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 .لى ربي قربا  إ
 .لى النبى صلاة الله وسلامه عليه  إ

 بحث داعما ومشجعا وناصحا ومرشدا  لى كل من صحبني في رحلتي مع هذا الإ
 .صابرا ومضحيا  

 تكفيني حتى لولى من ضحى الكثير وتعب لارتاح الى من لو ق لت له شكرا لا  إ
 .لى اب شف اه الله  عحملته على ظهري الى ا

، ورضاها عنى زادني قوة وشجاعة الى    لأنجح، ودعت    لأسعدقت  شلى من  إ
 نبع

 .الحنان امي الغالية  
 .لى سندي في الحياة وتوأم روحي الى زوجي العزيز  إ

 . إبنتي ندى الريحان    إلى  
 .لى اخواتي وأبنائهم كل واحد باسمه  إ

 .كل صديق اتي في قسم الحقوق  لى  إ
 .لى كل من نسيه ق لمي  إ

 . اهذي هذا العمل المتواضع



 

 
 

 

 

 

 .أحمد الله عز وجل الذي وفقني في إتمام هذه المذكرة  

  ذيال" خديجي أحمد"،والامتنان إلى الأستاذ المشرف  وأتوجه بجزيل الشكر

 .ونصائحهه  بخل علي بتوجيهاتيدون أن   ،ني طيلة إنجاز هذا البحثرافق

 .كما أتوجه بالشكر إلى لجنة المناقشة  

 كما لا أنسى أن أشكر من قدم لي يد العون من قريب أومن بعيد
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تمكنا   الشاء يعتبر حق الملكية أوسع الحقوق العينية الأصلية نطاقا، إذ يمنح صااحب  سالطة ىلا  

بحيا  يساتطيع  ،هذا الحق تنظيم ضوابطلذلك وضع القانون  ،والتصرف في  واستغلال  استعمال وحده من 

 .إل  الحد الذي لا يضر بجارهصاحب  التصرف في  

للمحافظااة ىلاا  حقااوق الجيااران وىاادم لبحاا  ىاان تنظاايم قااانونء لاااذه المضااار، لاادك كااان لابااد ماان ا

ومن هنا ظارت نظرية مضار الجوار غيار المللوفاة التاء إساتمرت فاء التطاور حتا  أصابح  الاضرار بام،

سااتقلالاا فااء القواىااد العامااة فااء المساا ولية المدنيااة، فقااد أنشاالها القضااا  ال رنسااء  لاااا طابعاااا ال اااس، واه

                                                    . 4411محكمة النقض ال رنسية ىام بموجب الحكم الصادر ىن 

الجوار أمر لازم لل ارد ولا يمكنا  ال ارار منا ، ذلاك أن ا نساان كااان اجتمااىء لا يساتطيع  وكما كان

هاو  ،العيش بم رده، فاو يتعايش مع غيره من الأفراد وفقاا لنظاام محادد ولعام أهام ملاام ىلا  هاذا التعاايش

هاتااا  المعاملاااة تتسااام بناااوة مااان الحساساااية فقاااد تعتريااااا بعاااض المشاااكلات  ،احتكاكااا  ومعاملتااا  ماااع جيرانااا 

أوجاب المشارة ىلا   ،بعاض المضاايقات ، ونظارا لجساامةوالمضايقات التء تسبب بعاض الأضارار للجياران

بالمسااا ولية المدنياااة  يعااارف وهاااو ماااا  ،المتسااابب فاااء الضااارر أن يعاااوض جااااره ىااان الأضااارار التاااء سااابباا

                                            . غير المللوفة المترتبة ىن مضار الجوار

وهااو ماا يعاارف  ،أنااا تقااوم ىناد تحقااق الضارر الااذي لا يمكان التسااامح فيا  هاذه المساا وليةوماا يميااز 

ناا  ولا قيااام للمساا ولية ىنااد لا تعااويض ىأمااا الضاارر الااذي يمكاان التسااامح فياا  فاابالضاارر غياار المااللوف، 

                                                                               .المللوفبالضرر يعرف تحقق  

ألاااارا  ،والاااذي واكبااات ا تاااراة ا لاااة ،وتجااادر ا شاااارك أنااا  كاااان للتطاااور الواضاااح فاااء الحيااااك الحديلاااة

ميااة ليعطااء أهران، ولعاام هااذا مباارر كااافء المشاااكم التااء تلااور بااين الجياا إباارازاجتماىيااة بعياادك الماادك فااء 

 .         لأن المشكلات الحديلة قد يصعب تكيي اا أو حت  ال صم فياا كبيرك للبح  فء هذا الموضوة،
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إذا تجااوز الحادود الموضاوىة لحقا   للمسا ولية المدنياة، إذن فقد يسالم الجاار بمقتضا  القواىاد العاماة

اللازمااة فتسااايم  الاحتياطاااات يت ااذحااادوده فيبنااء فاااء أرض جاااره، أو أن صاااحب المصااانع لا  كاالن يجاااوز

                                                                                                .ىل  أرض جاره المياه من المصنع

:أهمية الموضوع  

هذا الموضوة من أجم ا حاطة بالمس ولية المدنية المترتباة ىان مضاار الجاوار  لقد قمت بإ تيار    

ملكا ، مماا يا دي  اساتعمامفاء  ومعالجة بعض المشاكم اليومية الناجمة ىان تعساف المالاك ،غير المللوفة

إلا   بااللجو إل  إلحاق الضرر بجااره ، وماا يترتاب ىلا  ذلاك مان  لافاات ومشااجرات يومياة تنتااء غالباا 

المترتباااة ىااان مضاااار الجاااوار والجااازا  المترتاااب ضاااا  كاااذلك معرفاااة الأساااال القاااانونء للمسااا ولية المدنياااة الق

 .ىلياا

  :الدراسة أهداف

المترتبااة ىاان  المدنيااة المساا ولية  هااو تسااليط الضااو  ىلاا  ،هااذه الدراسااة ورا  الااادف والاادافع ماان نإ

ر غياار المساا ولية المدنيااة ىاان مضااار الجااو لاااذه ا القااانونء الأسااالومعرفااة  ،المللوفااةر غياار امضااار الجااو 

                    .ام هذه المس ولية والجزا  المترتب ىليااأ رك معرفة كي ية قيهذا من جاة ومن جاة  ،المللوفة

   :اختيار الموضوع أسباب

      :موضوىيةوأ رك ذاتية ا تيار الموضوة فء أسباب  أسباب تتملم

الجاوار غيار  المترتباة ىان مضااركون المس ولية المدنياة  ،الموضوةدارسة  الذاتية فء الأسباب تتملم

وذلك لحماياة المصالحة العاماة  ،المجتمعلأناا من المواضيع المامة فء  ،بالبح  والدارسة المللوفة جديرك 

ماا  دماة للمصاالح ال اصاة لتفاراد حتا   من منطلق تغليب المصلحة الجماىية ىلا  المصالحة ال ردياة، واه

وذلااك ماان أجاام تنظاايم ىلاقاااات  مااللوففيضاار بغيااره ضاااررا غياار  ،يتعسااف المالااك فااء اسااتعمام ملكاا لا 

                                                        .الجوار بالقدر الذي يح ظ حقوق جميع المتجاورين 
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المترتبة ىن مضار عة القانونية للمس ولية المدنية يفء كون الطب تتملم ،الموضوىية لأسباباما أ

ال  وجود ا تلافات فقاية  اصة فيما يتعلق  أدكالذي  الأمر ،ير ىدك تسا لاتتل المللوفةر غير االجو 

                                                         .المللوفةجوار غير مضار البالأسال القانونء ىن 

                                        :الموضوع إشكالية

القاانونء  الأساالماا هاو  و ،اا لجيرانا بالتاء يساب المللوفاةغيار  ضارارىان الأ المالك مدك مسا لة ما

                                                                                         .؟  لاذه المس ولية

 :المنهج المتبع

 وهو المناج الوص ء ،أفكاري بوضوحىرض  لء يتيح امناج ترتفقد ا  ،بالنسبة للمناج المتبع    

تعاريف كما  بإىطا بوصف الظاهرك  تماىية والقانونية، ومن  لال  قمتالاج للبحو  مةالأكلر ملا 

ولية المدنية ىن مضار الجوار غير فء ىرض الجزا  المترتب ىل  المس   ،بالمناج التحليلء استعنت

 .ال قاية الم تل ة والأفكار ا را  وىرض ،المللوفة

 :الدراسات السابقة 

من المواضيع التء ىرفاا ال ق   ،نجد أن طبيعة المس ولية المترتبة ىن مضار الجوار غير المللوفة

ورغم قلة الأحكام القضااية المتعلقة بالمس ولية ىن مضار الجوار فء القضا  الجزااري  والقضا ،

 : صصت بعض الدراسات من ملتقيات ومذكرات ومن بيناا

 .، المس ولية ىن مضار الجوار غير المللوفة أسما  مكء -

 . السعيد مقدم، التعويض ىن الضرر المعنوي فء المس ولية المدنية -

، أحكام الضرر ضمن أليات دفع المس ولية ىن مضار الجوار غير ايدك قادكسليمء الاادي وش -

  .المللوفة فء القانون الجزااري 

  :فصلين  سمت الموضوة ال السابقة ق ا شكالية ىن وللإجابة   
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 .وتحديد أساساا القانونء   المللوفةم اوم مضار الجوار غير   الأومال صم  -

      .المس ولية الموضوىية ىن مضار الجوار غير المللوفة   اللانءال صم  -
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 الفصل الأول

 ساسها القانونيتحديد أومفهوم مضار الجوار غير المألوفة 

باام أصابح مقياادا بقياود ىدياادك هاء تلااك  ،مطلاقلام يعاد حااق الملكياة فااء العصار الحاادي  حاق        

وأغلاب هاذه  ،الأشا اسالحاق باام مان  اساتعمامأو مان يتصام  ،التء ترماء لرىاياة مصاالح الجياران

ملكا  وسالطت  فاء  اساتعمامويرجاع ذلاك إلا  سالطة المالاك فاء  ،القيود يرد ىل  حق الملكية العقارياة

 .التصرف في     ملك  وكذااستغلال

الأضارار التاء يلحقااا باام ليل فقط بسابب  ،القدم ووقد كرست مس ولية المالك تجاه جيران  مند

ة المالااك ىاان المضااار غياار المللوفااة، التااء قااد يلحقاااا باام وتقااوم مساا ولي مصاالح كااون لااام دون أن ت

 .بجيران  حت  ولو كان ذلك يحقق ل  مصلحة 

لاذي غيار أن ال الاف ا ،الماللوفغيار  ررالضدا معينا يطلق ىلي  ا تجاوز حذإكما أن الضرر 

لااك ذولكااء يتضااح لنااا  ،ه المساا وليةذور أساسااا حااوم الأسااال القااانونء لاااه القضااية ياادذألياار بشاالن هاا

 ،سنحاوم البح  ىن الأساال القاانونء للمسا ولية المدنياة المترتباة ىان مضاار الجاوار غيار المللوفاة

 .لك ذ لام بعض النظريات التء تطرقت ل من

موقاف  تناولات، بينما (المبح  الأوم)فء  م اوم مضار الجوار غير المللوفة تطرقت إل حي  

 . (المبح  اللانء)فء  ال ق  من أسال المس ولية المدنية المترتبة ىن مضار الجوار غير المللوفة

 . مفهوم مضار الجوار غير المألوفة: المبحث الأول

إحتاارام بعضااام الاابعض وتحماام مااا قااد يلحااق بااام ماان ظااروف الحياااك المشااتركة ىلاا  الجيااران  ت اارض

، وفااء ظاام التطااور الااذي باادأ يعيشاا  ا نسااان فااء م تلااف مناااحء أضاارار ناشاااة ىاان ىلاقااات الجااوار

الحياااك وازدياااد النشاااط ا قتصااادي، وتنااوة وساااام العماام وا نتاااا قااد يرتااب ذلااك مضااار لا يتحملاااا 
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فاء  القضاا ين الجيران لينتاء الأمر ب صومات لدك ا ما هو موجود فء الحياك اليومية بذوه الجار،

إلا  تعريااف مضاار الجااوار غياار لك ساوف نتطاارق ذلاا ،إطاار مااا يعارف بمضااار الجاوار غياار المللوفاة

ىااان هاااذه المضاااار بعااادك طااارق  وقاااد يااادفع الجاااار المسااا ولية المترتباااة، (المطلاااب الأوم)فاااء  المللوفاااة

 ( .المطلب اللانء)فء  نتطرق لاا

 .تعريف مضار الجوار غير المألوفة :المطلب الأول

غياار المللوفااة كقيااد ماان القيااود التااء تاارد ىاان مضااار الجااوار  (4) ا. م. ماان ق 194لقااد نصاات المااادك 

ي يلحقاام مان من هذا القيد هء حماية الجيران مان الضارر الاذوالغاية  ،ىل  حق الملكية العقارية ال اصة

ولتعريف مضار الجوار غير المللوفاة كاان لاباد مان تحدياد معنا  الجاوار فالا يتوقاع  استعمام المالك ملك ،

ه المضار ما لم يتوقع حدو  نزاة بين ش صين أو أكلر، توافرت فء كام مانام ذولية ىن هأن تلار المس  

وىلياا  يت اارة هااذا  ،ىاان الضاارر  ولاسااممضاارورا أو  سااوا امااا كااان الموقااع القااانونء للجااار صاا ة الجااار م

ل  التعري ات الم تل ة لمضار الجاوار                          (ال رة الأوم) فرىين، نتطرق إل  معن  الجوار فء إل  المطلب  ، واه

                                                             ( .ال رة اللانء)غير  المللوفة فء 

 . رتعريف الجوا: الأول الفرع

من ناحية أ رك وي ام من الواقعة الطبيعياة أنااا الواقعاة التاء  واجتماىيةالجوار واقعة طبيعية من ناحية   

فيقصاد بااا الواقعاة  الاجتماىياةتحد  ب عم الطبيعة دون أن يكون للإنساان د ام فاء حادولاا، أماا الواقعاة 

 .التء لا م ر من وجودها فء كم مجتمع 

 

________________ 
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 .المتضمن القانون المدني  1300
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 :وللجوار ىدك معانء 

                                                                             . التعريف اللغوي للجوار: أولا

لغااة بكساار  جواربعضااام لاابعض فااء السااكن أو العماام فااالمجاااورك النااال  ومناااا ،مناااا الالتصاااق والقاارب  

  .(4)الجيم مصدره جاور بمعن  سكن ش س بجانب ش س أ ر 

فء معاجم اللغة ال رنسية التء ىرفات الجاوار بلنا  تجااور وتقاارب " voisinage"كما وردت كلمة الجوار   

 .الاش اس والأماكن من بعضاا البعض 

مجموىااااة ماااان الأشاااا اس يقطنااااون بجااااوار  "Neighboorhood"تعنااااء كلمااااة جااااوار  الانجليزيااااةوبالغااااة   

 .(2)بعضام البعض فء إقليم وشارة واحد

 .وكم هذه التعاريف السابقة تل دنا إل  معن  واحد للجوار وهو التقارب والتلاصق 

 . للجوارالتعريف الاصطلاحي :ثانيا 

لاذك يكلار اساتعمام هاذا المصاطلح  ،إل  أن  يصعب إىطا  تعريف دقياق للجاواررغم أهمية المصطلح    

النطاااااق أو الحيااااز المكااااانء " فااااء الجانااااب ال اااااس بالتزامااااات الجااااوار، وىلاااا  هااااذا الأسااااال يعاااارف بلناااا  

الاااذي يتجااااوز فيااا  الأشااا اس والأماااوام أياااا كانااات طبيعتااااا وساااوا  كانااات متلاصاااقة أم غيااار  أوالجغرافاااء

عاا لاذلك إليا  أذك الأنشاطة المجااورك والاذي ي تلاف تبمتلاصقة والذي يتحادد بالمادك الاذي يمكان أن يصام 

 . (3)ه الأنشطة من حالة إل  أ رك بحسب هذ

 
____________________ 

 . 010ن، ص .س.الطبعة الأولى، دار المعارف، القاهرة، د ،لسان العربابن منظور،  -1

3- Petit Larousse en couleurs,Paris1972.p 980et 981. Larousse de langue française. Lexis .Paris 1977, p 

1925 . Petit Larousse Illustré. 1985. p1073. 
 . 31، ص2611دار الجامعة الجديدة الازاريطة،  ،التلوث البيئيالمسؤولية المدنية عن أضرار عطا سعد محمد حواس، ،  -9
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                                                                          . للجيوار لفقهييالتعرييف ا: ثالثيا

 اكت  بم  الجوارة بما فياا التشريع الجزااري لم تعرف يمكن القوم بلن معظم التشريعات الحديل البداية فء

الجاااوار دون تحدياااد م ااااوم لااااذه العلاقاااة، أماااا فقااااا  القاااانون ومااانام مااان ىااارف الجاااوار  التزامااااتبتنظااايم 

فء حاء واحاد يك اء لتحقياق  العقارات وتقارباا اجتماةبالتلاصق بين العقارات ، ومنام من قام بلن  مجرد 

التاء تنشا   فاء حالاة  والعقاارات ، ومانام مان يعطيا  مادلولا أ ار باالنظر إليا  مان حيا  الأماوام(4)الجوار 

 . (2)الجوار 

وياارك أغلبيااة ال قاااا  أناا  لا ينبغااء تقييااد الجااوار للقااوم بتحقااق مساا ولية المالااك ىاان المضااار غياار المللوفااة 

التاء تسابب فياااا لغياره ماان الجياران بام أن هناااك مان ال قاااا  مان يارك باالن الجاوار يشاامم العقاارات ويتعااداه 

 . (3)حت  المنقولات 

                                           .  تعريف الجوار فيي الشيريعة الإسيلامية: عاراب

بعاااد بسااام ا   جاااا  فاااء قولااا  تعاااال  آن الكاااريم فاااء ىااادك آياااات قرآنياااة إذورد ل اااظ الجاااوار فاااء القااار  لقاااد     

صاانوان وفااء الأرض قطااع متجاااورات وجنااات ماان أىناااب وزرة ون ياام صاانوان وغياار  <<الرحمااان الاارحيم 

  ،(1) >>لك  يات لقوم يعقلونذم بعضاا ىل  بعض فء الأكم إن فء يسق  بما  واحد ون ض

 

______________________ 

دراسية تحليلييية ) التكيييف الشيرعي والقيانوني للمسييؤولية المدنيية الناشيئة عين مضيار الجييوار غيير المألوفيةميراد محميود محميود حسين حيييدر،  -1
 . 162، ص2663وأصلية مقارنة في الفقه الإسلامي والقانون المدني ، دار المطبوعات الجامعية ، الاسكندرية، 

مجليية ، أحكييام الضييرر ضييمن دليييات دفييع المسييؤولية عيين مضييار الجييوار غييير المألوفيية فييي القييانون الجزائييريسييليمي الهييادي وشييهيدة قييادة،  -2
 .  31، ص2612، غرداية، 0، المجلد2سات، العددالواحات للبحوث والدرا

، دار النهضية دراسية مقارنية بيين الفقيه الإسيلامي والقيانون الوضيعي)مضار الجوار غير المألوفة والمسيؤولية عنهيا عبد الرحمان علي حمزة،  -9

  . 03، ص2660العربية، 

                                                                         . 2سورة الرعد، الآية    -2
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ه ا ية وفء الأرض قطع متجاورات أي متقاربات يجاور بعضاا بعض، مناا ما ذولقد قيم فء ت سير ه   

 .(4)تنبت ما ين ع النال ومناا مالا تنبت شياا وكلاا متجاورك 

فااء ىاادك أحادياا  كمااا فااء قولاا  صاال  ا  ىلياا  وساالم  الجااار كمااا أولاات الساانة النبويااة الشااري ة ذكاار ل ااظ   

ك أوجباات الشااريعة ا ساالامية الاحسااان إلاا  لااذ"  مااازام جبرياام يوصاانء بالجااار حتاا  ضااننت أناا  ساايورل "

  .الجار القريب والبعيد 

 . تعريف مضار الجوار غير المألوفة: الفرع الثاني

     :لاا فء تعريف قانونء وفقاء  لتعريف مضار الجوار غير المللوفة نتظرق   

    .المألوفةالتعريف القانوني لمضار الجوار غير : أولا

وليس للجار أن يرجع عليى جيار     <<من القانون المدنء الجزاااري  194/2المادك  نسلقد جا  فء 

لمألوف الحد اا تجاوزت ذ  المضار إذغير أنه يجوز له أن يطلب إزالة هفي مضار الجوار غير المألوفة 

لييى الآخييرين لييا العييرف، وطبيعيية العقييارات وموقييع كييل منهييا بالنسييبة إذوعلييى القاضييي أن يراعييي فييي 

      .>>والغرض الذي خصصت له 

فالمشرة الجزااري حين قرر مس ولية المالك ىن الأضرار التء قد يلحقاا بجاره، حدد نوة تلك الأضرار    

 أمااا إذا تجاااوزت تلااك الأضاارار نطاااق الضاارر المااللوف الااذي لا حياا  وصاا اا بالأضاارار غياار المللوفااة ،

يمكن تجنب  ما بين الجياران فااو غيار مسا وم فمسا ولية المالاك تقاوم فقاط ىناد إلحاقا  ضارر غيار ماللوف 
(2) .                          

 

__________________                                                                                                                                                

 .203ص 1311،دار القردن الكريم، بيروت، 2، المجلدمختصر تفسير إبن كثيرمحمد علي الصابوني  -1
 . 236 ص ،1332، دار النهظة العربية، القاهرة، 1، طإستقراء لقواعد المسؤولية المدنية في منازعات التلوث البيئيأحمد محمود سعد،  -2
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 .   التعريف الفقهي لمضار الجوار غير المألوفة : ثانيا 

شات  فمنااا مان  اتجاهااتغيار المللوفاة فاء  فء تحدياد معنا  مضاار الجاوار لقد تعددت ا را  ال قاية

يااد بعاادم التعسااف فااء إسااتعمام لأن المالااك مق ،ياارك أن الضاارر غياار المااللوف هااو  ااروا ىاان حاادود الحااق

 . (4)بغير مراىاك المسافة القانونية، ولو بحسن نية كإقامة بنا  الحق، 

كمااا قااد  .وماانام ماان ذهااب إلاا  أن الضاارر غياار المااللوف هااو اسااتعمام الحااق ىلاا  نحااو يضاار بااالغير

فإذا أحد  رجم فء داره نافدك  ،المنزمىند المسال بحرمة فء ىلاقة الجوار  غير المللوفلضرر يتحقق ا

، فإناا  ياا مر وجعاام لاا  نافاادك أو مطاالا ىلاا  مقاار جاااره الملاصااق أو ال اصاام بينامااا طريااق ،أو شاايد بنااا ا

ا نساان ا كانت الغاية من النافدك إد ام النور وكانات فاوق قاماة ذلك ظاهر، أما إذبسدها لأن الضرر فء 

 ،مقر الفليل للجار أن يكل   بسدها، حت  ولو احتج بلن جاره قد يستعمم سلما ليطم ىل  

ديقاة التاء لا تعتبار مقارا ن  لا مجاام للتلسايل مان منطلاق التاوهم وهاو الحكام ن سا  الاذي يساري ىلا  الحلأ

 .( 2) للنسا 

 . دليات دفع المسؤولية  عن مضار الجوار غير المألوفة : الثانيالمطلب 

ا المطلب إلء آليات دفع المس ولية  ىن مضار الجوار غير المللوفة والمتمللاة ذسنتطرق من  لام ه

 والر التار يس ا داري فاء تقادير الضارر  ،(ال رة الأوم)فء  فء الر أسبقية الاستغلام فء تقدير الضرر

 . (ال رة اللانء)فء 

 

                                                                                   __________________   
 . 109، ص2662، منشأة المعارف، الاسكندرية، المسؤولية المدنية في ضوء الفقه والقضاءعز الدين الدناصوري ،  -4
 . 00، ص1330، الإسكندرية، مصر، العينية الأصلية، دار المطبوعات الجامعية الحقو رمضان أبو السعود، -2
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  .اثر أسبقية الاستغلال في تقدير الضرر   : الفرع الأول

القاىدك ان  إذا كان المحم المقلاق للراحاة هاو القاديم وقاد وجاد مان ناحياة مناسابة لا ، لام اساتحد  بعاد 

لصااحب هااذا البناا  أن يتضارر مان مجاااورك المحام المقلاق للراحااة ذلاك بجاواره بناا  للسااكن  الاادااة، فلايل 

 .لأن  هو الذي سعء إل  جوار المالك وهو ىالم بما فء هذا الجوار من مضار

دار قريبة من معامم، فلا يحق ل  التضرر مان وجاود د اان يتصااىد مان  فإذا أقدم ش س ىل  بنا 

مان أصاحاب  وىلا  ذلاك لا يحاق لا  طلاب التعاويض مدا ناا أو قلق تحدل  آلاتاا،لأن  جاار طاارع ىليااا

ء هذه الحالات إلا ان  ليل معن   ذلك تحمم كافة الاضرار ايا كانت ف ،ذلك هذه المعامم ىل  شء  من

اااذه الاماااكن اي ان الضاارر يقااال تعااويض ىاان الاضاارار غياار العاديااة بالنساابة ل باام يمكاان الحصااوم ىلاا 

 .( 4)ضو  الواقع والمللوف فياا ىل 

 .أثر الترخيص الإداري في تقدير الضرر  :الفرع الثاني

ظاام المالاااك مساا ولا ىااان الأضااارار غياار العادياااة التااء يسااابباا للجياااران حتاا  ولاااو كااان النشااااط الاااذي ي

يمارس  مساتندا إلا  تار يس إداري، فالا يحاوم التار يس الصاادر مان الجااات الم تصاة دون طلاب إزالاة 

    . (2) الأضرار

، مع أنا  إذا سابب النشااط ضاررا غيار ماللوف الاىتباراتلذلك التر يس ا داري غالبا ما يراىء تلك 

ذا التاار يس لا إلاا  هااذا التاار يس لان هاا اسااتناداللجيااران فااإن المالااك لايسااتطيع التنصاام ماان المساا ولية 

 .(3)يتضمن اى ا  مالك المحم من المس ولية ىما يحدل  من اضرار 

______________________  
 . 99، ص2669، مصردار الجامعة الجديدة للنشر،  الحقو  العينية الأصلية،محمد حسين منصور،  -1
  . 0ن، ص.س.الطبعة الأولى، القاهرة، مصر، د قرارات العمران الفردية وطر  الطعن فيه،عزري الزين،  -2
 .99محمد حسين منصور،المرجع الساب ، ص-9
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 .عن مضار الجوار غير المألوفة لأساس القانوني للمسؤوليةتحديد ا : المبحث الثاني

إذ أن  ،لقد ا تلف ال قاا  فء إيجاد أسال للمس ولية المدنية المترتبة ىن مضار الجوار غير المللوفة

تناولناا نظرياة ب مطالا ةلاذلك ساوف نتطارق لااا فاء للالا ،نظريات قيلات فاء ذلاك سانذكر أهماااهناك ىدك 

، (المطلاااب اللااااانء) ، و نظرياااة التزامااااات الجاااوار فااااء (المطلاااب الأوم)الحاااق فااااء التعساااف فاااء اسااااتعمام 

 ( .المطلب اللال )و صصنا لنظرية تحمم التبعة  

 . نظرية التعسف في استعمال الح  : المطلب الأول

اتج  جانب من ال ق  إل  أن الأساال فاء مضاار الجاوار غيار المللوفاة يعاود إلا  نظرياة التعساف فاء 

لا  معاايير (ال رة الأوم)الحق، لذلك سوف نتطرق إل  معن  التعسف فء استعمام الحق فء استعمام  ، واه

                          ( .ال رة اللال )، أما تقدير نظرية التعسف فن صس (ال رة اللانء)التعسف فء 

 .مفهوم نظرية التعسف في استعمال الح  : الفرع الأول

  ال رنساء قاد ا تلاف فاء أساال المسا ولية ىان مضاار الجاوار غيار المللوفاة يرك البعض إذا كان ال قا    

ذا كانات الماادك  ،بسبب ىدم وجود ناس قاانونء بشالن ذلاك ا فاء فقرتااا الاولا  صاريحة .م.مان ق 194واه

، يكااون بااذلك المشاارة "حقاا  إلاا  حااد يضاار بجاااره اسااتعماميجااب ىلاا  المالااك ألا يتعسااف فااء "فااء قولاااا 

مساااللة وحااادد لناااا أساااال مسااا ولية المالاااك ىااان مضاااار الجاااوار غيااار المللوفاااة وهاااو الجزاااااري قاااد فصااام ال

  .(4)التعسف

كما أن للملكية وظي ة إجتماىية، لاذلك فاإن ا ساتعمام الضاار بالملكياة، إذا لام ي ارا المالاك فيا  ىان 

 . (2)الحدود الموضوىية لاذا يعد تعس ا فء استعمام الحق

______________________ 

 . 102، ص1331الوطنية للفنون والطباعة وحدة الرغاية ، الجزائر،  ، المؤسسسة2ج، الح نظرية ، فريدة محمدي زواوي -1

 . 13ن، ص.س.ن، د.د.، دار الخلدونية، دالتعسف في إستعمال الملكية العقاريةرشيد شميشم،  -2
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 مكارر 421الحاق فاء الماادك  كرل المشرة الجزاري نصاا يقارر فيا  نظرياة التعساف فاء إساتعماموقد 

 :لاسيما في الحالات الآتية خطأ يشكل الاستعمال التعسفي للح   << ا . م. من ق

  ،وقع بقصد الإضرار بالغيرإذا  -

  ،فائدة قليلة بالنسبة للضرر الناشئ للغير ىل علإذا كان يرمي الحصو -

    .( 4)  >>مشروعة  فائدة غير ىكان  الغرض منه الحصول عل إذا -

ىااان الأفعاااام  إذ أىااااد إدراجااااا تحااات قسااام المسااا ولية ،وقاااد غيااار المشااارة الجزاااااري موقاااع هاااذه الماااادك

حيااا  أوجاااادت الماااادك سااااابقا تحااات ال صاااام ال اااااس  2002الش صاااية باااادم مماااا كااااان ىليااا  قباااام تعااااديم 

كماا وردت القاىادك ن سااا فاء  40-02التاء ألغيات بموجاب القاانون ، 14فء المادك  ،بالأش اس الطبيعية

بعنااوان القيااود  ،تحاات الباااب الأوم المتعلااق بحااق الملكيااة ،لباااب اللالاا  المتعلااق بااالحقوق العينيااة الأصااليةا

إذا اساتعمم حقا  دون أن  ،ويعاد صااحب حاق الملكياة متعسا ا فاء اساتعمام  حقا  التء تلحق حق الملكياة،

اناك من ري ام للتعسف فولقد إ تلف ال قاا  فء تع .ي را ىن الحدود الموضوىة ل ، وألحق ضررا بالغير

                    .(4)حين مزاولة ا نسان ل ،وج  غير مشروة  لك الاستعمام ىليري بلن التعسف فء استعمام الحق هو ذ

 .saleilles) ( (2) ال قي  وهناك من ىرف  بلن  انتقا  الحق وليل إسا ك إستعمال  كما يرك

لحالات كليرك فء مجام الجوار وانتاوا إل  وضع تعريف بوج  ولقد ناقش ال قاا  العديد من الأحكام  

أو ا ضارار باالغير ي اوت مقصاود الشاارة  ،هاو اساتعمام الحاق لتحقياق مصالحة غيار مقصاودك شارىا"ىام 

متاا  اسااتعمل  بشااكم ضااار دون أن ي اارا  ،فالشاا س يعااد متعسااف فااء اسااتعمام حقاا  . "ماان شاارة الحااق 

 . (3) ىن الحدود الموضوىة ل 

______________ 

 .20، ص1331ضة العربية، القاهرة، دار النه ،الح التعسف في استعمال أحمد النجدي زهو،  -4
 . 912، ص1300لبنان،  ،2مؤسسة الرسالة، ط ،التعسف في استعمال الح  في الفقه الإسلاميفتحي الدريني، نظرية -2
 . 110، ص2660، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 2، ط2، جفي القانون المدن الجزائري النظرية العامة للإلتزامبلحاج العربي،  -9
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 . معايير التعسف  :فرع الثانيال

الماادك ىليااا  نصاتوهء الظوابط التء يعرف من  لالاا الوصف التعسا ء فاء إساتعمام الحاق، بحيا     

يشااكم الاساتعمام التعساا ء للحااق  طاال "ىلا  اناا   ،مكارر ماان القااانون المادنء الجزااااري السااابقة الااذكر421

 : لاسيما فء الحالات ا تية 

 إذا وقع بقصد ا ضرار بالغير ،                -

 إذا كان يرمء للحصوم ىل  فاادك قليلة بالنسبة للضرر الناشئ للغير ،  -

 "  إذا كان الغرض من  الحصوم ىل  فاادك غير مشروىة  -

الصور الللا  للتعساف فاء اساتعمام الحاق التاء أشاار إليااا الانس ذكارت ىلا  سابيم والحقيقة أن هذه    

التاء لام ا .م.مان ق  14الملام وليل ىل  سبيم الحصار ، كماا هاو الحاام فاء الانس الساابق أي الماادك 

 .إلغا ها والتء تقوم ىل  فكرك ال طل 

 .قصد الإضرار بالغير   :أولا  

النياااة ، أو بعباااارك أ ااارك أن تكاااون نياااة ا ضااارار هاااء الباىااا  الوحياااد تتعلاااق هاااذه الحالاااة بالقصاااد أو     

وكااذلك يست لصاااا  ،يتعااذر إقامااة الاادليم مباشاارك ىليااااوهااء مسااللة ن سااية ، لصاااحب الحااق فااء اسااتعمال 

القاضء مان انعادام ال ااادك الكلياة لصااحب الحاق مان اساتعمال  ، أي انعادام المصالحة لادك صااحب الحاق 

ومع ذلك فإن لتطبيق هذا المعياار يقتضاء الاساتعانة   ،رينة ىل  نية ا ضرار بالغير  قىند استعمال  لحق

 . 1بمعيار موضوىء وهو مسلك الرجم المعتاد فء ملم هذا الموقف

                                                           

منشورات الحلبي  ،9، نظرية الإلتزام بوجه عام، ط2، المجلد1، جالوسيط في شرح القانون المدني الجديدعبد الرزا   أحمد السنهوري ،  -4
 . 300، ص2666الحقوقية لبنان، 
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وقد تساىد المظاهر ال ارجية وملابسات كام حالاة باذاتاا ىلا  التعارف ىلا  نياة ا ضارار باالغير ،       

، ملاام ذلاك المالاك الاذي يبناء ( 4 )ولو صاحب القصد ن ع ل  ، إذا كان قصد ا ضرار هو القصد الرايسء

ة الأرض بام ولاو جدار مرت عا أو يزرة أشجارا كلي اة   متعساف فاء اساتعمام حقا  ، حتا  ولاو زادت من عا

         .   كاااااان صااااااحب الأرض قاااااد توقاااااع هاااااذه المن عاااااة ، ماااااادام أن غرضااااا  الأساساااااء كاااااان ا ضااااارار بالجاااااار

وينبغء إلبات أن صاحب الحق قد اساتعمل  بقصاد ا ضارار باالغير ، ذلاك أن الأصام فاء ا نساان        

حساااان النيااااة ، والأصاااام أن صاااااحب الحااااق اسااااتغل  بطريقااااة مشااااروىة ، وىلاااا  ماااان ياااادىء العكاااال ىباااائ  

مكارر، ويتضاح 421ولقد تشدد المشرة الجزااري فء صدد هاذه الحالاة المنصاوس ىليااا فاء الماادك .إلبات 

إذ لام يكان هاو  ،النس أن  لا يك ء لتاوفر التعساف طبقاا لااذه الحالاة وجاود قصاد ا ضارار ىناد المالاكمن 

بلن كان ل  إل  جانبا  قصاد أ ار وهاو تحقياق من عاة ماا، حتا  ولاو كاان قصاد ا ضارار هاو  قصده الوحيد

    .               (2)الغالب، ولكن إذا إنت   توفر التعسف وفق هذه الحالة فقد يتوافر وفق حالة أ رك 

                                                          .عييييييدم التناسييييييب بييييييين مصييييييلحة صيييييياحب الحيييييي  ويييييييبن الضييييييرر الييييييذي يلحيييييي  بييييييالغير: ثانيييييييا 

إذا كانت المصالح التاء يرماء إلا  تحقيقااا قليلاة الأهمياة  ،يعتبر صاحب الحق متعسف فء استعمام حق 

سبباا وفء ذلك انحراف ىان السالوك الماللوف للرجام بتناسب  مع ما يصيب الغير من ضرر ، بحي  لا ت

 . (3)العادي 

 

_________________ 

1-TErki : les  obligation, responsabilité   civile    et  régime  général , o.p.u , Alger, 1982, p 57 et 
p58 .  

 . 93ن، ص.س.، مصر، د، منشأة المعارف(النظرية العامة للقاعدة القانونية ، النظرية العامة للح ) المدخل إلى القانونحسن كيرة،  -2

 . 301عبد الرزا  أحمد السنهوري، المرجع الساب ، ص-9
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  لأناا  يقااوم ىلاا  موازنااة المصاالحة المقصااودك والضاارر الااذي يصاايب وهااذا المعيااار  موضااوىء بحاا     

كااان اسااتعمام الحااق فااء هااذه الحالااة انحرافااا ىاان  ،الضاارر بدرجااة كبيااركالغياار، فااإذا كاناات المصاالحة دون 

ملاام ذلااك كمالاك يقايم مد ناة تاا دي الجاار وكاان يمكناا  ، دون  ،(4)مسالك الرجام المعتااد تتحقااق المسا ولية

 .(2)فوات المن عة ىلي  تجنب الادك لو أقام  المد نة فء مكان أ ر

غيير " 2/ 804ناذكر منااا ماا ناس ىليا  فاء الماادك  ،ىديادكوقد طبق المشرة هذا المعيار فء حالات     

 انه ليس لمالا الحائط أن يهدمه مختارا دون عيذر قيانوني إن كيان هيذا يضير الجيار اليذي يسيتتر ملكيه

،فماان  االام هااذا يتضااح لناااا أن (3)ماان القاااانون الماادنء المصااري  444تقابلاااا فااء ذلااك المااادك "  الحييائطب

وبالتحدياد حالاة إنعاادام التناساب بااين  ،المشارة الجزاااري قااد طباق نظريااة التعساف فاء إسااتعمام حاق الملكيااة

 ااطة مالك الحطوذلك من  لام تقييده لسل ،ملك  والضرر الذي يلحق بالغير استعماممصلحة المالك من 

  . (1)ضرر يصيب الجار الذي يستتر ملك   فء هدم  بضرورك وجود ىذر قانونء إذا كان فء ذلك

 

 

 

____________________ 

 .06، ص1300، الأردن 2، مكتبة الثقافة للنشر، طح  الملكية في ذاتهمحمد وحيد الدين سوار،  -4

 . 220محمد حسين منصور، المرجع الساب ، ص_ 2

إن كيان هيذا يضير الجيار اليذي يسيتتر ملكيه غيير أنيه لييس لماليا الحيائط أن يهدميه مختيارا دون عيذر قيانوني "م.م.من   111وتنص المادة -9
 " .بالحائط

 . 2663، دار هومة للنشروالتوزيع، الجزائر، ، إلتزامات الجوار في القانون المدني الجزائريعواطف زرارة -2
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  .عدم مشروعية المصلحة المقصود تحقيقها من استعمال الح   : ثالثا 

تعتبر هذه الحالة أن  لا يك ء ان تكون المصلحة التء يسع  المالك إلا  تحقيقااا ظااهرك، أو ذات ن اع     

، لأن الحقااوق ىامااة وحااق الملكيااة  اصااة، إنمااا شاارىت لتحقيااق (4)لاا  باام يجااب أن تكااون مشااروىة أيضااا

 و ىامة فحق الملكية يجب أن يستعمم فء الغايات المشروىة التء مانح مان اجلااا،غايات نبيلة ومصالح 

المالااك الاااذي يحاايط أرضاا  بلىماادك ىالياااة حتاا  يحماام شااركة طياااران تااابط طااراتاااا فاااء ارض ملااام ذلااك 

لاااوك لااا  لمقاااابلات م ال اااة لااا داب مجااااورك ىلااا  شااارا  أرضااا  بااالمن مرت اااع ،وكمااان ي صاااس المنااازم المم

طالااب بااإ لا  المناازم ماان مسااتلجره بحجااة حاجتاا  للسااكن فياا  ، بعااد محاولتاا  زيااادك الأجاارك كالمالااك الااذي ي،

  .  (2)فوق ما يسمح ب  القانون واه  اق  فء ذلك 

ويلاحااظ ىلاا  هاااذا المعيااار انااا  معيااار موضاااوىء ماارن يجعااام للقضااا  سااالطة واسااعة فاااء رقابااة اساااتعمام 

   .الحقوق  

 . تقدير نظرية التعسف في استعمال ح  الملكية :الفرع الثالث

حي   ،المناسبوضع نظرية التعسف فء مكاناا  04-02أن المشرة بعد تعديل  للقانون المدنء نجد      

م فالمسا ولية لا تقاوم إلا بعاد إلباات التعساف بإلباات تاوفر لاومان  ،ال طالاىتبر التعسف صاورك مان صاور 

  .احد المعايير

 

 

 __________________  

                                          122حسن كيرة، المزجع الساب ، ص -1   
 . 012، صأبو السعود، المرجع الساب  رمضان - 2
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ىند إقاراره لنظرياة مضاار الجاوار كماا أن المسا ولية تقاوم بتاوفر  ،ومن جاة يستعمم مصطلح التعسف    

حيا  يتضاح لناا مماا سابق ذكاره انا  لا ، التعسافالضرر والمضار غيار المللوفاة دون الحاجاة الا  إلباات  

كلسااال قااانونء للمسا ولية المدنيااة المترتبااة ىاان مضااار  ،يمكان اىتبااار نظريااة التعسااف فاء اسااتعمام الحااق

 .(4)فة الجوار غير المللو 

 .نظرية التزامات الجوار :المطلب الثاني

ذهب جانب من ال ق  ال رنسء إلا  محاولاة تلسايل المسا ولية ىان مضاار الجاوار غيار المللوفاة ىلا  

معينة بين الملاك المتجااورين، يلتازم بمقتضااها كام مالاك بالن يساتعمم ملكا   أسال وجود التزامات جوارية

ضمن الحدود الموضوىية التء رسماا القانون ل ، شرط أن لا يرتب ذلك مضاار تلحاق بجيرانا ، وىليا  إذا 

ولقاااد  ،(2)طبقااا للقواىاااد العامااة فاااء المساا ولية التقصااايرية أ اام بااااذا ا لتاازام فاااإن فعلاا  يساااتوجب المسااا ولية

وآ اارون قااالوا بلناااا  ،فااء تحديااد نااوة الالتزامااات وماانام  ماان قااام أناااا التزامااات شااب  ىقديااة ال قاااا  ا تل ااوا

ولمعرفااة هاااذه الالتزامااات لابااد مااان  وفرياااق أ اار يااري بلنااااا التزامااات ىرفيااة ،التزامااات ذات طبيعااة قانونيااة

 ( .ال رة اللانء) ذه النظرية ، والنقد الموج  لا(ال رة الأوم)معرفة موقف ال ق  من ذلك فء 

 .موقف الفقه من نظرية التزامات الجوار : الفرع الأول

ال ريق الأوم حجت  فء ذلك أن الجيران ارتبطاوا فيماا بيانام بشابة العقاد الاذي يلازم كام طارف مانام أن 

مااان القاااانون المااادنء  124ناااس الماااادك  ر، وقاااد اساااتندوا هااا لا  ال قااااا  إلااالا يلحاااق الضااارر باااالطرف الأ ااا

ي أان  ي ضاع المالاك لالتزاماات م تل اة كام مانام نحاو الأ ار اساتغلام ىان  <<التء تنس ىل ، ال رنسء

 . >>ات اق

_________________ 
تير في العلوم القانونية كلية الحقو  والعلوم سمذكرة مكملة لنيل شهادة الماج جبر الضرر عن مضار الجوار غير المألوفة،بلقواس سارة،  -1

 . 93، ص2619/2612السياسية، جامعة باتنة،

 . 90، ص2612،رسالة ماجستير، جامعة بيرزيت، المسؤولية المدنية عن مضار الجوار غير المألوفةعبير عبد الله أحمد درباس،  -2
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التء نصت كذلك ىل  انا  تنشال بعاض الالتزاماات  ،من القانون المدنء ال رنسء 4380المادك  كذلك   

ترتاب دون د ام لالإرادك فيااا تو الأول  هء الالتزامات التء  ،دون حدو  أي ات اق بين الملتزم والملتزم ل 

 .ترتب بين الجيران تتلك التء 

ىاان مضااار الجااوار غياار المللوفااة تقااوم ىلاا  إلاا  أن مساا ولية الجااار نحااو جاااره  (4)وذهااب فريااق أ اار

مقتضااه ىادم إلحااق أضارار باالجيران تجااوز الحاد الماللوف  ،ال وجود إلتزام فرض  القاانون ىلا  الجاارأس

تجااااه بعضاااام الااابعض بالتزاماااات متبادلاااة، أنشااالها القاااانون ومااان لااام  ملتزماااون ،فمااالاك العقاااارات المتجااااورك

تتحقق مت  ا ام بالي  أي أن مس ولية الجار نحو جاره ا  لام باذه الالتزامات  طل يستوجب المس ولية،

لاااذي لحقااا   ودون إلباااات  طااال ويلبااات هاااذا ا  ااالام بمجااارد  إلباااات الجاااار للضااارر ا ،مااان هاااذه الالتزاماااات

 .الجار

، (2)وفريق أ ر يرك أن المس ولية ىن مضاار الجاوار غيار المللوفاة، تقاوم ىلا  أساال إلتازام ىرفاء  

 .رر فقد جرك العرف مند القدم ىل  التسامح فء قدر معين من الض

 .الموجه لهذ  النظرية  النقد: ثانيالفرع ال

لأن شاب  العقاد  ،يقارر بصاحة هاذا الأساال "بوتياة" ال قيا  غير أن هذا الارأي لام يسالم مان النقاد، فنجاد

بينمااا لا د اام  ،يسااتلزم فعاالا إراديااا ماان جانااب شاا س يرتااب ىلاا  ىاتقاا  بعااض الالتزامااات لمصاالحة أ اار

 .التزامات ما يترتب ىل  الجوار منللإرادك في

 

____________________ 

، 1313-1311، مكتبيية سيييدي عبييد الله، مصيير، اضييرار البيئيية فييي محيييط الجييوار والمسييؤولية المدنييية عنهييافيصييل عبييد الواحييد،  -1

 .011ص

، دار 1دراسيية مقارنيية بييين الفقييه الإسييلامي والقييوانين الوضييعية، ط المسييؤولية المدنييية عيين الأضييرار فييي بيئيية الجييوار،محمييد رمضييان،  -2

 .10، ص1330الجيب للنشر والتوزيع، عمان، 



 وتحديد أساسها القانونيالمألوفة مفهوم مضار الجوار غير                                                      الفصل الأول 

 
17 

  رنسء الذي يقرر من القانون المدنء ال 4384و ي كد هذا التعريف المشرة ال رنسء ن س  فء المادك  

 .  (4)ن شب  العقد هو فعم إرادي محض من جانب الش س أ

لكنااا وجادت بعاض الصادك فاء بعاض القارارات  ،جعام مان هاذه النظرياة لا تلقا  نجااحكم هاذا النقاد 

التء تنس ىل  حق الملكية محدد باالالتزام بعادم إلحااق بملكياة ا  ارين ضارر ي اوق المضاايقات المللوفاة 

 .( 2 )للجيران

بلسااال أ اار تقااوم ىلياا  المساا ولية المدنيااة المترتبااة ىاان مضااار  تناااديوظااار مجموىااة ماان ال قاااا  

الذي يعنء الامتناة ىن كم ما مان شالن  إلحااق ضارر غيار  ،الجوار غير المللوفة،  وهو الالتزام القانونء

 .  (3)مللوف بالجار

الذي قاام أن الجاوار  "بوتي "مستندا ال  مقولة ال قي   ،ىن هذه النظرية "كابتان" ال قي  ف ء فرنسا دافع

 .أن يستعمم كم منام ملك  بطريقة لا تضر الجار ىل  ،ي رض ىل  الجيران

والتااااء  ،ء رنساااالمااادنء القااااانون المااان  4380و  124ووجاااد تلكياااد لاااااذا  القاااوم فاااء نااااس الماااادتين 

  .مقتضاه ىدم ا ضرار بالجار  بعممالتزام  الجار ىند استعمال  لحق  است لس مناما ان  يقع ىم

ويلتاازم المضاارور بإلبااات تحقااق  ،بجاااره يلتاازم بااالتعويض الحااق ضاارر أوهااو التاازام قااانونء وبتااالء ماان 

 إلاولا يستطيع الجار الاذي تسابب لجااره بالضارر غيار الماللوف أن يات لس مان هاذه المسا ولية   ،الضرر

  .بإلبات السبب الأجنبء 

________________ 

 . 00،ص 1330دار الفكر، القاهرة،محمود خيال، الحقو  العينية الأصلية،  -1
2-GENEVIEVE VINeY ET PATRICE JOURDAIN .OP.CIT. PAGE 1067.        

، الكويت، 2، مجلة الحقو ، الطبعة السابعة، العددةالأساس القانوني للمسؤولية الناتجة عن مضار الجوار غير المألوفأبو زيد عبد الباقي،  -3
 . 31، ص1319
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  والذي وج  لاا النقد ىل "روبير"ابرز ال قاا  منام  انتقدهافقد  النظرية لم تسلم من النقد،غير أن هذه    

مباادآ ىامااا  امنااا أن نساات لس رنسااء لا يمكاان ماان القااانون الماادنء ال 4380و  124أسااال أن المااادتين 

 ،بالارت اقاات القانونياة تعلقاانن هاذين النصاين ورد فيماا يلأ ،بالتزام قانونء مضامون  ىادم ا ضارار بالجاار

كما أننا لو استندنا ال  هذين النصين فإننا نضيق من نطاق المس ولية ىن مضار الجوار ونقتصرها ىل  

  .(4)المس ولية التء تقوم بين ملاك العقارات دون غيرهم من أصحاب الحقوق كالمستلجرين 

ماان القااانون  408فااء المااادك  مصااري وجااد فااء نصااوس القااانون حجااة أن ال قاا  الإلاا  وتجاادر ا شااارك    

قرتا  هاذه المااادك أوياري أنصاار هااذه النظرياة أن أساال هاذه المسا ولية هااو التازام قاانونء  ،المادنء المصاري

ن ويتحادد هاذا الحاد بال ،أن يتعاداهبصراحة،  حي  أن المشرة رسم حدا ىلا  حاق الملكياة لا يجاوز للمالاك 

فاناا  يكااون قااد  اارا ىاان  ،م ملكاا  الاا  حااد يضاار بالجااار ضااررا يجاااوز المضااار المللوفااةفااء اسااتعما الغلااو

وال روا ىن حدود الحقوق هو فعم  اطئ يترتاب ىنا  قياام مسا ولية  ،حدود حق  وتجاوز استعمام ملكيت 

المالااك فااء  لا يبااال الغلااو فااء اسااتعمام الحااق هااو أن السااناوري إلاا  أن معناا   ال قياا  فقااد ذهااب المالااك 

 . (2)ومن  لام هذا الاستعمام يلحق بجاره ضرر غير مللوف  ،تعمال  لحق الملكيةاس

ومعيارهااا  الحااق سااتعمامالغلااو فااء ويتملاام فااء ا ، طاالد قااوم المساا ولية لابااد ماان وجااو وبتااالء حتاا  ت

 .الضرر  غير المللوف الذي يصيب الجار 

 

 

 

_________________  

 . 166صالمرجع الساب ،  أبو زيد عبد الباقي ، -4
 .061عبد الرزا  أحمد السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني الجديد، المرجع الساب ، ص-2
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 .نظرية تحمل التبعة :المطلب الثالث

 قام أصحاب هذه النظرية ب رض نظرية تحمم التبعة كنظرية ىامة تحم محم نظرية ال طل التاء أىتبارت 

لاذلك نتطارق إلا  معنا  تحمام التبعاة  كلسال للمس ولية المدنية المترتبة ىن مضار الجوار غير المللوفاة،

 ( . ال رة اللال )، وتقدير نظرية تحمم التبعة (ال رة اللانء) ، والنقد الذي تعرضت ل (ال رة الأوم)فء 

 .مفهوم  نظرية تحمل التبعة: الفرع الأول

فقااد رأك ال قياا  أن الاانس يقااع 4341إساانادها  لاانس المااادك   إلاا ، josserand" (4)" حياا  قااام ال قياا 

مضار الجوار غير المللوفة لا يتملم أن اسال المس ولية ىن  قاىدك ىامة للمس ولية ىن فعم الشيئ أي 

نما ب ،ال قاا كلير من  اىتقدفء ال طل كما   كرك أ رك تقوم ىل  أن من يقوم بنشااط معاين يلحاق ضاررا واه

  .(2)يجب ىلي  أن يتحمم النتااج الضارك التء تقع للغير بتعويضاا بغيره

سوا  كان ال عم هاو  أن العبرك بالضرر لا بمس ولية الش س القاامة ىل  ال طل josserandويقرر 

أو هااو الااذي تساابب فااء حدولاا  سااوا  صاادر ماان الشاا س الجااار ن ساا  أو ماان احااد  ،الااذي أدك الاا  ضاارر

 ،ال طالتحمم التبعة هء المس ولية التء لا يمكن الات لس منااا بن اء   تقوم ىل س ولية التءإن الم تابعية

فحيلمااا تحقااق الضاارر وجااب الضاامان،  ،باام لابااد ماان إلبااات الساابب الأجنبااء بااين فعاام المضاارور والضاارر

 .(3)تلك القواىد لا ضرر ولا ضرار  وجودا وىدما، ومنضمان يدور مع الضرر الف

 

 

_______________ 
1- josserand(l) , responsabilité du fait des choses inanimées, paris, A. rousseau 1898, p53 .   

 .30، ص2662، دار العلوم، عنابة، (الالتزاممصادر )للالتزامالوجيز في نظرية العامة دربال عبد الرزا ، -2

. 910-912عبد الرحمان علي حمزة، المرجع الساب ، ص -9
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 .نظرية تحمل تبعة المخاطر المستحدثة : الأولىالصورة 

لبات  طال حتا  ولام ي ،حي  يرك جانب من ال قاا  ان  يجب أن يحكم بالتعويض ىن محد  الضرر

فاء جاناب المتسابب ذلاك ويارك أنصااار هاذه الصاورك بضارورك الاكت اا  باااذه ال كارك ىوضاا ىان فكارك ال طاال 

 .لعدم ك ايتاا

 .تحمل تبعة المخاطر المقابلة للربح وهي نظرية : الصورة الثانية

 بصرف النظر ىن  طل ال اىم ودون تحديد ال عمحيت يرك جانب من ال قاا  بوجوب تحمم تبعة 

 مداه وقصر تطبيقاا ىل  الأحوام التء يكون فياا المتسبب فء الضرر قد زاد من الم اطر العادية

 .( 4)الملازمة للحياك فء المجتمع

 سبيم الحصر مللا  نطاق نظرية تحمم التبعة جا ت ىل القوانين الجزاارية نجد أنوبالرجوة ال  

المتعلااق بنظااام التعااويض ىاان الأضاارار الناجمااة ىاان حااواد   30/04/4981الصااادر فااء  81/42الاماار

 .المرور المعدم والمتمم 

 .معدم والمتممتعلق بحواد  العمم والأمراض المانية المال 02/08/4943الصادر قء  43/43والقانون 

 . نظرية تحمل التبعةالنقد الموجه ل: الفرع الثاني

أن هااذه النظريااة تاا دي إلاا  تعطياام الحياااك ا قتصااادية، إذ أن الأفااراد سيتقاىسااون ىاان ممارسااة حقااوقام    

 شية المس ولية دون  طل يرتكبون ، فلو مارل ش س حق  المشروة بإت ااذ كافاة ا حتياطاات الضارورية 

 .(2)ىن ا ضرار بالغير ، لم ألحق بعض المضار بجاره من جرا  نشاط  لبتعد

________________ 

 .090صيدر، المرجع الساب  حسن حمحمود مراد محمود  -1
 . 220، ص2610، رسالة دكتورا ، جامعة الجزائر، كلية الحقو ، عن مضار الجوار غير المألوفة، المسؤولية أسماء مكي -2
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أن الاسال بوج  ىام هو نظرياة ال طال، أماا نظرياة تحمام التبعاة هاء  أيضا منتقدي هذه النظرية يرككما 

وبمقتضاا  ناس صااريح لكاان إذا كاان هااذا الاارد  ،فكارك إسااتلنااية لا يجاوز الأ ااذ باااا إلا  فااء أضاايق الحادود

ا من زاوية يصلح بإحلام نظرية الم اطر كنظرية ىامة محم نظرية ال طل إل  أن  لا يصلح الاجوم ىليا

  . (4)مضار الجوار فقد تكون إل  جانب نظرية ال طل لتسد ما فياا من نقس 

 . الفرع الثالث تقدير نظرية تحمل التبعة

يااري بعااض ال قاااا  أن اسااتبعاد ركاان ال طاال ماان المساا ولية ىاان مضااار الجااوار غياار المللوفااة وىاادم 

الصااحيح وتلصاايلاا السااليم فااء فكاارك الم اااطر أو اىتباااره أساسااا لاااذه المساا ولية، ممااا يجعلنااا نجااد أساساااا 

وهااذا التلصاايم يت ااق والأسااال الااذي تقاااوم ىلياا  فكاارك التزامااات الجااوار بوجاا  ىااام ومضاااار  ،تحماام التبعااة

  .الجوار بوج   اس

 ،(2) غيااااار مللوفاااااة يمليااااااا التضاااااامن الاجتمااااااىء باااااين الجياااااران الجاااااوار إن المسااااا ولية  ىااااان مضاااااار

 هاا وماا يجاوزهاا يا دي الا  اىتبار  ،وبمقتض  التضامن فعل  الجار أن يتحمام الأضارار التاء تعتبار مللوفاة

 ..ا لبات    لزما بالتعويض ويتحمم المضرور ىبويكون م ،م تقوم المس وليةلومن  ةمضار غير مللوف

قد يقع وقد لا يقع فء حين النتااج التء تترتب  ،كما أن نظرية تحمم التبعة تقوم ىل   طر محتمم الوقوة

فالمصنع الذي يصنع مواد ضارك ويصدر أد نة  ،متوق ة مسبقاتكون  فء حالة مضار الجوار غير المللوفة

 .وروااح فصاحب المصنع يعلم مسبقا هذه  المضار

 

________________ 

 . 106ابو زيد عبد الباقي ،المرحع الساب  ،ص -1
 . 220لرسالة السابقة، صأسماء مكي، ا -2
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 :خلاصة الفصل

هاء فكارك قديماة أقرتااا الشاريعة ا سالامية  ،مضاار الجاوار غيار المللوفاةفكارك أست لس مما سابق أن 

وفاااء ن ااال الوقااات ألزمااا  بعااادم  ،والتاااء ب ضااالاا أىطااا  ال قااا  ا سااالامء للمالاااك الحرياااة فاااء إساااتعمام حقااا 

 .ا ضرار بجاره ضررا فاحشا

نصت ىل  مضاار الجاوار غيار المللوفاة كقياد  الجزااري من القانون المدنء 194نجد أن المادك  كما 

والغاياة مان ذلاك هاء حماياة مصاالح الجياران مان  ،من القيود التء تارد ىلا  حاق الملكياة العقارياة ال اصاة

 .الضرر الذي يلحقام

ن يرك أساساا فء نظرياة التعساف وبشلن الأسال القانونء الذي إ تل ت حول  أرا  ال قاا ، فاناك م 

 أنفااء اىتقادنااا يتضااح لنااا  بحياا  ،وهناااك ماان يرجعاااا إلاا  نظريااة إلتزامااات الجااوار ،فااء إسااتعمام الحااق

ال قا  الحادي  يتجا  لاىتباار المسا ولية ىان مضاار الجاوار  لأنللصاواب الأقارب  هاء ،نظرية تحمم التبعة

فااء فرنسااا ومصاار وهااذا مااا ساانتطرق إلياا  فااء  ،مساا ولية موضااوىية وهااذا مااا اسااتقر ىلياا  ال قاا  والقضااا 

  .ال صم اللانء 
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 الفصل الثاني

 المسؤولية الموضوعية عن مضار الجوار غير المألوفة

للمسا ولية الناتجاة ىان مضاار الجاوار غيار المللوفاة ومن  لام ال صم الأوم بينا الأسال السليم ان  

ضرار التء يلحقاا القدم ليل فقط بسب الأ وجيران  مندوقد كرست مس ولية المالك تجاه  ،هو تحمم التبعة

غيار المللوفاة التاء  الجاوار بم و تقوم مسا ولية المالاك كاذلك ىلا  مضاار  ،بام دون أن تكون ل  مصلحة

لمالك ىن ل الموضوىية مس وليةالال  ا تطرقن ولو كان ذلك يحقق ل  مصلحة لذلك حت  قد يلحقاا بجيران 

التشاريعات الحديلاة مان مضاار الجاوار غيار المللوفاة  موقفو  ،(المبح  الأوم)مضار الجوار غير المللوفة

 ( .المبح  اللانء)

 .المألوفةلمالا عن مضار الجوار غير ل الموضوعية مسؤوليةال :المبحث الأول

ا فإنا  يلازم باالتعويض ىلا  أساال .م.ق 194طبقاا للماادك  إذا سبب الجار لجاره ضررا غيار ماللوف

ذا لاام يتجاااوز هااذا   ،تجاااوز أىبااا  الجاوار المللوفااة و  الااذي لحااق با الضارر وتااوافر فيا  قاادر ماان الجساامة واه

 .الضرر حد الضرر المللوف فإن الجار يتحمل  ولا يطالب بالتعويض 

ة باين مضاار الجاوار بيعلاقاة الساب، ول(المطلاب الأوم)وجود ضارر غيار ماللوف فاء  تطرقنا إل لذلك 

 ( .المطلب اللانء) المنشئ لاا وال عم

 . وجود ضرر غير مألوف: المطلب الأول

وجادت مان المدنياة يعتبر الضرر هو الركن اللانء فء المس ولية المدنية وجدير بالاذكر أن المسا ولية 

تسبب للغير، فإذا كانت المس ولية لا تقوم إل  إذا وجاد ضارر نااتج ىان أجم إصلاح وجبر الأضرار التء 

، (ال اارة الأوم) مضااار الجااوار غياار المللوفااة فاااذا يلياار ىاادك مساااام وهمااا ىلاا  التااوالء م اااوم الضاارر فااء
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ال ارة )ضارر الموجاب للتعاويض ، وشاروط ال(ال ارة اللاانء)وتحديد أنواى  والضرر الذي يستحق التعويض 

 ( .اللال 

 . مفهوم الضرر: الفرع الأول

ن حقوقا  أو الأذك الذي يصيب الش س مان جارا  المساال بحاق ما<< :ىرف ال ق  الضرر ىل  أن  

بمال  أو حريت  أو تعلق ذلك الحق أو تلك المصلحة بسلامة جسم  أو ىاط ت   بمصلحة مشروىة ل  سوا 

ذك الاذي يصايب الشا س نتيجاة المساال بمصالحة مشاروىة لا  أو هاو الأ<<، (4) >>أو شرف  أو غيار ذلاك

 . (2)>>أو بحق من حقوق 

نصات ىليا  المااادك  بتحدياد أركاان المسا ولية وهاذا ماا اكت ا إنماا  الضاررالمشارة الجزاااري لام يعارف و 

 . ا السابقة الذكر . م. من ق 421

يتملاام فااء ال ساااارك الماديااة أو المعنويااة التااء تلحاااق ب ااق الضااحية نتيجاااة  ىلاا  العمااوم فااإن الضااارر

  .التعدي الذي وقع ىلي  

 . أنواع الضرر: الفرع الثاني

  :الضرر نوىان ضرر مادي وضرر معنوي  

 . préjudice patrimonial:الضرر المادي :أولا

الماااادي هاااو ال ساااارك المادياااة التاااء تلحاااق المضااارور نتيجاااة المساااال بحاااق مااان حقوقااا  أو  الضااارر 

                  (3)مصلحت  المشروىة، وهو كذلك ما يصيب الش س فء جسم  أو فء مال  أو انتقاس حقوق  المالية 

_________________________________ 
 . 219، ص2616،موفم للنشر، الجزائر، 2، ط) للتعويضالفعل المستح  )علي فيلالي، الإلتزامات  -1
 . 00، ص2611، دار الهدى عين مليلة ،(مصادر الإلتزام)لتزام ، النظرية العامة للإ الواضح في شرح القانون المدنيمحمد صبري السعدي، -2
 .21، ص1312الجزائر،، رسالة ماجستير، في المسؤولية المدنية ، التعويض عن الضرر المعنويالسعيد مقدم -9
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وىل  العموم يمكننا القوم بالن الضارر الماادي هاو تلاك ال ساارك المالياة أي ال ساارك ا قتصاادية التاء 

 . (4)حق من حقوق  أو مصلحة مشروىة ل  نتيجة التعد ىل  تلحق الش س 

ويتحقق الضرر المادي ىند التعدي ىل  السلامة الجسامانية أو الجسادية للإنساان ملام الضارر الاذي 

يصاايب الجااار فااء جساام  وياا لر فااء تكاملاا  الجساادي ويترتااب ىلاا  الضاارر الجساامانء فااء نطاااق مضااار 

  االجوار غير المللوفة فء ا صاابة أو العجاز وقاد تصام إلا  حاد الوفااك كإستنشااق غاازات وأد ناة ضوضا

 الصادرك من المنشلك والمبانء

 :الضرر المعنوي: ثانيا

فاذا النوة من الضارر يلحاق بماا يسام   ،المعنوي هو التعدي ىل  حقوق أو مصالح غير مالية لضررا  

لاذلك فاإن  ،la partie social dupatrimine moral (2)بالجانب ا جتماىء للذمة المعنوياة أو الأدبياة 

فكرك الضرر تتمحور حوم المسال أو الأذك الاذي يصايب الشا س فاء سامعت  أو شارف  أو ىاط تا  دون 

يشامم التعاويض << ا التاء تانس . م. مكارر ق 442أن يسبب ل   ساارك مالياة وهاذا ماا جاا  فاء الماادك  

 ( .3) >>ىن الضرر المعنوي كم مسال بالحرية أو الشرف أو السمعة 

حياا  نجااد بعااض ال قاا  كااان يعااارض ىلاا  مباادأ تعااويض الضاارر المعنااوي بحجااة أن ملاام هااذا الضاارر لا 

، ولا أحاد يناازة فاء مبادأ تعاويض الضارر ( 1)ينقس من الذمة المالياة للمضارور ومان الصاعب تقاديره نقادا 

 . مكرر السابقة الذكر 442المعنوي لاسيما بعد إضافة المادك 

 

________________ 

1-Marty Gabriel, Pierre Raynaud,droit civil,2edition,tome1,paris siry,1988,p460 
 . 213علي فيلالي، المرجع الساب ، ص-2
 26/60/2660الصادر  60/16ج بمقتضى القانون .م.مكرر   112المادة  -9
 . 02السعيد مقدم ، المرجع الساب ، ص -2
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من الأمر  3/1كما نجد أن المشرة نس ىل  تعويض الضرر المعنوي فء نصوس أ رك مناا المادك    

تقبيل دعيوى المسيؤولية المدنيية عين كافية أوجيه الضيرر سيواء كانيت << التاء جاا  فيااا   ،(4) 11/422

 .قانون الأسرك من  02والمادك ، >> مادية جسمانية أو أدبية ناتجة غن الوقائع موضوع الدعوى الجزائية

ويتحقق الضرر المعنوي فء  مضار الجوار غير المللوفة  فء الغالب بطريقة غير مباشرك نتيجة إلحاق 

  .ضرر جسمانء للجار

 . شروط الضرر الموجب للتعويض :  الفرع الثالث

يكااون قااد مساا ولية المدنيااة، أن يكااون الضاارر محققااا، أن لا الضاارر بإىتباااره ركنااا ماان أركااان الرط فااء تيشاا

ساابق تعويضاا ، أن يكااون الضاارر ش صاايا،أن يكااون الضاارر مباشاارا، أن لا يكااون قااد ساابق تعويضاا ، أن 

 .يكون الضرر ناشاا ىن مضار الجوار غير المللوفة 

 . أن يكون الضرر محققا : أولا

إلا إذا كاان الضارر محققاا وتكاون ألااره قاد تجسادت  ،بحي  لا يمكن للمضارور أن يطالاب باالتعويض

أي أدك وقوىااا  إلااا  إلحااااق  ساااارك مادياااة أو معنوياااة  ،أي وقاااع فعااالا وهاااذا هاااو الضااارر الحاااامىلااا  الواقاااع

ومااان أمللاااة ذلاااك ناااذكر مضاااار الجاااوار غيااار المللوفاااة الناجماااة ىااان إنشاااا  مصااانع باااالقرب مااان  بالمضااارور

وكااذلك يشاامم الضاارر  ، (2)ج ود ااان يااادد ساالامة السااكانومااا ينااتج ىناا  ماان ضااجي ،المجمعااات السااكنية

كلماا كاان  ،المستقبم طالما يكون وقوى  مستقبلا أمر محققاا وأكيادا، ويكاون الضارر المساتقبم محققاا أيضاا

ويسمح للمضرور أن يطالب  الام مادك معيناة بإىاادك النظار فاء تقادير  ،تقديره من قبم القاضء أمرا يسيرا

هااذا إذا لاام يتيساار للقاضااء وقاات صاادور الحكاام ماان تحديااد بصاا ة نااايااة مقاادار التعااويض الااذي يسااتحق  و 

 .ا . م. ق 434التعويض وهذا ما جا  فء المادك 

_______________________. 

 .المتعل  بقانون الإجرءات الجزائية ، المعدل والمتمم 06/61/1300الصادر في  -1
 .219، ص2663للإلتزام، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، إدريس فاضلي، الوجيز في النظرية العامة  -2
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أمااا الضاارر ا حتمااالء هااو ضاارر لاام يتحقااق بعااد فقااد يقااع إذن فااء المسااتقبم ولكاان وقوىاا  هااو مجاارد 

   .  (4)إحتمام لذلك لا يمكن المطالبة في  بالتعويض 

 . أن يكون الضرر مباشرا : ثانيا

 ا مت  ترتب ىل  ال طل الواحد أو ال عم الضار ىدك أضرار تكون متعاقبة  يكون الضرر مباشر

إذ لابد الرجوة فء هذا الصدد، إل  رابطة السببية بين ال طل والضرر فلا يكون الضرر إلا إذا كان نتيجاة 

 .( 2)ضرورية أو محققة للواقعة التء لحقاا وصف ال طل 

 .أن يكون الضرر شخصيا : ثالثا

من الطبيعء أن  ليل لمن لم يلحق  ضررا ش صيا أن يطالب بالتعويض وحت  يحصم ىل  تعويض 

لا دىاوك <<، كما تقضء القاىدك (3)لابد أن يلب  ضرر لحق  نتيجة المسال بحقوق  ومصالح  الش صية 

ل  كانت الدىوك غير مقبولة  >>بدون مصلحة  .أي أن يكون الضرر ش صء واه

 .أن لا يكون قد سب  تعويضه : رابعا

إذا كانت المس ولية تقتضء حتما وجود ضرر فإن  يشترط فء الضرر حتا  يكاون المضارور مساتحقا 

للتعااويض أن لا يكااون قااد ساابق تعويضاا ، حياا  لا يجااوز للمضاارور أن يحصاام ىلاا  أكلاار ماان تعااويض 

ارا فيعتبر قاد أوفا  التزاما  فاء هاذا لضرر واحد ومن لم  إذا أدك المس وم ما يجب ىلي  من تعويض ا تي

الصدد ، ولا يجوز للمضرور المطالبة بالتعويض من جديد ىل  ن ل الضرر ماع بقاا  إمكانياة الرجاوة إذا 

 . كان الحكم القضااء قد قض  بلكلر مما قبض  والعكل صحيح

______________________ 
 , 232علي فيلالي، المرجع الساب ، ص -4
، دار الفكر الجامعي ، الإسكندرية، 1، ط التعويض عن المسؤولية التقصيرية والمسؤولية العقدية في ضوء القضاء والفقهشريف الطباخ،  -2

 .  000، ص2660
 . 100بلحاج العربي، المرجع الساب ، ص-9
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 .أن يكون الضرر ناشئا عن مضار الجوار غير المألوفة : خامسا

وتتملاام هاااذه المضااار فاااء  ،مضااار الجااوار غيااار المللوفااةوهااو شاارط  ااااس بالمساا ولية الناشاااة ىااان 

النشاط آو ال عم الذي يصدر من الجار المس وم ىند ممارست  لحق ، سوا  كان هذا الحاق حاق الملكياة و 

الحقوق المت رىة ىناا أو الحق فء ممارسة التجارك أو مان  معيناة فاإذا لام يكان الضارر ناتجاا ىان مضاار 

 .قوم المس ولية الجوار غير المللوفة لا ت

 . توافر علاقة السببية بين مضار الجوار والفعل المنشئ لها: المطلب الثاني

للضرر والمتملم فء  طل المس وم، وركن الضرر لاباد مان تاوافر  با ضافة إل  ركن ال عم المنش  

م لا يستحق التعويض ىن الضرر  الناشائ ىان ، ومن لركن لال  لقيام المس ولية ألا وهو ىلاقة السببية 

مضااار الجااوار غياار المللوفااة، إلا إذا لاام إلبااات العلاقااة بااين مضااار الجااوار غياار المللوفااة والضاارر لااذلك 

 ( . ال رة اللانء)، وكي ية إلبات هذه العلاقة (ال رة الأوم)تطرقنا لم اوم ىلاقة السببية 

 .علاقة السببية مفهوم : الأولالفرع 

العلاقااة المباشاارك التااء تقااوم بااين ال عاام الااذي ارتكباا  المالااك " يمكننااا أن نعرفاااا طبقااا للقواىااد العامااة  

العلاقااة التااء تااربط الضاارر بمضاااار  هااء ، أو (4)" والمتملاام فااء ال طاال والضاارر الااذي أصاااب المضااارور

ضاارر ساابب لكاام لا يلياار إشااكام إن وجااد حياا  التااء نحاان بصااددها  ،الجااوار غياار المللوفااة فااء المساا ولية

ومت اوتة ومن حي  الدور الذي لعبت  فء إحدالا  فقاد يكاون واحد، لكن قد ينتج الضرر ىن أسباب م ال ة 

ومنااا مان شااركت فاء حصااول   الابعض منااا منتجاة للضارر لأنااا لعبات دورا أساساايا فاء تحقياق الضارر

 :وفء هذا ا طار ظارت نظريتين رايسيتين 

___________________ 
، مذكرة لنيل شهادة الماجستير، فرع قانون أعمال، كلية الحقو  جامعة مولود معمري، الضرر كأساس للمسؤولية المدنيةفريدة دحماني،  -1

 . 06، ص2662تيزي وزو الجزائر، 
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 .نظرية السبب المنتج : أولا

ومحتواهاا أنا  ىناد تاد م أساباب ىادك فاء إحادا  ضارر  ،جا  باذه النظرية ال قي  الألمانء فون كريز

فااء  ي  ااذولا  ،ماا، لابااد ماان فرزهااا والتمييااز بااين تلااك التااء تعتبار منتجااة للضاارر وتلااك التااء تكااون ىرضااية

إل  الأسباب المنتجة أو ال عالة، ويقصد بالسبب المنتج كم فعم يكون بإمكان  إحادا  ىاادك ملام  الاىتبار

ماان قباام الش صااية والمعيااار المعتمااد  الاىتباااراتر بغااض النظاار ىاان كاام الضاارر الااذي أصاااب المضاارو 

حادو  الضارر طبقاا لساير الأماور فمتا  كاان واردا  احتماامأنصار هذه النظرية لتحديد السابب المناتج هاو 

 . (4)بالنسبة لسبب ما أىتبر سببا منتجا 

 .نظرية تكافؤ الأسباب : ثانيا

فاء  اشاتركتبكم الأسباب التاء  الاىتدادتقدم باذه النظرية ال قي  الألمانء فون بوري وم ادها أن  يجب    

ولااو كااان لبعضاااا ىلاقااة بعياادك بالضاارر إذ ياارك أصااحاب هااذه النظريااة أناااا تترتااب ىلاا   الضااررحاادو  

ماا أن ت لاف وب ،جملة مان العوامام منااا ماا هاو مان فعام ا نساان ومنااا ماا هاو مان فعام ظاروف  ارجياة

فتعتبار الأساباب التاء تاد لت فاء إحادا  الضارر كلااا ىامم مان هاذه العوامام يحاوم دون تحقياق الضارر 

 .ومن لم يعد السبب كم سبب ساهم فء إحدا  الضرر هو سبب  (2) متكافاة

ولكاان مااا ي  ااد ىلاا  هااذه النظريااة، أناا  لاايل كاام فعاام ساااهم فااء إحاادا  فعاام ي  ااد فااء ا ىتبارباام يجااب 

  . (3)ر وتلك التء لم تكن سببا في  بين الأفعام المتسببة فعلا فء إحدا  الضر  التمييز

م  ااذ باااا وتااجحاات فااء حماام ال قاا  والقضااا  ىلاا  الأنااتج نمحياات نساات لس الاا  أن نظريااة الساابب ال

 .  هجر نظرية تكاف  الأسباب

______________________ 
 .910علي فيلالي، المرجع الساب ،  -1
 .912، صالمرجع نفسه -2
 . 211إدريس فاضلي، المرجع الساب ، ص -3
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ذلاك انا  ىنااد الرجاوة الاا   ،(4) المنااتجهنااك إجمااة ىلاا  أن المشارة الجزااااري قاد أ اد بنظريااة السابب 

أو فييي القييانون  العقييدإذا لييم يكيين التعييويض مقييدرا فييي <<ا التااء جااا  فياااا  .م.ماان ق 442نااس المااادك 

فالقاضي هو الذي يقدر ، ويشمل التعويض ما لحي   مين خسيارة وميا فاتيه مين كسيب، بشيرط أن يكيون 

هذا نتيجة طبيعية لعدم الوفياء بيالالتزام أو للتيأخر فيي الوفياء بيه، ويعتبير الضيرر نتيجية طبيعيية إذا ليم 

ستحق التعويض إلا إذا كان الضرر ومن لم لا ي >>يكن في استطاعة الدائن أن يتوقا  ببذل جهد معقول 

 .نتيجة طبيعية لعدم الوفا  

 . فالمشرة الجزااري لم يعرف ىلاقة السببية، ومن لم تول  ال ق  والقضا  القيام باذه المامة  

 . علاقة السببية لاستحقا  التعويض عن هذا الضررإثبات : الفرع الثاني

الالبا  وهو الأصم، فإن المشرة فء بعض  صيرية ىب يتحمم المضرور وفقا لقواىد المس ولية التق

الأحيان ي ترض ىلاقة السببية، كما أن القضا  فء بعض الحالات يست لس وجود قرينة  ض ا  الحماية 

 .للمضرور وضمان حصول  ىل  التعويض 

 .عبء الإثباث على عات  المضرور:أولا

 actori ىلاقاة الساببيةفمبادايا المضارور هاو الاذي يتحمام ىاب  إلباا   ،بماا أنا  لا توجاد قريناة قانونياة

incumbit probation   والضارر (2)يجب ىل  المضرور حناد أن يلب  با ضاافة إلا   طال المسا وم ،

لا كاناات دىااوك غياار مقبولااة، ويكااون ىااب  ا لبااا  ىلاا  ىاااتق الااذي أصاااب  وجااود ىلاقااة سااببية  بينامااا واه

 . (3)المضرور 

__________________ 

 . 33 – 30محمد صبري السعدي، المرجع الساب ، ص -1

الموافي   1930رمضيان  26الميؤرخ فيي  00/01لامير ا من  ج .م.من   122هذا بالنسبة للمسؤولية عن الاعمال الشخصية طبقا للمادة  -2

 .المتضمن القانون المدني  1300 سبتمبر 26
 . 921صعلي فيلالي، المرجع الساب ،  -9
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 . افتراض علاقة السببية: ثانيا 

ومساا ولية مالااك البنااا  ىاان  ،لقااد إفتاارض المشاارة وجااود ىلاقااة سااببية بالنساابة لمساا ولية متااولء الرقابااة

ويسلم متولء الرقابة لمجرد أن يلبات الطارف المضارور أنا  أصايب بضارر الأضرار التء يسبباا إنادام ، 

ماان القااانون الماادنء  2-431وبمقتضاا  أحكااام المااادك  ،(4)للرقابااةع ضااوأن هااذا الأ ياار هااو ماان فعاام ال ا

أن ياات لس ماان المساا ولية إذا ألباا  أن الضاارر كااان لابااد ماان حدولاا  ولااو قااام  ،يسااتطيع المكلااف بالرقابااة

 .الرقابة بما ينبغء من العناية  بواجب

 . افتراض علاقة السببية قضاء: ثالثا

المدنء المتعلقة باالقراان القضاااية وضاع القضاا  بعاض القاراان من القانون  310ىملا بلحكام المادك 

بشلن ىلاقة السببية ، من بيناا تلك التء تتعلق بالدور ا يجابء للشاء  بالنسابة لمسا ولية حاارل الأشايا  

للشي   فء احدا  الضرر، أي ىلاقة الساببية، إذا كاان  فالقضا  كما اسل نا القوم ي ترض الدور ا يجابء

 ،(2)المتسبب فء الضارر فاء حالاة حركاة مان جااة وحصام احتكااك بموقاع الضارر مان جااة لانياةالشي   

مااادنء أن  434وهاااذه القريناااة هاااء قريناااة بسااايطة حيااا  يساااتطيع الحاااارل طبقاااا لل قااارك اللانياااة مااان الماااادك 

 .يست لس من المس ولية الم ترضة ىلي  إذا ألبت أن ذلك الضرر حد  بسبب لم يكن يتوقع  

 

 

______________________ 

 . 110نور الدين تركي، المرجع الساب ، ص  -1
 . 203، ص1311، رسالة دكتورا ، الجزائر، المسؤولية الناشئة عن الأشياء غير الحية في القانون المدني الجزائريمحمود جلال حمزة،  -2
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 . التشريعات الحديثة من مضار الجوار غير المألوفة موقف: المبحث الثاني

تطبيقاات ىادك فاء كليار مان  المس ولية المدنية المترتبة ىان مضاار الجاوار غيار المللوفاة  ىرفتلقد  

التشااريعات، لااذا ا ترنااا فااء هااذا المبحاا  كاام ماان القااانون المصااري وال رنسااء باىتبارهمااا مصاادرين للقااانون 

ىناااوان القياااود الجزاااااري فاااء مضاااار الجاااوار غيااار المللوفاااة، وقاااد أدرجااات التشاااريعات هاااذه التطبيقاااات تحااات 

 : وهء دك ىل  حق الملكيةالوار 

 .المطلات والمناور، الحااط ال اصم، وضع الحدود

  والمصيييري ألوفييية فيييي القيييانون الميييدني الجزائيييريمضيييار الجيييوار غيييير الم: المطليييب الأول

 .والفرنسي 

من أجم ذلك تد م المشرة وفرض العديد من  ،ىديدك بين الجيران يلير التلاصق فء الجوار مشاكم 

 .القيود ىل  الملاك المتجاورين، وهذه القيود ت تلف بإ تلاف ظروف التلاصق بين الملكيات المتجاورك

، أو قيااود تتعلااق بالحااااط (4)ال اصاالة بااين الأماالاك المتلاصااقة  قيااود تتعلااق بوضااع الحاادود إمااا ،ءفااا     

 ،تتعلق بالمسافات التء يجب أن تراى  فيما بيناا ىند فتح المطلات والمناور ال اصم بين ىقارين، أوقيود

لا  (ال ارة الأوم)لذلك تطرقنا إل  مضار الجوار غير المللوفة فاء التشاريع المادنء الجزاااري والمصاري  ، واه

 ( .ال رة اللانء)مضار الجوار غير المللوفة فء التشريع ال رنسء 

 

_______________ 
 . 11، ص2661، منشأة المعارف الإسكندرية، الحقو  العينية الأصلية أحكامها ومصادرهاراهيم سعد، نبيل إب -1
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 . المصري الجزائري ومضار الجوار غير المألوفة في التشريع المدني  الأولالفرع 

 :تلاصق العقارات ىدك التزامات تقع ىل  ىاتق المالكين وهء يترتب ىل  

 :وضع الحدود: أولا

ظااارهالحدود ىملية تتضمن تحديد ال ط ال اصام باين أرضاين غيار مبنيتاين  وضع بعلاماات مادياة  واه

 .ومشكلة وضع الحدود تلور بالنسبة للعقارات دون المنقولات

أما العقارات فان صام حادود كام  ،(4) بطبيعت  وين صم ماديا ىن باقء الأشيا  الانتقامفالمنقوم يقبم 

 .مناا بحدود غيره قد ي دي إل  صعوبة التعرف ىل  الحد ال اصم بين كم مناما 

باااين ماااالكء الأرضاااين المتجااااورين، وذلاااك لأناماااا  اشاااتراكوىملياااة وضاااع الحااادود يتطلاااب القياااام بااااا 

   . يشتركان مع بعض فء الحد ال اصم بصرف النظر ىل  مقدار ما يملك  كم مناما

 <<ا التااء تانس ىلاا  ماا يلااء .م.ق 803لقاد تنااوم المشاارة الجزاااري وضااع الحادود فااء ناس الماادك 

  >>لكل مالا أن يجبر جار  على وضع حدود لأملاكهما المتلاصقة، وتكون نفقات التحديد مشتركة بينها

 .من القانون المدنء المصري  443وقد جا ت هذه المادك مطابقة للمادك 

وهاء تلاصاق الملكاين المتجااورين  واقعيا ىلا  حالاة  اوضع الحدود بقوك القانون بناا  ويلبت الحق فء

مااا دام هناااك تلاصااق و التلاصااق المقصااود فااء هااذه الحالااة هااو  التقااادمويبقاا  هااذا الحااق قاامااا لا يسااقط  

 التلاصق بين الملكيات ال اصة، ووضاع الحادود يقاوم با  مالاك الأرضاين المتجااورتين وتبادأ ىملياة وضاع

الحادود بتطبيااق مسااتندات الجااارين ىلاا  الطبيعااة لمعرفااة الحااد ال اصاام بااين ملكيامااا لاام تاالتء ىمليااة وضااع 

الطرفين يحرر محضر يوقع ىلي  كم مناما ، أماا  بات اق، فإذا تم ذلك  العلامات المادية المميزك لاذا الحد

 .( 2)إذا لم يتم ا ت اق فلكم مناما أن يرفع دىوك تعيين الحدود 

__________________ 
 . 03محمد حسين منصور، المرجع الساب ، ص -1
 . 13نبيل إبراهيم سعد، المرجع الساب ، ص -2



 الفصل الثاني                                              المسؤولية الموضوعية عن مضار الجوار غير المألوفة

 
35 

 :الحائط المشترا:ثانيا

يعتباار الحااااط المشااترك صااورك ماان صااور الملكيااة الشااااعة ، وهااو ي تلااف ىاان الحااااط المملااوك ملكيااة 

الجاااران فاااء إقامتاا  أو أقامااا  أحااادهما وساامح باشاااتراك الجاااار  اشاااترك اصااة ، ويكاااون الحااااط مشاااتركا إذا 

، وفااء الحالااة المشااتركة حاادد كاام ماان المشاارة الجزااااري والمصااري  (4)الأ اار فياا  بمقاباام أو باادون مقاباام 

 .حقوق الجارين 

 :إصلاح الحائط وتجديد (أ

إذا أصبح الجدار المشترك غير صالح للغارض الاذي  صاس لا  ىاادك، فاإن ن قاة إصالاح  أوتجدياده 

تكون ىلا  الشاركا  كام بنسابة حصات  فيا ، ويلتازم الشاريك الاذي يتسابب ب طاا  فاء تصادة وتلاف الحاااط 

 .بلن يتحمم وحده ن قات ا صلاح والترميم 

فيياذا لييم يعييد الحييائط المشييترا صييالحا للغييرض << القااانون الماادنء الجزااااري   801/2حياا  نصاات المااادك 

عادة بناء  تكون على الشركاء كل بنسبة حصيته فييه ويقابلااا    >>الذي خصص له فان نفقة ترميمه، وا 

 .قانون مدنء مصري  441/2نس المادك 

 . تعلية الحائط المشترا (ب

وفء هاذه الحالاة يشااتركان ،يمكان أن يت اق الشاركا  ىلا  تعلياة الحاااط إذا كاناات لاام مصالحة مشاتركة

 توهااذا مااا نصاا معااا فااء ن قااات التعليااة كاام بنساابة حصاات  ويظاام الحااااط مشااتركا بينامااا فااء جميااع أجزاااا ،

 . مصريالمدنء القانون ال 442/4جزااري والمادك المدنء القانون ال 802ىلي  المادك 

________________________ 

  . 02محمد حسين منصور، المرجع الساب ، ص -1

 

 



 الفصل الثاني                                              المسؤولية الموضوعية عن مضار الجوار غير المألوفة

 
36 

السااابقة المااواد  نست لصاااا ماان ،ارين بساابب الحااااط المشااتركومضااار الجااوار التااء قااد تحااد  بااين الجاا

 :التشريعين الجزااري والمصري وهء الذكر فء

دفاع الضارر ىان الجاار نااور فاء الحاااط المشاترك، وهاذا مان أجام ليل لأحد الحق فاء فاك مطالات وم   

 .الأ ر

ولكن  ،أن يقوم بتعلية الحااط لمصلحت  ال اصة ،من حق احد المشتركين فء الحااط المشترك وكذلك

 802وهاااذا مااا نصااات ىلياا  الماااادك  ،ن يحجاااب ىلياا  الناااور أو الاااوا ق الضاارر بجااااره كااللاايل لاا  أن يلحااا

  . مصريالمدنء القانون ال 442/4والمادك  ا.م.ق

ليييس لمالييا الحييائط أن يهدمييه مختييارا دون عييذر إن كييان  <<والتاء تاانس  ا.م.ق 2/ 804وطبقاا للمااادك 

 . مصريالمدنء القانون ال 444/4وتقابلاا المادك  >>هذا يضر بالجار الذي يستر ملكه بالحائط 

 ط دون ىاذر وهاء ألا يقاوم باادم الحااا ،فالمشرة ومن  لام هذه المادك وضع قيدا ىلا  سالطة المالاك

 . نظرية ىدم التعسف فء استعمام الحقل الاحت  لا يلحق الضرر بجاره وهذا إىم

 .استعمال الحائط المشترا ( ج

أن يساتعمل  بحساب ماا أىاد لا ، ولا  أن يضاع فوقا  ىاوارض ليساند ىليااا  للمالك فاء الجادار المشاترك   

الحاااط بشارط ألا يحاوم ذلاك  اساتعمامالسقف دون أن يحمل  فوق طاقت ، بحي  يجيز القانون لكام شاريك 

دون استعمام الشريك الأ ر ل ، ول  أن يضع فوق  ىوارض ليستند ىلياا سقف بناا  دون أن يحملا  فاوق 

ستعمام فء حدود الغرض الم صس ل  الحااط ولا ينبغء أن يتجاوز ذلاك ب اتح ويجب أن يكون الاطاقت  

  .(4)مطلات ب  

________________________ 

 . 09محمد حسين منصور، المرجع الساب ، ص -1
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 .المطلات والمناور :ثالثا

يضااع القااانون قواىااد معينااة لتنظاايم فااتح المطاالات واسااتعمام المناااور، وتشااكم تلااك القواىااد قيااودا ىلاا  

ذا ،ملكيااة صاااحباا لصااالح الجيااران فيمااا بياانام  وهااذا كالنوافااذ والشاابابيك والشاارفات والبلكونااات بوجاا  ىااام واه

 .( 4) ال ارا سميت مناور ظر ال اقتصرت ىل  الضو  والاوا  دون الن

 :والمطلات نوىين 

 :المطم المواج  أو المستقيم -4

، وهاذا ي تارض أن ىقاار الجاار كلا  أو بعضا  يقاع فاء  هء التء تسمح بالنظر إل  ملك الجار مباشرك    

 . مواجاة ال تحات ىن البنا 

لا يجيوز للجيار أن << جزاااري بلنا  المدنء القانون ال 809/4ولقد ورد ذكر المطم المواج  فء المادك 

يكون له على جار  مطل مواجيه عليى مسيافة تقيل عين متيرين وتقياس المسيافة مين ظهير الحيائط اليذي 

 .  >>أو من النتؤ  يوجد له المطل أو من الحافة الخارجية للشرفة

ز للجار أن يكون ل  ىل  جاره مطم مواج  ىل  و فلا يج ،(2) فتح المطلات المواجاة القانون قيد وقد

مسافة تقم ىن متر فء القانون المصري وتقال المسافة من ظار الحااط الاذي يوجاد فيا  المطام وهاذا ماا 

 .من القانون المدنء المصري409/4جا  فء المادك 

 

 

___________________ 
 . 010السنهوري، المرجع الساب ، صعبد الرزا   -1
 . 30نبيل إبراهيم سعد، المرجع الساب  ، ص -2
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 :المطلات المنحرفة -2 

هو ىل  ىكل مما سبق لا يسمح بالنظر إل  الجار إلا بالالت ات إل  اليمين أو اليسار أو بالانحنا  

 .إل  ال ارا 

لا <<  ا ىلاا  مااا يلااء .م.ق 840فااء المااادك  ولقااد نااس المشاارة الجزااااري ىلاا  المطاالات المنحرفااة 

لجار على جار  مطلا منحرف على مسافة تقل عن ستين سنتمترا من حرف المطل على يجوز أن يكون 

وقت ذاته مطل مواجيه التحريم يبطل إذا كان هذا المطل المنحرف على العقار المجاور هو في الأن هذا 

 .>>للطري  العام 

ن كانت المسافة أقم، فلا يجوز أن يكون للجار مطام وقد قيد القانون فتح  المطلات المنحرفة أيضا واه

مان القاانون  420منحرف ىل  مسافة تقم ىن  مسين سنتمترا من حرف المطم وهذا ما جا  فء المادك  

 .المدنء المصري 

م يقياد لا يتعسف الجار فاء اساتعمام حقا  بحيا  إن لاأوالحكمة من تحديد المسافة ل تح المطلات هو 

ماا ، أ(4)ا طالام ىلا  ملاك جااره كماا شاا مان مكن الجاار ، لتالمشرة فتح المطلات ىل  بعد مسافة معينة

، والتاء تقاام مان ارت ااة متارين ىان يتعلق بالمناور فلم يشترط القانون الجزاااري أياة مساافة ل اتح المنااورما 

ا وهذا لأن المنااور لا يمكان .م.من ق 844/4نس ىلي  المادك توهذا ما  ،رض  الغرفة التء يراد إنارتااأ

 .الاطلاة مناا ىل  ملك الجار

المدنء، لا يشترط أية مسافة قانون من ال 424ي فلقد نس ىل  المناور فء المادك المصر  المشرةما أ

ولا يقصااد باااا إلا مارور الاااوا  ون اااذ  ل اتح المناااور، وهااء التاء تعلااو قاىاادتاا ىان قامااة ا نسااان المعتاادك ،

 .(2)النور دون أن يستطاة ا طلام مناا ىل  العقار المجاور

_____________________ 
 .00، ص1331ط، .، دار الفكر العربي، دشرح أحكام الملكيةعبد الناصر توفي  العطار،  -1
 . 09رمضان أبو السعود، المرجع الساب ، ص -2
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رت اااة القااانونء يعااد ر صااة ماان المباحااات فاالا يصاالح مباادأ الحيااازك مكساابة ا وفااتح المنااور مااع مرىااات قيااد 

بالتقادم، وذلك ماما طام الأمد ىل  فتح المنور، فالا يكساب صااحب  حقاا مان حقاوق ا رت ااق ىلا  ىقاار 

جاره، حي  يجوز لت ير البنا  ىل  حافة ملك  فيقوم بسد المنور تبعا لذلك دون أن يملك صاحب المنور 

 . (4)تراض ىل  ذلك ا ى

 .مضار الجوار غير المألوفة في التشريع الفرنسي : الفرع الثاني

ساااع المشااارة ال رنساااء فاااء تطبيقاااات المسااا ولية المدنياااة المترتباااة ىااان مضاااار الجاااوار غيااار المللوفاااة، تو     

بالمقارنة مع   التشريعات الأ رك، والملاحظ أن التشريع ال رنسء لا ت تلف أحكام  ىن التشريع المصري 

، ووضااع الحاادود والتشااريع الجزااااري فيمااا ي ااس أحكااام حااق الماارور، المطاالات، المناااور، الحااااط المشااترك

لذلك سنقتصر دراستنا ىل  القيود المتعلقة بالمسافات بين المزروىات وبعض المبانء، والتء نس المشرة 

 من القانون المدنء ، حي  فرقت هذه المواد  بين الأشجار  181-184ال رنسء ىلياا فء المواد 

 .الطويلة والأشجار القصيرك   

يمكاان لصاااحب  <<مناا   83يااورد هااذا القيااد، حياا  جااا ت فااء المااادك  وفااء قااانون الملكيااة ال رنسااء لاام     

كماااا أجااااز المشااارة لصااااحب  ،>> العقاااار أن تكاااون لااا  أشاااجار صاااغيرك وكبيااارك قريباااة مااان حااادود أرض جااااره

 .،  دفعا للضرر الذي لحق  (2)الأرض المجاورك أن يقطع الأغصان التء تعلو أرض  

 

___________________________ 

إذا فيتح منيورا فيي حيائظ أقاميه ، يحسين بيه أن يبتعيد بالحيائط عين الخيط الفاصيل بيين العقيرين لمسيافة كافيية لبقياء المنيور صيالحا "  فالمالا -1

عين للغرض المقصود منه، وهي الإنارة والتهوية ، حتى لو بنى جار  حائطا على الخط الفاصيل فيميا بعيد فيان المنيور يكيون فيي هيذ  الحالية بعييدا 

 . 131نقلا عن السنهوري ص " الجار بعدا كافيا يبقي على صلاحيته كمنور  حائط

 . 129ن، ص.ت.، المطبعة العصرية، بيروت، د2ط الملكية والحقو  العينية الأصلية علما وعملا،زهدي يكن،  -2
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وفيمااااا يتعلااااق بجااااذور الأشااااجار، إذا امتاااادت إلاااا  أرض الجااااار وأفساااادت زرىاااا  حااااق للجااااار المتضاااارر     

 . المطالبة بالتعويض، ول  الحق فء قلع الأشجار من منابتاا

 :في الأبنية الضارة- 

فيما يتعلق بالأبنية الضارك يرجع إل  الأنظمة ا دارياة، نجاد قارارات حاددت الشاروط الواجاب مراىاتااا 

فقد جا  بقاىدك وجاوب  181للمحلات المقلقة للراحة أو المضرك بالصحة، أما القانون ال رنسء وفء المادك 

                             . (4)الرجاوة فاء هاذه المساافات إلا  الأنظماة العاماة والعارف الجااري 

 . التطبيقات القضائية لمضار الجوار غير المألوفة :المطلب الثاني

 :توجد العديد من التطبيقات القضااية التء استقرت ىلياا المحكمة العليا نذكر مناا  

تعد من مضار الجوار غير المللوفاة، الأضارار  (2) 2008/ 43/01الصادر فء  101019القرار رقم -4

 اللاحقة بالبياة الناجمة ىن المنشآت ال لاحية المجاورك لمنطقة سكنية غير مراىية القوانين ذات الصلة

والملاحظ أن هذا القرار اىتبر مجاورك المنشآت ال لاحية بطريقة م ال ة للقوانين، من مضاار الجاوار  

صااحب المنشالك  االف القاوانين، ب الاف مضاار الجاوار غيار المللوفاة فااء فء حين أناا تشكم  طل لأن 

يانس ىلا   42/1/2001تلحق ضررا دون أن يكون هناك  طال  اصاة وان هنااك قارار أ ار صاادر فاء 

 .أسال الضرر وليل ىل  أسال ال طل 

المالاك ،والاذي تضامن مان المقارر قانوناا انا  ىلا  (3) 41/01/4992الصاادر فاء  90913القرار رقم -2

 .." ألا يتعسف فء استعمام حق  ال  حد يضر بملك جاره"

 

_________________ 
 . 120، صزهدي يكن، المرجع الساب  -1
 . 919، ص2660مجلة المحكمة العليا، العدد الثاني، قسم المستندات، الأبيار، الجزائر -2
 . 161، ص1330الأبيار، الجزائر،المجلة القضائية، العدد الأول، قسم المستندات والنشر للمحكمة العليا،  -9
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يتعلااق موضااوة القاارار بالضاارر الموجااب للتعااويض فااء نطاااق الجااوار وىاان مصاادره أو السااند القااانونء 

 : وتتل س وقااع هذه القضية

قام الجار المضرور برفع دىوك يطلب فياا تعويض ىان الغااز المحاروق المنتشار مان مد ناة حماام  

جاره المدى  ىلي ، ولقد استجابت ل  المحكمة الابتدااية ذلك الأمر الذي دفع   المدى  ىلي  بالاستاناف، 

ألازم الجاار المساتلنف وأيد مجلل قضا  أم البواقء الحكم الذي أصدرت  المحكمة الابتدااية، وأضاف حي  

بتحويم مد م البناية بعيدا ىن مسكن الجار المضرور، الأمار الاذي أدك بالمادى  ىليا  باالطعن باالنقض 

 .ىل  مستوي المحكمة العليا 

، بلن المس ولية ىن مضار الجوار (4)2001/ 42/01الصادر فء  312019وقد جا  فء القرار رقم  -3

ماااان القااااانون الماااادنء  421لاااا  أسااااال إلبااااات ال طاااال بم اااااوم المااااادك إذا تجاااااوزت الحااااد المااااللوف، تقااااوم ى

 . الجزااري

 :يتعلق موضوة القرار بشروط المس ولية فء مضار الجوار وتتل س وقااع هذه القضية فيما يلء 

قاااام الجاااار المضااارور مااان البناااا  المنجاااز مااان قبااام جااااره برفاااع دىاااوك يطالاااب فيااااا باااالتعويض ىااان  

المحكمة الابتدااية، و أقرت إزالة البنا  المنجز ومنحت  ل  تعويضا نقديا الأمر الضرر، ولقد استجابت ل  

الاااذي دفاااع بالمااادى  ىليااا  فاااء الااادىوك الااا  الاساااتاناف، فلياااد المجلااال القضاااااء باااالجزاار العاصااامة حكااام 

 المحكمة الابتدااية، بنا  ىل   برك الأمر الاذي أدك بالمادى  ىليا  فاء الادىوك الا  الطعان باالنقض ىلا 

 .مستوك المحكمة العليا

 

 

__________________ 
 . 919، ص2660مجلة المحكمة العليا، العدد الثاني، قسم الوثائ ، الأبيار، الجزائر
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 . التعويض عن مضار الجوار غير المألوفة: المطلب الثالث

ولماا كانات الغاياة مان التعاويض هاء إصالاح الضارر، فاان  ،لما كاان التعاويض هاو جازا  المسا ولية 

قاضء الموضوة هو الذي يقدر كيف يكون هذا ا صلاح بحسب ملابسات كم حالة ليكاون ماا يقضاء با  

 ( .ال رة اللانء)أو نقديا ( ال رة الأوم)متكافاا مع ما لبت ل  من ضرر، والتعويض قد يكون ىينيا 

 .التعويض العيني : الفرع الأول

فاإن  4200بالرجوة إل  أحكام الشريعة ا سلامية وبال صاوس مجلاة الأحكاام العدلياة لاسايما الماادك 

،  (4)الضاارر ال اااحش ياادفع باالي وجاا  كااان وهاااو تطبيااق لقاىاادك الضاارر ياازام وقاىاادك لا ضاارر ولا ضااارار 

يعييين  << ا.م.ماان ق432كمااا تاانس المااادك  ا السااابقة الااذكر،.م.ق 421مااا نصاات ىلياا  المااادك  كااذلك

إييراد التعويض مقسطا، كما يصيح أن يكيون يصح  أن يكون  قاضي طريقة التعويض تبعا للظروف، وال

 . >>ين إلزام المدين بأن يقدم تأمينامرتبا، ويجوز في هاتين الحالت

وتعاااد إزالاااة المضاااار تعويضاااا ىينياااا ىااان ا  ااالام باااالالتزام فاااء الماضاااء، وتن ياااذا ىينياااا للالتااازام فاااء 

، أي التن يذ العينء يمكن أن يل ذ صورا م تل ة حسب ما يراه القاضء ملااماا لكام حالاة فقاد (4)المستقبم  

 .يحكم القاضء بإزالة مصدر الضرر نااايا 

إن الجزا  العام فاء المسا ولية المدنياة كماا هاو معاروف هاو إلازام المسا وم بتعاويض المضارور ىماا       

ماان المااام وقااد يكااون تعااويض غياار مااالء، كاالن يحكاام  أصاااب  ماان ضاارر، وهااذا التعااويض قااد يكااون مبلغااا

 .القاضء بلدا  أمر معين للمضرور أو بإىادك الحالة ال  ما كانت ىلي  قبم وقوة الضرر 

 

_______________ 

 . 09رمضان أبو السعود، المرجع الساب ، ص -1
الاملاا الخاصة المتلاصقة في ضوء الأعمال  ، نقلا عن محمد ولد خصال، قيود الجوار على209أسماء مكي، الرسالة السابقة، ص -2

 . 2612، 1القضائية، رسالة ماجستير كلية الحقو ، جامعة الجزائر
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إذا تعااذر التن يااذ العينااء ويعنااء الوفااا  بااالالتزام ىينيااا يحكاام القاضااء  بااالتعويض، فااإذا كااان التعااويض 

ذا كان الضارر ناجماا ماللا ىا ن إقاماة المالاك لحاااط جااز الحكام العينء ممكنا جاز للقاضء أن يحكم ب  واه

بادم هذا الحااط، ويجوز كذلك ات اذ تدابير من شاناا أن تمنع الضارر فاء المساتقبم ماع الحكام بتعاويض 

ويت ذ التن يذ العينء صاورا شات  بحساب ظاروف كام حالاة ، (4)نقدي ىن الضرر الذي حد  فء الماضء 

، أو مجااارد مناااع الضااارر ماااع بقاااا  (2) تعمام جزايااااوطبقاااا لماااا ياااراه القاضاااء مناسااابا فقاااد يحكااام بمناااع الاسااا

الاستعمام فء صوره غير ضارك، وقد يقتضء منع ضارر الجياران منعاا باتاا، إذا تباين للقاضاء أن الضارر 

لا يمكاان إزالتاا  إلا بوقااف النشاااط تماماااا، كغلااق مصاانع تمامااا ولكاان قاااد يتبااين لاا  أن مجاارد تعااديم طريقاااة 

يك ء لرفع الضرر ىن الجار كتحدياد زماان تشاغيم المصانع ماللا فاء الاستعمام من حي  مكان  أو زمان  

 الخ...الصباح فقط ومنع  فء الصباح الباكر أو الليم أو أيام الراحة 

  .التعويض النقدي: الفرع الثاني

الأصاام فااء التعااويض أن يكااون مبلغااا ماان المااام، لأن كاام ضاارر سااوا  كااان ماديااا أو معنويااا يمكاان 

ع الأحااوام التااء يتعااذر فياااا التن يااذ العينااء ولا ياارك القاضااء فياااا ساابيلا  لتعااويض تقويماا  نقاادا، ف ااء جمياا

وقااااد أىطاااا  المشاااارة الجزااااااري للقاضااااء ساااالطة تقديريااااة فااااء الحكاااام ،العينااااء، فإناااا  يحكاااام بتعويضااااا نقااااديا 

من سبب << من القانون المدنء التء تنس 430 بالتعويض الذي يراه مناسبا، وذلك من  لام نس المادك

يكييون ملزمييا إلا بتعييويض الييذي يييرا  القاضييي  أكبيير، محييدقا بييه أو بغييير  لا اللغييير ليتفييادى ضييرر  اضييرر 

  >> مناسبا

 . 

___________________ 

 . 31عوطف زرارة ، المرجع الساب ، ص -1
 . 061رمضان أبو السعود، المرجع الساب ، ص -2
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حام تقدير التعويض بالنقد يجوز للقاضء أن يحكم بدفع  فء ا .م.من ق 432المادك  كما أجازت

التعويض مقسطا، ىل  شكم إيراد ويتضح مما سبق أن  يتعين ىل  المدين أن ين د التزام  ىينيا، وهنا 

 .ي ترض بطبيعة الحام أن يكون ذلك التن يذ ممكنا، فإذا تعذر فلا م ر من اللجو  ال  التعويض النقدي  

 :خلاصة الفصل

تقوم المس ولية فء مضار الجوار، إذا تجاوزت الحد المللوف ىل  أسال الضرر، وليل ىل  أسال 

 .من القانون المدنء  421إلبا  ال طل بم اوم المادك 

مستقلة وليست ذاتية  وىل  ذلك فالمس ولية ىن مضار الجوار غير المللوفة هء مس ولية موضوىية

تقوم ىند وجود ضرر وىلاقة سببية مع ال عم فاء ، ا.م.من ق 194تعتمد ىل  معايير نصت ىلياا 

 .المنشئ لذلك

وبالنسبة للتطبيقات القضااية التء أوردتاا، فإن القضا  ال رنسء ل  ن ل موقف القضا  الجزااري بالنسبة 

 .للمس ولية

 إذا توفرت شروط المس ولية ىن مضار الجوار غير المللوفة، ترتب ىلياا ألار، فوجب ىل  الجار

 .المس وم تعويض الجار المضرور، فالتعويض هو الألر الذي يرتب ىل  تحقق المس ولية

والتعويض هو وسيلة  صلاح الضرر وىل  وج  التحديد يد م تحديد مضار الجوار غير المللوفة ومدك 

تجاوزها الحد المللوف فء إ تصاس قضاك الموضوة، الذين يراىون العرف وطبيعة العقارات وموقع كم 

 .مناا 
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غير  المترتبة ىن مضار الجوار نست لس مما سبق أن موضوة الطبيعة القانونية للمس ولية المدنية      

، كما أن  من أصعب المواضيع  اصة فيما يتعلاق   يتعلق بعلاقات الجوارمن أهم المواضيع لأن ،المللوفة

 .بالأسال القانونء للمس ولية المدنية المترتبة ىن مضار الجوار غير المللوفة 

الأ يار أن إلا أنناا  لصانا فاء  ،قانونءحي  أن هناك العديد من النظريات التء قيلت فء الأسال ال      

تجادر ا شاارك  ، وهاو الضاررالأسال القانونء المناسب لااذه المسا ولية هاو تحمام التبعاة أي أن الأساال 

أي  اأن  لا يمكن الكلام ىن المس ولية المدنياة المترتباة ىان مضاار الجاوار إذا كاان الضارر مللوفا هنا إل 

 .الضرر أولا  ندما يرفع إلي  النزاة أن يقدرء ىيمكن التسامح في ، فيجب ىل  القاض

ىاان مضااار الجااوار ن المشاارة الجزااااري قااد تطاارق للمساا ولية المدنيااة المترتبااة فااإ وماان جاااة أ اارك       

ن كااان المتساابب فااء الضاارر  ضاامن القيااود الااواردك ىلاا  حااق الملكيااة، فااء حااين أن المساا ولية تقااوم حتاا  واه

وذلااك بوضااع قيااود بموجباااا  ،لااذلك وح اظااا ىلاا  ىلاقااات الجااوار نظاام المشاارة هااذه العلاقااات ،غياار مالااك

والتاء م ادهاا  ،الجوار التزاماتيضر بجاره ويطلق ىل  هذه القيود  حق  بطريقة  استعماميمنع المالك من 

ة المالاك ىان ضاررا غيار ماللوف لجااره، وتقاوم مسا ولي ىليا  ألا يستعمم المالك ملك  إل  الحد الذي يرتاب

غير المللوفة التاء  الأضرار بتعويض  غير مللوف، وبالتالء يلزم االذي يلحق  بجاره إذا كان ضرر  الضرر

 .والتعويض قد يكون ىينيا أو نقديا  ،ملك  استعمامتسبب فياا جرا  تعس   فء 

    :النتائج

ن كانات فكاارك إ -4 إلا فاء العصار الحادي  نظاارا  ،ة  اصااةأهميا قديماة لام تكتساءن فكارك مضاار الجاوار واه

وازديااد روح  ، ونظارا لاتقلس الماذهب ال ارديللتطور الااام فء المجام الاقتصاادي و اصاة الصاناىء

ممااا أدك إلاا  تكااريل حااق الجااار فااء ىاادم ا ضاارار  ،التضااامن الاجتماااىء بااين الأفااراد فااء الجماىااة

  .بملك  من طرف جاره حت  ولو كان بصدد استعمام ملك  

 . يجب ألا يترتب ىلي  ضررا غير مللوف  ،استعمام حق الملكية العقارية ال اصةأن نطاق  -2
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لا يمكان للقاضااء أن يحكاام باالتعويض العينااء ماان تلقااا  ن سا ، باام لابااد ماان أن يكاون ذلااك بنااا ا ىلاا   -3

 .ا .م.ق 194طلب المضرور، وهذا ما يتضح من نس المادك 

صااااوم المضاااارور ىلاااا  التعااااويض ىاااان ا أن المشاااارة باااارر ح.م.ق 194/2يتضااااح ماااان نااااس المااااادك  -1

وهاء نظرياة مضاار الجاوار غيار الضرر الناشئ ىن مضار الجوار غير المللوفة، ىل  أسال مستقم 

 .المللوفة وىل  مضار واحد ومحدد وهو تجاوز حد المللوفية 

ىلاا  أسااال الضاارر، ي اادم مصاالحة المضاارور إن قيااام المساا ولية ىاان مضااار الجااوار غياار المللوفااة  -2

 .صم ىل  حق  فء التعويض حت  ولو كان سبب الضرر مشروىا حي  أن  يح

 :قتراحات لإا

م، أقترح استبدام كلمة المالاك بكلماة الجاار .ق 194إن  من  لام ما جا  فء ال قرك الأول  من المادك 

حقا  إلا  حاد يضار بالجاار  اصاة وأن  يجب ىل  الجار ألا يتعسف فاء إساتعمام" لتصبح صياغتاا 

 . ال قرك اللانية جا  م اوم الجار فياا مطلقا 
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 :الملخص بالعربية

بالرجوة إل  القانون المدنء الجزااري فإننا نجده قد تناوم مضار الجوار غير المللوفة، وذلك ضمن 
الباب الأوم المنظم لحق الملكية بوج  ىام، فء القسم اللال  المتعلق بالقيود التء تلحق بحق 

 .من القانون المدنء  842إل  194 الملكية، وهذا بموجب المواد من
وحت  نحكم بلن المشرة الجزااري قد ىمم ىل  وضع أطر قانونية كافية لتحقيق المس ولية ىن 

مضار الجوار غير المللوفة، بما يك م حقوق الجار المضرور  اصة ما تعلق بتقدير الضرر الذي 
 .أو نقديا يلحق الجار حي  يترك ذلك للقاضء ما إذا كان التعويض ىينيا 

 :الكلمات المفتاحية
الضرر غير المللوف، ىلاقة السببية، التعويض، المس ولية الموضوىية،  المالك،المس ولية المدنية،

 الجوار 
  

 
Abstract in English: 

By reference to the Algerian civil law, we may find it harms of eating unfamiliar neigh-

borhood, all within the first door regulator right property in general, in Section III on the 

restrictions attached to the right of ownership, and that under Articles 691 to 712 of the 

Civil Code. 

So we judge that the Algerian legislature has worked on the development of adequate legal 

frameworks to achieve responsibility for the harms neighboring unfamiliar, in order to 

ensure the rights of the injured neighbor, especially those attached to estimate damage to 

the neighbor where the leaves so as to judge whether the compensation in kind or cash. 

key words: 

Civil liability, proprietary, the damage is not uncommon, causal relationship, compensa-

tion, strict liability, neighbors 

 

Résumé en Francia : 

En référence à la loi civile algérienne, on peut le trouver nuit de manger quartier inconnu, 

le tout dans le premier régulateur de porte droit de propriété en général, dans la section III 

sur les restrictions liées au droit de propriété, et qu'en vertu des articles 691-712 du Code 

civil. 

Donc, nous jugeons que le législateur algérien a travaillé sur le développement de cadres 

juridiques adéquats pour atteindre la responsabilité des torts voisins inconnus, afin de ga-

rantir les droits du voisin blessé, en particulier ceux qui sont attachés à estimer les dom-

mages au voisin où les feuilles afin de juger si la compensation en nature ou en espèces. 

Mots clés: 

La responsabilité civile,proprietaire, les dommages ne sont pas rares, la relation de cause à 

effet, l'indemnisation, la responsabilité stricte, les voisins  

 


