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 أتقدمبالشكرالجزيلإلىالاستاذ الدكتور الفاضلنصير بن أكلي
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 وإلىكلأساتذتناالكرامالذينأفادونابعلمهموخبرتهمفي

 .مشوارىاتهالدراسة

 .وكذاالشكرلمنمدلنايدالمساعدةفيإنجازعملناىذا
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 ـــــةمقدم



ـــدمةمق  

  أ
 

ة  ــمقدم
تعتبرمؤسسةالوقفمنأبنابؼؤسساتالاقتصاديةوالاجتماعيةالتيسابنتعلىمر العصورفيبناءابغضارةالإنسانية في 
المجتمعات الاسلامية، ،إذأنالتأمل فيتاربىالأوقافوماكانيقومبهمنأدوارفيابغياةالاقتصاديةللمجتمعوالدولةالإسلامية 

وزيادةعلىدورىافيابغياةالدينيةوالثقافية، بقد أنها تشكلثروةىائلةوموروثاحضاريامتجدد لا 
بيكنالاستهانةبهفهذاالكمابؽائلمنالأراضيوالعقاراتوابؼبانيوالمحلاتالتجاريةوالسكنيةبيكن 

أنيشكلمورداأًساسياذاتيالتمويلالكثتَمنابؼشاريعالاقتصاديةوالقطاعاتابػدمية،حيث بيثل 
الوقفنقطةمركزيةتبرزالتكافلالاجتماعيبينأفراد المجتمع بؼافيهمنحبسابؼالفيسبيلاللهعلى 

 .جهةمعينةوجعلهافيبابابػتَوذلكبضبططرقتنميتهاوحسنتنظيمإستغلابؽالتحقيقالتنمية والأىدافابؼرجوةمنالوقفواستثماره
وبيكنالقولأنالوقفهوابؼرآةالتيتعكسحجمالتضامنبينأفراد المجتمع الإسلامي 
ومدىمشاركةكلفردفيهبأعمالابػتَوالبر،كمايسابنالوقففيتًقيةالاستثمارمسابنةفعالة 

 .منخلابػلقحركيةناجعةومستمرةوحيويةأكثرللاقتصادالوطتٍ
لقد عاف الوقف بعد الاستقلاؿ إلذ الابناؿ والتهميش وغياب الاطار القانوني لو حتى بدايةالتسعينات، حيث 

 أفريل 27ىػ ابؼوافق ؿ  1411 شوالعاـ 12  ابؼؤرخ في10-91اىتم بهذىالثروةالوقفيةوذلكبصدورالقانوف رقم
 22 ابؼوافق 1422 صفر عاـ 28 مؤرخ في 07-01 ابؼتعلقبالأوقاؼ وكذا التعديل الذي جاء في قانوف 1991

 ،2001مايو
ومن أجل تفعيل دور الوقف في ابؼسابنة في المجاؿ الاقتصاديوالاجتماعب والعلمي في ابعزائر عملت 
الدولة ابعزائرية إلذ التشجيع على انشاء اوقاؼ جديدة والعمل على استغلالو وتنميتو ككل الاملاؾ الوقفية 

واستثمار ما بيكن استثماره ومنذ تسعينيات القرف ابؼاضي عملت الدوؿ الاسلامية على تشجيع استثمار الاملاؾ 
 .الوقفية وسن بؾموعة من النصوص القانونية التي تبتُ كيفية الاستثمار الوقفي

 :وبناءاعًليهفالإشكاليةالتييقومعليهابحثناتتمثلفيمايلي
ماىيالطرقالتقليدية و 

 .ومامدىفاعليةالنصوصالتيوضعهالذلك؟.؟المستحدثةالتيأقرىاالمشرعالجزائريلاستثمارالوقف
تظهر أبنية موضوع بإعتبار أف 

الاملاكالوقفيةمشاريعختَيةواعمالصابغةتعودعلىالعبادفيالدنياويثابصاحبهافيالآخرة،لذلكيجب المحافظة عليها وتنميتها 
واستغلابؽا، حيث تعتبر مسالةبرديدابعانبالقانونيلادارتهافيابعزائرقدبياوحديثامسالةبؿوريةعمل ابؼشرع على تتبعها 
وضماف الستَ ابغسن بؽا وذلك من خلاؿ تأطتَ قوانتُ تساعد على برديد العقود ابؼستغل في الوقف برديدا 

يساعد على وضع الضوابط وشروط بؿددة حسب كل عقد سواء كاف من العقود القدبية أو ابغديثة بحيث تتفق 
. مع أحكاـ الوقفالشرعي الذي يشكلأساسهاحكامهمن الشريعة الإسلامية

 :أسباب أختيار الموضوع
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 . يعود سبب اختيارنا بؼوضوع استثمار الاملاكالوقفية لدوافع موضوعية وأخرى ذاتية
 : الاسبابالذاتية

 .الرغبةوابؼيوللهذاابؼوضوعوحبلهنظرالطابعهالدينيوالدنيويوابنيتهفيتعزيزالروابط الاجتماعية  -

 .الرغبةابعابؿةللباحثفياطلاععلىهذاابؼوضوعوللاستفادةشخصية -

 .اختبارابؼعارفابؼنهجيةللباحث -

 : الاسبابالموضوعية

 .الرغبةفيمعرفةالنظامالقانونيالذييخضعلهالوقفوبسيزىعنباقيالتصرفاتالتبرعيةابؼشابهالو -

- 

العملعلىتفعيلالالياتوابؼيكانيزماتالوقفيةالتياستحدثهاابؼشرعلتكوبمسؤولةعنتنظيموالستَابغسنلاعمالالوقفيةالاستثماريةوذؿ
 .كفياطارترسانةقانونيةوتشريعية منظمةبعميعالعقود الوقفيةالقدبيةوابغديثة

 : اىدافالدراسة

 : بسكناىدافالدراسةفي

 .التاكيدعلىضرورةابهادالادواتالقانونيةالكفيلةبصيانةالأملاكالوقفيةوالتعرفعلىابنالتصرفاتالتيتًدعلىاصلملكالوقفي -

 .التعرؼ على العقود التي بىضع بؽا الاستثمار الوقفي-

 الدراساتالسابقة
بساختيارىذابؼوضوعوذالكباعتمادعلىمجموعةمنالدراساتالسابقةالتيهياوسعواشملمن دراساتنابؽذاابؼوضوع، 

 : ومنأبنهذىالدارسات، بحيثيعتبرموضوعالوقفوكيفيةاستثمارىوالاستفادةمنهموضوعاقدبياوحديثا
 .، للباحثة بؾوج إنتصار"الحماية المدنية للأملاك الوقفية في القانون الجزائري:" أطروحة  دكتوراه بعنواف-
دراسة تطبيقية عن الوقف )فقو استثمار الوقف و تمويلو في الإسلام أطروحةدكتوراه بعنواف-

 .عبد القادر بن عزوزللباحث ،(الجزائري
 .، للباحث أبضدبؼينمناجلي"نظاماستثمارالأوقاف-: "أطروحة دكتوراه بعنواف

 ،للباحثةصوريةزردوـ "الآلياتالقانونيةلإدارةالوقففيالتشريعالجزائري:"أطروحة دكتوراه بعنواف-

 . للباحثة غدير خولةاستثمار الأملاك الوقفية في الجزائرأطروحة ماستً بعنواف -
 و ىذه الدراسات بدجملها تهدؼ الذ بياف حقيقة الوقف و أبنيتو و بياف طرقو ابؼذكورة على سبيل ابؼثاؿ

 
 

 : الصعوبات

 : ومن الصعوبات التي واجهتتٍ أثناء العمل على ىذه الدراسة تتمثلفي
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 .عدموجودنصوصقانونيةتطبيقيةوتفستَيةللعديدمنابؼوادالقانونية-

 .يتطلبالابؼامباكثرمنتخصصخاصةالشريعة الاسلامية، والقانونوالاقتصاد" استثمار الملاك الوقفية " دراسةابؼوضوع -
 المناىجالمعتمدة

 :لقداعتمدتفيهذاالبحثعلىعدةمناىجتتمثلفيمايأتي

 .ابؼنهجالوصفيالتحليلي،وذلكبجمعابؼعلوماتابؼتعلقةبدوضوعالبحث،وبؿاولة تفستَىا،ونقدىا،والاستنتابصنها -

 .ابؼنهجابؼقارف،وذلكبمقارنةأحكامالوقفواستثمارىفيالفقهالإسلاميمعماورد فيالقانونابعزائريفيبعضجزئياتالبحث -

 ابؼنهجالتاربىي،وذلك عنددراسةالتطور التاربىي للوقف في ابعزائر  -

 : خطة البحث
 :حيث تناولنا ولدراسةموضوعالبحثاستندناعلىخطةعلمية

 ( موضوعية–داتية )مقدمة اشتملت على أبنية ابؼوضوع وإشكاليتو الرئيسية وأسباب أختيار ابؼوضوع -
 .واىدافالدراسة ثم تطرقنا إلذ الدراساتالسابقة ثم الصعوبات وبعدىا ابؼنهج ابؼتبع ثم خطة البحث

وتناولنا فيو الإطار ابؼفاىيمي للاستثمار الاملاؾ الوقفية حيث تطرقنا في : الفصل التمهيدي -
 .ابؼبحثالأوبؼفهومالوقف وأركانو ثم في ابؼبحث الثانيالاستثمار والوقف

ابؼبحث الأوؿ استثمار  االتقليدية حيث تطرقنا في آليات استثمار الأمواؿ الوقفيةالفصل الأوؿ وتناولنا فيو -
الأملاؾ الوقفية وابؼتمثلة في عقد الأراضي وابؼبحث الثاني استثمار والاراضي البور وفي الأراضي الوقفية الزراعية

 يعقد الإبهار الوقفوابؼرصد 
 اابؼستحدثة بريث طرقنا في ابؼبحث الأوؿ إلذ عقود آليات استثمار الأمواؿ الوقفيةوفي الفصل الثاني وتناولنافيو-

  وابؼقاولة ابؼضاربةالتي تناوبؽا ابؼشرع ابعزائري وابؼتمثلة في عقد القرض ابغسن الوديعةذاتابؼنفعةالوقفيةو
الصكوؾ الوقفية وصناديق الوقفية وعقد ثم في ابؼبحث الثاني إلذ العقود التي لد يتنابؽا ابؼشرع ابعزائري والتي منها

 البوت
 وبػصنا فيها النتائج والتوصيات: خابسة-



  

: التمهيديالفصل 
الإطار المفاىيمي لاستثمار 

 الاملاك الوقفية
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تمهــيد 
الوقفنظامشرعيقائمبذاتو،وبابدنأبوابالفقهالإسلامييهدفإلىحبسالعتُ 

علىحكماللهتعالىوالتصديقبثمارىاعلىجهةمنجهاتالبر،فهونوعمنأنواعالصدقات ابعاريةتنفعصاحبهابعدموتو،ولابنيتو 
. تضافرت جهودابعماعاتفيإعانةابؼعوزين

وبذلك سوؼ نعرض في ىذا الفصل الإطارابؼفاىيميلاستثمار الاملاؾ الوقفية وذلك من خلاؿ 
ابؼفاىيمالأساسيةابؼتعلقة بالوقفمنحيثتعريفهوخصائصهوأركانهوشروطهوصولاإلىتقسيماتهثم نتطرؽ مفهوـ الاستثمار 

 .وأحكامو وشروطو ثم علاقة الاستثمار بالوقف
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 الوقف وأركانوتعريف : المبحثالأول

وسنتطرقفيهذاابؼبحثإلىعرض .نظم ابؼشرع ابعزائر الوقف وخصو بجملة من الأحكاـ والقوانتُ التي تضبطو
مفهوـ الوقفوإظاىر بعض من خصائصو وأركانو،كما وسنحاولالتمييزبينهوبينالعقودابؼشابهةلو 

 : الوقفمفهوم : لمطلبالأولا

. لغة واصطلاحا ثم التعريف القانوني لإعطاء مفهوـ كامل وواسع للوقف سوؼ نتطرؽ إلذ تعريفو
 : لغة واصطلاحامفهوم الوقف:الفرعالأول

. غوي ثم الشرعي ثم تعريفو في القانوف ابعزائريؿىناؾ عدة تعريف للوقف لذلك سوؼ نعرض تعريف اؿ
 :لغةالوقف : أولا

الوقفمصدروقفمنبابوعدويطلقعلىابؼصدرىوالإعطاء،وىكذايتضحأنالوقف 
 .وابغبسهمالفظابمتًادفانيعبربهمافقهاءاللغةعنمدلولواحد

ابغبسوابؼنع، يقاؿ 
وقفتالدارحبساأبوبستهافيسبيلاللهوابعمعأوقاؼ،ابغبسفيالدابةمنعهامنالستَوحبسهاوفيالدارمنعهاوحبسهاأنيتصرففيهامن

.غتَالوجهالذيوقفتلو،قدأشتهرإطلاقكلمةالوقفعلىابظابؼفعولوىوابؼوقوؼ
1

 

 :الوقف في الاصطلاح الفقهي:ثاني

حبسالعينعليملكالواقف،والتصدقبمنفعتهاعلىجهة :تعريف الحنفية-1
منجهاتالبرفيابغالوابؼآؿ،ويفهممنهذاالتعريفبأنالشئابؼوقوفيبقيفيملك الواقف، ولو حق التصرؼ فيو بكل أنواع 

2.الخ....التصرفات من بيع وىبة 
 

الوقف ىو حبس العتُ على ملك الواقف، أو عن التمليك والتصدؽ بابؼنفعة على  " :تعريف المالكية- 2
". الفقراء أو صرفها في وجو من وجوه ابػتَ

فقد عرفوا الوقف على انو حبس ماؿ بيكن الانتفاع بو مع بقاء عينو بقطع التصرؼ عن  : تعريف الشافعية-3
 3.رقبتو على مصرؼ مباح موجود

 أنو بربيس الأصل وتسبيل ابؼنفعة ، واخذ ابغنابلة ىذا التعريف من قوؿ الرسوؿ صلي الله :تعريف الحنابلة- 4
4".حبس الأصل وسبل ابؼنفعة"عليو وسلم 

 

                                                           
 .6، ص 1973أنيسإبراىيمومنمعو،ابؼعجمالوسيط،الطبعةالثانية، -1
 .304-303،ص 1978 مطبعة جامعة بغدغد 2ابضدعليابػطيب،الوقفوالوصايا ط-2
 .320، ص 1882،الدارابعامعية،بتَوت،4 بؿمدمصطفيشلبى،أحكامالوصاياوالأوقاؼ،الطبعة-3
 .73 صمرجع سابقابضدعليابػطيب،الوقفوالوصايا،-4
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: وقد حاوؿ بعض ابؼعاصرين وضع تعريف دقيق للوقف فقد عرفو زىدي يكن
ىوحبسالعينعنأنتكوبمملوكةلأحدمنالناس،وجعلهاعلىحكمملكاللهتعالذ،والتصرفبريعهاعلىجهةمنجهاتابػتَفيابغالوابؼآ"
 1."ؿ

 : الوقف في الاصطلاح القانوني:الفرع الثاني

10-91منالقانونرقم03عرؼ ابؼشرع ابعزائري الوقف في ابؼادة
 ابػاص بقانونالأوقافابؼؤرخفي 2

". حبسالعينعنالتملكعلىوجو التأبيدوالتصرفبابؼنفعةعلىالفقراءأوعلىوجهمنوجوىالبرابػتَ" : بأنو27/04/1991
بزصيصمابؼعينليصرفريعهعلىجهة معينةمعحبسالعينعنالتملك، " وبيكنالوصولإلىتعريفعاـ للوقفعلىأنو

 3"علىأنيكونالوقفمؤبداأومؤقتااحتًامالإرادةالواقف، معإبعادكلشرطمنالشروطابؼخالفةلأحكامالشريعةالإسلامي
: أركان وخصائص الوقف: المطلب الثاني

 أركانالوقف:الفرع الأول

10-91 قانونالأوقاؼ رقم 09حددابؼشرعابعزائريأركانالوقفبموجبابؼادة 
4 ،

حيثأخذبرأبهمهورالفقهاءوىيالواقف، صيغةالوقف، بؿلالوقف، ابؼوقوفعليو 
 الواقف-1

وىو الشخص الذي ينشأ الوقف بإرادتو ، ولد ينص القانوف ابعزائري على ضرورة كونو شخصا طبيعيا ، 
غتَ أنو في تعريفو ذكر نية التصدؽ ، فإذا أمكن انصراؼ ىذه النية على الشخص ابؼعنوي، كأف يتصرؼ الشركاء 
في شركة أو أعضاء في بصعية ، فيمكن ىنا تصور الوقف و لكن بتوفر شروط خاصة، و ىي أف يكوف التبرع أو 

الوقف من أىداؼ الإنشاء، و أف يتم الوقف بإبصاع كل الأعضاء ابؼالكتُ، أما إذا كاف الشخص ابؼعنوي لا بيكن 
أف تتصور منو نية التصدؽ مثل البلدية أو الولاية فإنو لا يتصور الوقف منها لانعداـ نية التصدؽ، و إف وجدت 

 :أركاف الوقف بصيعها و قد اشتًط القانوف ابعزائري في الواقف شروط ىي 

 سنة كاملة طبقا للقانوف ابؼدني ابعزائري 19و تكوف بالبلوغ و العقل أما البلوغ فيشتًط سن  : أىلية التبرع- 
 من قانوف الأوقافسالف الذكر على عدـ جواز وقف الصبي سواء كاف بفيزا أو 30سالف الذكر وقد نصت ابؼادة 

غتَ بفيز ، و لو أذف بذلك الوصي وأما العقل فلا بهوز وقف ابؼعتوه أو المجنوف لأف صحة التبرعات تتوقف على 
لا يصح وقف المجنوف و ابؼعتوه لأف الوقف :" من قانوف الأوقاؼ ابعزائري 31كماؿ العقل و قد نصت ابؼادة 

                                                           
 .8، بتَوت، ص1زىدييكن،أحكامالوقف، ابؼكتبةالعصرية للطباعةوالنشر،بتَوت،بدونسنةنشر،ط-1
 1991 ، سنة 21 ابؼتعلق بالأوقاؼ ابؼعدؿ و ابؼتمم ، ابعريدة الربظية،عدد 27/04/1991 ابؼؤرخ 91/10قانوف -2
 31، ص 2010 عبدالرزاقبوضياؼ،مفهومالوقفكمؤسسةماليةفيالفقهالإسلاميوالتشريع،دار ابؽدى،ابعزائر، -3
  10-91 من قانوف الاوقاؼ 9انظر ابؼادة - 4



 الفصل التمهيديالاطار المفاىيمي لاستثمار الأملاك الوقفية 

5 
 

تصرفا يتوقف على أىلية التسيتَ أما صاحب ابعنوف ابؼنقطع فيصح أثناء إفاقتو و بساـ عقلو شريطة أف تكوف 
 1"الإفاقة ثابتة بإحدى الطرؽ الشرعية

أف لا يكوف بؿجورا عليو لسفو أو دين و ابغجر للسفو مبتٍ على عدـ رشد الواقف و ابػوؼ من إتلاؼ مالو - 
بينما ابغجر للدين مبتٍ على عدـ التصرؼ بابؼاؿ صيانة ابغقوقالدائنتُ مع بساـ أىلية المحجور في ذاتو فتصرفو بدالو 

 .معلق نفذه على رضاىم لأف بؽم إسقاط حقوقهم و ىذا معنا عدـ النفاذ

غتَ أف ابؼشرع ابعزائري قد نص على مسألة ابغجر بسبب الدين متأثرا بالأراء الفقهية خاصة رأي مالك 
و الشافعي و ابن حنبل الذين يروف الدين ابؼستغرؽ للماؿ و ابغاؿ الأجل سبب للحجر على الرغم من أف 

القانوف ابؼدني و قانوف الأسرة لد يذكر الدين كسبب من أسباب ابغجر و الراجح أف ابؼشرع ابعزائري كاف بهب 
عليو أف يفرؽ بتُ ابغجر على الشخص و ابغجر على ابؼاؿ ، و ىو ما يسمى في القوانتُ بابغجز و الصحيح أف 

من شروط الواقف كما بهب أف لا يكوف بؿجورا عليو السفو أو غفلة و أف لا يكوف ابؼاؿ ابؼراد وقفو بؿجوزا لدين، 
. و بذلك يصبح ىذا الشرط من شروط بؿل الوقف و ليس من شروط الواقف

أف لا يكوف الوقف في مرض ابؼوت و الدين يستغرؽ كل التًكة و ىو ما نص عليو القانوف ابعزائري في ابؼادة - 
 من قانوف الأوقافسالف الذكر حيث أجاز للدائنتُ إبطاؿ الوقف و عليهم إثبات أف الوقف تم فعلا في مرض 32

. ابؼوت كما ىو معروؼ في التقنتُ الوضعي و الشريعة الإسلامية
أف يكوف الواقف مالكا ملكا مطلقا للعتُ ابؼوقوفة حتُ الوقف إذ بهب أف تكوف ملكيتو أثناء الوقف ثابتة - 

قانونا و بذلك يبطل في القانوف ابعزائري وقف غتَ ابؼالك و إف أجازه بعض الفقهاء على شرط إجازتو من طرؼ 
كما يبطل وقف الأملاؾ التابعة للدولة أو " الإجازة اللاحقة کالوكالة السابقة "الأصل سياقا للقاعدة القائلة 

 2.الولاية أو البلدية أو الأملاؾ الوطنية لأف واقفها لا بيلكها و ىي ملك عاـ
 :محل الوقف-2

 من قانوف الأوقاؼ عقارا أو منقولا أو منفعة أما 11ابؼاؿ الوقفي بيكن أف يكوف حسب نص ابؼادة 
:  بالنسبة لشروط بؿل الوقف فهي

: أن يكون معلوما- أ
فلا يصح وقف المجهوؿ كما بهب أف أف يكوف بؿددا، والتحديد يقتضي تعيتُ ابؼوقوؼ حسب قواعد 

فلو كاف أرضا فيجب أف بردد ابؼساحة و ابغدود و غتَ ذلك ، ولا يصح الوقف إذا قاؿ . التعيتُ ابؼتعارؼ عليها
. إني أقف جزء من أرضي دوف أف بودد مقدار ىذا ابعزء،

 أن يكون محل الوقف مشروعا- ب

                                                           
 .69، ص 2006، ابعزائر، عتُ مليلة،بؿمد کنازة ، الوقف العاـ في التشريع ابعزائري، دار ابؽدى-1
 .70-69مرجع سابق، ص ص  بؿمد کنازة ، الوقف العاـ في التشريع ابعزائري، -2
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أي أف يكوف بؿل الوقف بفا بهوز الانتفاع بو و ليس بفا لا بيكن الانتفاع بو إما الاستحالة ذلك كأف 
يكوف بؿل الوقف متمثلا في الشمس أو ابؽواء و إما بؼخالفتو للتشريع أو الآداب العامة كأف يكوف بؿل الوقف 

بطرا أو بـدرات ففي ىاتتُ ابغالتتُ لا يصح الوقف و عموما بالنسبة لشروط ابؼوقوؼ بيكن الرجوع الذ نصوص 
 1. من القانوف ابؼدني سالف الذكرابؼتعلقة بدحل العقد 98 الذ 92ابؼواد 

 :صيغة الوقف- 3
تكوف صيغة باللفظ " سالف الذكر على ما يلي 10-91 من قانوف ابؼتعلق بالأوقاؼ12نصت ابؼادة 

والصيغة " أعلاه 02أو الكتابة أو الإشارة حسب الكيفيات التي بردد عن طريق التنظيم مع مراعاة أحكاـ ابؼادة 
:  ىنا مقصورة على الإبهاب ، لأف القبولليس مشروطا في التقنتُ ابعزائري ومن ثم يشتًط في الصيغة ما يلي

أن تكون منجزة - أ
إذا صح الوقف زاؿ حق ملكية " من قانوف الأوقاؼ 17أي نافذة في ابغاؿ وىو ما نصت عليو ابؼادة 

ويلحق بالصيغة ابؼنجزة الصيغة " الواقف ويؤوؿ حق الانتفاع إلذ ابؼوقوؼ عليو في حدود أحكاـ الوقف وشروطو
. ابؼعلقة على شرط صوري أو على موت الواقف

 :أن لا تقترن بشرط باطل- ب
 من قانوف الأوقافعلى عدـ صحة الوقف ابؼقتًف بشرط باطل فإذا 29وقد نص ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 

وقع صح الوقف وبطل الشرط أخذ بابؼذىب ابؼالكي ومن الشروط ابؼبطلة في التقنتُ ابعزائري اشتًاط عدـ لزوـ 
بهوز للقاضي أف يلغي أي شرط من الشروط التي يشتًطها : " من قانوف الأوقاؼ16الوقف وبهذاما نصت ابؼادة 

الواقف في وقفو إذا كاف منافيا بؼقتضى حكم الوقف الذي ىو اللزوـ أو ضار بدحل الوقف بدصلحة ابؼوقوؼ عليو 
 ."
 :أن لاتقترن بما يفيد التأقيت- ج

أنو يبطل الوقف إذا كاف "  من قانوف الأوقاؼ 28وقد نص ابؼشرع ابعزائري على ذلك صراحة في ابؼادة 
2".بؿددا بزمن

 

 
:  الموقوف عليو-4

 ابؼوقوؼ عليو لد يرد ذكره في القانوف ابعزائري في ،ابؼوقوؼ جهة ختَ عامة فهذا يكوف الوقف وقفا عاما
 سالف الذكر والذي عدلت أحكامو لتختصر على الوقف العاـ دوف ابػاص وىو التعديل الذي 10-91القانوف 

ابؼوقوؼ عليو بدفهوـ ىذا القانوف ىو شخص معنوي :" والتي تعرؼ ابؼوقوؼ عليو بعد تعديلها بدا يلي13مسابؼادة 
                                                           

-2011مذكرةلنيلشهادةابؼاجيستً،قانونالإدارةالمحلية، جامعةأبيبكربنالقايد، تلمساف،ف ختَ الدين، إدارة الوقت في القانوف ابعزائري، ف بن مشر-1
 .47 ، ص2012

. 71 بؿمد کنازة ، الوقف العاـ في التشريع ابعزائري ، مرجع سابق ، ص -2
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وعبارة الشخص ابؼعنوي لا تبدو واضحة ولا يفهم مغزاىا ابغقيقي ابؼقصود ".لا يشوبو ما بىالف الشريعة الإسلامية
بابؼفهوـ القانوني للشخصية ابؼعنوية فذلك لا " شخص معنوي"من القانوف فإذا كاف ابؼقصود بهاأف ابؼوقوؼ عليو 

يستقيم مع حقيقة الوقف والذي قد يكوف إلذ جهات غتَ معينة، كالأوقاؼ على الفقراء وابؼساكتُ أو الوقف 
وىذه ابعهات لا بيكن أف نتصور بستعها بشخصيات ابؼعنوية . على العلماء أو الوقف على اليتيم وابؼسلمتُ

بابؼفهوـ القانوني أي أف يكوف بؽا ذمة مالية  مستقلة وبفثل بيثلها وكما ىو معلوـ أف الوقفغتَ ابؼعتُ جائز لا 
 1.خلاؼ فيو بتُ الفقهاء

: شروط الموقوف عليو- أ
يشتًط في ابؼوقوؼ عليو أف يكوف جهة بر وختَ،فكلمة البر كلمة جامعة لكل أنواع ابػتَ وأساس ذلك 

أف سبب الوقف ىو القربة إلذ الله، والقربة لا تكوف إلا وفق مقاصد الشريعة الإسلامية ولعل ذلك ما عناه ابؼشرع 
 من قانوف الأوقاؼ باشتًاطو في ابؼوقوؼ عليو أف لا يشويو ما بىالف الشريعة الإسلامية 13ابعزائري في نصابؼادة 

: وبميز في كل ذلك أربع حالات
. ابعهة ابؼوقوؼ عليها قربة في نظر الإسلاـ وغتَه من الديانات لا خلاؼ في جواز الوقف عليها- 
 2.ابعهة ابؼوقوؼ عليها ليست قربة في بصيع الديانات كالوقف على نادي للقمار فالوقف ىنا باطل- 
ابعهة ابؼوقوؼ عليها قربة في نظر الإسلاـ وليست قربة في نظر الشرائع الأخرى فهنا اتفق العلماء علي جواز -

الوقف عليها من ابؼسلم واختلف في الوقف عليها من غتَ مسلم فذىب الشافعية وابغنابلة إلذ جوازه وذىب 
ابؼالكية وابغنفية إلر صحتو أما بالنسبة للمشرع ابعزائري فإنهلم ينص صراحة على رأيو لكنو يستشف من خلاؿ 

عدـ اشتًاطو شرط الإسلاـ في الوقف وأشتًط في ابؼوقوؼ عليو أف لا يشوبو ما بىالف الشريعة الإسلامية أنو 
يذىب إلر رأي الشافعية وابغنابلة بصحة وقف غتَ ابؼسلم علي جهة القريبة في الإسلاـ ابعهة ابؼوقوؼ عليها 

3.ليست قربة في الإسلاـ ولكنها قربة في شريعة الواقف فهذا الوقف لا يصح
 

 

 خصائص الوقف :الفرع الثاني
-98 رقم 4 وابؼرسوـ التنفيذي1991/ 04/ 27 ابؼؤرخ في 10-91بالرجوع لقانوف الأوقاؼ 

 المحدد لشروط إدارة الأملاؾ الوقفية وتسيتَىا وبضايتها وكيفيات ذلك بيكن أف 01/12/1988ابؼؤرخ في 381
: ستخلص بصلة من ابػصائص بيكن تعددىا على الشكل التالر

:   الوقف عقد تبرعي من نوع خاص:أولا
                                                           

 .75-74 ص بؿمد کنازة ، الوقف العاـ في التشريع ابعزائري ، مرجع سابق ، ص-1
 .179 زىدييكن، مرجع سابق، ص-2
 .179 زىدييكن،مرجع نفسو ، ص -3
ج .،والذييحددشروطإدارةالأملاكالوقفيةوتسيتَىا وبضايتهاوكيفياتذلك 1998 ديسمبر 01  ابؼؤرخفي381-98التنفيذيرقمابؼرسم التنفيذي رقم -4

  1998-12-02 ابؼؤرخة في 90،ر،ج،ج،ع، 
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: يندرج برت ىذه ابػاصية بصلة من ابػصائص الفرعية بيكن توضيحها فيما يلي
:   الوقفحق عيني-1

باعتبار أنو لا يرد على حق ابؼلكية يكوف بدوجبو للموقوؼ عليو الانتفاع بدحل الوقف بشرط احتًاـ إرادة 
الواقف، وإف كاف جانب من شراح القانوف يرى أف الوقف ىو حق شخصي وليس عيتٍ باعتبار أنو ينقل حق 

. الانتفاع فقط لا ملكية الوقف
: الوقف شخص معنوي- 2

 يعتبر الوقف مستقل بساـ الاستقلاؿ عن الشخص ابؼستحق لو، لو بفثل قانوني يتصرؼ بابظو وبيثلو أماـ 
وتكمن شخصيتو ابؼعنوية أكثر في قياـ الدولة بكل مؤسساتها وما بسلكو من سيادة في . ، وىو ناظر الوقف1القضاء

الوقف ليس ملكا "من قانوف الأوقاؼ السابق الذكر (05)احتًاـ إرادة الواقف وتنفيذىا طبقا بؼا حدده نص ابؼادة 
، "للأشخاص الطبيعيتُ ولا الاعتباريتُ، ويتمتع بالشخصية ابؼعنوية وتسهر الدولة على إرادة الواقف وتنفيذىا

فإضفاء ابؼشرع ابعزائري صفة الشخصية ابؼعنوية على الوقف يعد خيارا سليما للجداؿ الفقهي الذي كاف مطروحا 
.  حوؿ برديد ابعهة التي يؤوؿ إليها ابؼلك الوقفي بصفة قطعية للواقف أو ابؼوقوؼ عليو أو في حكم الله تعالذ

 :الوقفعقد تبرعي- 3
الوقف ينقل حق الانتفاع بالعتُ ابؼوقوفة من الواقف إلذ ابؼوقوؼ عليهم دوف مقابل، وذلك برا بهم وابتغاء 

لوجو الله عز وجل، تبعا لنوع الوقف واشتًاطات الواقف ويفيد التبرع كذلك خروج ابؼلك الوقفي من ابؼتبرع 
إذا صح  "10-91من قانوف الأوقاؼ  (17)بدا يزيل كل سلطاتو على الشيء وىذا ما أكدتو ابؼادة " الواقف"

، وزواؿ سلطات الواقف على الشيء ابؼوقوؼ لا يعتٍ بالضرورة انتقابؽا إلذ ...."الوقف زاؿ حق ملكية الواقف 
ابؼوقوؼ عليهم، بل أف بؿل التبرع ىو منفعة الشيء مع حبس رقبة ابؼاؿ وىذا يعتبر تبرعا من نوع خاص بابؼقارنة 

 2.بعقود التبرع ابؼعروفة في القواعد العامة
وما يستفاد من ذلك أف الوقف التزاـ تبرعي صادر عن إرادة منفردة وىي إرادة الواقف، تبعا لنص ابؼادة 

". الوقف عقد التزاـ تبرع صادر عن إرادة منفردة"من قانوف الأوقافالسابق الذكر  (04)
فالإبهاب شرطا لوجوده، أما القبوؿ بدعتٌ قبوؿ ابؼوقوؼ عليهم فهو شرط لنفاذه، إذا كاف الوقف خاصا، وبزلف 

قبوؿ ابؼوقوؼ عليهم للوقف لا يؤدي بالضرورة إلذ بطلاف العقد كما ىومعروؼ في القواعد العامة، وإبما يؤدي إلذ 
من .  السابق الذكر10-91من قانوف  (07)برويلو من وقف خاص إلذ عاـ ، ىذا ما أشارت إليو صراحة ابؼادة 

. ىنا نستنتج أف الوقف ينعقد بالإبهاب فقط إذا كاف عاما، أما القبوؿ فهو شرط لنفاذ الوقف ابػاص
 
 

                                                           
 .381-98التنفيذيرقم من ابؼرسم التنفيذي رقم 03أنظر ابؼادة -1
 .52-51ص، 2007الإطارالقانونيوالتنظيميلأملاكالوقففيابعزائر،دارىومةللطباعةوالنشروالتوزيع،بدونطبعة،ابعزائر، رموؿ خالد، -2
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 :الوقف تصرف لازم لصاحبو- 4
كما ىو متعارؼ عليو طبقا للقواعد العامة، الإبهاب يعبر بو صاحبو على وجو جازـ عن إرادتو في إبراـ 

 1.عقد معتُ بحيث إذا اقتًف بو قبوؿ مطابق لو انعقد العقد
وحتى يعتبر العرض ابهابيا بهب أف يتضمن برديد طبيعة العقد ابؼراد إبرامو، كأف يقوؿ أريد إبراـ عقد وقف، وتبياف 

. كل العناصر الأساسية التي لابد من توفرىا لإبرامو
وإف كانت مسألة اللزوـ ىي الأخرى بؿل خلاؼ بتُ العديد من فقها الشريعة من مؤيدىا ومعارضها 

فمن بتُ القائلتُ بعدـ لزوـ الوقف أبو حنيفة وزفر، فالوقف عندىم بدثابة العارية التي تعتبر جائزة غتَ لازمة 
 2.فتصرؼ ابؼنفعة في جهة الوقف، وتبقى العتُ على ملك الواقف

غتَ أف الفريق الأخر أقروا بإلزامية الوقف، وىم الشافعية وابغنابلة مستندين في ذلك على ابغديث 
إف شئت "ابؼشهور الذي أخرجو أصحاب كتب ابغديث والسنة مصداقا لقوؿ الرسوؿ صلى الله عليو وسلم، 

، فعبارة لا تباع، ولا ..."حبست أصلها وتصدقت بو، فتصدؽ بها عمر على أف لا تباع ولا توىب ولا تورث 
توىب ولا تورث بدفهوـ ابغديث دلالة قاطعة على لزوـ الوقف ومنع التصرؼ فيو بكافة التصرفات الناقلة للملكية 

 3.وىو الرأي الذي أخذ بو ابؼشرع ابعزائري عند تنظيمية للوقف
: الأملاك الوقفية تعفي من رسوم التسجيل والضرائب والرسوم الأخرى- 5

 انطلاقا من كوف الوقف يعد من أعماؿ البر وابػتَ، فإنو يعفى من رسوـ التسجيل والشهر العقاري، غتَ 
أف ىذاالإعفاء لا بيتد بطبيعة ابغاؿ إلذ رسوـ التوثيق، باعتبار أف عقد الوقف لابد أف يفرغ في شكل ربظي أماـ 

-91 من قانوف 44ابؼوثق، حيث جاءت في ابؼادة 
10

" تعفىالأملاكالوقفيةالعامةمنربظالتسجيلوالضرائبوالرسومالأخرى لكونها عملامنأعماؿ البر وابػتَ":4
: الوقف عقد شكلي - 6

السابق 10-91 فالشكلية في عقد الوقف تعد ركنا في العقد وشرطا لنفاذه وقد ألزـ قانوف الأوقاؼ 
بهب على الواقف أف يقيد الوقف " من قانوف الأوقاؼ 41الذكر بتحرير عقد الوقفأماـ ابؼوثق استنادا للمادة 

 5..."بعقد لدى ابؼوثق 
 الذي بودد شروط إدارة 1998 ابؼؤرخ في 381-98 من ابؼرسوـ التنفيذي رقم 5وأكدت كذلك نص ابؼادة 

. الأملاؾ الوقفية وتسيتَىا وبضايتها وكيفيات ذلك

                                                           
 .108،دارابؽدى،ابعزءالأوؿ،ابعزائر،بدونسنةنشر،ص "مصادرالالتزاـ" بؿمدصبريالسعدي،شرحالقانونابؼدنيابعزائري-1
 .76،ص2004،دارىومةللطباعةوالنشروالتوزيع،بدونطبعة،ابعزائر،"ابؽبةالوصيةالوقف" بضديباشاعمر، عقودالتبرعات-2
 .52رموبػالد،ابؼرجعسبق دكره، ص -3
 . السابق الذكر10-91 من قانوف 44ابؼادة -4
 12 عمرياستُ،طرقالاستثمارفيالوقفالعقاريفيالتشريعابعزائري،ورقةبحثية،جامعةالوادي،بدونسنةنشر،ص-5
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 من القانوف ابؼدني 324ويستفاد من ذلك أف على الواقف إفراغ وقفو في ورقة ربظية لدى ابؼوثق تطبيقا لنص ابؼادة 
، فالعقد الربظي كافي لإنشائو غتَ أنو غتَ كافي لتفاده حيث زيادة على ذلك بهب تسجيلو وشهره لدى 1ابعزائري

 2.مصلحة الشهر العقاري
 :الوقفصدقة جارية- 7

من أبرز خصائص الوقف أيضا أف العتُ ابؼوقوفة يبقى أثرىا منتجا للحسنات لصالح الواقف حتى بعد 
.  وفاتو، وىذا يقتضي أف يتميز الوقف بالدبيومة والاستمرار ولا يتحقق ىذا إلا بالمحافظة علية وصيانتو وتنميتو

: الوقف لو حماية قانونية: ثانيا
امتدادا بؼا قيل على خاصية الوقف أنو عقد تبرعي من نوع خاص، فإنو كذلك يتمتع بحماية قانونية 

متميزة وىذا حفاظا على حرمتو، وكذا بعض التصرفات والوقائع التي بيكن أف تلحق بو باعتباره ىو الآخر من 
: الأمواؿ وسوؼ بزص ىذه ابغماية بشيء من التفصيل في النقاط التالية

 :الحماية الجزائية للوقف-1
من أجل المحافظة على الأملاؾ الوقفية ضد أي إخفاء أو استغلاؿ بطريقة مستتًة أو تدليسية نصت ابؼادة 

يتعرضكل شخص يقوـ باستغلاؿ ملك وقفي بطريقة مستًة أو برائلية أو بىفي : "من قانوف الأوقاؼ على أف36
، وبذدر الإشارة إلذ أف "عقود وقف وثائقو أو مستنداتو أو يزورىا إلذ ابعزاءات ابؼنصوص عليها في قانوف العقوبات

 ابؼتعلقة بدنحة التعدي 386 وابؼتعلقة بابعرائم الواقعة على عقار، كابؼادة 3بصيع النصوص الواردة في قانونالعقوبات
 ابؼتعلقتتُ بدنحة التخريب العمدي للعقارات يصلح تطبيقها على 407 و406على ابؼلكية العقارية أو ابؼادتتُ 

4.العقارات ابؼوقوفة
 

وما يلاحظ على ىذه ابغماية أف ابؼشرع ابعزائري وإف كاف قد أقر بضاية جزائية للأملاؾ الوقفية وتشدد 
فيها إلذ درجة عقوبة السجن ابؼؤبد إلا أف الغرامة ابؼالية ابؼفروضة على ابعاني تبقى قيمتها رمزية بالنظر إلذ قيمة 

الأملاؾ الوقفية ابؼالية والاجتماعية والتعبدية في نفس الوقت، لذلك ابؼشرع مطالب بوضع أحكاـ خاصة منفصلة 
 5.عن ابعنايات وابعنح ابؼتعلقة بالأمواؿ ابؼبينة في قانوف العقوبات

:  الأملاك الوقفية لا تقبل كسبها بالتقادم- 2
أحد عناصر التوافق بتُ ابؼاؿ العاـ والوقف ىو ابؽدؼ الذي يرمي إليو كلابنا، ابؼتمثل في برقيق النفع 

 من القانوف 04العاـ وتلبية حاجات عامة للمجتمع فابؼاؿ العاـ غتَ قابل للاكتساب بالتقادـ وفقا لنص ابؼادة 

                                                           
 . 44/2005 ابؼتضمن تعديل القانوف ابؼدني، ج ر ج، العدد 2005 يونيو 20 ابؼؤرخ في 10-05القانوف رقم - 1
 .64 رموبػالد، مرجعسابق، ص -2
 .بؼعدلوابؼتمم، ا1966لسنة 49 ج، العدد .ر.جابؼتضمنقانونالعقوبات، 08/07/1966 ابؼؤرخ156-66الأمر-3
 .103 بضديباشاعمر،مرجعسبق دكره ،ص-4
 .64  رموبػالد،مرجع سابق،ص-5
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 ابؼتعلق بالأملاؾ الوطنية العمومية غتَ قابلة للتصرؼ ولا التقادـ ولا ابغجز، فإف الأملاؾ الوقفية أيضا 90-30
لا بهوز کسبها بالتقادـ وإف كاف من الناحية العملية فإف العديد من الأملاؾ الوقفية خاصة منها الأراضي الوقفية 

 1.ابعرداء اكتسبت عن طريق التقادـ ابؼكسب
 21/05/1983 ابؼورخ في352- 83إف إعداد عقد الشهرة ابؼتضمن الاعتًاؼ بابؼلكيةطبقا للمرسوـ 

الذي أجاز لكل شخص في تراب البلديات التي لد بزضع لإجراء إعداد مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجل 
العقاري بهوز بفارسة حيازة مستمرة غتَ متقطعة ولا متنازع عليها أف يطلب الاعتًاؼ بدلكيتها بعد إجراء عملية 
الشهرة وموجب ىذا الإجراء تم الاستيلاء على العديد من الأراضي الوقفية في عقود عرفية غتَ مشهرة، وبصدور 

 ابؼتضمن تأسيس إجراء معاينة حق ابؼلكية وتسليم مستندات 27/02/2007 ابؼؤرخ في 02-07القانوف 
 صراحة على 03 في ابؼادة 02-07، ونص القانوف352- 83ابؼلكية عن طريق برقيق عقاري ، ألغي ابؼرسوـ 

عدـ جواز تلك الأملاؾ الوقفية العقارية وبذدر الإشارة إلذ أف قاعدة حضر التقادـ ابؼكسب تطبق على الوقف 
من قانوف الأوقافتلتزـ الدولة بحمايتو واحتًاـ إرادة 05العاـ وابػاص، ذلك بأف الأختَ، وطبقا لنص ابؼادة 

 2.الواقف
: الأملاك الوقفية غير قابلة للحجز- 3

اف تقرير قاعدة عدـ قابلية الوقف للحجز عليو نابعة من خصوصيات الوقف ذاتو التي تقضي احكامو 
عدـ جواز التصرؼ فيو بالبيع او غتَه من التصرفات و اف لا يكوف بؿل رىن و غتَىا من الاحكاـ التي تصب في 

بؾملها في ىدؼ واحد مفاده بذنيب الوقف التنفيد عليو استفاءا لدين معتُ أوقعو ابؼوقوؼ عليو فيو و بذنيبا 
لتعرضو بغالة البيع بابؼزاد العلتٍ مثلما ىو مطبق على غتَه من الأملاؾ الأخرى تطبيقا للقاعدة القانونية العامة التي 

 3(كل ما لا بهوز التصرؼ فيو لا بهوز ابغجز عليو  )تقضي بأنو 
:  حصر سلطات الموقوفعليهم في حق الانتفاع دون التصرف- 4

 ابؼتعلق بالأوقاؼ على عدـ إمكانية التصرؼ في أصل ابؼلك 10-91 من القانوف 18لقد أكدت ابؼادة 
ينحصر : " بنصها على أنو4الوقفي من الواقف ليشمل ابؼوقوؼ عليهم، فحصرت حقهم في الانتفاع دوف التصرؼ

، "حق ابؼنتفع بالعتُ ابؼوقوفة فيما تنتجو وعليو استغلابؽا استغلاؿ غتَ متلف للعتُ وحقو حق انتفاع لاحق ملكية
وفي مقابل ذلك أقر ابؼشرع ابعزائري عدـ إمكانية التصرؼ في ابؼلك الوقفي وىذا طبقا بؼا أشارت إلية صراحة نص 

.  من قانوف الأوقاؼ السابق ذكره23ابؼادة 
  

                                                           
 29بنمشرننختَالدين، مرجع سابق، ص-1
 ، يتضمنتأسيسإجراءبؼعاينةحقابؼلكيةالعقاريةوتسليمسنداتابؼلكيةعنطريقتحقيق عقاري27/02/2007 ابؼؤرخ في 02-07 القانوف-2
3

فنطازي خير الدين ، نضان الوقف في التشريع الجزائري ، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماجستار في القنون الخاص كلية الحقوق و العلوم - 

 60 ، ص2007السياسية ،جامعة منتوري قسنطينة ،
4

  28بنمشرننختَالدين، مرجع سابق، ص- 
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الاستثمار والوقف  : المبحث الثاني
مفهوـ الاستثمار وعلاقتو بالوقف يشكل الاستثمار بشكل عاـ دورا مهما للنهوض باقتصاد الدولة و 
بناءه ومن ثم تطور المجتمع و تقدمو بدا يتنج عنو من آثار، ولعل أحد أىم ابؼيادين ابػصبة للاستثمار ىو الوقف 
وذلك بدليل ما وصلت إليو ابغضارات القدبية بصفة عامة و ابغضارة الإسلامية بصفة خاصة و ما نتج عنو من 

 .تطور و تقدـ في أغلب المجالات

 كاف ينبغي فهم العلاقة التي تربط كلا من الاستثمار و الوقف بعضهما لكن قبل ذلك بهب الوقوؼ على ولذا
. تعريف الاستثمار و الشروط القانونية لو

 تعريف الاستثمار: المطلب الأول

ينبغي علينا من أجل الوقوؼ على حقيقة الاستثمار و مدى العلاقة التي تربطو بالوقف التطرؽ أولا كل 
. من تعريفو اللغوي و الاصطلاحي ثم القانوني 

 التعريف اللغوي للاستثمار: الفرع الأول

. جاءت كلمة استثمار في أصل اللغة مصدر مشتق من بشر، يثمر فهو ثامر
و استثمر . يقاؿ بشر الرجل مالو، أي أحسن القياـ عليو، و ماؿ ثامر أي مبارؾ فيو، وشجر ثامر أي أدرؾ بشره

 1.طلب الثمرة، لأف الستُ و التاء إذا زيدتا في أوؿ الفعل أفدتا الطلب
التعريف الاصطلاحي للاستثمار : الفرع الثاني

الرشيد ىو القادر على : ورد لفظ الاستثمار في عرؼ الفقهاء عندما يتحدثوف عن السفيو والرشيد فقالوا
تثمتَ ابؼاؿ، واصلاحو فقط وأرادوا بالتثمتَ : تثمتَ أموالو، اصلاحا، والسفيو ىو غتَ ذلك قاؿ الإماـ مالك الرشد

 2.ما نعتٍ بالاستثمار اليوـ
التعريف القانوني للاستثمار : الفرع الثالث

 على إف الاستثمار في مفهوـ ىذا 3 ابؼتعلق بتطوير الاستثمار03-01نصت ابؼادة الأولذ من الأ مر
القانوف يشمل الاستثمارات الوطنية والأجنبية ابؼنجزة في النشاطات الاقتصادية ابؼنتجة للسلع وابػدمات وكذا 

. الاستثمارات التي تنجز في إطار الامتيازات
على أنو اقتناء أصوؿ تندرج في إطار استحداث : " كما عرفتو ابؼادة الثانية من نفس القانوف على أنو

. نشاطات جديدة أو توسيع قدرات الإنتاج أو إعادة التأىيل أو إعادة ابؽيكلة
 

                                                           
 359 ص، 2008إبنالفضلجمالالدينمحمدبنمكرمإبنمنظور،لسانالعرب،المجمدابػامسعشر، الطبعةالسادسة،دارصادر،لبناف،-1
، رسالة جامعية لنيل درجة الدكتوراء في العلوـ (دراسة تطبيقية عن الوقف ابعزائري) عبد القادر بن عزوز، فقو استثمار الوقف و بسويلو في الإسلاـ -2

 .76 ، ص2003الإسلامية، بزصص الفقو و أصولو، كلية الشريعة، جامعة ابعزائر، 
 .2001 أوت 22 مؤرخة في 47 رقم  ، عددج.ر.،ابػاصبتطويرالاستثمار، ج 2001 أوت 20  ، مؤرخفي03-01الأمر -3
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 .ابؼسابنة في رأس ماؿ مؤسسة في شكل مسابنات عينية أو نقدية

". استعادة النشاطات في إطار خوصصة جزئية أو كلية 
ففي بؾاؿ الأوقاؼ بقد أنها المجاؿ ابػصب للاستثمار عن طريق فتح الامتياز الإبقاز ابؼشاريع و 

النشاطات الاقتصادية ابؼنتجة للسلع و ابػادمات في بؾاؿ أمواؿ الوقف و ذلك يكوف باستحداث نشاطات 
جديدة و ذلك باستغلاؿ أصوؿ ابؼسابنة النقدية أو العينية في رأس ماؿ مؤسسة ما من أجل توسيع قدرات 

 1.الإنتاج
 علاقة الاستثمار بالوقف: انيالمطلب الث

للوقوؼ على العلاقة التي تربط بتُ الاستثمار و الوقف بهب أولا، أف بميز بينكل من الاستثمار في 
الوقف واستثمار الوقف ومن ثم بياف موضوع الدراسة بالإضافة إلذ الوقوؼ على مدى تطلب الوقف لشروط 

. لذلك سنتناوؿ استثمار الوقف و الاستثمار في الوقف ثم نتطرؽ إلذ شروط الاستثمار في الوقف.الاستثمار
استثمار الوقف و الاستثمار في الوقف : الفرع الأول

 استثمار الوقف يعتٍ استخداـ ماؿ الوقف للحصوؿ على ابؼنافع أو الغلة التي تصرؼ في أوجو البر 
و عليو فإف القصد من استثمار ابؼوقوؼ ىو استغلالو واستعمالو بطريقة . ابؼوقوؼ عليها، وىنا يكوف الوقف بفولا

تدر ريعا إضافيا يستفيد منو الوقف وابؼوقوؼ عليو، وذلك بحسب العتُ ابؼوقوفة وكذلك برقيق أكبر عائد للوقف، 
أو تأمتُ أعلى ربح أو ربع من الأصل، وذلك بالبحث عن أفضل الطرؽ ابؼشروعة التي تؤمن ذلك، ليتمم صرفو 

فالوقف بحد ذاتو استثمار، وابؼنفعة . على جهات ابػتَ ابؼوقوؼ عليها، وبغفظ قسم منها لعمارة الوقف وصيانتو
من ابؼاؿ ابؼوقوؼ تعتبر استثمارا لأنو لا بهوز بحاؿ تعطيل منافع الوقف، ولا بيكن ابغصوؿ على ابؼنافع إلا عن 

2.طريق الاستثمار وابعهد فيو
 

أما الاستثمار في الوقف بدعتٌ إنشاء الوقف والإضافة إليو والمحافظة على قدرتو الإنتاجية بإصلاح ما 
خرب منو أي التجديد أو استبدالو بوقف آخر وىو ما بيكن أف نطلق عليو تنمية الوقف، وىنا يكوف الوقف طالبة 

للتمويل و ابؼقصود من تنمية الوقف ىنا ىو زيادة حجم الأمواؿ ابؼستغلة أو ابؼستثمرة للوقف، كتكاليف البناء 
على أرض موقوفة، أو بشن البذر، والأبظدة، وألات ابغراثة، وآلات الري لزراعة أرض موقوفة، وىذا يزيد في القيمة 

فالوقف بحكم التعريف يرمي إلذ التنمية بدا بودثو من بناء للثروة الإنتاجية وتراكم الرأس ابؼاؿ؛ لأف .الرأبظالية للوقف
الوقف في حقيقتو ىو شكل من أشكاؿ رأس ابؼاؿ الاستثماري ابؼتزايد والدائم بػاصية عنصر التأبيد التي تتوافر في 

 3.الوقف

                                                           
 .82، ص2010 عبد الرزاؽ بوضياؼ، إدارة أمواؿ الوقفو سبل استثماره، في الفقو الإسلامي و القانوف ابعزائري، دار ابؽدى، ابعزائر، -1
، ابعزائر، 8 عز الدين شروف، أساليب إستثمار الوقف في القانوف ابعزائري، بؾلة ابغجاز العابؼية المحكمة للدراسات الإسلامية و العربية، العدد -2

 168، ص2014
 .171 صنفسو عز الدين شروف،مرجع -3
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: شروط الاستثمار في الوقف: الفرع الثاني
: منقانونالوقفعلىاستثمارالأملاكالوقفيقاؿ 45 نصابؼشرعابعزائريفيابؼادة

تنمىالأملاكالوقفيةوتستثمروفقالإرادةالواقفوطبقالأحكامالشريعةالاسلاميةفيمجالالوقفحسبكيفياتالتييحددىاىذاالقاف"
 ".ونوالأحكامالقانونيةغتَابؼخالفةلو

 :  وحسب ىذه ابؼادة بيكن أف نستخلص ثلاثة شروط وىي
 :احتًامإرادةالواقفوشرطو-1

اشتًطابؼشرعهذاالشرط،وبؼيضبطهبضابط،فالإشكاليةفيهذىالنقطةبالذاتهلتحتًمإرادةالواقفمطلقافيكونهذاالشرطشرطص
 .حةفيالإستثمار

أمالابدأننقيده،فيكوناحتًامإرادةالواقفنسبيافقطوخاصةإذاماثبتأناستثمارالعقاريكونسببافيتنميتهوبضايتهلأنهيعودعلىابؼوقوؼ
1عليهمبالربح،بفايستلزمبأنيعودعلىالواقفبالأجرالأكبر

. 
 :ألّابىالفالاستثمارالنصوصالشرعيةولامقاصدىا-2

 .فيجبعلىالناظرالتحققمنمدىشرعيةالاستثماروذلكباستشارةابؼتخصصينوالفقهاء

فإذاكانالاستثماربـالفالنصوصالشريعةكاستثمارفيزراعةأرضبالعنبابؼعدللخمرفإنهباطل،أيأنيكونالاستثماربصيغةالعقودابعا
 .ئزوشرعاكعقدابؼزارعةوعقدابؼساقاةوعقدالإبهار

 :ألا يتعاض مع النصوص القانونية الأخرى وابؼتمثلة في -3
فهي تعتبر شرط من شروط الصحة في العديد من ابؼعاملات ابؼدنية الناقلة للملكية خاصة منها  :الرسمية- 3-1

، و ىو ما نصت عليو 2تلك التي تتطلب الشكلية لأنها، كوف ىذه الأختَة تتطلب دقة ابؼعلومات وسلامة العقد
 ، و ألزـ قانوف الوقف ابعديد الواقف بتحرير عقد الوقف أماـ 324 في ابؼادة3القواعد العامة ضمنالقانوف ابؼدني

 ابؼتعلق بالأوقاؼ أنو بهب على الواقف أف يقيد الوقف بعقد 10-91 من قانوف رقم 41ابؼوثق استنادا للمادة 
لدى ابؼوثق وأف يسجلو لدى ابؼصالح ابؼكلفة بالسجل العقاري ابؼلزـ بتقدنً إثبات لو بذلك وإحالة نسخة منو إلذ 

". السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ
يعتبر مدير الشؤوف الدينية والأوقاؼ للولاية ىو ابؼكلف بتحرير العقود فيما بىص الأملاؾ  :التوثيق- 3-2

 من 324الوقفية مراعيا في ذلك القواعد العامة ابؼتضمنة بؼفهوـ العقد الربظي كما ىو واضح من نص ابؼادة 
 .القانوف ابؼدني ابعزائري

                                                           
1

 .185، ص 2017، عددأكتوبر05مالكبراح ، استثمارالأموالالوقفية، الآلياتوالضوابطالشرعية ، بؾلةبؾاميعابؼعرفة، رقم- 
 85 عبد الرزاؽ بوضياؼ، ابؼرجع السابق، ص-2
، ابؼعدؿ و ابؼتمم 1975 سبتمبر 30، مؤرخة في 78 عدد ج،.ر.ج، يتضمن القانوف ابؼدني، 1975 سبتمبر 28 مؤرخ في 58-75 الأمر -3

 ج،.ر.ج، 2007 ماي 13، ابؼؤرخ في 05-07، و القانوف 2005 لسنة 44 عدد ج،.ر.ج، 2006 جواف 20، ابؼؤرخ في 10-05بالقانوف 
 .2007 لسنة 31عدد 
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 کرست في ىذا الصدد ابؼبدأ 1ابؼتعلق بالأوقاؼ07-01 من قانوف رقم 11 مكرر 26كما أف ابؼادة 
نفسو ابؼعموؿ بو بالنسبة بؼدير أملاؾ العقارية التابعة للدولة، وىو السبب الذي من أجلو أقر أف تكوف الشهادة 

الربظية ابػاصة بابؼلك الوقفي المحدد بشكلها و مضمونها بقرار وزاري يوقعمن طرؼ مدير الشؤوف الدينية والأوقاؼ 
2.للولاية على اعتبار أنو موظف عمومي كلف بإعداد مثل ىذا النوع من العقود بصفة حصرية

 

إف مسألة الشهر العقاري بؽا خصوصية فيما بىص الأملاؾ الوقفية كوف قانوف الشهر : الشهر العقاري- 3-3
العقاري ابعزائري نص على أف بصيع التصرفات التي من شأنها إنشاء حق من ابغقوؽ العينية العقارية الأصلية أو 

نقلو أو تغيتَه أو زوالو، وكذلك الأحكاـ النهائية ابؼثبتة لشيء من ذلك بهب شهرىا بطريق التسجيل ويدخل في 
 3.ىذه التصرفات الوقف والوصية

وكنتيجة عامة فإف الاستثمار كما سبق بيانو يهدؼ إلذ إضافة أرباح إلذ رأس ابؼاؿ، فيبقي رأس ابؼاؿ ثابتا 
ومضافا إليو الربح الناتج ليحقق غتٌ الإنساف وكفايتو، ونفس الأمر بالنسبة للوقف حيث ىو خاص بالأمواؿ التي 

. بهري الانتفاع بها مع بقاء أصلها
وعليو فانو بيكن القوؿ بأف الوقف يعبر عن أحد أشكاؿ الاستثمار، وذلك من حيث ابغفاظ على 

الأصل من جهة، ومن جهة أخرى يكوف الاستهلاؾ للناتج والثمرة والربح والريع، فالأعياف ابؼوقوفة إما أف تنتج 
منها الثمار كما ىو ابغاؿ في وقف الأشجار والبساتتُ ابؼثمرة، أو تنتج منها منفعة وأجرة كما ىو ابغاؿ بالنسبة 

 4.للأعياف ابؼستأجرة، أو ينتج منها ربح وريع كما ىو ابغاؿ بالنسبة لوقف النقود
. فكل وقفهو استثمار و ليس كل استثمار يعتبر و قفا

 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 1411 شواؿ عاـ 12ابؼؤرخ في 10-91يعدؿ ويتمم القانوف رقم 2021 مايو 22 ابؼوافق 1422 صفر عاـ 28 مؤرخ في 07-01قانوف رقم -1

 2001 ماي23،ابؼؤرخة في 29.ع.ج.ج. وابؼتعلق بالأوقاؼ،ج ر 1991 أبريل سنة 27ابؼوافق 
 .86مرجع سابق، ص  عبد الرزاؽ بوضياؼ، -2
 .86 نفسو، ص رجعـ عبد الرزاؽ بوضياؼ، -3
 بؿمد عجيلة و مصطفى بن نوي و مصطفى عبد النبي، استثمار الأوقاؼ و ضوابط الشرعية مع الإشارة بغالة ابعزائر، بؾلة الواحات للبحوث و -4

 .318، ص2011، ابعزائر، 12الدراسات، العدد 



  

: لاولالفصل ا
الصيغ التقليدية لاستثمار الملاك 

 الوقفية 
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 تمهيــد
 10-91 من قانوف الأوقاؼ 26قد حدد ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة ذات طبيعة خاصة ؼأملاؾ الوقفية إف
 طرقا خاصة الاستغلاؿ واستثمار وتنمية الأملاؾ الوقفية و للمحافظة على بقاء ابؼاؿ 1991 افريل 27ابؼؤرخ في 

 .الوقفي واستمراره في النشاط
استثمار حيث سنعرضفي ىذا الفصل صيغ القدية للاستثمار الأملاؾ الوقفية وذلك من خلاؿ عرض 

استثمار الأملاؾ الوقفية بعقد ابؼزارعة وعقد ابؼساقاة، ثم التطرؽ إلذ وتنمية الأملاؾ الوقفيةالزراعية والأراضي البور، 
العقود وذلك من خلاؿ التطرؽ إلذ  استثمار وتنمية الأراضي ابؼوقوفة ابؼبنية أو القابلة للبناء  كذلكاولناتفثم 

 .يعقد الإبهار الوقفوالأملاؾ الوقفية وابؼتمثلة في عقد ابؼرصد استثمارالأراضي 
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 : والاراضي البور استثمار الأراضي الوقفية الزراعية:المبحث الأول

تضمن قانوف الأوقاؼ ابعزائري صيغا متنوعة لاستغلاؿ الأملاؾ الوقفية، وخاصة العقارات حيث عرؼ 
، يتضمن التوجيو العقاري في ابؼادة الثانية الأملاؾ العقارية 1990 نوفمبر 18 ابؼؤرخ في 25-90القانوف رقم 

، وبزتلف الآليات "الأملاؾ العقارية في مفهوـ ىذا القانوف ىي كل الأراضي والثروات العقارية غتَ ابؼبنية: "بقولو
. التي اعتمدىا ابؼشرع لاستغلاؿ ىاتو العقارات باختلاؼ نوعيتو، فهناؾ الأراضي الوقفية الزراعية والأراضي البور

 :الزراعيةالمطلب الأول استثمار الأملاك الوقفية 
 ابؼعدؿ وابؼتمم 2001 ماي 22 ابؼؤرخ في 07-01 من القانوف رقم 01 مكرر 26طبقا لنص ابؼادة 

، فقد حدد ابؼشرع ابعزائري نوعتُ من العقود، في سبيل استغلاؿ واستثمار الأملاؾ الوقفية 10-91للقانوف 
. ذات الطابع الفلاحي وبنا ابؼزارعة وابؼساقاة

 عقد المزارعة: الفرع الأول

من بينها عقد تطرؽ ابؼشرع ابعزائري في ظل قانوف الأوقاؼ إلذ صيغ متنوعة لتثمتَ ابؼلك العقاري، 
 . ابؼزارعة

تعريف عقد المزارعة : أولا
، أما شرعا فهي عقد 1ابؼزارعة لغة، اسم مذکر مشتق من مزارعجاء في معجم ابؼصطلحات القانونية، 

على الزرع بتُ صاحب أرض ومزارع مقابل حصص من ابغاصل ابؼتفق عليو، فابؼزارعة ىي عقد إبهار يقع على 
أرض زراعية سواء كانت أرض عراء، أو كانت مغروسة بالأشجار كأرض ابغدائق وتتميز عن الإبهار العادي 

. 2للأرض الزراعية بأف الأجرة فيها نسبة معينة من نفس المحصوؿ الناتج من الأرض كالنصف الثالث
إعطاء :"  بأنو02 قانوف الأوقافابعزائري فقرة 26أما ابؼشرع ابعزائري فقد عرؼ ىذا العقد في نصابؼادة 

 3".الأرض للمزارع للاستغلاؿ مقابل حصة من المحصوؿ يتفق عليها عند إبراـ العقد
أركان المزارعة : ثانيا

: لكي يكوف عقد ابؼزارعة صحيحا يستوجب توفر الأركاف التالية
 تنعقد ابؼزارعة كغتَىا من العقود، بإبهاب وقبوؿ من ابؼتعاقدين، أي بتُ ابؼزارع وابؼؤجر، :الإيجاب والقبول- 1

وبهب أف يكوف كتابة، كما يشتًط أف يكوف التًاضي خاليا من العيوب، فإذا شابو غلط أو تدليس أو إكراه، 
. كانت ابؼزارعة قابلة للإبطاؿ

:   الأرض الزراعية حيث يشتًط فيها ما يلي:محل العقد- 2 
                                                           

 1471 ص 1998بتَوت، لبناف ، 1ط جتَار کورنو، معجم ابؼصطلحات القانونية، ، ابؼؤسسة ابعامعية للدراسات والنشر والتوزيع، -1
، منشورات ابغلبي ابغقوقية، بتَوت، لبناف، 3، ط 2، ـ 6، ج "الإبهار و العارية" عبد الرزاؽ السنهوري، الوسيط في شرح القانوف ابؼدني ابعديد -2

 1365، ص2005
  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91  من القانوف02 الفقرة 26 ابؼادة -3
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.  اف الأرض ابؼتعاقد عليهايب- 
.  برديد جنس البذر ابؼراد زرعو- 
أف تكوف ابؼنفعة مشروعة - 
 أو قيمتو بحسب العقد  بذرمشاركة صاحب الأرض بجزء من اؿ - 
 1.مراعاة العرؼ الزراعي ابؼشروع في ىذا النوع من العمل- 
 .وىي اللفظ الداؿ على الزرع: صيغة العقد- 4

انطلاقا من ىذه التعريفات بيكن القوؿ أف عقد ابؼزارعة يشبو الإبهار من حيث إمكانية ابؼزارع من 
الانتفاع أرض بفلوكة لغتَه بدقابل، فلو كانت الأجرة ليست معنية من المحصوؿ با مقدارا معينا منو، لد يكن عقد 
ابؼزارعة، بل ىو عقد إبهار عادي يقع على أرض زراعية والأجرة فيو ليست نقودا، لأف الأجرة في الإبهار العادي 

 2.قد تكوف تقدمو أخرى
وفي نفس الوقت تشبو الشركة، من حيث أف الشركة وابؼزارعة، يتساوى فيها الطرفاف من التحقق أو 

، فلو كانت الأجرة نسبة معينة ولكن ليست من نفس المحصوؿ 3ابغرماف من ابغصة التي اشتًطاىا في كل منهما
الذي تنتجو الأرض، كأف كانت النصف من صافي بشن المحصوؿ، لد يكن العقد مزارعة وإبما عقد شركة اقتسم فيو 

 4.صافي الأرباح
 أحكام عقد المزارعة:  ثالثا

يسرى على إبهار الأراضي الزراعية حيث تقوـ ابؼزارعة بتُ ابؼؤجر وابؼزارع، ولا ابؼزارعة ما عقد يسرى على 
يشتًط أف يكوف مالك بل يكفي أف يكوف لو حق الانتفاع، حيث أورد القانوف ابؼدني أحكاـ تنظم حق الانتفاع، 

وبيكن تعريف ىذا ابغق من خلاؿ ىذه الأحكاـ على أنو حق عيتٍ بىوؿ ابؼنتفع سلطة استعماؿ شيء بفلوؾ 
، وينتهي حق الانتفاع بدوت ابؼنتفع، 5للغتَ واستغلالو مع وجوب المحافظة عليو لرده إلذ صاحبو عند نهاية الانتفاع

، ويشتًط أنتكوف العتُ ابؼؤجرة بعقد ابؼزارعة أرض زراعية عراء أو 6وتبعا لذلك ينتهي الإبهار بزواؿ حق الانتفاع
.  مغروسة بالأشجار بالإضافة على ذلك يشتًط أف تكوف تنتج بؿصولا زراعيا دوريا

                                                           
 206 ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق، ص-1
 .1365، صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -2
قسم العلوـ القانونية، ، النظاـ القانوني للأملاؾ الوقفية في التشريع ابعزائري، مذكرة مقدمة لنيل درجة ابؼاجستتَ في القانوف العقاري، صورية بن زردوـ-3

 142، ص 2010كلية ابغقوؽ، جامعة ابغاج بػضر، باتنة 
. 1325، صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -4
 113 ، ص 2009، دار ىومة للنشر والتوزيع، ابعزائر، 11ليلى زورقي، ابؼنازعات العقارية، ط  بضديباشاعمر، -5
 .226 ، ص2015، دار الثقافة للنشر والتوزيع، عماف، الأردف، 8البيع والإبهار، ط "  علي ىادي العبيدي، العقود ابؼسماة-6
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 توزع الغلة بتُ الطرفتُ بالنسبة ابؼتفق عليها بتُ ابؼؤجر وابؼستأجر، أو بالنسبة التي يعينها العرؼ، فإذا لد :الأجرة- 
كل منهما وفي حالة الإبهار بطريق  (2/1)يوجد اتفاؽ أو عرؼ كاف لكل منهما نصف الغلة أي توزع مناصفة 

. ابؼزارعة لا بهوز أف يزيد نصيب ابؼالك على النصف بعد خصم كل ابؼصروفات
انتهاء عقد المزارعة :  رابعا

 ينتهي عقد ابؼزارعة بانتهاء ابؼدة المحددة ابؼتفق عليها بتُ ابؼؤجر وابؼزارع، فلا بهوز أف تقل :انقضاء المدة- 1 
مدة إبهار الأرض عن ثلاث سنوات، ويسري على ابؼزارعة كما يسري على الإبهار العادي للأراضي الزراعية، 

ثلاث سنوات، أي ثلاث دورات زراعية سنوية وىذا ابغد الأدني يتعلق  (03)ويكوف ابغد الأدنى بؼدة ابؼزارعة 
( 03)بالنظاـ العاـ، فلا بهوز النزوؿ عنو، ولا بهوز الاتفاؽ على بـالفتو، فإذا عتُ ابؼتعاقداف مدة لا تقل عن 

، وقد لا ينتهي في بعض الأحياف بانتهاء ابؼدة ابؼقررة في 1سنوابرتما (03)سنوات أولا يعينا مدة أصلا كانت ابؼدة 
العقد، كما لو كاف المحصوؿ لد ينضج بعد فللمزارع ابغق في البقاء في الأرض إلذ غاية نضج المحصوؿ ويؤدي 

. 2الأجرة ابؼناسبة لذلك البقاء
تنتهي أيضا ابؼزارعة بدوت ابؼستأجر إذ تنتقل ابغقوؽ والالتزامات الناشئة : انتهاء العقد بوفاة أحد الطرفين- 2

 3.عن العقد مع ورثتو الذين يكونوف ملزمتُ بدفع الأجرة كل حسب نصيبو في ابؼتَاث
ويكوف ذلك باتفاؽ الطرفتُ بفسخ العقد لإحدى الأسباب التي يؤدي : انتهاء عقد المزارعة لعذر طارئ- 3

إلذ الفسخ، طبقا للقواعد العامة، كما لو غتَ ابؼنتفع من عقد ابؼزارعة من طبيعة الأرض، أو تصرؼ فيها بإحدى 
التصرفات التي بسس أصل ملكية الرقبة فيها بتسليمها إلذ مزارع اخر يزرعها بدلا من الطرؼ ابؼتفق عليو، أو 

 4.بإثبات إبنالو بؽا
  

                                                           
 1373،1374، ص صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -1
 207 ختَ الدين بن مشرنن، مرجع سابق، ص -2
 .354، ص1999، دار الثقافة للنشر والتوزيع، عماف، الأردف، 1 علي ابؽادي العبيدي، شرح القانوف ابؼدني ، ط -3
 202 ص ،2012، دار زرىاف للنشر والتوزيع، 1، ط1 ج ،عقود التبرعالواردةعلىابؼلكيةالعقارية ختَ الدين الفنطازي، -4
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 عقد المساقاة: الفرع الثاني

يعتبر عقد ابؼساقاة نوع من أنواع تثمتَ ابؼلك الوقفي الزراعي، وىو كغتَه من العقود يتميز بأركاف ولو 
.  شروط، نوجزىا في ىذا الفرع

ابؼساقاة ىي إعطاء الشجر بدختلف أنواعو وما يدخل في حكمو، : تعريف عقد المساقاة اصطلاحا: أولا
كالنخيل بؼن يقوـ بسقيو مع القياـ بسائر الأعماؿ الأخرى التي بوتاجها الشجر بدقابل جزء معلوـ من بشره مشاعا 

 1.فيو
 10-91 من القانوف2 فقرة 02 مكرر 26أما ابؼشرع ابعزائري فقد عرؼ عقد ابؼساقاة في نصابؼادة 

 ".عقد ابؼساقاة يقصد بو إعطاء الشجر بؼن يصلحها مقابل جزء معتُ من بشره" .:"السالف الذكر
ولقد واجو عقد ابؼساقاة موجة تضارب في الآراء حوؿ مدى جوازه من عدمو، حيث أخذ بصهور الفقهاء بالإباحة 

وابعواز، وىو ما ذىب إليو أيضا الأئمة والذين كاف موقفهم بجواز الأخذ والعمل بعقد ابؼساقاة حيث استعرضوا 
، وكاف ذلك بإعطاء الأرض بنصف ما بىرج منها من (صلی الله عليو وسلم)أدلة ابعواز والصحة في فعل الرسوؿ 

 2.الزرع، ومن الثمر والشجر، بؼن يتعهدىا ويقوـ على رعايتها وسقيها
 :أركان عقد المساقاة: ثانيا

العاقداف، الصيغة، متعلق العمل، الشجر، الثمار، العمل، وكذا ابؼدة، ولكل من : أركاف ابؼساقاة ستة وىي
:  ىذه الأركاف شروط سنذكرىا كما يلي

ويراد بهما العامل وابؼالك، ويشتًط فيهما الأىلية الكاملة، ويشتًط في العامل أف يبذؿ عناية : العاقدان- 1
.  الرجل العادي في ضو، أي أف يقوـ بكل ما يلزـ لإصلاح النخل أو الشجر قيدا بدا جرى بو العرؼ في ابؼساقاة

 3. ابؼراد بها اللفظ الداؿ على ابؼساقاة أو بدا يدؿ عليو العرؼ من صيغ على ابؼساقاة:الصيغة- 2
: المحل وشروطو- 3
ىذا النوع من العقود كاف بؿل جدؿ فقهي حوؿ جوازه من عدمو غتَ أف : أن يكون مما يصح المساقاة فيو- أ

 4.الفقو استقر على رأي بصهور الفقهاء الذين أقروا جواز ابؼساقاة وإباحتو بالإبصاع
 مكرر من 26وابؼشرع ابعزائري اخذ برأي بصهور الفقهاء، فأجاز عقد ابؼساقاة وأخذ بو من خلاؿ نصابؼادة 

.   السالف الذكر01-07القانوف 
 ويشتًط أف يكوف النخل أو الشجر معلوما عند إبراـ العقد، فلا :اأن يكون محل المساقاة معلوما معين- ب

. بيكن تصور مساقاة في شيء بؾهوؿ أو بؿتمل أف يوجد في ابؼستقبل
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 ويشتًط أف يكوف نصيب ابؼتعهد أو العامل وصاحب الشجر معلوما وبؿددا، كأف يكوف ابػمس أو :الثمار- 4 
الربع، وأف يكوف مشاعا في بصيع ما تنتجو الأرض من شجر حيث لا بيكن حصر النصيب في نوع معتُ من 

 1.الشجر أو نوع معتُ غتَ متأكد انو يثمر أولا باعتبار ذلك غرر والغرر بؿرما شرعا
 فإذا عجز العامل عن القياـ بدهامو لأي سبب من الأسباب، بهوز لو في ىذه ابغالة أف ينيب غتَه :العمل- 5

الذي لو الغلة ابؼستحقة بدوجب عقد ابؼساقاة وإذا كانت على الأرض ابؼتعهد بها على العامل ضريبة، فتكوف على 
عاتق مالك الأرض ابؼوقوفة وليس على العامل لأف الضريبة متعلقة على الأرض في حد ذاتها سواء زرعت أـ لد 
 2.تزرع، بخلاؼ الزكاة والتي تدفع نصاب بتُ العامل وصاحب ابؼنفعة لأنها بالثمر والغلة نفسها إذا بلغت النصابة

 :  :انتهاء عقد المساقاة: ثالثا
وأما أسباب انقضاء ابؼساقاة، فهي نفس الأسباب التي ينقضي بها عقد ابؼزارعة، غتَ أف برقق أسباب 

طارئة تكوف دافعا إلذ إنهائها أو فسخ العقد ابؼبـر ما بتُ مؤجر الأرض والعامل، وإذا حصل للعامل عجز أدى بو 
إلذ الوفاة قبل بدء عملية البذر أو ىرب العامل قبل البذر، فللمؤجر حق فسخ العقد غتَ أنو إذا ىرب بعد عملية 

 .البذر فتمم ابؼساقاة من عامل آخر مقابل أجرة، بزصم أجرتو من نصيب العامل ابؽارب
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 البوربعقد الحكر الوقفية لأراضي المطلب الثانياستثمار ا
لقد عابعت التشريعات الإسلامية ىذا النوع من العقود بكثتَ من الأحكاـ والدراسات، كما تبتٌ ابؼشرع 

السالف 01-07 من القانوف 02 مكرر 26ابعزائري ىو الأخر ىذا النوع من العقود، وىو ما نصت عليو ابؼادة 
.  الذكر، كذلك سوؼ نتطرؽ إلذ شروط انعقاد عقد ابغكر، وآثاره

 عقد الحكر وشروط انعقاده تعريف: الفرع الأول
يعتبر عقد ابغكر من ابغقوؽ العينية ابؼتًتبة على العقارات الوقفية وقد تناولو ابؼشرع ابعزائري في نص ابؼادة 

 . السالف الذكر07-01 من القانوف 02 مكرر 26
 :تعريف عقد الحكر: أولا

بيكن أف تستثمر عند الاقتضاء ) 07-01 من قانوف 2مكرر26نص ابؼشرع على ابغكر في ابؼادة 
  (.الأرض ابؼوقوفة العاطلة بعقد ابغكر

ىو : ىو ابغبس، وابغكرة حبس الطعاـ منتظرا غلائو وىو ابغكر، وأصلو في كلاـ العرب":وابغكر لغة 
 ".ابؼاء المجتمع كأنو احتكر لقلتو وابعمع أحكار

ىي اعطاء أرض الوقف ابػالية لشخص، لقاء مبلغ يقارب قيمتها باسم ": فقد عرفو نزيو بضاده: وأما اصطلاحا
أجرة معجلة، ليكوف لو عليها حق القرار الدائم، ويتصرؼ بالبناء والغرس وغتَبنا، كتصرؼ ابؼالكتُ ويرتب عنو 

 1".أيضا أجر سنوي ضئيل
ىو بزصيص جزء من الأرض العاطلة للبناء أو ":وأما ابؼشرع ابعزائري فقد عرفها في ابؼادة السابقة قاؿ

الغرس، بؼدة معينة، مقابل دفع مبلغ يقارب قيمة الأرض ابؼوقوفة وقت ابراـ العقد، مع التزاـ ابؼستثمر دفع ابهار 
 ".سنوي بودد في العقد، مقابل حقو في الانتفاع والبناء أو الغرس توريثو، خلاؿ مدة العقد

.  2إف ابغكر صيغة ابتكرىا الفقهاء للاستغناء بها عن بيع الوقف و استبدالو
وابعدير بالذكر أف حق ابغكر مأخوذ من الفقو الإسلامي وىو حق بىوؿ المحتكر الانتفاع بؼدة طويلة 

ونظتَا أجرة بؿددة بأرض خربة أو بحاجة إلذ إصلاح كبتَ وذلك بقصد استصلاح ىذه الأرض أعمارىا بالبناء أو 
 3.االغراس عليو

فابغكر بىتلف عن حق الانتفاع من عدة جوانب، فهو يكوف دائما عقاريا باعتباره أنو لا يرد إلا على 
أرض موقوفة وىو لا ينتهي حتما بوفاة المحتكر عكس حق الانتفاع كما بىتلف ابغكر على حق ابؼستأجر إذ أف 

                                                           
 5 ص1،ط2008نزيو بضاده، معجم ابؼصطلحات الاقتصادية في لغة الفقهاء، دار القلم، دمشق، السنة-1
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ىذا الأختَ حق شخصي ولو كانت العتُ ابؼؤجرة عقار علما أف كل الأحكاـ ابؼتعلقة بابغكر مستمدة من أحكاـ 
 .1الشريعة الإسلامية

 شروط انعقاد عقد الحكر: ثانيا

:تتمثلالشروطابؼطلوبةلصحةعقدابغكرفيمايأتي
2 

 ":أوالتيجاءفيهاأنو.ؽ2 مكرر 26 أنتقتضيالضرورةاللجوءإلىابغكر،وىذامايظهرمننصابؼادة -

،وتكونالضرورةفيحالةتعرضالعقارالوقفيللخرابأوأنتكونالأر"...بيكنأنتستثمرعندالاقتضاءالأرضابؼوقوفةالعاطلةبعقدابغكر
 .ضابؼوقوفةبورا،وأصبحمنغتَابؼمكنالانتفاعبالعقار

 .أنلايكونهناكمالللوقفينفقمنهعلىعمارتو،فإنكانهناكماليكفيلإصلاحالوقفوصيانتهلميجزاللجوءإلىابغكر -

- 

أنلايوجدمنيستأجرالعقارإبهاراعاديابأجرةمعجلةتنفقفيعمارةالعقارابؼوقوؼ،ذلكأنالإبهارالعاديأفضلللوقف،فهولايرتبحققر
 .ارللمستأجر

 .،لكنهذىابؼادةبؼتنصعلىأقصىمدةللحكر2 مكرر 26 أنيكونابغكربؼدةمعينة،وىذامانصتعليهابؼادة -

- 

يشتًطجانبمنالفقهلصحةابغكرألايكوبمنابؼمكناستبدالالوقفبوقفآخرأفضلمنو،لأنابغكربينعمنالانتفاعبالوقفمدةطويلةخلا
 .فاللحلالآخرابؼتمثلفيالاستبداؿ

- 

يشتًطبعضالفقهأيضاأنيكوناللجوءإلىابغكربعدابغصولعلىإذبمنالقاضي،وذلكلأبنيةىذاالتصرؼ،والنتائجالتيتتًتبعليو،غتَأ
نقانونالأوقافلميشتًطإذنالقاضيعندرغبةالسلطةابؼكلفةبالأوقاففياستثمارالوقفبابغكرأوغتَه،إلاإذاوجدشرطللواقفيمنعهذااؿ

 .تصرفكماسبقالذكر

- 

وىناكمنيشتًطلصحةابغكرأنيدفعالمحتكرأجرةابؼثل،غتَأنهذايتعارضمعمايراىالعديدمنالباحثينبأنالمحتكريدفعأجرةسنويةقليلة
،وسببذلكهوأنالمحتكريدفععندإبرامالعقدمبلغاكبتَايقاربقيمةالأرض،فليسمنابؼعقولإلزامهأيضابدفعأجرةابؼثل،فهوبذلكلانً

 .كنهاستًدادماأنفقهعلىالبناءأوالغرس

غتَأنهتجدرالإشارةإلىأنابؼتقدمينمنالفقهاءبؼيشتًطواإلزامالمحتكربدفعمبلغيقاربقيمةالأرضلاستفادتهمنحقالقرار،وب
 .ذلكيكونإلزامهبدفعأجرةابؼثلمقبولا

                                                           
 .138رموؿ خالد، مرجع سابق، ص -1
2

القانونابػاص، قسمابغقوؽ  :أبضد بؼتُ مناجلي، نظاماستثمارالأوقاؼ، أطروحةمقدمةلنيلشهادةدكتوراىعلومفيابغقوؽ، بزصص-
 213-212، ص 2020-2019أمالبواقي، ابعزائر،  - كليةابغقوقوالعلومالسياسية جامعةالعربيبنمهيدي
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 ...":أووردفيهامايلي.ؽ2 مكرر 26 أمافيمابىصموقفابؼشرعابعزائربينهذاالشرط،فإنابؼادة

،فهذاالنصلميبينماإذا"...مقابلدفعمبلغيقاربقيمةالأرضابؼوقوفةوقتإبرامالعقد،معالتزامابؼستثمربدفعإبهارسنوييحددفيالعقد
 .كانيجبعلىالمحتكردفعأجرةسنويةقليلةأودفعأجرةابؼثل،وتركتحديدىالاتفاقالطرفتُ

  أثار عقد الحكر:الفرع الثاني

عند انعقاد عقد ابغكر صحيحا، بجميع شروطو وأركانو، يتًتب عليو بؾموعة من الآثار، وىو ما سنتطرؽ 
 .إليو

 : حقوق المحتكر:أولا
بىوؿ حق ابغكر صاحبو الانتفاع بالأرض ابؼوقوفة استعمالا واستغلالا، فلو إقامة ابؼباني والغراس عليها 
واستعمابؽا لأي غرض أخر لا يضر بالوقف، شرط أف تكوف الأعماؿ التي بهريها في ابؼلك الوقفي من شأنها أف 

وللمحتكر أف . 1تؤدي إلذ برسينها ولو أف بودث فيها تصليحات شرط ألا تنقص من قيمتها وتؤثر عليها
يتصرؼ في حق ابغكر بجميع أنواع التصرفات، فلو أف يبيعو أو يهبو أو يتًتب لو وعليو حق الإرتفاؽ، أو يتًتب 

، وللمحتكر 2عليو حق الانتفاع، ولو أف يأجره بل لو أف يقفو وقفا ختَيا ولو كانت الأرض المحتكرة ليست وقفا
، كما بهوز للمحتكر حق اخذ الرقبة ابؼبيعة 3أيضا ملكية ما بودثو على الأرض بناء أو غرس ويلتزـ بالوفاء بالأجرة

. بالشفعة
 .وللمحتكر بضاية حقو بجميع دعاوي ابغيازة والدعوي العينية التي بومي بها ابغكر ذاتو

التزامات المحتكر : ثانيا
 .إصلاح الأرض، ودفع أجرة: يتًتب على المحتكر القياـ بالتزامتُ رئيسيتُ بنا

 إف الغرض من التحكتَ ىو اعمار الأرض، ولذا لا بهوز للتحكتَ أف يهمل الأرض أو :إصلاح الأرض- 1
يتًكها دوف استغلابؽا وبؽذا وجب على المحتكر أف يتخذ من الوسائل ما يلزـ بععل الأرض المحكرة صابغة 

للاستغلاؿ، مراعيا لشروط ابؼتفق عليها و طبيعة الأرض والغرض الذي أعدتو لو، وما يقضي بو عرؼ ابعهة التي 
، ولذلك فاف عقد ابغكر يرتب في ذمة المحتكر التزاما ثانيا، وىو الغرض الأساسي من التحكتَ وذلك 4تقع بها

بإلزاـ المحتكر أف يصلح الأرض المحتكرة، فإف المحكر ليقبل تثقيل الأرض بحق ابغكر وىو حق يستغرؽ حق ابؼلكية 
في مقابل أجرة زىيدة كأجرة ابغكر، إلا أف المحتكر سيقوـ بابزاذ الوسائل اللازمة ليجعل الأرض صابغة 

للاستغلاؿ، فتَدمها إذا كانت منخفضة، ويربفها إذا كانت في حاجة إلذ ترميم ويعيد بناءىا إذا كانت خربة، 
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 1472، صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -2
 353.140 منصور، مرجع سابق، ص صين بؿمد حس-3
 .422 بؿمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص-4
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ويسوي سطحها بععلها صابغة للزراعة إذا كانت أرض زراعية، ويراعي المحتكر في ذلك الشروط ابؼتفق عليها، فإذا 
 .لد تكن ىناؾ شروط وجب أف يراعي طبيعة الأرض الزراعية غتَ أرض البناء

ثم يراعي بعد ذلك الغرض الذي أعدت لو الأرض، ويراعي أختَا ما تقضي بو عرؼ ابعهة، فقد يقتضيو العرؼ 
، وإذا اقتصر المحتكر في الوفاء بهذا الالتزاـ طبقت القواعد 1عناية خاصة أو مسلكا خاصا في استغلاؿ الأرض

، مع التعويض في ابغالتتُ إف كاف لو مقتضى، ولد يتطلب 2العامة في ابؼسؤولية العقدية كالتنفيذ العيتٍ أو الفسخ
. 3القانوف شرطا خاصا لطلب الفسخ

 يلتزـ المحتكر بأداء الأجرة ابؼتفقعليها إلذ المحتكر، فعلى المحتكر أو من بىلفو أف يؤدي الأجرة :أداء الأجرة- 2
، وبذب أف لا 4ابؼتفق عليها على المحتكر أو من بىلفو في نهاية كل سنة، إلا إذا نص عقد ابغكر على غتَ ذلك

 وجزاء الإخلاؿ بهذا الالتزاـ ىو التنفيذ العيتٍ أو الفسخ على أف ابؼشرع قد أورد قيد بؽما 5تقل الأجرة عن ابؼثل
على حق المحكر في طلب الفسخ لعدـ دفع الأجرة حيث بهوز على المحكر فسخ التحكتَ، وإذا لد يدفع إبقاز 
بعانب المحتكر لأنو منع المحكر من طلب فسخ ابغكر لعدـ الوفاء بأجرة ابغكر، إلا إذا لد يدفع لو أجرة ثلاث 

متتاليات ومرة ذلك أف المحتكر يكلف نفقات كثتَة ومن ثم فلا يصح أف يهدد بالفسخ، إلا بعد  (03)سنوات 
 فيتًؾ الأمر لتقدير القاضي إذا طلب منو الفسخ، ولا يشتًط في ذلك أف يثبت إبناؿ 6فتًة ملائمة من الزمن

جسيم في جانب المحتكر، حيث انو أوقع إبناؿ جسيم فهي القياـ بدا بهب عليو من برستُ الأرض فللمحتكر أف 
، وبذلك يفتًؽ عقد ابغكر عن عقد الإبهار حيث 7يطلب فسخ العقد، أي أف ابؼسألة تركت للقواعد العامة

يضيف على ابؼستأجر ولا يهمل على غرار إبناؿ المحتكر وبهوز للمحتكر أف ينفذ على المحتكر تنفيذا عيتٍ، كما 
. 8بهوز لو أف يتخذ الإجراءات التي تكفل لو استيفاء الأجرة

  انتهاء عقد الحكر:الفرع الثالث

ينتهي عقد ابغكر بانقضاء الأجل ابؼتفق عليو، وقد ينتهي قبل انقضاء الأجل ويكوف ذلك إما الأسباب 
. خاصة بابغكر وإما لأسباب ترجع إلذ القواعد العامة

 : انتهاء الحكر بانقضاء الأجل :أولا

                                                           
 . 1480، صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -1
 422 بؿمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص-2
 1481، ص مصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -3
 423 بؿمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص-4
. 218 علي ابؽادي العبيدي، مرجع سابق، ص-5
 423 بؿمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص-6
 1481، ص مصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري،-7
 423بؿمد وحيد الدين سوار، مرجع سابق، ص-8
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، حيث بقد أف 2 مكرر 26  عليو في العقد وىذا حسب نصابؼادةينتهي ابغكر بحلوؿ الأجل ابؼتفق
، فتًؾ ابؼدة للمتعاقدين أي "بؼدة معينة" بؼشرع ابعزائري لد يضع مدة معينة لعقد ابغكر بل اكتفى بذكر عبارة ا

المحتكر وناظر الوقف وىذا يعتبر فراغ تشريعية ينبغي سده، نظرا بػطورة ىذا العقد على الوقف، فابغكر لا بيكن 
-01رقمالأمر من 4برجوعنا إلذ عقد الامتياز بقد أف ابؼادة و. أف ينعقد ابؼدة غتَ بؿددة أي لا يكوف مؤيدة

الامتياز ىو الذي بسنح الدولة شخصأ طبيعية من جنسية جزائرية يدعى في صلب النص :" 1تنص على ما يلي03
حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة لأملاؾ ابػاصة للدولة و كذا الأملاؾ " ابؼستثمر صاحب الامتياز " 

 سنة قابلة للتجديد مقابل 40السطحية ابؼتصلة بها بناء على دفتً شروط بودد عن طريق التنظيم بؼدة أقصاىا 
دفع إتاوة سنوية تضبط كيفيات برديدىا و برصيلها و بزصيصها بدوجب قانوف ابؼالية، يقصد في مفهوـ ىذا 

بؾموع الأملاؾ ابؼلحقة بابؼستثمرة الفلاحية و لاسيما منها ابؼباني و الأغراس " الأملاؾ السطحية"القانوف ب 
 ".ومنشآت الري

بينح حق الامتياز ابؼنصوصعليو في القانوف الأعضاء :"  من نفس القانوف تنص على ما يلي5وابؼادة 
 ربيع الثاني 17 ، ابؼؤرخ في 19-87بؼستثمرات الفلاحية ابعماعية والفردية الذين استفادوا من أحكاـ القانوف ا

عقد ربظي مشهد بالمحافظة العقارية، أو قرار : وابؼذكور أعلاه وابغائزين على 08/12/1987 ابؼوافق1408عاـ 
 .ددة في عقد الامتياز ، وبالتالر فإف مدة عقد ابغكر تقارب ابؼدة ابؼح"من الوالر

( 99)سنة قابلة للتجديد ثلاث مرات وأقصاىا تسعة وتسعتُ  (33)كما بيكن أف بردد ابؼدة بثلاث وثلاثتُ 
04-08  من الأمر04سنة، وىذا بدوجب ابؼادة 

. ، ىذا في حالة استثمار الأراضي التابعة لأملاؾ خاصة للدولة2
. للدولة

فإذا أردنا أف نعرؼ موقف ابؼشرع ابعزائري من ابؼدة، فإنو لد يذكرىا في ابغكر إلا بوجوب برديدىا، 
. وبؼيحددىا لكنو حدد مدة حق عيتٍ طويل ابؼدى وىو حق الامتياز

:   الأسباب الخاصة بانقضاء الحكر:ثانيا
:  قد ينتهي حق ابغكر لسبب من الأسباب الآتية

ينقضي حق ابغكر قبل حلوؿ الأجل إذا مات المحتكر قبل أف يبتٍ أو يغرس، إلا إذا طلب : موت المحتكر- 1
لتزموف بالبناء والغرس وبحلوؿ بؿل مورثهم في ذلك وىذا ابغكم مأخوذ من الشريعة يبصيع الورثة بقاء ابغكر ؼ

.  الإسلامية

                                                           
1

 .2001 لسنة47ج، العدد.ر.يتعلق بتطويرر الاستثمار ، ج، 20/08/2001ابؼؤرخ في  03-01الأمر رقم-
، المحدد لشروط وكيفيات منح الامتياز على الأراضي التابعة لأملاؾ ابػاصة للدولة وابؼوجهة لإبقاز 01/09/2008 ابؼؤرخ في 04-08الأمررقم -2

 2008 لسنة 49ج، العدد .ر.مشاريع استثمارية، ج
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ينقضي حق ابغكر إذا زالت صفة الوقف عن الأرض المحتكرة إلا : زوال صفة الوقف عن الأرض المحتكرة- 2
إذا كاف زواؿ ىذه الصفة بسبب رجوع الواقف في وقفة أو انقضائو بؼدتو، ففي ىذه ابغالة يبقى ابغكر إلذ انتهاء 

مدتو، وقد استثتٍ لسببتُ لد بهعل فيها زواؿ الصفة الوقف عن الأرض المحتكرة مؤديا انتهاء حق ابغكر، بنا 
الرجوع في وقفو وإنقاصو بؼدتو، ففي ىاتتُ ابغالتتُ يكوف الواقف ناقضا بؼا تم من جهتو فيتعتُ أف يرد عليو سعيو 

ومن ثم يبقى ابغكر قائما على الأرض حتى بعد أف زالت عنها صفة الوقف برجوع الواقف في وقفو أو إنقاصو 
بؼدتو ويستمر ابغكر قائما على الأرض وقد أصبحت بفلوكة وذلك إلذ انقضاء مدتو أو إلذ أف ينتهي بسبب 

 1.أخر
 وقد يتصرؼ المحتكر في حقو بأف يقفو وقفا ختَيا، وىذا يكوف :صدور الحكر لقائم على وقف خيري- 3

ثلاث  (33)ابغكر في ذاتو موقوفا على أرض موقوفة في ىذه ابغالة يسقط حق المحتكر بعدـ استعمالو بؼدة 
 2.وثلاثوف سنة

إما لتأخر المحتكر في دفع الأجرة :  وينتهي حق ابغكر إذا فسخ العقد ابغكر، ويفسخ في حالتتُ:فسخ العقد- 4
ثلاث سنوات متواليات، أو إذا أبنل إصلاح الأرض، ففسخ ابغكر يستوجب إذا كاف في الأرض بناء أو غرس 

قائم تسوية حسابو، فإذا اقتضى الأمر تسوية حساب البناء أو الغراس في حالة من ابغالتتُ السابقتتُ الذكر، كاف 
ابػيار للحكر، قلة أف يطلب إزالة البناء من الأرض وستَد الأرض خالية، وبؼا أف يطلب استيفاء البناء أو الغراس، 

3.وفي ىذه ابغالة يدفع للمحتكر أقل قيمتها مستحق الغزالة أو البقاء
 

 :انتهاء الحكر لأسباب ترجع للقواعد العامة: ثالثا

:  ينتهي حق ابغكر لسبب من الأسباب الآتية
 ينتهي حق ابغكر بإبراد الذمة، إذا بسلك صاحب الرقبة ابؼنفعة، أو إذا بسلك صاحب ابؼنفعة :اتحاد الذمة- 1

الرقبة، فإذا ملك المحكر حق ابغكر أو ملك المحتكر حق الرقبة كاف ورث أحدبنا الآخر، وبالتالر انتهى ابغكر 
.  بإبراد الذمة، وأصبح المحكر أو المحتكر مالكا للأرض ملكية تامة

يقتضي حق ابغكر بهلاؾ الأرض أو إذا نزعت ملكية الأرض للمنفعة : ىلاك الأرض أو نوع ملكيتها- 2
العامة، يوزع التعويض بتُ حق الرقبة، وحق ابغكر بنسبة كل منها، وعلى ىذا الأساس يوزع التعويض عن أي 

. ضرر يلحق الرقبة وابغكر على السواء
الأصل أف حق ابغكر يرد على أرض موقوفة، ولكن ابغق نفسو يكوف غتَ موقوؼ ىنا : عدم الاستعمال- 3

، والذي يعتمد بو في انقضاء حق ابغكر بعد الاستعماؿ 4بطسة عشرة سنة (15)يسقط بعدـ الاستعماؿ بؼدة 

                                                           
 1485، 1484 ص ، صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري، -1
 355 بؿمد حستُ منصور، مرجع سابق، ص -2
. 1494 1491، ص مصدر سابقعبد الرزاؽ السنهوري،-3
 .356، ص  بؿمد حستُ منصور، مرجع سابق-4
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( 33)ىو حالة حق ابغكر ذاتو لا حالة الأرض المحتكرة فإذا كاف حق ابغكر موقوفا، انتهى بعدـ الاستعماؿ مدة 
 1.ثلاث وثلاثوف سنة ولو كانت الأرض المحتكرة غتَ موقوفة

  

                                                           
 .1494مصدر سابق، ص عبد الرزاؽ السنهوري،-1
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 : بعقدي المرصد و الايجاراستثمار الأراضي: المبحث الثاني

يدخل في نطاؽ الأراضي ابؼوقوفة كل ارض يشغلها بنايات حتى ولو كانت ىذه القطعة الأرضية غتَ 
 نوفمبر 18ابؼؤرخ في 90-25 رقم 1 من القانوف20مزودة بكل ابؼرافق أو غتَ مبنية أصلا، حيث نصت ابؼادة 

الأرض العامرة في مفهوـ ىذا القانوف ىي كل قطعة أرض يشغلها بذمع بنايات في بؾالاتها الفضائية : " 1990
وفي مشتملات بذهيزاتها وأنشطتها ولو كانت ىذه القطعة الأرضية غتَ مزودة بكل ابؼرافق أو غتَ مبنية أومساحات 

". خضراء أو حدائق أو بذمع بنايات
وقدأدرجابؼشرع  .يعد عقدالإبهارأبنتقنيةمنتقنياتالاستغلالوالاستثمارللأملاكالوقفيةو

 " :منهوالتيتنصعلى مايلي 42  وذلكبموجبابؼادة10-91ابعزائريهذىالتقنيةمنخلالقانونالأوقافرقم 

 "عاةأحكامالشريعة الإسلاميةراتؤجرالأملاكالوقفيةوفقاللأحكامالتشريعيةولتنظيميةالساريةابؼفعوبؼعم
 2 السالف الذكر01-07 من القانوف  8 مكرر 26 كماأضافالتعديلابؼتعلقبقانونالأوقافابؼادة

التينصتعلىأنعقودإبهارالمحلات الوقفيةابؼعدةللسكنوالمحلاتالتجاريةبزضعللقانونابؼدنيوالتجاريهذاكنصخاص، لذلك 
سوؼ نتطرؽ إلذ مفهوـ عقد الابهار الأملاؾ الوقفية واطرافو، ثم نعرض الإجراءات القانونية لإبراـ عقد إبهار 

. الأملاؾ الوقفية ومدتو ثم نعرض الآثار ابؼتًتبة على عقد إبهار الأملاؾ الوقفية
 . وسوؼ نتطرؽ إلذ كل عقد ابؼرصد ثم عقد الابهار

: استثمار الاراضي الوقفية بعقد المرصد: المطلب الأول
يعتبر عقد ابؼرصد سبيل لتثمتَ الأملاؾ الوقفية القابلة للبناء وىذا ما يدفعنا إلذ تعريفو وبرديد ضوابطو 

. وتطبيقو والآثار ابؼتًتبة عليو
 :تعريف عقد المرصد: الفرع الأول

عقدابؼرصدىوعقدمنعقودالإبهارالطويلةالتيتقععلى 
3.الوقف،وىودينثابتلمستأجرالعقارالوقفيابؼأذونلهمنقبلابؼتوليبالإنفاقعلى العمارةالضروريةلذلكالعقار

 

" 5.4مكرر 26 ويلاحظأناّبؼشرعابعزائريلميعطتعريفالعقدابؼرصدولكننصعليهفيابؼادة
وتستثمروتنمىالأرضابؼوقوفةبعقدابؼرصدالذييسمحبموجبهلمستأجرالأرضبالبناءفوقهامقابلاستغلاؿ تستغل

-91 من القانونرقم25إيراداتالبناء،وبؽحقالتنازلعنهباتفاقمسبقطيلةمدةاستهلاكقيمةالإستثمار،معمراعاةأحكامابؼادة
 ". ابؼذكوره أعلاه1991 أفريلسنة 27 ىابؼوافقل 1411 شوالعاـ 12 ابؼؤرخفي10

                                                           
  يتضمن التوجيو العقاري 1990 نوفمبر 18ابؼوافق 1411 بصادى الأوؿ عاـ 1 ابؼؤرخ في 25-90قانوف -1
 .  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07 القانونرقم -2
 .178زىدي يكن، مرجع سابق، ص-3
 .  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07منالقانونرقم  5 مكرر 26  ابؼادة-4
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ونستنتجأنعقدابؼرصدلايعطيلصاحبهإلاحقاشخصياوىوحقالدائنية،عكسعقدابغكرالذييعطيلصاحبهحقاعينيا
.
1

 

وابؼرصدىوإبهارللوقفمننوعخاص،فهوعبارةعنعقدينمتداخلينفيعقد 
واحد،فهومنجهةدينفيذمة،وىوتأجتَللوقفمنقبلصاحبابؼرصد 

 .بهدفتعمتَه،فيقععنعاتقصاحبابؼرصدالتزاماتويتًتبلهحقوقعلىالوقف
 .وابؼرصدينعقدبالطرقالعاديةعنطريقالتًاضي،علىأنهيشتًطفيهالكتابةباعتباره ديناعلىالوقف

ويلاحظأنابؼشرعابعزائريلميبينالإجراءاتاللازمةلتًتيبعقدابؼرصدعلى 
الوقف،فيتبعفيذلكالإجراءاتاللازمةحسبالسلمالإداري،فيقومبهناظرالوقفتحت 

 .الإشرافالعاملوكيلالأوقافوناظرالشؤونالدينيةواللجنةابؼركزيةللأوقافوبرت الرقابةالعامةللقضاء
شروط صحة عقد المرصد :الفرع الثاني

: الصحة عقد ابؼرصد يتوجب توفر بؾموعة من الشروط ىي
أف يتعلق التثمتَ بالبناء أي أف تكوف الأرض ابؼوقوفة صابغة للبناء وبدا أف وإبراـ ىذا العقد يكوف بالرجوع إلذ - 

القواعد العامة أبراـ العقود بصفة عامة من صحة التًاضي والكتابة باعتباره دين على الوقف ىذا إذا أخذنا بعتُ 
. الاعتبار مدلوؿ ىذا العقد بالنظر إلذ قواعد الفقو الإسلامي الذي يعد مرجعا القانوف الأوقاؼ ومصدرا بؽو

حيث يتم اللجوء إلذ ىذه الصيغة عندما تكوف الأرض الوقفية خربة، كلا يرغب أحد في استئجارىا مدة طويلة 
مقابل أجرة معجلة لإصلاحها، فإذا وجد من يستأجرىا بأجرة ينفقها على عمارتها واصلاحها فيكوف ما أنفقو 

 2.دينا مرصدا على ابؼلك الوقفي، فيبقى ابؼستأجر ينتفع بو إلذ أف يستوفي دينو
 الآثار المترتبة على عقد المرصد :الفرع الثالث

إف اللجوء إلذ عقد ابؼرصد لا يكوف إلا عند الضرورة، ويرتب عقد ابؼرصد بصلة من الأثار وذلك راجع إلذ 
طبيعتو ابؼزدوجة، فهو من جهة دين في ذمة الوقف بهب تسديده، وىو أيضا تأجتَ للوقف من قبل صاحب 

 :3ابؼرصد بهدؼ تعمتَه، وىذه الالتزامات ىي
 
 

:  التزامات المرصد لو:أولا

                                                           
 328بن قوية سامية، النظاـ القانوني لاستثمار واستغلاؿ وتنمية الأملاؾ الوقفية، المجلة ابعزائرية للعلوـ القانونية والسياسية، ص  - 1
بؾوج إنتصار، ابغماية ابؼدنية للأملاؾ الوقفية في القانوف ابعزائري، أطروحة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه العلوـ في ابغقوؽ ، بزصص قانوف خاص، - 2

 .179، ص2016-2015قسم ابغقوؽ، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة بؿمد خيضر، بسكرة، ابعزائر، 
3

 .693، مرجع سابق، ص دراسة و برليل-صيغ استثمار الأمواؿ الوقفية في القانوف ابعزائرينصتَ بن أكلي، -
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والتزاـ "ويكوف ما أنفقتو في عمارة الوقفدينا يلتزـ الناظر بتسديده"5:1 مكرر26نصت عليها ابؼادة 
. ، وىي البناء فوؽ الأرض ابؼوقوفة، والتزاـ ابؼؤجر بدفع الأجرة"ابؼستأجر بدفع الأجرة

: التزام المستأجر بإنجاز البناء المتفق عليو على الأرض الموقوفة- 1
ىذا الالتزاـ يأتي كنتيجة منطقية لوجود ملك وقفي حزب بوتاج على عمارة فينفق ابؼستأجر مالو في سبيل 

 26ذلك والبناء على الأرض ابؼوقوفة ابؼستأجرة مناط عقد ابؼرصد في نظر ابؼشرع ابعزائري بدوجب نص ابؼادة 
على أف يكوف ذلك مقابل استغلاؿ إيرادات البناء إذ أف ابؼستأجر 2 السابق الذكر01-07 من القانوف 5مكرر 

.  في البناء في ذمة الوقف
: التزام المستأجر بدفع الأجرة- 2

يدفع ابؼستأجر أجرة يستنزؿ بعضها من أصل الدين، والدين الأخر يدفع بجهة الوقف فأصل الدين الذي 
. صرفو ابؼستأجر على عمارة الوقف الذي يقره ابؼؤجر في عقد ابؼرصد

 :حقوق المرصد لو: ثانيا

فللمرصد لو ابغق في استغلاؿ إيرادات البناء، 01-07 من قانوف 05 مكرر 26طبقا بؼا ورد في ابؼادة 
. وابغق في التنازؿ عنو

: حق مستأجر الأرض بالبناء باستغلال إيرادات البناء- 1
ابؼرصد لو من استغلاؿ إيرادات .  السابق الذكر05 مكرر 26مكن ابؼشرع ابعزائري بدوجب نص ابؼادة 

البناء الذي أقامو، فلو أف يستغلو بنفسو، فإذا كاف منزلا فيستطيع ابؼستأجر أف يسكنو نظتَ أجرة ليدفعها إلذ 
الوقف على أف يستنزؿ بعضها من أصل الدين، ويتبع في استغلاؿ لبناء طبيعتو على أف لا بىالف في ذلك النظاـ 

 26العاـ والآداب العامة، ويدوـ ىذا الاستغلاؿ إلذ حتُ استيفاء قيمة الدين ابؼرصود على الوقف طبقا للمادة 
..." طيلة استهلاؾ قيمة الاستثمار:"  التي تنصعلى أنو05مكرر 

: حق صاحب المرصد في التنازل في حقو في استغلال إيرادات البناء- 2
بحسب فقهاء الشريعة الإسلامية فإف حق ابؼرصد قابل للانتقاؿ بطريق البيع، فإذا باع صاحب حق 

ابؼرصد مرصده بإذف ابؼتولر وقبض البديل من مشتًيو قاـ ىذا الأختَ باستئجار عقار الوقف من ابؼتولر ويكوف 
 من قانوف 25عندىم في عموـ غلة الوقف، ولكن ابؼشرع ابعزائري أقر ىذا ابغق في التنازؿ في نص ابؼادة 

الأوقافالسالفة الذكر، حيث يقع التنازؿ في استغلاؿ إيرادات البناء لا على البناء في حد ذاتو فالبناء بفلوؾ للوقف، 
.  كما أضاؼ شرط وجود اتفاؽ مسبق وعدـ بذاوز مدة التنازؿ مدة استهلاؾ قيمة الاستثمار

 

 :انتقال حق المرصد إلى الورثة- 3

                                                           
 .  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07 القانونرقم -1
 .  نفسو01-07 القانونرقم -2
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ينتقل حق ابؼرصد إلذ الورثة إذا مات صاحب ىذا ابغق، فإذا توفي صاحب حق قبل استيفائو القيمة 
. الذي ىو عمارة للوقف بالبناء عليو، انتقل ىذا ابغق إلذ ورثتو (الدين)الاستثمار 

وينقضي عقد ابؼرصد باستيفاء صاحب ابؼرصد لقيمة استثماره على عتُ الوقف وقد ينتهي أيضا بالقواعد العامة 
 1.لانتهاء العقود كابراد الذمة وىلاؾ العتُ و الفسخ

 :عقد ايجار الأملاك الوقفية واطرافو: ثانيالمطلب ال

كاف ولا زاؿ عقد الإبهار أىم تقنية من تقنيات استغلاؿ واستثمار الأملاؾ الوقفية، وقد سن ابؼشرع ىذه 
تؤجر : "  منو التي تنص على ما يلي 42 وذلك بدوجب ابؼادة 10-91التقنية من خلاؿ قانوف الأوقاؼ رقم 

، كما "الأملاؾ الوقفية وفقا للأحكاـ التشريعية والتنظيمية السارية ابؼفعوؿ مع مراعاة أحكاـ الشريعة الإسلامية 
 التي نصت على أف عقود ابهار 8 مكرر 26ابؼادة  في 01-07رقم أضاؼ التعديل ابؼتعلق بقانوف الوقف 

المحلات الوقفية ابؼعدة للسكن والمحلات التجارية بزضع لقانوف ابؼدني والتجاري ىذا كنص خاص و لكي ينقعد 
عقد ابهار الأملاؾ الوقفية صحيحا وجب أف يتوفر على بصيع اركانو مثلو مثل باقي العقود وىي الرضا والمحل 

.  والسبب وكذا الشكل الذي يفرغ فيو الطرفاف ما اتفقا عليو
 في إبهار الوقف الذي بقده قد تناوؿ ىذا ابؼوضوع في 381-98وقد أحاؿ قانوف الأوقاؼ على ابؼرسوـ 

. ، من خلاؿ ىذه النصوص وغتَىا بيكن أف نعطي تعريف لو30 إلذ مادة 22الفصل الثالث منو من ابؼادة 
  عقد ايجار الأملاك الوقفيةتعريف: الفرع الأول

عقد بيكن ابؼؤجر بدقتضاه ابؼستأجر من الانتفاع بالشيء بؼدة "على أنو 2 القانوف ابؼدني467نصت ابؼادة 
..."  بؿددة مقابل بدؿ ابهار معلوـ 

تؤجر الأملاؾ الوقفية وفقا للأحكاـ التشريعية :"10-91 من قانوف الوقف قانوف الأوقاؼ رقم 42قد نص ابؼادة 
 "و التنظيمية السارية ابؼفعوؿ مع مراعاة أحكاـ الشريعة الاسلامية

 جاء عاما ليشمل كل الأملاؾ الوقفية إلا أف ىذا النص قد 42إف مصطلح الأملاؾ الوقفية في ابؼادة  
 2014 فيفري 20 الصادر في 70-14استثتٌ منو ابؼشرع الأراضي الوقفية الفلاحية للمرسوـ التنفيذي رقم 

فالأراضي الفلاحية الوقفية تنظمها نصوص . الذي بودد شروط وكيفيات ابهار الأراضي الوقفية ابؼخصصة للفلاحة
 3.خاصة، وأما الأملاؾ الأخرى فيسري عليها قانوف الوقف

وبالرجوع الذ القوانتُ ابؼتعلقة بالاملاؾ الوقفية بقد اف ابهار الأملاؾ الوقفية لا بىتلف كثتَا عن الابهار العادي الا 
. 4في بعض ابعوانب نظرا بػصوصتو والتي سنتطرؽ اليها تباعا

                                                           
 .215 ختَ الدين بن مشرتن، مرجع سابق، ص-1
 ابؼتضمنالقانونابؼدنيابؼعدلوابؼتمم 1975 سبتمبر 26 ابؼؤرخفي 58 - 75الامررقم-2
 .690، مرجع سابق، ص دراسة و برليل-صيغ استثمار الأمواؿ الوقفية في القانوف ابعزائري نصتَ بن أكلي، -3
 .14،15،ص ص 2011، ةوفقالأحدثالتعديلات،دارطليطلة،الطبعةالاولذيةنظرسدرا-يررفيالتشريعابؼدنيابعزائاعقدالايج،بصيلةدوار-4
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لكي ينقعد عقد ابهار الأملاؾ الوقفية صحيحا وجب أف يتوفر على بصيع عناصره واركانو مثلو مثل باقي 
. 1العقود وىي الرضا والمحل والسبب وكذا الشكل الذي يفرغ فيو الطرفاف ما اتفقا عليو

: أطرافعقد ايجار الملك الوقفي : الفرع الثاني
 :أطراف عقد الإيجار و الأملاك الوقفية: أولا

وجود . الانعقاد أي عقد بهب أف يكوف متكوف من طرفتُ كما ىو ابغاؿ في عقد إبهار الأملاؾ الوقفية
مؤجر ابؼلك الوقفي و مستأجر ابؼلك الوقفي الذي ىو بطبيعتو بفلوؾ لشخص معنوي و ىذا الأختَ يعتُ أو بيثلو 

.  وكيل ليؤجر العتُ ابؼوقوفة
: مؤجر الملك الوقفي- 1

أعطى ابؼشرع الوقف ابغق في برمل بصيع الالتزامات و اكتساب ابغقوؽ و ذلك عن طريق إضفاء 
 من القانوف ابؼدني، و اقر كذلك أف 40 و مادة 10-91الشخصية ابؼعنوية للوقف في مادتو ابػامسة من قانوف 

، وىذا  الأختَ 10-91 من قانوف 33من يتولذ تسيتَ و تنظيم ابؼوقوؼ ناظر الوقف كما ىو منصوص في مادة 
98-3381. من مرسوـ تنفيذي12مكلف بالتسيتَ ابؼباشر للأملاؾ الوقفية بحسب ما جاء في ابؼادة 

2 
و أف وزارة الشؤوف الدينية و الأوقاؼ ابؼمثلة في مديرية الشؤوف الدينية و الأوقاؼ ىي صاحبة ابغق التأجتَ 

-200 من ابؼرسوـ التنفيذي 03الأملاؾ الوقفية و الولر الوحيد بؽا و ذلك بالرجوع و الأخذ بنص ابؼادة 
التي نصت في 3 المحدد لقواعد تنظيم مصالح الشؤوف الدينية والأوقاؼ وعملها2000-06-26ابؼؤرخ في 2000

ومن صلاحيات شؤوف الدينية و الأوقاؼ إبراـ عقود إبهار الأملاؾ الوقفية واستثمارىا : "...مضمونها على مايلي
 ..."في ابغدود التي يضعها التشريع ابؼعموؿ بها

ولا بيلك ابها الوقف ابؼوقوؼ عليو، أي ابؼستحق فيو، ولو كاف ابؼستحق واحدا، و ابكصر الاستحقاؽ فيو، و أف 
، إذا قاـ 4فناظر الوقف ىو من بيلك إبهاره. كاف لو في ىذه ابغالة ربع الوقف، لا بيلك إدارتو فلا بيلك إبهاره

. ابؼوقوؼ عليو بتأجتَ العتُ ابؼوقوفة دوف توكيل من لو ابغق في التأجتَف اعتبر العقد باطلا
أما إذا أجره الناظر تصح إجارتو و بذلك يكوف عقد الإبهار صحيحا، و تبقى سارية حتى لو عزؿ او 

 5مات ناظم الوقف قبل انقضاء مدة الإجارة و يسري في حق الناظم الذي يأتي بعده
: مستأجر الوقف- 2

                                                           
 54 ص،2020، السنة 3سلينورالدين، رزاري فتحي، عقدالإبهاركآليةمنآلياتاستثمارالاملاكالوقفية، بؾلةالباحثفيالعلومالقانونيةوالسياسية، العدد - 1
 .،والذييحددشروطإدارةالأملاكالوقفيةوتسيتَىا وبضايتهاوكيفياتذلك 1998 ديسمبر 01  ابؼؤرخفي381-98ابؼرسم التنفيذي رقم - 2
 ج،.ر.بودد قواعد تنظيم مصالح الشؤوف الدينية و الأوقاؼ في الولاية و عملها، ج2000/06/26 ابؼؤرخ في200-2000 ابؼرسوـ التنفيذي -3

 .2000، صادر سنة 47عدد 
 1409ص مصدر سابق،  عبد الرزاؽ ابضد السنهوري، -4
 .1410نفسو، ص -5
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يعتبر ابؼستأجر الطرؼ الثاني في العقد و بهوز استئجار الوقف من أي شخص يتعاقد معو ابؼتولر سواء 
كاف ابؼستأجر ىو ابؼوقوؼ عليو أو شخصا أجنبيا، على أف يكوف كامل الأىلية و متمتع بكامل قواه العقلية و 

.  سليم الرضا
لا بهوز للناظر أف يؤجر الوقف بؼن لا يقبل شهادتو لو من الأصوؿ أو الفروع أو الزوج منعا للتهمة و ىذا 

. بحسب قوؿ أبي حنيفة
أو كاف الناظر ابؼؤجر ىو ابؼستحق الوحيد للأجرة  (بدؿ ابؼثل )ليؤجر الوقف الأجنبي بأقل من اجر مثلو 

كلها، فالناظر قد بيوت و يتضرر الوقف بدوتو و غتَه من ابؼستحقتُ بسبب نقص الأجرة عن أجرة ابؼثل و خاصة 
. إذا كانت العتُ ابؼوقوفة بحاجة للعمارة

وبذلك . يتم إبهار الوقف لأي مستأجر يتعاقد مع مؤجر الوقف فيجوز أف يستأجر الوقف مستحق فيو
. يكوف مدينا للوقف بالأجرة و دائنا لو بدقدار استحقاقو وىذا يعتبر الأصل

 :الإجراءات القانونية لإبرام عقد إيجار الأملاك الوقفية: الفرع الثالث

 كاف يتم عقد إبهار ابؼلك الوقفي بالتًاضي بتُ الناظر و ابؼؤجر 381-98قبل صدور ابؼرسوـ التنفيذي 
بعد اتفاقهما على جل الشروط و العناصر الأساسية للعقد لكن بعد صدور ابؼرسوـ التنفيذي أصبح الأصل أف 

.  يتم عقد إبهار ابؼلك الوقفي عن طريق ابؼزاد العلتٍ و الاستثناء أف يتم عقد الإبهار بالتًاضي
 : الإيجار عن طريق المزاد العلني:أولا

 نفس ابؼرسوـ و ذلك كأصل، بهرى ابؼزاد العلتٍ للوقف برت 23 و 22طبقا بؼا جاء في نصابؼادة 
إشراؼ ناظر الشؤوف الدينية و بدشاركة بؾلس سبل ابػتَات على أساس دفتً شروط بموذجي من طرؼ الوزير 

 ابؼتضمن 82-91 من ابؼرسوـ التنفيذي رقم 12 و 8ابؼكلف بالشؤوف الدينية و ذلك ما نصت عليو ابؼادتتُ 
. ، إذ يقوـ ىذا المجلس بتنشيط ابغركة الوقفية و ترشيد استثمار الأوقاؼ1إحداث مؤسسة ابؼسجد

 . يوـ من تاريخ إجرائو20كما يعلن عن ابؼزاد العلتٍ في الصحف الوطنية أو أي وسيلة إعلاف أخرى و ذلك قبل 

دفتً الشروط النموذجي بودد فيو التعتُ الدقيق للعتُ ابؼوقوفة بؿل الإبهار، ابؼساحة، ابغدود ابؼمددة، 
 2. الأطراؼ، الأجرة و كذلك الشروط العامة و الشروط ابػاصة ابؼفروضة على مستأجر الوقف

 السالفة الذكر فانو بودد السعر الأدنى للإبهار بإبهار ابؼثل الذي يضبط عن طريق 22وطبقا بؼا جاء في نصابؼادة 
.  ابػبرة التي تراعى فيها ضرورة معاينة العتُ ابؼوقوفة و استشارة أصحاب الاختصاص في ذلك

:  إيجار الأملاك الوقفية بالتراضي:ثانيا

                                                           
 افريل 10، صادر في 16 ، عددج.ر.، يتضمن إحداث مؤسسة ابؼسجد، ج1991 مارس سنة 23 ابؼؤرخ في 82-91 مرسوـ تنفيذي رقم -1

1991. 
، نشر وزارة الشؤوف 2001 نوفمبر 08 الذ 05 بؿمد مقراف التقييمات العقارية بؿاضرات قيمة للدورة الوطنية لوكالة الأوقاؼ ابؼنعقدة بابعزائر من -2

 6-1 ص2001الدينية و الأوقاؼ ابعزائر 
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 من نفس ابؼرسوـ تأجتَ 25بعد القاعدة العامة و ىي الأصل يأتي الاستثناء عليها طبقا بؼا جاء في ابؼادة 
ابؼلك الوقفي بالتًاضي لفائدة نشر العلم و تشجيع البحث العلمي و أيضا لفائدة سبل ابػتَات، وقدحددت 

 ابؼتضمن أحداث مؤسسة ابؼسجل سبل ابػتَات و ذلك، و قد 82-91 من ابؼرسوـ التنفيذي رقم 5ابؼادة 
 ابؼتضمنإحداث مؤسسة ابؼساجد سبل ابػتَات وذلك في 82-91 من ابؼرسوـ التنفيذي رقم 5حددت ابؼادة 

 :مايلي" و"الفقرة 

.  تنشيط ابغركة الوقفية و ترشيد استثمار الأوقاؼ- 
تيستَ الزواج للشباب، رعاية اليتامى ومساعدة ابؼنكوبتُ : ابؼسابنة في حل ابؼشكلات الاجتماعية مثل - 

. والمحتاجتُ
.  ابغفاظ على حرمة ابؼساجد و بضاية أملاكها- 
.  بؿاربة المحرمات و الابكرافات و الآفات الاجتماعية و أسبابها - 
يقوـ وزير الشؤوف الدينية و الأوقاؼ بإعطاء رخصة التأجتَ بالتًاضي وذلك بعد أف يقوـ باستشارة بعنة • 

.  الأوقاؼ واستطلاع رأيها في ذلك
 من ابؼرسوـ التنفيذي 26ويتًتب عن عقد إبهار الأملاؾ الوقفية أثار ىامة وذلك طبقا لنصمادة 

فإنو بدجرد أف تكتمل أركاف عقد الإبهار و ابؼصادقة عليو بشروطو يصبح .  السالف الذكر381-98رقم
ابؼستأجر مدينا للملك الوقفي باعتبار أف ىذا الأختَ يتمتع بالشخصية ابؼعنوية وبالتالر ابؼستأجر ملزـ باحتًاـ إرادة 

و في حالة وفاة ابؼستأجر يفسخ عقد . الواقف و العمل على تنفيذىا، و ىو التزاـ يقع على عاتقو مدة حياتو
أما إذا توفي ابؼؤجر بقي ابؼوقوؼ حيا يعاد بررير العقد . الإبهار قانونا و يعاد برريره وجوبا لصالح الورثة الشرعيتُ

وجوبا للمستأجر الأصلي حتى انقضاء مدة العقد الأوؿ، لكن مع مراعاة الشروط الأولذ ابؼوجودة في العقد و 
غتَ انو وفي كل الأحواؿ بيكن مراجعة شروط عقد الإبهار عند نهاية كل سنة من تاريخ سرياف العقد أو . مضمونو

 1.عند بذديده
 

 : الأجرة و المدة في إيجار الوقف:الفرع الرابع

حيث سنتطرؽ إلذ جزئيتتُ جوىريتتُ في عقد إبهار الأملاؾ الوقفية وبنا أجرة ومدة إبهار الأملاؾ 
الوقفية، وابؽدؼ من وجود الأجرة ىو انتفاع و استفادة ابؼوقوؼ عليهم وىو الأصل في وجود الوقف، أما ابؼدة 

.  فتكوف برسبا لأي مساس أو ضرر قد يصيب العتُ ابؼوقوفة
:  الأجرة في عقد إيجار الملك الوقفي:أولا
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تعتبر الأجرة ىي الثمن و ابؼقابل الذي يسدده ابؼستأجر جراء استغلالو للعتُ ابؼوقوفة ابؼؤجرة، إذا لد تكن 
بودد الثمن أو الأجرة في الشريعة . ىناؾ أجرة في العقد فيصبح عقد الإبهار عقد عارية أو عقد ىبة بغف الانتفاع

الإسلامية بالرضا بتُ الناظر و ابؼستأجر على أف لا تكوف أجرة ابؼلك ابؼوقوؼ اقل من أجرةابؼثل ولا بهوز بالأقل 
، و الغتُ الفاحش في 1إلا أنو يضر العتُ اليستَ و ىو مالا يعتبر عيبا في نظر ابؼتعاقدينعادة. على غتُ فاحش

الشريعة الإسلامية ىو ما يزيد عن ثلث أجرة ابؼثل فإذا اجر ابؼتولر ابؼاؿ ابؼوقوؼ بأقل من أجرة ابؼثل يلزـ ابؼستأجر 
بتماـ اجر ابؼثل و الابذاه العاـ الذي تعمل بو وزارة الشؤوف الدينية و الأوقاؼ و ىو الأخذ بعتُ الاعتبار في 

. تقدير الأجرة حسب ابؼتً ابؼربع
ويلتزـ ابؼستأجر بدفع الأجرة عن طريق حوالة بريدية يوجهها إلذ حساب الأوقاؼ ابؼوجود على مستوى 

ربدا إف إبهار الأملاؾ الوقفية تعتبر كمالية . 2الولاية مقابل وصل يسلم للناظر الذي يسلمو بدوره وصلا بذلك
. الاستثمار الأملاؾ الوقفية لعمارتو وصيانتو جعل الفقهاء يضعوف تأجتَىا بأقل من أجرة ابؼثل

-64وبذدر بالإشارة إلذ أف برديد الأجرة في الإبهار الوقفي مر بعدة مراحل في القانوف فقبل صدور ابؼرسوـ 
 ابؼتعلق بابؼلاؾ ابغبسية العامة كانت الأجرة تقدر بإبهار ابؼثل و تطبيقا لإحكاـ الشريعة الإسلامية و اشتًط 283

 دج فلا يتم الإبهار إلا بعد استشارة 5000 إذا كانت الأجرة تساوي أو تزيد عن 07ىذا الأختَ في ابؼادة 
. أملاؾ الدولة من أجل بضاية العتُ ابؼوقوفة

 اشتًط في نصوصو أف تكوف عملية تأجتَ ابؼلك الوقفي عن طريق 381-98ثم صدر ابؼرسوـ التنفيذي 
 03/07/1996 ابؼؤرخة في96-01ابؼزاد العلتٍ و يكوف السعر الافتتاحي باجر ابؼثل وذلك تطبيقا للتعليمة 

.  المحددة لكيفية دفع الإبهار
:  المدة في عقد إيجار الأملاك الوقفية:ثانيا

 على أف لا 381-98 من ابؼرسوـ التنفيذي 27ابؼبدأ الذي اعتمده و اقره ابؼشرع ابعزائري في ابؼادة 
 ولذلك تعتبر ابؼدة عنصرا بفيزا ىلاكوـ دبيلك الناظر ابغق في تأجتَ ابؼلك الوقفي بؼدة غتَ بؿددة و ىو ما بهنب ع

وأساسيا في عقد الإبهار، و ىو ما ذىب إليو بؾموع الفقهاء الذين يعتبروف أف إجارة الوقف دوف مدة لا تصح 
. إطلاقا

 من ابؼرسوـ التنفيذي 27برديد مدة عقد الإبهار الوقفي حسب طبيعة ابؼلك ونوعو، وفقا لنص ابؼادة 
أما ابؼشرع ابعزائري لد يقم بالتفريق بتُ أنواع الأملاؾ الوقفية بدعايتَ .  السابقة الذكر في الفقرة الثانية98-381

بؿددة، ولا ابؼدة المحددة لكل نوع، على عكس أحكاـ الشريعة الإسلامية التي ميزت بتُ الأملاؾ الوقفية في ابؼادة 
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حيث .  و بيكن التمييز في ما إذا كانت الأملاؾ مباني أو من الأراضي10-91 من قانوف الأوقاؼ رقم 02
1.كانت ابؼدة في أحكاـ الشريعة ألا تزيد ابؼدة على سنة في الدار و ابغانوت أو الابلفاض في إجارة الأرض

 

إلا أف وزارة الشؤوف الدينية و الأوقاؼ اعتمدت في عقد إبهار الأملاؾ الوقفية بموذج أف لا تكوف ابؼدة 
 شهرا كحد أقصى و ذلك بالنسبة للمحلات التجارية للتعويض الاستحقاقي الذي كاف معمولا بو 20أكثر من 

 سنوات على أف لا يتم بذاوز ىذه ابؼدة ما لد يكن ىنالك 03في القانوف التجاري قبل تعديلو، و اعتمدت مدة 
 في تأجتَ الأملاؾ الوقفية 468نص يقتضي خلاؼ ذلك، و ىذا ما أكده و نصعليو القانوف ابؼدني في ابؼادة 

. الأخرى
أشهر الأختَة من ملتو، و إذا لد يتم  (03)على أف يتم بذديد عقد إبهار الأملاؾ الوقفية في الثلاث 

. 27 من ابؼادة 03التجديد في ىذه ابؼدة يلجا إلذ تطبيق أحكاـ القانوف ابؼدني في الفقرة 
: الآثار المترتبة على عقد إيجار الأملاك الوقفية: خامس الالفرع

: يتًتب على عقد الإبهار الوقف عند انعقاده و استيفائو بعميع الشروط التزامات على طرفيو ابؼتمثلاف في
وىذه الالتزامات لا تكوف بـتلفة كثتَا على الالتزامات ابؼتواجدة في القانوف . وابؼستأجر (الناظر)مؤجر الوقف 

ابؼدني ابػاصة بعقد الإبهار، فيلتزـ الإبهار الناظر بكل الالتزامات الواجبة عليو ويكوف على عاتق ابؼستأجر أيضا 
. 381-98التزامات و التي ىي نفسها منصوصة في القانوف ابؼدني إلذ جانب ما  نصعليو ابؼرسوـ التنفيذي رقم 

 : التزامات مؤجر الوقف:أولا

نعقد إبهار الوقف بأركانو وشروطو يكوف على عاتق الوقف بفثلا في ناظره الالتزامات التي بذب على إذا ا
ابؼؤجر عادة و ىي تسليم ابؼستأجر العتُ ابؼوقوفة و بهب أف تكوف صابغة للانتفاع بها، و كذلك ىو مستلزـ 

. بالامتناع عن ابؼساس بحقوؽ ابؼستأجر في التمتع بالأماكن ابؼؤجرة
:  تسليم المستأجر العين المؤجرة و ملحقاتها-1

مؤجر الوقف يكوف ملزما بتسليم ابؼلك الوقفي بؿل الإجارة للمستأجر، و ذلك باف يضع العتُ ابؼوقوفة 
برت تصرفو التي بسكنو من حيازتها و الانتفاع بها دوف أف يكوف ىنالك أي عائق أمامو، و ىذا لا يكوف قد نفذ 
ابؼؤجر التزامو کاملا إلا إذا قاـ بتسليم بصيع ابؼلحقات التابعة للعتُ ابؼوقوفة ابؼؤجرة، و التي بدورىا تكوف بؿددة 

يتم التسليم بتحرير بؿضر جرد بغصر ما تم تسليمو . حسب طبيعة ابؼلك الوقفي صدد الإبهار برضا الطرفتُ
للمستأجر بجميع مواصفاتو و يقوـ ىذا الأختَ بالتوقيع على المحضر، حيث يعد دليلا مكتوبا للمؤجر يثبت تنفيذه 

و يضمن بها حالة العتُ ابؼوقوفة عند التسليم الذي يلتزـ ابؼستأجر بردىا كما ىي على  (التسليم  )بؽذا الالتزاـ 
تلك ابغالة، و ذلك بعد تقدنً ابؼستأجر مبلغ من ابؼاؿ مقابل وصل بـالصة بهعل إشارة إيداع كفالة و ذلك 
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 ابؼلزـ تقدبيها عند انعقاد العقد 5ضمانا لمحتويات ابؼلك الوقفي الذي اشتًطتو السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ في ابؼادة 
 .بعد تقدير قيمة الكفالة حسب طبيعة الوقف الذي يكوف تراضيا بتُ الطرفتُ

غتَ أنو إذا تم التسليم دوف كتابة بؿضر أو بياف وصفي، يفتًض في ابؼستأجر انو تسلمها في حالة حسنة ما لد 
. يثبت عكس ذلك

كما أف التسليم يكوف عادة لتمكتُ ابؼستأجر من ىذا ابؼلك الوقفي كإعطائو مفاتيحو إف كاف سكنا أو 
. بتمكينو من حيازتو إف كانت أرضا زراعية

:  جعل العين المؤجرة صالحة للانتفاع-2
يباشر ناظر ابؼلك الوقفي عملو برت مراقبة وكيل الأوقاؼ و متابعتو، و يتولذ على ابػصوص ابؼهاـ ابؼوكلة 

:  وىي1لو،
.  السهر على العتُ ابؼوقوفة، و يكوف بذلك وكيلا على ابؼوقوؼ عليهم و ضمانا لكل تقصتَ -
.  المحافظة على ابؼلك الوقفي و ملحقاتو و توابعو من عقارات و منقولات- 
. دفع الضرر عن ابؼلك الوقفي مع التقيد بالتنظيمات ابؼعموؿ بها و بشروط الواقف-
. السهر على صيانة ابؼلك الوقفي ابؼبتٍ و ترميمو و أعادة بنائو عند الاقتضاء- 
.  السهر على صيانة ابؼلك الوقفي ابؼبتٍ و ترميمو و أعادة بنائو عند الاقتضاء-
 45السهر على بضاية ابؼلك الوقفي و الأراضي الفلاحية الوقفية و استصلاحها و زراعتها وفقا لأحكاـ ابؼادة - 

 .1991 أبريل 27 ابؼؤرخ في 10-91من القانوف 

. برصيل عائدات ابؼلك الوقفي-
السهر على أداء حقوؽ ابؼوقف عليهم مع مراعاة شروط الواقف بعد خصم نفقات المحافظة على ابؼلك الوقفي و -

. بضايتو و خدمتو ابؼثبتة قانونا
ويتًتب على الإخلاؿ بهذه الالتزامات جزاءات تأديبية، أما بعد الإبهار فتَجع الالتزاـ على ابؼستأجر لا 
العتُ ابؼوقوفة فيتًتب عليو من ىذا الإخلاؿ حقو في طلب الفسخ أو بزفيضو في بشن الأجرة و لا بيلك ابغق في 

طلب رخصة من المحكمة لصيانتو إذا كاف لازما يستوجب لتنفيذ ىذا الالتزاـ القياـ بالتًميمات الضرورية أثناء مدة 
 2.الإبهار دوف التًميمات ابػاصة بابؼستأجر

 
 : عدم التعرض لحقوق المستأجر و منعو في التمتع بالعين الموقوفة-3

يكمن عدـ التعرض و الامتناع عن ابؼساس بحقوؽ ابؼستأجر و التمتع بالعتُ ابؼوقوفة ابؼؤجرة في ضمانتُ 
و بنا ضماف التعرض و ضماف العيوب ابػفية، و الذي نص عليو في بموذج عقد  (بفثل الوقف )يلتزـ بهما الناظر 
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فوفقا للقواعد العامة فيضمن ابؼؤجر ىذا .  من القانوف ابؼدني483إبهار الوقف الذي ىو نفسو نص ابؼادة 
التعرض سواء كاف شخصيا أو كاف قانونيا صادرا من الغتَ، و كذلك بصيع العيوب ابػفية التي بروؿ دوف الانتفاع 

. بالعتُ أو تنقص من ىذا الانتفاع
عادة جهة الوقف لا تقوـ بضماف العيوب ابػفية لاف الوقف يؤجر عن طريق ابؼزاد العلتٍ، و ىنا قبوؿ 

ابؼستأجر يكوف شاملا للعيوب سواء ظاىرة او بـفية، فيسقط حقو في ىذا الضمانة ، لذلك بهب على ابؼؤجر أف 
يضمن في عقد الإبهار العيوب ابػفية و ىي تلك العيوب التي بروؿ دوف استعماؿ العي ابؼؤجرة أو تنقص من ىذا 

 1.الاستعماؿ نقصا بؿسوسا
 :التزامات المستأجر: ثانيا

يكوف على عاتق ابؼستأجر نوعتُ من الالتزامات جراء انتفاعو و بستعو بالعتُ ابؼوقوفة ابؼؤجرة و ىي 
. التزامات العامة التي بزضع للأحكاـ العامة و الالتزامات ابػالصة ابػاضعة لنموذج عقد الإبهار

:  الالتزامات العامة للمستأجر-1
 من بموذج عقد الإبهار ابؼقر من وزارة الشؤوف الدينية فاف مستأجر 05على حسب ما نصت عليو ابؼادة 

: العتُ ابؼوقوفة ملزـ بتنفيذ الالتزامات العامة التالية
الالتزاـ باستعماؿ العتُ ابؼؤجرة وفق ما أعدت عليو و ذلك وفقا بؼا تم الاتفاؽ عليو في العقد الذي ينص على -

استخدامها تغرض معتُ فلا بهوز للمستأجر أف يستغلها في غتَ الغرض المحدد في العقد، و في حالة ما لد يتفق 
الطرفتُ على استعماؿ العتُ ابؼوقوفة لغرض معتُ فيستغلها بحسب طبيعتها و على ما أعدت لو مع التزامو على 

 .أف لا يتًؾ العتُ ابؼوقوفة دوف استخداـ لعدـ التسبب في ضرر بؽا

عدـ جواز إحداث تغيتَات في العتُ و ابؼقصود ىنا بالتغيتَات أي ابؼساس بالعتُ في أي شيء قد يغتَ طبيعة - 
. العتُ ابؼوقوفة كابؽدـ، البناء التقسيم أو غتَ ذلك من التغيتَات

الالتزاـ بالمحافظة على العتُ ابؼوقوفة من طرؼ ابؼستأجر و ذلك لإلزامو بالقياـ بالتًميمات الطفيفة و الصغتَة من -
اجل ابغفاظ عليها و دواـ صابغية استعمابؽا بؼدة أطوؿ و التي يطلق عليها بالتًميمات التأجتَية النابذة عن 

. الضرورة
 ، فيجب 2الالتزاـ بدفع الأجرة ورد العتُ ابؼؤجرة التي تعد من أىم الالتزامات التي تكوف على عاتق ابؼستأجر-

عليو ىنا أف يقوـ بالدفع في ابؼواعيد المحددة لو و ابؼتفق عليها فيدفع ىذا ابؼبلغ عن طريق حوالة بريدية أو بنكية 
على حسب ما يستعملو ابؼستأجر إلذ رقم ابغساب الولائي مع تقدنً الإثباتات اللازمة التي تبتُ دفعو الأجرة إلذ 

. وكيل الأوقاؼ
:   الإلتزامات الخاصة-2

                                                           
 . ، مصدر نفسو من القانوف ابؼدني488 نص ابؼادة -1
 .461، صمصدر سابق عبد الرزاؽ السنهوري ،-2
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: وفقا للنموذج ابؼعتمد ترتبت التزامات على ابؼستأجر وىي
مستأجرالوقفملزمبتسديدتكاليفالكهرباءوالغازوابؼاءوفواتتَاستهلاكهاعلىعكسماجاءفي -

الإبهارالعاديفتكونهذىالتكاليفالتيتنتجمنإيصالالكهرباءوالغازوابؼاءعلىابؼؤجروبطبيعةابغابؼابؼيوجداتفاقيقضيبغتَذلك،معتح
 .ملهكافةابؼصاريفالضرورية

.  القياـ بتامتُ ابؼلك الوقفي ابؼؤجر برسبا لأي إخطار متوقعة عليو بحسب طبيعتو و نوعو-
ابؼستأجر ملزـ بتقدنً طلب بذديد عقد الإبهار خلاؿ ابؼدة المحددة لو إلذ مديرية الشؤوف الدينية و الأوقاؼ و - 

 381-98 من ابؼرسوـ التنفيذي 27الأختَة قبل نهاية العقد طبقا للمادة  (03)ذلك في مدة الثلاث أشهر 
 .السالف الذكر

تكوف الأعباء الواردة على العتُ ابؼؤجرة ملزمة على عاتق ابؼستأجر مستشيا دفع الضرائب و الرسوـ لاف الوقف -
 ابؼتعلق بالأوقاؼ العامة ابؼعدؿ و ابؼتمم السابق 10-90 من القانوف 44معفي منها وذلك تطبيقا لنصابؼادة 

. الذكر
في حالة ما يريد ابؼستأجر إحداث أي تغيتَ على عتُ الوقف فانو ملزـ بضرورة ابغصوؿ على اذف مكتوب من -

. السلطة ابؼكلفة بالأوقافة
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خلاصة الفصل 

 تناولنا في ىذا الفصل الضيغ القدية للاستثمار أملاؾ الوقفية ابؼتمثلة، وأىم الآليات التثمتَية اللوقف، 
حيث عرفت صيغا متنوعة اختلفت باختلاؼ نوع ابؼلك الوقفي الواقعة عليو العملية، فنجد عقودخاصة بتثمتَ 
الأملاؾ الوقفية الفلاحية، وابؼتمثلة في عقد ابؼزارعة وعقد ابؼساقاة، وكذا تنمية الأراضي الوقفية العاطلة أو البور 

. بعقد ابغكر
 يعقد الإبهار الوقفوالأملاؾ الوقفية وابؼتمثلة في عقد ابؼرصد استثمارالأراضي كما تطرقنا إلذ العقود 

. ىاوأحكامهماحيث بينها مفهوـ
  



 

  
 

 

: لثانيالفصل ا
الصيغ المستحدثة لاستثمار الأملاك 

 الوقفية 
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 تمهيد 

بعد دراستنا للطرؽ التقليدية لاستثمارالأوقافالتي تقتصرعلىالأراضيالوقفيةالفلاحية، 
 وعقد ابؼرصدفيوجد ىنا .أويقتصرعلىالعقاراتابؼبنيةوالأراضيالقابلةللبناء،مثل ابغكر،وابؼقايضة

طرقأخرىلاستثمارالريعالنابذعنالأوقافبأنواعهاابؼختلفة،وىي تعتبر من الطرؽ ابغديثة للاستغلاؿ الوقف حيث بقد أف 
 . ىناؾ نوعتُ من عقود الاستثمار الوقفية، الأوؿ تناولو ابؼشرع ابعزائري والثاني لد يتناوبؽا ابؼشرع ابعزائري

 :أو،وتتمثلفيمايلي.ؽ 10 مكرر 26 حيث نصابؼشرعابعزائريعلىبعضهذىالطرقفيابؼادة

 .القرضابغسن،والودائعذاتابؼنافعالوقفية،وابؼضاربةالوقفية وعقد ابؼقاولة والتي سنعرضها في ابؼبحث الأوؿ
والعقود التي لد يتناوبؽا ابؼشرع ابعزائري فقد جاءت بعضها في الشريعة الاسلامية وتناوبؽا بعض الفقهاء 

الصكوؾ الوقفية، صناديق الوقفية، أما عقد البوت الذي يعد حيث من أحدث العقود ولد ييتناولو : من بينها
 . الشرع الاسلامية والتي سنعرضها في ابؼبحث الثاني

 
 

 

  



 الفصل الثاني                                                                      الصيغ الحديثة لاستثمار الأملاك الوقفية 

45 
 

عقود الاستثمار الوقفية الحديث في القانون الجزائري : المبحث الأول
وىي بؾموعة من العقود التي تطرؽ بؽا ابؼشرع ابعزائري في قوانينو وتنظيماتها منها عقد القرض ابغسن، 

 عقد الوديعةذاتابؼنفعةالوقفية وعقد ابؼضاربة الوقفية واستثمار الأراضي الوقفية بعقد ابؼقاولة وعقد التًميم أو التعمتَ

عقد القرض الحسن :  المطلب الأول
 بدوجب قانوف الأوقاؼ ابؼعدؿ 02 فقره 10 مكرر 26أقر ابؼشرع ابعزائري القرض ابغسن في ابؼادة 

وسوؼ نتطرؽ إلذ تعريفو . ، والذي اعتبره جديد استحاث التنميو الأملاؾ الوقفية1وابؼتمم
 . ،وشروطهثمتمويلابؼشاريع، ثم انقضائو

 : تعريف عقد القرض الحسن: الفرع الأول
منذاالذييقرض  ":وردذكرعبارةالقرضابغسنفيالقرآنالكربيفيقوبؽتعالذ

 2"اللهقرضاحسنافيضاعفهلهأضعافاكثتَةواللهيقبضويبسطواليهتًجعوف
 وسوؼ نتطرؽ إلذ التعريف الفقهي والتشريعي للقرض ابغسن

 :التعريفالفقهيللقرضالحسن:أولا

عقدبـصوصيأخذأحد :" عرفبعضالباحثينالقرضابغسنالتعريفالتالر
ابؼتعاقدينمنالآخربدوجبهمالاعلىأنتَدمثلهأوقيمتهإنتعذرذلك،وىومن 

3".الطرفالآخرقربةإلىاللهوارفاقافيالمحتاجينمنبابالتبرعوالتفضل
 

عقد : "أمافيمابىصالقرضابغسنابؼتعلقبأموالالوقف،فلقدعرفهالبعضبأنو
4".يلتزمبمقتضاىابؼقتًضالمحتاجبردنظتَمبلغالقرضابؼمنوحلهمنقبلالسلطة ابؼكلفةبالأوقاففيابؼدةابؼتفقعليها

 

5.والقرضابغسنمشروعبالقرآنالكرنً،والسنة،والإبصاع
 

 
 
 

 :التعريفالتشريعيللقرضالحسن:ثانيا

                                                           
 . ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07 القانونرقم -1
 245  سورةالبقرة،الآية-2
الفقهوالتشريع،  : بؿمدنورالدينأردنية، القرضابغسنوأحكامهفيالفقهالإسلامي،رسالةماجستتَ،بزصص-3

 .12،ص 2010 جامعةالنجاحالوطنية،كليةالدراساتالعليا،نابلس،فلسطتُ،
،بزصص-4 ، الآلياتالقانونيةلإدارةالوقففيالتشريعابعزائري،أطروحةدكتوارىعلوـ قانوف عقاري،قسمابغقوؽ،كليةابغقوقوالعلومالسياسية، : صوريةزردوـ

 .213 ، ص2018-2017، ابعزائر،1جامعةابغاجلخضر، باتنة
 .554-553، ص 2007، سوريا، 01 ،العدد 23  أبضدحسن،القرضابغسن،حقيقتهوأحكامو،بؾلةجامعةدمشقللعلومالاقتصاديةوالقانونية،مج-5
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: قانوف الأوقاؼ،والتي عرفتهكمايلي 10 مكرر 26 وردالتعريفالتشريعيللقرضابغسنفينصابؼادة
فالقرضابغسنحسبهذاالتعريفيكوندونأجرأوفائدة،وىذىأبنخ".ىوإقراضالمحتاجينقدرحاجتهمعلىأنيعيدوىفيأجلمتفقعليو"

1.اصيةيتميزبها،فهوبىلومنالرباابغراـ
 

2.غتَأنهذاالتعريفالذيأوردىابؼشرعابعزائريللقرضابغسنفيقانونالأوقافلابيكناعتبارىتعريفادقيقالو
 

3.كمابذدرالإشارةإلىأنالقرضابغسنتمتطبيقهعمليافيمجالالزكاة،أمافيمجالالأوقاففلميطبق
 

 شروط القرض الحسن: الفرع الثاني

التًاضي، : يشتًط لصحة عقد القرض ابغسن توفر الأركاف العامة ابؼطلوبة في كل عقد، وىي
والمحل،والسبب، ولا يعد التسليم ركنا من أركاف عقد القرض عموما، فهو عقد رضائي، وليس من العقود العينية 

 4.التي لا تتم إلا بتسليم المحل، بل يعتبر التسليم التزاما يقع على ابؼقرض
أما فيما بىص الشكلية، فلم يشتًط القانوف ابؼدني الكتابة لصحة عقد القرض، غتَ أف الكتابة مطلوبة 

 دج، أما إذا كاف العقد بذاريا، فيمكن إثباتو 100.000لإثبات العقد ابؼدني إذا كاف مبلغ القرض يتجاوز
. ـ.ؽ333بكلطرؽ الإثبات، وىذا ما نصت عليو ابؼادة 

فيشتًط في بؿل عقد .بالإضافة إلذ ما سبق ذكره تشتًط بعض الشروط ابػاصة بعقد القرض ابغسن
: القرض

  ويتفق ذلك مع 5أف يكوف من ابؼنقولات كالنقود وابغبوب والثمار، وىذا ما ذكره فقهاء الشريعة الإسلامية،- 1
قرض الاستهلاؾ ىو عقد :" ـ التي عرفت القرض الاستهلاكي، حيث جاء فيها ما يلي. ؽ450ما ورد في ابؼادة 

يلتزـ بو ابؼقرض أف ينقل إلذ ابؼقتًض ملكية مبلغ من النقود أو أي شيء مثلي آخر، على أنتَد إليو ابؼقتًض عند 
 ."نهاية القرض نظتَه في النوع، والقدر، والصفة

 
 

 
 

                                                           
، الآلياتالقانونيةلإدارةالوقففيالتشريعابعزائري،ابؼرجعسابق،ص-1  .215-214صوريةزردوـ
 216 نفسو،ص مرجع-2
 .219-218مرجع نفسو، ص -3
 .422، 421 عبدالرازقأبضدالسنهوري، مصدر سابق،  ص-4
 .557- 555 أبضدحسن ،مرجع سابق، ص ص-5
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غتَ أنو عمليا في ابعزائر يكوف المحل في عقد القرض ابغسن مبلغا من النقود، وليس شيئا آخر، ولقد حددت وزارة 
، غتَ أف 1دج1.000.000 دج، وكانت تنوي رفع ابؼبلغ إلذ300.000:الشؤوف الدينية والأوقاؼ قيمتو بػ

.  فالقرض ابغسن ىو وسيلة لتمويل ابؼشاريع الصغتَة عن طريق أمواؿ الوقف. ذلك لد يتحقق
أف يرد مبلغ القرض في أجل معتُ يتفق عليو بتُ ابؼستفيد وابعهة ابؼابكة للقرض، وىذا ما نصت عليو ابؼادة -2

 . قانوف الاوقاؼ10 مكرر 26

أف لا يتضمن فوائد عند رد مبلغ القرض، غتَ أنو يطرح التساؤؿ حوؿ مشروعية أف تأخذ ابعهة ابؼابكة - 3
للقرض ابغسن مقابل أو رسوـ معينة تغطي ابؼصروفات التي تتحملها ىذه ابعهة، كمصاريف دراسة ملف طالب 

. القرض ابغسن، ومتابعة برصيل القرض، وغتَ ذلك من العمليات الإدارية التي تقوـ بها
ىناؾ من العلماء من أجاز أخذ مقابل مالر عن ابؼصاريف الفعلية التي يتحملها البنك أو ابؼؤسسة ابؼالية 

 2.الإسلامية دوف زيادة، مع برديد ىذه ابؼصاريف الفعلية بدقة
: أثار القرض الحسن وانقضائو: الفرع الثالث

: آثار القرض الحسن: أولا
، والتي ورد فيها 10 مكرر 26رد النقود بؿل القرض ابغسن إلذ ابؼقرض في الأجل ابؼتفق عليو تطبيقا للمادة - 1

، و إذا أراد ابؼقتًض رد القرض قبل الأجل ابؼتفق عليو، فليس للمقرض ..."في أجل متفق عليو"... ذلك صراحة 
 3.الامتناع عن قبولو، لأف القاعدة أف الأجل حق بؼن عليو ابؼاؿ

رد ابؼقتًض النقود بؿل القرض ابغسن دوف زيادة أو نقصاف أي بنفس قيمتها عند حلوؿ الأجل، وىذا ما ورد -2
 من القانوف 95وكذا ابؼادة ... على أف يعيدوه ...  سالفة الذكر التي جاء فيها 10 مكرر 26ضمنيا في ابؼادة 

إذا كاف بؿل الالتزاـ نقودا التزـ ابؼدين يقدر عددىا ابؼذكور في العقد دوف أف يكوف " ابؼدني التي تنص على 
 من القانوف 405، وىذا أيضا ما ورد في ابؼادة "لارتفاع قيمة ىذه النقود أو لإبلفاضها وقت الوفاء أي تأثتَ

 4....والقدر ...على أف يرد إليو ابؼقتًض عند نهاية القرض نظتَه في "... ابؼدني 
: انقضاء القرض الحسن : ثانيا

الوفاء في الأجل ابؼتفق عليو وذلك : ينقضي عقد القرض ابغسن في القواعد العامة وقانوف الأوقاؼ كمايلي
قد يتصور كذلك حالو الوفاء بالقرض ابغسن قبل انتهاء .  سالفة الذكر10 مكرر 26كما جاء في نص ابؼادة 

. الأجل المحدد للقرض
 

                                                           
، جريدة الشروؽ 2017  أفريل 01 تصريح وزير الشؤوف الدينية والأوقاؼ في اللقاء الذي بصعو بابؼديرين الولائيتُ للشؤوف الدينية والأوقاؼ بتاريخ -1

 .03، ابعزائر، ص2017 أفريل 02، بتاريخ 5416اليومي، جريدة يومية وطنية، ع 
 227صأبضد بؼتُ مناجلي، مرجع سابق، - 2
 .146، ص 2002، 1 الصادقعبدالربضنالغرياني،احكامابؼعاملاتابؼاليهفيالفقهالاسلامي،دارالكتبالوطنيو،طرابلس، ط-3
، النظامالقانونيللأملاكالوقفيةفيالتشريعابعزائري، مرجع سابق ذكره، ص-4  224 صوريازردوـ
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الوديعةذاتالمنفعةالوقفية : المطلب الثاني
سوؼ نتطرؽ إلذ تعريف الوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية ثم تكييفها القانوني مع ذكر شروط صحتها  

تعريف الوديعة ذات المنفعة الوقفية  : الفرع الأول
عقد بدقتضاه يسلم ابؼودع شيئا منقولا إلذ :"  بأنها 1ـ. ؽ590ورد تعريف مصطلح الوديعة في نصابؼادة 

."  ابؼودع لديو على أف بوافظ عليو بؼدة وعلى أف يرده عينا
:"  كما يلي2 قانوف الأوقاؼ10 مكرر 26أما تعريف الوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية فلقد جاء في نصابؼادة 

ىي التي بسكن صاحب مبلغ من ابؼاؿ ليس في حاجة إليو لفتًة معينة من تسليمو للسلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ في 
". شكل وديعة يستًجعها متى شاء، وتقوـ السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ بتوظيف ىذه الوديعة مع ما لديها من أوقاؼ
يتبتُ من ىذا التعريف للوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية أنها بزتلف عن الوقف النقدي الذي سبق ابغديث 
عنو، فالوقف النقدي لا يستًجع خلافا للوديعة، إذف فالأرباح ابؼتًتبة على استثمار الوديعة ىي ابؼقصودة بعبارة 

 .ابؼنفعة الوقفية

 قانوف الأوقاؼ أف ابؼشرع ابعزائري لد يبتُ 10 مكرر 26كما يلاحظ على التعريف الوارد في ابؼادة 
كيف يتم توظيف الوديعة، وإف كاف قد نص عند تعريف ابؼضاربة الوقفية في نفس ابؼادة على أف توظيف ريع 

الوقف يكوف عن طريق التعامل ابؼصرفي والتجاري من قبل السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ، ويظهر أف ىذا ىو ابؼقصود 
 3.أيضا بتوظيف الوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية

غتَ أنو واقعيا ىذه الصيغة الاستثمار الأمواؿ الوقفية مازالت غتَ مفعلة من طرؼ وزارة الشؤوف الدينية 
. والأوقاؼ

تكييف الوديعة ذات المنفعة الوقفية : الفرع الثاني
إذا كانت الوديعة مبلغا من النقود أو أي شيء آخر بفا يستهلك، :" ـ على أنو. ؽ598نصت ابؼادة 

."  وكاف ابؼودع لديو مأذونا لو في استعمالو اعتبر العقد قرضا
فتكيف الوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية إذف طبقا بؽذا النص على أنها عقد قرض بتُ ابؼودع، وىو الشخص 

 4.الذي يودع مالو، وابؼودع لديو، وىي وزارة الشؤوف الدينية والأوقاؼ
 
 

 شروط الوديعة ذات المنفعة الوقفية: الفرع الثالث

                                                           
 44/2005 ابؼتضمن تعديل القانوف ابؼدني، ج ر ج، العدد 2005 يونيو 20 ابؼؤرخ في 10-05القانوف رقم -1
 .  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07 القانونرقم -2
 .229، 228 أبضد بؼتُ مناجلي، مرجع سابق، ص ص -3
، النظامالقانونيللأملاكالوقفيةفيالتشريعابعزائري، مرجع سابق ذكره، ص-4  .229 صوريازردوـ
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التًاضي،والمحل، والسبب، : يشتًط لصحة الوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية توفر أركاف العقد ابؼتمثلة في
والتسليم ليس ركنا من أركاف الوديعة بل ىو التزاـ يقع على ابؼودع، كما أنها ليست من العقود الشكلية التي يشتًط 

، غتَ أف الكتابة مطلوبة الإثبات الوديعة إذا كاف العقد مدنيا، وكانت قيمة الوديعة تزيد 1القانوف كتابتها
. دج100.000على

والمحل في عقد الوديعة عموما يكوف عبارة عن شيء منقوؿ كما ورد في تعريف الوديعة في القانوف ابؼدني، 
 .أو اشتًطت أف يكوف مبلغا نقديا، وليس شيئا أخر. ؽ10 مكرر 26غتَ أف ابؼادة 

كما اشتًطت نفس ابؼادة أف يكوف للمودع ابغق في استًجاع ابؼبلغ الذي أودعو لدى السلطة ابؼكلفة 
ـ، غتَ أف ىذه ابؼادة الأختَة نصت . ؽ594بالأوقاؼ في أي وقت يشاء، وىذا يتفق مع ما ورد في نص ابؼادة 

أيضا على أنو بيكن أف يتضمن عقد الوديعة أجل بؼصلحة ابؼودع لديو، ولا بيكن للمودع في ىذه ابغالة استًجاع 
. الوديعة قبل انقضاء الأجل

:  عقد المضاربة الوقفية: :المطلب الثالث
سوؼ نتطرؽ في ابؼبحث إلر أحد أىم عقود الوقف وابؼتمثل في عقد ابؼضارب وذلك بالتطرؽ إلذ تعريفو 

. لغةوفقها وتشريعا ثم التطرؽ إلذ أركانو وشروطو
: تعريف المضاربة: الفرع الأول

 :عقد المضاربة لغة: أولا
فكل يضرب فيو ابعزء . وىي مأخوذة من الضرب في الأرض، بدعتٌ السعي لطلب الرزؽ العامل في الربح

لانابؼالك يقطع للعامل - أي القطع-الذي شرط لو، و تسمى عند أىل ابغجاز بالقرار، مأخوذة من القرض 
 2.قطعة من مالو يتصرؼ فيها و قطعة من الريح أو من ابؼقارضة، و اقتطع لو العامل منربحو

: التعريف الفقهي : ثانيا
 3"ىي عقد شركة في الربح بداؿ من جانب وعمل من جانب آخر :"عرفو ابغنفية • 
 4"توكيل على بذارة في نقد مضروب مسلم بجزء من ربحو: "عرفها ابؼالكية• 
 5"أف يدفع إليو مالا ليتجر فيو والربح مشتًؾ: " عرفها الشافعية • 

                                                           
 .677، 676 عبدالرزاقأبضدالسنهوري، مصدر سابق ، ص -1
 545ابنمنظورلسانالعرب، مصدر سابق، ص -2
 645، ص 1992، سنة 02ابن عابدين بؿمد أمتُ رد ابؼختار دار الفكر بتَوت الطبعة - 3
 ،2004 سنة ، الكافي في الفقو على مذىب أىل ابؼدينة، مؤسسة النداء أبوظبي، الطبعة الأولذ، ابن عبد البر يوسف بن عبد الله بن بؿمد-4

 .150ص
 دار ابؼنهاج للنشر والتوزيع، جده ، وزارة الأوقاؼ والشؤوف الإسلامية، نهاية ابؼطلب في دراسة ابؼذىب،ني عبد ابؼلك بن عبد الله بن يوسفي ابعو-5

 .437، ص 2007،طبعو 
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ىو أف يدفع رجل مالو إلذ آخر يتجر لو فيو على أف ما حصل من الربح بينهما حسب ما : " عرفها ابغنابلة • 
". يشتًطانو

و ابؼستخلص من ىذه التعريفات الفقهية أف ابؼضاربة إبما تكوف عن كيفية استثمار النقود ابؼوقوفة عن 
. طريق ابؼضاربة، وذلك بتقدنً ابؼوقوؼ أو مبلغ معتُ من ىذا الوقف ويسلم لشخص أو مؤسسو ماليو للابذار بو
والربح بتُ ىذا العامل و بتُ الوقف، ويصرؼ ىذا الربح ابؼخصص للوقف في مصاريف للوقف الذي 

عينها الواقف، وىي وسيلة استثمار قدبية وحديثة، تقع بتُ الأشخاص عاده على النقود أي الأبشاف، و بيكن أف 
تدخل أمواؿ الوقف مشاركة في مشروع بذاري أو صناعي أو زراعي و في الشركات ابؼسابنة و ابؼشاركة في 

. الصناديق الاستثمارية ابؼباحة
وقد قرر الفقهاء أف التصرؼ في ماؿ الوقف يستمد أحكامو من التصرؼ في ماؿ اليتيم، أي في وجوب 
الرعاية والعناية والتنمية وفعل ما تقتضيو ابؼصلحة خاصة، بعد العلم بخطورة ماؿ اليتيم وما بهب فيو من الرعاية، 

والأوقاؼ كذلك لاف ريعها للأيتاـ وبكوىم من ذوي ابغاجة ابؼلموسة كما ورد في ابغديث النبوي الشريفعن رسوؿ 
 1.ابتغوا في أمواؿ اليتامى لا تأكلها الصدقة"الله صلى الله عليو وسلم 

 :التعريف التشريعي : ثالثا

 السابق 07-01 من القانوف 03 فقره 10 مكرر 26عرؼ ابؼشرع ابعزائري ابؼضاربة الوقفية في ابؼادة 
ذكره، والتي تنص على أف ابؼضاربة الوقفية وىي التي يتم فيها استعماؿ بعض ريع الوقف في التعامل ابؼصرفي 

 12 ابؼؤرخ في 10-91 من القانوف رقم 2والتجاري من قبل السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ مع مراعاة أحكاـ ابؼادة 
. 2 وابؼذكور أعلاه 1991 ابريل 27 ابؼوافق ؿ 1411شواؿ سنة 

ويطرح من تعريف ابؼشرع ابعزائري أف ابؼضاربة الوقفية ىي نوع من صيغ الاستثمار يتم بدوجبها استعماؿ 
بعض ريع الوقف في التعامل ابؼصرفي والتجاري من قبل السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ، ويكوف ىذا التعامل وفقا 

. لأحكاـ الشريعة الإسلامية
: أركان المضاربة الوقفية: الفرع الثاني

: عن تعريف ابؼشرع ابعزائري للمضاربة الوقفية بيكن التطرؽ من خلالو برديد أركاف ابؼضارية التي تتمثل في
 :طرفا عقد المضاربة الوقفية: أولا

. وىي ابؽيئة ابؼمثلة الأمواؿ الوقفو ابؼتمثلة في السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ: المضارب-1
 وىي احد ابؼؤسسات ابؼالية سواء كانت مصرفية أو بنكية وذلك باعتبارىا الأكثر شيوعا :صاحب العمل-2

. واستعمالا للمؤسسات ابؼالية 

                                                           
 . 179 ص ، 2003 ، الطبعة الثالثة، بتَوت لبناف، دار الكتب العلمية، السنن الكبرى،ي ابضد بن ابغستُؽالبيو- 1
2

  ،ق،أ،و10 ،المكرر26أنظر المادة - 
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وىنا كاف من ابؼستحسن للمشرع ابعزائري أف بىوؿ أو بينح صراحة للمصارؼ والبنوؾ الإسلامية صلاحية 
القياـ بابؼضاربة الوقفية، وذلك لأنها متبعة لأحكاـ الشريعة الإسلامية ولا تتعامل بالفوائد الرياوية التي لا تتماشى 

. والوقف
و يتجسد أسلوب ابؼضاربة الشرعية بشكل جلي في ابؼصارؼ الإسلامية التي تتبتٌ العمل بدبدأ ابؼضاربة 

مع من يرغب في اخذ ىذه الأمواؿ العمل بها مضارية كمضارب ثاني فالبنك . الشرعية بأموابؽا و أمواؿ ابؼدخرين
عندما يأخذ أمواؿ ابؼدخرين ابؼتعددين باعتباره شخصية اعتبارية بؽا ذمة قانونية ليعمل بها مضاربة، يعتبر مضاربا 

 1.مشتًكا و تكوف ابؼضاربة من جهة ابؼدخرين مع البنك مضاربة بصاعية
 :محل المضاربة الوقفية: ثانيا

 ويتمثل المحل في 07-01 من قانوف 03 فقره 10 مكرر 26وذلك على حسب ما جاء في ابؼادة 
. بعض ريع الوقف

:  السبب في عقد المضاربة الوقفية:ثالثا
ويتمثل في تنمية ريع الوقف من خلاؿ توظيفو في العمل ابؼصرفي عن طريق إحدى ابؼؤسسات ابؼالية أو 

. عن طريق العمل التجاري
: شروط المضاربة الوقفية: الفرع الثالث

:  وىي الشروط اللازمة للمضاربة الوقفية، وتتمثل في
: بالنسبة للمتعاقدين: أولا

ابؼراد بها ىو أىلية . قد اشتًط ابؼشرع فيهما أىليو التوكيل في رب ابؼاؿ، و أىليو التوكيل في ابؼضارب
التصرؼ في الأمواؿ، وعلى ذلك فانو تصح لا ابؼضاربة لو كاف احد ابؼتعاقدين بؿجور عليو لصغر سنو أو جنوف 

وبهوز أيضا تعد أرباب العمل، أي أف تشتًؾ أكثر من مؤسسة وقفية في رأس ماؿ . أو أحد موانع الأىلية
.  ابؼضارب بو

كما بهوز أيضا أف يتعدد ابؼضارب في عقد ابؼضاربة الوقفية، كأف تقوـ السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ باستعماؿ ريع 
 2.الوقف واستثماره لدي عده مؤسسات مصرفية أو بذارية، على أف يتم تعيتُ حصة كل منهم في الربح

 :بالنسبة الصيغة:ثانيا

وتنعقد ابؼضاربة بلفظ القراض لأنو لفظ موضوع لو في لغة أىل ابغجاز، وبلفظ . وتتضمن الإجابة والقبوؿ
ابؼضاربة لأنو موضوع لو في لغة أىل العراؽ وابؼغرب العربي ومنها ابعزائر وىو اللفظ ابؼستعمل من قبل ابؼشرع 

                                                           
 72، ص مرجع سابق،ي ابضد بن ابغستُؽالبيو-1
 .67 ، ص1987 الطبعة الثالثة، ، 2ابعزء  مؤسسة الرسالة، بتَوت ،، عبد العزيز ابػياط، الشركات في الشريعة الإسلامية والقانوف الوضعي-2
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 السالف ذكرىا، كما تنعقد بدا يدؿ على معناىا لأنو 03 فقره 10 مكرر 26ابعزائري أثناء سنو لنصابؼادة 
 1.ابؼقصود ىو ابؼعتٌ فجاز بكل ما يدؿ عليو

: بالنسبة لرأس مال: ثالثا
: يشتًط في رأس ابؼاؿ ابؼضاربة الوقفية شروط لا يصح العقد بدونها، وابؼتمثلة في ما يلي

إذا بهب أف يكوف رأس ابؼضاربة من أي نقدا لأف ابؼضاربة برأس ماؿ غتَ  : أن يكون رأس المال نقدا- 1
نقدي كالعروض وغتَىا يؤدي إلذ الغرر و ابعهالة، حيث يتم بيعها وىي تساوي قيمة معينة، و ىي تساوي قيمة 

. غتَىا فيكوف رأس ابؼاؿ و الربح بؾهولا، و ابعهالة تفضي إلذ النزاع
فمن الضروري برقق رأس ابؼاؿ عينا لا دينا في ذمة ابؼضارب، و على  : أن يكون رأس المال عينا لا دينا-2

ذلك لو أرادت السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ أف تضارب بالدين الذي بؽا في ذمة ابؼؤسسة ابؼصرفية أو التجارية 
. لد تصح و ابؼضاربة فاسدة. ابؼضارية معها

 تقضي القواعد ألعامو في ابؼعاملات ابؼالية أف يكوف بؿل التعاقد معلوما، لذا :أن يكون رأس المال معلوما-3
اشتًط فقهاء القانوف أف يكوف رأس ماؿ ابؼضارب بو معلوما قدرا وجنسا وصفا، فإذا كاف بؾهولا فانو لا تصح 

 2.ابعهالة في عقد أبؼضاربو لأنها تؤدي إلذ جهالة الربح
تسليم رأس ابؼاؿ إلذ ابؼضارب ليس ابؼراد بو التسليم الفعلي لرأس ابؼاؿ  : تسليم رأس المال إلى المضارب- 4

و إبما ابؼراد بو إطلاؽ يد العامل أي ابؼؤسسة ابؼصرفية ابؼضارب معها في التصرؼ في . حاؿ العقد أو في بؾلسو
 .ابؼاؿ

: بالنسبة للعمل: رابعا
:  حدد الفقهاء شرطتُ في ابؼضاربة بوققاف ابؼشروعية في الربح وبنا

 أف يكوف العمل في بؾاؿ التجارة أي بؾاؿ العمل في ابؼضاربة ىو التجارة بالإستًباح بالبيع :الشرط الأول-1
والشراء وما يلزـ ذلك، و كذا أيضا كل ما يؤدي إلذ برقيق الأرباح من استثمار للأمواؿ في ابغرؼ والصناعة، و 

. الزراعة وغتَىا من المجالات التجارية
  يتمثل في عدـ تضييق السلطة ابؼكلفة بالأوقاؼ:الشرط الثاني-2

على ابؼؤسسة أبؼضاربو بتقييد غتَ مفيد، لأف الأصل في ابؼضاربة ىو أف تكوف مطلقة و ذلك بالرجوع إلذ إحكاـ 
 ابؼذكور سابقا، أي 10-91، التي أصرت على تطبيق أحكاـ ابؼادة من القانوف 03 فقرة 10 مكرر 26ابؼادة 

 .3الرجوع إلذ أحكاـ الشريعة الإسلامية

 :بالنسبة للربح : خامسا

                                                           
 .27-26ص ،ص ابؼرجع نفسو،  عبد العزيز ابػياط-1
 .15 ، ص 2004 ،شرؼ بؿمد دوابو، صناديق الاستثمار في البنوؾ الإسلامية بتُ النظرية والتطبيق، دار السلاـ ، القاىرة ، الطبعة الأولذأ-2
3

 . ،ق ، أ ، و3 ،ف10 ، مكرر 26أنظرالمادة -
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إف الربح کركن من أركاف أبؼضاربو لا بد من برقق شروط تأسست لعقد ابؼضاربة و بذعلو صحيحا، أف 
يكوف الربح معلوما، و أف يكوف جزءا شائعا كالنصف والثلث والنسب ابؼئوية، واف يكوف أيضا بـتص بابؼتعاقدين 

. 1دوف غتَبنا
وبذلك تكتمل لدينا بصلة أركاف ابؼضاربة باعتبارىا إحدى أىم طرؽ استغلاؿ الأملاؾ الوقفية العامة، و 

التي نأمل أف تأخذ الأوقاؼ ابػاصة بهذا النموذج أيضا باعتبار انو صار للأمواؿ السائلة دور مهم في أملاؾ 
الوقف، وبسثل ذلك في إيداع مبالغ نقدية في بنوؾ إسلامية ومؤسسات مصرفية أو بذارية تصرؼ عائداتها على 
جهة ما، علما انو اخذ حديثا في البلداف الإسلامية بجواز ابؼضاربة بالأسهم، وبجواز وقف الأسهم والسندات 

. إضافة إلذ النقود على أمل أف تأخذ بو بلادنا مستقبلا
 

 :استثمار الأراضي الوقفية بعقد المقاولة: المطلب الرابع

يعد عقد ابؼقاولة كألية من أليات تثمتَ الوقف العقاري، وكغتَه من العقود لو خصائص وأركاف، وتتًتب 
. عليو بصلة من الآثار سنوجزىا فيما يأتي

 :تعريف عقد المقاولة: الفرع الأول
 السابق 01-07 من القانوف رقم 06 مكرر26عرفو ابؼشرع ابعزائري صراحة في الفقرة الأولذ من ابؼادة 

 حيث برديد الالتزامات، الثمن، 3. القانوف ابؼدني570-549، حيث أخضعتو إلذ أحكاـ ابؼواد من 2الذكر
 من القانوف ابؼدني ابعزائري، التي عرفت ابؼقاولة بأنها عقد يتعهد بدقتضاه 549ابؼسؤولية والانتقاء فتطبيقا انعداـ 

أحد ابؼتعاقدين أف يصنع شيئا أو يؤدي عملا مقابل أجر يتعهد بو ابؼتعاقد الأخر، ويكوف الثمن حاضرا كليا أو 
جزئيا، حسب الاتفاؽ ابؼبـر بينهما وإذا لد بودد الأجر سلفا وجب الرجوع في برديده إلذ قيمة العمل، ونفقات 

 . من قانوف ابؼدني ابعزائري562ابؼنقوؿ وىذا حسب ما حددتو ابؼادة 

 السالفي الذكر ىو عقد يتعهد بدقتضاه أحد 549 و06 مكرر 26وعقد ابؼقاولة بدقتضى ابؼادتتُ 
ابؼتعاقدين أف يصنع شيئا أو يؤدي عملا مقابل أجر يتعهد ابؼبـر بينهما وبهوز للوقوؼ عليو أو الناظر التحلل من 

عقد ابؼقاولة ابؼبـر ووقف تنفيذه في أي وقت إبساـ العقد، على أف يتم تعويض ابؼنقوؿ عن بصيع ما أنفقو من 
 4.مصاريف وما أبقزه من أعماؿ وما فاتو من كسب، وما بغقو من خسارة بدقتضى عقد ابؼقاولة

 الفرع الثاني خصائص عقد المقاولة
:  من خلاؿ التعريف يتضح أف عقد ابؼقاولة يتميز بدجموعة من ابػصائص سنوجزىا فيما يأتي

                                                           
1

  .239أحمد لمين منجلي ،المرجع السابق ،ص - 
 .  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07 القانونرقم -2
 . 44/2005 ابؼتضمن تعديل القانوف ابؼدني، ج ر ج، العدد 2005 يونيو 20 ابؼؤرخ في 10-05 القانوف رقم -3
، مرجع سابق، ص -4  146 صورية بن زردوـ
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، ويقع التًاضي في 1أنو عقد رضائي، فلا يشتًط في انعقاده شكل معتُ بل يكتفي في ذلك بالإبهاب والقبوؿ- 
عقد ابؼقاولة على عنصرين، بنا الشيء ابؼطلوب صنعو من ابؼقاوؿ وىو أحد ابؼتعاقدين والبدؿ الذي يتعهد بو رب 

.  العمل وىو ابؼتعاقد الأخر
أنو عقد ملزـ ابعانيتُ فابؼقاوؿ يلزـ بإبساـ العمل ثم تسليمو، وتقع عليو الضماف وصاحب العمل يلزـ بتسليم - 

.  العمل بعد إبسامو وبدفع البدؿ
. كما أنو عقد معاوضة، حيث يأخذ فيو كل طرؼ مقابلا بؼا أعطى فلا يوجد عقد مقاولة تبرعي- 
أنو عقد وارد على العمل فالأداء الرئيسي في العقد مطلوب من ابؼقاوؿ وىو القياـ بعمل معتُ، وىذا الأداء ىو - 

الذي بييز عقد ابؼقاولة عن غتَه من العقود، فابؼقاوؿ دوف غتَه من يقوـ بعملو مستقلا ودوف غتَه ىو من يقوـ 
. بعملو مستقلا ودوف إشراؼ وتوجيو من أحد

 انتهاء عقد المقاولة: الفرع الثالث

تقتضي عقد ابؼقاولة إما بإبقاز العمل ابؼتفق عليو أو عن طريق فسخ العقد بالتًاضي أو إذا عجز ابؼقاوؿ 
. عن إبساـ العمل وقد تنتهي أيضا بدوت، ابؼقاوؿ وىذا ما سنعرض إليو بالتفصيل

 :إنجاز العمل المتفق عليو: أولا

وىو ابؽدؼ الذي تبـر من أجلو ابؼقاولة، والذي التزاـ بو ابؼقاوؿ وعلى ذلك إذ تم ابؼقاوؿ إبقاز العمل 
. وسلمو إلذ صاحب العمل لد يبق مبرر لبقاء العقد ابؼقاولة ويبقى مع ذلك التزاـ ابؼقاوؿ بالضماف

: فسخ العقد بالتراضي: ثانيا
 ينتهي عقد ابؼقاولة بالاتفاؽ الذي بوصل بتُ صاحب العمل وابؼقاوؿ بوضع لعقد ابؼقاولة، بتنفيذ العمل ابؼعقود 

. عليو أو بعد البدء التنفيذ وقبل الانتهاء منو
:  عجز المقاول من إتمام العمل: ثالثا

يقتضي عقد ابؼقاولة بدأ ابؼقاوؿ في تنفيذ الأشغاؿ ثم أصبح عاجزا، أو تعذر عليو إبساـ ىذه الأشغاؿ 
 2.لسبب قاىر وخارج عن إرادتو

فإف ىذا العجز يكوف سبب في انتهاء عقد ابؼقاولة أو انفساخو من تلقاء نفسو، بشرط أف يكوف ذلك 
العجز بفا لا بد للمقاوؿ فمن إحداثو، فكوا أصيب ابؼقاوؿ بدرض أو حادث جسيم أفقده الرؤية أو القدرة على 

العمل في ابغالة ينتهي العقد على بل أف يلزـ صاحب العمل لأف يدفع للمقاوؿ قيمة ما تم من الأعماؿ وما اتفق 
 3.في سبيل التنفيذ بقدر ما يعود على صاحب العمل من نفع

: موت المقاول: رابعا
                                                           

 17-15 ص ص 2009، دار الثقافة للنشر والتوزيع، الأردف، عماف، 1 عدناف إبراىيم السرحاف، شرح القانوف ابؼدني، العقود ابؼسماة، ط-1
، مرجع سابق، ص -2 .  146صورية بن زردوـ
 .117 عدناف إبراىيم السرحاف، مرجع سابق، ص -3
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ينتهي أيضا عقد ابؼقاولة بدوت ابؼقاوؿ وفي ىذه ابغالة تلتزـ ابعهة القائمة على الوقف أف تدفع قيمة 
الأشغاؿ ابؼنجزة وابؼبالغ التي اتفقت على تنفيذ ما لد يتم وذلك بقدر النفع الذي يعود عليها من ىذه الأعماؿ 

. والنفقات
فموت ابؼقاوؿ يؤدي إلذ انتهاء العقد بحكم القانوف إذ كاف متفق على أف يعمل بنفسو أو كانت مؤىلاتو 

الشخصية بؿل اعتبار في التعاقد، فعقد ابؼقاولة يفسخ بقوة القانوف ولا حاجة في ىذه ابغالة غلى طلب الفسخ 
من القضاء، كما يفسخ العقد إذا كاف ىناؾ شرط بينع ابؼقاوؿ من أف يعهد بالعمل إلذ شخص أخر، أما إذا أخل 

العقد من شرط القياـ ابؼقاوؿ بنفسو بإبقاز العمل أو لد تكن مؤىلات ابؼقاوؿ الشخصية ىل اعتبار في التعاقد 
فإف عقد ابؼقاولة لا ينتهي من تلقاء نفسو ولكن بهوز لصاحب العمل أف يطلب فسخ العقد إذا لد تتوفر الورثة 

الضمانات الكافية بغسن تنفيذ العمل وىنا السلطة التقديرية القاضي ، فإذا انتهت ابؼقاولة بيوت ابؼقاوؿ سواء من 
تلقاء نفسها لقيامها على مؤىلات ابؼقاوؿ الشخصية أو انتهت بناءا على طلب صاحب العمل أو طلب الورثة، 
وكاف ذلك قبل البدء في تنفيذ العمل فإف الالتزامات التي أنشأتها لعقد ابؼقاولة في جانب كل من الطرفتُ تقتضي 

 1.بانتهاء العقد ولا يرجع أي منهما على الأخر بشيء إلا إذا كاف رب العمل قد خل من الأجر ابؼتفق عليو
 عقد الترميم أو التعمير: المطلب الخامس

بيكن أف  ) :07 مكرر26يلجأ ناظر الوقف إلذ التًميم أو التعمتَ عند ابغاجة كما يظهر من  نص ابؼادة 
تستغل وتستثمر وتنمى الأملاؾ الوقفية ابؼعرضة للخراب والاندثار، بعقد التًميم أو التعمتَ، الذي يدفع ابؼستأجر 

، وبالرجوع إلذ نص ابؼادة (.بدوجبو ما يقارب قيمة التًميم أو التعمتَ مع  خصمها من مبلغ الابهار مستقبلا
. 2السابقة فإف ابؼشرع لد يعرؼ عقد التًميم أو عقد التعمتَ، مع العلم أف التًميم غتَ التعمتَ

 تعريف عقد الترميموالتعمير:  الأولالفرع
لعقدالتًميموعقدالتعمتَ في قانوف الاوقاؼ،ولذلكيتعينالبحثعن رغم عدـ وجد تعريف 

. معنىالتًميموالتعمتَبالرجوعإلىالقوانينالأخرى
 :تعريفالترميم: أولا

 :التًميمالعقاري: "منهكمايلي03 فيابؼادة3عرفابؼشرعابعزائريالتًميمالعقاريفيقانونالتًقيةالعقارية

 ".كلعمليةتسمحبتأىيلبناياتأوبؾموعبناياتذاتطابعمعماريأوتاربىي

فابؽدفمنعمليةالتًميمهوإعادةبناءماتهدبفنالبناءالقدبيواصلاحو،وىذاالتًميميتطلبنفقاتولاتوجدللجهةالقائمةعلىاؿ
وقفأموالتكفيللقيامبهذاالتًميم،فتتفقهذىابعهةمعشخصعلىأنتؤجربؽالعقارالوقفيابؼبنيالذييحتاجإلىتًميم،علىأنيقومهوبهذااؿ

1ترميمعلىنفقتو،وبىصمماأنفقهمنبدلالإبهارالذييتعينعليهدفعهفيابؼستقبل
 

                                                           
 118،119 ص عدناف إبراىيم السرحاف، مرجع سابق، ص-1
 .693، مرجع سابق، ص دراسة و برليل-صيغ استثمار الأمواؿ الوقفية في القانوف ابعزائري نصتَ بن أكلي، -2
. 06/03/2011، ابؼؤرخة في 14ج، العدد.ر. ابؼتعلق بالتًقية العقارية ، ج2011 فبراير 17 ابؼؤرخ في 04-11القانوف رقم - 3
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 :تعريفالتعمير: ثانيا

 51 بقدأنابؼشرعابعزائريلميعرفالتعمتَ،غتَأنهنصعلىشهادةالتعمتَفيابؼادة2بالرجوعإلىقانونالتهيئةوالتعمتَ

: منهالتينصتعلىأنو
بيكنكلشخصطبيعيأومعنوبيعتٍ،قبلالشروعفيالدراسات،أنيطلبشهادةللتعمتَتعينحقوقهفيالبناءوالارتفاقاتالتيتخضعلهاا"

". لأرضابؼعنية
 

 

 

3شروط عقد الترميموالتعمير: الثانيالفرع 
 

يشتًطلصحةعقدالتًميمأوعقدالتعمتَتوفرالأركانالعامةابؼطلوبةفيكل 
 :عقد،وىيالتًاضي،والمحل،والسبب،والشكليةابؼطلوبةفيعقدالإبهار،بالإضافة إلىشروطخاصةبهذينالعقدين

 .يشتًطأولاأنيكوبمحلالعقدىوعقاروقفيمبتٍ،فلابهوزأنيكونأرضافلاحيةأوأرضاخالية -

 .بهبأنيكونالعقارالوقفيابؼبنيمعرضاللخراب -

 .بهبأنلايوجدماليكفيلتًميمالعقارأوبناءعقارآخربدلاعنو،وذلكلتجنباللجوءإلىتأجتَبندةطويلة -

منقانونالتًقيةالعقارية 6يشتًطقبلالقيامبعمليةترميمالعقارالوقفيابغصولعلىتًخصيإداربيسبقمنابؼصابغابؼختصةطبقاللمادة -
 .السابق الذكر،كمايشتًطقبلالشروعفيعمليةالتعمتَابغصولعلىرخصةبناءطبقاللقوانينوالتنظيماتابؼعمولبها

  

                                                                                                                                                                                     
 170أبضد بؼتُ مناجلي، مرجع سابق، ص-  1
 02/12/1990، ابؼؤرخة في 52ج، العدد .ر. ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ ابؼعدؿ وابؼتمم، ج1990 ديسمبر 01 ابؼؤرخ في 29-90القانونرقم -2
 171أبضد بؼتُ مناجلي، مرجع سابق، ص- 3
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المبحث الثاني عقود الوقف الاستثمارية التي لم يتطرق لها المشرع الجزائري 
ىناؾ بعض من عقود الوقف الاستثمارية التي لد يتطرؽ بؽا ابؼشرع ابعزائري حيث تعد من العقود غتَ 
مسماةوالتي تناولتها الشريعة الاسلامية وبتُ الفقهاء تعريفها وأحكامها، ومن بينها الصكوؾ الوقفية والصناديق 

. الوقفية وعقد البوت
: الصكوك الوقفية:المطلب الأول

ظهرت الصكوؾ الوقفية في مراحل مبكرة من التاريخ الإسلامي لكي بسثل وثائق إثبات حق بوفظ من 
خلابؽا شرط الواقف ، وكانت ىذه الصكوؾ بسثل سندات ملكية يتم حفظها دفعا للنزاع وحفظا بغقوؽ الفقراء 

أما الصكوؾ الوقفية بدعناىا ابغديث فتشتمل على ىذه الصكوؾ بابؼعتٌ السابق إضافة . وجهات الوقف الأخرى 
. إلذ معاف أخرى عديدة مثل الأسهم الوقفية والسندات الوقفية وسندات ابؼقارضة

: تعريف الصكوك الوقفية: الفرع الأول
الصاد و الكاؼ اصل يدؿ على تلاقي شيئتُ "الصك في اللغة الضرب الشديد و الدفع بقوة قاؿ ابن فارس :لغة

إذا ضرب قفاه ووجهو  (صكا  ) (صكو  )و  . 1بقوة و يطلق أيضا على الاغلاؽ يقاؿ صك الباب بدعتٌ أغلقو
أطتَىا وجهها، أي ضربت :  أو معنی صكت وجهها2"قصكت وجهها"بيده مبسوطة ، وقولو تعالذ 

. (صكوؾ  )جبهتهاعجبا، بؼا بشرىا جبريل بالغلاـ ، والصك بصعو 
 :ىناؾ عدة تعريف منها:اصطلاح

وبهب على الطرؼ الذي يريد برويل ملكية مالو إلذ آخر أف يوقع . وثيقة مكتوبة لتحويل ملكية بفتلكات معينة- 
وكذلك لابد . وفي كثتَ من الأحياف يستلزـ الطرؼ ابؼستفيد من برويل ابؼلكية أف بيهرالصك بتوقيعو. على الصك

ولايسري مفعوؿ . أف يتضمن الصك وصفا للماؿ ابؼنقوؿ ملكيتو، وأف يظهر رغبة ابؼالك في برويل ملكية مالو
 3"الصك إلا بعد تسليمو للشخص ابؼستفيد 

عبارة عن شهادات أو وثائق خطية قابلة للتداوؿ بسثل ابؼاؿ ابؼوقوؼ وتقوـ على : " الصكوؾ الوقفية ىي - 
4"أساس عقد الوقف 

 

عبارة عن صكوؾ تصدرىا مؤسسة الوقف وتطرح للناس للاكتتاب فيها، ثم توجو :"الصكوؾ الوقفية ىي - 
 " حصيلتها لتمويل مشاريع الوقف الاستثمارية، والتي ترجع عوائدىا لصالح ابؼوقوؼ عليهم

                                                           
 ، 3صهيب بن الزاوي ، الأسهم و الصكوؾ الوقفية ، الية الاستثمار ابؼخاطر و سبل التحوط من ابؼخاطر ،بؾلة ابؼلتقى للبحوث و الدراسات ،العدد-1

  .2021جواف 
 .29سورة الداريات، الآية -2
السوداف، يومي ، ابػرطوـ، ورقةقدمتفيابؼؤبسر العلميالعابؼيللوقف، حسنمحمدماشاالعرباني، الصكوكوالصناديقالوقفيةوكيفيةإسهامهافياستثمارأموالالوقف- 3

 15 ص، 2017 يوليو12-13
بؿمدابراىيم نقاسي،الصكوكالوقفيةودورىا في التنمية الاقتصادية منخلاؿ بسويلبرابؾالتأىيلوأصحابابؼهَِنوابغرَِؼ، وقة بحثية، جامعةالعلومالإسلاميةابؼاليزية، -4

 .12ماليزيا، ص 
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:: شروط الصكوك الوقفية:الفرع الثاني 
إناصدارالصكوكالوقفيةابؼبنيةعلىأحكامالشريعةالإسلاميةتعتبرمنأعظم 

،فهيتهدفإلىاشراكعددأكبرمنالناسفيالعملية  وسائلتنميةالأوقافاليوـ
الوقفية،وىيتعتبرابؼناخالأكثرأماناللأملاكالوقفيةبسباجراءاتالاحتياط 

والرقابةابؼشددة،وىيأفضلوسيلةللحصولعلىرأبظالكافوبكلفةمناسبة،وحتىيتحققذلكفقداشتًطالفقهاءبصلةمنالشروطوىي
1 :
وجودالأصولالتيتمتصكيكها،لأنهابسثلملكيةحاملهاحصصاشائعةفيموجوداتذاتعائدات؛ -1
أنلاتكوندينا؛ -2
أنتصدرالصكوكالوقفيةبحصصمتساوية،لأنهابسثلحصصامتساويةفيملكيةابؼشروع؛ -3
استحقاقالربحوبرملابػسارة؛ -4
 .قابليةالصكوكللتداوؿ-5

 : أدوات الصكوك الوقفية المساىمة في استثمار الوقف: الفرع الثالث
:  صكوك الأسهم الوقفية: أولا 

الأسهم بصع سهم وىو في اللغة يطلق على ابغظ والنصيب والشيء من الأشياء، وبهمع على أسهم وسهاـ -
 ..النصيب، وابعمع السهماف: والسهم. وسهماف، والسهم واحد من النبل

حبس أو وقف حصص من الأسهم ابؼملوكة للواقف في شركات الأمواؿ الاقتصادية ابؼستغلة : "وقف السهم ىو -
ومبدأ ".  استغلالا جائزا شرعا بجعل غلاتها وربعها مصروفة إلذ مقصودىا العامة أو ابػاصة تقربا إلذ الله تعالی

وقف الأسهم يرجع إلذ مفهوـ وقف ابؼشاع فجمهور الفقهاء من الشافعية وابؼالكية ابغنابلة قالوا بصحة وقف 
.  السهم ،

وفي ىذه ابغالة ، بهوز للواقف أف يوقف ما بيلكو . وقف الأسهم في شركات الأمواؿ ذات الأنشطة ابعائزة شرعا-
ثم تصرؼ أرباحها على جهة الوقف عامة كانت أو . من الأسهم سواء كانت في بعضها أو كلها حسب إرادتو

وعند استقراء موقف العلماء ابؼعاصرين بقد أف غالبيتهم قد أباحوا التعامل بهذا النوع من . خاصة أو ذرية تقربا 
2.الأسهم

 

:  صكوك السندات الوقفية: ثانيا
تقوـ فكرة سندات الوقف على برديد مشروع وقف بػدمة المجتمع وبرديد حجم التمويل اللازـ لو ، ثم 

إصدار سندات بقيم ابظية مناسبة وطرحها للإكتتاب العاـ لتجميع ابؼاؿ اللازـ بؼشروع الوقف وبيكن إنشاء 
 .صندوؽ استثمار وقفي الإدارة ىذه السندات 

                                                           
 81،ص2019  نصتَ بن أكلي، الصيغابغديثةفياستثمارالأملاكالوقفية، بؾلةالأطروحةالعلميةالمحكمةالعددالعاشرالسنةالرابعةكانونالأوؿ-1
 .22، مرجع سابق، ص  حسنمحمدماشاالعرباني-2
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:  1تستند فكرة ىذه السندات على أسس فقهية وأسس بسويلية ، وتوجد منها أشكاؿ عديدة أبنها 
مثلا أف تكوف الإدارة الوقف أرض ترغب في البناء عليها ولا يوجد لديها بسويل  : سندات المشاركة الوقفية-أ

لازـ للبناء فتقوـ إدارة الوقف بإصدار سندات مشاركة عادية تشبو الأسهم في شركات ابؼسابنة ، حيث تتضمن 
. نشرة الإصدار وكالة لإدارة الوقف باستعماؿ قيمة الإصدار للبناء على أرض الوقف

ىي صكوؾ أو أوراؽ مالية بسثل جزءا متساوية من ملك بناء مؤجر تم تشييده بتمويل  : سندات الأعيان- ب
حيث يقوـ ناظر الوقف باصدار ىذه السندات وبيعها للجمهور وبسعر يساوي . من أصحاب الصكوؾ أنفسهم

. نسبة حصة السند من البناء إلذ بؾموع تكلفة
وىي عبارة عن سندات بسثل حصصا متساوية في بناء يقوـ على أرض وقفية مستأجرة  : سندات التحكير- ج

من الوقف بعقد إجارة طويل الأجل ىو عقد التحكتَ وبأجرة بؿددة لكامل فتًة العقد ويدير الناظر استثمار البناء 
. وكالة عن أصحابو ولصابغهم 

وىي من أقدـ وأشهر السندات، وقد كاف ابؼقصود منها في ذلك الوقت إبهاد البديل  : سندات المقارضة- د
. عن سندات القروض الربوية التي تصدرىا البنوؾ التقليدية الربوية

 الصناديقالوقفية: المطلب الثاني

إنالصناديقالوقفيةىيالإطارالأوسعلممارسةالعملالوقفي،ويتجسدذلكفي 
اشراككافةشرائحالمجتمعفيالعملابػتَي،وتعاونأفرادالمجتمعمعابؼؤسسات 
الربظيةعلىهدفأوأىدافتنمويةبصيغاسلاميةوذلكلتلبيةحاجةالمجتمع،وإف 

بسويلالصناديقالوقفيةللمشاريعالتنمويةوخاصةابؼشاريعالصغتَةأوابؼتوسطة 
 2.يؤديإلىاستحداثفرصعملوزيادةالإنتاجوالاستغلالالأمثللثروةالوطنيةمع برسينابؼعيشة

:  تعريف صناديق الوقفية: ولالأالفرع 
: ىناؾ بؾموعة من التعريف من بينها

وعاء وقفي بذمع فيها أمواؿ نقدية من عدد من الأشخاص عن طريق التبرع أو الأسهم بغرض : "عرفة بأنها-
. 3"استثمارىا ثم انفاؽ غلتها على الأفراد

أوعية تتجمع فيها أمواؿ ابؼخصصة الوقف دوف النظر إلذ مقدار قيمتها صغتَة أو كبتَة " وىناؾ من عرفها بأنها -
يتم بذميعها عن طريق التبرعات ومن بشة استثمارىا وصرؼ ريعها فيوجوه ختَ بؿددة للجهة ابؼعلن عنها مسبقا 

.  4"والتي تم التبرع لصابغها 
                                                           

 .277، 265، ص ص 2000بؿمد منذر قحف، الوقف الإسلامي، تنميتو، إدارتو، دار الفكر، دمشق، - 1
 .85 نصتَ بن أكلي، الصيغابغديثةفياستثمارالأملاكالوقفية، مرجع سابق، ص -2
 .85نصتَ بن أكلي، مرجع نفسو، ص -3
4

 ، 7محمد لخضاري و ايمان بن حبيبة ، الصناديق الوقفية كالية من اليات تحقيق التنمية المستدامة ن مجلة القانون الدولي و التنمية ، المجلد -

  .85 ،ص2009 ، جوان 1العدد
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بذميع للأمواؿ النقدية من طرؼ عدد من الأشخاص عن طريق التبرع لاستثمار ىذه الأموؿ :" أخر عرفها بأنها-
" .  ثم انفاؽ ريعهاعلى منفعة عامة برقق ابػتَ للمجتمع لأحياء سنة الوقف وبرقيق أىدافو ابػتَية 

ومن ىذه التعاريف بيكن القوؿ أف الصناديق الوقفية ىي عبارة عن وحدات وقفية مالية تقوـ بإنشائها 
مؤسسة الوقف بغرض دعم التنمية الوقفية، وتشارؾ فيو ابؽيئات الشعبية وابؼؤسسات الربظية في برقيق أىداؼ 

. التنمية الوقفية في جوانب عدة 
أوقاؼ نقدية تستثمر أمواؿ ابؼتبرعتُ فيها بإحدى صكوؾ التمويل الإسلامية : "  فالصناديق الوقفية ىي

 1.ابؼعروفة مشاركة أو إجارة أو غتَىا وتصرؼ عوائدىا بشرط الواقفتُ برت رقابة حكومية وضبط بؿاسبي وإداري
:  مصادر الصناديق الوقفية: الفرع الثاني

: 2من بتُ ابؼصادر الصناديق الوقفية بقد
 تبرعاتالأفراد،سواءكانوامنأصحابرؤوسالأموالورجالالأعماؿ،أومنأصحابالدخلالبسيطكلعلىحسبقدرتهوطاقتو؛-1

 تبرعابؼؤسساتوالشركاتسواءمنالقطاعالعامأوابػاص؛-2

 مسابنةالدولةسواءمنخزينتهاأوعنطريقضريبةأوطابعمخصصللصناديقالوقفية؛-3

 ريعالصناديقالوقفية؛-4

 .ابؽباتوالتبرعاتوالاعاناتوالوصاياالتيتتفقمعأىدافالوقفوأىدافالصندوقوسياستو،وغتَىامنابؼصادرالتييلجأإليهاالصندوؽ-5
: أنواع الصناديق الوقفية : الفرع الثالث

: 3 بيكن برديد نوع الصندوؽ الوقفي حسب إعتبارين 
: حسب الغرض الذي أنشأ لو الصندوق: أولا
.  كأف ينشا صندوؽ بغرض التعاليم بىصص للتعليم فقط : صناديق وقفية بؿددة الغرض- 1
. كصندوؽ التعليم والصحة أو صندوؽ التنمية : صناديق وقفية متعددة الأغراض أو مشتًكة- 2

 :  حسب عدد الواقفين في الصندوق الوقفي: ثانيا
ىي الصناديق التي يكوف فيها الواقف شخصا واحدا يضع ماؿ ملك لو في صندوؽ :الصناديق الوقفية ابؼغلقة- 1

.  ينفق ربحو على جهة بؿددة
. وىي صناديق تسمح بعميع فئات المجتمع بابؼسابنة فيها: الصناديق الوقفية ابؼفتوحة- 2

 

 

عقد البوت : المطلب الثالث

                                                           
 .25، مرجع سابق، ص حسنمحمدماشاالعرباني- 1
 .85 نصتَ بن أكلي، الصيغابغديثةفياستثمارالأملاكالوقفية، مرجع سابق، ص-2
 26، مرجع سابق، ص  حسنمحمدماشاالعرباني-3
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إف عقد البناء والتشغيل والإعادة أو نقل ابؼلكيةحسب التًبصة لاسم ىذا العقد والذي يرمز 
شهد انتشاراً في كثتَ من الدوؿ، وأصبحت تطبيقاتو  (عقد البوت)وبعض الباحثتُ يسميو (B.O.T)بؽبحروؼ

بديلاً عن التمويل عن طريق ابؼوازنة العامة،أو من خلاؿ القروض ابػارجية وابؼعونات أو التمويل المجمع عن طريق 
. البنوؾ وذلك لدوره ابغيوي في إبهاد مشروعات البنية الأساسية والتنمية

حيث تعد عقود البوت صورة جديدة ومستحدثة من العقود الادارية تهدؼ إلذ إنشاء مشاريع ضخمة 
تعهد بها ابغكومة إلذ القطاع ابػاص لإنشاء مرفق عاـ وتشغيلو بغسابو لفتًة معينة من الزمن، على أف يلتزـ بإعادة 

. وسنعرض تعريف وبعض من خصائصو. ابؼشروع في نهاية ابؼدة إلذ الدولة
: تعريف البوت : الفرع الأول

: ىناؾ عدة تعريف لعقد البوت نذكر منها
تلكابؼشروعاتالتيتعهدبهاابغكومةإلذ إحدىالشركاتوطنيةكانتأمأجنبيةوسواءكانتشركةمنشركاتالقطاع -

،وذلكلإنشاءمرفقعامو "شركةابؼشروع"العامأمالقطاعابػاص وتسمى
 1"تشغيلهابغسابهامدةمنالزمنثمنقلملكيتهإلىالدولةأوابعهةالإدارية

منحابغكومةبؼن : "وذىبجانبمنالفقهإلىتعريفعقدالبوتبأنو-
يرغبفيالاستثمارفيإحدىابؼشروعاتالبنيةالأساسيةوابؼرافقالعامةمنالأفرادأوالشركاتابػاصةفرصةإقامةابؼشروععلىالأرضالتيتحد

وبرملهبكافةنفقاتالتشغيل،وذلكمقابلحصولابؼستثمدىاالدولةوبرملهأعباءشراءوتزويدابؼشروعبابؼعداتوالتكنولوجيااللازمة
". وفقابؼاترابنناعتباراتقوميةأواقتصاديةتشغيلابؼشروعخلالالفتًةالتيتحددىاابغكومةالتي بوقلهاالتصرففيو رعلىايريدات

ومن خلاؿ تعريف بيكن نقوؿ 
أنعقدالبوتقائمعلىعلاقةبينالدولةوالشركةصاحبةابؼشروعوالتيتكونعادةمنابػواصبهدفإنشاءبنىالتحتية،مقابلتحصلالشركةعل

 2.يزعقدالبوتعنبعضالعقودىماأنفقتهعلىابؼشروعمنخلالالإيراداتتسيتَابؼرفقعلىأنيكونالتمويلمنابػواصو ىوما نً
 

 

 

 

 

 

: 3خصائص عقد البوت: الفرع الثاني

                                                           
، بؾلة صوت القانوف، (تطبيق عقود البوت في ابعزائر)ىاجر فخار، دور عقود البوت في إنشاء وتسيتَ الاملاؾ الوقفية الوطنية العمومية الاصطناعية - 1

 .597،  ص2020، ماي 01المجلد السابع، العدد 
 .598ىاجر فخار،مرجع نفسو،  ص- 2
 .92 نصتَ بن أكلي، الصيغابغديثةفياستثمارالأملاكالوقفية، مرجع سابق، ص-3
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وذلك لأف ابغكومة بزتار شركة من القطاع ابػاص فتعطيها امتيازاً تتولذ : عقد البوت من عقود الامتياز- 1
بدوجبو إقامة أحد مشاريع البنية التحتية بجميع مراحلو، من تصميم وبسويل وإنشاء وتشغيل خلاؿ فتًة زمنية معينة 

 ىي مدة الامتياز، وتتقاضى من ابعمهور رسوما إذا ما استفادوا من خدمة ابؼشروع خلاؿ ىذا ابؼدةح

حيث بعد انتهاء فتًة الامتياز تقوـ الشركة ابؼستثمرة : برويل ملكية عقد البوت إلذ ابغكومةبعد نهاية مدة العقد-2
بنقل إدارة ابؼشروع للحكومة، ويتعتُ أف تكوف فتًة الامتياز طويلة نسبيا بقدر يكفي تغطية رأس ابؼاؿ ابؼستثمر في 

 ابؼشروع وبوقق معدؿ ربح أو عائد مناسب للشركة؛

حيث أف عقود البوت بستاز بالكبر والضخامة حيض : بستاز عقود البوت بكبر وضابطة حجم الاستثمارات-3
لايستطيع ابؼستثمر الفرد على بسويل الكثتَ من ىذه ابؼشروعات، الأمر الذي دعا ابؼستثمرين في ىذه ابؼشروعات 
 إلذ ضرورة تكوين ابراد مالر مكوف من القطاع ابػاص، البنوؾ، ومؤسسات مالية أخرى لتمويل ىذه ابؼشروعات؛

عمومية الانتفاع بابػدمات التي تقدمها مشاريع ىذه العقود، وذلك يرجع لكبر عدد ابؼستهلكتُ للخدمات - 4
 التي تقدمها ىذه ابؼشروعات، وتنوع مستويات دخوبؽم؛

بدوجب ىذا العقد لا تضمن حكومة البلد ابؼضيف تسديد أي قروض لتنفيذ ابؼشروع، وإبما يتوقف سداد - 5
 .ىذه القروض على العوائد التي يدرىا ابؼشروع

لا تتم ىذه العقود إلا في مناخ استثماري صحي خاؿ من التعقيد والبتَوقراطية والفساد الإداري، لذا يتعتُ - 6
على ابغكومة ابؼضيفة أف تضع قاعدة سياسية مستقرة وتهيئ مناخا قانونيا ملائما لقياـ القطاع ابػاص باستثمارات 

كبتَة على ابؼدى الطويل، ويتمثل ذلك في إصدار ابؼوافقات والتصاريح الإدارية ابؼطلوبة بسهولة ويسر بعيداً عن 
 البتَوقراطية مع توخي العدالة وابؼوضوعية؛

 ثبوت حق ابعهة الإدارية في الإشراؼ والرقابة طواؿ مرحلتي التشييد والاستغلاؿ؛- 7

 . ملكية ابؼشروع تظل ثابتة للجهة الإدارية- 8
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 :خلاصة الفصل
 الوقفية ابغديثة، الأولذ جاءت في الشريعة الاسلامية ستثمار نوعتُ من طرؽ الاتناولنا في ىذا الفصل

عاصرةالتي ونظمها ابؼشرع ابعزائر من خلاؿ بعض القوانتُ والتعليمات التي تبتُ وتوضح تلك العقود الد
التصرفالتبرعيمنجهة، تتفقمعخصوصيةىذا

وتستجيبللمتطلباتالاجتماعيةوالاقتصاديةللمجتمعابعزائريبمستوىاكبرووفقاللضوابطالشرعيةللاستثمارالوقفي من جهة 
 .أخرى

والثانية جاءت في الشريعة الاسلامية ولد ينظمها ابؼشرع ابعزائري في قوانينو وىذا راجع إما بغداثتها أو عدـ ملائمة 
 . ابؼنطقة بؽذه العقود وعدـ انتشارىا في ابعزائر

وىذا ما تم عرضو في ىذا الفصل للعقود التي نظمها ابؼشرع ابعزائري والفقو الاسلامي، حيث تم التطرؽ 
 وعقد ابؼقاولة وذلك من خلاؿ عرض ابؼضاربة الوقفيةلكل من عقد القرض ابغسن والوديعةذاتابؼنفعةالوقفية وعقد 

تعاريف بؽم وبعض من أركانهم وخصائصهم، حسب ما جاء في القوانتُ والتنظمات ابعزائرية ابؼتعلق بالوقف 
 .وابؼتعلق بكل عقد

أما العقود التي لد ينظمها ابؼشرع ابعزائري فإف الفقو قد عرض بعض تعريفها وخصائصها وأركانها والتي تم 
 .التطريق إليها مثل عقد الصكوؾ الوقفية والصناديقالوقفية وعقد البوت
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 خاتمــة
 ابريل 27  ابؼؤرخفي10-91علىظهورقانوف ... لقدحاولابؼشرعابعزائربينخلالسنتشريعابزاصةبالأوقاؼ

 :،أنيضعالإطارالعاموالأساسالقانونيللوقفبحيثعرفهبأنو 1991

  ".ىوحبسالعينعنالتملكعلىوجهالتأبيدوالتصدقبابؼنفعةعلىالفقراءأوعلىوجهمنوجوىالبروابػتَ"
  :التيتوصلتإليها،والتيتتمثلفيمايليالنتائجفيختامهذاالبحثأعرض

أبنيةالوقفودورىفيالتنميةالاجتماعيةوالاقتصاديةوذلكمنخلالإمكانيةمعابعتهلكثتَمنالقضاياالتياستعصتفي -
 .المجتمعاتكالبطالةوالفقر،وىذاإنتمالاىتمامبهفيوقتناابغاضر

قانونالأوقافلم يتضمن تعريفابؿددالاستثمارالوقف،واكتفىبالنصعلىطرقاستثمارالأوقافبأنواعهاابؼختلفة ، فمنها العقود -
التقلدية و التي تطرقت اليها وىي عقد ابؼزارعة و ابؼساقاة و عقد ابغكر والتي تدخل في اطار استثمار الأراضي 

 .الزراعية و الأراضي البور الذ جانب عقد ابؼرصد و عقد الابهار
ابغسن و الوديعة ذات ابؼنفعة الوقفية الذ جانب عقد القرض أما في مابىص العقود ابؼستحدثةة نذكر منها عقد 

ابؼضاربة و ابؼقاولة و التعمتَ و التًميم وىذه ىذه الأختَة تدخل في اطار العقود الوقفية التي تطرؽ اليها ابؼشرع 
 .عقد الصكوؾ الوقفية ، الصناديق الوقفية ، وعقد البوت: ابعزائري أما التي لد يتطرأ بؽا فنذكر منها مثلا 

- 

الأصلهوجوازاستثمارالأوقافعندأغلبالفقهاء،غتَأنهميستثنونبعضأموالالوقف،وىيالأصولابؼوقوفةللانتفاعابؼباشربها،كماأنو
 :ذاالاستثماربهبأنيكونوفقضوابطشرعيةوقانونيةمعينةىي

مشروعيةصيغوبؾالاتالاستثمار،ومراعاةشرطالواقفومصلحةابؼوقوفعليهم،وعدمابؼخاطرةبأموالالوقف،وأنتكونالأولويةللا
 .ستثمارفيالدولالإسلامية

 .تطلعابؼشرعابعزائريإلىتنميةالأوقافمنخلالالبحثعنالسبلابؼثلىلإدارتهاواستثمارىاوتسيتَىا-

-
اقرابؼشرعابعزائريبالإبهاركأسلوبابقحلتسيتَابؼلكالوقفيوزيادةعائداتو،وقدأضافابؼشرعأبماطاأخرىمنالعقودكعقدابغكرلإستص
لاحالأراضيالوقفيةالبور،وابؼساقاة،وابؼزارعةبالنسبةللأراضيالوقفيةذاتالطابعالفلاحي،وحتىالأوقافابؼبنيةفقدحاولاستغلابؽاـ

 بللالعقدابؼرصدوابؼقاولة

 .وابؼقايضة
بهب  -

احتًامالشروطالتيوضعهاالواقفعنداستثمارالوقف،كأنيشتًطبأنيكونالاستثمارفيمجابؼعتُ،أوأنيكونبصيغةمعينة،غتَأنهيجوز
عندبعضالفقهاءبـالفةشرطالواقف،إذااقتضتذلكالضرورةأومصلحةالوقفوابؼوقوفعليهم،ولقدأخذابؼشرعابعزائريبهذاالرأي،و

 .جعلللقضاءالسلطةالتقديريةفيذلك
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- 

إنالضوابطالشرعيةوالقانونيةابؼوضوعةلاستثمارالأوقافتهدفإلىحمايتهامنالضياع،وابغفاظعليها،فكلاستثماريتضمنمخاطرة
 .،ولاتعتبرىذىالضوابطعائقاأماماستثمارالأوقاؼ

 10-91ابؼعدلللقانوف 07 - 01عدمتوضيحكيفيةتطبيقجزئياتالعملبالعقودالتكميليةالواردةفيالتعديل -
 .ابؼتعلقبالأوقاؼ،بلاقتصرعلىمفاىيمعامةعنهابفابوتمعلىالباحثالرجوعإلىأحكامالفقهالإسلاميللوقوفعليكيفيةتطبيقها

 
 :من خلاؿ استعراضنا لفصوؿ الدراسة ومن النتائج ابؼستخلصة تبينت لنا التوصيات التالية

-
ابغثعلىالاجتهادفيموضوعالوقفعلىأنتَاجعالاجتهادابؼعاصرظروفالزمانوابؼكاندوبمخالفةلنصأوقاعدةمعلومةمنالدين،ومنثمة

كانداعياللمشرعلسدماوجدبقانونالأوقافمنثغرات 
 .وفراغاتوغموضرغممحاولاتالتعديلابؼتكررةإلاأنهابؼتمسابؼسائلابعوىريةفي الوقف

-
أنالاستثمارالوقفيلابدبؽمنمواكبةالتطوراتالعلميةوالآليةابؼعاصرةحتىيمكنلهتحقيقالأىدافابؼرجوةمنو،ولابيكنتطبيقهذىالآلر

 . اتعلىالأوقافإلابضوابطشرعيةتراعيمقاصدالشرعفيالأوقاؼ
 .ضرورةتفعيلالرقابةالشعبيةعلىالأوقافودورىافيالمحافظةعلىالوقفمنالضياعوحقهمفيالشكوىعندحصولأيابكرافأوسرقو-
-

توفتَبيئةملائمةلنموالوقفوتطوربننخلالاشتًاكالقطاعابػاصفيهذىالعمليةوإعطاءابؼشاريعالوقفيةبؿفازتوامتياازتتزيدمنالاست
 .بشاارتومننسبنجاحها

 .تشجيعالتجاروأصحابابؼشاريعورؤوسالأموالعلىابؼشاركةفيإقامةابؼؤسساتوابؼشاريعالوقفية-

-
التكثيفمنعملياتتدريبالعاملينفيمجالالأوقافلتفاديالعيوبوالثغراتابؼوجودةفيابؼستوىالتشريعيفيها،حتىيكونواصورةواضحةعنو

 .ذاالنشاط

 .ضرورةبرديدالتفرقةبينالآثارالقانونيةلكلمنالإعفاءوالإسقاطلناظرالوقف-

 .يتعينعلىابؼشرعوضعالآلياتالكفيلةالتيتوضحكيفيهإبرامالعقودالتكميليةابػاصةبتنميةواستغلالالأملاكالوقفية-
-

بؿاولةتوسيعمجالاتالاستثماراتالوقفيةوذلكبهدفابغصولعلىأعلىعائدابسمكنهمنالأرباح،وكذلكضرورةالأخذبطرقجديدةفي
 . بؾالالاستثماروالأسهمالوقفيةوغتَىامنالنماذجالتيتحققابؽدفابؼرجو

وفيالأختَنشتَإلىأنالواقعالعمليوابؼيدانييؤكدبقاءاستثمارالأملاكالوقفيةعنطريقالإبهار،الطريقالوحيدللاستغلالالوؽ
 . فيوتبقىجميعالطرقالأخرىمجردأطروحاتنظريةتشريعيةفيانتظارتفعيلهاابغقيقيمنمجردقوانينمنصوصةإلىساحةالعملابؼيداني
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 قائمة المصادروالمراجع
 المصادر: أولا

 القراف الكرنً برواية ورش-
، منشورات 3، ط 2، ـ 6، ج "الإبهار و العارية"عبد الرزاؽ السنهوري، الوسيط في شرح القانوف ابؼدني ابعديد -

 .2005ابغلبي ابغقوقية، بتَوت، لبناف، 
 النصوص القانونية : ثانيا

 الاوامـــر -أ
  ابؼتعلق بحماية و تسيتَ الأملاؾ الشاغرة، جريدة ربظية 1962 أوت 02 ابؼؤرخ في 20-62الأمر رقم 

 .1962 لسنة 12عدد 

 1966لسنة 49 ج، العدد .ر. ابؼتضمنقانونالعقوبات،ج1966/ 08/07ابؼؤرخ 156-66الأمر ،
 .ابؼعدلوابؼتمم

  97ج، عدد .ر.، ابؼتضمن قانوف الثورة الزراعية، ج1971 ديسمبر 15 ابؼؤرخ في 73-71الأمر رقم 
 .1971لسنة 

  مؤرخة في 78ج، عدد .ر.، يتضمن القانوف ابؼدني، ج1975 سبتمبر 28 مؤرخ في 58-75الأمر ،
ج، .ر.، ج2006 جواف 20، ابؼؤرخ في 10-05، ابؼعدؿ و ابؼتمم بالقانوف 1975 سبتمبر 30

 لسنة 31ج، عدد .ر.، ج2007 ماي 13، ابؼؤرخ في 05-07، و القانوف 2005 لسنة 44عدد 
2007. 

  مؤرخة 47ج، عدد رقم  .ر.،ابػاصبتطويرالاستثمار ، ج 2001 أوت 20  ، مؤرخفي03-01الأمر 
 .2001 أوت 22في 

  المحدد لشروط وكيفيات منح الامتياز على الأراضي 01/09/2008 ابؼؤرخ في 04-08الأمر رقم ،
   2008 لسنة 49ج، العدد .ر.التابعة لأملاؾ ابػاصة للدولة وابؼوجهة لإبقاز مشاريع استثمارية، ج

 المراسيــم -ب
  1998 ديسمبر 01  ابؼؤرخفي381-98التنفيذيرقمابؼرسم التنفيذي رقم 

 .،والذييحددشروطإدارةالأملاكالوقفيةوتسيتَىا وبضايتهاوكيفياتذلك
  بودد قواعد تنظيم مصالح الشؤوف الدينية و 2000/06/26 ابؼؤرخ في200-2000ابؼرسوـ التنفيذي

 .2000، صادر سنة 47 عدد ج،.ر.الأوقاؼ في الولاية و عملها، ج
 يتضمن إحداث مؤسسة ابؼسجد، 1991 مارس سنة 23 ابؼؤرخ في 82-91رسوـ تنفيذي رقم الد ،

 .1991 افريل 10، صادر في 16 ، عددج.ر.ج
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  1964 لسنة 35، جريدة ربظية عدد1964 سبتمبر 17 ابؼؤرخ في 283- 64ابؼرسوـ رقم. 

 القوانيــن-ج
 ابؼتضمن قانوف 09-05 ابؼعدؿ وابؼتمم بقانوف1984 يونيو 09 مؤرخ في 11-84لقانونرقم اا ،

 .2005 يونو 22 ابؼؤرخة في 43ر رقم .، ج2005 ماي 04الأسرة، ابؼؤرخ في 
  ابؼتضمن قانوف الأسرة ابؼعدؿ وابؼتمم بالأمر رقم 1984 يونيو 9 ابؼؤرخ في 11-84القانوف رقم ،

 .2005 لسنة 43 عددج،.ر.ج، 2005 فيفري 27 ابؼؤرخ في 05-02
  ابؼؤرخ 09-05ابؼتضمنقانونالأسرة،ابؼعدلوابؼتمم بقانوف  1984 يونيو 09 ابؼؤرخ في 11-84القانوف 

 .2005 يونيو 22 ابؼؤرخة في 43ج، رقم .ر.، ج04/05/2005في 
  عدد ج،.ر. ابؼتضمن قانوف التوجيو العقاري، ج1990 نوفمبر 18 ابؼؤرخ في 25-90القانوف رقم 

  26-95، ابؼعدلوابؼتمم بالأمر رقم 49
  49، ابؼتعلقبالتوجيهالعقاري،ابعريدةالربظيةعدد 1990 نوفمبر 18 ابؼؤرخفي 25-90القانوف. 
  ابؼؤرخة 21ج، العدد.ر.ابؼتعلقبالأوقاؼ،ابؼعدلوابؼتمم،ج27/04/1991 ابؼؤرخفي 10-91القانوف ،

 08/05/1991في 
  1995 سبتمبر 26ابؼؤرخ في. 
  ابؼتعلق بالأوقاؼ10-91 ابؼعدؿ وابؼتمم للقانوف 22/05/2001 ابؼؤرخ في 01-07القانونرقم  . 
  83، العدد.ج.ر. ابؼعدؿ وابؼتمم قانوف الأوقاؼ ج14/12/2002ابؼؤرخ في 10-02القانوف رقم ،

 .2002ديسمبر 15ابؼؤرخة في 
  ابؼتضمن تعديل القانوف ابؼدني، ج ر ج، العدد 2005 يونيو 20 ابؼؤرخ في 10-05القانوف رقم 

44/2005 . 
 27/02/2007 ابؼؤرخ في 02-07القانوف ،

 يتضمنتأسيسإجراءبؼعاينةحقابؼلكيةالعقاريةوتسليمسنداتابؼلكيةعنطريقتحقيق عقاري
  14ج، العدد.ر. ابؼتعلق بالتًقية العقارية ، ج2011 فبراير 17 ابؼؤرخ في 04-11القانوف رقم ،

 06/03/2011ابؼؤرخة في 
  يعدؿ ويتمم القانوف 2021 مايو 22 ابؼوافق 1422 صفر عاـ 28 مؤرخ في 07-01القانوف رقم

 . وابؼتعلق بالأوقاؼ1991 أبريل سنة 27 ابؼوافق 1411 شواؿ عاـ 12ابؼؤرخ في 10-91رقم 

 تعليمات -د
 برددطريقةوكيفيةدفعالاجرة16/06/1996 ابؼؤرخةفي37-96تعليمةرقم . 
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 المراجع:ثالثا

 الكتب -1
  1992، سنة 02ابن عابدين بؿمد أمتُ رد ابؼختار دار الفكر بتَوت الطبعة. 
 الكافي في الفقو على مذىب أىل ابؼدينة، مؤسسة النداء ،ابن عبد البر يوسف بن عبد الله بن بؿمد 

 .2004 سنة ،أبوظبي، الطبعة الأولذ
  أبو القاسم سعد الله، تاريخ ابعزائر الثقافي، ابعزء الأوؿ، الطبعة الأولذ، دار الغرب الإسلامي، بتَوت

1998. 
 أبضدالصاويابؼالكي،برقيق :أبضدالدرديرابؼالكي، الشرحالصغتَعلىأقربابؼسالكإلىمذىبالإمابفالك، حاشية: 

 .ف.س.،دارابؼعارؼ،القاىرة،د(4،ج3ج)مصطفىكمالوصفي،
 1978، مطبعةجامعةبغداد، 2ابضدعليابػطيب،الوقفوالوصايا، الطبعة. 
 2008، ابعامعة اليمنية 3الطبعة . إبظاعيل بن عبد الله الوظاؼ، أحكاـ الوقف في الفقو الإسلامي. 
 شرؼ بؿمد دوابو، صناديق الاستثمار في البنوؾ الإسلامية بتُ النظرية والتطبيق، دار السلاـ، القاىرة، أ

 . 2004 ،الطبعة الأولذ
 شرؼ بؿمد دوابو، صناديق الاستثمار في البنوؾ الإسلامية بتُ النظرية والتطبيق، دار السلاـ، القاىرة، أ

 . 2004 ،الطبعة الأولذ
  ، 1973أنيس إبراىيم ومن معو، ابؼعجم الوسيط، ، الطبعة الثانية. 
 1981الإسعاففيأحكامالأوقاؼ،دارالرائدالعربي،بتَوت،لبناف،  :برىانالدينالطرابلسيابغنفي. 
 2003 ، الطبعة الثالثة، بتَوت لبناف، دار الكتب العلمية، السنن الكبرى،ي ابضد بن ابغستُؽالبيو. 
 ةوفقالأحدثالتعديلات،دارطليطلة،الطبعةالاولذيةنظرسدرا-يررفيالتشريعابؼدنيابعزائاعقدالايج،بصيلةدوار ،

2011. 
 وزارة الأوقاؼ والشؤوف ، نهاية ابؼطلب في دراسة ابؼذىب،ني عبد ابؼلك بن عبد الله بن يوسفيابعو 

 .2007 دار ابؼنهاج للنشر والتوزيع، جده ،طبعو ،الإسلامية
 ابؼؤسسة ابعامعية للدراسات والنشر والتوزيع، بتَوت، 1جتَار کورنو، معجم ابؼصطلحات القانونية، ط ،

 .1998لبناف ،
 بضديباشاعمر، عقودالتبرعات 

 .2004،دارىومةللطباعةوالنشروالتوزيع،بدونطبعة،ابعزائر،"ابؽبةالوصيةالوقف"
  ،2009، دار ىومة للنشر والتوزيع، ابعزائر، 11ليلى زورقي، ابؼنازعات العقارية، ط بضديباشاعمر . 



 قائمة المصادر والمراجع 

72 
 

  ،دار زرىاف للنشر والتوزيع، 1، ط1 ج ،عقود التبرعالواردةعلىابؼلكيةالعقاريةختَ الدين الفنطازي ،
2012. 

 خ نشري ، منشورات ابؼكتبة التجارية ، بدوف تار4الدردير، الشرح الكبتَ بحاشية الدسوقي ج. 
  ،الإطارالقانونيوالتنظيميلأملاكالوقففيابعزائر،دارىومةللطباعةوالنشروالتوزيع،بدونطبعة،ابعزائر، رموؿ خالد

2007. 
 بتَوت1زىدييكن،أحكامالوقف، ابؼكتبةالعصرية للطباعةوالنشر،بتَوت،بدونسنةنشر،ط ،. 
 2002، 1الصادقعبدالربضنالغرياني،احكامابؼعاملاتابؼاليهفيالفقهالاسلامي،دارالكتبالوطنيو،طرابلس، ط. 
 الطبعة الثالثة، ديواف ابؼطبوعات ابعامعية، ابعزائر ثاؿثعبد الربضن ابعيلالر، تاريخ ابعزائر العاـ، ابعزء اؿ ،
  عبد الرزاؽ بوضياؼ، إدارة أمواؿ الوقفو سبل استثماره، في الفقو الإسلامي و القانوف ابعزائري، دار

 .2010ابؽدى، ابعزائر، 
  ،2010عبدالرزاقبوضياؼ،مفهومالوقفكمؤسسةماليةفيالفقهالإسلاميوالتشريع،دار ابؽدى،ابعزائر. 
 2ابعزء  مؤسسة الرسالة، بتَوت ،،عبد العزيز ابػياط، الشركات في الشريعة الإسلامية والقانوف الوضعي ، 

 .الطبعة الثالثة
 دار الثقافة للنشر والتوزيع، الأردف، 1عدناف إبراىيم السرحاف، شرح القانوف ابؼدني، العقود ابؼسماة، ط ،

 .2009عماف، 
  ،2011عكرمةسعيدصبري، الوقفالإسلاميبينالنظريةوالتطبيق،دارالنفائس،الأردف. 
  1999، دار الثقافة للنشر والتوزيع، عماف، الأردف، 1علي ابؽادي العبيدي، شرح القانوف ابؼدني ، ط. 
 دار الثقافة للنشر والتوزيع، عماف، الأردف، 8البيع والإبهار، ط " علي ىادي العبيدي، العقود ابؼسماة ،

2015. 
 دار الفكر، لبناف1بؿمدالبهي،الإسلاـ فيالواقع الايديولوجي ابؼعاصر، ط ،. 
 الدار ابعامعية للطباعة والنشر بتَوت، لبناف، (دط) منصور، ابغقوؽ العينية الأصلية، ينبؿمد حس ،

2000. 
 دارابؽدى،ابعزءالأوؿ،ابعزائر،بدونسنةنشر"مصادرالالتزاـ" بؿمدصبريالسعدي،شرحالقانونابؼدنيابعزائري،. 
 2006، ابعزائر، عتُ مليلة،بؿمد کنازة ، الوقف العاـ في التشريع ابعزائري، دار ابؽدى. 
 1963 أحكامالوصاياوالأوقافبينالفقهوالقانوف،مطبعةدارالتأليف،القاىرة،مصر، :بؿمدمصطفىشلبي . 
  ،1882، الدارابعامعية، بتَوت، 4الطبعةبؿمد مصطفي شلبي، أحكاـ الوصايا والأوقاؼ. 
 2011دراسةقانونيةفقهيةمقارنة،دارالثقافة،عماف،الأردف، -منذرعبدالكربيالقضاة، أحكامالوقف. 
  ابؼؤسسة الوطنية للكتاب، (العهد العثماني)ناصر الدين سعيدوني، دراسات وأبحات في تاريخ ابعزائر ،

 .1984ابعزائر 
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  ابعزء الثاني، ابؼؤسسة (الفتًة ابغديثة وابؼعاصرة)ناصر الدين سعيدوني،دراسات وأبحات في تاريخ ابعزائر ،
 .(ت.د)الوطنية للكتاب، ابعزائر، 

 1993دار الفكر دمشق، ، 2وىبة الزحيلي ، الوصايا والوقف في الفقو الإسلامي، ط. 
 قابظمحمدالنوري،دارابؼنهاج،ط :،برقيق8 بويىبنسابؼالعمرانيالشافعي، البيانفيمذىبالإمامالشافعي،ج 

  2000 ،بتَوت،لبناف،1

 :البحوث والرسائل الجامعية-2
 أبضد بؼتُ مناجلي، نظاماستثمارالأوقاؼ، أطروحةمقدمةلنيلشهادةدكتوراىعلومفيابغقوؽ، بزصص: 

أمالبواقي، ابعزائر،  - القانونابػاص، قسمابغقوؽ كليةابغقوقوالعلومالسياسية جامعةالعربيبنمهيدي
2019-2020. 

 مذكرةلنيلشهادةابؼاجيستً،قانونالإدارةالمحلية، ف ختَ الدين، إدارة الوقت في القانوف ابعزائري، فبن مشر
 .2012-2011جامعةأبيبكربنالقايد، تلمساف،

 النظاـ القانوني للأملاؾ الوقفية في التشريع ابعزائري، مذكرة مقدمة لنيل درجة ابؼاجستتَ ، صورية بن زردوـ
 .2010قسم العلوـ القانونية، كلية ابغقوؽ، جامعة ابغاج بػضر، باتنة ، في القانوف العقاري

 بزصص، ، الآلياتالقانونيةلإدارةالوقففيالتشريعابعزائري،أطروحةدكتوارىعلوـ قانوف :صوريةزردوـ
 .2018-2017، ابعزائر،1عقاري،قسمابغقوؽ،كليةابغقوقوالعلومالسياسية، جامعةابغاجلخضر، باتنة

  (دراسة تطبيقية عن الوقف ابعزائري)عبد القادر بن عزوز، فقو استثمار الوقف و بسويلو في الإسلاـ ،
رسالة جامعية لنيل درجة الدكتوراء في العلوـ الإسلامية، بزصص الفقو و أصولو، كلية الشريعة، جامعة 

 .2003ابعزائر، 
  دراسة تطبيقية على الوقف في ابعزائر، "عبد القادر بن عزوز، فقو استثمار الوقف وبسويلو في الإسلاـ

 .2004أطروحة دكتوراه في الفقو وأصولو، قسم الشريعة، كلية العلوـ الإسلامية، ابعزائر، 
  دراسة مقارنة بتُ الكويت، –فقيقي سعاد، تطويرصناديقالأوقافودورىا في تنمية الاقتصاد الاجتماعي

، بزصص نقودومالية، قسمالعلومالاقتصادية، (ؿ ـ د)ماليزيا وابعزائر، دكتوراه طور ثالث 
 .أدرار،ابعزائر– كليةالعلومالاقتصادية،التجاريةوعلومالتسيتَ، جامعةأبضددراية

  بؾوج إنتصار، ابغماية ابؼدنية للأملاؾ الوقفية في القانوف ابعزائري، أطروحة مقدمة لنيل شهادة دكتوراه
العلوـ في ابغقوؽ ، بزصص قانوف خاص، قسم ابغقوؽ، كلية ابغقوؽ والعلوـ السياسية، جامعة بؿمد 

 .2016-2015خيضر، بسكرة، ابعزائر، 
 الفقهوالتشريع،  :بؿمدنورالدينأردنية، القرضابغسنوأحكامهفيالفقهالإسلامي،رسالةماجستتَ،بزصص

 2010 جامعةالنجاحالوطنية،كليةالدراساتالعليا،نابلس،فلسطتُ،
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 :الجرائد والملتقيات العامة-3
 01 ،العدد 23 أبضدحسن،القرضابغسن،حقيقتهوأحكامو،بؾلةجامعةدمشقللعلومالاقتصاديةوالقانونية،مج ،

  .2007سوريا، 
  بن قوية سامية، النظاـ القانوني لاستثمار واستغلاؿ وتنمية الأملاؾ الوقفية، المجلة ابعزائرية للعلوـ القانونية

 .والسياسية
 ورقةقدمتفيابؼؤبسر ، حسنمحمدماشاالعرباني، الصكوكوالصناديقالوقفيةوكيفيةإسهامهافياستثمارأموالالوقف

 .2017 يوليو13-12السوداف، يومي ، ابػرطوـ، العلميالعابؼيللوقف
  ،بضداني ىجتَة، نظرة حوؿ تاريخ الأوقاؼ في ابعزائر، بؾلة كلية التًبية الأساسية والانسانية، جامعة بابل

 2017، نيساف 32العدد 
  ،سلينورالدين، رزاري فتحي، عقدالإبهاركآليةمنآلياتاستثمارالاملاكالوقفية

 .2020، السنة 3بؾلةالباحثفيالعلومالقانونيةوالسياسية، العدد 
 سليمانبنعبداللهأباابػيل،الوقففيالشريعةالإسلامية،نشرمركزالدراساتوالبحوث،جامعةنايفالعربيةللعلومالأمنية،الر

 2008ياض،السعودية، 
  إثباتالوقففيالتشريعابعزائري،بؾلةالباحثللدراساتالأكادبيية ، صوريةزردوـ

 2015،ابعزائر،سبتمبر07،كليةابغقوقوالعلومالسياسية،ع1جامعةباتنة
  عز الدين شروف، أساليب إستثمار الوقف في القانوف ابعزائري، بؾلة ابغجاز العابؼية المحكمة للدراسات

 .2014، ابعزائر، 8الإسلامية و العربية، العدد 
 عمرياستُ،طرقالاستثمارفيالوقفالعقاريفيالتشريعابعزائري،ورقةبحثية،جامعةالوادي،بدونسنةنشر. 
 نظرةفيابؼاضيوابغاضر،بؾلةأوقاؼ،الأمانةالعامة للأوقافبالكويت،  :فاربظسدوروكمابؼنصوري، الأوقافابعزائرية

 . 2008 ، الكويت،نوفمبر15ع 

 05مالكبراح ، استثمارالأموالالوقفية، الآلياتوالضوابطالشرعية ، بؾلةبؾاميعابؼعرفة، رقم ،
 .2017عددأكتوبر

 ابؼفهوموابػصائص–بؿفوظبنصغتَ، نظامالوقففيالفقهالإسلاميوالتشريعابعزائري–

 .2015،سبتمبر07،كليةابغقوقوالعلومالسياسية،ع 1،بؾلةالباحثللدارساتالأكادبيية،جامعةباتنة
  بؿمدابراىيم نقاسي، الصكوكالوقفيةودورىا في التنمية الاقتصادية منخلاؿ

 .بسويلبرابؾالتأىيلوأصحابابؼهَِنوابِغرَؼ، وقة بحثية، جامعةالعلومالإسلاميةابؼاليزية، ماليزيا
  بؿمد عجيلة و مصطفى بن نوي و مصطفى عبد النبي، استثمار الأوقاؼ و ضوابط الشرعية مع الإشارة

 .2011، ابعزائر، 12بغالة ابعزائر، بؾلة الواحات للبحوث و الدراسات، العدد 
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  27،بؾلةالشريعةوالقانوف،جامعةالإماراتالعربيةابؼتحدة،ع(الأىلي)بؿمدمصطفىالزحيلي، الوقفالذري ،
 . 2006 الإمارات،يوليو

  05بؿمد مقراف التقييمات العقارية بؿاضرات قيمة للدورة الوطنية لوكالة الأوقاؼ ابؼنعقدة بابعزائر من 
 . 2001، نشر وزارة الشؤوف الدينية و الأوقاؼ ابعزائر 2001 نوفمبر 08الذ 

 ،25ناصرالدينسعيدوني،تاربىالوقفودورىالاجتماعيوالاقتصادي،دورةإدارةالأوقافالإسلاميةبابعزائر-
 .1999نوفمبر21

  ،نصتَ بن أكلي، الصيغابغديثةفياستثمارالأملاكالوقفية
 .2019 بؾلةالأطروحةالعلميةالمحكمةالعددالعاشرالسنةالرابعةكانونالأوؿ

  ،بؾلة دفاتر سياسية دراسة و برليل-صيغ استثمار الأمواؿ الوقفية في القانوف ابعزائرينصتَ بن أكلي ،
 .2016والقانوف، العدد ابػامس عشر، جواف 

  تطبيق )ىاجر فخار، دور عقود البوت في إنشاء وتسيتَ الاملاؾ الوقفية الوطنية العمومية الاصطناعية
 .2020، ماي 01، بؾلة صوت القانوف، المجلد السابع، العدد (عقود البوت في ابعزائر

 المقابلات- 4
تصريح وزير الشؤوف الدينية والأوقاؼ في اللقاء الذي بصعو بابؼديرين الولائيتُ للشؤوف الدينية والأوقاؼ بتاريخ 

، 2017 أفريل 02، بتاريخ 5416، جريدة الشروؽ اليومي، جريدة يومية وطنية، ع 2017  أفريل 01
 .ابعزائر
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 ملخص
يعتبرالوقفالإسلاميمنأبنمظاىرالتكافل الاجتماعيفيالإسلاـ، لدى فإف جل الدوؿ العالد الاسلامية قد استثمرة فيو،منها ابعزائر التي حاولت وسعت 

 ،07-01ابؼتعلق بالأوقاؼ ابؼعدؿ وابؼتمم بقانوف رقم القانوف رقم 10-91إلذ تنظيمو وبضايتو وقف بؾموعة من القوانتُ من بينها قانوف رقم 
 .حيث بقد عدة أشكل لاستثمار الوقف منهاطرققدبية مصدرىاالفقهالإسلامي،وطرقحديثةمصدرىااجتهاداتالباحثينابؼعاصرين

 والاراضي البور وىذا استثمار الأراضي الوقفية الزراعيةحيث من خلاؿ الدراسة تطرقنا إلذ الصيغ القدبية لاستثمار الأملاؾ الوقفية ابؼتمثلة في 
  بعقد ابؼرصد والأملاؾ بعقد الابهاراستثمار الأراضيالبوربعقد ابغكر  والوقفية لأراضي والأملاؾ استثمار ا وابؼساقاة وابؼزارعةبعقد 

عقد القرض  مثل  ابعزائريوالتي تم ذكرىا أو تنظيمها في التشريععقود الاستثمار الوقفية أما الصيغ ابغديثة لاستثمار الأملاؾ الوقفية فهناؾ 
لد يتطرؽ بؽا أخرى عقود الوقف استثمارية ، وىناؾ عقد ابؼقاولة عقد التًميم أو التعمتَوعقد ابؼضاربة الوقفية والوديعةذاتابؼنفعةالوقفيةوابغسن 

 . عقد البوت والصناديقالوقفية والصكوؾ الوقفية تتمثل في ابؼشرع ابعزائري
 . الوقف، الاستمثار، الزارعة، ابؼرصد، ابؼساقاة، الابهار، قرض حسن، بوت:الكلمات المفتاحة

Summary 

The Islamic endowment is considered one of the most important manifestations of social solidarity in 

Islam. Most of the Islamic countries in the world have invested in it, including Algeria, which tried and 

sought to organize and protect it by stopping a set of laws, including Law No. 91-10 related to 

endowments, amended and supplemented by Law No. 01-07 , where we find several forms of endowment 

investment, including ancient methods whose source is Islamic jurisprudence, and modern methods 

whose source is the jurisprudence of contemporary researchers. 

Where, through the study, we touched on the old formulas for investing endowment properties 

represented in the investment of agricultural endowment lands and fallow lands, and this is through the 

sharecropping contract and watering, and the investment of land and fallow endowment properties by the 

hekr contract, the investment of land by the observatory contract and the property by the lease contract 

As for the modern formulas for investing endowment properties, there are endowment investment 

contracts that have been mentioned or regulated in the Algerian legislation, such as the good loan 

contract, the endowment benefit deposit, the endowment speculation contract, the contracting contract, 

the restoration or reconstruction contract, and there are other investment endowment contracts that the 

Algerian legislator did not address, which are endowment instruments. Endowment funds and bot 

contracts. 

Key words: endowment, investment, agriculture, observatory, watering, rent, good loan, pot. 

 

Résume  

La dotation islamique est considérée comme l'une des manifestations les plus importantes de la solidarité 

sociale dans l'islam, car la plupart des pays islamiques du monde y ont investi, y compris l'Algérie, qui a 

tenté et cherché à l'organiser et à la protéger en arrêtant un ensemble de lois, notamment la loi n° 91-10 

relative aux dotations, modifiée et complétée par la loi n° 01-07, où l'on retrouve plusieurs formes 

d'investissement de dotation, dont des méthodes anciennes dont la source est la jurisprudence islamique, 

et des méthodes modernes dont la source est la jurisprudence contemporaine des chercheurs. 

Où, à travers l'étude, nous avons abordé les anciennes formules d'investissement des dotations 

représentées dans l'investissement des dotations agricoles et des jachères, et ceci à travers le contrat de 

métayage et d'arrosage, et l'investissement des dotations foncières et jachères par les hekr contrat, 

l'investissement du foncier par le contrat d'observatoire, et le foncier par le contrat de bail 

Quant aux formules modernes d'investissement des biens de dotation, il existe des contrats 

d'investissement de dotation qui ont été mentionnés ou réglementés dans la législation algérienne, tels que 

le contrat de bon prêt, le dépôt de dotation, le contrat de spéculation de dotation, le contrat de 

contractualisation, le contrat de restauration ou contrat de reconstruction, et il existe d'autres contrats de 

dotation d'investissement que le législateur algérien n'a pas abordés, qui sont des instruments de dotation. 

Mots clés : dotation, investissement, agriculture, observatoire, arrosage, rente, bon prêt, pot. 


