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الحمد لله الذي أعانني بالعلم وزينني بالحلم وأكرمني بالتقوى  
وأنعم علي بالصحة و العافية، أحمد الله عز وجل على منه وعونه لإتمام  

 هذا البحث العلمي.
أتقدم بإهداء عملي المتواضع هذا إلى التي وهبت ف لذة    

كبدها كل العطاء والحنان، إلى التي صبرت على كل شيء، إلى التي  
رعتني وكانت سندي في الحياة،وكانت دعواتها لي بالتوفيق تتبعني  

في كل خطوة بعملي، إلى أعز شخص على ق لبي نبع الحنان أمي أطال الله  
  عني خير الززاء في الداري..في عمرها، و جزاها الله

إلى الذي وهبني كل ما يملك حتى أحقق له آماله، والسير دوما  
نحو الأمام لنيل المبتغى، إلى الذي سهر على تعليمي، إلى مدرستي  

 الأولى في الحياة أبي الغالي على ق لبي أطال الله في عمره.
 الى أخواني الذي. هم سندي وفقهم لله وسدد خطاهم

 اخواتي اللاتي لا طعم للحياة إلا معهمالى   
 كودية صباح

 



 

II 

 

 

 
 

الحمد لله و كفى و الصلاة على الحبيب المصطفى و أهله و م. وفى الحمد لله  

 الذي وفقني لإتمام هذا العمل ثمرة الزهد و النزاح الذي أهديه  

 الطاهرة رحمة الله عليه و أدخله فسيح جنانهالزكية  إلى روح والدي  

اق الأذن لسماع  يشتهي اللسان نطقها و ترف العي. لوحشتها و تشتإلى م.  
 الغالية إلى سندي في الحياة في السراء و الضراء  والدتيدعواتها  

 و رعاهم  حفظهم الله  و رفيق اتي  إلى إخواني و أخواتي
و أخص بالذكر اب. أختي   إلى الذي. ساندوني ف لهم مني الشكر و الثناء جميعا  

جهد مزتهد و أن يزعلها في ميزان     أن لا يضيع عمل عامل و لاأسأل الله"أسامة "
 حسانتهم يوم القيامة و الله و لي التوفيق .

 
 
 

 بلق اسمي مبروكة
 

 
 



 

III 

 

 

 

 ق ال رسول الله صلى الله عليه وسلم
 )م. لم يشكر الناس لم يشكر الله وم. أسدى معروف ا فكافئوه ف إن لم تستطيعوا ف ادعوا له(

وعملا بهذا الحديث واعتراف ا  بالزميل ،نحمد الله عز وجل ونشكره على أن وفقنا لتثمي. هذه  
 الخطوة في مسيرتنا الدراسية بمذكرتنا هذه ثمرة الزهد والنزاح بفضله تعالى  

كما نتوجه بالشكرالززيل  إلى الأستاذة الف اضلة  / مزوج انتصار على كل ماقدمته لنا م. توجيهات  
ت في إثراء موضوع دراستنا والتي وجهتنا عند الخطأ وشزعتنا عند الصواب حتى توصلنا  قيمة ساهم

 بالبحث إلى ماهو عليه الآن ، فززاها الله عنا ألف خير وبارك فيها
 وإجعلها ذخرا للعلم ، نتقدم بأصدق معاني الشكر و الإمتنان 

 لزميع الأساتذة والطاقم الإداري لقسم الحقوق . 

لكل م. رفع أكف الدعاء لنا في السر و العل. ولزميع م. ساهم في إنزاز هذا    والشكر موصول
 البحث م. قريب أو بعيد جزيل التقدير و العرف ان ، وم. قدم يد العون  
 و ساعدنا وأسدى لنا بنصيحة أو أمدنا بمشورة أو قدم لنا معلومة مكنتنا  

 م. إتمام هذه الدراسة.

 ينتفع بهذا العمل وأن يوفق الزميع بما يحبه ويرضاه  سائلينا المولى العلي القدير أن
 ف إن كنا قد أصبنا بعض الشيء فذلك فضلا لله يؤتيه م. يشاء

 وإن كنا غير ذلك فحسبنا أننا إجتهدنا، والله الموفق وهو المستعان.

 كودية صباح/ بلق اسمي مبروكة
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 مقدمة

تكتسييي الميكييية العةاأيييية المييية  الفيية ليييدت الفييرد و المجتميية و   ييي  تح ييى  عنا ييية و 
المييييية  اصيييية ميييين  ريعات و الدسييييات ر العالمييييية إع ائ يييياالتميييياي ين ييييرين ممييييا ادت   يييي  التشيييي

النا ييية الموعييوأية او ائجرائييية سيياأية إلييى تن يييا مختيييع المسييائ  المتعيةيية   ييا ميين اجيي  
 عمان تحة ق الوظيفة التي  م ن ان تؤدي ا لذه الميكية العةاأية .

إميا  إليى طيرق اكتسياب نا ي ة تيك التشريعات طرق اكتساب الميكيية الناتجية قد قسمتو      
المشييرا الجزائييري اسييباب يسيية الميكييية وقييد ن ييا عيين التصييرق الةييانوني او الواقعيية الماد يية و 

 عنوان  ق الميكية مين  الأولالفص  الثاني  عنوان طرق اكتساب الميكية عمن الباب عمن 
 الكتاب الثال  من الةانون المدني  عنوان الحةوق الع نية الأصيية.

ميادة  14ال رق التي  صي ا المشيرا الجزائيري  يالتن يا عيمن  لتصاق من   نئ عتنر ا     
 نا ييييةائلتصييياق مييين المييين الةيييانون الميييدنيو   ييي  تنييير  الميييية  791إليييى  778مييين الميييادة 

اليك الأصييي و ماليك الشي   الم الذي ينشأ  ي نالسي اتوالمصالح  الن ر ليتعاأض في العميية 
 .لتصاقئو وتحديد من تؤول له الميكية  سنة االتا ة 

ين ا يييدلما عييين إنيييدماو او إتحييياد  ييي   ن متم يييز )):لتصييياق فيييي افعييي  التعريفيييات ليييوئفا     
تفييياق   ن ميييا عييييى ليييذا ائنيييدماوو او و ممييييوي ن لميييالك ن مختيفييي ن دون الآ ييير إتحيييادا ماد يييا

ف تميك مالك الشييء الأصييي من ميا الشييء   ح    صعة و يتعذأ فص  ا دلما عن الآ ر
ا تيييع الفةييه الةييانوني فييي تحديييد ال نيعيية و   يي  1((. الفرعييي  ةييوة الةييانون او  ح ييا الةاعييي

الةانونية ليميكية النا  ة عن ائلتصاق مما ادت إلى ظ وأ إتجال ن : إتجاه ييرت  يأن الميكيية 
إتجاليير ر وفيما يرىالأصيييية وليسييت ميكييية مسييتةية النا يي ة عيين ائلتصيياق لييي امتييداد ليميكييية

                                                 

و مذيرة تخرو لن     ادة الديتوأاه في الةانون الخاص و ييية الحةوق  و جامعة  سمية  ع تر واكتساب الميكية  ائلتصاق -1
 . 12 و ص 2016/2017ائ وة منتوأي قسن  نة و 
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ولذا الراي ليو الميأ وب  يه فيي  والأصيي  ءية جديدة و مستةية عن ميكية الشييرت  أن ا ميك
 التشريعات .اغية 

لتصاق إلا ان ئوعيى الرغا من قدي تن يا موعوا يسة الميكية العةاأية عن طريق ا      
تجدد  الأصيي والشيء التبعي لي نزاعات متجددة يءالنزاعات التي تةة   ن مالك الش

لمن  ج يون المتنا ع ن في الفالة  النزاعات المتعيةة  الميكية  ش   عايو وبش    اص فإن
النزاا مما  ستدعي تد   الةعاء ليفص  في  لتصاقوئتؤول الميكية العةاأية وا  اي واقعة ا

 المن مة ليموعوا.وت ن ق النصوص الةانونية 

 : مية البحثأه

الميكيية العةاأيية  ائلتصياق عييى مسيتوي ن  يسية تتجييى الميية دأاسية موعيوامما سينق    
 عميي: ت نيةيوالثاني ن ري  تن يمي الأول
 النصييوص الةانونييية التييي تيين ا ائلتصيياق وتكشييع  تحيييا الدأاسيية الأولفعيييى المسييتوت     

تزاييييييد فتنييييير  الحيييييول العميييييية اميييياي  عمييييييعيى المسييييتوت الامييييا ا  يييييايوعمييييا تتعييييمنه ميييين 
و الأميير سييوء نييية البييانيائ يي اليات عيييى السييا ة العميييية  اصيية تيييك المثيياأة  سيينة  سيين و 

حييا ة عييى وئيائق أسيمية تثنيت بليك الذي ادت إلى تكيراأ ائعتيداءات عييى الميكييات دون ال
و مميا يث ير الكث ير  ةو ماليك الشييء التياشا ك العلاقات   ن الماليك الأصيي إلى بلك ت ةفاعإ

 .المنا عات التي يتوجة  ي ا عيى مستوت الةعاءمن ائ  الات و 
 :البحثف اأهد

  دق الدأاسة إلى:  كما ت
  تسييا العوء عييى ا يد طيرق اكتسياب الميكيية العةاأيية و مين  يلال الآلييات التيي

و و بلييك ليوقييوق عيييى مييدت فعال ت يياو و إ ييرا  ائيير بلييك عيييى تعييمن ا ائلتصيياق
 و انع اسات ا عيى الميكية العةاأية .الأفراد و ئا تحي   النتائج المترتبة و 

  تسييييا العييوء عيييى دوأ الةعيياء فييي تكييريم اسييتةراأ الميكييية العةاأييية  الم تسييبة
 لتصاق.ئ واقعة ا
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 :البحث موضوع مبررات اختيار

 ل ذا الموعوا لعدة اسباب باتية وا رت موعوأيةو نذيرلا فيما ييي:جاء ا تياأنا 
 : عتبارات الذاتيةالإ -1
  إأتباط لذا الموعوا  مجال تخصصننا. 
 إئراء المعاأق والم تسبات الخاصة  الموعوا. 
 الرغبة في توسية المعيومات والمعرفة اكثر في لذا الموعوا. 
  و التعيييرق عييييى ا  اميييه الةانونيييية  ائلتصييياق موعيييوا يسييية الميكيييية الم يييول لدأاسييية

 .له و الآئاأ المترتبة عنه المن مة 

 عتبارات الموضوعية :الإ -2

  الموعييوا محيي   حثنييا  شييف    ييزا معتنييرا عيييى اأض الواقيية ن ييرا ئنتشيياأ ظييالرة
 النناء عيى اأض الف ر او  مواد الف ر .

 كسة لما  جري في الواقية وبليك عدي استةراأ الةراأات الةعائية  اعتباألا المرآة العا
 . ليموعوا المعالجة عائد لعمومية النصوص الةانونية

  و و نيدأة الكتا يات العيميية افتةاأ الم تبية الجامييية لميذيرات بات صيية  الموعيوا
 .و الفة ية الموعحة له عيى  لاق  اقي طرق اكتساب الميكية 

  دود الدأاسة :

تتمثييي  فيييي النصيييوص الةانونيييية المن مييية مييين طيييرق المشيييرا الجزائيييري والمتعيةييية  ائلتصييياق 
  العةاأ .

 بحثية اللإشكا

 ولتسييا العوء عيى لذا الموعوا يدفعنا الى طرح ائ  الية التالية :

 ؟ عن واقعة الإلتصاقالملكية الناشئة كيف نظم المشرع الجزائري انتقال 

 طرح التساؤلات الفرأية الآتية: ويةودنا لذا التساؤل إلى
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 ما لي صوأ ائلتصاق ؟  .1
 ما لي الأ  اي الواأدة عن ا ؟ .2
 كيف يتا إئبات نة  الميكية  ؟ و ما لي ائجراءات المتبعة في بلك ؟ .3

 منهج البحث

وائ اطييييية  مختييييييع جوانييييية الموعيييييوا وتحي ييييي  ا عييييياده وائجا ييييية عييييين  ائلمييييياي  غيييييية
تجمييية المعيومييات  ييول موعييوا ميين  ييلال  ائ يي الية الم رو ييةو تييا إتبيياا الميين ج الوصييفي

و  و تحي ي يييا الةانونييييةالنصيييوص  تحي يييييمن  يييلال قيييراءة الائسيييتنباطي و  والمييين ج والدأاسييية 
 بعض المةاأنات التي تت ين ا الدأاسة . القياي لى جانة إ من ا وواستخلاص النتائج 

 الدراسات السابقة:

 : عدة دأاسات سا ةةو غ ر ان الم ا  لةد تا تناول موعوعنا لذا في   
و ميذيرة تخيرو لن ي   ي ادة و  ائلتصياق اكتساب الميكيية عنوان سمية  ع تر اطرو ة ديتوأاه ل

 الف ر في الةانون الجزائري.  عنوان المباني المةامة عيى اأض أالماجست ر لآسيا جرو 
ا و واتصييال مبا يير  موعييا لمييا ل مييا ميين المييية اعتمييدنا عي  مييا  شيي   اساسييي فييي  حثنيي  يي  

لتصيياق ولييي  يية الخاصيية ميين ا تياأنييا لموعييوا ائ حثنيياو غ يير اننييا  رصيينا عيييى تحة ييق الفا
النزاعيييات فيييي ظييي  تجيييدد والحييييول العمييييية  يوعيييح التن ييييا الةيييانوني ل لتصييياق تيييوف ر مرجييية

 .وتزايدلا

 :بحثتقسيم ال
صول وقصد الو و التساؤلات الم رو ة اعلاهائ  الية و  محاولة منا ل جا ة عنفي 

في الفص   دا ة الدأاسة إلى فصي نو     ت رقنا  قمنا  تةسيا لذهإلى النتائج الم يوبة 
و اما  ا  ام ا   ن عامة و اصة تختيعلتصاق والتي  ا تلاف ا ائ صوأتوعيح إلى  الأول

لت نيقية.تصاق من النا ية الائات نة  الميكية العةاأية  موجة ئبالفص  الثاني فخصصناه ئ



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 :الأولالفصل 
 اق ـــور الإلتصـــص
 عليها من أحكام يسري و ما 
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  يييياي العاميييية والخاصيييية لواقعيييية ائلتصيييياق و لتمامييييا  تن يييييا الأا  اولييييىإن المشييييرا الجزائييييري 
 فالأ  اي العامة تتعيق  النناء عيى ميك الف ر الذي ن ا  موجة الةانون المدني .

تحدئيه مين نزاعيات ومشياك  فيي ليذا الشيأن مميا ل التصيدي ل يذه ال يالرة لميا او لذا الأ  ر  
 ادت الى إصداأ مجموعة من الةوان ن من اج   ما ة العةاأ 

الأ  يياي الخاصيية تتعيييق  ائلتصيياق ال نيعييي الييذي  صييه المشييرا  أ  يياي  اصيية لكونييه يييتا و 
 مبحث ن :ى بلك قسمنا لذا الفص  الى إلواستنادا  دون تد   الف ر 

 لتصاق ل الأ  اي العامة  : الأولالمبحث 
 لتصاقئالأ  اي الخاصة لواقعة ا المبحث الثاني:
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 صاق : الأحكام العامة للإلتالأولالمبحث 

  ياي العامية فيي الأ :الآتييعييى النحيو في لذا المبح  الأ  ياي العامية ل لتصياق  و سنتناول
لأ  يياي العاميية ل لتصيياق فييي او  كم ييية اول والنيياتج عيين الننيياء عيييى اأض الف ر  ائلتصيياق

   يم ية ئاني   . عض الحالات المنفردة في نشوئ ا  
 حكام العامة في الإلتصاق الناتج عن البناء على أر  اليير: الأ الأولالمطلب 

الصييناعي فييي الةسييا الثاليي   عنييوان ائلتصيياق  لةيد ن ييا الممشييرا الجزائييري ا  يياي ائلتصيياق  
 . و ي من ق 790إلى  782ي المواد من  العةاأ من الفص  الثاني طرق إكتساب الميكية ف

يتعييييح ان المشيييييرا  و  ييييالرجوا إلييييى نصييييوص الةييييانون الميييييدني المن ميييية لأ  يييياي ائلتصيييياق
الصييييناعي  العةيييياأ و وقنمييييا ت ييييرق مبا ييييرة إلييييى  الاتييييه  تعريفييييا ل لتصيييياق الجزائييييري لييييا  عييييا

سيتندنا إليى نصيوص الفةيه الةيانوني والشيرعي و نجيد لأئاأ المترتبة عنه و لكننا إبا اوا  امه وا
ان مع ييييا الفة يييياء  جمعييييون عيييييى ان ائلتصيييياق الصييييناعي  العةيييياأ لييييو  واقعيييية ماد يييية  ةييييوي 

واد مميويية ليف ير او ان اجننييا ا يد   مةتعالا مالك الأأض  إقامة محيدئات عييى اأعيه  مي
محييدئات عيييى اأض غ ييره  مييواد مميوييية لييه او ليف يير  ح يي  لا  م يين فصيي  المحييدئات عيين 

ه ذصييي ر ليييالأأض دون تييييع ا يييدلما او يلالميييا ودون ان   يييون لنييياى إتفييياق سيييا ق عييييى م
 1المحدئات . 

ا دون تيع و  ح ي    ييق ويعرق  أنه :   إتحاد منةول  عةاأ إتحادا يتعذأ معه الفص    ن م
: ائلتصييياق الصيييناعي  العةييياأ   أنويعيييرق ا عييياعييييى المنةيييول  عيييد ائتحييياد عةييياأ   نيعتيييه  

 2يتحةق إبا اقيا عيى الأأض  ناء او غراس او منشرت ا رت  مواد مميوية لأجنني  
 
 

                                                 

و  1عة قسن  نة  ع تر سمية و ائلتصاق الصناعي  العةاأ   ن الةانون المدني والفةه ائسلامي  دأاسة مةاأنة  و جام -1
. 327ص   

 جية البحو مو 2باب يسة الميكية العةاأية الخاصة في التشرية الجزائري و جامعة الني دة أيسي ا مد و اس -2
 .363العدد السا ة و صو والدأاسات الةانونية والسياسية 
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 صناأيا  الأأض  جة توافر الشروط الآتية : عتباأ واقعة النناء او الفراس إلتصاقالاو 
اي جدييدة ودائمية :أن تكون المحدثات من البناء أو اليراس متميزة عـن الشـيء الأصـلي  *

تصيييت  ييالأأض عيييى النحييو الييذي اديييدة تيييك التييي لييا تكيين موجييودة ئييا ويةصييد  المحييدئات الج
إطيييياأ ائصييييلا ات او   جعي ييييا عةيييياأا  ال نيعيييية ولا المييييية لتيييييك المحييييدئات التييييي تييييد   فييييي

 ستصلاح الأأاعي .االتحس نات او اعمال الحفظ يالترميا و 
ويةصيييد  الدائمييية تييييك التيييي يتعيييذأ نزع يييا دون تييييع فالخيييياي الصيييف رة والأكشييياى والصيييناديق 
ونحولا التي  قيم ا اصحا  ا عيى اأاعيي الف ير دون ان  ةصيد إ ةاؤليا عييى اليدواي لا ت نيق 

 صناعي  العةاأ.عي  ا ا  اي ائلتصاق ال
ــا يصــعب معــه الفصــل بينهمــا دون * فييإبا  تلــ :أن يتحــد الشــيئان الملتصــقان إتحــادا مادي

لتصيياقا و لأن ا صييص صييا ة الأأض منةييولات مميوييية ليف يير لخدميية عةيياأه ف ييذا لا  عتنيير 
نيدماجا  صيعة معيه الفصي    ن ميا دون تييع  ي  اصيبح عةياأا االمنةول لا يندمج فيي الأأض 

 التخصييييص وفيييي اي لح ييية   الييية  يييه مالكيييه الأصييييي فإنيييه  عيييود إلييييه مبا يييرة ووبالتيييالي لا 
نييدمجت تيييك المنةييولات واصييبحت التصيياق فييي لييذه الحاليية و إلا إبا مجييال لت ن ييق ا  يياي ائ

ان الكنيييز الميييدفون  يييالأأض لا  عتنييير عةييياأا  ال نيعييية فح ن يييذ ن نيييق ا  ييياي ائلتصييياق و يميييا 
أض بليك الكنييز ق اي عييرأ   ي  ميا ويتمييك صيا ة الأميتصيةا   يا لأن فصييه عن يا لا ييحي

  ح ا الةانون لا  سنة ائلتصاق.
ـــوكين لمـــالكين * ـــين:أن يكـــون الشـــيئان ممل ومفييياد ليييذا الشيييرط الا تكيييون المحيييدئات  مختلف

ة المالييك ليشيي   ن المنييدمج ن لا   ييرح إ يي الا والأأض ليينفم المالييك لح يية ائنييدماو لأن و ييد
في ميكيية الشييء الجدييد النياتج وو تيى نكيون امياي واقعية ائلتصياق الصيناعي  يالأأض  جية 

 ان تؤول ميكية المحدئات المةامة عيى الأأض لشخص آ ر غ ر مالك الأأض .
اق بات طنيعية تعد ا  اي ائلتصي المالكين:عدم وجود إتفاق مخال  لأحكام الإلتصاق بين *

م ميييية لا تتعييييق  الن ييياي العييياي ووبالتيييالي  جيييو  لخفيييراد ائتفييياق عييييى مخالفت يييا و ومتيييى وجيييد 
إتفيياق صييريح او عييمني  يي ن صييا ة المييواد وصييا ة الأأض ينيي ن ييغييية الننيياء او الفييرس 

 فإن قواعد بلك ائتفاق لي التي تسري ولا مجال ئعمال قواعد ائلتصاق .
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:  سييتبعد ت ن ييق ا  يياي بشــ ن المحــدثات المقامــة علــى الأر   عــدم وجــود نــص خــاص*
ائلتصاق عند وجود نصيوص  اصية  شيأن  عيض الحيالات مين المنشيرت او الفيراس المةامية 
فوق اأض الف ر ييأن يننيي المشيتري فيي العةياأ المشيفوا او  فيرس ا يجاأا قني  ائعيلان عين 

 1ق ي و . 805ه الحالة ن نق نص المادة وفي لذ أغنته في الشفعة و
 وتتحةق صوأ ائلتصاق الصناعي في فروض ئلائة ولي :                                                      

 إقامة صاحب الأر  المنشآت على أرضه بمواد مملوكة لييرهحالة : الأولالفرع 

لصيا ة الأأض من الةانون المدني الجزائري عيى انه    ون ميكا  الصا  783تنص المادة 
ا لييا   يين مييا  حدئييه ف  ييا ميين غييراس او  نيياء او منشييرت ا ييرت  قيم ييا  مييواد مميوييية لف ييره و إب

ه المييواد دون ان ييحييق المنشييرت عييرأ جسيييا او يييان مم نييا نزع ييا و ولكيين لييا مم نييا نييزا لييذ
ه نيدمجت فيي ليذااليذي عييا فييه ماليك الميواد ان يا  ترفة الدعوت  ائستراد  لال سنة من ال وي

 المنشرت .
ميييية التعييييويض عيييين العييييرأ وقبا تميييييك صييييا ة الأأض المييييواد يييييان عييييييه ان يييييدفة قيمت ييييا 

 .قتعى الحال بلك االحاص  إبا 
 2سترداد المواد من صا ن ا فإن نزع ا   ون عيى نفةة مالك الأأض .  اوفي  الة 

رت  خيييص ميين لييذا اليينص ان صييا ة الأأض إبا  نييى فييي اأعييه  ييأدوات غ ييره  ميييك المنشيي
التييي  نالييا و وعييييه ان  عييوض صييا ة الأدوات عيين ميكييية الأدوات التييي فةييدلا و عيييى انييه 

  جة التم  ز في بلك   ن ما إبا يان صا بالأأض  سن النية او يان سيء النية .
لتصييياق ليييي ادوات الننييياء و اميييا غ ييير ادوات الننييياء ئيييا إن اليييذي  ميكيييه صيييا ة الأأض  ائ

 نه لا  ميكه  ائلتصاق وسنفص  في الحالت ن :كتمثال يدمجه في النناء فإ

 : صاحب الأر  حسن النية  ى الأولالحالة *

                                                 

 . 328سمية  ع تر و مرجة سا ق و ص  -1
و المتعمن  26/09/1975و المؤأخ في  75/58و المعدل لخمر  13/05/2007و المؤأخ في  07/05الةانون أقا -2

 الةانون المدني .
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إبا يييان صييا ة الأأض ولييو يننييي  ييأدوات غ ييره  سيين النييية اي  عتةييد ان لييذه الأدوات لييي 
ميك له و فيفية ان   ون قد تميك ا فعلا  الحيا ة ووعيى بليك لا   يون فيي  اجية ان يتميك يا 

  ائلتصاق . 
وقد   ون صا ة الأأض معتةدا ان الأدوات مميويية ليه ف تيوافر عنيده  سين النيية و ولكين لا 

لا وجيود ليه و او تكيون  نييالصيحيح يميا ليو ييان  يائزا ليخدوات  سينة ظالسينة يتوافر عنده 
الأدوات مسيييروقة او عيييائعة فعندئيييذ لا تتيييوافر  يييروط الةاعيييدة التيييي تةعيييي  يييأن الحييييا ة فيييي 

لا يتميييك صييا ة الأأض الأدوات  الحيييا ة وي ييون فييي لييذه الحاليية قييد فييالمنةييول سييند الميكييية 
تميك يا لا   نى في اأعه  أدوات مميويية لف يره  يالرغا مين  سين ن تيه و فيإبا ميا اقياي المنشيرت

 1لتصاق و ويستوي في بلك لو وصا ة الأأض سيء النية . الحيا ة     ائ

 صاحب الأر  سيء النيةالحالة الثانية :*
اما إبا يان صا ة الأأض سيء النية  أن يان  عيا ان الأدوات غ ر مميويية ليه و او ييان  

 سيين النييية ولكيين لييا يتييوافر عنييده السيينة الصييحيح ل تميييك الأدوات  الحيييا ة عيييى النحييو الييذي 
 : قدمناه فإنه  جة التم  ز   ن فرع ن

 أولا: إمكانية نزع المواد المقامة دون إلحاق ضرر بالمنشآت

أن تكون لذه الأدوات طوبا او ج را او جبسا او دلانا او نحو بلك ووفي لذا الفرض يتمييك ك
يعتييه وسيينة صييا ة الأأض الأدوات  مجييرد إدماج ييا فييي الأأض و  ح يي  تصييبح عةيياأا   ن

اق فإنييه لا ييييياق ومتييى تميييك صييا ة الأأض الأدوات  ائلتصييييلتصكسيية الميكييية لنييا لييو ائ
 2جديد من اسباب نة  الميكية .  فةد ميك ت ا إلا  سنة

ا  ف ير تييع او عيرأ فإن يا تكيون  مييك صيا ن ا الأصييي و فيحيق ف الما انيه  ائم يان نزع ي
ن  شيييييترط ان ترفييييية دعيييييوت ييييييي ا مييييين الأأض و ولكييييييييييق نزعييييييييييسيييييتردادلا وبليييييك عييييين طرياه يييييييييييل

نيييدمجت فيييي اواد ان يييا قيييد ييييييالما فييييه صيييا ة يوي اليييذي  عيييييلال سييينة مييين ال ييييييييييائسيييترداد فيييي  
رق ميية ييييو  لصييا ة الأأض إئبات ييا   افيية ال يييية  جيييييية ماديييييييييا  عييد واقعيييييذا العييييييييالمنشييرت ول

                                                 

 .268عند الر اق ا مد السن وأي و مرجة سا ق و ص -1
 .269نفسه و ص -2
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وويلا ييظ نة يياا ملا  يية ان مييدة السيينة تعييد مييدة سييةوط لا تةييادي فييلا يييرد عي  ييا الوقييع او ائ
واد تكون عيى صا ة الأأض سواء ييان  سين النيية او سي   ا وكميا يييزا لذه المييات نييييييان نفة

الأدوات والمييواد إن يييان ل ييذا التعييويض مةتعييى و امييا ييتييزي صييا ة الأأض  تعييويض مالييك 
ييييان صيييا ة الميييواد لا ترفييية  لال يييا دعيييوت ائسيييترداد  يييأن  نةعيييت ميييدة السييينة دون اناإبا 

 1منشرت  ح ا ائلتصاق .صا ة الأأض المواد وال  ست ية استردادلا فيمتيك

 ثانيا : عدم إمكانية نزع المواد المقامة دون إلحاق ضرر جسيم بالمنشآت

ه يييييي ا  يييياء او ادوات صييحية الصةييييأن تكييون الأدوات ا وا ييا وعييع ا صييا ة الأأض فييي الننيكيي
ةييه إن لييذه الأدوات وامثال ييا  م يين نزع ييا ميين الننيياء دون ان ييحييييياو  لاطييا الصييةه  أأعيي ته ف

مييين ليييذا النيييزا عيييرأ جسييييا ووفيييي ليييذا الفيييرض لا يتمييييك صيييا ة الأأض الأدوات  مجيييرد 
إدماج ييا فييي الأأض و  يي  تبةييى عيييى مييييك صييا ن ا ويسييت ية الم البيية  نزع ييا مييين الأأض 

سيييتردادلا  شيييرط ان يرفييية دعيييوت ائسيييترداد فيييي  يييلال سييينة مييين ال يييوي اليييذي  عييييا فييييه ان يييا او 
صييا ة الأدوات دعييوت ائسييترداد فييي لييذا الميعيياد يييان لييه  نييدمجت فييي المنشييرت و فييإبا أفييةا

و ت ة نييييزا الأدوايييييييا ة الأأض  نفةيييييييييزي صيه وييتييييييييييييييرد الأدوات فةييييد  ة ييييت عيييييى ميكيييييييان  ست
 2وييتزي يذلك  تعويض صا ة الأدوات إن يان ل ذا التعويض مح  .

صيا ة الأأض سييء النيية و اي كما يلا ظ ان لذا التعويض قيد يزييد فيي  الية ميا إبا ييان 
ة لف يره ووواعيح ان ميا ييتيزي  يه صيا ة الأأض لصيا ة ييييويييواد والأدوات مميييييييييييييي عيا ان الم

إن ليذا يالأدوات من دفة قيمة الأدوات والتعويض ليم ت نيةا دقيةا لمندا ائئراء  يلا سينة و في
 يه وقيمية ميا إفتةير   ن قيمية ميا ائيري   القيمتييييييالأأض اقالمندا يان  ةعيي  يأن ييدفة صيا ة 

لتزامييييا ازاي صييييا ة الأأض  ييييدفة قيميييية الأدوات ييييييلتا ييييه صييييا ة الأدوات و وميييين ئييييا   ييييون 
لتزاميه اراء  لا سنة ووتكيون ميدة تةادميه  مسية عشيرة سينة واميا ييييييدأه الةانون لا مندا ائئييييمص

                                                 

الةانون  الع نية الأصيية فيأمعان ا و السعودو الوج ز في الحةوق الع نية الأصيية ومصادأ وا  اي الحةوق  - 1
. 96وص  2002المصري والينناني و منشوأات الحيني الحةوقية   روت لننان و   

 . 271و صسا قالر اق ا مد السن وأي و مرجة عند  -2
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نوات وفةييا ليةواعييد المةييرأة فييي  ييدفة التعييويض فمصييدأه العميي  غ يير المشييروا ويتةييادي  ييثلا  سيي
 1تةادي ائلتزامات التةص رية .

 

 : حالة إقامة مالك المواد لمنشآت في أر  مملوكة لييره الفرع الثاني

إن  الة إقامة صا ة المواد والمنشرت الذي ينني او  فرس في اأض ليست ميكيا ليه و وقنميا 
الشييائعة فييي العميي  و والةاعييدة فييي لييذا  لف ييره وتيييك لييي الحاليية الفالبيية ميين  ييالات ائلتصيياق

الشأن ان صا ة الأأض يتميك المنشرت  ائلتصاق إبا لا تتا إ الت يا وفةيا لخ  ياي الخاصية 
 ائ الييية و وبليييك عييييى ان  عيييوض صيييا ة المنشيييرت ويختييييع التعيييويض  حسييية ميييا إبا ييييان 

 صا ة المواد والمنشرت  سن النية او س   ا .
ء النيييية إبا ييييان  عييييا وقيييت إقامت يييا انيييه  قيم يييا فيييي اأض غ ييير ويعيييد مييين اقييياي المنشيييرت سيييي

مميوييية لييه و وان ليييم لييه الحييق فييي إقاميية الننيياء او الفييراس ويأ ييذ   ييا سييوء النييية والج يي  
فيييه  حسيين النييية او سييوء النييية لييو النا يييء عيين   ييأ جسيييا وويلا ييظ ان الوقييت الييذي  عتييد 

بعيد بليك عييى عتداد  ما   را مين تف  ر ا رت دون وقت إقامة النناء او الفراس او المنشرت الأ 
لييذه النييية وفميين يييان  سيين النييية وقييت إقاميية الننيياء او الفييراس  عييد يييذلك  تييى ولييو عيييا  عييد 

عتدائييه عيييى ميييك غ ييره و والأصيي  ان  سيين النييية مفتييرض وعيييى ميين يييدعي الع ييم ابلييك  
 2إئبات بلك.

ت التيي  قيم يا او  فرسي ا  يخص  ميواد وقد فرق المشرا  صدد المباني او الفيراس او المنشير
او غييراس ميين عنييده عيييى اأض الف يير  يي ن مييا إبا يييان البيياني او الفيياأس او مقيييا المنشييرت 
سيء النية  عيا ان الأأض مميويية لف يره و وان لييم ليه الحيق فيي الننياء او الفيراس او إقامية 

لحيق فيي الننياء او الفيراس المنشرت عي  ا و او  سن النية  عتةيد انيه ماليك الأأض او ان ليه ا
 3او إقامة المنشرت ف  ا. 

 رض فيما ييي ل ات ن الحالت ن :سنتع
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 التمييز بين الباني سيء النية والباني حسن النيةأولا : 

 حالة سوء النية : -أ

ميين ق ي و عيييى انييه :   إبا اقيياي  ييخص المنشييرت  مييواد ميين عنييده  7841لةييد نصييت المييادة 
عيييى اأض  عيييا ان ييا ميييك لف ييره دون أعيياء صييا ن ا فيصييا ة الأأض ان   ييية فييي اجيي  

ذي عييييا فييييه  إقامييية المنشيييرت إ الييية المنشيييرت عييييى نفةييية مييين اقام يييا مييية يوي اليييييييية مييين ال يييييسن
 ييية اسييتبةاءلا مةا يي  دفيية قيمت ييا او قتعييى الحييال بلييك او ان  وإبا ا التعييويض عيين العييرأ

ود المنشييرت ييييدي او دفيية منيييا  سيياوي مييا  اد فييي ئميين الأأض  سيينة وجيييييية ال ييييياليقيمت ييا فييي  
   ا .

و  لمييين اقييياي المنشيييرت ان   يييية نزع يييا إن ييييان بليييك لا ييحيييق  يييأأض عيييرأا إلا إبا ي  ويجييي
 2ستبةاءلا طبةا لأ  اي الفةرة السا ةة .    ا تاأ صا ة الأأض ا

نخيييص ميين لييذا اليينص ان الح ييا الييواأد  ييه لا ين نييق إلا فييي  اليية سييوء النييية وولكييي يتييوافر 
سيييوء النيييية لا  يييد مييين تيييوافر  يييرط ن : ان  قييييا صيييا ة الميييواد والأدوات ليمنشيييرت فيييي اأض 

رت لتخييع أعياء الماليك او إبنيه ييذه المنشييييييية ليييييه الحق في إقامييييييييييله ليم ييوان  عيا  أنورهيييغ 
ة و يييييينتفيى سيوء الن الصا ة المواد  إقامة المنشرت و فإبا تخييع الشيرطان او تخييع ا يدلما 

كميين يننييي فييي اأض غ ييره ولييو  عيييا  ييذلك لكنييه  عتةييد ان لييه الحييق فييي إقاميية الننيياء فيعييد فييي 
 ق ي و . 784  ا المادة  لذه الحالة  سن النية ولا ين نق في  أنه

فيييإبا ميييا ئنيييت ان مقييييا المنشيييرت فيييي اأعيييه سييييء النيييية فيييإن المشيييرا  مييينح صيييا ة الأأض 
صييادأ الةييراأ الو مثالييه مييا جيياء فييي 3الخييياأ  يي ن ان   ييية إ اليية المنشييرت او ائ ةيياء عي  ييا .

نـه إذا أقــام شـخص المنشــ ة أ''مــن المقررقانونـا  28/02/2001عين المح مية العيييا  تياأي  
ن أ ر  يعلـم أنهـا ملـك لييـره دون رضـاء صـاحبها فلصـاحب الأر أبمواد من عنده على 

 ة إزالتها. يطلب في أجل سنة من اليوم الذي يعلم فيه بإقامة المنش
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ت التــي أقامهــا الطــاعن علــى أر  المطعــون ضــدهم بنــاء علــى آوأن القضــاء بإزالــة المنشــ
نــه قضــاء صــائب طبقــا للمــادة إن الحــائت تــم بنــا ه علــى أر  الييــر فت أتــالخبــرة التــي أثب

ن دعوى إزالة المنشآت ترفع خلال السنة الموالية للعلم بإقامـة لأ من القانون المدني  784
 1ت وليس من تاريخ إنشائها ''آتلك المنش

 : ما يييد مفصية ينبفي ان نم ز ف  ا   ن والةانون  عة قواع
السيينة التييي تنييدا ميين ال ييوي الييذي  عيييا فيييه مالييك الأأض  إقاميية المنشييرت ويةيية لنييا عييةء  *

ائئبات عييه و ولكون العيا لنا واقعة ماد ة فييه ان يثنيت بليك  جميية طيرق ائئبيات  ميا ف  يا 
 2الن نة والةرائن و و لال تيك السنة   ون صا ة الأأض   ن  ياأين :

 عيى نفةة من اقام ا فعلا عن التعويض لما  م ن ان تحدئه إما ان   ية إ الة المنشرت -
إ الة المنشرت  الأأض وبلك جزاء لسوء نية الباني لكونيه اقام يا فيي الأأضو وليو  عييا ان يا  

غ ير مميويية ليه و وفييي تييك الحالية ي ييدي البياني منشيرته ويأ يذلا انةاعييا  عيد دفية مصييروفات 
نبا لكسيية الميكييية لكييون المنشييرت قييد تييا إ الت ييا ولييا ال ييدي وولا محيي  لنييا ئعمييال ائلتصيياق سيي

 يتميك ا صا ة الأأض .
دته فيي لا   ية صا ة الأأض إ الة المنشرت فيه في  لال السنة ائعلان عن إأااما إبا -
و لكين عيييه ان ييدفة تعويعيا لصيا ة  ستبةاء المنشرت  الأأض ويتميك يا عندئيد  ائلتصياقا

المنشييرت مةييدأا  أقيي  القيمتيي ن إمييا قيمت ييا مسييتحةة ائ اليية  ييدفة قيميية الأنةيياض مخصييوي من ييا 
مصييروفات ال ييدي او قيميية مييا اد فييي ئميين الأأض  سيينة المنشييرت ووالعنييرة فييي تةييدير القيميية 

ئييا  ةييدأ ئميين المثيي   وقييت ائسييتحةاق فيةييدأ الخن يير ئميين المثيي  لييخأض  الييية ميين المنشييرت 
ليعةيياأ  عييد إقاميية المنشييرت و والفييرق مييا  ن الثمنيي ن لييو مييا اد فييي ئميين الأأض  سيينة إقاميية 

 المنشرت .
فعييلا عيييى انييه  جيية ان  خصييا ميين قيميية التعييويض الييذي  سييتحةه الحييائز سيييء النييية قيميية  

الثماأ التي  صي  عي  يا مين المنشيرت التيي اقام يا و اميا  سين النيية فإنيه يتمييك الثمياأ التيي 

                                                 

 . 269و ص  2001و  2ية الةعائية االمج و  28/02/2001 و المؤأخ في 207261أقا  المح مة العييا و قراأ -1
 . 24عند الله ا مد و ائلتصاق والحيا ة يسنن ن من اسباب يسة الميكية و الندأاوي ليتو ية و د.ط و ص -2



 حكام   أصاق و ما يسري عليها من تـلالإصور   الأولالفصل 

15 

 

تاأي  أفية  ص  عي  ا من المنشرت التي اقام ا ولا  حاسة إلا عيى الثماأ التي قبع ا منذ 
 .وقعلامه  أنه يان سيء النية وقت إقامة المنشرتق عييهو ستحةادعوت الا

 اليية او  عيييين نةعييت السيينة دون ان  ختييياأ صييا ة الأأض ائانةعيياء السيينة و فيييإبا اعنييد *
ودون طييييية صييييا ة المنشييييرت ان ينزع ييييا و وقبا يييييان النييييزا لا ييحييييق  إأادتييييه فييييي ائسييييتبةاء

 ييالأأض عييرأا فييإن المنشييرت تبةييى فييي الأأض ويتميك ييا صييا ة الأأض  ائلتصيياق و ولنييا 
كونييييه لا  سييييت ية طييييية ائ اليييية  عييييد   ييييون صييييا ة الأأض مجنييييرا عيييييى إسييييتبةاء المنشييييرت ل

ون ميكييية صييا ة الأأض ليمنشييرت نةعيياء السيينة ولكونييه مجنيير عيييى دفيية اقيي  القيمتيي ن وتكييا
  ريييق ائلتصيياق ميكييية معيةيية عيييى  ييرط واقييع ولييو   الا تنييزا المنشييرت ميين الأأض وليييم 
 نيياء عيييى طييية صييا ة الأأض فييي  ييلال السيينة   ولا  عتنيير لييذا  ييرطا إأاد ييا محعييا لكييون 
الأمييير لا يتوقيييع عييييى محيييض إأادة صيييا ة الأأض  ييي  تخيييتيا  إأادتيييه ظيييروق و ولا تعتنييير 

 ستجا ة صا ة الأأض ل ذا ال ية. اذلك  ناء عيى طية صا ة المنشرت في اي وقت و ك
فيييإن ليييا تنيييزا المنشيييرت مييين الأأض تحةيييق الشيييرط الواقيييع واصيييبحت ميكيييية صيييا ة الأأض 

وجوبيييا إعمييال الأئيير الرجعييي عنييد تحةييق  و يييان ليمنشييرت   ريييق ائلتصيياق ميكييية نافييذة  اتيية
ليييى وقيييت إدمييياو تييييك المنشيييرت فيييي منشيييرت مسيييتندة إيكيييية صيييا ة الأأض ليالشيييرط فتكيييون م

 1الأأض .
 حالة حسن النية -ب 

لا  ييك ان  سيين نييية البيياني تجعيييه فييي مريييز افعيي  ميين البيياني سيييء النييية لأنييه اقييدي عيييى  
النناء وليو  ج ي  انيه  عتيدي عييى  يق غ يره و وي  ير ليذا الفيرق فيي المعاميية  صوصيا فيي 

 التعويض المستحق ليباني  سن النية  المةاأنة مة التعويض المستحق ليباني سيء النية .
و عييييى انيييه : إبا ييييان مييين اقييياي المنشيييرت المشييياأ إل  يييا فيييي .ي  .مييين ق 785نصيييت الميييادة 

 عتةد  حسن نية ان له الحق في إقامت ا فييم لصا ة الأأض ان   ية ائ الية  784المادة 
وقنمييا  خ ييير  يي ن ان ييييدفة قيميية الميييواد واجييرة العمييي  او منيفييا  سييياوي مييا اد فيييي قيمييية الأأض 

 المنشرت نزع ا .  سنة لذه المنشرت لذا ما لا   ية صا ة 
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 غ ر انه إبا يانت المنشرت قد  يفت  دا من الألمية ويان تسيديدلا مرلةيا لصيا ة الأأض 
 1جا  له ان   ية تمييك الأأض لمن اقاي المنشرت ن  ر تعويض عادل .  

يتعح لنا من  لال لذا النص ان المةنن  عام  الباني  سين النيية معاميية افعي  مين البياني 
 اليية واو ميين   يي  التعييويض الييذي ييتييزي  ييه ء ميين   يي  الحييق فييي طييية ائلنييية سييواسيييء ا

 2صا ة الأأض إبا تميك المنشرت المةامة عيى اأعه .
عتةياده  يأن ليه الحيق فيي إقامية الننياء ولا ا فالمةصود  حسن نية الباني وطبةا لينص ليذه الميادة 

 عتنير  سين النيية مين يننيي  عتةياده  أنيه  مييك الأأضو ومين ئياا ائعتةياد ا ييزي لتوافر مث  لذ
عتةيد ا في اأض  عتةد  أنه قد وأئ يا ويعتنير ييذلك  سين النيية مين  يا  الأأض  نيية تميك يا وو 

 3 أن المدة الةانونية الم سبة ليحق قد معت .
فلا  شترط السنة الصحيح يشرط مسيتة  وفمين وعية ييده عييى اأض  عةيد  اطي  يالمشيتري 

 سنة ظني يالباني في اأض  وأ  عتةد انه تميك يا  ائسيت لاء   يون مية  لخأض الموقوفة او
بلك انه  سين النيية و فيإبا ائنيت صيا ة الأأض ان البياني ييان  عييا وقيت ان اقياي المنشيرت 
انه لا ميك الأأض وفييم بلك دل لا قاطعا في إئبات سوء ن ته إب   ون  عد بليك عييى البياني 

 عيدي ميك تيه ليخأض انيه ييان  عتةيد وقيت ان اقياي المنشيرت ان ان يثنت انيه  يالرغا مين عيميه 
 له الحق في إقامت ا .

فإبا يان الباني  ائزا لخأض  نية تميك ا و فيإن  سين ن تيه يتمثي  فيي العميوي  عتةيد انيه ماليك 
الأأض يميين وعيية يييده عيييى اأض معتةييدا انييه ميك ييا م رائييا او وصييية او  عةييدوولا   يين  عيييا 

نشرت انه في الحقيةة ليم  واأ  او ان الموصي قيد أجية فيي وصي ته او ان وقت ان اقاي الم
العةد  اط  و اما الحائز لنا ولو  سن النية فلا  جيو  لصيا ة الأأض طيية ائ الية وي يون 

سيييتبةاء المنشيييرت فيييي الأأض ولصيييا ة ليييذه الأ  يييرة تميك يييا  ائلتصييياق اليحيييائز ان   يييية 
  ري ة ان  عوض الحائز . 
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ه الةانون في لذا التعويض الخياأ في ان يدفة اق  القيمت ن إما قيمة الميواد واجيرة وقد اجا  ل
العميي  او منيفييا  سيياوي مييا اد فييي قيميية الأأض  سيينة المنشييرت و ولا  حييق لييه ان  ختيياأ دفيية 
قيمة المنشرت مستحةة ائ الة وكما في  الة الحائز سيء النية لأن ليم ليه ان   يية ائ الية 

 1ا .كما   نا سا ة
من اقاي المنشرت  حسن نية عيى اأض الف ر قد أاعيى المةينن  سين ن تيه مين عيدة جوانية نإب

 لي :
لا  جييو  لمالييك الأأض ان   ييية ائ اليية عيييى ع ييم مييا لييو مةييرأ فييي  اليية الننيياء  سييوء  -

 .النية
  الأأض .ا لك لا  حد  عرأ من  ق من اقاي المنشرت ان   ية نزع ا متى يان ب -
 ويض الذي ييتزي  ه صا ة الأأض تةدأ عيى اساس افع   النسبة ليباني فإبا قيمة التع -
ستبةى صا ة الأأض المنشرت عيى اأعه فإنه ييتزي إما  يدفة قيمية الميواد واجيرة العمي  او ا

 ان يدفة ما اد في قيمة الأأض  سنة إقامة المنشرت عي  ا .
 نتحد  لنا عن امرين :

: نجييييد ان مالييييك الأأض يتميييييك المنشييييرت  مجييييرد إنييييدماج ا أولا : موقــــف صــــاحب الأر  
 الأأض وبلك إعمالا لةاعدة الفرا يتبية الأصي  عييى اسياس ان الأأض لنيا ليي الأصي  وميا 
 ةاي عي  ا من منشرت  عد من توا ع يا ومين ئيا تيؤول الميكيية إليى ماليك الأصي  وليو صيا ة 

 الأأض  ح ا ائلتصاق .
فييإن المةيينن قييد اع ييى الحييق لصييا ة الأأض فييي تميييك المنشييرت ووليييم ميين  ةييه ان   ييية 
ائ الييية عييييى ع يييم ميييالو مةيييرأ فيييي  الييية البييياني سييييء النيييية وال يييدق مييين  رميييان صيييا ة 
الأأض ميين طييية ائ اليية ان ميين اقيياي المنشييرت  حسيين نييية قييد أاعييى مصيييحة مالييك الأأض و 

عيية لصييا ة الأأض وقن لييذا الأ  يير لييو إسييتف  اأعييه فةييد اقيياي المنشييرت ولييو  عتةييد ان ييا ناف
 لةاي  نفم ما قاي  ه مالك الأدوات .
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والحق في طية ائ الة يثنت لمالك المنشيرت دون ماليك الأأض و وقن ييان ليذا  روجيا عييى 
عتبيياأه مالكييا وبالتييالي إجبيياأ الف يير االأصيي  العيياي ولييو ان  ييق ائ اليية يثنييت لمالييك الأأضو 

قامه عيى اأعه من منشرت  دون  يق وقن ييان الحيق فيي طيية ائ الية لماليك عيى إ الة ما ا
 1.المنشرت إلا انه مة د  ألا يترتة عييه عرأ جسيا ييحق  الأأض 

ــا : موقــف صــاحب الأدوات إبا تميييك صييا ة الأأض المنشييرت فإنييه يترتيية عيييى بلييك : ثاني
 ة الأأض ان  ختياأ إميا  ةوق لصا ة المنشرت تتمث  في قيمة الميواد واجيرة العمي  ولصيا

غتنيى   يا ا ان يدفة منيفا  ساوي ما اد في قيمة الأأض  سنة المنشرت ولذه لي القيمية التيي 
صييا ة الأأض ووفييي لييذا الخييياأ الييذي اع يياه الةييانون لمالييك الأأض تفعيي   ليبيياني  سيين 

 النية عيى الباني سيء النية .
 حييق ليه ا ييذ اقيي  القيمتي ن قيميية مييا انفةيه فعييلا مين قيميية المييواد واجيرة العميي  او قيميية  الأولفي 

ما اد في ئمن الأأض نتيجة النناء ولا  حق لصا ة الأأض ان يدفة قيمية المنشيرت مسيتحةة 
 ائ الة لأنه ليم له ان   ية ائ الة .

ت مسيتحةة ائ الية رقيمة المنشيولأنه لا يوجد مسوغ لدفة قيمة المنشرت مستحةة ائ الة و ولأن 
مخصييوما من ييا مصييروفات ال ييدي تكييون اقيي    ث يير ميين القيمتيي ن الأ ييري ن اليتيي ن  خ يير   ن مييا 

صييادأ عيين المح ميية الةراأال جيياء فييي ومثالييه مييا 2صييا ة الأأض فييي  اليية الننيياء  حسيين نييية.
فـلا  لنيـة'' إذا كـان ميـيم المنشآتحسـن ا:  27/04/1983 تياأي   26244تحيت أقيا العييا 

زالـة و لكـن لـه الخيـار فـي أن يـدفع قيمتهـا إذا لـم يطلـب لإ حق لصاحب الأر  أن يطلـب ا
و أما أن يدفع قيمة المواد و أجرة اليد العاملة أو مبليا يسـاوي مـا زاد  -هذا الأخير نزعها 

هامـة و كـان تسـديدها غير أنـه إذا كانـت المنشـآت -في قيمة الأر  بسبب تلك المنشآت 
ن أقـام المنشـآت مقابـل تعـوي  لصاحب الأر  جاز له أن يطلب  تمليـك الأر  لمـمرهقا 
 3''.عادل
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 التعوي  وكيفية أدائه  ثانيا :
ا ييان  سين النيية او سييء بأاينا فيما تةدي ان التعويض المسيتحق ليبياني  ختييع  حسية ميا إ

النية فإبا تميك صيا ة الأأض المنشيرت المةامية عييى اأعيه و وييان مين اقام يا  سين النيية 
فإن التعويض المستحق ل ذا الأ  ر قن  صا ة الأأض ليو اقي  القيمتي ن قيمية الميواد واجيرة 

 نزع ا  ترالعم  او قيمة ما اد في ئمن الأأض  سنة المنشرت لذا مالا  ختر مالك المنشى
ن ييرا وقبا لييا  سيت ية صيا ة الأأض ان يييدفة التعيويض و  وقعيادة الأأض إليى ماكانييت عيييه

 :لعجزه عن بلك فإنه  جو  له ما ييي
ان   ية تمييك اأعه لمن اقاي المنشرت وإبا يانت لذه المنشرت قد  يفت  دا مين الجسيامة 

جو  لنيا ان تمييك الأأض  ح   لا  ست ية صا ة الأأض ان يدفة التعويض عن ا و فإنه  
 لمن اقاي المنشرت عيى ان يدفة التعويض العادل لصا ة الأأض .

وقبا يان من اقاي المنشرت سيء النية و فإنه  جو  لصا ة الأأض ان   يية إ الت يا وليه ان 
  ية  ةاءلا عيى ان يدفة التعويض لصيا ة الأدوات ويةيدأ التعيويض لنيا  أقي  القيمتي ن و 

تحق ائ الييية او قيمييية  ييييادة ئميين الأأض  سييينة الننييياء و ولميييا ييييان التعيييويض قيميية الننييياء مسييي
لماليييك المنشيييرت طبةيييا غالبيييا ميييا ييتيييزي  يييه صيييا ة الأأض و   ييي  يتمييييك المنشيييرت فإنيييه  جو  

عن ييا  ليةواعييد العامييةان  حبسيي ا  تييى  سييتوفي التعييويض المسييتحق عن ييا و وقبا يييان التعييويض
 تةسيا التعويض وبلك تيس را عييه اجا  ليمدين ان   ية المدين  ه فإن الةانون  ئة لا عيى

 : 1وعيى لذا فإننا سوق نت رق في دأاسة لذا الفرا إلى ئلائة اموأ ولي
 

 الأساس الةانوني الذي  م ن أد التعويض إليه .  -1
  التيس رات المةرأة ليمدين ليوفاء  التعويض . -2
 .عمانات الوفاء  التعويض المستحق لمالك المنشرت -3
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 : الأساس القانوني الذي يمكن رد التعوي  إليه : الأولالأمر 

لةد إ تيع الفةه في اسم التعيويض المسيتحق ليبياني فيي اأض الف ير ف ي  ليي نفيم الأسيم 
 المعمول   ا في مجال ائئراء  لا سنة اي لا ؟

فييذلة الييبعض إلييى التفرقيية  يي ن التعييويض المسييتحق ليبيياني  سيين النييية والتعييويض المسييتحق 
ليباني سيء النيية فبالنسيبة ليبياني  سين النيية فيإن اسيم تعويعيه ليي نفيم الأسيم المعميول 

فتةييياأه افيييي تعيييويض البييياني  سييين النيييية قيمييية   يييا فيييي مجيييال ائئيييراء  يييلا سييينة   ييي  يراعيييى 
واجييرة العميي  وقيميية إئييراء صييا ة الأأض المتمثيي  فييي  يييادة الأأض المتمثيي  فييي قيميية المييواد 

اما  النسبة ليتعويض المسيتحق ليبياني سييء النيية فيإن اسيم تعويعيه لا تتفيق و  سنة النناء 
مييية قواعيييد ائئيييراء  لاسييينة وبليييك لأن صيييا ة الأأض  خ ييير  ييي ن دفييية قيمييية الننييياء مسيييتحق 

 ء ولذا لا  مث  قيمة ائفتةاأ او قيمة ائئراء .ائ الة او قيمة ما اد في الأأض  سنة الننا
وميية لييذا يييرت الييبعض ان بلييك لا  حييول دون أد التعييويض إلييى قواعييد ائئييراء  ييلا سيينة لأن 
المةيينن قصييد توقييية جييزاء عيييى البيياني سيييء النييية ولكيين بلييك لا  ف ييد ان المةيينن قصييد إسييتبعاد 

 قواعد ائئراء  لا سنة . 
راء يييييييون مصييدأه ائئييييييييلا    زاي  ييالتعويضييييييييييياس ائلتيييييييه المصييري ان اسييييييالفة رت غالنيييةيييييييييييييييوي

ة يييييييه فييي  الييييييييي ا لأنييييييية او س  يييييييييييياني  سيين الن يييييييييون النيييييييييييييي بلييك ان   ييييييوي فيييييييييييويست ييلا سيينة 
ة ييييييى مصيحييييييي  أاعييييييييياأ و  ييييييييي  ائعتنييييييييياأ محييييييييييييييية ائفتةيييييييةييينن قيمة ليييا  عييية الميييييييييييوء الن يييييييييييييس

مالك الأأض فيخ ره   ن دفة اق  القيمتي ن قيمية المنشيرت مسيتحةة ائ الية وليذه لا تمثي  قيمية 
ن الأأض وومييين ئيييا فيييإن ييييييييا اد فيييي ئمييييييييييييييية مييييييييييييييرت او قيمييييييييييييا ة المنشيييييييييه صيييييييير  يييييفتةاا يييييييييم

دأه ييييييييييييييييون مصيييييييييا   يييييييييييييييية وقنميراء  يييييلا سنيييييييييييييييييييييييييون ائئيييييييييييييييييا لا   يييييييييييييويض لنيييييييييياس التعييييييييييييييياس
 1ون .يييييييييالةان
 ي : التيسيرات المقررة للمدين للوفاء بالتعوي  ـر الثانـالأم

ويض ييييييييي اداء التعييييف 841ادة ييييياي المييييييي  تسري ا   : هيييييو عيى ان. ي. ق 787ادة يالمنصت 
 رايما  ف د ان المش ادةلمييياء في نص اييييوج  786و  785و 784 وادييه في المييالمنصوص عي 
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عيى المدين في وفائه  يالتعويض   ي  نصيت عييى انيه  جيو  ليةاعيي  نياء عييى طيية  يؤيد
المالييييك ان  ةييييرأ مييييا يييييراه مناسييييبا ليوفيييياء  مييييا  ح ييييا  ييييه و ولييييه ان  ةعييييي  ييييأن   ييييون الوفيييياء 

 1 مة . ط دوأية  شرط تةد ا العمانات اللا التعويض عيى اقسا
فةييد   ييون التعييويض المسييتحق فييي لييذه الأ ييوال المختيفيية منيفييا جسيييما  فييي المييدين  ييه دفعيية 
وجمييية وا ييدة فةييرأ الةييانون ان  عاميي  المييدين   ييذا التعييويض معامييية المالييك المييدين  تعييويض 
الحييييائز عمييييا انفةييييه ميييين مصييييروفات عييييروأية ومصييييروفات نافعيييية و تيسيييي را لييييه فييييي الوفييييييييييييياء 

 ا و .   ق 787دفة التعويض تعمنته المادة تحق وولذا التيس ر في  التعويض المس
ق ي و  841و السييالفة الييذير عي  ييا فتسييري إبن ا  يياي المييادة  اقيي 787وقييد ا الييت المييادة 

 عيى اداء التعويض المستحق  موجة ا  اي ائلتصاق .
ان  ختيياأ و عيييى انييه :    جييو  ليةاعييي  نيياء عيييى طييية المالييك .ي  .ق 841وتيينص المييادة 

ه ان  ةيدأ يييول 840و  839ات المنصوص عي  ا في المادت ن يييمايراه مناسبا ليوفاء  المصروف
يماليك ان يتحيي  مين  مية و وللاد ا العيمانات اليييييي أن   ون الوفاء عيى اقساط دوأية  شرط تة

 إبا سنق منيفا  ساوي قيمة لذه الأقساط  .و لذا ائلتزاي 

ليةاعييييي  نييييياء عيييييى طييييية المييييدين  ييييالتعويض   صيييييا ة الأأض او يتنيييي ن ميييين اليييينص ان 
ه يييييييصيييا ة المنشيييرت  حسييية الأ يييوال   ان  ةيييرأ ميييا ييييراه مناسيييبا ليوفييياء   يييذا التعيييويض و ول

د  حيددلا ييييياء  ه عيى اقساط دوأية في مواع ييييي وجه  اص ان  ةسا لذا التعويض في ون الوف
ويض ف دفعه الميدين  يه جميية وا يدة فيي ميعياد  حيدده الةاعي و يما ان له ان يؤج  دفة التع

الةاعي و وسواء قسا الةاعي التعويض او اج  دفعه و فالواجة ان  ةدي الميدين  يالتعويض 
  الييذي  ييدده الةاعييي يول الأجيييالعييمانات اللا ميية ليوفيياء  ييه فييي مواع ييده الدوأييية او عنييد  ييي

لا  جد المدين  يالتعويض سين لا لتةيد ا ليذه  فيةدي مثلا ألنا او يفالة ع نية او  خصية و وقبا
 .2التعويض فوأا وجمية وا دة و وفى ييييالعمانات ان يتحي  من ائلتزاي  تةد م ا إبا ل
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اط دوأييية عيييى  مييم سيينوات يييييفييإبا قسييا الةاعييي التعييويض عيييى المييدين  ييه فجعيييه مييثلا اقس
يعادلمييا و وأات  عييد بلييك ان ميية تةييد ا العييمانات اللا ميية ودفيية المييدين قسيي  ن من مييا فييي م

ون ينيييييح ليمييييدين ان  فعيييي  بلييييك عيييييى ان  خصييييا ميييين ييييييية فييييوأا فييييإن الةانيييييييييييوفي  الثلائيييية الباق 
د  السعر الةانوني لفا ة ميعاد إستحةاق ي  قسا من ا وبلك فيي ن  ير تعج ي  يييياط الفوائييييالأقس

 المدين  الوفاء  التعويض قن  ميعاد ائستحةاق.

 الأمر الثالث : ضمانات الوفاء بالتعوي  المستحق لمالك المنشآت 

 اييير فإنه  ذلك  صبح دائنيياء في اأض الف ييييه من  نيييييامييييا اقيياني تعويعا عمييييستحق الناإبا 
 لصا ة الأأض   ذا التعويض وله الحق في ان ينفذ عيى العةاأ اي عيى الأأض والنناء 

 اأييييوالعمانة الأساسية التي يتمتة   ا الباني لي  بم العة و  التعويضالمالك  إبا لا  ف
 . لتزامهإوجعيه تحت يده عمانا لوفاء المدين  

ان ييلنا  جة ان  ستبعد من  ق الحبم  الة تمييك الأأض لصا ة المنشرت فيما إبا ي
المستحق عييه لذا الأ  ر  سن النية ويان يرلق صا ة الأأض ان يدفة له التعويض 

نفم  ووبلك لأن الأأض والمنشرت تكون في يد صا ة الأدوات ف و الحائز ليك  ولو في
و     ا فلا يتصوأ إبن إع اؤه ييييو اما مالك الأأض ف و لا  ح الوقت باته المدين  التعويض

 1لو  بم المنشرت  تى  ستوفي التعويض المستحق له .
م ييا وعنييدما   ييون دائنييا  ييالتعويض لصييا ة الأأض وقنمييا يثنييت  ييق  ييبم المنشييرت لميين اقا

عيييى النحييو الييذي سيينق ان  سيي ناه ف ييو الحييائز لييخأض والمنشييرت معييا وويسييت ية ان  حييبم 
ق فييييي ييييييه وليييذا الحيييييييييرت ومع يييا الأأض عيييروأة  تييييى  سيييتوفي التعيييويض المسيييتحق ليييييييالمنش

التييي تيينص .و  ي  . ق 200الحييبم يثنييت لييه  موجيية الةواعييد العاميية ولييي مةييرأة فييي المييادة 
رض ييييييين ليييا  عيييييي.ما داي الدائ يييأداء  ييييء ان  متنييية عييين الوفييياء  يييهعييييى انيييه:   لكييي  مييين إلتيييزي 

أتبيياط  ييالتزاي المييدين او ميياداي الييدائن لييا  ةييا ا زاي ترتيية عييييه ولييه علاقيية سييننية ولت ييإالوفيياء 
  تةد ا تام ن ياق ليوفاء  التزامه لذا.
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و انفييق عييييه مصييروفات عييروأية ييييييييييائز الشيييء او محييو ه إبا لييييييوي ييون بلييك  وجييه  يياص لح
او نافعييية و فيييإن ليييه ان  متنييية عييين أد ليييذا الشييييء  تيييى  سيييتوفي ميييالو مسيييتحق ليييه و إلا ان 

ون ائلتييييزاي  ييييالرد نا يييي ا عيييين عميييي  غ يييير مشييييروا   إن صييييا ة المنشييييرت  عييييد ان ميك ييييا يييييي  
 ة الأأض ولكيين صييا ة الأأض ميييزي صييا ة الأأض  ائلتصيياق ميييزي  ييأن  سيييم ا لصييا

ا عييا  ييأن يييدفة لصييا ة المنشييرت التعييويض المسييتحق و لييه ولييذا الييدين  ييالتعويض فييي بميية 
رت  تسييييم ا لصييا ة الأأض ومييرتبا يييييييزاي صييا ة المنشييييييا ة الأأض مترتيية عيييى إلتييييييص

 ة الأأض ا  لصيييا ة المنشيييرت ان  حبسييي ا عييين صيييايييييييييروط الحيييبم وجييييييي يييه و فتيييوافرت  
وعيين دائنيييه وعيين اي  ييخص آ يير تنتةيي  إليييه ميين صييا ة الأأض ميكييية المنشييرت و او اي 

ه وقبا ييان ييييييييرت التعيويض المسيتحق لييييييييوفي صيا ة المنشيييييييي ق ع ني عي  يا وبليك  تيى  ست
لحائز الشييء اليذي انفيق عيييه مصيروفات عيروأية او نافعية  يق  بسيه  تيى  سيتوفي ميالو 

سيالفة اليذير فيأولى ان يثنيت و  ي ق  200ه  صيريح نيص الفةيرة الثانيية مين الميادة مستحق ل
ولييا  ةتصيير عيييى إنفيياق مصييروفات نافعيية عييييه  تييى  ا ييق الحييبم لميين انشييأ الشيييء إنشيياء

 سيتوفي ميالو مسيتحق ليه و وميياداي قيد ئنيت لصيا ة المنشيرت  ييق  بسي ا عييى النحيو الييذي 
الحيبم تسيري وينت يي الحيق فيي الحيبم إبا قيدي صيا ة بيرناه فإن الأ  اي العامة ليحق في 

اط يالاأض تأم نيييا يافييييا ليوفييياء  يييالتعويض او قعيييى  يييأن   يييون الوفييياء  يييالتعويض عييييى اقسييي
 1دوأية  شرط ان  ةدي صا ة الأأض العمانات اللا مة . 

 الفرع الثالث: حالة إقامة الأجنبي لمنشآت بمواد اليير وعلى أر  اليير 

ق ي و عييييى انيييه :  إبا اقييياي اجننيييي منشيييرت  ميييواد مميويييية لف يييره فيييييم  790نصيييت الميييادة 
ستردادلا وانما   ون له ان يرجة  التعويض عيى لذا الأجننيي وكميا ليه ا المواد ان   يةلمالك

 2. ه من قيمة تيك المنشرتييي اق في بمتالك الأأض  ما لا يزيد عيى مالو ييان يرجة عيى م
ره عيييى اأض  ييخص يييييواد مميوييية لف ييييييا  ييخص  ميييييييادأا ولييو ان  ة يييييييفرعييا ن يواجييه اليينص

آ يير منشييرت مع نيية و اي اننييا نوجييد اميياي ا ييخاص ئلائيية تةييوي   يين ا علاقيية قانونييية تسييتوجة 
 الفص  ف  ا :
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 تآقام المنشأر  بمن لأ قة صاحب اأولا : علا

الفييراس ت نييق ا  يياي الننيياء او الفييراس ففييي العلاقيية  يي ن صييا ة الأأض وميين اقيياي الننيياء او 
 مييواد او غييراس مميوييية ليبيياني او الفيياأس عيييى اأض الف يير و  حسيية مييا إبا يييان ميين اقيياي 

لييييم ليييه الحيييق فيييي الننييياء او الننييياء او الفيييراس سييييء النيييية  عييييا انيييه لييييم مالكيييا ليييخأض و 
صييا ة  ييق فييي واو مييا إبا يييان  سيين النييية  عتةييد انييه مالييك الأأض او عيييى الأقيي  الفييراس

 1إقامة النناء عي  ا او الفراس ف  ا .
فييابا يييان البيياني سيييء النييية يييان لصييا ة الأأض ان   ييية إ اليية المنشييرت عيييى نفةيية ميين 

ى ميييية التعييييويض و وابا لييييا   ييييية ائ اليييية تميييييك الأولييييادة الأأض إلييييى  الت ييييا ييييييييييياقام ييييا وقع
اض المنشرت ييييييييييييصيييييا ن ا : قيمييييية الأنةاق مييييية إلتزاميييييه  يييييدفة اقييييي  القيمت نلتصيييييئالمنشيييييرت  ا

 مستحةة ائ الة   او قيمة ما اد في الأأض  سنة المنشرت .
إن مالييييك الأأض لا  سييييت ية طييييية إ اليييية المنشييييرت و وقنمييييا ييييييييييوقبا يييييان البيييياني  سيييين النييييية ف

يتميك ييا  ح ييا ائلتصيياق إب لييا   ييية صييا ن ا نزع ييا ويةييوي  تعويعييه  أقيي  القيمتيي ن : قيميية 
 المواد واجرة العم  او قيمة ما اد في ئمن الأأض .

 ولمالك الأأض ان   ية تميي  ا ليباني مةا   تعويض عادل في  الات مع نة يما سنق .

  ة من أقام المنشآت بصاحب المواد ثانيا : علاق

او ا يييييييإن تعيييذأ بليييك ماديييييييي ا و فييييييسيييتردادلا  ع ناواد ان   يييية نزع يييا و ييييي سيييت ية صيييا ة الم
سيت يكت مين اسيتبةاءلا و فإن يا تكيون قيد اقانونيا  سنة تعيق  ق صا ة الأأض   يا وطيبيه 

ا التعيييويض فيييي ان  ع يييد ليييه مثي يييا إن ي ييتيييزي  تعيييويض صيييا ن ا ويتمثييي  ليييذ  البييياني اليييذيييييقن
 كانييت مثيييية و امييا إبا يانييت قيمييية ف يتييزي  ييدفة اعيييى قيميية ل ييا فييي الفتييرة ميين يييوي ائسييت لاء

 عي  ا إلى يوي طين ا من قن  صا ن ا .

 ثالثا : علاقة صاحب المواد بمالك الأر 
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ق فييي ان   ييية إ اليية المنشييرت ئسييترداد مييواده إلا انييه ميين المم يين يييييليييم لصييا ة المييواد الح
ان يتميييك صييا ة الأأض تيييك المييواد  ائلتصيياق عيييى ان  ةييوي  تعييويض البيياني و طبةييا لمييا 

لأدوات الحيق فيي ان   يية مين ماليك الأأض التعيويض المسيتحق فيي سنق لنا   ون لمالك ا
بمته ليباني و وبلك من  لال الدعوت غ ر المبا يرة التيي  سيتخدي ف  يا اليدائن  ةيوق مدينيه و 

رة عيييى مالييك الأأض  ييدعوت مبا ييرة لي البييه ف  ييا  مييا لا يييييييا ييوا منيييييواد الرجييييييييييولصييا ة الم
 ن التعويض المستحق لصا ة المنشرت .يزيد عما  ةى في بمته م

وقبا ا يييييت المنشيييرت  نييياء عييييى طيييية صيييا ة الأأض او  نييياء عييييى طيييية مييين اقام يييا طبةيييا 
لةواعييد ائلتصيياق يييان لصييا ة المييواد ان  سييتردلا  وصييفه مالكييا ل ييا ن ييرا لأن ائلتصيياق لييا 

ي المنةيييول سيييند الحييييا ة فييي يتحةيييق فيييي ليييذه الحالييية وبليييك ميييالا ييييتا تمييييك الميييواد طبةيييا لةاعيييدة
 1و ي  بلك مة عدي ائ لال  حةه في طية التعويض طبةا لةواعد المسؤولية .الميكية

 حكام العامة للإلتصاق في بع  الحالات المنفردة في نشوئها لمطلب الثاني : الأا

عييى  عيض الحييالات المنفيردة فيي نشييوئ ا ليننياء عييى اأض الف يير و و  ت نيق ا  ياي ائلتصيياق
 سنت رق لك   الة من لذه الحالات فيما ييي :

شخص لمنشآت بمواد من عنده علـى أر  الييـر بتـرخيص مـن صـاحب  إقامة:الأولالفرع 
 الأر 

يه تر يصي و  عيى انه :  إبا اقاي اجنني منشرت  مواد من عنده  عد  ق 786نصت المادة 
اق في ية المنشرت إبا لا يوجد إتفيييييييمن مالك الأأض فلا  جو  لمالك الأأض ان   ية إ ال

 أن ا وويجة عييه ان يدفة ليف ر إبا لا   ية لذا الأجر نزع ا إ دت القيمت ن المنصوص 
 2.   785ى من المادة الأولعي  ما في الفةرة 

عيى تر يص  ئز لخأض  نية تميك ا لكنه  ص يتن ن لنا من لذا النص ان الباني غ ر  ا
أن ييييد  يييي ذا التر يص  فييييييإن ليييمن صا ة الأأض  إقامة منشرت عيى اأعه  مواد الباني ف
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د جاء في و قالباني له الحق في إقامة المنشرت ومن ئا   ون في وعة الحائز  سن النية 
ن ــــــــم''  13/12/1989 تاأي   56099أقا  اييييييمن المح مة العي  لذا الشأن الةراأ الصادأ

الك ـــــن ممــــه ــــرر قانونا أنه إذا أقام أجنبي منشآت بمواد من عنده بعد الترخيص لــالمق
ر ـــمنشآت ، و يجب أن يدفع للييالك الأر  أن يطلب إزالة الـلموز ــــالأر  فلا يج

إذا زاد في قيمة الأر  بسبب  اـــل أو مبليا يساوي مـــرة العمـــواد و أجــــقيمة الماــإم
ا و لم هذا المبدأ يعد مخالفا للقانون  المنشآت ، و من ثم فإن القضاء بما يخال ذهــــــــه

ن و الطاعن م لهأن المطعون ضده طلب توسيع مح -في قضية الحال -كان من الثابت 
ان دون الجدر ذين حكموا بملكيةــــالموضوع الإن قضاة ـــبترخيص من المالكين الآخرين ، ف

 مراعــــــاة أحكام المادة 786 من ق.م.ج يكونون قد خالفوا القانون ''1
ان النناء ييييييا إبا يييييييولي  الة م 2ق ي و الفةرة  785غ ر ان لناى  الة نصت عي  ا المادة 

التعويض المستحق عي  ا و قد  يا  دا من الجسامة  ح   يرلق صا ة الاأض ان يدفة 
ولكن لذا الح ا المنشرت ن  ر تعويض عادل عن اأعهفإنه  جو  له ان  ميك الأأض و 

و  ييييا إستثنائي محض لا  جيييييييغ ر م نق في الحالة التي   ن ايدينا وبلك لأن لذا الح 
ه لا ق ي و عيى لذا النص و وبالتالي فان 786إجراؤه إلا  نص  اص ولا تشم  المادة 

ولا ر تميك ا ييأض إبا لا  ختلأو  لصا ة اي جو  ت نيةه في الفرض الذي معنا فلا  ج
ق عن ا يين  ميك ا لصا ة المنشات إبا يان التعويض المستحا ختر مالك النناء نزعه 

جسيما وبالتالي فإن صا ة الأأض يتميك النناء  أدنى القيمت ن يما وأد في نص المادة 
 قا و. 785

 تي :تندو فيما  أ ق ي و 785في عدي ت ن ق نص المادة والعية 
ي  عيييد بليييك ان التعيييويض يييييييانيييه مييياداي صيييا ة الأأض قيييد أ يييص ليبييياني فيييي الننييياء فيييلا يدع

قاميية المنشييرت و امييا إبا يييان البيياني لييا  حصيي  عيييى إمرلييق لييه  عييد ان صييدأ منييه تيير يص  
ة يييييييعيييويض  جييييو  ان يرليييق صا ه  سييينة فييييإن التييييييييتييير يص  إقاميييية الننييياء فم مييييا يانيييت ن ت
 2أض لصا ة المنشات .لأن   ية تمييك ااالأأض وبالتالي فإنه  جو  ل ذا الأ  ر 
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 ر  محل حق انتفاعه لأ الفرع الثاني : بناء المنتفع في ا

ا فيييي اأض الف ييير و وت نيييق عيييييه يييييان يد  ييييييييالمنتفييية اليييذي يننيييي فيييي الأأض التيييي ينتفييية   يييا  ع
 ولذه الأ  اي تم ز   ن  الت ن : ا  اي ائلتصاق

 : أن يكون المنتفع قد حصل على ترخيص من مالك الرقبة في البناء : ىالأولالحالة 
 من ق ي و . 786و 785  اي المادت ن اولنا  عتنر  انيا  سن النية وتسري عييه 

و اجييرة العميي  االك الرقبيية المنشييرت عيييى ان يييدفة اقيي  القيمتيي ن قيميية المييواد و يييي  يي  يتميييك م
قيميية مييا  اد فييي ئمنييالأأض  سيينة الننيياء وليييم ميين  ةييه ان   ييية ائ اليية ف ييذا  ييق قاصيير 

لييى إلأأض فإنييه ينبفييي عييييه ان  ع ييدلا المنشييرت ميين ا عيييى مالييك المنشييرت وقبا نييزا المنتفيية
 ماكانت عييه .
 ناء :لا يكون المنتفع قد حصل على ترخيص من مالك الرقبة في البأالحالة الثانية :

 .و ق ي من  784  اي المادة اولنا  عتنر  انيا سيء النية وتسري عييه 
بلة أاي في الفةه إلى الةول  أن المنتفة  عيد سييء النيية لأنيه لا  سيت ية ان يتمسيك  يأن ليه 
 ةا يمنتفة فيي الننياء عييى الأأض المنتفية   يا إبا ليا   ين قيد  صي  عييى تير يص فيي بليك 

توجيية عيييى المنتفيية ان  سييتعم  الشيييء  حالتييه ميين ق ي و 847ميين مالييك الرقبيية فييإن المييادة 
قامية إن  ف ر  الة الأأض المنتفة   يا  نه ليم من  ةه االك بويترتة عيى التي تسيمه   ا و

ني سييء النيية   ياي البيااالي تسيري عيييه ين سيء النية وبالتينه   و إلك فبفع  قبا  ناء عي  ا و 
 ق  القيمت ن اا استبةاه فانه يدفة و إب الة النناء إن   ية اأض لأفيجو  لمالك ا

ييييدل عييييى ان . أض  سييينة الننييياء و قيمييية ميييا اد فيييي ئمييين الأاالييية ائ  اء مسيييتحق يييييقيمييية النن
ن الننييياء يترتييية لأاء يييييعتةييياد  يييالتر يص  الننئالمنتفييية سييييء النيييية فيييي  نائيييه ولا عنيييرة  وجيييود ا

أض وتحويي ييييا ميييين اأض  أاأييييية إلييييى مبيييياني ولييييذا ييييييزي التيييير يص لأعييييييه تف  يييير طنيعيييية ا
 1الصريح من مالك الرقبة .

 بناء المالك الذي زالت ملكيته ب ثر رجعي  الفرع الثالث :
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ه  عيد  انييا فيي مييك الف ير ويتحةيق ييا  الت ميك ته  أئر أجعي وفإنييييإبا  نى المالك في اأعه ئ
يييأن د او ا  يي  الننيياء ييييبلييك إبا يييان تحييت  ييرط فاسيي  وتحةييق الشييرط  عييد الننيياء او فسيي  العة

النيية لعيدي وفياء المشيتري  يالثمن ففيي يي  ليذه و فسي  اأادة  ةعي  النية لع ة من ع وب ائ
الحييالات إبا تحةييق الشييرط الفاسيي  او الفسيي  او الح ييا  ييالب لان ممييا يييؤدي إلييى  وال الميكييية 

ن افيإن البياني  عيد قانونييا  انييا فيي مييك الف ير وويأنيه ليا يتمييك الأأض   ي  و  1 أئر أجعي
فإن ا  اي ائلتصاق العامة ليي التيي تسيري  وال الميكية أجة الى تاأي  العةد نفسه وبالتالي 

 عيى لذا المالك يسريان ا عيى الحائز لخأض  نية تميك ا .
ولتحدييد ميا إبا ييان البياني سييء النيية او  سين النيية فإنيه  جية التفرقية  ي ن اليب لان والفسيي  
والميكييية المعيةيية عيييى  ييرط وبيييان   ييا ييي   اليية عيييى  ييدت وال ييدق ميين بلييك لييو ان سيينة 

و تحةق الشرط الفاس  فيلا يتيوفر لح ية إ يراي سنة الفس  اب لان متوافر منذإ راي العةد إما  ال
 العةد لكنه لا  ق له .

ونسييتعرض اولا الفييرض الييذي   ييون فيييه البيياني واعييعا يييده عيييى الأأض  موجيية عةييد  اطيي  
 ف نا  ختيع   ن الباني  سن النية والباني سيء النية .

ده  اطي  ووانيه لا  مييك الأأض   يذا يقت النناء  سنة الب لان وان عةيفإن يان الباني عالما و 
ميين ق ي و وي ييون  784العةييد في ييون فييي لذلالحاليية سيييء النييية وت نييق عييييه ا  يياي المييادة 

النناء وتميكييه  ائلتصيياق فييي مةا يي  ادنييى القيمتيي ن لمالييك الأأض  ييق ائ اليية او  ييق اسييتبةاء
 ائ الة او قيمة  يادة الأأض  سنة النناء . قيمة النناءمستحق

ن ليه الحيق فيي اأض و نيه ماليك الأاو  عتةيد وقيت  نائيه يان الباني لا  عيا  ب لان عةده اا بوق
نييه ار يال  عتنيييييييي  ر الرجعييي ل ييييييئلأه  مةتعييى اييييييان  انيييا  حسيين النييية إلا انييييييية المنشييات يقامييإ

نيييه  سييين النيييية في يييون لماليييك الا إره ي عتنييير  انييييا فيييي مييييك غ يييصيييلا ومييين ئيييا اليييا   ييين مالكيييا 
رة العميي  ييييجامتي ن قيميية الميواد مية قي  القيان ييدفة التصياق عيييى ئأض  يق تمييك الننياء  الأا
 2 الة . ئلا   ون له  ق او أض  سنة النناء لأو قيمة ما اد في ئمن اا
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د ييييوان   ييون الننيياء قييد تييا قنيي  إ  ييال العة   ل   ييالييييا يد قييييأض  عةخوقبا يييان البيياني مالييك ليي
ر أجعيييي وئنيييت ان البييياني قيييد  نيييى فيييي اأض لا يوقبا قعيييى  إ  يييال العةيييد ييييان ائ  يييال  أئييي

 ميك ييا فييإن يييان  عيييا  ع ييوب عةييده وانييه قا يي  ل   ييال يييان سيييء النييية وتسييري عييييه ا  يياي 
 من قا و . 784المادة 

ه المالييك وقن لييه الحييق فييي الننيياء في ييون  سيين النييية وقن يييان لا  عيييا  ع ييوب عةييده معتةييدا  أنيي
 من ق ي و . 785وتسري عييه ا  اي المادة 

ليييى إو فسيييخت فنعيييود او قعيييى  ب لان يييا اوفيييي جميييية الأ يييوال سيييواء يانيييت الميكيييية  اطيييية 
 1و سوء النية . االةاعدة العامة في ت ن ق  سن النية 

ال ي ييا ولييو لا يييزال مالكييا ئييا فسييخت ميك تييه مثيياني مالكييا لييخأض وقييد  نييى عي يييييييوقييد   ييون الن
اقي يبليييك المشيييتري ليييخأض ليييا ييييدفة اليييثمن او أسيييى عيييييه ميييزاد الأأض ووتخييييع عييين دفييية  ييي

 فسيي  العةييد  ييأئر أجعييي والثيياني  عيياد النييية عيييى مسييؤول ته ويفسيي  أسييو المييزاد  الأولالييثمن فيي
اء لييا   ييين ل ميييا يييييييا وقييت الننا ليييا  ميكيييا الأأض اصييلا وان مييييئر أجعييي ويعتنيييران ان مييأعييييه  ييي

 ميا فيي التخييع عين دفية اليثمن فيإن   الحق في إقامته وولميا ييان سينة الفسي  أاجعيا إليى  
  784اي المادة يييييييري عي  ما ا  ييييو سيء النية وتسييييا في اأض غ ره وليييييان ييييكلا من ما  عتنر  

 2ق ي و  .
  ياي الميادة الييه فت نيق عيييه إاما إبا يان الباني  سن النية     يان سنة الفس  لا يرجية 

 ق ي و .785
 ان الأأاء السا ةة تخيا   ن الخ أ وسوء النية فالفس  إبا يان جزاء لخ أ عةديو الواقة 

ذ أتكبييه المشييتري فييلا  جيية ان نففيي  ان الفسيي   فتييرض ان عةييدا صييحيحا قييد ا ييري و وتييا تنف ييا
عتبياأ ا إنه فيي  الية الةعياء  الفسي   صيعة مع ا ائلتزامات النا  ة عنه يالتسييا وبالتالي ف

البيياني دائمييا سيييء النييية ووبلييك لأنييه لا  عييد يييذلك إبا يييان  عيييا وقييت الننيياء  سيينة الفسيي  اي 
  عيا  عدي قدأته عيى الوفاء وان مص ر العةد الفس  .
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لييه الةييدأة عيييى الوفيياء  ييالثمن عنييد  يييول الأجيي  المتفييق امييا إبا يييان ميسييوأ الحييال ويعتةييد ان 
عييييه فإنييه  عييد  سيين النييية  تييى ولييو جييدت ظييروق ادت الييى عييدي قدأتييه عيييى الوفيياء   اميي  

 الثمن عند  يول الأج  .
اء ميييين ان لييييذا يتفييييق وقصييييد يييييييوبالتييييالي فييييإن ماسيييينق تةريييييره يتفييييق ميييية ما ةولييييه  عييييض الفة 

أات العمييية فيلا  م ين ان  عتنير البيانيء سييء النيية لمجيرد المتعاقدين يميا ييتلاءي مية العيرو 
وقبا يانييت ميكييية  اميي  الييثمن الييذي لييا  حيي  اجيييه  عييدانييه قييد  نييى فييي ميييك غ ييره قنيي  الوفيياء  

أن ليا ييياألا يييييعتنا الباني معيةة عيى  رط فاس  وفإنه يترتة عيى تحةيق الشيرط  وال ميك تيه و 
ط وو  عتنر الباني لنا قن  تحةيق الشيرط  انييا فيي اأض تكن نتيجة لخئر الرجعي لتحةق الشر 
د  سيين النييية طالمييا انييه قييد يييييويلا ييظ لنييا ان البيياني  ع والف يير وت نييق عييييه ا  يياي ائلتصيياق 

اقاي المنشرت قن  عيمه  تحةق الشرط لأن مين  ةيه  تيى تييك اليح ية ان ليه الحيق فيي الننياء 
ويييرت و 1لمييا ان بلييك لييا يتصيي   عيييا البيياني فييلا ينتييع  سيين النييية ميين مجييرد تحةييق الشييرط طا

ا ييان  عييا  وجيود الشيرط إبسن النية او سييء النيية  حسية ميا ن الباني  عد  اة اء  عض الف
و  ج    وجوده و ويعد الباني  سين النيية طالميا ليا يتحةيق الشيرط الفاسي   خ يأ منيه االفاس  

. 
 قبل تسجيل عقد البيع  الفرع الرابع : بناء البائع في الار  المبيعة

لا  التسييج   فمعنييى لييذا ان البييائة   يي  مالكييا إإبا يانييت الميكييية لا تنتةيي  فييي النييية العةيياأي 
ليشيء المنية الى وقت التسيج   فيإبا قياي البيائة  الننياء فيي الأأض المنيعية قني  التسيج   فميا 

 لو   ا لذا النناء ؟
  بلنيييوا إليييى الةيييول  يييأن البيييائة  ننائيييه فيييي  تييييع الفةيييه فيييي  ييييان   يييا ليييذه الحالييية و  يييالةيييد 

سيييتيفاء إجيييراءات الشييي ر  عيييد سييييء النيييية ووبالتيييالي ت نيييق عيييييه ا  ييياي االأأض المنيعييية قنييي  
سيتبةاء الننياء فيي مةا ي  دفية اق ي و في يون ليمشيتري الحيق فيي طيية ائ الية او  784المادة 

 اق  القيمت ن.
اء ييييييستيفلايؤسسييييه عيييييى فكييييرة الأئيييير الرجعييييي ذ الةعيييياء المصييييري   ييييذا الحيييي  ولكنييييه لييييا ييييييييا 

اءات الشيي ر ليييم لييه الأئيير الرجعييي سييتيفاء إجيير اإجييراءات الشيي ر فييي مييا  ن المتعاقييدين و لأن 
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سيتيفاء إجيراءات الشي ر انيه يننيي فيي ا   إعتنر البائة وليو يننيي فيي الأأض التيي  اع يا قني  
ه لما يان ميتزما  موجة عةد النية ان  سييا المنيية ليمشيتري  الحالية التيي ييياأض  ميك ا وولكن

كان عي  ا وقت النية فإن  ننائه في الأأض   ون قد ا ي    يدا ائلتيزاي وبمةتعيى بليك  جنير 
 البائة عيى إ الة النناء وي ون لذا تعويعا ع نيا عن ائ لال  إلتزامه .

سييتيفاء إجييراءات الشيي ر لاذا ائتجيياه ويثنتييون ان ويييرت  عييض  ييراح الةييانون المييدني  ييلاق ليي
ائييير أجعيييي فالميكيييية العةاأيييية إن يانيييت لا تنتةييي  إلا  إسيييتيفاء إجيييراءات الشييي ر إلا ان يييا  عيييد 

كتسييين ا اد يييييتمامييه تعتنييير منتةييية مييين يييوي التعاقيييد  شييرط عيييدي ائعييراأ  يييالحةوق التييي   يييون ق
ةصيييوأ عييييى العلاقييية  ييي ن المتعاقيييدين اميييا الف ييير والأئييير الرجعيييي ئسيييتيفاء إجيييراءات الشييي ر م

  النسبة ليف ر فلا تنتة  الميكية إلا من تاأي  إجراءات الش ر.

 الفرع الخامس : بناء المشتري في الار  المبيعة قبل استيفاء إجراءات الشهر 

فيييي ليييذه الحالييية نواجيييه فرعيييا عييييى ع يييم الفيييرض اليييذي قيييدمناه سيييا ةا و   ييي  نجيييد لنيييا ان 
ي  نيييى فيييي الأأض المنيعييية قنييي  إسيييتيفاء إجيييراءات الشييي ر ئيييا إسيييتوفى ليييذه المشيييتري ليييو اليييذ

د يييييياء قييييييراءات الشيي ر إبا اقيياي  الننييييائجييراءات  عييد بلييك ف يي   عتنيير المشييتري قنيي  إسييتيفاء إج
 أض الف ر ؟ا نى في 

ذه الحاليية يعتبياأ المشيتري فيي لياليى الةيول  إبلنيت مح مية الينةض المصيرية فيي  دا ية الأمير 
قد  نى في ميكه فجاء في   يا ل يا ان النيية غ ير المسيج   خيول المشيتري ان ينتفية  يالأأض 

اء ييييري  نيييييراأ ومتييى ا ييد  المشتيييياء عيييى سيين   البةيياء والةييييياا ومن ييا الننيييييه ائنتفيييي جمييية اوج
اأ عيييى الأأض المنيعيية لييه و صييبح   ييذا الننيياء مالكييا لييه ميكييية واقعيية عيييى سيين   البةيياء والةيير 

 1ومن ئا  ةوي  ه سنة الشفعة  وصفه جاأ مالكا لينناء .
فالمح مة تةعيي ليمشيتري اليذي  نيى فيي الأأض قني  إسيتيفاء الشي ر الحيق فيي ان  شيفة فيي 
الأأض المجييياوأة إبا  يعيييت قنييي  التسيييج   ولكنيييه  شيييفة  الننييياء اليييذي اقاميييه لا  يييالأأض التيييي 

اما الننيياء الييذي اقامييه المشييتري فإنييه روات الشيي تيك ييا إلا  إسييتيفاء إجييراء ييترالا إب لييو لا  ما
ض ييييييييييييييالنةيية ييييييييييي  و إلا ان مح مييييييييييييييك الأأض  التسج ييييييييييي  ان يتميييييييييييه وقنيييييييييييييييييه منذإقامتيييييييييييي متيك
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المصرية عيدلت عين ليذا اليراي فيي   يا ل يا فجعييت الننياء اليذي  قيميه المشيتري فيي الأأض 
 ستيفاء إجراءات الش ر ميكا ليبائة وله الحق ان يتميكه  ائلتصاق .االمنيعة قن  

ت ان رده إبا ليييا  ختييير نيييزا المنشيييييييييي سيييج  عةومييين ئيييا فيييان يييي  ميييا ليمشيييتري البييياني اليييذي ليييا 
  الة صا ة الأأض  ميا ليو مسيتحق ليه و وان يتخيذ فيي سين   إجبياأه عييى ادائيه ما خوليه 

 ديون ا . الةانون ليدائن ن من وسائ  ئستيفاء
 نيياء عيييى لييذا فييإن  نيياء المشييتري فييي الأأض المنيعيية قنيي  إسييتيفاء إجييراءات الشيي ر  عييد ميين 

 785قن   النناء عيى اأض الف ر إلا انه  عام  معامية الباني  سن النية طبةا لنص المادة 
 1. من الةانون المدني

 المبحث الثاني : الأحكام الخاصة لواقعة الإلتصاق

ال نيعي  العةاأ لو ا د صيوأ ائلتصياق  العةياأ التيي سينتناول ا فيي ليذا المبحي   ائلتصاق
من  لال تةسيمه إلى :  صوصية ائلتصاق ال نيعي   يم ية اول   و و التن ييا الخياص 

 لتصاق   يم ية ئاني   .إلبعض الحالات النا  ة عن واقعة 

 : خصوصية الإلتصاق الطبيعي الأولالمطلب 

حةيييق بليييك  فعييي  ال نيعيييي ليييو ميييا ييييتا  فعييي  ال نيعيية و دون تيييد   ائنسيييان و و يت ائلتصيياق
دة ييييييييييي عييييييييتجييييى ليييذا النيييوا مييين ائلتصييياق ف.و 2ادة أقعييية الأأضيييييي يه اه و يترتييية عيييييييييييالم 

و و ائلتصيياق  فعيي  مييياه البحيير و المييياه  الأولفييرا ك ق  فعيي  مييياه الن رصييوأ من ييا ائلتصييا
   .فرا الثانيكالراكدة  
 : الإلتصاق بفعل مياه النهر : الأولالفرع 
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   ر ائلتصاق ال نيعي  العةاأ  فع  مياه الن ر في بلك ال مي الذي  جيبه الن ير تيدأيجيا  
ن طرييق طيرح ير عيييييياه الن يييييف يتصق  الأأاعيي المجياوأة ليه   اولا   و يميا قيد  حيد   فعي  م 

 1ما سنت رق إليه و نوعحه فيما ييي : الن ر و اكيه   ئانيا   و لذا

 أولا : الإلتصاق بفعل طمي النهر : 
 أ ـ تعريف طمي النهر : 

 لو بلك ال  ن الذي  جيبه الن ر إلى اليا سة   ريةة تدأيجية  ح   لا  م ن التنبه له يونه
اوأ ييييييييييدة تجيييييييييييييه اأاض جديييييييييون   م يييييييييفي  الن ييييروة و دون ان ييفييييت ييييييية تدأيج ييييييية   ريةييييييي ة

 اأاض
 آ رين.مميوية لأ خاص 

 جييية الن يير عيييى ميير الييزمن ال مييي و يترسيية عيييى  افيية الأأض الملاصييةة لمجييرت الن يير 
و و لكيييي  عيييد طميييي الن ييير  ادة طنييييييةييييية مميييا يترتييية عن يييا  يييييييي صيييفة تدأيجيييية غ ييير محسوس

 يييد مييين تيييوفر مجموعييية مييين سيييباب الميكيييية العةاأيييية عييين طرييييق ائلتصييياق ييييان لاسييينة مييين ا
 :  2الشروط و لي

ــر محسوســة : -1 ــة غي ــة تدريجي ــي الأر  المجــاورة للنهــر بطريق ــادة ف تييراكا  حــدوا الزي
ال ميييي اليييذي  جيبيييه الن ييير   شييي   تيييدأيجي عييييى مييير اليييزمن عييييى  افييية الأأض الملاصيييةة 

ر دون تيييد   مييين ائنسيييانو  و عيييييه فيييالأأض التيييي تتكيييون مييين طميييي  جيبيييه ييييييييرت الن يييييييييلمج
الن ييير   ريةييية تدأيجيييية غ ييير محسوسييية تكيييون ميكيييا ليميييلاى المجييياوأين وو ليييذه الزييييادة التيييي 
تحيد    ريةية تدأيجيية غ ير محسوسية لا علاقية ل يا    يوأ الأأض فجيأة لكيون التيدأو  يرط 

ميين الةييانون المييدني  781اكدتييه ا  يياي المييادة لييذا مييا فييي تكييوين الأأض لا فييي ظ وألييا و و 
 الجزائري.

                                                 

حا  قانونية نن   اوي د و ائلتصاق  العةاأ ي ريق ئكتساب  الميكية العةاأية في التشرية الجزائري ومجية ا  -2  
. 31وجامعة مولود معمري ت زي و وو الجزائر و ص  02و ا  05و سياسية و ي   

عند الله سويدان و لا ا سويدان و ائلتصاق  العةاأ  فع  ال نيعة يسنة لكسة الميكية ''دأاسة مةاأنة''و المجية -ي3
 .80و 79و ص  2022الشامية ليحةوق و فيس  ن و د ا و 
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نيدماو و و  تيى     قينا سيا ةا ان ائلتصياق ليو إ لتصاق الطمي بالأراضي المجاورة :إ-2
يتحةيييق ال ميييي يسييينة لكسييية الميكيييية و  جييية ان تيتصيييق الزييييادة  المييييك الخييياص و إلا فيييلا 

مياء  جيري  ي ن الزييادة و اأض الماليك   ون لمالك الأأض المجاوأة  ق التميك و فيإبا ييان ال
 لتصاق في لذه الحالة .       ريق عاي فلا إاو إبا يان مفصولا عن ا  

اي دون ان   يون ل نسيان تيد   فيي بليك و فمين  عية  ـ أن يكون تشكل الطمي طبيعيـا :3
ا جيياأا او اسييلاكا لمسيياعدة الرواسيية عيييى التشيي    عتنيير فييي لييذه الحاليية معتييد ا عيييى امييلاى 

مييين الةيييانون  152الميييادة عييييى  اييييذلك  نييياءو و   مييين الدسيييتوأ1 17 نييياء عييييى الميييادة  لدوليييةا
إبا وعييييع ا  دأ ائ يييياأة إلييييى انييييهو إلا انييييه تجيييي المتعييييمن لةييييانون الأمييييلاى الوطنييييية 90/30

 .ص به تر يص من الج ة الح ومية فالزيادة تكون من ن
 الة توفر لذه الشروط في اأاعي ال مي فإنه يترتة عيى اكتساب ميكيية اأاعيي  و في    

 3ال مي عدة نتائج تتمث  في ما ييي :
  انتفيييياا او إبا يانييييت الأأض الأصيييييية مثةييييية  ييييرلن او امتيييييا  او  ييييق اأتفيييياق او

  تكييف ع ني آ ر فإنه  متد إلى الزيادة الحادئة  فع  تراكا ال مي .

                                                 

 لمجموعة الوطنية و تشم   اطن الأأض و المناجا و المةاطةمن الدستوأ : '' الميكية العامة لي ميك ا 17المادة  -1
 و المواد ال نييية لي اقة و و الثروات المعدنية ال نييية و الحية في مختيع مناطق الأملاى الوطنية البحرية و المياه  

 و الفا ات يما تشم  النة   الس ك الحديد ة و النة  البحري و الجوي 
 و النريد و المواصلات السيكية و اللاسيكية و املاى ا رت محددة في الةانون '' . 

 عيى ما ييي : 90/30من قانون الأملاى الوطنية  15ي تنص المادة -2
 ي  واط  البحر و ي قعر البحر ائقييمي و  اطنه و ي المياه البحرية الدا يية و ي طرح البحر و محاسره . 
ي مجاأي المياه و أقاق المجاأي الجافة و يذلك الجزأ التي تتكون دا   أقاق المجاأي و البح رات و المسا ات المائية  

 المجال الجوي ائقييمي .وا الةانون المتعمن قانون المياه الأ رت او المحاولات الموجودة عمن  دودلا يما  عرف 
جوفية المتمثية في المواأد المائية  مختيع انواع ا و المحروقات السائية من ا و ي الثروات و المواد ال نييية الس حية و ال 

الفا ية و الثروات المعدنية ال اقوية و الحديد ة و و المعادن الأ رت او المنتوجات المستخرجة من المناجا و المحاجر و 
نرية و البحرية من التراب الوطني في س حه او في الثروات البحرية و و يذلك الثروات الفا ية الواقعة في يام  المجالات ال

 جوفه او الجرق الةاأي و المناطق البحرية الخاععة ليسيادة الجزائرية او لسي ت ا الةعائية .
 . 32نن   اوي د و مرجة سا ق و ص  -3
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 ون مييك ييييادة فتكييييت  رط واقع وقن  تحةق الشرط  دئت الزيييإبا  يعت الأأض تح
 ليمشتري و ليم ليبائة ان   ية  يادة الثمن .

 ادة و يييييييييييرط  يييييدئت الزيييييييييإبا  يعيييييت الأأض تحيييييت  يييييرط فاسييييي  و قنييييي  تحةيييييق الش
فيييالأأض تعيييود إليييى البيييائة  الزييييادة التيييي التصيييةت   يييا و لييييم ليمشيييتري طيييية اي 

 مةا   .

 ثانيا : طرح النهر و أكله :

 : أ ـ تعريف طرح النهر و أكله

ر و ينةي ييا ميين ج يية إلييى ا ييرت و او   ييون ييييييرح لييي تيييك الأأاعييي التييي ينتزع ييا الن يييييييال  ''
ي المجييييياوأة يييييييا لميييييلاى الأأاعيييييييييون ميكييييييييالن ييييير لا تك ''. يميييييا ان اأاعيييييي طيييييرح1من يييييا جيييييزأا

 عيي التيي تتكيون  فعي  ترسي ة ال ميي  ائلتصاق و يون التميك  ائلتصياق قاصير عييى الأأا
ع ييم اأاعييي ال ييرح ف ييي ليسييت يييذلك و إنمييا تعييد لييذه الأأاعييي مميوييية ليدوليية وعييييه فييإن 

 ي .وعة ال د عيى اأاعي ال رح لا   سة الميكية  التةاد

 كيفية تنظيم الملكية الناشئة عن طرح النهر و أكله : -ب 

 ذي ييييييييييييوي التنف يييييييييييييييمن المرس 113المادة ه  سة نصيييييييييا طرح الن ر و اكييييييتمت عميية تن  

عييى : ''   يون ال ميي و الرواسية الموجيودة  ياأو الأميلاى العامية  تينصالت  2 454يي 91أقا
يمييا   .ميين الةييانون المييدني 778المائييية ال نييييية ميكييا ليمييلاى المجاوأين بةييا لأ  يياي المييادة 

والي المخييتص إقييميييا  ةييراأ ييييييوي نفسييه عيييى انييه : ''  عييبا اليييييميين المرس 109نصييت المييادة 
  دود مجرت السواقي و الود ان ''. 

                                                 

 .32و ص نن   اوي د و مرجة سا ق -1
 حدد  روط إداأة الأملاى الخاصة و العامة التا عة ليدولة  1991نوفمنر  23مؤأخ في  454ي  91مرسوي تنف ذي أقا  -2

. 24/11/1991و صادأ في 60و تس  رلا و  عبا ييغيات بلكو و أ و ا   
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يييتا  صيير مةييداأ طييرح الن يير واكيييه ييي  سيينة  واسيي ة مصييالح مختصيية و امييا فيمييا  خييص  
ر عنيييد يييييرلا الن ييييياب الأأاعيييي التيييي  فمييييييري توجيييه إليييى اصحييييييية ال يييرح فالمشيييرا الجزائييييييتو ي

عيييي المنكشييفة عن يييا . عيييى لييذا الأسييياس فةييد مييينح تحوييي  مجييراه و و ييييذا فيمييا يتعيييق  الأأا
  يالمشيييرا الجزائيييري إم انيييية التعيييويض الع نيييي و بليييك  تو يييية طيييرح الن ييير عييييى اصيييحاب اكييي

اي التعيييويض يالن ييير مةا ييي  ميييا فةيييدوه اي  نسييية متسييياوية و غ ييير انيييه إبا اسيييتحال ت ن يييق ن ييي
 الع ني و فإنه يتا اليجوء إلى التعويض النةدي .

 :1: الإلتصاق بفعل مياه البحر و المياه الراكدة الفرع الثاني 

ا يييييييييييذا ميييييييإنالأأاعيييي التيييي ينكشيييع عن يييا البحييير او البح يييرات و النيييرى تعيييد ميكيييا ليدولييية و و ل
ون ائلتصييياق يييييييييري و و  يييذلك   يييييييدني الجزائييييييياوأده المشيييرا الجزائيييري  فيييي ا  ييياي الةيييانون الم

  الأأاعيييي التيييي ينكشيييع عن يييا الييية وفةيييا لصيييوأت ن لميييا :  فعيييال نيعيييي ليعةييياأ فيييي ليييذه الح
 و او  فع  المياه الراكدة .البحر

 أولا : بفعل الأراضي التي ينكش  عنها البحر :
الأأاعيي الملاصيةة  ر لا  متيكون عن طرييق ائلتصياقيييييليبحاوأةييييي المجيييى الأأاعإن ملا   

مين  779/1لأأاع  ا و ففي الأص  لذه الأأاعي لي ميك ليدولة و لذا  سة نص المادة 
 '' .ينكشع عن ا البحر الةانون المدني و التي تنص عيى : '' تكون ميكا ليدولة الأأض التي 

ة ييييييالعامرا الجزائيييري  ييي ن ان  يييواط  البحييير تعتنييير مييين الأميييلاى يييييييا ان المشييييييييتعيييح لن     
ليدوليية و و  التييالي لا  م يين لأصييحاب الأمييلاى المجيياوأة تميك ييا  ائلتصيياق و لييو مييا اكدتييه 

 من الةانون المدني الجزائري ''  689ا  اي نص المادة 
لا  جيييو  التصيييرق فيييي اميييوال الدولييية او  جزليييا او تميك يييا  التةيييادي و غ ييير ان الةيييوان ن التيييي 

تحيدد  يروطإداأت ا و  688المشاأ إل  ا فيي الميادة  تخصص لذه الأموال ئ دت المؤسسات
 عند ائقتعاء  روط عدي التصرق ف  ا ''.

و عييييه و  مييا ان الدوليية لييي المالييك المجيياوأ ليبحيير و فييإبا  ييد  و ان انكشييع البحيير عيين  
ميييين  100ة لييييخأض ميييين دون منييييا ا و و لةييييد نصييييت المييييادة ييييييالكييي ا تصييييبح مييييييي ييييواط  ا فإن

                                                 

. 33نن   اوي د و مرجة سا ق و ص  -1  
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ات عييييبا يييييية البحرييييية ال نييييييية عيييييى ييف يييييييييتحييييت عنييييوان الأمييييلاى العام 91/454المرسييييوي 
ة يييييييالحيييدود البحريييية و إب  جييية عيييبا الحيييدود لكيييي نفيييرق  ييي ن ميييا ينتميييي إليييى الأميييلاى البحري

ه فيييي ليييذه الحالييية تكيييون إداأة الشيييؤون البحريييية طرفيييا و ييييييالعامييية و و اميييلاى الأفيييراد و غ ييير ان
 ائ يييتراى مييية إداأة اميييلاى الدولييية و و  عيييدلا  صيييدأ اليييوالي مةيييرأ عيييبا ليسيييت إداأة الميييياه 

الحيييدود و و عنيييد ائعتيييراض عيييييه يرفييية إليييى اليييو ير المعنيييي فيصيييدأ قيييراأا مشيييتريا مييية و يييير 
المالييية و و لييذا الةييراأ  عنيير عيييى ان المسييا ات التييي غ ت ييا الأمييواو فييي اعيييى مسييتوالا قييد 

 حرية ال نييية فتص ر املاكا  اصة  الدولة .ادأجت فعلا في الأملاى العامة الب
من نفيم المرسيوي اعيلاه و التيي تينص عييى مياييي :''  عيد  101إعافة إلى نص المادة      

قراأ عبا الحدود الةانوني تصريحا و لو يثنت ان المسا ات التي غ ت ا الأمواو في اعييى 
 ل نييية .مستوالا قد ادأجت فعلا في الأملاى العامة  سنة ال والر ا

عنيييدما ينييي ن إجيييراء المعاينيييةان المسيييا ات التيييي يانيييت مييين قنييي  مشيييمولة فيييي الأميييلاى       
ة قانونيا يالعامة البحرية اصبحت لا تف   ا الأمواو في اعيى مستوالا تدمج الأأاعيي الم شوفي

  عد العميية في الأملاى الخاصة  الدولة ''.
المحيييدد  1991نيييوفمنر  23الميييؤأخ فيييي  91/454ونيييص ا عيييا المرسيييوي التنف يييذي أقيييا      

الذي  حدد وسائ  عبا  دود الميلاى العامية لشروط إداأة الأملاى الخاصة و العامة ليدولة و
عييى انييه : '' إبا اعترعيت صييعوبات تةنيية معةييدة عمييية عييبا منييه  106البحريية فييي الميادة 

راق اليييو ير يييييييو تحيييت ا   يييدود الميييلاى العامييية البحريييية و تؤليييع لجنييية استشييياأية مييين الخنيييراء
ي عييى اتخياب يييواليييييييالم يع  البحرية التجاأية و تتولى عبا المةاييم و الثوا ت التي تساعد ال

 الةراأ المناسة ''.

 : 1ثانيا : الإلتصاق بفعل المياه الراكدة

إن البح رات و المستنةعات و النرى لا  جو  المساس   ا يون ا تعتنر من اميلاى الدولية      
 ي و مييييين ق 780و قيييييد ت يييييرق المشيييييرا الجزائيييييري فيييييي الميييييادة العامييييية و ليييييي ميييييياه أاكيييييدة و

كي الأأاعيييي الملاصيييةة ليميييياه '' ان ميييالف  يييا ميييا يييييي :  ل لتصييياق  فعييي  الميييياه و التيييي اقييير

                                                 

.  34و ص مرجة سا ق نن   اوي د و  - 1  
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اه لا يييييييييذه الم ييييييييالبح يييرات و النيييرى لا  ميكيييون الأأاعيييي التيييي تنكشيييع عن يييا لاه دة يمييييييييييييالراك
 تزول ميك ت ا عن الأأاعي التي طفت عي  ا المياه '' .

ون ميييا تنكشيييع عنيييه مييين اأض و يييييييلاى الأأاعيييي المجييياوأة لمجييياأي الميييياه الراكيييدة لا  ميكيييييييفم
يالأأاعييييي التييييي ينكشييييع عن ييييا البحيييير و و نجييييد ان ة يييييييف ييييي إبن ميييين الأملاكالخاصيييية ليدول

ا يييييييييييييت عي  ييييييييد طفييييييييييييييييياه قييييييالم انت يييييييييييين اأض و يييييييييييت عيييييييا انكشفيييييييييييييدة إبا مييييييييييييييييراكيياه اليييييييييييالم 
راد ميكييية  اصيية ميين قنيي  ترجيية الأأض لأصييحا  ا و فالنرييية او المسييتنةة المميييوى لأ ييد الأفيي

لا تفةيييد الماليييك ميكيييية ميييا  ف يييره المييياء فيييي اأعيييه و  يييذلك يتمييييك ميييا تنكشيييع عنيييه النريييية او 
 المستنةة .

  ييا المييياه الراكييدة إبن مث يي  لح ييا مييياه البحيير و فييإبا يييان ائلتصيياق  فعيي  المييياه الراكييدة     
يياه مين قني  فإن يا النرى قيد  يد  ف  يا ائنكشياق عييى اأض طفيت عي  يا المو كالمستنةعات 

ترجة لصا ن ا و في   ن إبا انكشيفا عييى اأض ليا تكين مميويية لأ يد فإن يا تيؤول ليدولية وو 
عييييه فائلتصيياق الييذي  ةيية  حييد  تف  يير فييي الو ييدة العةاأييية ممييا يتوجيية  يي ره فييي الب اقيية 

التييي نجمييت عيين العةاأييية الأصيييية و  يييادة عيييى بلييك  جيية إسييتحدا    اقيية عةاأييية جديييدة 
اأي يييييبا لييا يييتا الشيي ر و لييو يييان لنيياى تعييدي  او تف  يير فييي السييج  العةئلتصيياق و و عييييه إا

 فلا   سة صا ة العةاأ ميكية الش   الميتصق . 

 المطلب الثاني : التنظيم الخاص لبع  الحالات الناشئة عن واقعة إلتصاق 

 و بلك لسنن ن لما : لةد استبعد واعة الةانون  عض الحالات من   ن ا  اي ائلتصاق
وجيود إتفياق  ي ن مين اقياي المنشيرت و و ووجود نصوص  اصة تين ا  عيض ليذه الحيالات  -

 1التي ت نق دون ا  اي ائلتصاق   التالي فإن لذه النصوص ليمالك الأأض و 
 : عيى  دت من  لال التفص   الآتي  الة  سوق نت رق لك 

 في العين المؤجرة  المست جرحالة بناء:  الأولالفرع 
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عييييى انيييه لا  جيييو  ليمسيييتأجر ان  حيييد   يييالع ن الميييؤجر اي  ق ي و :  492الميييادة نصيييت 
 تف  ر  دون إبن م توب من المؤجر.

 عي  يييالييى الحاليية التيييي يانييت أجاع يييا إإ ييد  المسييتأجر تف  يييرا فييي العيي ن الميييؤجر ييييزي  إبا ا
الميييؤجر تف  يييرات فيييي العييي ن با ا يييد  المسيييتأجر و  يييإبن قويعيييوض العيييرأ عنيييد الاقتعييياء و 

رد ليمسيييييتأجر ييييييييالميييييؤجرة  ادت فيييييي قيمت يييييا وجييييية عييييييى الميييييؤجر عنيييييد إنت ييييياء الا جييييياأ ان ي
لاق يييييتفييياق  ةعيييي  خإالمصييياأيف التيييي انفة يييا او قيمييية ميييا اد فيييي الع نيييالمؤجرة و ميييالا يوجيييد 

 بلك.
إقامية ليذه المنشيرت فيي العي ن الميؤجرة  من  لال النص ينبفي ان نسييا  موافةية الميؤجر عييى

وولا مسييتأجر لنييا وعيية الحييائز  سيين النيييةلكونييه يييان  عيييا   ييا ولييا  عتييرض عي  ييا فيأ ييذ ال
 جييو  ليمييؤجر طييية إ اليية الننيياء لكونييه يييان موافةييا عيييى وجييوده و ف ييرد ليمسييتأجر عنييد ن ا يية 

ز يييييميية العيي ن المييؤجرة   فالحائائ جيياأ اقيي  القيمتيي ن  مييا انفةييه فييي التحسيي نات او مييا  اد فييي قي
 سيين النييية فييي ا  يياي ائلتصيياق  جييو  لييه إبا اأاد نييزا المنشييرت ميية إعييادة العيي ن إلييى اصييي ا  

سييتبةائ ا و وعييييه فكمييا  جييو  فييي اامييا المسييتأجر فييلا  جييو  لييه نييزا المنشييرت إبا اأاد المييؤجر 
فييييي ن  يييير  ا  يييياي ائلتصيييياق ان   ييييية صييييا ة الأأض تمييييييك الأأض لصييييا ة المنشييييرت

ا يييتعويض عيادل إبا ييان ائلتيزاي مرلةيا فيميا ليو إسيتبةى المنشيرت ولنيا ائ يتلاق فيالمؤجر لن
 1لا  جو  له تمييك الع ن المؤجرة ليمستأجر إلا  إتفاق  اص .

اما فيي  الية ميا إبا تيا الننياء دون عييا الميؤجر او  عيميه و ولكنيه عياأض فيي بليك فالننياء قيد 
ة وعييى ييييييير طيية ائ اليوي ونالمستأجر فيي وعية الحيائز سييء النيية فالمؤجيتا أغا معاأعته 

ذه الأ  ييرة  ييق ييييييييولصييا ة ل صييي اأر نييزا مييا ا دئييه فييي العيي ن المييؤجرة وقعادت ييا إلىييييالمستأج
 طية التعويض من العرأ إن يان له مةتعى . 

ان   ييييية ائ اليييية إلا عنييييد  اي توافييييق ا  يييياي ائلتصيييياق ولكيييين ليييييم ليمييييؤجرييييييييذه الأ  ييييييييإن ل
ا يترتيييية عي  ييييا عييييرأ العيييي ن ييييييإنةعيييياء ائ جيييياأ إبا يانييييت المبيييياني التييييي اقام ييييا المسييييتأجر ل

ر لا تثييوأ إلا عنييد إنةعيياء ائ جيياأ   يي  ييتييزي المسييتأجر يرة بلييك لأن مصيييحة المؤجييييييييالمؤج
  رد الع ن  الحالة التي تسيم ا   ا .
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ا دئييه المسيتأجر وولكيين عييييه أد اقي  القيمتيي ن  قيميية مييا ويجيو  ليمييؤجر يييذلك ان  سيتبةي مييا 
  يد عامييييييييييييانفةييييه المسييييتأجر و او مييييا اد فييييي قيميييية العةيييياأ   ولنييييا ائ ييييتلاق فالةييييانون لنييييا ق

المسييتأجر معامييية افعيي  ميين معاميتييه ليحييائز سيييء النييية فييي ا  يياي ائلتصيياق والتييي يانييت 
لمنشييرت مسييتحةة ائ اليية او قيميية مييا اد تةعييي  ييأن يييرد صييا ة الأأض اقيي  القيمتيي ن  قيميية ا

 .في ئمن الأأض  
 اليية فةييد اوجيية كنيير ميين قيميية المنشييرت مسييتحةة ائولمييا يييان الفاليية ان مييا انفةييه المسييتأجر ا

لييييى اجيييي  ليوفيييياء أ المييييؤجر إالةييييانون ت ن ييييق اليييينص السييييا ق ويجييييو  ليمح ميييية ا عييييا ان تنييييذ
 ييييا ان تيزمييييه  العييييمانات اللا ميييية  ييييتفظ  المنشييييرت و ييييق عييييييه التعييييويض ولا ييييالتعويض إبا 

 1في ون الأقرب في ت ن ق ا  اي ائ جاأ في لذا الصدد عن ا  اي ائلتصاق.

 المشتري في العقار المشفوع فيه  حالة بناءالفرع الثاني : 

اأ المشييفوا او غييرس يا  نييى المشييتري فييي العةييعيييى انييه   إب و.ي .ميين ق 805المييادة نصييت 
فيييه ا ييجاأا قنيي  ائعييلان  الرغبيية فييي الشييفعة يييان الشييغية ميزمييا تبعييا لمييا  ختيياأه المشييتري ان 
يدفة ليه إميا المنييا اليذي انفةيه او مةيداأ ميا اد فيي قيمية العةياأ  سينة الننياء او الفيراس و اميا 

ة يان   ييية ائ اليي إبا  صيي  الننيياء او الفييراس  عييد ائعييلان  الرغبيية فييي الشييفعة يييان ليشييغية
  يييييرة العميييييياء او الفييراس فييلا ييييزي إلا  ييدفة قيميية ادوات الننيياء واجيييياأ ان  سييتبةي الننييييييي تاوقبا 

 2او نفةات الفراس 
 :يتن ن من النص انه فرق   ن  الت ن لينناء في العةاأ المشفوا فيه من قن  المشتري 

 في الشفعةى : البناء قبل إعلان الرغبة الأولالحالة 

ة في الشفعة اعتنر في وعة الحائز  سن النية ف و   يون ييلان الرغنييإبا  نى المشتري قن  إع
مييا المنيييا الييذي إمخ ييرا عنييد تريييه ليننيياء فييي العةيياأ المشييفوا فيييه  يي ن ان يتةاعييى ميين الشييغية 

  ي ن اقي ميا انفةه او ما اد في قيمة العةاأ  سنة النناء ويختاأ المشيتري  ي ن اكنير القيمتي ن لا
 كما لو الأمر في ا  اي ائلتصاق.
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و الفييرق الجييولري  يي ن ا  يياي ائلتصيياق والشييفعة إب  عاميي  المشييتري معامييية افعيي  ييييو لييذا ل
بليك ان المشييتري إنميا  قييا المنشييرت فيي ميكيه إب انييه ليا   ين عيييى مين معاميية الحييائز وينيرأ 

 عيا  رغبة الشغية في الأ ذ  الشفعة . 

اي ائلتصييياق تج يييز لصيييا ة الأأض تميييييك الأأض لمييين اقييياي المنشيييرت فيييي ييييي  وقبا يانيييت ا
 الية مييا إبا ييان فييي تسيديد قيميية المنشيرت إأليياق ليه و إلا انييه لا  جيو  ليشييغية تميييك العةيياأ 

اماميييه ان  ييييان المشيييفوا فييييه ليمشيييتري  تيييى ليييو ييييان التعيييويض المسيييتحق عيييييه مرلةيييا ليييه و
 يييذ  الشيييفعة وليييو فيييرق آ ييير  ييي ن ا  ييياي ائلتصييياق وا  ييياي الأاق يتيييرى يييييييييأليتفيييادت ليييذا ائ

 الشفعة. 
 بعد إعلان الرغبة في الشفعة  البناء الحالة الثانية : 

سييتبةى ا عتنيير فييي وعيية الحييائز سيييء النييية ويجييو  ليشييغية لنييا ان   ييية ائ اليية ولكيين إبا 
الننيياء ا ييذه  قيميية مييا انفةييه المشييتري فيييه اي ييييزي  ييدفة قيميية ادوات الننيياء واجييرة العميي  .ولنييا 

سيتبةى ا   ر ائ تلاق واعحا  ي ن ا  ياي ائلتصياق وا  ياي الشيفعة لأنيه فيي ائلتصياق إبا 
صييا ة الأأض المنشييرت يييدفة اقيي  القيمتيي ن و قيميية المنشييرت مسييتحةة ائ اليية او قيميية مييا اد 

 1في ئمن الأأض  سنة المنشرت اما لنا فإن المشتري  عام  معامية افع  .

 المحتكر في الار  المحتكرة حالة بناءالفرع الثالث : 

 ةصيد  يالح ر استصيلاح اأض وقغيية عاطيية ليا تسيتثمر  الننياء او الفيرس او  أ ييدلما       
 01/07مييين الةيييانون أقيييا   2م يييرأ 26 نييياء عييييى عةيييد الح ييير و و ليييذا ميييا جييياء فيييي الميييادة 

افرييييي   27المييييؤأخ فييييي  91/10ةييييانون  الالمعييييدل و المييييتما  2001ميييياأس  22المييييؤأخ فييييي 
ة يييييييذ  يييه فيييي الأأض الوقف يري ا يييييييييئ.   ييي  نجيييد ان المشيييرا الجزا2المتعييييق  الأوقييياق  1991
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شييرا و و لييا  حيدد ا  يياي ائسيتفلال و و ييغييية معالجيية المنا عيات الناتجيية عنيه  ع ييم المفةيا
 انه :  التي نصت عيىق. ي. ممن   1010المادة  المصري الذي ن ا ا  امه في

ئ ما سييتبةاااو عنيد فسي  العةيد او إنت ائييه   يون ليمح ير ان   يية إمييا إ الية الننياء او الفيراس  
اء و وليييذا  يييييه ميييالا يوجيييد إتفييياق  ةعيييي ييييييا مسيييتحةي ائ الييية او البةمييي   دفييية اقييي  قيمتيييييمةا 
  .ه ف ر 
اى ظيييروق إسيييتثنائية تنيييرأ ائلميييال و يييييييا يانيييت لنبمح مييية ان تم ييي  المح ييير فيييي اليييدفة إ ولي

 وفي لذه الحالة  ةدي المح ر يفالة لعمان الوفاء  ما  ستحق في بمته  
محتكيير معامييية الحييائز سيييء ميين  ييلال اليينص يتنيي ن ان الةييانون فييي لييذه الحاليية قييد عاميي  ال

أن الأأض مميويييية لف ييره و وعيييييه فةييد اع يييى اليينص ليمح ييير لأنييه لد يييه العيييا الكامييي   ييالنييية 
 1الأأض إلى اصي ا .صا ة الأأض الحق في طية ائ الة وقعادة

و لنا تتفق ا  اي الح ر مة ا  اي ائلتصاق و فإبا إ تياأ المح ير إسيتبةاء الننياء او الفيراس 
ولييه ان   ييية م ييية فييي  تميكييه  ييأدنى القيمت نقيمتييه مسييتحق ائ اليية او قيمتييه مسييتحق البةيياء و

اي الح ير يييي ستحق في بمته وإلى ليذا الحيد تتفيق ا  الدفة و مة تةد ا يفالة لعمان الوفاء  ما
 مة ا  اي ائلتصاق .

اي ائلتصيياق و ييييييإلا انييه ميية بلييك يوجييد فييرق مييا  يي ن ا  يياي الح يير وا  يياي ائلتصيياق ففييي ا  
طييية ائ اليية إلا فييي ميعيياد سيينة ميين  فييي  اليية الحييائز سيييء النييية لا  جييو  لصييا ة الأأض

ال ييوي الييذي  عيييا فيييه  إقاميية المنشييرت و امييا فييي الح يير فيييا ييينص الةييانون عيييى ميعيياد محييدد 
 . 2  ية فيه الح ر ائ الة و ومن ئا  جو  له طية ائ الة في اي وقت  اء

 

 

 الشيوع في الأر  الشائعة  علىالك الم حالة بناءالفرع الرابع : 
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في لذه الحالة فيإن ا  ياي ائلتصياق لا ت نيق عييى ميا  قيميه الشيريك فيي الشي وا فيي الأأض 
الشائعييييييييييييية ميين  نيياء او غييراس وبلييك لأن لييذا الشييريك  عتنيير مالكييا لييخأض التييي  ميك ييا ميية 

ره مييين الشيييرياء و فحيييق الشيييريك المشيييتاا ييييرد عييييى الشييييء الشيييائة يييييه و وقنميييا  جييية ان يغ ييي
ه الحالييية الأ  ييياي التيييي وعيييع ا المشيييرا ئداأة الأميييوال الشيييائعة ويعتنييير إقامييية ذت نيييق فيييي لييي

المنشييرت عييييى الأأض الشييائعة مييين قن يي  اعميييال ائداأة غ ييير المعتييادة والتيييي ييييزي ليقيييياي   يييا 
 موافةة اغينية من الشرياء  ميكون عيى الأق  ئلائة اأباا المال الشائة .

  ذه المنشرت فإنه   ون قد تجاو  سي اته ويتوقع الأمر عييى نفرد ا د الشرياء  القياي فإبا ا
ا إلتيزي يييييي ييائييييية عييى  ةييييية الم يوبيييإبا وافةت الأغين يييذه المنشرت وفيييياء من لييييموقع  اقي الشري

 جمية الشرياء ي   ةدأ  صته  أن يدفعوا ما انفةه الشريك الباني من نفةات .
 غينييية الم يوبيية وجيية عيييى الشييريك البيياني ان يزييي  مييا اقامييه و لا عيييىإبا لييا توافييق الأامييا 

ه يييييد تجيياو  مالييييييييميييك غ ييره  سييوء نييية ع وقنمييا عيييى اسيياس انييه قاس انييه  نييى او غييرس فييي ييييياس
 1من سي ات  إعتباأه  ري ا في الش وا .

زء المةيياي عييييه وقبا تمييت الةسييمة ولييا تكيين الأغينييية قييد اقييرت عميي  الشييريك فإنييه إبا وقيية الجيي
الننيياء فييي نصيي ة  ييريك آ يير و في ييذا الأ  يير ان   ييية ميين البيياني إ اليية الننيياء و يمييا انييه لييه 
الحييق فييي إسييتبةائ ا عيييى ان  ةييوي  تعييويض الشييريك البيياني  أقيي  القيمتيي ن وفةييا ليةاعييدة العاميية 

 2في ائئراء  لا سنة اي قيمة ما انفةه الباني او قيمة ما اد في ئمن الأأض.

 الفضولي أو الوكيل في أر  صاحب العمل أو الموكل  حالة بناءالفرع الخامس : 

د يييييييان قييييي عتنيير الفعييولي نائبييا عيين أب العميي  متييى ي"و عيييى انييه.ي.ق157لةييد نصييت المييادة
 ييذل فييي إداأتييه عنا يية الشييخص العييادي و ولييو لييا تتحةييق النتيجيية المةصييودةو وفييي لييذه الحاليية 

تنف يييذ التع يييدات التييييي عةيييدلا الفعيييولي لحسيييا ه و وبتعويعيييه عيييين   يييون أب العمييي  ميزميييا  
التع دات التي إلتزي   ا و يرد النفةات العروأية او النافعة التي سوغت ا ال روق وبتعويعيه 

                                                 

 . 320  -319نن   ا راهيا سعد و مرجة سا ق و ص   -1
 .116أمعان ا و السعود و مرجة سا ق و ص  -2
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عيين العييرأ الييذي لحةييه  سيينة قيامييه  العميي  و ولا  سييتحق الفعييولي اجييرا عيييى عميييه إلا إبا 
 " كان لذا العم  من اعمال م نته . 

لفعالة ليي ان يتيولى  يخص عين قصيد القيياي  شيأن عاجي  لحسياب  يخص آ ير دون ان وا
 1  ون ميزما  ذلك.

فيييإن ا  ييياي ائلتصييياق لا تن نيييق إلا إبا ييييان مييين اقييياي المنشيييرت قيييد اقام يييا لحسييياب نفسيييه لا 
لحساب صيا ة الأأض فائلتصياق لا ين نيق عييى المنشيرت التيي  قيم يا الفعيولي لأن ليذا 

سييياب صيييا ة الأأض ولييييم لحسييياب نفسيييه وفيييي ليييذه الحالييية ت نيييق ا  ييياي الأ  ييير  عمييي  لح
 الفعالة .

ف يتييزي صييا ة الأأض ان يييرد ليفعييولي النفةييات العييروأية والنافعيية التييي سييوغت ا ال ييروق  
 2معافا إل  ا فوائدلا من يوي دفع ا دون ان   ون له طية ائ الة . 

 ييدود لييذه الوياليية إقاميية  نيياء فييي كييذلك قييد يوييي   ييخص آ يير فييي إداأة اعمالييه وي ييون فييي 
 اأض لذا الموي  فلا  عد لذا الوي    انيا في اأض غ ره .

ف يتيزي المويي   يأن يييرد ليوي ي  يي  مييا انفةيه فيي إقاميية الننياء مية الفوائييد مين وقيت ائنفيياق وقبا 
 3طية لذا الوي   ا ة مبالا في  أن لذا النناء وجة عيى الموي  ان  ةدم ا . 

ولا ت نيق ا  ياي ائلتصيياق عييى ما قيميه الوي يي  فيي اأض الموييي  وليو جياو  فييي بليك  ييدود 
 4سي ته لأنه  عم  لحساب الموي  و وقنما ت نق ا  اي الويالة . 
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 : الأولخلاصة الفصل 

ائلتصيياق الصييناعي     يير لنييا جييييا ان ائلتصيياق نوعييان لمييا : ميين  ييلال لييذا الفصيي     
ويحتيييوي عييييى ئيييلا   يييالات ليييي : المنشيييرت او  ليييذي ييييتا  تيييد   ائنسيييان ا و ليييو  العةييياأ

الفراس التي  قيم ا صا ة الأأض  مواد مميوية لف ره و و المنشيرت او الفيراس التيي  قيم يا 
صا ة المواد في اأض غ ره و او المنشرت او الفراس التي  قيم ا  يخص عييى اأض غ يره 

  مواد مميوية لشخص ئال  .
والتيي تخعية الأ  ياي  العامية للالتصياق فيي  عيض الحيالات المنفيردة فيي نشيوئ ا  كما تناولنيا

لأ  يياي ائلتصيياق والتييي تييتيخص فييي  مييم  ييالات ولييي : قييياي  ييخص لمنشييرت  مييواد ميين 
عنيييده عييييى اأض الف ييير  تييير يص منصيييا ي الأأض و  نييياء المنتفييية فيييي الأأض محييي   يييق 

أض المنيعيية قنيي  أجعييي و  نيياء البييائة فييي الأ إنتفاعييه و  نيياء المالييك الييذي  الييت ميك تييه  ييأئر
 و  ناء المشتري في الأأض المنيعة قن  إستيفاء إجراءات الش ر . تسج   عةد النية

ائلتصيييياق ال نيعييييي  العةيييياأ و يييييتا  فعيييي  ال نيعيييية و و دون تييييد   ميييين و النييييوا الثيييياني لييييو 
 فعيي  مييياه البحيير و ن يير و او ائنسييان و الييذي   ييون إمييا عيين طريييق طمييي الن ييرو او طييرح ال

عتنر المشرا الجزائري الزيادة الناتجية عين تيراكا طميي الن ير ليي الحالية الو  يدة التيي      ا 
 م يين ف  ييا التميييك  واسيي ة ائلتصيياق .   نمييا اعتنيير الزيييادة الناتجيية عيين طييرح الن يير او مييياه 

 البحر من املاى الدولة .
لتصياق إعض الحيالات النا ي ة عين و اقعية يما اننيا ا عيا ت رقنيا إليى التن ييا الخياص ليب    

والمتمثيية فيي :  نياء  ولي التي فيرض ل يا الةيانون نصيوص  اصية   يا دون ا  ياي ائلتصياق
المسييتأجر فييي العيي ن المييؤجرة و والمشييتري فييي العةيياأ المشييفوا فيييه و و المحتكيير فييي الأأض 
المحتكييييرة و و المالييييك عيييييى الشيييي وا فييييي الأأض الشييييائعة وو الفعييييولي او الوي يييي  فييييي اأض 

 صا ة العم  او الموي  .
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إن موعييوا ائلتصيياق  عييد ميين الييا اسييباب يسيية الميكييية العةاأييية و الييذي  عتنيير ميين  يي ن    

المواعيييية الم مييية ليفا ييية فيييي تن ييييا الميكيييية العةاأيييية   ييي  لةيييي التماميييا مزدوجيييا مييين طيييرق 
ممييييوي ن نيييدماو  ييي   ن إفمشيييرعي الةيييانون مييين ج ييية و و فة ييياء الةيييانون مييين ج ييية ا يييرت و 

إلييى إ ييدا  تيييع  لييذه لييا تييؤدي عميييية الفصيي  وإنالفصيي    ن مييا لمييالك ن مختيفيي ن و تعييذأ 
الميالك ن  إسيتفراد  فكلا الش   ن يرجة إليى مالكيه الأصييي ميا ليا يوجيد إتفياق مسينق قيد تيا  ي ن

 . ءا دلما  الشي
  ن الش   ن و تعذأ الفص    ن ما و فإن يلا ال رف ن     متمسي ا  حةيه  اما إبا تا ائندماو

مما يترتة عنه نزاعات متعيةة  الميكية العةاأيية و و ليذا ميا جعي  المشيرا الجزائيري  عتنير ان 
نا إلى تةسيا الفص  إلى مبحثي ن ر ادت  ائلتصاق قرينة عيى إئبات الميكية العةاأية لذا الأم

 ئلتصاق قرينة لكسة الميكية العةاأية .: ا الأولالمبح  
 المبح  الثاني : إجراءات نة  الميكية العةاأية النا  ة عن ائلتصاق .

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 إئبات نة  الميكية العةاأية  موجة الالتصاق الثاني             الفص 

48 

 

 ةتصاق قرينة لكسب الملكية العقاري: الإل الأولالمبحث 

إن قرينيية ائلتصيياق وسيي ية ييجييأ إل  ييا الةاعييي لحيي  النزاعييات المعروعيية عييييه  شييأن إئبييات 
الميكيييييية العةاأييييييةوبلك لحما ييييية  يييييق الأأض والمحاف ييييية عييييييى إسيييييتةراأ الأوعييييياا الةانونيييييية 

 العةاأية ؟ ليعةاأات . فما لو دوأ قرينة ائلتصاق في إئبات الميكية 

 : تطبيق قرينة الالتصاق الأولالمطلب 

الييدوأ المييزدوو فييي إئبات ييا لميكييية صييا ة الأأض لمييا لييو مةيياي عي  ييا ميين  لةرينيية ائلتصيياق
ج ييية و وقئبات يييا ئقامتيييه ل يييا عييييى نفةتيييه مييين ج ييية ا يييرت و فةيييد تكيييون وسييي ية ئئبيييات الميكيييية 

 العةاأية و يما  م ن ان تكون وس ية تعفي مالك الأأض من إئبات الميكية العةاأية .

 بات الملكية العقارية: الإلتصاق وسيلة لإث الأولالفرع 

  الائبييات ييييلييى نصييوص الةييانون المييدني الجزائييري نجييد ان المشييرا قييد  صيير وسائإوا يييييييي الرج
 قراأ واليم ن .ت  الكتا ة والش ود والةرائن وائفي  مم انواا ولي ائئبا

ميين ق ي و  أن ييا   تفنييي ميين تةييرأت لمصيييحته  337وقييد عييرق الةرينيية الةانونييية فييي المييادة 
وي ييييا يية طريةيية ا ييرت ميين طييرق ائئبييات    يي  تعتنيير الةييرائن ادليية إئبييات غ يير مبا ييرة تة عيين

ة مج ولييية عييين طرييييق واقعييية معيومييية و وقيييد يتيييولى يييييياط واقعيييييييعييييى اسييياس إسيييتنتاو او إستنن
المشييرا م ميية بلييك او يتييرى تةييديرلا ليةاعييي و ولعيي  تعريف ييا الةييانوني لييو الييذي جعيي   عييض 

ة ييييييي ييييا ميييين ادليييية ائئبييييات غ يييير المبا ييييرة لأن ائئبييييات لا ينصيييية عيييييى الواقعاء  عتنرونييييييالفة 
المتنيييا ا ف  يييا يواقعييية الننييياء او الفيييراس و وقنميييا ينصييية ائئبيييات عييييى الواقعييية المتصيييية   يييا 

ة ميكيييية الأأض إب   فيييي ان يثنيييت الماليييك ميك تيييه ليييخأض  تيييى  عتنييير مالكيييا لكييي  ميييا ييييييكواقع
ون ميين الصييعوبة يه الأ ييوال التييي تكييذذا وعييعت الةرينيية لمثيي  ليييوجييد فوق ييا او تحت ييا و ول يي

اء عيى صحة ميا ييدعي فتيد   عيى المدعي إئبات ا  ح   لا  ست ية إقامة الدل   اماي الةع
أض لكيي  مييا  ةيياي عيييى اأعييه و  ولييو ئلتصيياق قرينيية عيييى ميكييية صييا ة الأواقر االمشييرع

لكييي  ميييا يوجيييد فيييوق اأعيييه و تحت يييا   يييدق إل  يييا الميييدعي ئئبيييات ميك تيييه أ وسييي ية إئبيييات ييجييي
  ما ة  ق الميكية  مجرد تةد ا المالك لمستندات ميك ته.
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رت ييييالك الأأض ليننياءات والمنشييكيية مين البسي ة التي تثنيت مييييد من الةرائيييإبان ائلتصاق  ع
ا ميين طييرق يييي الا  ةيية إ  اليات ميك تييه لييخأضو مييييييييية عي  ييا  مجييرد إئنييييياو المفروسييات المةام

 ئبات وجود واقعة قانونية او تصرق قانوني . إالف ر 
لال الشييييي   ن ية  ييييي ن الأطيييييراق  سييييينة إستفييييييييييييا  يييكا إل  يييييا الةاعيييييي لحييييي  النزاعيييييات النحيييييتوي

الميييرتب  ن الميتحمييي ن ماد يييا  بععييي ما التيييي يترتييية عن يييا نشيييأة  ةييي ن متنافسييي ن ليميكيييية  يييق 
مييتلاى ادمجت  ييالأأض وان العييدل  ةتعييي وجييوب مالييك الأأض و ييق مقيييا المنشييرت التييي إنيي

قتصيياد ة وعيية المشييرا إعتبيياأات ئه ية غ يير انيييييييالمييالك ن ليشيي   ن  عييد إتحادلمييا ميكييية  ائع
 يييلا آ ييير  حةيييق العيييدل يتمثييي  فيييي إسيييناد ليييذا الشييييء لماليييك الأصييي  عييييى ان  عيييوض ماليييك 

لةاعيييدة  الفيييرا يتبييية الأصييي   وبليييك  يييأن جعييي  الننييياءات او المنشيييرت او  ت نيةييياالشييييء التا ع
 1المفروسات تا عة لخأض  إقراأ قرينة ميك ت ا لصا ة الأأض .

مين الةيانون ق ي و  مثا ية  782وقن لاقا من لذا تعتنير الةرينية المنصيوص عي  يا فيي الميادة 
الك يييييييي لي تسييية مييييياعييينالحييي  العييياي اليييذي وعيييعه المشيييرا فيييي صيييوأة تحةيييق ائلتصييياق الص

 الأأض ي  ما يوجد فوق ا وبلك لعدة إعتباأات:

: ان المحيييدئات تسيييتمد سيييند وجودليييا مييين الأأض التيييي تحمي يييا و وبيييالرجوا اليييى الةاعيييدة أولا 
من  ق ي و يتعح ان ماليك الأأض ليو صيا ة  يق اسيتعمال  675العامة في نص المادة 

 العيو والعمق .

ـــا : ق ييييييياءات تفتيييرض فيييي نفيييم الوقيييت مماأسييية  ييييييق الميكيييية عييييى الننييييييي ة يييييلأن مماأسثاني
و واميياي تعييدد المييالك ن فييإن مالييك الأصيي   م يين ان  عرقيي  مماأسيية  ييق  الأأضالميكييية عيييى 

 الميكية  إستعمال آ ر   ون متعاأض مة المحاف ة عيى النناءات .

ــــا  ترجاا صييييا ة المييييواد لمييييواده : لأن قييييراأ ال ييييدي وقن يييييان  مثيييي  المخييييرو الو  ييييد ئسييييثالث
وصيييا ة الأأض لأأعيييه إلا انيييه لا  خيييدي المصييييحة ائقتصييياد ة يميييا ان ماليييك الأأض ليييو 

                                                 

و 1ة قسن نة  ع تر سمية و ائلتصاق قرينة إئبات ليميكية العةاأية و مجية العيوي ائتسانية و ييية الحةوق وجامع -1
. 348صو 2017والجزائر  
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ر الأ ييخاص الييذين  م ييين ا ان  ةييدموا ائسييتعمال الأمثيي  لأأعييي ا لأن  ييق الميكييية ليييو ييييياكث
  ق دائا .

او المفروسييات  وبييذلك   ييون ائلتصيياق قرينيية عيييى ميكييية مالييك الأأض ليننيياءات او المنشييرت
الموجييودة عيييى اأعييه  أ يية وسيي ية ميين وسييائ  الائبييات يتمسييك   ييا المالييك  سيية نييص المييادة 

السييالفة الييذير ويعمييد إل  ييا الةاعييي لحيي  النزاعييات . وبليية  عييض الفة يياء إلييى انييه لا  782
ة ييييييييي طريةيييييوقنمييا ل ات  ييالمعنى الفنييي الييدق قييييييييية ائئنيييييييييير الةرينيية الةانونييية دليي لا ميين ادلييييييتعتن

من طرق ائعفاء من ائئبيات  يأن ا  يأن ائقيراأ واليمي ن إب  عفيي مين تةيرأت لمصييحته مين 
 الن وض  عةء ائئبات وفةا لما تمييه الةواعد العامة في ائئبات .

 معنى ان ائلتصاق  ع ي ميكية المحيدئات لماليك الأأض وبالتيالي ليو وسي ية إئبيات ليميكيية 
عييى ان قرينية ميكييية الأ يياء المرتب ية  بععيي ا تعفيي الماليك مين إئبييات ميك تيه لكي  مييا   نياءا

 يوجد فوق او تحت اأعه وعييه يتحم  الخصا عةء ائئبات . 

 ثبات الملكية العقاريةإلتصاق وسيلة تعفي من لإ لثاني : االفرع ا

ا ييييييات اي ان يييييييييينا من ائئعتباأ ان الةرينة الةانونية تعفي المتمسك   ا بلة اغية الفةه إلى 
ي ييييية تعفييييييياق يةرينييييييييتوقة عةء ائئبات عيى عاتق ال رق الأ ر في الخصومة و وائلتص

أض ز لخييييمالك الأأض من ائئبات ومثال بلك إبا أفة  خص دعوت إستحةاق عيى الحائ
ي ييييييده   فييييي ذا الدل   و يييييك ته لخأض ف المةاي ف  ا منشرت او  ناءات و وقدي الدل   عيى مي

ه ييييي  الذي قدمل فتراض انه  ميك المنشرت ا عا دون إ تياجه ئقامته دل   آ ر غ ر الدل 
دا تحم  عةء عيى ميك ته لخأض وفالةرائن ليست وسائ  إئبات وقنما لي إستثناءات لمن

ا ييييييييييينة مالمدعي عةء ائئبات لكن عندما يتمسك المدعي  ةر  ات فالمندا ان تحم ييييييييالائن
ات يييييييييييمجرد إئنكائلتصاق فإنه  عغيمن إئبات ميكية النناءات او المنشرت المتنا ا ف  ا  

 ميك ته لخأض  تةد ا سندات الميكية   .1

ر و وقنما لي ةة الأممن ائئبات في  قي وأ الةرينة يما سنق  يانه لا  ععوبالتالي فإن د
ةي  أن ا يواقع النسبة ليم يع  ائئبات تنة  مح  ائئبات من الواقعة الأصيية المتنا ا ف  
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الننييياء او الفيييراس إليييى واقعييية ا يييرت متصيييية   يييا وليييي واقعييية ميكيييية الأأض التيييي  جييية عييييى 
 المالك إئبات ا طبةا ليةواعد العامة في ائئبات .

ا تةييوي قرينيية ائلتصيياق وتعغيييه ميين ائئبييات ويتحميي  الخصييا الييذي وعنييدما  ةييوي المالييك  إئبات يي
اء مين إئبيات ا ية ييدعي ع س ا عةء ائئبات إبان الةرائن الةانونية  صفة عامة تصييح ل عفي

واقعة ماد ة او اي تصرق قانوني م ما يانت قيمته لذلك يرت الفةيه ان يا تعيد مين الأدلية بات 
و ولا رة قيادأة منيدئيا عييى إئبيات يي  اميا تتمتية  حجيية م يةيالةوة الم يةة فيي ائئبيات اي ان ي

تخعة لتةدير الةاعي فبمجيرد ئنيوت قيياي الواقعية اسياس الةرينية ييتيزي   يا الخصيوي والةاعيي 
ه قيا لا ليينةضو يان   ميييييكا إل  يا وقلا يتحيالذي  جة عييه ان  أ ذ  ح م ا و  عيى  د سواء

لتصيياق  صييفة  اصيية وسيي ية ناجعيية ئوميين لييذا المن يييق تكييون الةرينيية  صييفة عاميية وقرينيية ا
ة المتنيا ا عي  يا إليى محي  آ ير يييليتخغيف من عةء ائئبات مين نا يية  نةييه مين محي  الواقع

  يييييومييين الميييدعي إليييى الخصيييا ووسييي ية إئبيييات  عتميييدلا الةاعيييي عييييى المسيييتوت الت نيةيييي لح
 ا من نا ية ا رت .يييات التي تنشأ   ن الأطراق  سنة إستفلال الش   ن المرتب  ن ماديالنزاع

     782بةييييى قرينيييية  سيييي ة  صييييريح المييييادة غ ييير ان قرينيييية ائلتصييياق أغييييا الم ت ييييا الت نيقيييية ت
 1قمج الفةرة الثانية إب  م ن إ  ال ا لكن لذا ائ  ال لاينةص من قيمت ا يوس ية إئبات .

 المطلب الثاني : إبطال قرينه الإلتصاق 

  يييي  ميييا عييييى الأأض او : مييين الةيييانون الميييدني الجزائيييري عييييى انيييه 782لةيييد نصيييت الميييادة 
تحت ا من غراس او  ناء او منشرت ا رت  عتنر من عم  صا ة الأأض وققامية عييى نفةتيه 

 .وي ون مميويا له 
غ يير انييه  جييو  ان تةيياي الن نيية عيييى ان اجننيييا اقيياي المنشييرت عيييى نفةتييه و يمييا  جييو  ان تةيياي 
الن نيية عيييى ان صييا ة الأأض قييد  ييول اجننيييا ميكييية منشييرت يانييت قائميية ميين قنيي  او  ولييه 

 الحق في إقامة المنشرت وفي تميك ا   
 عيييى سيي ح الأأض ميينان المشييرا قييد وعيية قرينيية قانونييية مفادلييا ان ييي  مييا يوجييد نسييتنتج 

 هوييييييييييية ليمميوي او غراس او منشرت ا رت تعتنر من عم  صا ة الأأض وبالتالي ف ي ناء 
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 .ولا  جو  ائدعاء  ف ر بلك إلا  إئبات الع م 
ويلا يييظ مييين الفةيييرة الثانيييية مييين ليييذا الييينص ان المشيييرا قيييد اوأد ييمييية الن نييية وليييي وسييي ية مييين 

ود يييييييادة الشيييي ود و ولا  ييييك ان المشييييرا لا  ةصييييد  يييي ادة الش   ائئبييييات  ةصييييد   ا يييي يييييييوسائ
كوسييي ية و  يييدة ئئبيييات إقامييية المنشيييرت التيييي ليييي واقعييية مادييييية  جيييو  إئبات يييا   افييية ال يييرق 

 تييييياأي  52627أقيييييا  الةانونيييييية . و مثييييييال عييييييى بليييييك الةيييييراأ الصيييييادأ عييييين المح مييييية العيييييييا
20/11/1989 : 

الأر  أو تحتهــا مــن غــراس أو بنــاء يعــد مــن عمــل '' مــن المقــرر قانونــا أن كــل مــا علــى 
ه ، ـــام المنشـآت علـى نفقتـــا أقــون مملوكا له ما لم تقام البينة على أن أجنبيـــاويكــصاحبه

 1.و من ثم فإن القضاء بما يخال  هذا المبدأ يعد خرقا للقانون ''
ميين ق ي و التييي  02الفةييرة  675ا اليينص نتيجيييييية  تمييية وم ا ةيية ليينص المييادة ذر لييويعتنيييييييييييي

 تنص عيى انيييييييييه :
 2  تشم  ميكية الأأض ما فوق ا وما تحت ا الى الحد المف د في التمتة   ا عيوا وعمةا  

أض لييييو صييييا ة  إئبييييات ان  خصييييا آ يييير غ يييير مالييييك الأ ات ع ييييم قرينيييية الميكيييييةيييييييييييوقئن
المنشييرت ان يثنييت ميك تييه  جمييية  المنشييرت المةاميية فوق ييا فيجييو  ليخصييا الييذي يييدعي ميكييية

وسائ  ائئبات ولنا إبا إدعى إكتساب الميكية واقعة قانونية اما إبا إدعيى إكتسيا  ا  التصيرق 
الةييييانوني فييييلا  جييييو  ان يثنييييت بلييييك إلا  الوسييييائ  الكامييييية اي  الكتا يييية او ائقييييراأ او اليميييي ن 

 الحاسمة .
ئبييات ع ييم قرينيية إقاميية المالييك ليمنشييرت عيييى نفةتييه  جمييية وسييائ  ائئبيياتولأن إكمييا  م يين 

الأميير لنييا يتعيييق  واقعيية قانونييية ماد يية و ويتحةييق إئبييات بلييك اولا  إئبييات ع ييم قرينيية الميكييية 
 3وئانيا إئبات ع م قرينة النفةات .

 : إبطال قرينة الملكية الأولالفرع 
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 في الةانون المدني لا تعد من قن   الأ  اي الآمرةلتصاق المنصوص عي  ا ئإن ا  اي ا
نيييه إكيييية ليييي قرينييية  سيييي ة  صيييريح الييينص فاي وبميييا ان قرينييية المييييييتصيييال ا  الن ييياي العادي ييييييلع

 جيييو  ليخصيييا اليييذي ييييدعي ع سييي ا  يييأن  قييييا اليييدل   عييييى ان ماليييك الأأض قيييد  وليييه ميكيييية 
ه المنشييرت وتميك ييا إمييا  مةتعييى ذميين قنيي  او  ولييه الحييق فييي إقاميية ليي منشييىرت يانييت قائميية

 تصرق قانوني او  واقعة ماد ة .

 أولا : إثبات وجود تصرف قانوني

ة الحيييق  ةتعيييي ائئبيييات الييذي يتمثييي  فيييي إقامييية الييدل   ليييدت الةاعيييي عييييى وجيييود ييييإن مماأس
ك الأأض قييييد  ولييييه إقاميييية و إئبييييات الف يييير ان مالييييييييييياأ ليييييييييق  والمةصييييود فييييي لييييذا ائطيييييييالح

وتميك ييا  موجيية اتفيياق   ن مييا ولنييا  جيية ان يثنييت لييذا ائتفيياق المنييري  يي ن مالييك المحييدئات 
د  حةيييييق مصييييييحة لأطيييييراق يييييييييية فإ يييييتراط الكتا ييييية ئئبيييييات بليييييك قييييييييييا ييييالأأض والمحيييييد   الكت

انونييية م مييا التصييرق وولييذا مييادفة المشييرا إلييى إ ييتراط الكتا يية ئئبييات  عييض التصييرفات الة
كانيييت قيمت يييا  اصييية عنيييدما يتعييييق الأمييير  إقامييية منشيييرت او  نييياءات او اغيييراس   ييي  تبةيييى 

اق يييييييان موعيييوا الاتفييييييالكتا ييية فيييي ليييذه الحالييية  يييرط صيييحة وقئبيييات فيييي نفيييم الوقيييت م ميييا ي
 و غ ر مبا ر .امبا ر 

أض ليمحييد  الحييق فييي اه مالييك الأفةييد يتعييمن موعييوا الكتا يية إتفيياق مبا يير  خييول  مةتعيي
إقاميية محييدئات وتميك امثيي  فييي عةييد المفاأسيية الييذي يتكفيي   موجبييه المفيياأس  فراسيية ا ييجاأ 

   صوله عيى جزء  يائة مين الأأعوالمفروسيات فعةيد المفاأسية ليو مين العةيود ييرة مةا يييييمثم
د  اليذي اقياي الناقية ليميكية ووقن يان لا ينةي ا إلا مشاعة والمفاأس في لذه الحالة لو المح

 يييالفرس و وبالتيييالي م نيييه المشيييرا مييين الحصيييول عييييى ميكيييية جيييزء مييين المفروسيييات والأأض 
 وعةد المفاأسة من العةود الش يية التي  جة ان تحرأ في     أسمي.

وقييد ييتجييأ المحييد  او الخصييا ئئبييات ع ييم قرينيية الميكييية فييي  ييالات ا ييرت إلييى إئبييات ان 
الننيياءات او المنشيييرت  صييفة غ يير مبا يييرة في ييون موعيييوا المالييك قييد  وليييه الحييق فييي إقامييية 

 الكتا ة لو إتفاق عمني .
اني ييييييييياب الثييييييييييوقن يانت الكتا ة لي إ دت الوسائ  الكامية التي نص عي  ا المشرا في الكت

ات ييييييييير ئئنيييييييييود من الةانون المدني الجزائري والتي ييجا إل  ا الف ييياص  الالتزامات والعةيييالخ
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وق ييييييييية النناءات فيييييييييييييييياميييييوجود إتفاق او عةد   نه وب ن مالك الأأض الذي  وله الحق في إق
اأعه وولذا ائتفاق لو  مثا ة التر يص في النناء الذي  منحه مالك الأأض إلى المحد  

انت ييييييييت يرالنناءات او المنش ئقامةوبلك  ح    صبح الباني ليم غ را في لذا ائتفاق و 
ي يييييييدأه فييييمح  إتفاق   ن ال رف ن ولذا التر يص قد  جد مصدأه في العةد يما قد  جد مص

 1الةانون .

 ثانيا : إثبات وجود واقعة قانونية 

 نصية ائئبييات عيييى محييض واقعية ماد يية يواقعيية الننيياء عييى اأض الف يير او التجيياو  فييياإبا 
ا ف  ييا الن نيية والةييرائن لان المنييدالننيياء الييى اأض الف يير فييإن ائئبييات   ييون   افيية ال ييرق  مييا 

الييذي اقييره الةييانون المييدني  عتنيير ان المحييدئات والمنشييرت المةاميية عيييى اأض مع نيية تعييد ميكييا 
 لصا ة الأأض مالا يثنت  لال بلك .

وليييي قرينييية  سيييي ة  م ييين إ  ال يييا  جميييية وسيييائ  ائئبيييات يميييا  م ييين إ  ال يييا  يييإقراأ الماليييك 
صرا ة ان الخصا لو الذي اقام يا عنيد القيياي  يدعوت فيي ييف الشيفة او عنيد أفعيه ليدعوت 
إسيييتحةاق   يييية ف  يييا إسيييتحةاق المسيييا ة المتنيييا ا فيييي  يييأن ا وق الييية المحيييدئات التيييي اقام يييا 

 المحد  . 
راأ ليييو مييين وسيييائ  ائئبيييات التيييي نيييص عي  يييا المشيييرا فيييي الفصييي  الرا ييية مييين البييياب ييييييييوائق

السييادس ميين يتيياب العةييود وائلتزامييات ميين الةييانون المييدني الجزائييري وكمييا  م يين ليخصييا فييي 
 الات ا رت ان  عمد إلى توجيه اليم ن الحاسمة ئ  ال قرينة إقامة النناءات وقئبات انه ليو 

 2من اقام ا  مفرده .
 الفرع الثاني : إبطال قرينة النفقات

سييتعمال المالييك مييواد الف يير ليننيياء فييوق اأعييه فييإن االأميير يتعيييق  واقعيية قانونييية ولييي  مييا ان 
ميييين ق ي و  782  ائئبييييات وبمييييا ان المشييييرا اوأد  المييييادة ييييييا   يييي  وسائييييييي ا يييييتا مندئ ييييييإئبات

ا ييييييو  ان تةيياي الن نيية عيييى ان اجنن يييييصييرا ة إم انييية إ  ييال قرينيية النفةييات  ةولييه  غ يير انييه  ج
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م اليية  إئبييات ان مالييك الأأض قييد  اقيياي المنشييرت عيييى نفةتييه   فييإن الخصييا فييي لاتييه الحاليية
عتمياد ا رت وبلك  تةد ا  جة م توبية او ستعم  مواد الف ر ئقامة  ناءات عيى اأعه او منشا

 الن نة  الش ادة .
 أولا : تقديم حجة مكتوبة :

خصييا الييذي يييدعي إ  ييال قرينيية النفةييات وقئبييات ع سيي ا والمنصييوص عي  ييا فييي  جيية عيييى ال
سييييتعمي ا المالييييك ئقاميييية المنشييييرت عيييييى ان ق ي و ان يثنييييت ان المييييواد التييييي ميييي 782المييييادة 

و  سوء نية ووبلك من  يلال أفعيه دعيوت ا  عي  ا  حسن نية يك له سواء تحصييياأعه لي م
سييتعمي ا المالييك فييي الننيياء او ااو ا ييجاأ او المييواد التييي نباتييات سييترداد منةولاتييه سييواء يييان ئ

 ائنشاء او الفرس مؤيدا موقفه  تةد ا مثلا وص  الخلاص او الفوات ر .
لا  فإن مالك المنةولاتالك ييييإبا يان إلتصاق منةولات  الأأض وق تلاق الم هيييييغ ر ان

ةد ا فوات ر كا له سواء  ت ستردلا  تى وقن نجح في إئبات ان ا  الفع  مي  ست ية ان
صبح ولات تثنت ميك ته لأن المنةولات ما إن تندمج  الأأض  تى تييييلاص او وصيييييييييالخ

من دون تيع  عةاأا طنيييا والعةاأ لو ي   يء مستةر  ح زه وئا ت فيه ولا  م ن نةيه
و ييييا ولييييييي قيمت الأصيا ييييي  ميك ت ا  صفة فوأية إلى مالك الأأض عيى ان يؤدي لمالك يوتنتة

ون يييييييييالةان قييييييية يتفيييييييييييذه الحالييييييييييييييكان  الام ان فصي ا عنالأص  الذي إلتحمت  ه و وفي ل
ة يييييي النوت ليميية دعييييواد  رفييييييييييييييا ة لصا ة الميييييييييييري في ائجييييييون المصييييري مة الةانييييييالجزائ

الأأض   إستردادلا  لال سنة من تاأي  عيمه  إندماج ا في المنشرت التي اقام ا صا ة
د يييييييييييق نييييييييت المذيوأة ولكروبلك إن يان  ائم ان نزا المواد دون الحاق عرأ جسيا  المنش

 ادة ئ  ال ى الشرة ف يجأ إلييييالييييوة قيياو ق ةدي  جج م توبة لأسباب ماد ة يتعذأ الخصا ان
. ة النفةات وقئبات ميك ته ليموادقرين  

 ثانيا : إعتماد البينة بالشهادة

إن الشيييي ادة ميييين  يييي ن وسييييائ  ائئبييييات التييييي يرسيييي ا المشييييرا فييييي الفصيييي  الثيييياني ميييين يتيييياب 
ا يييييات والعةيييود ميين الةيييانون المييدني الجزائيييري ووعيييى ليييذا الأسيياس فيييإبن  م يين ليخصييييييالالتزام

عييييه إ  ييال قرينيية النفةييات  تةييد ا  جيية م توبيية ان ييتجييأ الييى  يي ادة  ييائة المييواد الييذي تعييذأ 
 سواء اكان فردا او مجموعة من الأفراد ئئبات ميك ته ل ا .
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ناءات ونجد ان المشرا أتة ائران لامان غية ف  ما مصيحة مالك الأأض عيى مقيا الن 
 في إطاأ  ما ة  ةه ليميكية وبلك  منة الف ر من مشاأيته .1

فييي الننيياء المةيياي فييوق اأعييه  تييى وقن ائنييت إقامتييه ليمحييدئات عيييى نفةتييه الخاصيية و وققييراأ 
ادل ييييييييياأعييييه ميييين ج يييية و والتعييييويض الع الك الأأض لكيييي  مييييا  ةيييياي فييييوق او تحييييتيييييييتمييييييك م

 وعيييية الماد يييية  الننيييياءليمحييييد  عيييين فةييييده لميك تييييه ميييين ج يييية ا ييييرت وم مييييا تم ييييز إئبييييات الواق
سييتعمال ييي  الوسييائ  الةانونييية ئ  ييال اعتبيياأ انييه  حييق ليف يير ا حرييية م يةيية   الفرسوالنفةات

ييييية تةيييدير ميييدت فاع قرينيية إقامييية الننييياءات وتميك يييا مييين طييرق صيييا ة الأأض إلا ان مسيييالة
 جت اد الةعائي. وسائ  ائئبات تبةى  اععة ل 

 المبحث الثاني : إجراءات نقل الملكية العقارية الناشئة عن الإلتصاق 

إن عميييية الشيي ر العةيياأي تعتنيير وسيي ية ئعييلاي الجم ييوأ  ييالملاى الحقيةيي ن ليعةيياأات و       
راأ فيي المعياملات و   ي  تكميين ييييييالتصيرفات المختيفية الواقعية عي  يا و و بليك لعيمان ائستة

المييية الشيي ر العةيياأي فييي تييأم ن ق ييد الحةييوق الع نييية العةاأييية و وييي  مييا يتعيييق   ييا او  جييري 
 ييا ميين تصييرفات و ممييا يتيييح لكيي  بي مصيييحة ائطييلاا عيييى الحةييوق الع نييية و مييا يثةي ييا عي 

نتةيال الميكيية العةاأيية  ي ر السيند المثنيت ل ييا ل يذا ا يترط المشيرا الجزائيري لااء و و يييمين اعن
في المحاف ية العةاأيية المختصية إقييمييا و فبالنسيبة ليعةياأ الميتصيق فيإن الأ  ياي المتعيةية  يه 

اءا عيييى طييية ي  ييون طييية  يي ر الميكييية  نيي د حسيية طاليية  يي ر تيييك الحةييوق و فةيي تختيييع
  و او  نيياءا عييى طييية البياني فيي ميييك الف ير   االم ييية  الأولصيا ة الأأض   الم يية  

 الثاني   .

 : شهر الملكية بناءا على طلب صاحب الأر   الأولالمطلب 

ي مشي ر ييييين صيا ة الأأض لد يه سيند أسموجة عي نا التفريق في لذه الحالة   ن ما إبا يا 
ك تيه ليخأض يثنت ميك ته ليخأض   اولا   و و إبا ليا   ين ليه اي سيند أسيمي مشي ر يثنيت مي

   ئانيا   فيما ييي :
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: صاحب الأر  مالك للقطعة الأرضية بموجب سند رسمي مشهر الأولالفرع   
ة ييييييييلعةاأية اييييييياأي في المحاف ييييالعة اي  إجراء الش رييال الميكية العةاأية  جة الة يييئنتة 

ى يييييية عيييييييييييييييواقعر التصرفات الةانونية اليييييالمختصة إقييميا فجع  المشرا الجزائري  ذلك   
ا   تع يييييو ول رييييييياه الف يييييياأات امرا إلزاميا  تى تنتج آئاألا سواء   ن المتعاقدين او تجيييالعة

ات ييييييوالسي  نييييزي الموئة ييييييياأي لخطراق فةا و    اليييييييزاي الش ر العةييييييإليييلمشرا الجزائري  ا
ة يييانون ال قيييييييود والةراأات الةعائية المحرأة من قني ا عمن آجيييييية   ر جمية العةيييييائداأي

 محددة.
ا و ييييييييي إتمييياي جميييية ائجيييراءات المنصيييوص عي  يييا قانون ذا ائجيييراء  عيييد إجبييياأي ولا ييييتا إلاييييييييييل

مييين الةيييانون الميييدني : '' لا تنةييي  الميكيييية والحةيييوق الع نيييية  793وليييذا ميييا اكيييدت عيييييه الميييادة 
الأ ييييرت فييييي العةيييياأ و سييييواء يييييان بلييييك  يييي ن المتعاقييييدين اي فييييي  ييييق الف يييير إلا إبا أوع ييييت 

وان ن التييي تييدير مصيييحة  يي ر العةيياأ''و ائجييراءات التييي ييينص عي  ييا الةييانون وبييالأ ص الةيي
 وبذلك تكون ميكية صا ة الأأض مثنتة.

وي يييييدة العةاأيييية و مميييا يوجييية عييييى صيييا ة الأأض ان  ةيييييي سييينة ائلتصييياق تف  يييرا فيييي الو 
دول المخصيييص يييييياء الميتصيييق وب يييذا يتعييي ن بييييره فيييي الب اقييية العةاأيييية عيييمن الجييييييي شيي ر النن

لذلك مة إ دا    اقة عةاأية جديدة تخص الو يدة العةاأيية الجدييدة التيي نتجيت عين التف  ير 
 1في  دود الو دة العةاأية الةد مة الذي وقة عن طريق ائلتصاق .

المتعمن تأسيم السيج  العةياأي التيي  63يييي  76من المرسوي أقا  25ولذا ما اكدته المادة  
لحيييدود و ييدة عةاأيييية   يييون موعيييوا إعييداد   اقيييات م ا ةييية وبليييك  عيييد تيينص : '' يييي  تف  ييير 

تييرقيا الو ييدات الجديييدة ويؤ يير عيييى الب اقييات الأصيييية والجديييدة  يبيياأة تكييون يمرجيية فيمييا 
   ن ا '' 

ة يييييييميين نفيييم المرسييوي التيييي نصييت عييييى : '' ييي  تعيييدي  فيمييا تحتيييوي عييييه ق ع 31والمييادة  
يييييى دة و ويؤ يييير عو وبلييييك  عييييد تييييرقيا الة يييية الجدييييي   ييييون موعييييوا إعييييداد   اقييييات  اصيييية

ييينجا عيين ييي  تف  يير فييي  ييدود 2  الب اقييات الأصيييية والجديييدة  يبيياأة تكييون يمرجيية فيمييا   ن ييا
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ة ل يييا  وعيييييه يوافةيييييالو يييدة العةاأيييية و  عيييد عمييييية تيييرقيا الو يييدات الجدييييدة تأسييييم   اقيييات م
 يكية النناء الميتصق .فإجراء الش ر  رط لنشأة الحق و فندونه لا تثنت م

 الفرع الثاني :صاحب الأر  لا يملك سند رسمي مشهر 

ر ائعيييافي او الشييي ر المسييينق و إب ي يييدق المشيييرا الجزائيييري مييين يييييييدة الأئيييييييتعيييرق ا عيييا  ةاع
سيسييية نةيي  الميكييية العةاأييية وبالتييالي عييمان  وأاء إقييراأ لييذه الةاعييدة إلييى عييمان إسييتمراأية

  ةوق المالك الجديد .
دي وجييود سييند أسييمي مشيي ر اميياي المحاف يية العةاأييية لا  ع ييي الحييق لصييا ة الأأض يإن عيي

فييي إئبييات ميك تييه ليعةيياأ وعمييلا  ةاعييدة الرسييمية التييي تيييزي  تحرييير جمييية العةييود الييواأدة عيييى 
ميين  1م يرأ  1/  324ب لان وليذا ميا اكدتييه الميادة العةياأات فيي عةيد أسييمي تحيت طائيية اليي

الةييييانون المييييدني الجزائييييري  نصيييي ا عيييييى مييييا ييييييي : ''  يييييادة عيييين العةييييود التييييي  ييييأمر الةييييانون 
 إ عاع ا إلى الش   الرسمي  جة تحيت طائيية اليب لان و تحريير العةيود التيي تتعيمن نةي  

ا و يييية او يي  عنصير مين عناصرليييناع وق عةاأية او محلات تجاأية او صيييياأ و ةيييييميكية عة
ا ل عن اس ا من  رية او  صص ف  ا و او عةود إ جاأ  أاأية او تجاأية او عةيود ييياو التن

تسيييي  ر محييييلات تجاأييييية او مؤسسييييات صييييناأية فييييي  يييي   أسييييميو ويجيييية دفيييية الييييثمن لييييدت 
ود المؤسسيية ات العةيييالعييا ا العمييومي الييذي  ييرأ العةييد يمييا  جيية تحيين طائييية الييب لان و إئنيي

او المعدلييية ليشيييرية  عةيييد أسيييمي . وتيييودا الأميييوال الناتجييية عييين ليييذه العميييييات ليييدت العيييا ا 
العميييومي المحيييرأ ليعةيييد '' . فيييإن ليييا  حيييز صيييا ة الأأض عييييى سيييند أسيييمي مشييي ر يثنيييت 
ميك ته لخأض المةاي عي  ا النناء و فعييه ان  ةوي  عمييية  ي ر الننياء الميتصيق و وبيذلك فيإن 

لتصيياق لا تحييد  ائييرا فييي التف  يير الييذي تحدئييه فييي  ييدود الو ييدة العةاأييية إلا إبا تييا واقعيية ائ
 1  ر النناء الميتصق.

 المطلب الثاني :شهر الملكية بناءا على طلب الباني في ملك اليير
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 ستوجة عي نا في لذه الحالة التم  يز  ي ن  الية صيا ة العةياأ اليذي لا  مييك الأأض المةياي 

  و وبييييييي ن صيييييييا ة العةييييييياأ اليييييييذي  ميك يييييييا عييييييين طرييييييييق التةيييييييادي الأولفرا عي  يييييييا الننييييييياء ال

 .الم سة الفرا الثاني  

 : صاحب العقار الذي لا يملك الأر  المقام عليها البناء الأولالفرع 

العةاأييية المختصيية إقييميييا فييي  اليية عييدي وجييود  لا  م يين القييياي  ييإجراء الشيي ر اميياي المحاق يية
ن يييييييالمتعم 63 / 76ميييين المرسييييوي  88إ يييي اأ مسيييينق ولييييذا مييييا اكدتييييه ا  يييياي نييييص المييييادة 

تأسييييم السيييج  العةييياأي  نصييي ا عييييى : '' لا  م ييين القيييياي  يييأي إجيييراء ل  ييي اأ فيييي محاف ييية 
لةعيييائي او لشييي ادة عةاأيييية فيييي  الييية عيييدي وجيييود إ ييي اأ مسييينق او مةييياأن ليعةيييد او ليةيييراأ ا

ر وبليييك مييية ييييييياة و يثنيييت  يييق المتصيييرق او صيييا ة الحيييق الأ  ييييييييال عييين طرييييق الوفييييييائنتة
 ادناه . 89مراعاة ا  اي المادة 

ه او يييييييد تيييا تحويييييييوالمتصيييرق او صيييا ة الحيييق الأ  ييير  عنيييي الشيييخص اليييذي   يييون  ةيييه ق
اأ ييييييذي طييية ائ  يييييييراء اليييييجيية ائجتعدييييه او تثن تييه او ترت يية  ةييوق عييييه او إنةعييائه  مو 

 من اجيه .
فإنييه إ تييداءا ميين ائ يي اأ المع ييى ليعةييد او ليةييراأ الةعييائي او ليشيي ادة الموئةيية المثنتيية الحييق 
لصييا به الجديييد و لا  م يين القييياي  ييأي إجييراء ميين قنيي  الشييخص الرئيسييي او عييد الصييا ة 

الةعيييائية الراميييية إليييى فسييي  او إ  يييال او السيييا ق ل يييذا الحيييق دون ائ يييلال  إ ييي اأ ال يبيييات 
سيت ية  ي ر الننياء اليذي اقاميه إبا  وعييه فيإن البياني لا  1إلفاء او نةض  ق ع ني عةاأي''.

 كانت الأأض المش د عي  ا النناء غ ر مميوية قانونا لصا ن ا .

 كسبالفرع الثاني: صاحب العقار يملك الأر  المقام عليها البناء عن طريق التقادم الم

راء قييييانوني  م يييين الحييييائز ميييين إئبييييات ميك تييييه و يييي رلا فييييي يييييييري إجيييييييييييييرا الجزائييييييييياسييييم المش
الب اقيييات العةاأيييية و وبلييييك إبا تيييوافرت الشييييروط الةانونيييية ليحيييييا ة التيييي تييييؤدي إليييى إكتسيييياب 

                                                 

 .43-42اوي د نن   و مرجة سا ق و ص  -1



 الفصل الثاني                               إثبات نقل الملكية العقارية بموجب الإلتصاق

60 

 

 834إليى  827الميكية العةاأية الخاصة عن طريق التةادي الم سة  سية ا  ياي الميواد مين 
اأي لا ييييييييي   يييق ع نيييي عةيييييق الميكيييية ويييييييييييى  يييييييين يبةييييييري و لكيييييي الجزائييييييييون المدنيييييييييالةانمييين 

 15ادة ييييييود لييه إلا ميين تيياأي   يي ره فييي مجموعيية الب اقييات العةاأييية و ولييذا مييا اوأدتييه المييييييوج
  العةيياأي و المتعييمن إعييداد مسييح الأأاعييي العيياي وتأسيييم السييج 74 / 75ميين الأميير أقييا 

 عةياأ لا وجيود ليه  النسيبة  ير يتعييق آ: '' ي   ق ليميكيية ويي   يق ع نيي والتي تنص عيى 
 1  األما في مجموعة الب اقات العةاأية...'' إلا من تاأي  يوي إليف ر 
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 الفصل الثاني  خلاصة

ل  يا الةاعيي فيي إالتي تعتنر قرينة قانونيية  حيتكا ت رقنا في لذا الفص  إلى قرينة ائلتصاق 
والمتعيةية  إئبيات الميكيية العةاأيية و فالمشيرا الجزائيري قيد اعفيى  و   النزاعات  ي ن الأطيراق 

صيييا ة الأأض مييين إئبيييات ميك تيييه ليننييياءات او المنشيييرت او المفروسيييات  وتحم ييي  الخصيييا 
 782الذي يدعي ع م لذه الةرينة عةء ائئبات   افة طرق ائئبات الةانونية  سة الميادة 

ماد ييية و فييييم ن إ  يييال قرينييية الميكيييية  يييأن  قييييا ق ي و و وبليييك  إعتبييياأ ان ائلتصييياق واقعييية 
ة ميين قنيي  او  ولييه يييييالخصييا الييدل   عيييى ان مالييك الأأض قييد  ولييه ميكييية منشييرت يانييت قائم

امة لييذه المنشييرت وتميك ييا إمييا  مةتعييى تصييرق قييانوني او واقعيية قانونييية فييإبا ييييييالحييق فييي إق
ات ليييذا ييييييييويجييية ان   يييون إئن ائنيييت الخصيييا انيييه تمييييك المحيييدئات  موجييية إتفييياق  يالعةيييد و

اق  مثا ية تيير يص ييييذا الاتفيييييييون ليييييفراغ يا فيي  ي   أسيمي و وي او التصيرق الةيانوني  الكتا ية 
ا إئبيييات ميك تيييه ييييييد   يييون ليخصييييي جيييد مصيييدأه فيييي العةيييد يميييا  جيييد مصيييدأه فيييي الةيييانون . وق

ات ع سي ا   ي  طيرق ائئبيات يييييو  إئنييييييييياء ويجييييييييية الننييييييييليمنشرت  مةتعى واقعة قانونية يواقع
 وبلك  اليم ن والةرائن وائقراأ .

ويجو  إ  ال قرينة النفةات التي تتمث  في المواد التيي اقيميت   يا المنشيرت و وي يون ائئبيات 
إمييا  تةييد ا  جيية م توبيية مثييال فييوات ر تنيي ن تكيياليف مييواد الننيياء و والخصييا الييذي تعييذأ عييييه 

 ات  حجة م توبة ان  عتمد الن نة  ش ادة  ائة المواد .ائئب
اجراءات ميين لييى إجييراءات نةيي  الميكييية النا يي ة عيين لييذه الواقعيية ميين  ييلال القييياي  ييإويييذلك 

عيييلاي الجم يييوأ  يييالملاى الحقية ييي ن ليعةييياأات والتصيييرفات المختيفييية  يييلال الشييي ر العةييياأي ئ
وق ييييييالة  يي ر الحةيييييعيةيية  ييه تختيييع  حسيية ط  يياي المتواقعة عي  ييا فالعةيياأ الميتصييق  الأيلييا

اني يييييو  نيياءا عيييى طييية الناأض ر الميكييية  نيياءا عيييى طييية صييا ة الأفةييد   ييون طييية  يي 
ئبييات ميكييية طييراق وبلييك ئ ييد الأالييذا الاجييراء وفةييا لسييندات  ةييدم ا ي ميييك الف يير وي ييون يييييف

 لى مالك ا الحقيةي.إأض وانتةال ا الأ
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 :الخاتمة

وسييي ية مييين وسيييائ  يسييية الميكيييية العةاأيييية فيييي الةيييانون الجزائيييري و ويعتنييير   عتنييير ائلتصييياق
ة قانونية يترتة عي  ا مرييزا قانونييا   سية صيا ة الأأض ميا  ةياي عي  يا مين مبياني و ييييييواقع

 غراس إبا قامت  روط ا .
وائلتصاق لو إندماو ا د الشي   ن فيي الآ ير  تيى  صيبحان  ي  ا وا يدا و يتعيذأ الفصي     

  ن ما دون تيع  و  التالي إسناد ميكية الشي   الأصييي يياملا  عيد ائنيدماو لأ يد الميالك ن و 
 مة تةد ا تعويض ليمالك الآ ر تعويعا لميكه المفةود .

 يما  دد المشرا الجزائري ئلائة صوأ ل لتصاق  تناولنا من ا  التان لما  :   
 وتتا  فع  ال نيعة و دون تد   ائنسان . ى : الإلتصاق الطبيعي بالعقار: الأولالحالة 

و  780و  779و  778و تكون إما عن طريق مياه الن ر او البحر او المياه الراكدة   الميواد 
 من قمج   . 781

و المشرا الجزائري جع  الزيادة التيي تتكيون مين طميي الن ير و او طر يه ليي الحالية الو  يدة 
 . التي تكون ميكا لصا ة الأأض المجاوأة

ــار : ــة :الإلتصــاق الصــناعي بالعق ــة الثاني ميين قمييج فييي  790و  782و ييددت ا المييواد  الحال
 ئلا   الات لي :

 . إقامة مالك الأأض لمنشرت عيى اأعه  مواد مميوية لف ره 
 . إقامة مالك المواد لمنشرت عيى اأض مميوية لف ره 
 . إقامة الأجنني لمنشرت لمواد الف ر و عيى اأض الف ر 

و ييذلك  عييد ائلتصيياق وسي ية ئئبييات الميكييية العةاأيية  وجييود عييدة اعتبياأات بيييرت فييي       
 ق.ي .و 782المادة 

و في نفم الوقيت  عيد وسي ية إعفياء مين إئبيات الميكيية العةاأيية و ليذه قرينية تيعية دوأا فعيالا 
لشي ر في  ما ة الميكية العةاأية و عع إلى بلك ان العةاأ الميتصيق تسيري عيييه إجيراءات ا

العةييياأي و   ييي   جييية تسيييج يه و  ييي ره ليييدت المحاف ييية العةاأيييية المختصييية إقييمييييا مييين اجييي  
 استكمال إجراءات انتةال الميكية العةاأية .
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وان لاقيييا مييين دأاسيييتنا لمختييييع النصيييوص الةانونيييية المتعيةييية  ائلتصييياق توصيييينا إليييى        
 النتائج الآتية :

 واقعة ماد ية يترتية عي  يا مرييزا قانونييا يتمثي  فيي اكتسياب صيا ة الأأض  ائلتصاق
 ميكية ما  ةاي عي  ا من مباني او غراس .

 . ائلتصاق طريةة من طرق اكتساب الميكية 
  يييي ن المشييييرا الجزائييييري ان ييييي  مييييا عيييييى الأأض او تحت ييييا ميييين  نيييياء او غييييراس ميكييييا 

 إئبات ع س ا .  و و لي قرينة  جو  782/1 ة الأأض  ي الص
 . عدي إم انية ت ن ق ا  اي ائلتصاق في  ال تخيع ا د  روطه 
 . الحالة الو  دة التي ت نق عي  ا ا  اي ائلتصاق لي  الة طمي الن ر 
  تنيييا ل الدولييية ا يانيييا عييييى الأأاعيييي ليميييلاى المجييياوأين ييييان مييين المفيييروض اكتسيييا  ا

  ائلتصاق و اي دون مةا   لأنه  فع  ال نيعة .
 ه ميك مالك المنشيرت مةا ي  تعيويض  عيد أ صية  ول يا الةيانون لصيا ة الأأض لأنيت

 مالك ا
  سن نية الباني في ميك غ ره ينحصر ائره في منة صا ة الأأض مين طيية ائ الية 

 و تعويض الباني عيى مقيا المنشرت س   النية .
 مة المنشرت .قياي  ق طية ائ الة  دده المشرا  سنة يتا  سا  ا من يوي العيا  إقا 

و من  لال ما توصيينا إلييه مين نتيائج فيإن المشيرا الجزائيري فشي  فيي ليذا المجيال  يالرغا    
ميين محاولتييه لفييض النزاعييات الناتجيية عيين واقعيية ائلتصيياق لييذلك نرغيية فييي تةييد ا ائقترا ييات 

 التالية :
 ى مواكبية تعدي  الأ  اي الواأدة في الةانون الميدني المتعيةية   سية الميكيية لعجزليا عيي

 الت وأ الحاص  عيى السا ة العميية .
   إقييراأ و تن يييا قييانون  يياص  ائلتصيياق و جميية الةييوان ن المن ميية لييه لتسيي    العميي

 ليبا ث ن و أجال الةانون .
  الحيييد مييين التعيييدي عييييى عةييياأ الف ييير مييين اجييي  اسيييتةراأ الميكيييية و بليييك  وعييية ا  ييياي

 .صاأمة في لذا الشأن 
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 يكية العامة و الخاصة لما ف  ا من عمانات لحق ميكية الأفراد التسوية   ن  ما ة الم 
 . ائ تعاد عن أبا التعدي عيى اأض الف ر  النية لصعوبة إئبات بلك 
 . تمديد الأج  الممنوح لصا ة الأأض   ية المنشرت إلى اج  اكثر من سنة 
 عييين الحيييييول  اعتمييياد و  نييياء اسيييتراتيجية واعيييحة لعيييبا الم يييدان العةييياأي و ائ تعييياد

 ال رفية .
و ل يييذا ييييان عييييى المشيييرا الجزائيييري مراعييياة مصييييحة ماليييك الأأض اكثييير عنيييدما جعييي       

ائلتصييياق طريةييية مييين طيييرق يسييية الميكيييية و و ليييذا يتيييأتى  ت يييافر جمبييية الج يييود مييين اجييي  
 ائلماي   ذه المسألة من يافة الجوانة .
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Résumer 

L'adhésion est l'un des motifs d'acquisition de la propriété foncière, et dont les dispositions 

sont réglementées par le législateur dans le code civil algérien aux articles 778 à 791 pour 

régler les litiges entre le propriétaire foncier d'une part et l'évaluateur de modernisation d'autre 

part. d'autre part. Et le collage est la fusion ou l'union de deux choses distinctes, l'une de 

l'autre, une union physique et détenues par des propriétaires différents sans accord entre eux 

sur cette fusion, de sorte que l'un ne peut être séparé de l'autre, de sorte que le propriétaire de 

la la chose originaire d'eux est propriétaire de la chose subsidiaire par la force de la loi ou par 

décision du juge, à condition qu'il accorde une juste compensation au propriétaire de la chose 

subsidiaire en raison de la perte de propriété. Nous constatons que le collage a deux formes : 

un collage naturel qui est fait par la nature, et un collage industriel qui est fait par d'autres, et 

chacune d'elles a ses propres dispositions visant à protéger les biens immobiliers et à garantir 

les droits qui en découlent, compte tenu le collage comme présomption légale de preuve. 

Mots-clés : adhésion, propriété foncière, propriétaire foncier, propriétaire de nouveautés, par 

nature, par autrui, preuve. 

. 

 

 ملخص :
اسباب يسة الميكية العةاأية و و الذي ن ا ا  امه المشرا في الةانون المدني الجزائري في  عتنر ائلتصاق سنة من 

                                                             لمعالجة النزاعات الواقعة   ن مالك الأأض من ج ة و مقيا المحدئات من ج ة ا رت .               791إلى  778المواد من 
و ائلتصاق لو إندماو او إتحاد     ن متم زين ا دلما عن الآ ر و  إتحادا ماد ا و مميوي ن لمالك ن مختيف ن دون اتفاق 

ما الشيء الفرعي  ةوة   ن ما عيى لذا الاندماو  ح   يتعذأ فص  ا دلما عن الآ ر ف تميك مالك الشيء الأصيي من 
الةانون او  ح ا الةاعي عيى ان  ةدي تعويعا عادلا لمالك الشيء الفرعي جراء فةد ميك ته . فنجد ان ائلتصاق له 

صوأتان لما : إلتصاق طنيعي يتا  فع  ال نيعة و و إلتصاق صناعي يتا  فع  الف ر و لك  من ما ا  امه الخاصة التي 
لعةاأية و وعمان الحةوق المتفرعة عن ا و  عيى اعتباأ ائلتصاق قرينة قانونية ل ئبات .                   ت دق إلى  ما ة الميكية ا
ائلتصاق و الميكية العةاأية و مالك الأأض و مالك المحدئات و  فع  ال نيعة و  فع  الف ر و قرينة الكلمات المفتاحية : 

 إئبات .
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 Summarize 

. 

     . Adhesion is one of the reasons for acquiring real estate ownership, and the provisions of 

which are regulated by the legislator in the Algerian Civil Code in Articles 778 to 791 to deal 

with disputes between the landowner on the one hand and the evaluator of modernization on 

the other hand. And gluing is the merging or union of two distinct things, one from the other, 

a physical union and owned by different owners without an agreement between them on this 

merger, so that one cannot be separated from the other, so that the owner of the original thing 

from them owns the subsidiary thing by force of law or the judge’s ruling, provided that he 

provides a fair compensation to the owner of the subsidiary thing. due to loss of ownership. 

We find that the gluing has two forms: a natural gluing that is done by nature, and an 

industrial gluing that is done by others, and each of them has its own provisions aimed at 

protecting real property and guaranteeing the rights derived from it, considering the gluing as 

a legal presumption of proof. 

Keywords: adhesion, real estate ownership, land owner, owner of novelties, by nature, by 

others, evidence 


