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Through this study, we aim to find out the role of Islamic banks in the financing of
the real estate sector, through a field study at Al Salam Bank Algeria-Ouargla
agency - as we relied in this study on the descriptive analytical approach, and we
used the case study method in addition to interview and observation as tools to
collect information, the results of the study were analyzed based on the annual
reports of Al Salam Bank Algeria for the study years that spanned from 2018 to
2022.

The results of the study found that the Islamic banks in Algeria play a weak role in
financing the real estate sector, but they remain distinct from other traditional
banks not only for Legality but also economic considerations.

Keywords: Islamic banks, real estate sector, real estate finance, Salam Bank
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<>NOTES ANNEXES AUX ETATS FINANCIERS 31/12/2017

2.3. PRETS ET CREANCES SUR LA CLIENTELE :

Ce poste représente 53% du total bilan de la banque et a enregistré une forte
croissance comparativement a l'année 2016 en raison du développement de
I'activité de la banque et notamment le lancement des financements destinés aux

Unité : Milliers DA

Variation

45 454 481 29 377 096 16 077 385 55%

particuliers.

Lanalyse de ces créances par types de financement, par agents économicques, par
durée résiduelle, zone géographique et suivant la qualité est fournie dans les

tableaux ci-dessous :

= Analyse par types de financements et par agents économiques :

37

Types de financements 2017

Entreprises privées

Unité : Milliers DA

Variation

Crédits d'exploitation 27 143 656 20 169 054 35%
Crédits d'investissement 8171 368 7 866 447 4%
Crédits bail mobiliers 3911926 822 162 376%
Crédits bail immobiliers 3 154 795 1 383 005 128%
Comptes courants débiteurs 27 145 63 793 -57%
Total créances entreprises privées 42 408 890 30 304 4061 A40%
Pertes de valeurs 1 965 707 1 457 802 35%

Créances nettes sur

entreprises privées ALAAE R

28 846 659

Ménages
Crédits immobiliers 1 376 376 494 700 178%
Crédits a la consommation 3 653 767 46 826 7703%
Total créances ménages 5030 143 541 526 829%
Pertes de valeurs 18 845 11 089 70%

Créances nettes sur ménages 5011 298

Total créances nettes 45 454 481

530 437

29 377 096
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Slis i b 3ylezat 12 o5 gl

Formulaire de demande

Financement d’un bien immobilier _ Aux particuliers

Renseignements sur Acheteur (s)

Nom

Prénom

Date de naissance

Célibataire
Marié

Célibataire
. Marié
Situation familiale

Divorcé Divorceé

Vveuf veuf

goaoao
oooad

Niveau d’instruction

Adresse actuelle

Ville

Code postal

Téléphone personnel

Téléphone portable RER— ’ IR

Adresse E-mail - — y O

| Nombre d’enfants a charge -

Profession

Nom de votre employeur actuel

Adresse de votre employeur

7é|éphone professionnel

Votre contrat de travail
(CDI, CDD, etc ...)
Période d’essai terminée

0 oul 0 NON 0O ou 0 NON

Ancienneté de votre emploi actuel o MelE® O Annges 0 Mois [ Années
| 5 == e
Revenus mensuels nets

Banque actuelle principale e =

Agence
N° de compte

Autres précisions qui vous semblent utiles s e e

Pour tout renseignement ou aide, n’hesitez pas 3 nous aps!
ous

eler au: 021 37 27 17. Un conseiller vous aldera dans votre démarche et répcinora 3 vos guestions.
En v L

ia banque sur votre projet, De la qualité et de ia pertin

P nos

64



Annexe 3

Renseignements sur votre patrimoine

Compte Epargneﬁi T DA - DA
| Autres (Biens im;é;ﬁles ou r;:e:bles) DA f - o DA
Autres précisions qui vous semblent utiles ‘
Renseigneme o arge
Echéance finale Mensualité Echéance finale Mensualité
Remboursement emprunt immobilier DA DA
Crédit voiture BI; ) DA
| Autres N i 1 oa o
Loyer a payer DA iy DA
Autres DA DA
Autres précisions qui vous semblent utiles ‘
|
Description de votre projet

OAcquisition d’un logement neuf promotionnel auprés d’un promoteur immobilier
(OAppartement (OMaison individuelle

OJAcquisition d’un logement neuf ou ancien auprés d’un particulier

ClAcquisition d’un terrain pour construction d’une habitation

CJAuto Construction

ClExtension habitation individuelle

CJAménagement et Rénovation

1]
. i
Nombre de piéces | habitable |

» Le type d’habitation :
1. Propriétaire
2. Locataire
3. Cohabitation avec les parents |
4. Logement de fonction

Pour tout renseignement ou aide, n’hésitez pas a nous appeler au : 02137 27 17. Un conselller vous aiczra dans votrs demarche et répondra 3 vos questions.
£n ce formulaire vous Informez la banque sur votre projet. De la qualité et de la pertinence de vos

P nos pr
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Annexe 3

Financement de votre projet

Valeur du bien

. LS i e
Montant du prét sollicité DA I Durée
Garanties supplémentaires prgp;aéégs a )

|

Nous soussignés, certifions sincéres et exactes toutes les informations fournies, ci-dessus. Et nous nous engageons a
fournir tout justificatif nécessaire et en tenir Al Salam Bank Algeria informée de toute modification pouvant affecter

ces informations.

Aussi, nous consentons a ce que la banque recueille, auprés de tout organisme ou toute personne détenant des
informations sur nous, les renseignements nécessaires sur notre solvabililé ou situalion linanciére.

Formulé a : Date :

Signature du Co Acheteur
Signature de I"Acheteur

Paur tout renseignement ou aide, n'hésitez pas 3 nous appeler au : 021 37 27 17, Un conseiller vous aidera dans votre démarche et répondra 3 vos questions.
En complétant soigneusement ce formulaire vous informez la bangue sur votre projet. De la qualité et de la pertinence de ves mformations. dépendra nos propositions.
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Annexe 5

(Papier en-téte de I’employeur)
Date :

Engagement irrévocable de domiciliation de salaires

A/ AL SALAM BANK- ALGERIA .
AGENCE :

Faisant suite a la demande de notre employé(e), Mme/Melle/M .. .datée du
et ayant pour objet la domiciliation de ses salaires en vos guichets, nous
soussignés. , déclarons nous engager en vertu de la présente,
irrévocablement et inconditionnellement a transférer, a (chaque fin de mois) (période de
virement variant selon chaque employeur), le salaire mensuel net et/ou tous les dus de
notre employé(e) sus nommé(e) a son compte
N°. ..ouvert sur les livres de votre agence AL SALAM BANK . et
dont le numéro nous a été communiqué dans la demande ci-dessus évoquée, et ce jusqu’au
remboursement total de sa dette vis—a-vis de votre banque.

Aussi, et en cas de cessation de la relation de travail (licenciement, démission, abandon de
poste ou départ en retraite), nous nous engageons a informer sans délais AL SALAM BANK
et nous procéderons au virement de son solde de tout compte, indemnité ou prime de
départ et/ou licenciement, et ce en remboursement partiel ou intégral de la créance
détenue par AL SALAM BANK.

Cet engagement demeurera valable et ne cessera de produire ses effets qu’a la réception
d’un écrit de votre part nous demandant linterruption de domiciliation de salaires, et ce
sous notre entiére responsabilité.

Le présent engagement est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Faita

-, le

Signature de l'intéressé Signature et cachet de I'employeur
(Responsable habilité)
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Variables Entered/Removed?
Variables

Model Variables Entered Removed Method

1 ol MaayiP . Enter

a. Dependent Variable: Jisill s Gl o) 3y

b. All requested variables entered.

Model Summary®

Adjusted R Std. Error of the
Model R R Square Square Estimate
1 .9982 .995 .995 160394.52915
a. Predictors: (Constant), das<ill aaY)
b. Dependent Variable: Jis<ill (sl ol 3y}
ANOVA?
Model Sum of Squares df Mean Square F Sig.
1 Regression 55995194897863 1 55995194897863 2176.565 .000P
.050 .050
Residual 257264049822.5 10 25726404982.25
94 9
Total 56252458947685 11
.640
a. Dependent Variable: Jas<ill 5 =l o 3V
b. Predictors: (Constant), Jss<ill ¥
Coefficients?®
Standardized
Unstandardized Coefficients Coefficients
Model B Std. Error Beta t Sig.
1 (Constant) -728782.481 73943.177 -9.856 .000
Jisadll Maa¥) .041 .001 .998 46.654 .000

a. Dependent Variable: Jisill (s laall ol 3y
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Residuals Statistics?

Minimum Maximum Mean Std. Deviation
Predicted Value -157847.6250 6437133.5000 1960884.1667 2256207.49565 12
Residual -173592.25000 238921.12500 .00000 152930.18307 12
Std. Predicted Value -.939 1.984 .000 1.000 12
Std. Residual -1.082 1.490 .000 .953 12

a. Dependent Variable:

Jasaill (5 laall 213y
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