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 شكر و عرفان
 :أجمعين الأنبياء خاتم المرسلين أشرف على السلام و والصلاة ،الرحيم الرحمن الله سمب

 

 نعِْمَتَكَ الَّتِي أَنْ عَمْتَ عَلَيَّ وَعَلَى وَالِدَيَّ وَأَنْ أَعْمَلَ صَالِحًا تَ رْضَاهُ وَأَدْخِلْنِيرَبِّ أَوْزعِْنِي أَنْ أَشْكُرَ  "

                                           " بِرَحْمَتِكَ فِي عِبَادِكَ الصَّالِحِينَ                                   

  19 الآية النمل سورة                                                                          

 وافر الشكر و العرفان للدكتور الفاضل دمانة محمد           
 الذي تفضل على الإشراف على هذه المذكرة 

 و كانت لنصائحه و توجيهاته و عونه الأثر البالغ في انجازها 
 أسأل الله أن يجزيه خير الجزاء 

 ثل أيضا كل من ساعدني في إتمام هذه الدراسة و على ما قدموهو بالم
 لي من تعاون صادق و أخص بالذكر الأستاذة الفاضلة زروقي وعمال مكتبة

 الحقوق لجامعة ورقلة و كذا عمال مكتبة بلدية ورقلة
 جزاهم الله خير الجزاء

 كما لا يفوتني أن أتوجه بالشكر إلى أعضاء لجنة المناقشة 
 جهدوا في قراءة هذه المذكرة من اجلالذين 

    تقويمها و تثمينها

 

 



 
 داء                             هإ

  :اهدي ثمرة جهدي المتواضع إلى

    إلى اعز الناس و أغلاهم إلى من بفضلهم بعد الله عز وجل                     

 .وصلت إلى ما وصلت إليه

 تهدأ و ندى الدفء و العطاء ، إلى أغلى من أحبإلى نسمة الحنان التي لا       

 والدتي الغالية... و اصدق من يحبني 

 إلى الرجل الذي ضحى من عمره حقلا لأحلامي و رسم طريق نجاحي و أنست      

 .والدي الغالي... فيه آيات الرشد و الصلاح 

 .و أدعو الله أن يجعلكما ذخرا لنا، اللهم آمين

 :هم إخوتي و أخواتي إلى من هم أنا و أنا 

 .رمزي، عبد الرحيم، فارس، أسماء، أحلام و ابنها محمد مهدي

 .صفاء، كريمة زينب، حيزيه،: إلى صديقاتي و رفيقات دربي
 
 

   فاطمة بن خليف                                                      
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 ــــــــــةــــدمـــمق



 مقدمـة

 

 أ 

 و ترقيته المجال اهتماما كبيرا من اجل المحافظة عليه يعد العقار قاعدة أساسية في الحياة الاجتماعية و الاقتصادية، لذا يحوز هذا     
نظرا لوجود  تي تنظم الملكية العقارية، وسواء كانت ملكية عامة أو خاصة و هذا ما يتضح جليا من خلال مجموعة القوانين ال

لعقارية و إثبات الملكية ا ر عنه الكيير من المنازعات ببب  صعوبةنجاما  ،تضارب و عدم التجانس و الاستقراروضعيات تتميز بال
 .، فهذا يحوز في ملك الدولة و الآخر لا يملك سندا أو سنده باطل في نظر القانونأصلها في غال  الأحيان

، و لتأخر مبح الأراضيي المقيرر منيذ البيبعينيات و ميا نيت  لمرتفعة من جهةونظرا لأهمية العقار في جميع نواحي الحياة و لقيمته ا   
في البييو  العقاريية، سيواء في الأراضيي العاريية أو المبنيية خرقيا لقيانون العميران مين جهية أخيرف و تفةيي ثقافية سيرعة عنه من فوضى 

، و عجز الدولة عن حل أزمة البكن كلها كانت أهم البكان و تمركزه في المدن الكبرفالربح بةتى الوسائل مع الضغط في ازدياد 
مييام الإدارة كالبلييديات و منهييا مييا طيير  إمييام القضيياء بدرجتيييه و ميين أعبة منهييا مييا طيير  الأسييباب الييتي أفييرزت نزاعييات عقارييية متةيي

 .ات ما ينتظر من يحركها لتجد حلاالنزاع

و النزا  العقاري هو القيام بعمل ايجابي و هو النز  أو الانتزا  أو المنازعة و هي الأخذ بعني  دون رضيا الماليك حييد لابيد أن     
تنتقل حيازة العقار المتناز  فيه إلى من قام بفعل الانتزا  فلا يكفي مجرد المرور على الأرض أو دخول المنزل أو مغادرته بل من اجل 

العقيياري أن يكييون اهييدل هييو ملييك الغييير و الييدخول فيييه بغييير وجييه قييانوني، و يييدخل في هييذا الإطييار كييل مييا يتعلييا  تحقييا النييزا 
 . بالتعدي و الاستيلاء على العقارات و نز  الملكية العقارية

الات التي تعيرل تويورا سيريعا المنازعة في القضايا العقارية من اعقد المبائل و أكيرها أهمية نظرا لاتصاها الوطيد بأحد المج وتعد    
، غييير قابييل للنقييل منييه إلى مكييان  خيير بييدون الةيييء اليابييت و المبييتقر في مكانييهباعتبيياره كلييك  مبييتمرا في بلادنييا، و هييو العقييار و

خلال ، ويظهر فيصل التفرقة بينها من ل و الحركة كونه غير مبتقر بحيزهو هذا خلافا للمنقول الذي يعد بوبيعته قابلا للنق ،1تل 
بيييين المنقيييول و العقيييار حيييتى مييين خيييلال 2و نجيييد المةييير  الجزائيييري مييييز في قيييانون الإجيييراءات المدنيييية و الإداريييية الجدييييد. الةييييء كاتيييه
، فأرجع ولايية النظير في القضيايا المتعلقية بالعقيارات و الحقيوق العينيية العقاريية إلى اضي المتبعة و من بينها الاختصاصإجراءات التق
، بعكييس المنازعييات المتعلقيية بييالمنقول الييتي يييفول الاختصيياص فيهييا كقاعييدة عاميية إلى لعقييار، لان هييذا الأخييير ثابييتطن امحكميية مييو 

    .محكمة موطن المدعى عليه

كما نجد أهمية للعقار باعتبياره احيد أهيم المعيايير الجوهريية اليتي تيتحكم إلى حيد كبيير في تويور الةيعوب فقيد وضيع هيا المةير  إلى     
: و منهييا  في مجموعيية ميين الأنييوا ط و حصيير أنييوا  العقييار أيضييا ، و قييد ضييبلمييدني تةييريعا خاصييا يحييدده و ينظمييهقنييين اجانيي  الت

                                                           
1

، المتضمن القانون المدني، 1375سبتمبر سنة  26الموافق  1335رمضان عام  22المؤرخ في  58ــ  75لأمر رقم من ا 683ــ انظر المادة 

، المؤرخة في 31ج ر عدد ، 2227مايو سنة  13الموافق  1428ربيع الثاني عام  25المؤرخ في  25 ــ 27القانون رقم المعدل بموجب 

13/25/2227.
 

2
، ج ر عدد  المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، 2228فبراير سنة  25الموافق  1423المؤرخ في صفر عام  23ــ   28رقم  ــ القانون 
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 مقدمـة

 

 ب 

الحقييوق و العقييارات بحبيي  موضييوعها و هييي ( ، النباتييات المتأصييلة في الأرضالأرض، المبيياني: ) رات بوبيعتهييا و هييي تةييملالعقييا
كل دعوف تتعلا بحا عيني على عقار و العقارات بالتخصيص وهي ، حا الملكية و  لتبعيةلحقوق العينية الأصلية و االعينية بما فيها ا
 .، رصدها مالكها لخدمة أو استغلال عقار  خر يملكهمنقولات بوبيعتها

ه، و كلك لارتباطه بمبدأ إلاّ انه لم يكتفي بذلك ، بل كه  إلى أبعد من كلك بوضعه تصنيفات للعقار رجوعا إلى أصل ملكيت   
تصيين  الأمييلاع العقارييية علييى : " المتعلييا بالتوجيييه العقيياري علييى أنييه  321يييييي  09ميين القييانون  32، وقييد نصييت المييادة البيييادة

 .الأملاع الوقفية ،أملاع الخواص و الأملاع الخاصة الأملاع الوطنية،: الآتية  اختلال أنواعها ضمن الأصنال

المعيييدل و الميييتمم بموجييي   0009/ 90/03الميييفر  في  29ي يييييي 09القيييانون  و تنقبيييم الأميييلاع الوطنيييية هيييي الأخيييرف بموجييي    
عمومييية و الخاصيية الأمييلاع ال  لعمومييية و الخاصيية التابعيية للدوليية،الأمييلاع ا :و المتضييمن الأمييلاع الوطنييية إلى 012ي ييييي 90القييانون 

 .   الأملاع العمومية و الخاصة التابعة للبلديةالتابعة للولاية، 

تور  على القبم المدني و نظرا لكييرة القضيايا العقاريية و تعقيدها اقتضيى  0001انت جل المنازعات العقارية قبل سنة و قد ك   
الأمر توفير قضاة متخصصين للبيت في النزاعيات العقاريية، و مين ت ارتيأت وزارة العيدل إلى اسيتحداق قبيم عقياري عليى المبيتوف 

الييذي  02/90/0001المعييدل و المييتمم بييالقرار الييوزاري المييفر  في  90/91/0001 المحيياكم بموجيي  قييرار وزييير العييدل المييفر  في
: المنازعيييات اليييتي تقيييع عليييى الأرض،  اليييدعاوف العينيييية العقاريييية: بيييتوف محييياكم الجمهوريييية للنظييير في انةيييأ الفيييرو  العقاريييية عليييى م

بالإضيييافة إلى  الحييييازة، الانتفيييا ، الارتفييياق، القبيييمةكالتصيييرل، الاسيييتعمال، الاسيييتغلال، الاسيييتحقاق، التنيييازل، اهبييية، الةيييفعة، 
 .     المنازعات المتعلقة بالوق  العقاري

بيالرغم مين تواجيد هيذه الأقبيام إلاّ أن هيذا لا يمنيع المتقاضييين مين طير  المنازعيات العقاريية عليى الأقبيام الأخيرف، و لاسيييما      
لعيدم الاختصياص النيوعي لانعيدام الأسياا القيانوني و لكيون الأقبيام داخيل  القبم المدني الذي لا يجوز له رفي  اليدعوف العقاريية
كميييا انييه و بييالرغم ميين أن القيييرار الييوزاري المييذكور أعييلاه  أورد المنازعيييات ،   المحكميية موضييوعة بموجيي  قيييرار الييوزير للتخصييص فقييط

 .قارية واسع النواقالعقارية على سبيل الحصر لا على سبيل الميال، إلاّ انه يبقى مفهوم المنازعة الع

                                                           
، 10عدد ، ج ر المتضمن التوجيه العقاري 1009 نوفمبر سنة 11الموافق  1111المؤرخ في أول جمادى الأول عام  52ــــ  09انون رقم الق يييي 1

، المؤرخة في 22عدد  ، ج ر1002سبتمبر  52المؤرخ في  52ـــــ  02، المعدل و المتمم بموجب الأمر رقم 11/11/1009المؤرخة في 
52/90/1002. 

المؤرخ في  09ــــ  09، المعدل و المتمم للقانون رقم 5991يوليو سنة  59الموافق  1150رجب عام  12المؤرخ في  11ــــ  91ــــ القانون رقم  2
، المؤرخة في 11ج ر عدد  ،المتضمن قانون الأملاك الوطنيةو  1009الموافق أول ديسمبر سنة  1111جمادى الأول عام  11
90/91/5991.  

 



 مقدمـة

 

 ج 

، بحيييد كييل صيين  و نييو  يضييم لمجييال العقيياري جيياء  يياملا و مةييبعاالتقبيييم القييانوني الييذي أورده المةيير  الجزائييري في ا أن و    
أ كالا عديدة من العقارات، إلاّ انه من ناحية أخرف نبتويع القول بأن القوانين التي تحكم العقار جاءت مبعيرة في عدة نصوص 

تنظيمية، بل حتى أنها متناقضة في الكيير من الحالات و هذا ما أدف إلى خلا الكم اهائيل مين النزاعيات الموروحية أميام  تةريعية و
 .راءات المدنية و الإداريةالقضاء بدرجتيه وهذا طبقا لإحكام قانون الإج

ن دوافع اختيار معالجة المنازعة العقارية في هذا إلى جان  الأهمية التي يكتببها موضو  الدراسة و كونه من المواضيع الحديية، فإ    
كون موضو  الدراسة ألا و هو تناز  الاختصاص في المنازعة العقارية كو أهمية : البحد هي عائدة إلى أسباب موضوعية تتميل في 

قيد تييور حوليه، تعيد مين  علمية وعملية بالغة، كما أن البب  الرئيبيي لاختييار موضيو  الدراسية هيو كيون العقيار و المنازعيات اليتي
أمييا عيين الأسييباب . المبيائل الحبّاسيية و الدقيقيية اليتي تبييتحا منييا التعمييا في دراسيتها لمييا هييا ميين صيلة وثيقيية بواقييع العقييار في بلادنيا

تي الذاتية فهي تكمن في عدم التورق لدراسة هذا الموضو  في المبار الجامعي بالرغم من أهميته، إضافة إلى ارتباطه بتخصيص دراسي
 .في مجال القانون الإداري

المراجع المتخصصة في الموضو  و هذا نظرا لاستحداق قيانون قلة و من أهم الصعوبات التي واجهتنا في إعداد هذا البحد هي    
ام ، بالإضافة إلى عدم التمكن من الحصيول عليى التوبيقيات القضيائية مين قيرارات وأحكي 90ي ييي 90الإجراءات المدنية و الإدارية  

 .   جراءات المدنية و الإداريةبخصوص المنازعة العقارية وفقا لأحكام قانون الإ

 أميا اهيدل اليياني فهيو يتمييل الإسيهام في المكتبية القانونيية، الأول هو هدل: تحقيا هدفين ونبعى من خلال هذه الدراسة إلى   
لنظيير في المنازعيية العقارييية و الوقييول علييى الحلييول القانونييية يتميييل في معرفيية الأسيياا الييذي بموجبييه قييام المةيير  بتوزيييع الاختصيياص ل

 .  الناجعة للنزاعات الموروحة على القضاء، بالإضافة إلى تبيان الجهة القضائية المختصة للفصل في ميل هذا النو  من النزاعات

خيييلال تحلييييل لتلييي  النصيييوص  ، و كليييك مييينو الإسيييتقرائي و قيييد اعتميييدنا في دراسييية هيييذا الموضيييو  المييينه  الوصيييفي التحليليييي   
القانونية الموبقة على المنازعة العقارية و كذا لتل  الإجراءات المتبعة لتبوية هذا النو  مين النزاعيات، و هيذا طبقيا لأحكيام قيانون 

ن الأحكييام و بالإضييافة إلى الاسييتعانة بمجموعيية ميي. الإجييراءات المدنييية و الإدارييية، وكييذا لتليي  القييوانين المتعلقيية بموضييو  الدراسيية
، و بهييذا اسييتوعنا أن حييتى محكميية التنيياز لمحكميية العليييا أو مجلييس الدوليية أو القييرارات و الاجتهييادات القضييائية سييواء الصييادرة عيين ا

 .نجمع معلومات قانونية عن المةكلة و إخضاعها للدراسة الدقيقة

 :وعليه ومما سبا بيانه جاءت إ كالية دراستنا على النحو التالي   

 المنازعة العقارية ؟ تكييف و ما مجالات الاختصاص العقاري ؟ توزيع إلى أي مدى ساهم المشرع الجزائري في نطاقيي ييي  

 

 



 مقدمـة

 

 د 

 :  للإجابة على الإ كالية الموروحة قبمنا بحينا إلى فصلين   

إلى نويييياق  (المبحييييد الأول)نويييياق الاختصيييياص و الفصييييل في المنازعيييية العقارييييية و فيييييه تورقنييييا في  (الفصييييل الأول ) تناولنييييا في   
ال لمجيييي (الفصييييل الييييياني)فيمييييا خصصيييينا . إلى الفصييييل في المنازعيييية العقارييييية (المبحييييد الييييياني)الاختصيييياص في المنازعيييية العقارييييية، وفي 
الإداري في المنازعيية العقارييية، و فيييه تعرضيينا إلى مجييال اختصيياص القضيياء العييادي في القضيياء اختصيياص كييل ميين القضيياء العييادي و 

 .لمجال اختصاص القضاء الإداري في المنازعة العقارية (المبحد الياني)، فيما خصصنا (المبحد الأول)عة العقارية في المناز 
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يعييد الاختصيياص القضييائي ميين المبييائل الجوهرييية في تحديييد الجهيية القضييائية المختصيية، للنظيير في الييدعوف و الفصييل في الموضييو      
 الإداريةالمدنية و  الإجراءاتالمتضمن قانون   90ي ييي 90 انه وفقا للقانون إك في النزا  العقاري الأهميةالمعروضة عليها، و هو بذات 

و  الإداري في المجال العقاري،لكل من القاضي المدني و القاضي  الإقليميالمةر  قام بتحديد الاختصاص النوعي و  أنالجديد نجد 
عقارييية، و كليك بيالنظر إلى طيرفي النيزا  مين جهيية، و إلى لميا للاختصاصيين عليى حيد سييواء مين أهميية كيبرف للنظير في المنازعية ال هيذا

 .كما نجده نص على الاختصاص لنظر المنازعة العقارية في النصوص التي تحكم العقار.الأملاع العقارية محل الموالبة العقارية

، يكييون لقضيياء العيياديري و ا انييه ممييا  ييك فيييه أن توزيييع الاختصيياص للفصييل في المنازعيية العقارييية بييين جهييات القضيياء الإداإلّا     
بيييين القضييياء الإداري و  تنييياز  الاختصييياص في المنازعييية العقارييييةحبيييم إ يييكالات  ختصييياص فيميييا بينهيييا، و ييييفولمصيييدر لتنييياز  الا
 .باعتبار أنها المقومة قانون للقيام بذلككمة التناز  القضاء العادي لمح

المبحييد )نازعيية العقارييية نويياق الاختصيياص في الم: ا للتقبيييم التيياليسييبا بيانييه سيينحاول دراسيية هييذا الفصييل وفقيي بنيياءا علييى مييا    
 .(المبحد الياني)و الفصل في المنازعة العقارية ( الأول
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 نطاق الاختصاص في المنازعة العقارية: المبحث الأول
 

وبيالنظر إلى الأميلاع  ،طيرفي المنازعية العقاريية مين جهية بيالنظر إلى ،يعتبر الاختصاص للفصيل في المنازعية العقاريية كا أهميية كبييرة    
و بناءا على كلك خول القانون للجهيات القضيائية بنوعيهيا العاديية والإداريية النظير  ،القضائية من جهة أخرف العقارية محل الموالبة

   1.اختصاصهاا لا تبتويع أن تمارا تلك الولاية إلا بموج  انه إلّا  المنازعة العقارية، في

ختصياص لاو ا، (المولي  الأول)في المنازعية العقاريية  للنظير في النيوعيالاختصياص وعليه سنتورق مين خيلال هيذا المبحيد الى     
 . (المول  الياني)في المنازعة العقارية  للنظر في قليميالإ

 

 الاختصاص النوعي للنظر في المنازعة العقارية: المطلب الأول

في قانون الإجراءات المدنية سابقا، وفي قانون الإجراءات المدنية و الإدارية  الاختصاص النوعيلقد نظم المةر  الجزائري مبألة     
بالنظر إلى موضيو  اليدعوف  ، وهذامعينة فجهة قضائية معينة للفصل دون سواها في دعاو  سلوةحيد يعتبر . 80ييييي  80 الجديد

لأمييير اليييذي ق توبيقيييه عليييى المنازعييية في المجيييال العقييياري، وبنييياءا علييييه نتنييياول في هيييذا المولييي  مفهيييوم وهيييو نفيييس ا وطبيعييية النيييزا  
 (. الفر  الياني)و توبيقات الاختصاص النوعي في المجال العقاري ( الفر  الأول)في المنازعة العقارية الاختصاص النوعي 

 في المنازعة العقارية النوعيمفهوم الاختصاص  :الأولالفرع 

 (.ثانيا) ، ت الوبيعة القانونية للاختصاص النوعي في المنازعة العقارية(أولا)الفر  تعري  الاختصاص النوعي  هذا في سنتناول    

 تعريف الاختصاص النوعي  :أولا

توزيع  كما يقصد بهدد من الدعاوف  يقصد بالاختصاص النوعي ولاية الجهة القضائية على اختلال درجاتها بالنظر في نو  مح"    
 2."القضايا بين الجهات القضائية المختلفة على أساا الدعوف

 

 

                                                           

http://www.djelfa.info/vb/showthread.php?t=60323- 1 
   .08ص ،2812، الجزائر ،دار الخلدونية ،[ الإجراءات المدنية] ، 1ج ، الإجراءات المدنية و الإدارية الموجزة طاهري حسين،ـــــ  2
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  قاريةفي المنازعة الع للاختصاص النوعي يةالطبيعة القانون :ثانيا

م، االعيي عيدم الاختصياص النيوعي مين النظيام: " أن  عليى 80-80ت المدنيية و الإداريية مين قيانون الإجيراءا 03نصيت الميادة      
 . "ي مرحلة كانت عليها الدعوفأتقضي به الجهة القضائية تلقائيا في 

أن قواعييد الاختصيياص ترمييي جميعييا إلى تنظيييم مرفييا القضيياء و  باعتبييارو هييذا يعييني أنييه يجييوز الحكييم بعييدم الاختصيياص النييوعي     
 .العامحبن سير العدالة و من المنوقي أن تعتبر من القواعد الآمرة و حتى أن تتباوف من حيد تعلقها بالنظام 

ختصيياص نييه لا يجييوز للخصييوم لالفيية هييذه القواعييد و للقاضييي أن يتأكييد ميين اختصاصييه بنظيير الييدعاوف فييإكا كييان عييدم اأ كمييا   
القاضييي كييان نتيجيية لالفيية قاعييدة تتعلييا بالنظييام العييام فالقاضييي هنييا يحكييم بييه ميين تلقيياء نفبييه أو بنيياء علييى طليي  الخصييوم بحييد 

 1.كاتهم

يجيييوز إثيييارة اليييدفع  بعيييدم : " بقوهييياإ عليييى أن الاختصييياص النيييوعي مييين النظيييام العيييام   م و.إ.مييين ق 088أكيييدت الميييادة  وقيييد    
 2".م في أي مرحلة كانت عليها الدعوف، يج  أثارته تلقائيا من طرل القاضي الاختصاص من أحد الخصو 

في الفقييرة الأولى منهييا هييو أن كييلا الاختصاصيييين النييوعي و الإقليمييي ميين أعييلاه و هييذا   088عمومييا ميين نييص المييادة يييراد مييا     
 .ل الاتفاق على ما يخال  كلك النصالنظام العام و عليه فإنه لا يجوز للأطرا

ثارة الدفع بعدم الاختصاص سواء النوعي أو الإقليمي في أي مرحلة  إأما الفقرة اليانية فقد أجاز المةر  بموجبها لأحد الأطرال،    
 3.كانت عليها الدعوف

 أن هنيياع اسييتيناءات وردت بموجيي  نصييوص خاصيية و ميين كلييك ولاييية القضيياء الإداري دون العييادي و اختصيياص القضيياء لّا إ   
ميين  هيياعلج الوطنييية فالمةيير ميييال كلييك المنازعييات المتعلقيية بييالأملاع ، لقضييايا يفيينهض أنهييا ميين اختصيياص القضيياء الإداريالعييادي 

 4.الةاغرة أو الأملاع التي لا مالك ها تحالة الاستيلاء على النهكا :اختصاص القضاء العادي ميل

 

 

                                                           
 .08ص  سابق،مرجع  حسين،طاهري  ـــــ 1
 ،الجزائر، النشر و التوزيع نوميديا للطباعة و، (ب ط) ،1، جالوسيط في شرح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، بوصنوبرة خليل ـــــ 2
 .121 ، ص2818 
، الجزائر ،دار الهدى ،[لإدارية الإجراءات ا]  ،2ج ،[تطبيق –تعليق  -نص] شرح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،  ،سنقوقة السائح -3

 .180ص ،2811
 .03ص  سابق،مرجع  حسين،طاهري  -4
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قراءة القرار الموعون فيه أنه صدر بعد الوعن عين طرييا اعينهاض حيد يتضح من "  :كما نجد أن المحكمة العليا قد قضت بأنه     
القاضيييي بتأيييييد الأمييير  20/80/2880: الغيييير الخيييارج عييين الخصيييومة الموجيييه ضيييد القيييرار الصيييادر عييين الغرفييية الإسيييتعجالية بتييياري 

 .   بعدم وجود إ كال في التنفيذ المبتأن  الذي صر 

لى أن الدعاوف التي تكون فيها الدولة أو الولاية أو البلدية أو إحدف المفسبيات من ق إ م و إ تنص ع 088وحيد أن المادة    
 . العمومية كات الصبغة الإدارية هي من اختصاص القضاء الإداري

  مين  03وحيد أن عدم الاختصاص النيوعي هيو مين النظيام العيام يجيوز إثارتيه في أيية مرحلية كانيت عليهيا اليدعوف عميلا بالميادة    
 .إق إ م و 

حيييد أنييه في هييذه الحاليية كييان علييى قضيياة الموضييو  القضيياء بعييدم اختصاصييهم نوعيييا و بمييا أنهييم لم يفعلييوا فهييم بييذلك خييالفوا    
  1".التةريعية المذكورة وعرّضوا قراره للنق  و الإبوال 

الخييارج عيين و أن الفصييل في الوعيين بيياعنهاض الغييير  ،ميين هييذا القييرار أن المبييدأ الاختصيياص النييوعي ميين النظييام العييام فهييممييا يو       
و هيو ميا جعيل المحكمية  ،المرفو  مين وزيير الماليية لييس مين اختصياص القضياء العيادي بيل مين اختصياص القضياء الإداري، الخصومة

 .العليا تقضي بنق  و إبوال القرار

 المجال العقاريتطبيقات الاختصاص النوعي في  :الثانيالفرع 

المجييال العقياري بنياءا عليى مييا نيص علييه قيانون الإجييراءات الاختصياص النيوعي في سينتعرض مين خيلال هيذا الفيير  إلى توبيقيات    
،ت  في الإجييييراءات المدنيييييةللمنازعيييية العقارييييية  إلى الاختصيييياص النييييو ( أولا)، حيييييد سيييينتورق 80/80المدنييييية و الإدارييييية الجديييييد 

 .(ثانيا)الإدارية  في الإجراءاتة للمنازعة العقاريالاختصاص النوعي 

 في الإجراءات المدنيةللمنازعة العقارية الاختصاص النوعي : أولا 

نص المييادة حيييد تيي  2،المةيير  الجزائييري أعوييى أهمييية كبيييرة للعقييار، و لييذلك خصييص قبييما خيياص للحكييم في قضييايا العقييار إن   
 ".العقاريةينظر القبم العقاري في المنازعات المتعلقة بالأملاع " :على أنه 80-80قانون المن  311

                                                           
، نقلا (م.ل)و ( ع.ش)و ذلك بحضور ( م.ج)بخصوص قضية وزير المالية ضد ورثة  47/74/7744: الصادر بتاريخ 476947قرار رقم ـــــ  1

 .012 ـــــ 011ص ،2810، منشورات كليك، الجزائر، 2، ط2، جالاجتهاد الجزائري في القضاء العقاريسايس جمال، عن 

 .100ص  ،2818 ،الجزائر امعية،ديوان المطبوعات الج ،1ط ،المبادئ الأساسية في قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،فريجة حسينـــــ  2
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بالنظر إلى نص هذه المادة نجد أن المةر  يتحدق عن المنازعات التي يتعين على القبم العقاري النظر فيها، و هيو مين يبيمى     
و المقصيييود هنيييا بالعقيييار ، بيييالأملاع العقارييييةبلغييية القيييانون الاختصييياص النيييوعي، فبيييين لنيييا أن القبيييم يتيييولى نظييير المنازعيييات المتعلقييية 

 1.يتعلا بها احالة وقو  نزا   أن الملكية و م( الأراضي و المباني)

إ التي ينظر فيها القبم العقاري على وجه الخصيوص،  م و.إ.من ق 312الواردة في المادة ( 11)أن الحالات الإحدف عةر و    
المتضيمن  10/11/1008الميفر  في  23-08كات صيلة بالعقيار منهيا القيانون رقيم  تخضع مين الناحيية الموضيوعية مجموعية قيوانين

المتضييمن كيفييية اسييتغلال الأراضييي  80/12/1008المييفر  في  10-08المعييدل و المييتمم، و القييانون رقييم  قييانون التوجيييه العقيياري
 81/12/1008المييييفر  في  08-08قييييم القييييانون ر  و .وواجبيييياتهم المنتجييييينالفلاحييييية التابعيييية للأمييييلاع الوطنييييية و تحديييييد حقييييوق 

المتعليييا بالنةييياط العقييياري و  81/80/1000الميييفر  في  80 -00المتضيييمن قيييانون الأميييلاع الوطنيييية، و المرسيييوم التةيييريعي رقيييم 
  2. تعلا بتأسيس البجل العقاريالم23/80/1083المفر  في  30 – 83مجموعة نصوص تنظيمية أهمها المرسوم رقم 

تحيدد أنيوا  النزاعيات اليتي يتعيين عليى القبيم العقياري، المتواجيد عليى مبيتوف الدرجية الأولى، و  312المادة  فإنالعموم  ىو عل   
العقيار أو تنةيا عنيه بيأي حالية  رد عليى تي، تخيص كيل التصيرفات اليتي قيد هذه النزاعياتأن قد أوردها المةر  على سبيل الحصر، و 

    3.أي تصرل يمكن أن يقع حول العقار بصفة عامة إلى انولاق من حا الملكية و ،كان

ت سريان الاختصاص بالنببة للةيريعة العامية منهيا أحكيام القيانون الميدني بالنبيبة من نفس القانون حدد 312المادة  نجد كما   
مينات العينية و الحيازة و التقادم و لحا الملكية بما فيها نظاما الملكية المةنهكة و الملكية على الةيو  و الحقوق العينية الأخرف و التأ

  4.حا الاستعمال و حا الاستغلال و حا البكن

ذلك القبييم العقيياري في المنازعييات الييتي تنبييخا مييع المبييتغلين الفلاحييين أو مييع الغييير بخصييوص الأرض الفلاحييية التابعيية كييينظيير     
قبيم العقياري في اليدعاوف المقدمية مين طيرل عضيو أو أكيير ينظير البالإضيافة إلى كليك  .للأملاع الوطنية و تةغيلها و استغلاها 

 5.الالتزامات القانونية أو الاتفاقية قبب  خر بمن أعضاء المجموعة الفلاحية ضد عضو أو أكير من تلك المجموعة 

 ،المةيير  أورد نزاعييات أخييرف يتييولى النظيير فيهييا القبييم العقيياري نييا نجييدفإن 318و  313و  313كييل ميين المييواد   إلىو بييالنظر    
 و تعديل أو نق  الحقوق المنهتبة على أ فب  أوأوردت النزاعات المتعلقة بالعقار ككل، لاسيما ما تعلا بإبوال  313المادة ف

                                                           
 الجزائر، ،دار الهدى ،[الإجراءات المدنية ] ، 1ج، [تطبيق –تعليق  -نص]  ،شرح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية ،سنقوقة السائحـــــ  1

 . 212، ص  5911
 .022ص  ،5990منشورات بغدادي، الجزائر،  ،5، طشرح قانون الإجراءات المدنية و الإداريةبربارة عبد الرحمن،  ـــــ 2
 .308ص  ،سنقوقة السائح، مرجع سابقـــــ  3
 .022ص  ،مرجع سابق بربارة عبد الرحمن، -4
 .90 -91 إ م و إ. من ق 211و  210دتين الما -5
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كيون تةيرط أن ب .........و تنيازلا، أو وصيية أو هبة أبيعا  ،، و هو ما يعني كافة التصرفات التي ترد على العقارحقوق ق  هرها
فقييد وسييعت ميين نويياق اختصيياص القبييم العقيياري  313المييادة أمييا . تلييك الحقييوق نتجييت عيين عقييود سييبا إ ييهارها وفقييا للقييانون

 في البيييجل العقييياري، إثييير عمليييية مبيييح الأراضيييي الخاصييية1بالمحكمييية المختصييية إقليمييييا، إلى نظييير النزاعيييات الخاصييية بيييالنهقيم المفقيييت
  .بالأ خاص الخاضعين للقانون الخاص

قايضة بمالنزاعات المتعلقة  في خر للقبم العقاري، و المتميل في الفصل فإنها كذلك تورد اختصاصا  318المادة  فيما يخص أما    
من ق إ م  310 ينظر قاضي القبم العقاري وفقا لنص المادةو  2.عقارات تعود إلى الخواص، بتلك التابعة للأملاع الخاصة للدولة

و إ في الييدعاوف العقارييية الةخصييية و الييتي بهييا تقرييير حييا عيييني علييى عقييار أو اكتبيياب هييذا الحييا، كمييا ينظيير كييذلك في الييدعوف 
العقارييية الخاصيية بييدعاوف إبوييال عقييد بيييع عقييار أو دعييوف إبوييال فبيي  عقييد غييير مبييجل ميين أجييل تبييجيل عقييد البيييع أو إتمييام 

بعيييد غليييا بييياب المرافعيييات، يضيييع اليييرئيس القضيييية في :" عليييى أنيييه  328كميييا نصيييت الميييادة  3.هرها إجراءاتيييه أو إلغييياء عقيييود ق  ييي
، ما يفهم من هذه المادة هو أنه ترفع اليدعاوف بموجي  عريضية افتتيا  دعيوف و بعيد إطيلا  "المداولة، و يحدد تاري  النوا بالحكم

 4.لحكمالرئيس على مل  القضية و تبادل المذكرات يحدد تاري  النوا با

الاختصياص النيوعي للقبيم العقياري عليى مبيتوف المحياكم هيو اختصياص ميانع، فقيد ييتم في بعي  وما يمكن ملاحظته هيو أن     
الأحييييان طييير  دعيييوف عقاريييية أميييام القبيييم الميييدني، و لا يجيييوز ليييه رفضيييها لعيييدم الاختصييياص و هيييذا باعتبيييار الجهيييات القضيييائية هيييا 

خاصيية الفقييرة الخامبيية منهييا و الييتي تعوييي الاختصيياص للقبييم المييدني لييبع   02 المييادة الاختصيياص العييام و هييذا مييا يرجعنييا إلى
  5. المحاكم التي تفتقد للأقبام الأخرف

مييل  الوجاهييةة أو قةيكما يمكن لرئيس القبم العقاري أن يتخذ أي تيدبير مبيتعجل بموجي  أمير عليى عريضية لا يتولي  المنا    
  6.م و إ .إ.من ق 320معاينة الاعتداء على الأملاع العقارية و هذا طبا للمادة 

 

                                                           
هو ذلك الإجراء المتعلق بوضع أرقام عددية لكل قطعة أرض على حدة، من طرف الإدارة المختصة فقط و التي هي : بالترقيم المقصود و -1

                                    .                                                                          مصلحة مسح الأراضي المتواجدة على مستوى مصالح أملاك الدولة، و في كل ولاية

 .209 ــــــ 210مرجع سابق، ص ص  ،سائحال سنقوقة -2
 .109ص مرجع سابق،  ،فريجة حسين -3
يجب إشهار عريضة رفع الدعوى لدى المحافظة العقارية،إذا : " منها على أنه الفقرة الثالثةفي  76 -70من القانون  12المادة حيث تنص  - 

 ....."و أو حق عيني عقاري مشهر طبقا للقانون و تقديمها في أول جلسة ينادي فيها على القضية، تحت طائلة عدم  قبولها شكلاتعلقت بعقار 

 .109ص  ،مرجع سابق ،فريجة حسين -4
المنظم من قبل جوري كونسيل بوهران  ،بعنوان المنازعة العقارية ،بن جبلة محمد، محاضرة ألقيت في اليوم الدراسي حول عقود الترقية العقارية -5

   .2ص  ،5919 جوان ،91، العدد (JURI CONSUL) المنشورة في مجلة جوري كونسيل نيوز، 15/92/5990: بتاريخ 
 .029بربارة عبد الرحمن ، مرجع سابق ، ص  -6
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 في الإجراءات الإدارية للمنازعة العقارية الاختصاص النوعي: ثانيا 

 ت أمام مجلس ،(أ) أمام المحكمة الإدارية بالنببة للمنازعة العقارية، النوعي في الإجراءات الإداريةسنتعرض للاختصاص     
 (. ب) الدولة 

 :أمام المحكمة الإدارية    ( أ

نةأ محاكم إدارية كجهات قضائية للقانون العام ت: " فإنهالمتعلا بالمحاكم الإدارية  821-00وفقا للمادة الأولى من القانون رقم    
المحياكم الإداريية، هيي جهيات الولايية "  :بقوليه أنمين ق إ م و إ  088سيه المةير  في نيص الميادة ميا كرّ  وهيو ."في الميادة الإداريية  

تختص بالفصل في أول درجة،  بحكم قابل للاستئنال في جميع القضايا، التي تكيون الدولية أو الولايية  ،العامة في المنازعات الإدارية
 ".أو البلدية أو إحدف المفسبات العمومية كات الصيغة الإدارية 

وهيذا بةيرط  ،رية هي جهة الولاية العامة في المنازعة الإداريية بميا في كليك اليدعاوف المنصيبة عليى عقيارو باعتبار أن المحكمة الإدا   
أن تكييون الإدارة طرفييا في النييزا  أو أنهييا مدخليية فيييه و هييو كمييا يبييمى بالقضيياء الكامييل و بهييذا يةييمل المنازعييات المتعلقيية بييالعقود 

  2.لة في إطار تنفيذ صفقة عموميةالإدارية كإنجاز بناء تابع للأملاع الخاصة للدو 

م .إ.مين ق 081كما يدخل في اختصاص المحاكم الإدارية ما ق النص عليه بموج  نصوص خاصة و هذا وفقا لأحكيام الميادة     
المتعلييا بالتنييازل عيين الأمييلاع العقارييية للدوليية كمييا يمتييد اختصيياص  01/81ميييال كلييك المنازعييات الناتيية عيين توبيييا قييانون  3. و إ

م و إ كقرار هيدم مبيفي في إطيار .إ.من ق 081المحاكم الإدارية لكل دعوف ترمي إلى إلغاء قرار إداري أو تفبيره عملا بنص المادة 
المتعلا بالتهيئة و التعمير أو قرار رف  منح رخصة البناء أو قرار المحافظ العقاري المتضمن رف  إ هار عقد  08/20تنفيذ قانون 

  4.عقارالبيع 

 

 

 

                                                           
 ،02عدد  ر ج ،الإداريةالمتعلق بالمحاكم ، 1001مايو سنة  09الموافق  1110صفر عام  91المؤرخ في  95ـ ـــ 01القانون العضوي رقم  -1
 .19/92/1998فيفرخة الم

 .90ص  سابق،مرجع  محمد،بن جبلة  -2

 ". القضايا المخولة لها بموجب نصوص خاصة: " ......الفقرة الثالثة 191المادة  -3

 .90ص  السابق،مرجع  محمد،بن جبلة  -4
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 :  أمام مجلس الدولة    ( ب

المتعليييا باختصاصيييات مجليييس الدولييية و تنظيميييه و عمليييه فيييإن مجليييس الدولييية هيئييية مقومييية  81-00طبقيييا للقيييانون العضيييوي رقيييم    
 1.لأعمال الجهات القضائية الإدارية و هو تابع للبلوة القضائية

الوعييون بالإلغيياء المرفوعيية ضييد : صييل ابتييدائيا و نهائيييا فيميين نفييس القييانون فييإن مجلييس الدوليية يف 80و بييالرجو  إلى نييص المييادة    
عون القرارات التنظيمية أو الفردية الصادرة عن البلوات الإدارية المركزية و اهيئات العمومية الوطنية و المنظمات المهنية الوطنية والو

، بالإضيافة إلى كليك يتيولى مجليس الدولية 2وليةالخاصة بالتفبير و مدف  رعية القرارات التي تكون نزاعاتها من اختصياص مجليس الد
 3.الفصل في القضايا المخولة إليه بموج  نصوص خاصة

م و إ كجهة استئنال بالفصل في الأحكام و الأوامر الصادرة عين المحياكم .إ.من ق 082كما يختص مجلس الدولة وفقا للمادة     
 81.4-00  نصوص خاصة و التي يقابلها ما نص عليه القانون وكجهة استئنال أيضا بالقضايا المخولة له بموج .الإدارية 

يفصيييل مجليييس الدولييية في الوعيييون بيييالنق  في قيييرارات الجهيييات القضيييائية : " فإنيييه 81-00مييين القيييانون  11طبقيييا لييينص الميييادة    
م و إ و اليتي تقابلهيا .إ.مين ق 080وعميلا بينص الميادة  ".الإدارية الصادرة نهائيا و كذا الوعون بالنق  في قرارات مجليس المحاسيبة

المذكورة أعلاه فيإن مجليس الدولية يخيتص بيالنظر في الوعيون بيالنق  في القيرارات الصيادرة في  خير  81-00من القانون  11المادة 
 11درجة عن الجهات القضائية الإدارية و في الوعون بالنق  المخولة له بموجي  نصيوص خاصية، ميع وجيود فيارق واحيد أن الميادة

م و إ الجدييد بنياءا .إ.بينما اعتبرها ق ،ون النق  في قرارات مجلس المحاسبة ضمن الاختصاصات الصريحة لمجلس الدولةأدرجت طع
 5.على اقنها  لجنة الةفون القانونية و الإدارية و الحريات، ضمن الوعون بالنق  المخولة بموج  نصوص خاصة

 

 الاختصاص الإقليمي للنظر في المنازعة العقارية :الثانيالمطلب 

لا يكفي لإمكان طر  الخصومة على القضاء المخيتص الوقيول عليى كيفيية تقيدير اليدعاوف ، و معرفية المحكمية المختصية بيالنظر    
ة ، من هذا المنولا ارتأينا فيها بل لابد من معرفة القواعد التي وقعها المةر   لتعيين المحكمة المختصة من بين محاكم الدرجة الواحد

                                                           
المتعلق باختصاصات مجلس ، 1001مايو سنة  09الموافق  1110صفر عام  91المؤرخ في  91-01رقم من القانون العضوي  5المادة  -1

   .19/92/1998مؤرخة فيال ،02ج ر عدد ، الدولة و تنظيمه و عمله

 م و إ.إ.من ق 091كدرجة أولى و أخيرة في نص المادة  كرس المشرع اختصاصات مجلس الدولة 91-01و تماشيا مع القانون العضوي  -2
دعاوى : مجلس الدولة يختص كدرجة أولى و أخيرة بالفصل في القرارات الصادرة من السلطات المركزية، وهذا فيما يتعلق بـ  ": التي تنص على أن

 ".الإلغاء ودعاوى التفسير ودعاوى تقدير المشروعية 

 .1111ص  ،سابقمرجع  ،5السائح، ج سنقوقة   -3

 .91- 01من القانون العضوي  19انظر المادة  -4

 .295 ، صبربارة عبد الرحمن، مرجع سابق -5
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توبيقيات  (الييانيالفير  )، أميا في المنازعية العقاريية  مفهيوم الاختصياص الإقليميي (الأولالفير  :  )إلى دراسة هذا المولي  كميا يليي 
 .المجال العقاريفي  الإقليميالاختصاص 

 في المنازعة العقارية مفهوم الاختصاص الإقليمي :الأولالفرع 

، ت الوبيعيية القانونييية للاختصيياص (أولا)ميين خييلال هييذا الفيير  إلى تعرييي  الاختصيياص الإقليمييي في المنازعيية العقارييية  سيينتورق   
 (.ثانيا) المنازعة العقارية فيالإقليمي 

 في المنازعة العقارية تعريف الاختصاص الإقليمي :أولا

إقليييم الدوليية، و قواعييد الاختصيياص الإقليمييي هييي نصييي  كييل محكميية ميين حيييد موقعهييا ميين  الاختصيياص الإقليمييييقصييد ب"    
 1."قواعد التي تخص توزيع القضايا على أساا جغرافي إقليمي بين لتل  المحاكم من نفس النو ال

يفول الاختصاص الإقليمي للجهة القضائية التي يقع في دائرة اختصاصها  :"م و إ  نجد أن المةر  أورد بأنه.إ.قو بالرجو  إلى    
ميوطن ليه، و في حالية  خير موطن المدعي عليه، و إن لم يكن له موطن معرول فيعود الاختصاص للجهة القضائية اليتي يقيع فيهيا 

   2."ار، ما لم ينص القانون على خلال كلكوطن، يفول الاختصاص الإقليمي للجهة القضائية التي يقع فيها الموطن المختاختيار الم

أن المةر  يي  لنيا القاعيدة العامية للاختصياص الإقليميي، و هيذا مين خيلال تبييين الجهية القضيائية اعلاه المادة  نصما يفهم من    
 : المختصة في نظر النزاعات المدنية عموما و هي كما يلي 

 .له موطن معرول داما كانليه، و هذا ما التي يقع في دائرة اختصاصها موطن المدعى عيييي 

 .متى لم يعرل له موطن أو عنوان(  خر موطن له ) التي يقع في دائرة اختصاصها يييي 

 .أمامهاالتي اتفا الأطرال على التقاضي يييي 

ية التي يتعيين عليهيا عينات من النزاعات، و الجهات القضائأوجد م و إ نجد أن المةر  .إ. من ق 00و بالرجو  إلى نص المادة    
ما يهمنا في هذه  الاستيناءات الاختصاص الإقليمي للنظر في المنازعة نظر هذه القضايا، و هذا بغ  النظر عن إقامة الأطرال و 

  :العقارية و هذا لاعتبارها موضو  الدراسة وهي 

قع الأموال و المقصود بالأموال المختلوة، تتنظر في هذا النو  من النزاعات الجهة القضائية حيد  حيد :المختلطةالدعاوى      
فيإن الجهية المختصيية هنيا هيي المحكمية الواقعية في دائييرة  ،العقيارات و المنقيولات أي أن أي نيزا  يتضيمن عقييارا و منقيولا في  ن واحيد

                                                           
 .01، ص فريجة حسين، مرجع سابق -1
 .90-91م و إ .إ.من ق 02المادة  -2
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ها المةنهي للعقار على البائع يول  فيها تنفيذ التزاماته المتولدة عين عقيد البييع ومياها الدعوف التي يرفع 1.اختصاصها مقر الأموال
الناقيل لملكيية العقييار إلى المةينهي، فهييي دعيوف تنصيي  عليى حييا  يخص هيو حييا المةينهي في إجبييار البيائع علييى تنفييذ التزاماتييه و 

  2.ل العقار إلى المةنهي لكنها في كات الوقت عقارية لأن الالتزام ينص  على عقار و الغرض منها نق

و للقاضيييي أن يييييير عيييدم  الإليييزامبويييابع   إ فهيييو يتمييييز اسيييتيناء م و.إ.مييين ق  18أميييا إكا ق تحدييييد الاختصييياص بموجييي  الميييادة    
اختصاصه تلقائيا و كلك حتى و لم ييره أحد أطرال الخصومة كاتهم، كلك أن المةر  حدد الاختصاص الإقليمي في الميواد التبيعة 

المةيير  أجيياز للمييدعي في بعيي  نجييد أن  كميياالعداليية،  تتعلييا بحبيين سييير مرفييا  اعتبيياراتالييتي تضييمنتها المييادة، و كلييك مراعيياة منييه 
 .ار بين أكير من محكمةي، الاختالحالات

 ي في المنازعة العقارية الطبيعة القانونية للاختصاص الإقليم: ثانيا 

أو  ها تبيهيل التقاضيي عليى المتقاضييين لتصيبح المحكمية بقيدر الإمكيان قريبية مين موطنيبهإن قواعد الاختصاص الإقليمي يقصد    
يعتيبر لاغييا و عيدلأ الأثير كيل  يرط يمينح الاختصياص " :أنهم و إ على .إ. ن قم 13 المادةو قد نصت  3.موقع المال المتناز  عليه

 ". إكا ق بين التجارإلّا . الإقليمي لجهة قضائية غير لتصة

من النص كقاعدة عامة أنه يمنع الاتفاق على لالفة أي نص قانوني يحدد الاختصاص الإقليمي لجهة قضيائية ميا و إكا   يفهمما    
أميا الاسيتيناء هيو أن المةير  أجياز الاتفياق عليى لالفية نيص  ،و لا ينهت  عنه أي أثر قانوني يكن،كان هناع اتفاق اعتبر كأنه لم 
 4.سواهمتى تعلا النزا  بالتجار دون م ،قانوني يحدد الاختصاص الإقليمي

من نفس القانون نجد أن المةر  أجاز للخصوم الاتفاق على لالفة الاختصاص الإقليمي صراحة  13 المادةو بالعودة إلى نص    
هييذا  و المختصيية،و عليييه فإنييه إكا ق الاتفيياق بييين الخصييوم علييى أن يكييون الاختصيياص الإقليمييي لمحكميية غييير المحكميية  .أو ضييمينا

و يمتيييد هيييذا الاختصييياص  ، يييارة إلى كليييك، يصيييبح القاضيييي ليييتصبةيييرط أن يوقيييع الخصيييوم عليييى تصيييريح بولييي  التقاضيييي أو الإ
إكا و على خلال قواعد الاختصاص النوعي، لا يعتبر قواعد الاختصاص الإقليمي  .لقضائي التابع في حالة الاستئنالللمجلس ا
، و بالتيالي يجيوز الاتفياق عليى التيبيير علييهمإلى رعايية و اايية مصيلحة المتقاضييين و  و هيذا لأنهيا تهيدل أساسيا العيام مين النظيام
 5.إ م و إ.من ق 18 المادة في حالات استينائية و مياها ما ورد في نص لالفتها، إلّا 

 

                                                           
 .195سنقوقة السائح، مرجع سابق، ص  -1
 .00ص  سابق،مرجع  حسين،طاهري  -2
 . 11 ـــ 10، ص ص سابق ، مرجعفريجة حسين -3
 .110، ص سائح، مرجع سابقالسنقوقة  -4
 .192 ـــ191ص  ، مرجع سابق، صبوصنوبرة خليل -5
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 المجال العقاريفي  الإقليميالاختصاص  تطبيقات :الثانيالفرع 

المجييال العقيياري وهييذا دائمييا في  ييل قييانون الإجييراءات في  الإقليميييالاختصيياص سيينتعرض ميين خييلال هييذا الفيير  إلى توبيقييات     
للمنازعيية  الإقليميييالاختصياص ت  ،(أولا) في الإجييراءات المدنيييةللمنازعيية العقاريية  المدنيية و الإدارييية الجديييد، الاختصياص الإقليمييي

 (.ثانيا)ية الإدار  في الإجراءاتالعقارية 

 في الإجراءات المدنية الإقليمي للمنازعة العقاريةالاختصاص : أولا 
و أنيه بيالرجو  إلى  .صل أن الاختصاص الإقليميي ييفول للجهية القضيائية اليتي يقيع في دائيرة اختصاصيها ميوطن الميدعي علييهالأ    

المييواد العقارييية، و الأ ييغال المتعلقيية بالعقييار، أو دعيياوف  في" :أنييهالفقييرة الأولى منهييا نجييد  80يييييي  80ميين القييانون  18نييص المييادة 
 ".الإيجارات بما فيها التجارية المتعلقة بالأ غال العمومية، أمام المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصها مكان تنفيذ الأ غال 

 غال العمومية بالأ أيضاها و تلك المتعلقة ا في كلك التجارية منمن هذه الفقرة أن النزاعات المتعلقة بالعقار ككل، بميبتنت  ما    
 .المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصها مكان تنفيذ الأ غالأو المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصها العقار إما  فيهاتتولى النظر 

مية ميوطن المتيوو دون أما فيما تخص نزاعات الميراق التي تنص  عادة على العقارات فيإن الاختصياص الإقليميي ييفول إلى محك    
يييييفول : " نصييييت علييييى أنييييه  100المييييادة  نجييييد كمييييا .م و إ الفقييييرة اليانييييية.إ.ميييين ق 18سييييواها ميييين المحيييياكم و هييييذا وفقييييا للمييييادة 

الاختصييياص في دعيييياوف النهكيييية إلى المحكميييية الييييتي يقيييع فيهييييا مييييوطن المتييييوو، حييييتى و إن وجيييدت بعيييي  أمييييلاع النهكيييية خييييارج دائييييرة 
 ".الاختصاص الإقليمي هذه المحكمة ما لم ينص القانون على خلال كلك 

كل النزاعات المتعلقة بنهكة اهالك عموما تكون من اختصياص محكمية ن ما يفهم من النص هو أن  أيرف جان  من الفقهاء       
 1.موطن المتوو، حتى و إن وجدت بع  الأملاع خارج اختصاص تلك المحكمة باستيناء ما نص عليه القانون

 في الإجراءات الإدارية للمنازعة العقارية الاختصاص الإقليمي:  ثانيا

إ م و إ يفول .من ق 08ي أمام القضاء الإداري ميله ميل القضاء العادي فهو وفا المادة اعدة عامة في الاختصاص الإقليمكق    
الاختصاص الإقليمي كأصل للجهة القضائية التي يقع في دائرة اختصاصها موطن المدعى عليه أو  خر موطن له أو الموطن المختار 

البيابا  00يين يقيع ميوطن أحيدهم وهيذا طبقيا لينص الميادة ، و في حالة تعدد المدعى عليهم يكون الاختصاص للجهية القضيائية أ
أما الاستيناء الوارد عليى هيذه القاعيدة، فإنيه يكيون الاختصياص وجوبيا أميام المحياكم الإداريية و هيذا فيميا يتعليا بالقضيايا و  .ككرها

  2.النزاعات العقارية

                                                           
 .220 ــــ 225ص ص  ،، مرجع سابق1، جسنقوقة السائح -1
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 :و هي كما يلي    

 .المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصها مكان تنفيذ الأ غالأمام تكون  :في مادة الأشغال العمومية   ( أ

ويقصييد بالأ ييغال العاميية تلييك الأ ييغال الييتي تنفييذ علييى عقييار، ميين طييرل الإدارة أو لحبييابها أو تحييت إ ييرافها بهييدل تحقيييا      
أو للإدارة العامة على  رط أن فراد على ملك عام و إنما ترف على ملك خاص للأ فو أن الأ غال العامة لا تر  ،1المنفعة العامة

و في هذا الصدد فقد وسيع القضياء الإداري مين مفهيوم الأ يغال العامية، فليم يجعلهيا  ،2تكون هذه الأخيرة طرفا في تنفيذ الأ غال
لير،، و محصورة على أعمال البناء و اهدم و الصيانة، بل قام بإدخال كافة الأعميال المتعلقية بالعقيارات كأعميال اليردم، و أعميال ا

و ميال المنازعات في ، 3و كل الأعمال المتعلقة بعمليات صيانة العقارات. الورقات العامة، و كذا نقل المواد اللازمة لتنفيذ الأ غال
 .4مادة تنفيذ الأ غال العمومية المناعات المتعلقة بمدف احنهام المقاول دفنه  روط انجاز الجبر

 .مهما كانت أمام المحكمة التي يقع في دائرة اختصاصها مكان إبرام العقد أو تنفيذه و هي :الإداريةفي مادة العقود    ( ب

العقيد اليذي يبرميه  يخص مين أ يخاص القيانون بقصيد تبييير أو تنظييم : " نهأل الفقه و القضاء العقد الإداري على وقد عرّ     
المفسبات العمومية المحلية كات  ،الإدارية الأخرف للبلدية المصالحالبلدية و  :نهط توافر ثلاق عناصر لقيامه وهيو ية". مرفا عام 

ومييال  ،5أن يهدل العقد إلى تبيير أو تنظيم مرفا عام عن طريا توريد مواد أو تقدلأ خيدمات أو تنفييذ أ يغال ،الصبغة الإدارية
 6.المنازعات في مادة العقود الإدارية عقود امتياز منح أراضي الدولة للاستيمار

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 سنة ،جامعة منتوري، قسنطينة ،كلية الحقوق ، أطروحة دكتوراه،الجزائريآثار عقد الأشغال العامة على طرفيه في التشريع بن شعبان علي،   -1

 .0، ص5915 /5911
.001، ص  فريجة حسين ، مرجع سابق - 2  
. 1، ص  ، مرجع سابق بن شعبان علي - 3  
.1، ص  ، مرجع سابق بن جبلة محمد - 4  

 .019ـــ  001، ص ص ص  فريجة حسين ، مرجع سابق -5
 . 1، ص  مرجع سابق ، بن جبلة محمد -6
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 العقارية في تنازع الاختصاص للمنازعةالفصل : المبحث الثاني
 

تعد محكمة التناز  الجهة القضائية التي تقوم بالفصل في حالات تناز  الاختصاص، و التي تكون بين القضاء العادي و القضياء    
 أنناأما فيما يخص المجال العقاري فإنه بالرغم من نظر كل من القضاء العادي و القضاء الإداري في المنازعة العقارية، إلاّ  1.الإداري

نجد في الواقع القضائي حالات تناز  بين هذه الجهات للفصل في مييل هيذا النيو  مين المنازعيات، واليتي تفصيل فيهيا محكمية التنياز  
 2. تناز  الاختصاصباعتبارها الأساا للفصل في

اختصاصييات محكميية  و( الموليي  الأول)في  النظييام القييانوني لمحكميية التنيياز : ميين خييلال مييا سييبا بيانييه قبييمنا هييذا المبحييد إلى   
 .كيفية تحريك حالات التناز  و إجراءاتهفخصصناه ل( لدالمول  اليا)، أما (المول  الياني)في  التناز 

 

 القانوني لمحكمة التنازع لنظاما: المطلب الأول

 (.الفر  الياني)في  ت إلى تةكيلة محكمة التناز ، (الفر  الأول)  حكمة التناز التعري  بمسنتورق من خلال هذا المول  إلى 

 محكمة التنازعالتعريف ب :الأولالفرع 

محكمة التناز  مفسبة دستورية قضائية، أسيندت هيا مهمية كات طيابع تحكيميي تتمييل في الفصيل في حيالات التنياز  في  تعد      
   3.قد تحدق بين جهات القضاء العادي وجهات القضاء الإداري الاختصاص، والتي

في فرنبا ، حيد قام المةر  الفرنبي بإنةياء هيذه المحكمية لتتيولى  21/83/1082و يعود تاريخيا إنةاء أول محكمة تناز  إلى    
بييين الاختصيياص بييين جهيية القضيياء العييادي و القضيياء الإداري، وقييد ق إسييناد رئاسيية هييذه المحكميية لييوزير في حييالات تنيياز  الفصييل 

 .جح لأحد الجانبين عند التباويالعدل و هذا لكي يكون صوته المر 

و اليييذي كيييرّا مبيييدأ  10034أميييا في الجزائييير فقيييد أسبيييت محكمييية للتنييياز  كهيئييية دسيييتورية بموجييي  التعيييديل الدسيييتوري لبييينة    
المادة عن قيانون عضيوي سيصيدر منظميا هيذا اهيكيل القضيائي  الازدواجية القضائية وأعلن عن إنةاء محكمة للتناز ، و قد أعلنت

  1000.2يونيو سنة  80المفر  في  80 -00و قد صدر هذا القانون تحت رقم  ،1الجديد

                                                           
 .11ص ،5915 ،الجزائر ،دار هومة، (ب ط)، المنازعات الإدارية ،عدّو عبد القادر -1

2 - http://www.djelfa.info/vb/showthread.php?t=603230. 
.http://montada.echoroukonline.com/showthread.php?t=137716- 3 

 
الصادرة بتاريخ  22، ج ر عدد 52/15/1002المؤرخ في  101ـــــ  02الصادر بموجب المرسوم الرئاسي رقم  6991نوفمبر  82دستور  -4

، الصادرة بتاريخ 25، ج ر عدد 19/91/5995في المؤرخ  90ــــ  95القانون رقم  :، المعدل و المتمم بموجب القانونين91/15/1002

http://montada.echoroukonline.com/showthread.php?t=137716-
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من القانون أعلاه فإنه يكون مقر محكمية التنياز  في الجزائير العاصيمة، كميا أننيا نجيد أن المةير  قيد خيصّ محكمية  2 طبقا للمادة   
 -00 ميين القييانون 13طبقييا للمييادة )بتنيياز  الاختصيياص التنيياز  باختصيياص وحيييد، وهييو أنييه لا ترفييع أمامهييا إلاّ المواضيييع المتعلقيية 

خاضيييعة للنظييام القضيييائي  أحييداهمانييه وفييا هيييذا القييانون يكيييون تنازعييا في الاختصيياص عنيييدما تقضييي جهتيييان قضييائيتان أو  .(80
 .م اختصاصهما للفصل في نفس النزا باختصاصهما أو بعد الإداري،العادي و الأخرف خاضعة للنظام القضائي 

ويقصد بنفس النزا  عندما يتقاضى الأطرال بنفس الصفة أمام جهة إدارية و أخرف قضائية، و يكون الول  مبنيا على نفس     
بالنبيبة لمنازعيات الاختصياص اليتي  أميا ،(80 -00 من القيانون 13 ادةمطبقا لل)البب  و نفس الموضو  المورو  أمام القاضي 
 .(80 -00 من القانون 80 ادةمطبقا لل)النظام فلا تتدخل فيه محكمة التناز  تحدق بين الجهات القضائية الخاصة لنفس 

كييان النييزا  بييين   إكا أمييا ،الإداريكييان النييزا  بييين جهييات القضيياء   إكاحيييد تكييون هييذه المنازعييات ميين اختصيياص مجلييس الدوليية     
فهييذه الأخيييرة تخضييع لتنيياز  الاختصيياص بييين  3.المحكميية العليييا أوجهييات القضيياء العييادي يكييون الاختصيياص للمجييالس القضييائية 

الذي يتم الفصل فيه عن طريا قانون الإجراءات المدنية، وقد نظمت إجراءات تنياز  الاختصياص بيين القضياة الميواد مين  القضاة و
اءات يتضييمن قييانون الإجيير  2880فبراييير  23المييفر  في  80-80، أمييا في القييانون رقييم قييانون الإجييراءات المدنييية 210إلى  283

 4 .180 إلى 000المدنية والإدارية فقد نظمت في المواد من 

 تشكيلة محكمة التنازع: الفرع الثاني

  ".قضياة مين بيينهم رئييس( 88)تتةيكل محكمية التنياز  مين سيبعة : " على أنيه 80ي 00من القانون العضوي  83نصت المادة    
كتابيية الضييبط ، ت  (ثاليييا) محييافظ الدولييةو ( ثانيييا) قضيياة المحكمييةو ( أولا)رئيييس المحكميية : و عليييه سيينتورق ميين خييلال هييذا الفيير  الى

 (.رابعا)

 

 

                                                                                                                                                                                     

وقد جاء في المادة  .12/11/5991، الصادرة بتاريخ 20، ج ر عدد 12/11/5991المؤرخ في  10ـــــ  91القانون رقم  و 11/91/5995
 ". العليا و مجلس الدولة  تأسس محكمة تنازع تتولى الفصل في حالات تنازع الاختصاص بين المحكمة: " منه في فقرتها الثالثة أنه  125

 ، 5991 ،رالجزائ ،5ط  ،جسور للنشر و التوزيع ،[مقارنة  -تحليلية  -دراسة وصفية ] القضاء الإداري في الجزائر، ، بوضياف عمار -1
 .   111ص 
العليا، و مجلس الدولة، و محكمة  ةيحدد قانون عضوي تنظيم المحكم: " من الدستور انه  120في نفس المعنى نجد أنه جاء في نص المادة  -  

 ".التنازع، وعملهم، و اختصاصاتهم الأخرى 

المتعلق باختصاصات محكمة التنازع و ، 1001يونيو سنة  90الموافق  1110صفر عام  91المؤرخ في  90 ــــ 01رقم القانون العضوي  -2
   .92/92/1001المؤرخة في  ،00عدد  ج ر تنظيمها و عملها،

 .110 ــــ 111ص ص ،5991الجزائر،  ،2ديوان المطبوعات الجامعية، ط ،النظام القضائي الجزائري ،أمحند أمقرانبوبشير  -3

.http://montada.echoroukonline.com/showthread.php?t=137716- 
4 
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 رئيس محكمة التنازع: أولا

بموجي  مرسيوم  سنوات بالتناوب من بين قضياة المحكمية العلييا و مجليس الدولية( 80)يتم تعيين رئيس محكمة التناز  لمدة ثلاق    
  1.يصدر عن رئيس الجمهورية باقنها  من وزير العدل بعد اخذ الرأي الموابا للمجلس الأعلى للقضاء

أحبن المةر  بفرضه نظام التناوب على رئاسة محكمة التناز  و هذا من اجيل تفيادي كيل نقيد يوجيه إلييه كونيه تحييز لجهية  و قد   
 . قضاء دون أخرف، بالإضافة إلى فتحه مجال التعاون بين جهتي القضاء الإداري العادي

 قضاة المحكمة: ثانيا

، ويييتم الآخيير ينتمييي لمجلييس الدولييةنتمييي للمحكميية العليييا والنصيي  قضيياة ، نصييفهم ي( 83)تتةييكل محكميية التنيياز  ميين سييتة     
، ى للقضاءتعينهم كذلك بموج  مرسوم يصدر عن رئيس الجمهورية باقنها  من وزير العدل بعد اخذ الرأي الموابا للمجلس الأعل

 2.ويخضعون للقانون الأساسي للقضاء

 محافظ الدولة : ثالثا

إلى الييرئيس و القضيياة ميين محييافظ دوليية و مبيياعد لييه يعينييان بموجيي  مرسييوم صييادر عيين رئيييس تتكييون محكميية التنيياز  إضييافة      
، ونجد أن المةر  لم يقم بتحديد الجهة القضائية أي الموابا للمجلس الأعلى للقضاءالجمهورية باقنها  من وزير العدل بعد أخذ الر 
، أو مبييياعده فهميييا لا يةييياركان في  طبيعييية مهيييام المحيييافظ  في كليييك إلى، ويعيييود البيييب3اليييتي يختيييار منهيييا محيييافظ دولييية و مبييياعده
 .   ومع كلك كان من الأحبن لو ق تحديد الجهة توخيا للحذر.المداولات و إنما يكتفيان بتقدلأ طلباتهم

 كتابة الضبط: رابعا

و توكيل ليه مهمية البيهر عليى حبين  ،4يتولى مهام كتابة الضبط بمحكمة التناز  كات  ضبط رئيبي يعين من قبل وزير العدل    
  5.سير مصلحة كتابة الضبط و على مبك سجلات المحكمة و حضور الجلبات

 

                                                           
فاتر السياسة و د ،لات تنازع الاختصاص بين القضاء الإداري و القضاء العادي في النظام القانوني الجزائرياحسم إشك ،بوعمران عادل -1

 .152ص  ،5910جانفي  ،91العدد  ،رقلةو  ،، جامعة قاصدي مرباحالقانون

 الفقرة الأولى منها 90 ـــــ 01العضوي  من القانون 15المادة و في نفس المعنى تنص . 109 ــــ110ص ص  ،مرجع سابق، بوضياف عمار -2
أعضاء على الأقل، من بينهم عضوان من المحكمة العليا و ( 2)يجب لصحة المداولة أن تكون محكمة التنازع مشكلة من خمسة " : على أنه

 ". عضوان من مجلس الدولة 

 .152، ص بوعمران عادل، مرجع سابق -3
 .100 ـــ105، ص ص مرجع سابق ،بوضياف عمار -4

 .152، ص بوعمران عادل، مرجع سابق -5
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 حالات تنازع الاختصاص في المنازعة العقارية:الثانيالمطلب 

حيييد سيينتورق ميين  ،1 ييكال التنيياز  المختلفييةأإن اختصيياص محكميية التنيياز  في الجزائيير يتعلييا و ينصيي  علييى لتليي  صييور و     
الفير  )في  القرارات القضيائية ، و تناق (الفر  الياني) في  التناز  البلبيو  ،(الفر  الأول) التناز  إيجابي فيخلال هذا المول  الى 

 (.الفر  الرابع)في  بالإضافة إلى نظام الإحالة (اليالد

 (le conflit positif ) الاختصاص الايجابي: الفرع الأول
معرفية ( ثانييا)، ت  الاختصياص الايجيابيتعريي  ( أولا)من أجل بيان المقصود من هذه الصورة  وكي  يمكن أن تتحقيا لا بيدلنا    

 .  روطه

 تعريف التنازع الايجابي: أولا
هما تنيياز  الاختصيياص الإيجييابي بييأن تقضييي جهتييان قضييائيتان أحييدا 80-00رقييم  العضييوي ميين القييانون 13فييت المييادة لقييد عرّ    

 .خاضعة للنظام القضائي العادي و الأخرف خاضعة للنظام القضائي الإداري باختصاصهما بالفصل في النزا 
اختصاصيها للحكيم في موضيو  تيرف البيلوات ( عاديية)حيين تعلين محكمية عدليية ( يوجد تناز  إيجيابي)أنه  و المقصود به كذلك  

تلجأ الإدارة إلى تحريك إجراءات التناز   ،كمة العدلية من الفصل في الموضو المح و انه بغية منع. ه يعود للقاضي الإداريالإدارية أن
    2.كون بصدد تناز  إيجابينل

 شروط تنازع الاختصاص الايجابي: ثانيا

 : تتميل  روط تناز  الاختصاص الايجابي في     

 .تصريح مزدوج بالاختصاص في مةكل واحد يييي 

 . صدور قرارات قضائية من طرل القاضي الإداري و القاضي العادي  يييي

 3.يج  أن يكون موضو  القرارين القضائيين يتعلا بنفس المةكل يعني نفس الأطرال، نفس البب  و نفس الول  يييي

 1:ز  بقوهاما قضت به محكمة التنا الإيجابي في المجال العقاري من خلالصورة من صور التناز   رفيمكن أن ن و   

                                                           
 .515ص  ،5990 ،عنابة ،دار العلوم للنشر و التوزيع ،(ب ط) ،الوسيط في المنازعات الإداريةبعلي محمد الصغير،  -1

 .151، ص 5992، ديوان المطبوعات الجامعية ،  الجزائر ،  2، ترجمة فائق أنجق و بيوض خالد ، ط  المنازعات الإداريةمحيو أحمد ،  -2
  :أنظر في نفس المعنى  - 

 , èdition Dalloz , Paris , 2000, p46.  , contentieux administratifGilles Darcy , Michel Paillet   
، 5991، ر، الجزائديوان المطبوعات الجامعية ،1، ط[ تنظيم و اختصاص القضاء الإداري] قانون المنازعات الإدارية، ، خلوفي رشيد -3

 .512ص
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حيد يبتخلص من وثائا و مبتندات المل  أن البكن محل النزا  يقع داخيل المدرسية الابتدائيية الكائنية بحيي سييدي الحياج "    
المفر  في  18يييي00بوحفص بالبي ، و انه ولكونه من الناحية التقنية واقعا داخل المدرسة و توبيقا لمقتضيات المرسوم التنفيذي رقم 

 ؛لضرورة سكنا و يفياالمحدد لةروط  غل البكنات على سبيل الامتياز يعد هذا البكن با 88/82/1000

، خصصيت 18/11/1008نهبيية الوطنيية بتياري  حيد أنه طبقا للقرار الوزاري المةينهع الصيادر عين وزارة التخوييط ، ووزارة ال   
 ؛ا القوا  لوزارة النهبية الوطنيةالبكنات الو يفية في هذ

، وأن هيذا الإلغياء لم يكين 22/83/1000عقد الإيجار المحرر من طرل بلدية البي  لصالح المدعي ألغي بقرار صيادر في  وأن   
 محل أي طعن من طرل المدعي، كما أنه يةغل إكا دون حا أو سند سكنا و يفيا لصصا لمدير المدرسة؛

الجهيية القضييائية الإدارييية في إطييار اختصاصييها ، وهييذا طبقييا  وأنهييا بأمرهييا طييرد المييدعي ميين البييكن الييو يفي محييل النييزا  تصييرفت   
يتعييرض  يياغلوا المبيياكن الييذين لا : " المييذكور أعييلاه ، الييتي تيينص علييى أن  18ييي00المرسييوم التنفيييذي رقييم  18لمقتضيييات المييادة 

 ؛"نيتينل  المصلحة أو البلوة المعييبتون حيازتهم سند امتياز اتخذ لفائدتهم، لإجراء الورد بناءا على ط

لم تكين لتصية للفصيل في النيزا  القيائم بيين معليم و ميدير النهبيية ممييل ( الغرفة المدنية بمجلس قضاء سعيدة ) وأن الجهة العادية    
الييذي يفهييل مفييتي المالييية الجزائيير و مييدير النهبييية للولاييية  (80/80/1000يات القييرار المييفر  في طبقييا لمقتضيي) وزييير النهبييية الوطنييية 

 .ير النهبية في الدعاوف القضائيةوز  لتمييل

وأنييه يتعييين بالتييالي معاينيية التنيياز  في الاختصيياص بييين قييرار الغرفيية المدنييية بمجلييس قضيياء سييعيدة و الغرفيية الإدارييية بمجلييس قضيياء    
ار الصيادر عين الغرفية سعيدة و القول أن الجهة القضائية الإداريية هيي المختصية في الفصيل في النيزا  الحيالي و بالتيالي القيول بيان القير 

 ."باطل وكأن لم يكن و كذلك حكم محكمة البي  18/80/1000المدنية لدف مجلس قضاء سعيدة بتاري  

 ( conflit négatif)التنازع السلبي : الفرع الثاني

 (.ثانيا) ةروط تناز  الاختصاص البلبيول( أولا) البلبيتعري  التناز  إلى سنتعرض من خلال هذا الفر       

 

 

                                                                                                                                                                                     
ضد مدير المدرسة الجديدة بوعشرية و من معه و التي ( الله. ع.ب)بخصوص قضية  7770/ 77/ 41قرار صادر بتاريخ  27قرار رقم  -1
 و الدولة مجلس عن الصادرة القرارات أحدث ضوء في]  العقاري، القضاء ،رعم حمدي باشا، نقلا عن طالب فيها المدعي بالسكن الوظيفيي

 .290ــــــ  291، ص2012هومة، الجزائر،  ، دار15ط  ، [ التنازع محكمة و العليا المحكمة
 .102ـــــ  110،  ص ص 11/92/5991: يخقرار صادر بتار  22رقم  قرارعمر، مرجع سابق،  حمدي باشا: أنظر في نفس المعنى - 
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 تعريف التنازع السلبي: أولا

التنياز  اليذي يتحقيا حيين تقضيي جهتيان قضيائيتان أحيداهما خاضيعة للقضياء الإداري و : ل تناز  الاختصاص البيلبي بأنيهعرّ ي     
  1.الأخرف للقضاء العادي بعدم اختصاصهما بالفصل في كات النزا 

يكيون تنازعيا في الاختصياص عنيدما تقضييي  " :أنيهنجيد أنهيا نصيت عليى  80 -00مين القيانون  13إلى نيص الميادة  و بيالرجو    
جهتان قضائيتان إحداهما خاضعة للنظام القضائي العادي و الأخرف خاضعة للنظام القضائي الإداري، بعدم اختصاصها في نفس 

في حالية الحكيم  تنياز  الاختصياص البيلبي يتحقيا"  :جياء كميا يليي نيا نجيد أنيهفإنتعري  التناز  البلبي في فرنبيا أما عن  ." النزا 
المزدوج من طرل جهات القضاء الإداري و القضياء العيادي بعيدم اختصاصيهما، بيالنظر في نفيس اليدعوف موضيوعا وأطرافيا، ميبررا 

          2 ".كلك أن الجهة القضائية الأخرف هي المختصة بالنظر في هذا النزا  

و أن إجراءاتهيييا أكيييير ببييياطة، . و تييدر الإ يييارة إلى أن حيييالات التنييياز  البيييلبي هيييي الأكيييير نييدرة مييين حيييالات التنييياز  الإيجيييابي   
فالمدعي الذي ترف  دعواه أمام كل من الجهتان القضائيتان، يرفع القضية مبا رة أمام محكمة التناز  التي بدورها تقوم بإبوال قرار 

   3. أساا له، و تحيل القضية إلى الجهة المعنيةعدم الاختصاص الذي لا

و الييذي يعييني ". نفييس النييزا " و الجييدير بالملاحظيية في كييلا صييورع التنيياز  البييلبي أو الإيجييابي أنهمييا لا تقومييان إلا بتييوافر  ييرط     
  4. وضو  و الأ خاص و البب و هو ما يبتلزم وحدة كل من الم( الإدارية و العادية ) وحدة النزا  المورو  أمام جهتي القضاء 

 شروط تنازع الاختصاص السلبي: ثانيا

 .رغم تةابه تعري  تناز  الاختصاص البلبي في القانون الجزائري و الفرنبي إلا أن هناع اختلال في  رط وجوده   

  : تتميل فيو  :المشتركةالشروط    ( أ

 .أن يدخل النزا  ضمن اختصاص إحدف اهيئتين القضائيتين اللتين أعلنتا عدم اختصاصهما يج  يييي     

 .يج  أن ينص  إعلانا عدم الاختصاص، على كات النزا ، أي كات البب  و الموضو  و الأطرال يييي     

  5.المختص يج  أخيرا، أن تعلن كل محكمة عدم اختصاصها، إلى أن النظام القضائي الآخر هو يييي     

                                                           
 .12ص  مرجع سابق، القادر،و عبد عدّ  -1

2
 - Gustave peiser, contentieux administrative, 13 

éme
 édition Dalloz, 2004, p, 63.   

 .109 ــــ150، ص ص سابق، مرجع محيو أحمد -3
 .510، ص سابقمرجع  الصغير،بعلي محمد  -4

 .109، ص سابقمرجع  أحمد، يومح -5
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 : فيها المختلفالشروط     ( ب

يمكن للأطرال المعنية رفع دعواهم أمام محكمة التناز  في أجل : " نجد أنه منه  18في المادة  80 -00 العضويالقانون  ينص   
 ييهرين ، إبتييداءا ميين اليييوم الييذي يصييبح فيييه القييرار الأخييير غييير قابييل لأي طعيين أمييام الجهييات القضييائية الخاضييعة للنظييام القضييائي 

 1." الإداري أو النظام القضائي العادي

إلى  بييالرجو  و 2.إلّا أنهيا مازاليت موجيودةنيادرة حالية تنياز  الاختصياص البيلبي تكيون بصيفة في فرنبيا نجيد أنيه في الواقيع  أنيهو    
نجد أن المةر  ا نهط ألّا يتم رفع تناز  الاختصاص البلبي إلا بعد نفاك كل الوعون العادية  80-00من القانون  18نص المادة 

 3.منها و غير العادية

ماقضيت بيه  خيلال الاختصاص  بين المحكمة العليا و مجلس الدولة  في المجيال العقياري مينن أن نرف حالة تناز  سلبي في و يمك   
  :محكمة التناز  كما يلي

تخيتص المجيالس القضيائية بالفصيل : " من قانون الإجراءات المدنية تنص صراحة و بكيل وضيو  عليى أنيه 88حيد أن المادة "     
قابييل للاسييتئنال أمييام المحكميية العليييا، في جميييع القضييايا أيييا كانييت طبيعتهييا الييتي تكييون الدوليية أو الولاييية أو إحييدف ابتييدائيا بحكييم 

 ".المفسبات العمومية كات الصبغة الإدارية، طرفا فيها 

ت المدنيية، أمييا مكيرر مين قييانون الإجيراءا 88و أن الاسيتيناءات الوحييدة مين هييذه القاعيدة هيي تلييك المنصيوص عليهيا في المييادة    
 مكرر من قانون الإجراءات المدنية؛ 88النزا  المعروض لا يدخل في الاستيناءات المنصوص عليها في المادة 

حيد أن الاجتهاد القضائي لمجليس الدولية لا يمكنيه تعوييل مقتضييات القيانون لاسييما و أن المةير  ميا انفيك يفكيد عليى المعييار    
 ؛ الجهات القضائيةفي تحديد اختصاص العضوي 

و أنييه بتصييريحه بعييدم اختصيياص الجهييات القضييائية الإدارييية نوعيييا للفصييل في نييزا  قييائم بييين بلدييية و أ ييخاص طبيعييية خاضييعين    
 من قانون الإجراءات المدنية؛ 88للقانون الخاص؛ فإن مجلس الدولة لم يراعي أحكام المادة 

باطيل و لا أثير ليه و أن القضياء الإداري هيو  08/81/2880الدولية الصيادر بتياري  و أنه يتعين بالتالي القول بأن قيرار مجليس    
  1."وحده المختص في الفصل في النزا  الحالي و إحالة القضية و الأطرال أمام مجلس الدولة ليفصل فيها من جديد وفا القانون

                                                           
يشترط في رفع تنازع الاختصاص السلبي في القانون الفرنسي أن يكون القرار القضائي الأول بعدم الاختصاص لا يزال قابلا للطعن فيه  بينما -1

 .512خلوفي رشيد، مرجع سابق، ص . عندما يشرع القاضي الثاني في الفصل في هذه المسألة
2 - Gustave peiser , Op , cit , p , 96   .  

 . 505ـــــ  512خلوفي رشيد، مرجع سابق، ص  : أنظر  90ـــــ  01الانتقادات الموجهة ضد القانون العضوي أما بخصوص  -3
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 تناقض القرارات القضائية:  الفرع الثالث

ت موقي  المةير   ،(ثانييا) تعريي  حالية تنياق  القيرارات القضيائيةو إلى إلى فكرة تناق  القرارات  (أولا)نتورق في هذا الفر  س   
 .(ثاليا) الجزائري من تناق  القرارات القضائية

 فكرة تناقض القرارات القضائية: أولا

إك ،  (ROSAY) روزي لقيد طييرأت هييذه الحاليية كييأول مييرة في فرنبييا في قضييية تتعلييا بحييادق عربيية ، أو كمييا تبييمى قضييية     
المحكميية المدنييية الييتي أقيمييت  و حكمييت .جلبييت الآنبيية روزي في سيييارة و أصيييبت اييرو  في حادثيية تصييادم مييع سيييارة عبييكرية

كما أن المحكمية الإداريية . لديها دعوف التعوي  ضد سائا العربة الخاصة، برد طل  المدعية، لأن البائا المذكور لم يرتك  خوأ
كري لم ، ردت بدورها الول  لعلة أن البيائا العبيلية المدنية المنهتبة على الدولةالمختصة في كلك الحين، بالفصل في دعوف المبفو 

وهكذا وجدت المدعية نفبها في موق  غريي ، فهيي لا تبيتويع الحصيول عليى تعيوي ، عليى اليرغم مين إصيابتها  .يرتك  خوأ 
وضييو  مبا ييرة أمييام محكميية و سمييح في هييذه الحييالات برفييع الم 1002أفريييل  28لييذلك فقييد تييدخل المةيير  بموجيي  قييانون  .بالضييرر
و من هنا ق إدراج تناق  . ، و لكن في أساا النزا  ، لإيجاد حل لهوضو  الاختصاصصل حينئذ، لا في م، التي كانت تفالتناز 

  2.القرارات القضائية كحالة من حالات تناز  الاختصاص إلى جان  التناز  البلبي و الإيجابي

 تعريف حالة تناقض القرارات القضائية: ثانيا 

. رية أو عادية فقضت باختصاصها و أصدرت قرار فاصلا في موضو  النزا تظهر هذه الصورة إكا رفع نزا  إلى جهة قضائية إدا    
  3.الموضو  ت عرض النزا  على الجهة الأخرف و فصلت في كات النزا  أيضا من حيد

 موقف المشرع الجزائري من تناقض القرارات القضائية : ثالثا

في حالية : " بقوليه 0الفقيرة  18و كليك في الميادة  80-00العضيوي أوجد المةر  الجزائيري حالية تنياق  القيرارات في القيانون     
تنيييياق  بييييين أحكييييام نهائيييييا، و دون مراعيييياة للأحكييييام المنصييييوص عليهييييا في الفقييييرة الأولى أعييييلاه، تفصييييل محكميييية التنيييياز  بعييييديا في 

 ".للاختصاص 
نتقياد و قليا حقيقيي يقليل مين اليدور المنتظير مين نجد أنها محل ا" في الاختصاص  تفصل محكمة التناز  بعديا" بالنظر إلى عبارة    

محكمة التناز  لأن اهدل هنا من تدخلها في هذا النو  من النزا  يتول  منها التورق إلى الجوان  الموضوعية و بهذه العبارات نجد 
                                                                                                                                                                                     

بخصوص إبطال عقد ( عبد القادر. غ )في قضية بلدية سيدي بلعباس ضد ورثة المرحوم  51/15/5991قرار صادر بتاريخ  20قرار رقم  -1
 .215ــــــ  290ص  ص سابق،جع مر  عمر، باشا حمديقضائيا، نقلا عن  توثيقي

 .109، ص سابق محيو أحمد، مرجع -2

 .12ص  سابق،مرجع  القادر،عبد  وعدّ  -3
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 تنيياز  الاختصيياص أن المةيير  حصيير دور محكميية التنيياز  في الفصييل في الجانيي  الةييكلي خاصيية و أن هييذه الحاليية قييد نجييد حلهييا في
   1.تعل منها قاعدة غير ملائمة وغير منوقية 18و بالتالي فإن هذه العبارات الواردة في نص المادة ،البلبي 

أما عن موق  محكمة التناز  الفرنبية من هذه الحالة فهو يختل  عن موقعها في حالتي التناز  الإيجابي و البلبي، فهي في حالة     
تتعرض لمةيكلة تحدييد المحكمية المختصية، و إنميا تتصيدف بنفبيها لنظير الموضيو  و تصيدر حكميا فييه يحيل محيل  تناق  الأحكام لا
 2.الحكمين المتناقضين

 شروط حالة تناقض القرارات القضائية : رابعا
 : لتحقا هذه الصورة من النزا  لا بد من توافر ثلاثة  روط هي    

 .أحدهما من القضاء الإداري و الأخر من القضاء العادي صدور حكمان نهائيانيييي 

 .أن يفصل الحكمان في كات موضو  النزا ييييي 

 3.تناق  الحكمان، بحيد يبتحيل التوافا بينهماييييي 

 (le renvoi)الإحالة : الفرع الرابع

وص عليييه في القييانون ميين القاضييي المنصييهييو تنيياز  بعييد إحاليية  اانيي  تنيياز  الاختصيياص الإيجييابي و البييلبي يوجييد تنيياز   خيير    
  4. روطو  تعري ن هذا النو  من التناز  أو  ،80-00العضوي 

 تعريف الإحالة: أولا

إكا لاحظ القاضي المخوير في الخصيومة أن هنياع جهية قضيائية قضيت : " فإنه  80-00من القانون العضوي  10وفا المادة     
، يتعييين عليييه إحاليية مليي  في أحكييام قضييائية لنظييامين لتلفييينباختصاصييها أو بعييدم اختصاصييها، و أن قييراره سيييفدي إلى تنيياق  

                                                           
 .500، ص خلوفي رشيد، مرجع سابق -1

 .511بعلي محمد الصغير، موجع سابق، ص  ــــ 2
هذا السابق ذكرها و  Rosayو ذلك بعد قضية  1005ابريل  59ــــ و قد تم منح هذا الاختصاص للمحكمة الفرنسية بأثر رجعي في قانون  

، وأنه على المعني بالأمر اللجوء لمحكمة التنازع في ضاربين وغير مبررين و غبر مقنعين، من بينها صدور قرارين نهائيين متبشروط صارمة
 : ن المواليين لصدور القرار النهائيغضون الشهري

, Op, cit, p, 50.  Gilles Darcy, Michel Paillet 
 .12 ـــ 12 ص ص سابق،مرجع  القادر،و عبد عدّ  -3

 .510، ص خلوفي رشيد، مرجع سابق -4
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ة التنييياز  للفصيييل في موضيييو  الاختصييياص، و في هيييذه الحالييية تتوقييي  كيييل القضيييية بقيييرار مبيييب  غيييير قابيييل لأي طعييين إلى محكمييي
  1."غاية صدور قراره محكمة التناز  الإجراءات إلى

اختصاصيها بالفصيل أو عيدم أنيه إكا تبيين لقاضيي أن جهية قضيائية مين نظيام مغياير أعلنيت ( الإحالية) و مضيمون هيذا الإجيراء    
 أحكيييام قضيييائية فيتعيييين علييييه إحالييية ملييي  القضيييية إلى محكمييية التنييياز  للفصيييل في ، و أن قيييراره سييييفدي إلى تنييياق  فياختصاصيييها

 2.موضو  الاختصاص

 شروط الإحالة : ثانيا 

 : ط هيو على  ر  يقوم اجراء الإحالة   

حكيم قضيائي بالاختصياص أو بعيدم الاختصياص صيادر عيين جهية قضيائية تابعية لنظيام قضيائي  خير يختلي  عين النظييام  صيدور ييييي 
 .الذي يتبعه قاضي الإحالة

    3.تقدير قاضي الإحالة أنه في حالة فصله في الدعوف فإن حكمه سيكون حلما متناقضا مع الحكم الصادر عن القاضي الأخر يييي 

 

 في المنازعة العقارية هية تحريك حالات التنازع و إجراءاتكيف: لثالمطلب الثا

فإنه يتم تحريك دعوف التناز  إما من قبل المعنيين أو من طريا الإحالة ، و هو  00/80طبقا للأحكام الواردة في القانون رقم     
سيضم الإجراءات  القانونية الواج  إتباعها من اجل رفيع ( الفر  الياني )من هذا المول ، أما ( الفر  الأول ) ما سيأع  رحه في
 .   دعوف التناز  

 في المنازعة العقاريةكيفية تحريك حالات التنازع : رع الأولالف

لوييريقتين حييددتا بموجيي  القييانون  اأمييام محكميية التنيياز  وفقيي في النييزا  العقيياري يييتم تحريييك حييالات تنيياز  الاختصيياص الأربعيية    
 (.ثانيا)حالة أو عن طريا الإ( أولا)ما رفع دعوف إ: المتضمن اختصاصات محكمة التناز  و هما 80-00العضوي 

 

                                                           
ق بإصلاح إجراءات تنازع المتعل 1029جويلية  52أما في التشريع الفرنسي فقد تم تكريس حالتين للإحالة لمحكمة التنازع بموجب المرسوم  -1

عدم التأخر في حل النزاعات المطروحة أمام القضاء من جهة لمشاكل تنازع الاختصاص من جهة و  ، و ذلك بهدف الحل الفوريالاختصاص
 . أخرى

 .12ص  سابق،مرجع  القادر،عبد  عدو -2

 .512، ص سابقمرجع  الصغير،بعلي محمد  -3
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 رفع دعوى من الأطراف المعنية: أولا 

نجد أن المةر  الجزائري خصّ الأطرال المعنية بالنزا  برفع دعواهم أمام محكمة  80-00من القانون  18/1بالرجو  إلى المادة     
 1 .و حتى المدخلين في الخصامكافة أطرال الدعوف بما فيهم المدعي و المدعى عليه : د بالأطرالو قصالمو  سواهم،التناز  دون 

 : ما يلي يةنهط لرفع الدعوف أمام محكمة التناز وعليه    

 أوقضياء العيادي أميام ال حكميين نهيائيين غيير قيابلين لأي طعين سيواء أميام محكمية التنياز  المرفوعية اليدعوفمحيل  ن يكيو يجي  أن ييييي
 .لقضاء الإداريا

 جال قبول الدعوف بةهرين يبدأ احتبابها من اليوم الذي فيه القرار الأخير الصادر عن إحدف جهتي القضاء نهائي و غير  تحدد يييي
 . قابل لأي طعن

ون محيررة باللغية العربيية و موقعية مين طيرل محيامي معتميد ليدف كيأن ت أميام محكمية التنياز يةنهط في العريضة اليتي يرفيع بهيا النيزا   يييي
 2.ة ضبط المحكمة حتى تقيد ببجل خاصالعليا و مجلس الدولة ، وتبجل العريضة لدف كتابالمحكمة 

 ( بالخصومةالقاضي المخطر )  الإحالة: ثانيا

إكا لاحظ القاضي المخور في خصيومة أن هنياع جهية قضيائية قضيت : "فإنه  80-00ن القانون العضوي م 10وفقا للمادة     
، يتعييين عليييه إحاليية مليي  في أحكييام قضييائية لنظييامين لتلفييينباختصاصييها أو بعييدم اختصاصييها، و أن قييراره سيييفدي إلى تنيياق  

 ."كمة التناز  للفصل في الموضو القضية بقرار مبب  غير قابل لأي طعن إلى مح

خويار محكميية التنيياز  قبيل وجييود نييزا  و هيذا يعييني تصييريح القاضيي الإداري و العييادي، بعييدم اختصاصييه و في و يعيني أنييه يييتم إ    
 هيور خيلال وبالتالي فإن هذه الوريقة تهيدل إلى وجيود حيل قبيل  .هذه الحالة يعني إخوار محكمة التناز  ما هو إلا إجراء وقائي

  3."تناق  في أحكام قضائية"من  أنه أن يفدي إلى 

 

 

                                                           
 .11، ص ، مرجع سابق1، جالسائح سنقوقة -1

 .  101ــــ109، ص ص بوعمران عادل، مرجع سابق -2
 .121 ـــــ 129، ص ص محند أمقران، مرجع سابقأبوبشير  - 

 .509، ص خلوفي رشيد، مرجع سابق -3
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 في المنازعة العقارية إجراءات رفع الدعوى أمام محكمة التنازع: الفرع الثاني 

و حالية تنياق  القيرارات القضيائية بموجي  عريضية ( الإيجيابي و البيلبي) يرفع النزا  أمام محكمة التناز  فيما يتعلا بحالتي التناز     
، موقعية مين طيرل محيام معتميد ليدف ن العيرائ  و الميذكراتيجي  أن تكيو  مكتوبة و تود  و تبجل ليدف كتابية الضيبط ، كميا أنيه

 . المحكمة العليا أو لدف مجلس الدولة

أما بالنببة للعرائ  و المذكرات المقدمة من قبل الدولة لممارسة حا دفاعها أن توقع مين اليوزير المعيني أومين مو ي  مفهيل هيذا    
 1.ت العمومية أمام محكمة التناز  وفقا للتةريع و التنظيم المعمول بهما الغرض، و يتم تمييل الجماعات العمومية الأخرف واهيئا

فإنيييه إكا ق الإخيييلال بةيييرط العريضييية يقيييوم كاتييي  ضيييبط محكمييية التنييياز  بتوجييييه إنيييذار سيييواء  2الفقيييرة  12وطبقيييا لييينص الميييادة    
  .ئ  و المذكراتعدم قبول تلك العراللأطرال أو محاميهم قصد تقديمها في أجل  هر و هذا تحت طائلة 

و تنياق  القيرارات القضيائية فإنهيا ترفيع في ( البلبي و الإيجابي) أما عن  جال رفع الدعوف أمام محكمة التناز  في حالتي التناز     
 2.، بمعفي غير قابل لأي طعن أجل  هرين من التاري  الذي يصبح فيه القرار الأخير نهائيا

هيذا الأخيير دراسية  تيولىيو  ،إخواره بالدعوف يقوم رئيس محكمة التناز  بتعيين مبتةار مقرر من بيين أعضياء المحكمية و بمجرد   
و يعد تقريرا كتابيا يقدم إلى محافظ الدولة لدراسته و إعداد طلباته في الموضو  قصد إبدائها  المل ،مبتندات  مذكرات الأطرال و
 3.حين جلبة المحكمة

الفصل في النزا  المعروض أمام محكمة التناز  فإنه يج  أن تفصل المحكمة في اليدعاوف المعروضية عليهيا في اجيل  ا يخصأما فيم    
، و كلييك ببيييان الجهيية القضييائية (80يييييي 00ميين القييانون العضييوي  20المييادة )أ ييهر ابتييداء ميين تيياري  تبييجيلها ( 83)أقصيياه سييتة 

از  البلبي ، أو بتحديد أي من القرارين النهائيين المتناقضين يقبل التنفيذ في حالة التناز  المختصة بالفصل في الدعوف في حالة التن
  4.الايجابي المقنهن بتناق  القرارين

فإن قرارات محكمة التناز  غير قابلة لأي  كل من أ يكال الوعين و ملزمية  80 يييي 00من القانون العضوي  02وطبقا للمادة    
 .لقضاة نظامي القضاء

                                                           
 .90 -01من القانون العضوي  59و  10 نيالمادت -1
مع مراعاة النصوص الخاصة، عندما تكون الدولة أو الولاية أو البلدية : " م و إ أنه . إ  .قمن  151المادة نص جاء في  و في نفس المعنى - 
لوزير المعني، الوالي، رئيس المجلس المؤسسة العمومية ذات الصبغة الإدارية طرفا في الدعوى بصفة مدعي أو مدعى عليه، تمثل بواسطة ا أو

 ".الشعبي البلدي على التوالي، و الممثل القانوني بالنسبة للمؤسسة ذات الصبغة الإدارية 

 .512، ص سابقبعلي محمد الصغير، مرجع  -2

 .90-01 من القانون العضوي 52و  55ن يالمادت -3

 .125ص  ،بوبشير أمحند أمقران، مرحع سابق - 4
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هو أن للاختصاص القضائي سيواء النيوعي أو الإقليميي في مجيال المنازعية العقاريية ليه دور هيام و ما نبتخلصه من هذا الفصل     
و هيذا وفقيا لميا  ،نه لا يمكن للقاضي العقاري أن يفصل في أي نزا  معروض أمامه دون معرفة مدف اختصاصه به نوعيا و إقليميياأ

و نجيد أن الجدييد اليذي جياء بيه هيذا القيانون هيو إعلانيه  ،كميا سيبا بيانيه  90يي  90المدنية و الإدارية نص عليه قانون الإجراءات 
إلى هييذا نجييد النصييوص القانونييية المنظميية ة الصييريح باسييتحداق قبييم عقيياري لييتص في الإ ييكالات الييتي يكييون محلهييا عقييار، إضيياف

 .للعقار قد نصت على الاختصاص للنظر في النزا  العقاري

أما بالنببة لحل إ كالات تناز  الاختصاص في المنازعة العقارية كما رأينا فإنه يفول الفصل فيها لمحكمة التناز  دون سواها، و     
طييرال أو عيين طريييا الإحاليية، و تفصييل محكميية الأهييذا بنيياءا علييى دعييوف قضييائية وفقييا للةييروط القانونييية المييذكورة سييابقا سييواء ميين 

بقيرارات نهائيية ملزمية ( التناز  الايجابي،التنياز  البيلبي، الإحالية، تنياق  القيرارات)قارية عن طريا أوجه التناز  التناز  في المنازعة الع
 .          للنظامين القضائيين العادي و الإداري غير قابلة لأي  كل من أ كال الوعون

 (.الفصل الياني  )مجال اختصاص القضاء الإداري و القضاء العادي في المنازعة العقارية    

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الثانيالفصل 
مجال اختصاص القضاء المدني 

الإداري في المنازعة  و القضاء
 العقارية
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تكمن من خلال مةكلة تحديد أصل الملكية و هذا باعتبارها  العقاريةانولاقا مما سبا بيانه في الفصل الأول فإن صعوبة المادة      
إمييا علييى أسيياا نصييوص قانونييية أو ميين  المعيييار الأساسييي في معرفيية الاختصيياص، هييذا فإنييه توكييل للقاضييي العقيياري غالبييية القضييايا

فنجييد الاختصيياص للفصييل فيهييا الييذي في المنازعيية العقارييية ( العقيياري)، إلّا انييه ليييس دائمييا القاضييي العييادي خييلال طبيعيية النزاعييات
يفول للقاضي الإداري عندما يكون بصدد ملكية عقارية تابعة للدولة أو تكون طرفيا فيهيا أو تكيون الملكيية بالةيراكة بيين الدولية و 

 و هيذا .ميل ما هو الحال بالنببة للقاضي العيادي ،بحد كاتهانصوص قانونية أو من خلال طبيعة النزاعات الخواص، وهذا بموج  
و القاضيي الإداري ( العقاري)ما يقودنا إلى مناقةة أهم القضايا الةائعة عمليا من أجل معرفة اختصاص كل من القاضي العادي 

 .في المبائل العقارية

   في المنازعية العقاريية لعياديمجيال اختصياص القضياء ا: سبا بيانه سنحاول دراسة هذا الفصيل وفقيا للتقبييم التيالي بناءا على ما    
 .(المبحد الياني) مجال اختصاص القضاء الإداري في المنازعة العقارية( المبحد الأول)
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 مجال اختصاص القضاء المدني في المنازعة العقارية: المبحث الأول
 

ليتبيفي لنيا ، و هذا ما يقودنا إلى مناقةية أهيم القضيايا الةيائعة عملييا غالبية القضايا( القاضي العقاري )توكل للقضاء العادي     
التعب  في استعمال الحا قصد ( المول  الياني)، و فةمضار الجوار غير المألو ( المول  الأول: ) و التي تتميل في معرفة اختصاصه 
 .(المول  الرابع) الحماية الجزائية للملكية العقاريةا ، وأخير الحماية المدنية للملكية العقارية( المول  اليالد)الإضرار بالغير، و

 

 في المنازعة العقارية مضار الجوار غير المألوفة: المطلب الأول

أن الملكييية العقارييية هييي أكييير الحقييوق الييتي يمكيين أن تكييون وسيييلة التعبيي  في اسييتعمال الحييا عمييل المةيير  علييى إيجيياد  باعتبييار    
: كميا يليي  و لبييان كليك ارتأينيا إلى تقبييم هيذا المولي  1.معيار  خر تنفرد به الملكية العقارية هو معيار مضار الجوار غير المألوفة

 .مضار الجوار غير المألوفة روط ( الفر  الياني)و  ار غير المألوفةتعري  مضار الجو  (الفر  الأول)

 تعريف مضار الجوار غير المألوفة: الفرع الأول

ترد على  تيقيد من القيود العلى أنها المألوفة المدني على مضار الجوار غير  قانونمن ال 301لقد نص المةر  الجزائري في المادة     
 .يج  على المالك ألا يتعب  في استعمال حقه إلى حد يضر بملك الجار"  :حا الملكية الخاصة بقوله

أنيه يجيوز ليه أن يولي  إزالية هيذه المضيار إكا تياوزت الحيد  و ليس للجار أن يرجع على جياره في مضيار الجيوار غيير المألوفية غيير    
المييألول و علييى القاضيييي أن يراعييي في كليييك العييرل، و طبيعيية العقيييارات و موقييع كيييل منهييا بالنبييبة إلى الآخيييرين و الغييرض اليييذي 

 ". خصصت له 
و مين أميلتيه صياح  المصينع . 2ليك بحقيهو الغاية من هذا القيد هو ااية الجيران من الضرر الذي يلحقهيم نتيجية اسيتعمال الما   

الذي يجاور منازل معدة للبكن وتبب  مصنعه في روائح كريهة ايرانه أو مالك العقار الذي بني حيدييا ومنيع ماليك المنيزل المجياور 
 3.من استخدام مدخنته ببب  هذا البناء الجديد

                                                           
دار الخلدونيـة،  ،(ط.د) ،[دراسـة مقارنـة بـين القـانون الوضـعي و الشـريعة الإسـلامية ] التعسف في اسـتعمال الملكيـة العقاريـة، شميشم رشـيد،  ــــ 1

 .20، ص (ت د)الجزائر، 
جسـتير فـي القـانون العقـاري، امرسـالة  ،عـدم التعسـف فـي اسـتعمال حـق الملكيـة العقاريـة الخاصـة فـي النظـام القـانوني الجزائـري ،زرارة عواطف ــــ 2

 .33 ، ص2880/ 2888كلية الحقوق، جامعة الحاج لخضر، باتنة، سنة 
ـــ 3 قســنطينة، ســنة  ،جامعــة منتــوري ،كليــة الحقــوق ،اجســتير فــي القــانون العقــاريم، رســالة قيــود الملكيــة العقاريــة الخاصــةخوادجيــة ســميحة حنــان،  ـــ

 .180، ص 2888/2880
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في مواد القيانون الميدني الأخيرف نجيد أن هنياع قواعيد أخيرف تهيدل إلى اايية الجييران مين الضيرر النيات  عين اسيتعمال  بالتدقيا     
 121المادة )الغير عن كل خوأ يرتكبه بخوئه  المالك لحقه، كقواعد المبفولية عن الأفعال الةخصية و التي تلزم الةخص بتعوي 

 1.نع التعب  في استعمال الحالتي تما(  ج.م.من ق مكرر  121و المادة 

هيو أن الماليك مليزم بالامتنيا  عين اسيتعمال عقياره فيميا يضير بمليك الجيار ضيرر غيير ميألول،  031ما يتبين لنا من نيص الميادة     
  2.فليس كل عمل ضار بالجار يوج  مبفولية المالك، بل يج  التبامح و تحتمل الضرر الذي تقتضيه طبيعة الجوار

دير مألوفيية الضيرر أو يار المضار غير المألوفة له ميزتان، فهيو معييار موضيوعي و ميرن، هيو معييار ميرن لأن مبيألة تقيأن معكما      
مين  301تخضع للبلوة التقديرية للقاضي و التي يحددها بناء على اعتبيارات معينية تناوهيا المةير  الجزائيري في الميادة  تهعدم مألوفي

 :و تتميل هذه الاعتبارات في  3.لأنها تتغير بتغير المكان و الزمان كما أنها تمتاز بالمرونةج  .م .ق

ن ضجة ما ينهت  م: و هو ما استقر عليه الجيران و ما جاءت به العادة بينهم بأن يتحمل بعضهم البع  ميال كلك :       العرف
ييا لا تمه الحالة تعتبر ضررا مألوفا و حلاسيما استخدامه البيارة هذ ،الك من مبكنه باكرا أو في المباءمو ضوضاء نتيجة خروج 

 4.يمكن تنبه

إن طبيعة العقار ها أهمية كبيرة في تحدييد نوعيية الضيرر  :طبيعة العقارات و موقع كل عقار بالنسبة إلى العقار الآخر        
ميل عدد هذا الأخير تبعا لوبيعة العتاد فالمقهى أو الفندق أو الم، و يتح(غير العادي) أو غير مألول ( اديالع) ما إكا كان مألوفا 

أمييا عيين موقييع كييل عقييار بالنبييبة إلى العقييار الآخيير فنجييد ان  . ي تحمييل ميينهم الضييجة و الضوضيياء أكييير ممييا يتحمييل ميين المبييكن
في المادة  الجزائري المةر و ميال كلك ما نص عليه  صاح  البفل يج  عليه أن يتحمل من العلو ما لا يتحمل العلو من البفل

يتعيين عليى ماليك العقيار البيفلي "  :المتعلا بالميياه بقوليه  81/80/2883المفر  في  2883/12من القانون رقم  2فقرة ال 00
  ".أن يتلقى على عقاره المياه المنصبة بصفة طبيعية من العقار العلوي و لاسيما مياه الأموار و اليلوج و الينابيع غير المجمعة 

غيير ميألول  لو أنةأ محل مقلا للراحة وسط حي سكني اعتبر الضرر النا ئ عنه هو ضيرر :الغرض المخصص له العقار        
 .و ينظر هنا إلى مجمو  العقارات لا إلى كل عقار على حدف أي إلى الوابع العام للحي بأكمله 5.ووج  إزالة هذا المحل

عن المعيار الموضوعي لمضار الجوار غيير المألوفية، فإنيه لا يعتيد بيالظرول الخاصية بالجيار المضيرور، إك تعتيبر هيذه المبيألة محيل  أما     
خييلال بييين الفقهيياء فكيييير ميينهم ميين يفرقييون بييين الظييرول العادييية و الظييرول الاسييتينائية، حيييد يييرون وجييوب مراعيياة الأولى دون 

                                                           
 .33، ص مرجع سابقزرارة عواطف، ـــــ  1
 .182، ص دجية سميحة حنان، مرجع سابقاخو  ــــ 2
 .110 -118، ص ص شميشم رشيد، مرجع سابق ــــ 3
 .182، ص دجية سميحة حنان، مرجع سابقخواــــ  4
 .110، ص شميشم رشيد، مرجع سابق :رنظأو ــــ   
 .182ص  ،خوادجية سميحة حنان، مرجع سابق ــــ 5
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حيييد أن الموعييون ضييده تمبييك بوجييود تييرخيص يميينح لييه ممارسيية : " بقوهييا  (الغرفيية العقارييية) لعليييا و قييد قضييت المحكميية ا 1.انيييةالي
نةيياط تربييية الحيييوان و الييدواجن مييع أن هييذا النهخيييص يميينح تحييت الييتحفظ لحقييوق الغييير و بعييدم إحييداق مضييار الجييوار و الحييال ان 

إن قضيياة المجلييس بمخييالفتهم نتييائ  الخبرتييين يكونييون قييد خييالفوا ممييا تقريييري الخبريييين المنجييزين أكييدا إبييراز تلييك الأضييرار و مييع هييذا فيي
  2".م ولم يعووا لقرارهم أساسه القانوني .من ق 301يتحتم النق ، خاصة المادة 

 شروط تحقق مضار الجوار غير المألوفة: الفرع الثاني

التعب  في استعمال حقه ( أولا)لجاره بتحقيا  رطين حب  المةر  الجزائري تتحقا مبفولية المالك عن الأضرار التي يبببها     
 .الضرر الذي يصي  الجار (ثانيا)و 

 التعسف في استعمال الحق : أولا 

البييابقة الييذكر بالعمييل الضييار بالجييار علييى أن يكييون الضييرر غييير  301حيييد يتحقييا التعبيي  باسييتعمال الحييا في نييص المييادة     
لم يكين للجييار حيا الرجييو  عليى المالييك ليييه سيوف المضييار المألوفية للجييوار،ون أن تنهتي  عأنييه إكا وقيع تعبيي  مين المالييك د، مألوفيا

هذا المدلول يتناو مع المعفي الواسع لنظرية التعب  في استعمال الحا إك أننا نجيد المةير  الجزائيري كأنيه ، و نجد أن لول  التعوي 
 .المألول و ألا يتعدف كلك يبمح أو يرخص للمالك التعب  في استعمال الحا في حدود الضرر

 الضرر الذي يصيب الجار : ثانيا

كما يبمى في حقيقية الأمير نتيجية لفعيل مةيرو  في الأصيل، التصيرل الفعليي في حيا   3الضرر غير المألول أو الضرر الفاحي    
روعة بيالنظر إلى نتيجتهيا الملكية، و سلوة التصرل ثابتة للمالك بمقتضى هيذا الحيا، فهيي مةيروعة ليذاتها و لكنهيا تصيبح غيير مةي

كما يج  أن يكون الجار المتضرر مبتندا في انتفاعه بالعين التي تخصه إلى سب  قانوني كحيا الملكيية، أو حيا انتفيا   .غير المألوفة
افر لديييه  ييروط ، و علييى هييذا الأسيياا ميين امتلييك أو اغتصيي  عينييا بييدون وجييه حييا أو لم تتييو أو حييتى حيييازة قانونييية أو حييا إيجييار

 4.، فليس له أن يدعي إصابته بضرر غير مألوليازة القانونيةالح

 

                                                           
 .110، مرجع سابق، ص رشيدشميشم ــــ  1
 .213ـــــ  210ص ص ،2888، ، مصر(ب د) ،2، طالملكيةنظام  مصطفى، الجمال: للتفصيل أنظر ــــ  
2

ـــــ  333، مرجع سابق، ص ص سايس جمال، نقلا عن (أ.ح)ضد ( أ.ج)في قضية  12/80/2880:  الصادر بتاريخ 110328القرار رقم  ــــ 
330. 
لأضرار اللاحقة بالبيئة، الناجمة عن منشآت فلاحية، مجاورة هو أنه تعد من مضار الجوار غير المألوفة ا ما يمكن استنتاجه من هذا القرار ــــ  

 . ، غير مراعية القوانين ذات الصلة و هو ما قضت به المحكمة العليامنطقة سكنية
3

 . 01، ص2818، دار هومة، الجزائر، (ب ط)، [لنظرية العامة للحق ا] المدخل لدراسة القانون ، ، زعلاني عبد المجيد ــــ 
 . 32ـــــ  31ص  ، صزرارة عواطف، مرجع سابقــــ  4
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 التعسف في استعمال الحق قصد: المطلب الثاني
 في المنازعة العقارية الإضرار بالغير

ضييررا بييالغير، بمعييفي أن  ايقصييد بالتعبيي  في اسييتعمال الحييا، اسييتعمال صيياح  الحييا لبييلواته المخوليية لييه قانونييا بكيفييية تلحيي    
و ميال كلك مالك يبني جدارا في حدود ملكه لكن يرتفع به ، مقبولةالاستعمال في حد كاته مةرو  و لكن نتائجه و أغراضه غير 

 1.قصد منع الضوء و اهواء على جاره، فاستعمال الحا هنا استعمال تعبفي لملا يةوبه من عي  في غرضه
يةكل الاستعمال التعبفي للحا خوأ لاسيما في الحالات : " على التعب  في استعمال الحا بقولهلقد نص المةر  الجزائري    
 . إكا وقع بقصد الإضرار بالغير ييييي:   الآتية

 .إكا كان يرمي للحصول على فائدة قليلة بالنببة للضرر النا ئ للغير ييييي         

 2.إكا كان الغرض منه الحصول على فائدة غير مةروعة ييييييي         

هذا ارتأينا  .الدراسةو ما يهمنا من هذه الحالات هي حالة التعب  في استعمال الحا قصد الإضرار بالغير لارتباطها بموضو      
، ت موقييي  المةييير  (لأولالفييير  ا) تعريييي  حالييية التعبييي  في اسيييتعمال الحيييا قصيييد الإضيييرار بيييالغير:  إلى ولييي تقبييييم هيييذا الم إلى

 .   (الفر  الياني) الجزائري من حالة التعب  في استعمال الحا قصد الإضرار بالغير

 تعريف حالة التعسف في استعمال الحق قصد الإضرار بالغير: الفرع الأول

الماليك ، وهيو  فليو أن، أكيرهيا وضيوحاو يعتبر التعب  في استعمال الحا قصد الإضرار بالغير أول صورة من صور التعبي ،     
، كان الدافع على كلك هو إحداق ضرر للجار دون أن يصي  منفعة من كلك ، كان استعماله لحا الملكية يبتعمل حا الملكية

و يفخذ  ،بقصد حج  النور عن جاره ميال كلك أن يغرا المالك أ جارا في أرضه،. على هذا النحو تعبفا يبتوج  مبفوليته
الك الإضرار ااره ألاّ يكون له نفع  اهر من اسيتعمال حقيه عليى النحيو اليذي اختياره ميع علميه بالضيرر اليذي قرينة على قصد الم

. ، و إنميا قصيد بهيا إييذاء الجيار، فإنيه يكيون متعبيفا ام في ملكه مدخنة لا نفع ليه منهيايلحا الجار، فيعتبر متعبفا المالك الذي أق
 3.يكون متعبفا فإنه لا يقصده،نها أما إكا أقامها لنفع م

 موقف المشرع الجزائري من حالة التعسف: الفرع الثاني
 في استعمال الحق قصد الإضرار بالغير

                                                           
 .08ــــ  80ص ص ، ، مرجع سابقــــ زعلاني عبد المجيد 1
.    مكرر من القانون المدني 121المادة  ــــ  2  

، منشورات الحلبي الحقوقية، لبنان ، 0الثامن، ط لدالمج ،[حق الملكية ] القانون المدني الجديد ، الوسيط في شرح ــــ السنهوري عبد الرزاق،  3
 .308ــــ  300ص ص  ،2888
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، و بيالغير إن التعب  في استعمال الحيا بقصيد الإضيرار بيالغير يعتيبر خويأ عميدي باعتبيار أن القصيد الوحييد هنيا هيو الإضيرار    
، و إنما قام بتقنين الحيل التقلييدي اليذي أخيذ بيه الفقيه و القضياء يبد  بةأن هذه الحالةد أن المةر  الجزائري لم الحقيقة هي أننا نج

فيلا يكفيي قصيد صياح  الحيا في اسيتعمال حقيه الإضيرار بيالغير فقيط بيل لا بيد مين أن يكيون اسيتعماله منحرفيا عين . 1 في فرنبا
 قيييا مصييلحة مةييروعة لنفبييه تفييوق كييييرا الضييرر، إك انييه قييد يحييدق أن صيياح  الحييا يرمييي إلى تحول للرجييل العيياديالبييلوع المييأل

 2.فقصد الإضرار بالغير في هذه الحالة لا يعتبر تعبفا ،الذي يلحا الغير من استعمال حقه

حيد أن الفقه و القضاء في فرنبا كانا يعتبران أن نية الخدا  ببب   هوة خبيية و الإضرار بالغير هو خوأ عمدي ينهت  عنه     
 و أنييه إكا كيان العامييل الأصييلي لصيياح . 3يتحقييا الخويأ العمييدي إكا كييان الفاعيل يرغيي  في إلحيياق ضيرر بييالغير مبيفولية مدنييية و

ر بييالغير، اعتييبر هييذا تعبييفا حييتى و لييو كييان هييذا القصييد مصييحوبا بنييية جليي  منفعيية كعامييل الحييا في اسييتعمال حقييه إحييداق الضيير 
مين انعيدام كيل فائيدة ليدف صياح  الحيا عنيد  ،الوسيائلاليتي يمكين إثباتهيا بكيل  ،بالغيرنية الإضرار  ييييي عادة ييييتبتخلص  و. 4ثانوي

 5.و بعبارة أخرف يعتبر انعدام المصلحة لدف صاح  الحا عند استعماله لحقه قرينة على نية الإضرار بالغير .هذااستعماله لحقه 

 

 الحماية المدنية للملكية العقارية: المطلب الثالث

) تتمييل الحماييية المدنيية للملكييية العقاريية في الييدعاوف اليتي تحميهييا مين أي اعتييداء، و هيذا في حييدود اختصياص القاضييي المييدني     
دعييوف وقيي  الأعمييال  و( الفيير  الأول) دعييوف منييع التعييرض: ، وهييي ثييلاق دعيياوف سيينتورق إليهييا كمييا يلييي (القاضييي العقيياري 

 (.الفر  اليالد)في  تحقاقدعوف الاس،  (الفر  الياني) الجديدة

 (la complainte)دعوى منع التعرض : الفرع الأول

  .(ثانيا) ت  روطها ( أولا) سنتعرض لدعوف منع التعرض من خلال تعريفها     

 تعريف دعوى منع التعرض : أولا

                                                           

  1 ــــ فيلالي علي، الالتزامات، ] العمل المستحق التعويض [، موفم للنشر و التوزيع، الجزائر، 2882، ص 33.
     ،2881، الجزائر، 2، دار الهدى، ط2، ج[الواقعة القانونية  ـــ مصادر الالتزام] المدني الجزائري، شرح القانون ، صبريــــ السعدي محمد  2

 . 33ص 
 .08ي عبد المجيد، مرجع سابق، ص زعلان ــــ وأنظر  
 . 33لي، مرجع سابق، ص فيلالي ع ــــ 3
 .33ــــ السعدي محمد صبري، مرجع سابق، ص  4
 .38، ص ــــ فيلالي علي، مرجع سابق 5
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هيذا  ليه فيلعقيار أو حيا عييني عقياري ميدة سينة، ضيد مين تعيرض ن كيان حيائزا دعوف منع التعرض هي دعوف عينية يبا يرها مي   
مين حياز : " من القيانون الميدني اليتي تينص عليى أن 028دعوف منع التعرض أساسها وقوتها القانونية من المادة  و تبتمد .1الحيازة

 ."التعرضعقارا واستمر حائزا له مدة سنة كاملة ت وقع له تعرض في حيازته جاز له أن يرفع خلال البنة دعوف منع 

  شروط دعوى منع التعرض: ثانيا

لكييل ميين حيياز بنفبييه أو بواسييوة غيييره، عقييار أو حييا عيييني ، فإنييه يجييوز باسييتيناء دعيياوف اسيينهداد الحيييازة هفإنيي 3212المييادة  وفييا    
س ييذكر ، و لا يكيون في هيذه الحييازة ليبمفقتة كانت الحيازة هادئة و علنية و مبتمرة دون انقوا  و دائمة غير  إكا، و هذا عقاري

يةيينهط  وعليييه فإنييه 3أمييام القبييم العقيياري المتواجييد بالمحكميية المختصيية إقليميييا ، أن يرفييع دعييوف الحيييازةو هييذا لمييدة سيينة علييى الأقييل
 :  دعوف منع التعرض الةروط الآتية لقبول 

و الحيازة القانونية هي البيورة الفعلية لةخص على الةيء باعتبياره مالكيا ليه أو  :قانونيةيكون المدعي حائزا حيازة       أن
 4.صاح  حا عيني عليه

معييفي أن تكييون الحيييازة  يياهرة هييو أن يبا يير الحييائز أعمالييه المادييية أي   :تك  ون الحي  ازة ة  اهرة و هادئ  ة و واض  حةأن        
انتفاعييه بييالحا في الظيياهر بحيييد يبييتويع أن يييراه كييل ميين يحييت  في وجهييه بالحيييازة أي ألّا تكييون الحيييازة خفييية لأن هييذه الأخيييرة لا 

 .أنها لا تظهر الحائز بمظهر المالك ، بالإضافة إلى 5تنةئ قرينة على الملكية
و المقصييود باهييدوء هنيييا ألّا تكييون الحييييازة قييد ق اكتبيييابها بوريقيية غييير قانونيييية كعمييل مييين أعمييال العنييي  أو الإكييراه الميييادي أو     

ألّا يةوب الحيازة أي  أما الوضو   بمعفي .الأدبي، لأنه باكتباب الحيازة بهذه الوريقة يظهر الحائز بمظهر المغتص  لا بمظهر المالك
ليبس أو غميوض و هيذا للكةي  عين نيية الحييائز هيذا مين خيلال الأعميال الماديية الييتي يمارسيها لحبيابه، و مين أميلية كليك أن يضييع 
 خص يده على أرض له جزء فيها على الةيو  و في هذه الحالة لا يفهم إكا كان هذا الةخص يحوز نصيبه فقط أو أنصبة بياقي 

                                                           
 .083 بربارة عبد الرحمن، مرجع سابق، ــــ 1
 . 230، ص 2888للأشغال التربوية، الجزائر،  ، الديوان الوطني2، طالقانون القضائي الجزائريالغوثي،  بن ملحة :نفس المعنى انظر في ــــ  
يجوز رفع دعاوى الحيازة، فيما عدا دعوى استرداد الحيازة، إن ممن : " في فقرتها الأولى على أنه 80ـــــ 80من قانون إ م و إ  321تنص المادة  ــــ 2

غيره لعقار أو الحق عيني عقاري، و كانت حيازته هادئة و علنية و مستمرة لا يشوبها انقطاع و غير مؤقتة، دون كان حائزا بنفسه أو بواسطة 
 ."الأقل لبس، و استمرت هذه الحيازة لمدة سنة على

 .300، مرجع سابق، ص 1سائح، جال سنقوقة ــــ 3
 ، 5991 ،الجزائر ،دار الهدى ،(ط ب) ،[التحكيم  ـــالتنفيذ  ـــالخصومة ] ، ون الإجراءات المدنية و الإداريةالوسيط في شرح قان، صقر نبيل -4

 .183ص 
 .102، مرجع سابق، ص فريجة حسين -5
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و  ، هييذا لأن لكييل المييلاع علييى الةيييو  الحييا بالانتفييا  بييالعين كلهييا و ميين هنييا لا يفهييم إكا كييان الةييريك علييى المييلاع علييى الةييي
 1.الةيو  يحوز العين كلها أم نيابة عن الباقي

حيد انه في هذه الحالة  نجيد أن المةير  قيام باسيتبعاد حييازة المنقيول و  :أن تقع الحيازة على عقار أو حق عيني عقاري     
قيار أو حيا يجيوز تملكيه بمضيي و معيفي هيذا أن الحييازة تيرد عليى ع 2.تى و لو كانت الإجيراءات المنظمية ليه أ يبه بيالحقوق العقارييةح
، بالإضيافة إلى عقيار تيابع للأميلاع العامية للدولية، فهنا لا تقبل دعاوف الحيازة التي يقوم يرفعها الأفراد على الولاية فيميا يخيص المدة

بر في حكييم ملييك اا تعييالى كالمبييجد و الييذي لا تقبييل فيييه ميييل هييذا النييو  ميين الييدعاوف و هييذا عمييلا بقاعييدة كلييك هنيياع مييا يعتيي
 3.الحيازة قرينة على الملكية و هو ما لا يتوافر في هذه العقارات

أن المةير  حيدد الميدة نجيد  80ي يييي 80مين القيانون  321بيالرجو  إلى الفقيرة اليانيية مين الميادة  :أن تستمر الحيازة مدة سنة     
اليتي يجي  علييى الميدعي أن يلجيأ خلاهييا إلى رفيع دعيوف منييع التعيرض فقيرر أن تكييون سينة مين تيياري  التعيرض للحيائز في حيازتييه أو 

بمعييفي  خيير أن تبييتمر حيييازة العقييار سيينة كامليية دون انقوييا  وهييذه المييدة هييي مييدة تحكمييية اعتبرهييا المةيير  مييدة معقوليية  .4اسييتغلاها
، و أنيه ادية على العقار متصلة و مبيتمرةالحيازة ، كما أنه يج  أن تكون مدة البنة التي يبا ر خلاها الحائز البيورة الم لاستقرار

في حاليية انقوييا  الحيييازة لأي سييب  ميين الأسييباب كوييرد الحييائز أو عييدم قيامييه بالأعمييال المادييية الييتي تتناسيي  و طبيعيية العقييار محييل 
  5.  الحيازة و بالتالي عدم قبول الدعوفالحيازة ترت  على كلك انقوا 

التعيرض هيو كيل تعيرض ميادي أو قيانوني يتضيمن ادعياء يتعيارض ميع حييازة الميدعي  و :حيازتهيقع تعرض للمدعي في       أن
أميا . 6فالتعرض المادي كدخول الميدعى علييه مييلا الأرض المحجيوزة دون إكن الحيائز أو إقامتيه في أرضيه أو بنياء يبيد بيه مويلا لجياره

أو أن يرفيع  ،هيوالتعرض القانوني فهو كأن يرسل  خص إنذارا للمبتأجر مين الحيائز بعيدم دفيع الأجيرة للأخيير ووجيوب دفعهيا ليه 
و أنييه في حاليية رفييع دعييوف الموالبيية بييالحا، فإنهييا هنييا لا تعييد تعييرض . دعييوف منييع التعييرض علييى الحييائز لمييا في كلييك ميين إنييذار حيييازة

و  .بالحييازةلأن الميدعي لا ينياز  الحيائز في حيازتيه و إنميا اليدعوف تتضيمن موالبتيه التبيليم للميدعى علييه للحيائز في حيازتيه و هيذا 
نة من تاري  حدوق أو وقيو  فإكا قام المدعي بإهمال مدة رفع دعوف منع التعرض المحدد بب التعرض،ترفع الدعوف خلال سنة من 

 .الدعوف، سقط حقه في هذه التعرض

 

                                                           
 .180مرجع سابق، ص نبيل،صقر  -1
 . 080جع سابق، ص ر ، مبربارة عبد الرحمن  -2
 .180ص  سابق،مرجع  نبيل،صقر  -3
 .300، مرجع سابق، ص 1، جسنقوقة السائح -4
 .180مرجع سابق، ص  نبيل،صقر  -5
 .من القانون المدني 013ة الماد أنظر - 
 .203ص سابق، مرجع  مصطفى، الجمال -6
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 دعوى وقف الأعمال الجديدة: الفرع الثاني
(La dénonciation du nouvel œuvre) 

( ثانيييا)دعييوف وقيي  الأعمييال الجديييدة ت  تعرييي ( أولا: )سيينتناول دعييوف وقيي  الأعمييال الجديييدة ميين خييلال التقبيييم التييالي    
 . روط دعوف وق  الأعمال الجديدة

 تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدة: أولا

دعوف وق  الأعمال الجديدة هي الدعوف التي يرفعها الحائز للعقار أو الحا العيني على من  ر  في عمل لو ق لأصبح تعرض     
و تبتعمل هذه الدعوف لدفع التعرض سواء الذي يكون محتملا أو الذي يحدق مبتقبلا و العمل الذي . 1بالفعل لحائز في حيازته

 2.الذي يقع دائما على عقار غير عقار المدعي يوج  رفع هذا النو  من الدعاوف هو

هييذه الييدعوف أن يةيير   ييخص في حفيير أسيياا في أرضييه ليقيييم حائوييا و يكييون ميين  ييأن هييذا الحييائط لييو ق أن  ةو ميين أميليي    
حيتى  تماميه و إكماليهإيحج  النور و اهيواء عين بنياء الجيار، فيقيوم هيذا الأخيير برفيع دعيوف فحواهيا طلي  وقي  البنياء ليحيول دون 

  4.في القانون المدنيه نجدفهذه الدعوف أما عن أساا  3.يتجن  التعرض له في حا المول إكا ق البناء

فهو الحائز للعقار، و يج  عليه  ،عي و هو نفبه في دعوف منع التعرضأما عن أطرال دعوف وق  الأعمال الجديدة هما المد     
يجي  كيذلك أن ييبيت أن حيازتيه أصيلية لا  و. مبتمرة علنية هادئة غير غامضية أن ييبت أن حيازته خالية من العيوب، أي حيازة

أميا الميدعى علييه في هيذه اليدعوف هيو الةيخص اليذي يبيدأ أعميالا لم . حيازة عرضية، أي أنه يحوز لحباب نفبيه لا لحبياب غييره
ن لييو أن هييذه أيييدعو إلى الاعتقيياد بييالأسييباب مييا  تصييل بعييد إلى أن تكييون تعرضييا وقييع فعييلا علييى حيييازة المييدعي، ولكيين هنيياع ميين

   5.الأعمال تمت لكانت تعرضا كاملا لحيازة المدعي

 شروط رفع دعوى وقف الأعمال الجديدة : ثانيا
يةنهط في دعوف وق  الأعمال الجديدة أن يكون صياحبها حيائزا للعقيار أو الحيا العييني حييازة هادئية و  أن تبيتمر لميدة سينة،     

و هييو ميين تتفييا فيييه مييع دعييوف منييع التعييرض  كمييا يجيي  أن تكييون الحيييازة قانونييية  يياهرة وواضييحة  و هادئيية و أن تييرد علييى عقييار
  .6البابا ككرها

                                                           
 .111 -118ص صقر نبيل، مرجع سابق، ص  -1
 .230بن ملحة الغوثي ، مرجع سابق ، ص  -2
 .111صقر نبيل، مرجع سابق، ص  -3
 .من القانون المدني 021أنظر المادة  -4
، منشورات الحلبي الحقوقية، 0المجلد الثاني، ط ،[أسباب كسب الملكية ] الوسيط في شرح القانون المدني الجديد ،  ،السنهوري عبد الرزاق -5

 .013-011ص ص   ،1000لبنان، 
 .112مرجع سابق، ص  صقر نبيل، -6
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 : عمال التي يج  طل  وقفها بدعوف وق  الأعمال الجديدة أمران هماو يةنهط في الأ    
و كلك لأنها لو تمت لوقع التعرض فعلا، و في هذه الحالة لن ييتم رفيع دعيوف . أن تكون هذه الأعمال قد بدأت و لكنها لم تتمييييي 

 .وق  الأعمال الجديدة، بل رفع دعوف منع التعرض
  1.تكون هذه الأعمال التي بدأها المدعى عليه قد وقعت في عقاره هو، لا في عقار المدعي و لا في عقار الغير أنييييي 

 ( L’actlon en revendication) دعوى الاستحقاق: الفرع الثالث
القضيياء تبييمى دعييوف الاسييتحقاق هييي تلييك الييدعوف الييتي ترفييع في حاليية وجييود منيياز  للمالييك في ملكيتييه، فيقيييم دعييوف أمييام     

ما يتضح لنيا هيو أن دعيوف الاسيتحقاق  ،بدعوف الاستحقاق، موالبا من خلاها بتيبيت ملكيته على العقار محل الموالبة القضائية
 2.يتم رفعها من قبل المالك للموالبة بملكيته التي تكون تحت يد الغير، و هي لا تبقط بمضي المدة أي بالتقادم

محلها ينص  على الموالبة بالملكية و لا تمتد  الغير،ن دعوف الاستحقاق التي يرفعها المالك للموالبة بملك له تحت يد إو عليه ف    
و مييال كليك دعيوف  فتليك دعيوف  خصيية، .الماليكإلى طل  رد الةيء إلى المالك بعد أن حازه الغير بناءا على التزام في جان  

دعيوف اسيتحقاق، بيل دعيوف  خصيية قائمية ع فيلا ير اليذي رة و هيذا لانقضياء مهلية الإيجيار، المفجر ضيد المبيتأجر ليرد العيين الميفج
  بإثبات الملكية العقارية بل يلتزم الي في ميل هذه الحالة لا يلتزم، و بالت3على التزامات نةأت بموج  العقود المختلفة المنةئة للالتزام

  فيهييا لييلا تعتييبر أيضييا ميين دعيياوف الاسييتحقاق، الييدعوف العينييية الييتي يوا كمييا. 4بإثبييات المصييدر الييذي انةييأ الالتييزام بييرد الةيييء
المدعي برد الحيازة لا الملكية و التي تعرل بدعوف اسنهداد الحيازة، كما لا تعتبر كذلك من دعاوف الاستحقاق الدعوف العينية التي 

و في حالة رفعها من الماليك . ة تبمى دعوف إقرار  فيها المدعي بحا عيني  خر كحا انتفا  أو حا ارتفاق فهي دعوف عينيليوا
وفي حالة رفع دعوف الاستحقاق من قبل المالك فإن إثباتها لا يكون  ،5على من يدعي بحا عيني على عقاره، تبمى دعوف إنكار

 6.و هو ما أوجبه قانون التوجيه العقاري. إلا بموج  سند رسمي مةهر لدف المحافظة العقارية

فهميا الميدعي بملكيية العقيار بمعيفي الماليك و الميدعى علييه و هيو الحيائز أي ( اسينهداد الملكيية)عن أطرال دعيوف الاسيتحقاق  أما    
فهيي غيير  ،و ترفيع هيذه اليدعوف في أي وقيت ييرف مين ييدعي ملكيية العقيار رفعهيا فييه. الذي يوجد العقار محيل اليدعوف تحيت ييده

                                                                                                                                                                                     

 . م و إ السابق ذكرها.إ.من ق 321نص المادة  :نفس المعنى في أنظر - 
  .013 مرجع سابق، ص السنهوري عبد الرزاق، -1
 .88 ص ، 2882 ،الجزائر ،(طب )، دار هومة، حماية الملكية العقارية الخاصةباشا عمر،  حمدي -2
 .302مرجع سابق، ص  ،[حق الملكية ] الوسيط في شرح القانون المدني الجديد ، السنهوري عبد الرزاق،  -3
 .80ص مرجع سابق، حمدي باشا عمر،  -4
 .302 صالسنهوري عبد الرزاق، مرجع سابق،  -5
 .80ص مرجع سابق،  عمر، باشاحمدي  -6
يثبت الملكية الخاصة للأملاك العقارية و الحقوق العينية : " فإنه لمتضمن التوجيه العقاريا 23-08من القانون رقم  20المادة وفقا لأحكام و  - 

 ". عقد رسمي يخضع لقواعد الإشهار العقاري
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يمبيها التقيادم طالميا أنهيا مرتبوية بحيا الملكيية و هيو حيا دائيم، إلاّ إكا قيام الميدعى علييه مقيدة بأجل محدد، و بذلك فهي دعوف لا 
 1(.التقادم المكب ) إثبات تملكه للعقار عن طريا الحيازة 

 

 الحماية الجزائية للملكية العقارية: المطلب الرابع

ينائيا خارج عن القاعدة العامة، لأن الأصل في حالة حدوق است اطريا التةريع الجزائي يعد إجراء إن ااية الملكية العقارية عن    
و قيد أورد الأمير  2.مباا بحا الملكية يلجأ صاحبه إلى الجهات القضائية المدنية ليرد الاعتيداء ميع التعيوي  إن اقتضيى الأمير كليك

النصيييوص اليييتي تقيييرر هيييذه المعيييدل و الميييتمم المتضيييمن قيييانون العقوبيييات الكييييير مييين  80/83/1033الميييفر  في  1333/ 33رقيييم 
مين قيانون العقوبيات، اليتي جياءت صيريحة في  003إلّا أننا سول نقتصر المناقةة في هيذا المولي  عليى تحلييل نيص الميادة . الحماية

  4.ااية الملكية العقارية لكونها الجريمة الوحيدة التي يةنهط لقيامها سل  الملكية العقارية من صاحبها
دج إلى  2888يعاق  بالحبس من سنة إلى خمبة سنوات و بغرامة من : " أنه على قانون العقوبات  003و قد نصت المادة    

 .دج كل من انتز  عقارا مملوكا للغير و كلك خلبة أو بورق التدليس 28.888

ع اييل سييلا  و إكا كييان انتييزا  الملكييية قييد وقييع ليييلا بالتهديييد أو العنيي  أو بوييرق التبييلا أو الكبيير ميين عييدة أ ييخاص، أو ميي   
إلى  18.888غرامية مين  اهر أو لبأ بواسوة واحد أو أكير مين الجنياة فتكيون العقوبية الحيبس مين سينتين إلى عةير سينوات، و ال

 ."دج  08.888

ما يتضح لنا من نص المادة أعلاه أن هناع عناصر مكونة لجريمة التعدي على الملكية العقارية حيد تقوم هذه الجريمية ميتى تيوافر    
ركانهيا العامية و عناصييرها الخاصية، و نعيني بالأركييان العامية تليك الةييروط اللازمية لقييام الجريميية بوجيه عيام مهمييا كيان نوعهيا، و هييي أ

، أما العناصر الخاصة هي تلك المنصوص عليها في نص المادة 5الركن المادي و الركن المعنوي و الركن الةرعي طبقا لقانون العقوبات
انتييزا  عقييار مملييوع للغييير، و : و همييا عنصييرين تخييتص بهمييا جريميية الاعتييداء علييى الملكييية العقارييية و همييا البييابقة الييذكر  003المييادة 

( الفر  الياني) ، أما (الفر  الأول)و عليه سنتناول في هذا المول  انتزا  عقار مملوع للغير في  .6اقنهان الانتزا  بالخلبة أو التدليس
 .ليساقنهان الانتزا  بالخلبة و طرق التد

                                                           
 . 300 صالسنهوري عبد الرزاق، مرجع سابق،  -1
 .03ص  سابق،مرجع  عمر،حمدي باشا  -2
:     الصادر بتاريخ 011031، مرجع سابق، القرار رقم 1، جفي القضاء العقاريالاجتهاد الجزائري سايس جمال، : أنظر في نفس المعنى  - 
 .333ـــ  330، ص 2883/ 11/ 13

المؤرخ في  81ـــــ  80، المعدل و المتمم بموجب القانون رقم 1033يونيو سنة  0الموافق  1003صفر عام  10المؤرخ في  133ـــــ  33الأمر رقم  -3
 . 80/80/2880، المؤرخة في 13، ج ر عدد المتضمن قانون العقوباتو  2880فبراير سنة  23ق المواف 1108صفر عام  20

 .03ص  سابق،مرجع  عمر،حمدي باشا  -4
 ".قانونلا جريمة و لا عقوبة أو تدبير أمن بغير "  :أنو قد نصت المادة الأولى من قانون العقوبات على  -5
 .13 -11ص ، ص 2880، الجزائر،  ، دار هومة 0، طالواقعة على العقار مائر الج، رالفاضل خما -6
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 انتزاع عقار مملوك للغير: الفرع الأول

 (.ثانيا) كون العقار مملوكا للغير يو أن ( أولا) سنتورق من خلال هذا الفر  إلى انتزا  العقار     

 انتزاع العقار : أولا

و بالتالي . 1لأخذ بعن  و بدون رضاء المالك االانتزا  أي  قيام الفاعل ببلوع ايجابي و هو النز  أو" انتزا  " يبتفاد من لفظ    
، و لا يكفي ميلا مجرد المرود على الأرض أو دخول المنزل ت مغادرته، ف عليه إلى من قام بفعل الانتزا أن تنقل حيازة العقار المعتد

 2.بل يج  لتحقا الجريمة أن يكون اهدل من التعدي هو الاستيلاء على ملك الغير

أو بغير رضا صاح  العقار أو حائزه و بمفهوم المخالفة ( خلبة) دخول أن يكون بغير وجه قانوني أي بغير علم و الأصل في ال   
ميين قيييانون  003ق تبييليم العقييار طواعيييية و دون اخييتلاا أو تييدليس فييلا نكيييون بصييدد فعييل الانتييزا  المجيييرم بيينص المييادة  اإكفإنييه 

 3.العقوبات

الخلبيية أو طييرق التييدليس في جريميية : " بقوهييا 80/11/1000المييفر  في  38301قييرار رقييم و قييد قضييت المحكميية العليييا في ال    
و  .دخول العقار دون علم صاحبه و رضاه و دون أن يكون للداخل الحا في كلك: انتزا  عقار مملوع للغير تتحا بتوافر عنصرين 

أو ارادة صياحبه و لا مبيتأجره و  يغله ميع عائلتيه دون من ت فإن القضاة أدنيوا  الميتهم عليى أسياا أنيه اقيتحم المبيكن دون عليم 
 ".وجه  رعي لم يخالفوا القانون

كما يج  أن يكون محل الانتزا  أو التعدي واقعا عليى عقيار و يبيتوي أن يكيون العقيار أرضيا و لا فيرق أن تكيون الأرض قيد     
د المنقولات بمختل  أنواعها، كما أنه لا يختل  الأمر إكا  و عليه تبتبع. الخ...أعدت للزراعة أو للبناء أو مبفي كمبكن أو مصنع 

 4.كانت ملكية العقار المنزو  تابعة للأ خاص الوبيعية أو للأ خاص المعنوية عامة كانت أو خاصة

 أن يكون العقار مملوكا للغير : ثانيا

 003فعل المجرم ، و المراد بملك الغير من نص المادة يج  أن يكون العقار محل الانتزا  مملوكا للغير أو في حيازته وقت القيام بال    
هو كل عقار يملكه الغير بموج  سند رسمي مةهر، أو يكون العقار في حيازة مةروعة، إك لا تتحقا جنحة الاعتداء على الملكيية 

  1.العقارية إلّا بانتزا  حيازة عقار مملوع للغير

                                                           
 .11الفاضل خمار، مرجع سابق، ص  -1
 .08ص  سابق،حمدي باشا عمر، مرجع  -2
 .18الفاضل خمار، مرجع سابق، ص  -3
 .08مرجع سابق، ص  عمر،حمدي باشا  -4
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. الملكيية الحقيقيية للعقيار فقيط و إنميا يقصيد بهيا حيتى الملكيية الفعليية" الممليوع للغيير " كما أننا نجد أن المةر  لا يقصيد بعبيارة     
بمعييفي أن يةييتمل الحيييازة القانونييية، وهييو مييا ينبييجم مييع القييانون المييدني الييذي كفييل ااييية الحيييازة لييذاتها كلييك أن الحييائز هييو المالييك 

زائري فيما يخص الممليوع للغيير ميع المفهيوم الجدييد اليذي جياء بيه قيانون ته إليه المةر  الجاو نجد انبجام ما  . 2الظاهر أمام الناا
الملكييية العقارييية الخاصيية هييي حييا : " المتعلييا بالتوجيييه العقيياري المعييدل و المييتمم للملكييية العقارييية الخاصيية علييى أن  23 -08رقييم 

 3".لاع وفا طبيعتها أو غرضها أو الحقوق العينية من أجل استعمال الأم/ التمتع و التصرل في المال العقاري و

 تران الانتزاع بالخلسة و التدليساق: الفرع الثاني 

 .(ثانيا)من الخلبة و التدليس  الاجتهاد القضائي ت موق ،(أولا)ر  إلى مفهوم الخلبة و التدليس سنتورق من خلال هذا الف    

 مفهوم الخلسة و التدليس : أولا 

يمييية التعييدي عليييى الملكيييية التيييدليس في قيييانون العقوبييات الجزائيييري بيييالرغم ميين كونهميييا ميين عناصييير جر يييرد تعريييي  للخلبيية أو لم     
إلاّ أنه يمكن تعري  الخلبة هي القيام بفعل الانتزا  خفية أي بعيدا عن أنظار المالك و دون علمه، أي سل  الحيازة من . العقارية

 4.و إعادة  غل العقار بعد اخلائه عنوة عن المالكأما التدليس فه. المالك فجأة و دون علمه أو موافقته

  من الخلسة و التدليس  موقف الاجتهاد القضائي: ثانيا 

المحكمية العليييا إلى الاجتهياد في تحديييد  اتهيت نظيرا لغيياب التعرييي  اليدقيا لمصييولحي الخلبية أو التيدليس ميين الناحيية الفقهييية    
حيد أنه يتعين : " 18/81/1000الصادر بتاري   32 يي 80مفهوم هذين المصولحين، إك نجدها قضت في حيييات القرار رقم 

التدليس من قانون العقوبات بيان كيفية نز  العقار المملوع للغير خلبة و بوريا  003على مجلس قضاء المدية و قبل توبيا المادة 
ميين قييانون العقوبييات تهييدل أساسييا إلى معاقبيية أولئييك الييذين يعتييدون علييى عقييار مملييوع للغييير أو  003و هييذا خاصيية و أن المييادة 

وضييو  موضييع التنفيييذ الما العييون المكليي  بالتنفيييذ و ييين طر عييكييم مييدني مبلييا تبليغييا قانونيييا بحيرفضييون اخييلاءه بعييد الحكييم عليييهم 
 5".مكنة بمقتضى محضر الدخول إلى الأ

                                                                                                                                                                                     
من قانون العقوبات تقتضي  003أن المادة : " بقولها  83/11/1001المؤرخ في  83 – 010و هو ما قضت به المحكمة العليا في القرار رقم  -1

دون ـ بجنحة التعدي على الملكية العقارية ــفي قضية الحال  ــأن يكون العقار مملوكا للغير، و من ثمة فإن قضاة الموضوع الذي أدانوا الطاعنين ـ
 .00حمدي باشا عمر، مرجع سابق، ص . "أن يكون الشاكي مالكا حقيقا يكونون قد اخطئوا في تطبيق القانون

 .20ــــ  28 ص ص سابق،لفاضل خمار، مرجع ا -2
 .23-08من قانون  28المادة  -3
 .00حمدي باشا عمر، مرجع سابق، ص  -4
 .20ــــ  21 ص الفاضل خمار، مرجع سابق، ص: نظرأللتفصيل  - 
 .00ص حمدي باشا عمر، مرجع سابق،  -5
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ما يبتفاد من قرارات المحكمة العليا البابقة البيان أن مفهوم عنصري الخلبة و التدليس في جنحة التعدي على الملكية العقارية     
 :من قانون العقوبات يتولبان لتوافر العناصر التالية  203وفقا للمادة 

و معفي هذا أنيه يجي  استصيدار حكيم قضيائي مين القاضيي العقياري  :ضرورة استصدار حكم قضائي يقضي بالإخلاء -
و هو ما أ ارت إليه المحكمة العليا   ،يقضي بورد المعتدي من العقار محل الموالبة القضائية و صيرورته نهائيا أي قابل للتنفيذ الجبري

قوبيات اليتي أ يار إليهيا القيرار و طبقهيا مين قيانون الع 003حيد أن الميادة ": 13/82/1000الصادر بتاري   83في القرار رقم 
عليى الويياعن تعاقي  كييل ميين حكيم عليييه بحكيم نهييائي بييإخلاء عقيار ملييك للغيير و امتنييع عيين مغادرتيه بإراداتييه رغيم صييدور أحكييام 

 1" .نهائية و تنفيذها عليه من طرل المنفذ الةرعي

 : نفيذ في العناصر التالية تتميل إجراءات التبليا و الت  :إتمام إجراءات التبليغ و التنفيذ  -

 .عون مفهل، و هو المحضر القضائيأن يبا ر التبليا و التنفيذ  -     

 .أن يتم التبليا بصورة صحيحة -     

 2.أن يبا ر التنفيذ بالوسائل الودية أولا -     

و في حاليية عييدم اسييتجابة المحكييوم ضييده رغييم صييحة الإجييراءات المتبعيية، و بيياءت بالفةييل، يلجييأ إلى التنفيييذ الجييبري عيين طريييا     
و إكا لم ينفذ الحكم القاضي بالورد، و بقيي الميتهم حيائزا . القوة العمومية من أجل تمكين المحكوم لصالحه من الملكية المتناز  عليها

 3.دي على الملكية العقاريةللعقار لا تقوم جنحة التع

حييد لا تنةيأ جريمية التعيدي عليى الملكيية العقاريية  :عودة المحكوم عليه لشغل الأماكن من جديد بعد طرده منه ا -
إكا ق انتزا  عقيار ممليوع للغيير لم يتيوافر عليى عنصيري الخلبية و التيدليس مين وجهية نظير المحكمية العلييا، كميا يبيتبعد اليدخول إلى 

ملوع للغير لأول مرة من مجال التجرلأ ، و هذا لا ينهاط الاجتهياد الرجيو  إلى احيتلال الأمياكن مين جدييد و بعيد صيدور العقار الم

                                                                                                                                                                                     

حيث أن التدليس، العنصر : " أنه ب 10/83/1003: رخ في ؤ الم 280قضت المحكمة العليا في نفس الشأن بقرار آخر تحت رقم كما  - 
أن تتم معاينة ذلك بواسطة محضر من قانون العقوبات، يعني إعادة شغل ملكية الغير، بعد إخلائها و هذا بعد  003المنصوص عليه في المادة 

 .28الفاضل خمار، مرجع سابق، ص  ".الخروج من طرف العون المكلف بالتنفيذ 
 .08 -00عمر، مرجع سابق، ص ص  حمدي باشا -1
 .08لفاضل خمار، مرجع سابق، ص ا -2
 .03ـــ  08ص ص مرجع سابق،  عمر،حمدي باشا  - 
 . 08ص مرجع سابق،  الفاضل خمار، -3
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كل الإجراءات الصحيحة من تبليا للحكم و تنفيذه، و بعد كلك يقوم المحكوم عليه من جديد لةيغل   إتبا و كذا  إخلائهاحكم 
 1.الأماكن التي طرد منها

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                           
 .00-02ص ص   سابق،حمدي باشا عمر، مرجع  -1
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 مجال اختصاص القضاء الإداري في المنازعة العقارية: المبحث الثاني 
 

يفصييل كييذلك في اليييدعاوف العقارييية القاضييي الإداري و هيييذا في النزاعييات الييتي تكيييون ( العقييياري)إلى جانيي  القاضييي العييادي     
الدولة أو احد هيئاتها طرفا فيها، حيد سنتورق من خلال هذا المبحيد إلى أهيم المنازعيات العقاريية الةيائعة عملييا اليتي يخيتص في 

، الاسييييتيلاء المفقيييت علييييى (المولييي  الأول)داري، و هييييي منازعيييات نييييز  الملكيييية للمنفعييية العاميييية النظييير و الفصيييل فيهييييا القضييياء الإ
 ( .المول  اليالد) ، و كذا منازعات الةهادات العمرانية و الرخص الإدارية (المول  الياني)العقار

 

 نزع الملكية للمنفعة العامة: المطلب الأول

طريقة استينائية لاكتباب أملاع الدولة و حقوق عقارية، "  :أنهاالمةر  الجزائري نز  الملكية من أجل المنفعة العامة على  عرّل    
 .انتهاج كل الوسائل الأخرف إلى نتيجة سلبية قو لا يتم إلاّ إكا 

ن توبيييا إجييراءات نظامييية ميييل التعمييير و زيييادة علييى كلييك، لا يكييون نييز  الملكييية ممكيين إلا إكا جيياء تنفيييذ العمليييات ناتيية عيي    
  1".التهيئة العمرانية، و التخويط تتعلا بإنةاء تهيزات جماعية ومنةآت و أعمال كبرف كات منفعة عمومية 

لا ييتم نيز  الملكيية إلا في إطيار القيانون، و ينهتي  علييه :" المعيدل و الميتمم عليى أنيه 1003مين دسيتور  28كما نصت المادة     
لا يجيوز حرمييان أي أحيد ميين ملكييية إلا في :" كميا أننييا نجيد القييانون المييدني الجزائيري نييص عليى أنييه. "قبلييي عيادل ومنصيي  تعيوي 

الأحييوال و الةييروط المنصييوص عليهييا في القييانون، و غييير أن لييلإدارة الحييا في نييز  جميييع الملكييية العقارييية أو بعضييها أو نييز  الحقييوق 
 2".قابل تعري  منص  و عادلالعينية العقارية للمنفعة العامة م

على الإجراءات المتبعة من طرل الإدارة لنز  الملكيية للمنفعية العموميية و  11يييي  01القانون  المةر  الجزائري في  ل لقد نص     
الأملاع و الحقوق العقارية التصريح بالمنفعة العمومية، التحديد الدقيا لقائمة الأملاع المعنية بالعملية، تقرير تقييم : التي تتميل في 

الموليوب نييز  ملكيتهييا، القيرار الإداري الخيياص بقابلييية التنيازل، و أخيييرا القييرار الخيياص بنيز  الملكييية و سيييتم  ير  كييل إجييراء حبيي  
 . ترتيبه فيما يلي

 

 
                                                           

قواعد المتعلقة بنزع الملكية من أجل الحدد ي، 1001ابريل سنة  28الموافق  1111شوال عام  12، المؤرخ في 11ــــ  01من القانون  2لمادة ا -1
 .1001 /80/83المؤرخة في  ،21عدد  ج ر ،المنفعة العامة

 .من القانون المدني 388المادة  -2



 مجال اختصاص القضاء المدني و القضاء الإداري في المنازعة العقارية           :الثانيالفصل 
 

 
10 

 التصريح بالمنفعة العمومية :الأولالفرع 

و قد سميت هذه المرحلية في القيانون  1.يرمي إلى إقرار ثبوت هذه المنفعة يكون إجراء التصريح بالمنفعة العمومية مببوقا بتحقيا    
 2.الفرنبي بالمرحلة الإدارية و هذا عائدا إلى قيام الإدارة بهذا الإجراء دون سواها

المبتفيد ملفا فإنه يخضع توبيا الإجراء الخاص بنز  الملكية لتكوين  1033 -00من مرسوم التنفيذي رقم  82و طبقا للمادة    
 ،عنها محاولات الاقتناء بالنهاضيي تقرير يبوغ اللجوء إلى إجراء نز  الملكية ويبرز النتائ  البلبية التي تمخضت: قبل كلك و يةمل

 تصريح يوضح اهدل من العملية و ينبغي أن يهدل هذا التصريح إلى أداة التعمير و التهيئة العمرانية أو التخويط الميرتبط بيذلك،  
 .تقرير بيانيا للعملية و إطار التمويل .موقعهاووا للوضعية يحدد طبيعية الأ غال و هدف أهميتها و ل

و يرسييل هييذا المليي  إلى الييوالي المخييتص الييذي يمكنييه أن يوليي  جميييع المعلومييات أو الوثييائا التكميلييية الييتي يراهييا مفيييدة لدارسيية     
للةروط اليتي سيبا ككرهيا يقيوم اليوالي بإصيدار قيرار لتعييين لجنية تحقييا لإثبيات حيد إكا كان مل  طل  المبتفيد مبتوفيا  ،المل 

مييدف فعالييية المنفعيية العمومييية، و يبييمى هييذا التحقيييا بييالتحقيا الإداري المبييبا فقييرار الييوالي يعتييبر قييرار مزدوجييا بفييتح التحقيييا، و 
ائمية وطنيية أ يخاص يعينيون مين بيين الموجيودين في ق( 80)و تقوم بيالتحقيا هنيا لجنية تحقييا تتكيون مين ثلاثية 4.تعيين لجنة تحقيا

، و هيذا بقيرار مين وزيير 5، تحدد بورق تنظيمية و يةينهط فييهم الانتمياء إلى الجهية الإداريية نازعية الملكييةتعد سنويا حب  كيفيات
عضييوا، ( 12)لى اثييني عةيرة أعضياء إ( 83)الداخليية و الجماعيات المحلييية اسيتنادا إلى القيوائم الييتي تعيدها كييل ولايية تضيم ميين سيتة 

  .103 – 00من المرسوم التنفيذي رقم  81طبقا للمادة 

إن إجراءات فتح التحقيا الإداري المببا في إطار نز  الملكية للمنفعة العامة تبدأ بعد صدور قرار فتح التحقيا الإداري المبيبا    
أنيه طبقيا للفقيرة اليانيية مين كميا   .6البابقة اليذكر 83في المادة من طرل الجهة الإدارية المختصة على أن يتضمن البيانات المحددة 

يوما من تاري  فتح التحقيا مةهرا بمركز ( 13)فإنه يج  أن يكون هذا القرار قبل خمبة عةر 103 -00من المرسوم  83المادة 
ميين  83و بييالنظر إلى صييياغة المييادة  .7للولايييةالبلدييية المعنييية، منةييور في يييوميتين وطنيتييين كمييا ينةيير في مجمييو  القييرارات الإدارييية 

                                                           
 .11-01قانون من ال 81المادة  -1

2
- Réné chapus, droit Administratif général, tome 2, 14

 émé
 Edidition, Montchrestien, Paris 2000, P , 695.    

3
 11-01، يحدد كيفيات تطبيق القانون رقم 1000يوليو سنة  28الموافق  1111صفر عام  88المؤرخ في  103-00المرسوم التنفيذي رقم  - 

 .81/80/1000، المؤرخة في31، ج ر عددالذي يحدد القواعد المتعلقة بنزع الملكية من اجل المنفعة العمومية، 1001ابريل سنة  28المؤرخ في 
،  ر، باتنـةالحـاج لخضـ ة، رسـالة ماجسـتير، كليـة الحقـوق، جامعـالنظام القانوني لنزع الملكية للمنفعة العامة في التشـريع الجزائـريقلة، يوناس ع -4

 .00، ص  2883سنة 
 .11-01من القانون  83المادة  -5
 .01ص  ،قلة، مرجع سابقيوناس ع -6
بعنـوان البلديـة المعنيـة فـي أمـاكن  إشـهاريكون قـرار فـتح التحقيـق و تعيـين لجنـة، موضـوع  :"أنه 11-01من القانون  83كما جاء في نص المادة  -7

 ".مخصصة عادة لهذا الغرض
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البابقة الذكر، فإن قرار فتح التحقيا المببا يصدر في كل الأحوال بقرار مين اليوالي، و هيذا بغي  النظير عين  103-00المرسوم 
 1.الجغرافيلمزمع إنجازها و موقعها طبيعة الأ غال ا

لبلوة الإدارية المختصة بإصدار قرار التصريح بالمنفعية العموميية مهلية و هذا بعكس ما نص عليه القانون الفرنبي الذي منح ل    
سنة واحدة لإصداره تحب  ابتداءا من نهاية التحقيا في المنفعة كما منحت مهلة سنة و نص  في حالة ما إكا كان مجليس الدولية 

 2.هو الذي يصدر التصريح بالمنفعة العمومية

تقيوم لجنية التحقييا بتقيدلأ تقريير  رفييا في أجيل  11-01مين قيانون  80عميلا بالميادة ف عموميةقرار التصريح بالمنفعة الأما عن     
يوما بعد تاري  إنهاء التحقيا في المنفعة العمومية تبتعرض فيه اسيتنتاجاتها بةييأن طيابع المنفعية العموميية المزميع ( 13)خمبة عةرة 
 .الأ خاص المعنيين بناء على طلبهمو تبلا نبخة من خلاصة اللجنة و جوبا إلى . القيام بها

و يةكل قرار إعلان المنفعة العامية حلقية أساسيية مين إجيراءات نيز  الملكيية للمنفعية العامية، و هيو إفصيا  الإدارة عين تقيديرها     
لجهييية البيييابقة اليييذكر ا 103-00مييين المرسيييوم التنفييييذي  18لوجيييود منفعييية عامييية للعمليييية اليييتي ييييراد إنجازهيييا و قيييد حيييددت الميييادة 

  3.المختصة بإصدار هذا النو  من القرارات

:  و أن الإدارة ملزمة بتضمين القرار المتضمن التصريح بالمنفعة العمومية مجموعة من البيانات و هذا تحيت طائلية اليبولان و هيي    
أهدال نز  الملكية المزمع تنفيذها، مباحة العقارات و موقعها و مواصفاتها، مةتملات الأ غال المزمع القيام بها، تقدير النفقيات 

أعوام ( 81)كما يج  أن يبين القرار الأجل المحدد لإنجاز نز  الملكية و يمكن أن يفوق مدة أربعة  ،ت نز  الملكيةعوي عملياالتي ت
 4.مع جواز تديدها مرة واحدة للمدة نفبها في حالة اتبا  مدف العملية و اكتبابها صبغة وطنية

إلى نيز  الملكيية العقاريية للةيخص مين أجيل المنفعية العموميية ينبغيي و قيد قيرر المةير  الجزائيري بيأن قيرار البيلوة الإداريية الراميي     
إخضاعه لإجراءات الإ هار العقاري لكي ينةأ ها حا الملكية و كلك في أجل  هر من تبليغه إلى المنزو  ملكيته سواء كان بناءا 

 5.لأجل كلك على تراضي الإدارة و الةخص أو بناءا على قرار قضائي بإثبات صحة الإجراءات المتبعة

                                                           
المنفعـة العموميـة  إعـلانقـرار  إصـدارمـن نفـس المرسـوم التـي تـوزع الاختصـاص فـي  18و هو ما يتعارض من الناحية المبدئية مع أحكـام المـادة  -1

 .القرار الولائي بالنسبة لقرارات نزع الملكية التي تعني ممتلكات و حقوق عينية عقارية واقعة في تراب ولاية واحدة -: بين 
 الوزاري المشترك أو قرارات مشتركة بين الوزير المعني ووزير الداخلية و الجماعـات المحليـة و وزيـر الماليـة، لقـرارات نـزع الملكيـة التـيالقرار  -      

 .03 -01وناس عيقلة ، مرجع سابق ، ص  .ن أو أكثريتيتعني ممتلكات و حقوق عينية عقارية واقعة في تراب ولا
2

- René chapus, Op , cit , P , 712. 
 .11مرجع سابق، ص  عقيلة،وناس  -3
 . 103ــــ 00من المرسوم  18المادة  -4
 .131، ص  2880 الجزائر، ،1ط ، دار هومة، شهر التصرفات العقارية في القانون الجزائريي مجيد، فخلو  -5
، 11/24/2227: الصادر بتاريخ 231227، القرار رقم مرجع سابق،  2، جالاجتهاد القضائي العقاري سايس جمال،: أنظر في نفس المعنى  - 

 .1253ــــ  1252ص ص 
 .11-01من القانون رقم  08و  20نظر المادتين أو  - 
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بعد صدور قرار التصريح بالملكية يحا لمن تحققت له المصلحة أن يوعن فيه أمام جهة القضاء الإداري التي ها أن ترف  دعواه     
و يج  على المعني بالأمر أن يرفع طعنه في اجل  هر . أو تقضي بصحة الإجراءات الإدارية المقررة لنز  الملكية كما هو مقرر قانونا

 1.يبري ابتداءا من تاري  تبليا قرار التصريح بالمنفعة العمومية واحد

 التحديد الدقيق للأملاك والحقوق العينية :الفرع الثاني
 المطلوب نزع ملكيتها وهوية المالكين

طييوال الفيينهة الييتي عينهييا قييرار التصييريح بالمنفعيية العمومييية، تحديييد الأمييلاع و الحقييوق العقارييية و هوييية المييالكين و أصييحاب  يييتم    
 2(.التحقيا الجزئي) الحقوق المولوب نز  ملكيتهم، و يتم هذا الغرض تحقيا يبمى 

هيييدل إلى تحدييييد محتيييوف الممتلكيييات و الحقيييوق فيييإن التحقييييا الجزئيييي ي 103-00مييين المرسيييوم التنفييييذي  10و طبقيييا للميييادة     
العقارييية المييذكورة تحديييدا دقيقييا، و كييذلك توضيييح هوييية المييالكين و أصييحاب الحقييوق المييراد نييز  ملكيييتهم و التحقييا ميينهم إمييا عيين 

 .المعنية طريا فحص المبتندات القانونية للملكية و في حالة غيابها يتم التحقا بواسوة معاينة حقوق الملكية في العقارات

يوما الموالية لتاري  نةر قرار التصريح بالمنفعة العموميية، قيرار بتعييين محيافظ محقيا مين ( 13)يصدر الوالي في مهلة خمبة عةرة     
ظ اسم المحاف: بين المباحين الخبراء العقاريين المعتمدين لدف المحاكم قصد انجاز التحقيا الجزائي، و يج  أن يبين هذا القرار ما يأع

المحقا و لقبه و صفته، المقر أو الأماكن و الأيام و الأوقات التي يمكن أن تتلقى فيها التصريحات و المعلومات و المنازعات المتعلقة 
هييذا بييالحقوق كات الصييلة بالعقييارات المييراد نزعهييا، تيياري  بييدء التحقيييا الجزئييي و انتهائييه، و ينةيير القييرار حبيي  الإجييراء المحييدد في 

ينتهييي التحقيييا الجزئييي بوضييع المحييافظ المحقييا لوييط  جزئييي للملكيييات المييراد نزعهييا وقائميية اسمييية للمييالكين أصييحاب  و .3المرسييوم
الحقيوق العقاريية الأخيرف و يصييادق عليى موابقتهيا للأصييل و هيذا عليى أن يقيوم بةييهر نبي  منهيا بقييري البلديية و الولايية المعينييين 

بفي للجمهور من الإطلا  على نحتوي النتائ  التحقييا الجزئيي و يبيدي ملاحظاتيه و يوما لكي يت( 13)خمبة عةرة  إقليميا لمدة
 4.اعنهاضاته و إكا  اقتضى الأمر كلك

يومييا ميين تيياري  الإ ييهار، يتنقييل المحييافظ المحقييا ميين جديييد إلى عييين المكييان إكا مييا صييدرت منازعييات أو  13بعييد انقضيياء أجييل     
ائيا في جمييع الأحيوال بقييد فييه اسيتنتاجاته النهائيية اليتي بعيد عليى أساسيها قائمية العقيارات موالبات أو اعنهاضات و يحرر محضرا نه

ميين نفييس المرسييوم يرسييل محييافظ التحقيييا إلى الييوالي المخييتص إقليميييا، و في الأجييل  20و في الأخييير و طبقييا للمييادة  5.المحقييا فيهييا

                                                           
 .130مجيد، مرجع سابق، ص  يفخلو  -1
 .11 -01من القانون  13المادة  -2
 .103-00من المرسوم التنفيذي رقم  12المادة  -3
 .200، ص 2881دار هومة، الجزائر،  ،(ط.ب) ،[دراسة وصفية و تحليلية ] الجزائري للتوجيه العقاري،  النظام القانونيشامة سماعين،  -4
 . ، مذكور سابقا103 -00من المرسوم التنفيذي رقم  28المادة  -5
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المخوط الجزئي، المحضر النهيائي و جمييع الوثيائا المبيتلمة أو : يأعالذي يحدده الوالي نفبه، مل  التحقيا الجزئي يةتمل على ما 
 .المعدة أثناء التحقيا، قائمة العقارات

 تقييم العقارات و الحقوق: ثالثالفرع ال
العموميية في هذه المرحلة يقوم الوالي بدوره بإرسال مل  التحقيا المبلم له من قبل المحافظ المحقا مرفيا بقيرار التصيريح بالمنفعية     

و يكييون الأخوييار كمييا قلنييا . 1إلى إدارة أمييلاع الدوليية ميين اجييل تقييييم الممتلكييات المعييية بييإجراء نييز  الملكييية و كييذا الحقييوق العقارييية
قرار التصريح بالمنفعة العامة، و التصميم الجزئي المرفا بقائمة المالكين و كوي الحقوق المنصوص عليها :  بواسوة مل  يحتوي على

 3.من هذا القانون  102و  10دة في الما

و يجيي  أن يكييون مبلييا التعييوي  عيين نييز  الملكييية عييادلا و منصيي  بحيييد يغوييي كييل مييا لحقييه ميين ضييرر و مييا فاتييه ميين كبيي      
و  ،هييا أو أصييحاب الحقييوق العينييية فيهيياببييب  نييز  الملكييية، و يحييدد اسييتنادا إلى القيميية الحقيقيية للممتلكييات حبيي  مييا ميين مالكي

كما تحدد طبيعة الممتلكات و قوامها في تاري  . تقدر هذه القيمة الحقيقة في اليوم الذي تقوم فيه مصلحة الأملاع الوطنية بالتقييم
 4.نقل الملكية و يفخذ بوجه استعماها من كانت تبتعمل فيه قبل عام من فتح التحقيا الذي يببا التصريح بالمنفعة العمومية

 ر قابلية التنازل عن الأملاك و الحقوق العقاريةقرا :رابعالفرع ال

إن القييرار الإداري الخيياص بقابلييية التنييازل يحييدد القوييع الأرضييية و الحقييوق وأصييحابها الييذين هييم الحييا في التعييوي ، و أن هييذا      
نزوعة ملكيتها من قبل مصالح أملاع التحديد يأع ليفكد نية الإدارة في إنجاز العملية و أن التحقيا الجزئي و تحديد قيمة الأملاع الم

                                                            5.الدولة البابا بيانهما يعتبران أعمال تحضيرية لإصدار قرار قابلية التنازل

التنازل، قائمة العقارات على ما يج  أن يةمله القرار الإداري الخاص بقابلية  11- 01قانون المن  21و قد حددت المادة     
و الحقوق العينية الأخرف المزمع نز  ملكيتها، و يبين في كل حالة تحيت طائلية اليبولان، هويية الماليك أو صياح  حيا الملكيية كميا 

 يصيدر اليوالي قيرار قابلييةو  .يعين العقارات اعتمادا عليى التصيميم الجزئيي، ميع بييان مبليا التعيوي  الميرتبط بيذلك، وقاعيدة حبيابه
كميا يمكين . التنازل على الملاع الحقوق العقارية الذي يتم تبلغيه  خصييا لكيل ماليك أو كي حيا عييني عليى الأميلاع الميراد نزعهيا
 :تصور أن قابلية التنازل عن الأملاع و الحقوق العقارية الذي تهدل إليه عملية نز  الملكية تتم وفا أحدف الصورتين

 .دفين بنز  الملكية للتعوي  الممنو  هم و المحدد من قبل مصالح أملاع الدولةعن طريا النهاضي أي قبول المبته -

                                                           
 .201 -200ص ص ، شامة سماعين، مرجع سابق -1
 .، مذكور سابقا11- 01من القانون  10و  10نظر المادتين أ -2
 .من نفس القانون 28المادة  -3
 .103 -00من المرسوم التنفيذي  02و المادة  11 -01من القانون  21المادة  -4
 .18 -13ص ص  سابق،مرجع  عقيلة،وناس  -5
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يوميا مين ( 13)قبول المعينين بعملية نز  الملكية بالتعوي ، و في هذه حالة يج  أن يعلنيوا اعنهاضيهم خيلال خمبية عةيرة  عدم -
تلقييهم للعيرض و يمكينهم اللجيوء إلى العدالية خيلال الةيهر الميوالي ليوعنيوا في الأسيس اليتي ق الاعتمياد عليهيا في تقيييم أملاكهييم و 

 1.العقاريةحقوقهم 

 القرار النهائي بنقل الملكية: مسخاالفرع ال
قييرار نييز  الملكييية التصييرل القييانوني الييذي تختييتم بييه الإجييراءات الوويليية لنييز  الملكييية المنفعيية العاميية و الييتي تبييدأ بقييرار فييتح يعييد     

ريع الجزائيري أو  و نجيد أن هنياع اخيتلال بيين التةيريع الجزائيري و الفرنبيي في طريقية نقيل الملكيية حييد أن التةي. التحقيا المببا 
كل مهمة نقل الملكية للإدارة بذاتها في حين أن التةريع الفرنبي أو كل كلك للقضاء بول  من الإدارة، و عن طريا إجراء الأمر 

 3 :ويحرر قرار إداري لإتمام صيغة نقل الملكية في الحالات التالية .2على عريضة
 .ته في إتمام إجراءات نز  الملكيةالملكية يقبل التعوي  المقنه  عليه و يعلن رغبو معفي أن المعني بنز  : إكا حصل اتفاق بالنهاضي -
 .أملاكهإكا لم يقدم أي طعن قضائي ضد قرار قابلية التنازل خلال  هر الموالي انتهاء أجل تقدلأ معارضته لتقييم  -
يييدة هييذه الحاليية، إلّا أن الأكيييد هييو أن القييرار إكا صييدر قييرار قضييائي نهييائي لصييالح نييز  الملكييية و هنييا يمكيين إعويياء تفبيييرات عد -

هي عملية إدارية محضة، و عليه فإن القرار القضيائي هنيا قيد يكيون مجيرد إ يهاد  كإ .القضائي لا ينقل الملكية وفقا للقانون الجزائري
 4.الواج  دفعهعلى أن ثمن التعوي  قد أود  بخزينة الولاية، أو قد يكون قرار قضائي نهائي يفيد بقيمة التعوي  

و ينهت  عن نقل الملكية أثار أهمها هو تحويل ملكية العقار أو الحا العيني من الناحية القانونية من كمة صاحبها إلى كمة نازعة     
الملكية أو المبتفيد بتاري  صدور قرار نز  الملكية، و يفقد صاح  الحا الأصلي صيفته كماليك للعقيار، كميا ينيت  عين هيذا القيرار 

 5.ل الحقوق العينية منها و الةخصيةهير العقار المنزوعة ملكيته من كتو
أما عن المنازعات التي تتعلا بإجراءات نز  الملكية فقد كفل المةير  الجزائيري حقيوق المعنييين بهيذه العمليية بمينحهم حيا اللجيوء     

 . وفقا لقواعد المنازعات الإدارية و كذا إعادة تقييم التعوي  المبتحا هم ،إلى القضاء للوعن في مةروعية قرارات الإدارة
حيدد الميدة الزمنيية اليتي يجي  عليى القضياء أن ينظير و يفصيل في اليدعاوف المرفوعية أماميه عليى ألا تتجياوز الميدة أجيل  هنجيدكما    

. ، و  هرين بالنببة للجهة الاستينائية و النهائيية(ضائيةالغرل الإدارية للمجالس الق)  هر واحد بالنببة للجهة الفاصلة ابتدائيا 
 .كما نجد أنه لم يلزم المنزو  ملكيته بةرط التظلم المببا في الدعاوف المرفوعة ضد القرارات الصادرة عن المركزية

 تعد تعويلا يبب  ضرر و نجد تفبير ما كه  إليه المةر  الجزائري هو حرصه على الإسرا  في إجراءات عملية نز  الملكية التي   
من جهة للإدارة في إتمام مةاريعها و يبب  ضيرر  للمنيزو  ملكييتهم إك يعويل مةياريعهم الاسيتيمارية و يعرقيل مجهيود يهيدل إلى 

  1.تقدلأ ملكيتهم
                                                           

 .203 - 201ص  ص مرجع سابق، ،شامة سماعين ــــ 1
 .31مرجع سابق، ص  عقيلة،وناس  ــــ 2
 .مذكور سابقا، 11- 01من قانون  20المادة  ــــ 3
 .203ص شامة سماعين، مرجع سابق،  ــــ 4
 .30 ــــ 33ص ص  سابق،مرجع  عقيلة،وناس ــــ  5
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 ستيلاء المؤقت على العقارلاا: المطلب الثاني

و  روط الاستيلاء المفقت عليى العقيار ( الفر  الأول)العقار سنتورق من خلال هذا المول  إلى تعري  الاستيلاء المفقت على    
، و في الأخير سنتورق إلى المنازعات اليتي يييرهيا إجيراء الاسيتيلاء المفقيت (لدالفر  اليا) ، بالإضافة إلى إجراءاته في ( الفر  الياني)

 (.الفر  اليالد)على العقار 

 تعريف الاستيلاء المؤقت على العقار: الفرع الأول

 (ثانيا)له التعري  الفقهي ت ( أولا)المفقت على العقار  التعري  القانوني للاستيلاءسنتعرض في هذا الفر  الى      

 المؤقت على العقارالتعريف القانوني للاستيلاء :أولا 

 220في الميواد مين بيه ميا جياء  باسيتيناءو هيذا . لم يعرل المةر  الجزائري كعادته الاستيلاء المفقت تاركا الأمير في كليك للفقيه    
 الاستينائيإكا من خلاها الةروط الأساسية و الإجراءات القانونية الواجبة الإتبا  عند اللجوء إلى هذا الإجراء  0مكرر 011إلى 

 2.لكونه يتعرض للملكية الخاصة الفردية التي يحميها الدستور

داريية المختصية قصيد الحصيول عليى إجيراء مفقيت تتخيذه البيلوة الإ الاسيتيلاء هيو نأيبتة  مين خيلال هيذه الميواد ما حيد     
خييييدمات أو أمييييوال عقارييييية أو منقوليييية لضييييمان اسييييتمرارية المرافييييا العاميييية، و كلييييك في حييييالات تقتضيييييها الظييييرول الاسييييتينائية أو 

 3.الاستعجالية

 المؤقت على العقارالتعريف الفقهي للاستيلاء :ثانيا 

 أنهيم اتفقيوا جميعيا في تحدييد الوبيعية القانونيية فقهاء القيانون في إيجياد تعريي  جيامع و ميانع للاسيتيلاء المفقيت، إلّا  اختل لقد     
للاستيلاء المفقت و رد فقهي أهم تعري   و .للاستيلاء باعتباره إجراء مفقت تتولبه  رول استعجالية و يرد على الملكية الخاصة 

الاسييتيلاء المفقييت هييو ميينح الإدارة الحييا في حيييازة عقييار خيياص بييالأفراد بييالقوة الجبرييية بصييفة مفقتيية، في الحييالات : " يليييمييا هييو ك
 4" .المحددة في القانون و مقابل تعوي  عن مدة الاستيلاء 

 

 

 

                                                                                                                                                                                     
 .203شامة سماعين، مرجع سابق، ص ــــ  1
 .8ص  ،2212 ،الجزائر ،دار الهدى ،2212، ط  الاستيلاء المؤقت على العقار في التشريع الجزائري،  صونية بن طيبة ـــــ 2

 .116مرجع سابق،  ص  عمر، حمدي باشا ـــــ 3

4
 .23صونية، مرجع سابق، ص بن طيبةـ  
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 على العقار شروط الاستيلاء المؤقت:الفرع الثاني

 ييروط  ييكلية و أخييرف  علييى العقييار المفقييت للاسييتيلاء أنميين القييانون المييدني  219و المييادة  220يتضييح ميين خييلال المييادة     
  .مةروعيتهخلفها يصبح إجراء الاستيلاء باطلا و من عدم بتيج  توافرها و  ، موضوعية

 :و تتميل في ما يلي  :الشروط الشكلية    ( أ

اليوالي و ييتم تنفيييذه : إداريية مفهلية قانونيا مييلحييد يجي  أن يصيدر مين سيلوة  :إداريأن ي تم الاس تيلاء بموج ب ق رار       
 1.مبا رة أو من قبل رئيس المجلس الةعبي البلدي

ييتم الاسيتيلاء بصيفة : " في فقرتهيا الأولى بقوهيا 219و هو ما نصت عليه الميادة  :كتابيأن يتم الاستيلاء بموجب قرار       
 ". فردية أو جماعية و يكون كتابيا 

و هيذا مين خيلال بييان كيل مين حالية العقيار : لاستيلاء تحديد العقار و موضوع الاس تيلاء و مدت هيتضمن أمر ا نأ    
باعتبيييار أن الاسيييتيلاء هنيييا يكيييون بقصيييد  سييياحته، مةيييتملاته و موقعيييه، اسيييم وصيييفة الماليييك ميييع تحدييييد الميييدة المقيييررة للاسيييتيلاء و

بل و بعد الاستيلاء و هذا للتحديد المبيفولية، بالإضيافة الاستعمال فقط ليس بقصد الاكتباب، وج  تحرير جرد كامل للعقار ق
 2.إلى تحديد طريقة و كيفية التعوي 

 : و تتميل الةروط الموضوعية للاستيلاء المفقت على العقار في  :الشروط الموضوعية     ( ب

و معييفي هييذا قيييام ضييرورة مصييلحة تييدعو إلى الاسييتيلاء علييى عقييار فيييه مصييلحة  :اس  تعجالية وج  ود ة  روف اس  تثنائية و        
 أما عن ، بالإضافة إلى حدوق حالة استعجالية نةأت عن أسباب فورية تقضي بالانتفا  بعقار معين ،عامة، دفعا لتلك الضرورة 

 .الخ...الحالة الاستينائية التي يقصدها القانون هي حالة الحرب أو الكوارق الوبيعية أو في حالات الحصار و الووارئ 
 الييتي و يقصييد بيذلك عييدم قيدرة الإدارة عيين مواجهية الظييرل الاسيتينائي بالوسييائل العاديية: آخ  رع  دم وج  ود طري  ق ق انوني       

 3 .د إلا عن طريا ما يعرل الاستيلاءرات الخاصة بالأفراالحصول على الأموال أو العقا تخول ها

هيذا الةيرط مقييد لبيلوات الإدارة بميا نيص علييه التقنيين و  :عدم الاستيلاء على المحلات المخصصة فعلا للس كن     
بيلا و ها تكون قد ارتكبت تصرفا مةوب دنعالإدارة بالاستيلاء على العقارات و المحلات المخصصة للبكن ف قامتفإكا  4المدني،
 .مةروعية

                                                           
 .117مدي باشا عمر، مرجع سابق، صـــــ ح 1

 .52ص ،مرجع سابق ،بن طيبة صونية ـــــ 2
 .117شا عمر، مرجع سابق، صاحمدي ب: نظر أيضاأ ـــــ  

 .54ـــــ  52ص بن طيبة صونية، مرجع سابق، ص ص  ـــــ 3

 ".لا يجوز الاستيلاء بأي حال على المحلات المخصصة فعلا للسكن:" الفقرة الأخيرة بنصها على أنه 673المادة  ـــــ 4
 .336ــــ  332، ص ص 21/27/2223: الصادر بتاريخ 2327القرار رقم  مرجع سابق،سايس جمال، : ـــــ أنظر في نفس المعنى   
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ورق المةر  الجزائري إلى تحديد المدة القصوف لإجراء الاستيلاء المفقت على العقيار، تاركيا الأمير في كليك تلم ي :مراعاة المدة      
 1 .لةفو المبإلى سلوة الإدارة 

 إجراءات الاستيلاء المؤقت على العقار: الفرع الثالث 

إنّ الإجراءات التي يج  على الإدارة إتباعها للقيام بإجراء الاستيلاء المفقت على العقار، تكون وفا ما نصت عليه المواد     
، و هي إجراءات جد ببيوة و لا تتول  أوضا  خاصة إك لا يحتاج هذا الإجراء في الحالات المقررة له 1مكرر  211الى 219

حيد يوضح فيه سب  الاستيلاء مع تحديد مدته، وإجراء ( الوالي أو سلوة مفهلة قانونا )ختصة لأكير من أمر صادر عن الجهة الم
جرد كامل وسابا للعقار المبتولى عليه ، و كلك من حيد بيان صفته و مباحته و حالته عند الاستيلاء و بعد القيام بذلك كان 

   2.للبلوة الإدارية المعنية الاستيلاء المبا ر على العقار

 الاستيلاء المؤقت كمنازعة عقارية: الفرع الرابع

المةر  الجزائري في حالة منازعات الاستيلاء المقِت على العقيار قيد خيول كضيمانة للأفيراد لحمايية حقيوقهم و ملكيياتهم نجد أن     
المفقت وهي كغيرها من دعياوف من الاعتداء حا اللجوء إلى القضاء الإداري، و هذا عن طريا رفع دعوف إلغاء قرارات الاستيلاء 

الإلغاء و لكي يتم تحريك هذه الدعوف لابيد مين تيوافر مجموعية مين الةيروط، منهيا الةيكلية لقبيول دعيوف الإلغياء، و لكيي يفصيل 
ل في القاضي بالإلغاء لا بد من توافر مجموعة من الأسباب الموضوعية لإلغاء القرار الإداري الموعون فيه بعدم الةرعية، و التي تتميي

 .عي  البب ، عي  الاختصاص، و عي  الةكل و الإجراءات

أو عن طريا رفع دعوف وق  تنفيذ قرارات الاستيلاء المفقت على العقار، إكا تعلا الأمر بتعب  في استعمال الحا أو مباا     
ف وقي  تنفييذ قيرار الاسيتيلاء بالملكية الخاصة، و في حالة وجود يمكين للمتضيرر الموالبية بيالتعوي  عين كليك، و يتولي  رفيع دعيو 

المحيياكم الإدارييية، ) تيوافر  ييروط  ييكلية حيييد يةيينهط لقبييول هييذه الييدعوف رفييع دعييوف موضييوعية أمييام الجهييات القضييائية المختصيية 
 ييرط :، أ مييا الةييروط الموضييوعية فتتميييل في 3و هييي دعييوف مفادهييا إلغيياء قييرار الاسييتيلاء كاتييه محييل دعييوف التوقييي ( مجلييس الدوليية
 91مين القيانون  211ال،  رط الجدية و تأسيس الموضو ،  رط عدم المباا بأصل الحا و هو ما نصت علية المادة الاستعج

، (إ .م.إ.من قانون ق 059إلى  011طبقا للمواد من) البابا ككرها،  رط عدم تعلا محل قرار التوقي  بالنظام العام  90ييييي 

                                                           
 .58 ـــــ 56صص  ،مرجع سابق ،بن طيبة صونية ـــــ 1
كـل سـلطة مؤهلـة قـانون  أويوقـع الأمـر مـن طـرف الـوالي : " نصت على أن  أنهامن القانون المدني نجد  219من المادة  5و بالعودة إلى الفقرة ـــــ   

 و يوضح فيه إذا كان الاستيلاء يقصد الحصـول علـى المـوال أو الخـدمات، و يبنـي طبيعـة وصـفة أو مـدة الخدمـة و عنـد الاقتضـاء مبلـ  و طـرق دفـع
 ". أو الأجر / التعويض و

 .63ــــــ  62صونية ، مرجع سابق ، ص ص  بن طيبةـــ  2

3
لا يقبل طلب وقف تنفيذ القرار الإداري، "  :منها بقوله 22الفقرة  834في المادة  23ــ  28الشرط في القانون  و نجد أن المشرع قد نص على هذاـ  

 ". أعلاه  832ما لم يكن متزامنا مع دعوى مرفوعة في الموضوع، أو في حالة التظلم المشار إليه في المادة 
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نهتييي  عييين تخليي  هيييذه الةيييروط  الحكييم بعيييدم قبيييول الييدعوف  يييكلا أو عيييدم ، حيييد ي1أن يةييكل محيييل القييرار تعيييدي أو اسيييتيلاء
 2.تأسيبها موضوعا

 

 الرخص الإدارية و العمرانية الشهادات: الثالثالمطلب 

التي تتميل في الإجراءات التي  الرخص الإدارية الةهادات العمرانية والمتعلا بالتهيئة و التعمير على جملة من  20ييي  08جاء قانون 
خوها القانون للإدارة في سبيل ااية العقار بالنببة لبع  الأعمال التي يود الأفراد القيام بها في ملكيتهم و معرفة الوضعيات 

في  الإداريةالرخص ، و (الفر  الأول)في  الةهادات العمرانية: وسنتناول في هذا المول  كما يلي. القاونية و الإدارية للعقارات
 (.الفر  الياني)

 العمرانية الشهادات :الأولالفرع 

ت أخيرا  هادة التقبيم  ،(ثانيا)  هادة التعمير، (أولا)  الموابقة  هادة ،الةهادات العمرانية سنتورق من خلال هذا الفر  إلى   
 (.ثاليا) 

 (certificat de conformité) شهادة المطابقة  :أولا
 هاتيير التي نازعات الم ها و أخيرا إجراءات إعداد و تبليم (ب)إلى تعريفها ت  ( أ)من خلال التورق   هادة الموابقةسنتناول      

  (.ج)  هادة الموابقة

 تعريف شهادة المطابقة      (أ
عليهيا وفقيا لبنيود و أحكيام تعتبر  هادة الموابقة وسيلة للرقابة البعديية للتعميير، تيبيت إنجياز الأ يغال طبقيا للتصياميم المصيادق     

و  رخصييية البنييياء، و تعتييييبر هيييذه الةييييهادة أداة قانونيييية لاسيييتلام المةييييرو  و تأكييييد علييييى احييينهام صييياح  الرخصيييية لقواعيييد التعمييييير
 3.بمخووات التهيئة و التعمير و ترخيص للباقي باستغلال المةرو  المنجز وفقا لرخصة البناء و التزام عليها الموابقة

يييييي  08مين القييانون رقيم  831حكييام الميادة لأ اتوبيقي: " علييى أنيه  1834ييييي  01مين المرسيوم التنفيييذي  31المييادة  و قيد نصيت    
و الميذكور أعيلاه، يتعيين عليى المبيتفيد مين رخصية البنياء عنيد انتهياء أ يغال البنياء و عنيد  1008المفر  في أول ديبمبر سينة  20

 ".ن اقتضى الأمر كلك، استخراج  هادة موابقة الأ غال المنجزة مع أحكام رخصة البناءانتهاء أ غال التهيئة التي يتكفل بها، إ

                                                           
1

و في حالة التعدي أو الاستيلاء أو الغلق الإداري يمكن أيضا لقاضي الاستعجال : " على أنه 23ــ ـــ 28من القانون  22الفقرة  321نصت المادة  ـــ 
 ". أن يأمر بوقف تنفيذ القرار الإداري المطعون فيه 

2
 .83ــــ  82ص  ، صة، مرجع سابقصوني بن طيبةـــ  

 .180ـــــ  08ص  ص سابق،مرجع  عمر،حمدي باشا ــــ  3
4

و  التعميريحدد كيفيات تحضير شهادة ، 1001مايو  20الموافق لـ  1111ذي القعدة عام  11المؤرخ في  183 -01رقم المرسوم التنفيذي ــ  
المؤرخة في  ،23 عدد ج ر  ،رخصة التجزئة و شهادة التقسيم و رخصة البناء و شهادة المطابقة و رخصة الهدم، و تسليم ذلك

80/81/2883. 
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التحقيييا مييين ميييدف موابقييية الأ يييغال ميييع أحكيييام الوثيييائا  33 -83مييين المرسيييوم التنفييييذي رقيييم  81كميييا يجييي  وفقيييا للميييادة     
مهيور أو المبييتخدمين إكا كيان البنياء لصييص و أن  يهادة الموابقية تقييوم مقيام رخصية البييكن أو تيرخيص باسيتقبال الج.  2المبيلمة

لو ييائ  اجتماعييية و تربوييية أو الخييدمات أو الصييناعة أو التجييارة، مييع مراعيياة الأحكييام التةييريعية و التنظيمييية في ميييدان اسييتغلال 
منيه نجيد  18الميادة و خاصية  134ي يييي 80كميا أنيه بيالرجو  إلى القيانون رقيم . 3المفسبات الخويرة أو غيير الملائمية أو غيير الصيحية

 ".يمنع  غل أو استغلال أي نباية إلا بعد الحصول على  هادة الموابقة :" أنها تنص على أنه

 إجراءات إعداد و تسليم شهادة المطابقة     ( ب

يج  على المالك أو صاح  المةرو  أن ي ةعر المجلس الةعبي البلدي بإنهاء البناء لتبيليم ليه  يهادة موابقية    
ه في إطيار و أني. 5

يوميا ابتيداءا مين تياري  الانتهياء مين الأ يغال، ( 08)، فإنيه ييود  المبيتفيدون مين رخصية البنياء في أجيل ثلاثيين 136أحكيام الميادة 
تصريحا يعد في نبيختين و يةيهد عليى الانتهياء مين هيذه الأ يغال، و كليك بمقير المجليس الةيعبي البليدي لمكيان البنياء مقابيل وصيل 

 .من هذا التصريح إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمير على مبتوف الولاية و ترسل نبخة. إيدا 

أميا في حالية عييدم إييدا  التصييريح بانتهياء الأ ييغال حبي  الةيروط و في تلييك الآجيال المولوبيية اليتي يمكيين بغيابهيا الاسييتناد إلى     
و تيري عمليية موابقية الأ يغال وجوبيا بمبيادرة مين رئييس تاري  الانتهاء من الأ غال تبعا لآجال الانجياز المتوقعية في رخصية البنياء، 

المجلس الةعبي البلدي أو من مصلحة الدولة الملكفة بالتعمير عليى مبيتوف الولايية، و تحقيا في ميدف موابقية الأ يغال المنجيزة ميع 
كفيية بييالتعمير علييى مبييتوف أحكييام رخصيية البنيياء، لجنيية تضييم مميلييين قانونييا عيين رئيييس المجلييس الةييعبي البلييدي و مصييلحة الدوليية المل

الولاييية، و مميلييين عيين المصييالح المعنييية الأخييرف، و تتنيياول مراقبيية الموابقيية بييذالك عنييد حييالات البنايييات المةيييدة أ ييغال التهيئيية الييتي 
 7.يتكفل بها المبتفيد من رخصة البناء

                                                                                                                                                                                     

يتم عند انتهاء أشغال البناء أثبات مطابقة "  :أنهعلى المتعلق بالتهيئة و التعمير  20ــــ  08من القانون  83نصت المادة في نفس المعنى و ــــ  1
 "...........الأشغال مع رخصة البناء بشهادة مطابقة تسلم حسب الحالة من قبل رئيس المجلس الشعبي البلدي أو من قبل الوالي 

يحدد شروط و كيفيات تعيين الأعوان ، 2883 يناير سنة 08الموافق  1123ذي الحجة عام  08مؤرخ في ال 33ــــ  83تنفيذي رقم المرسوم الــــ  2
المؤرخة  ،83 عدد ج ر، المؤهلين للبحث عن مخالفات التشريع و التنظيم في مجال التهيئة والتعمير و معاينتها و كذا إجراءات المراقبة

 .83/82/2883في
 .183 -01من المرسوم التنفيذي  33المادة ـ ـــ 3
عدد ج ر ، إنجازها إتماميحدد قواعد مطابقة البنايات و  ،2880يوليو سنة  28الموافق  1120رجب عام  18المؤرخ في 13 -80القانون رقم ــــ  4
 .80/80/2880المؤرخة في  ،11

 .المتعلق بالتهيئة و التعمير 20 -08قانون  38المادة ــــ  5
يجب أن تشتمل رخصة البناء على الالتزامات و الخدمات التي ينبغي على :" على أنه 183 -01من المرسوم التنفيذي  13تنص المادة رخصة ــــ  6

 ".، عندما تقتضي البناءات تهيئة و خدمات خاصة بالموقع العمومي أو الخدمات الخاصة الباني أن يحترمها
 .183 - 01نفيذي التمن المرسوم  38المادة ــــ  7



 مجال اختصاص القضاء المدني و القضاء الإداري في المنازعة العقارية           :الثانيالفصل 
 

 
20 

إ عارا بالمرور الذي يخور فيه المبتفيد من رخصة أما عن تبليم  هادة الموابقة فإنه يقوم رئيس المجلس الةعبي البلدي بإرسال     
كما يعد محضر الجرد فورا بعد عملية مراقبة الموابقة و يذكر فيه . أيام على الأقل( 80)البناء بتاري  إجراء المراقبة و كلك في أجل 

  1.اللجنة على المحضر جميع الملاحظات و يبرز رأي اللجنة حول مدف الموابقة التي تمت معاينتها، و يوقع جميع أعضاء

ترسل مصلحة الدولة المكلفة بالتعمير على مبتوف الولاية محضر الجيرد مرفقيا  183 -01من المرسوم  30و طبقا لنص المادة     
الجيرد موابقية الأ يغال حييد تبيلم  يهادة الموابقية إكا اثبيت محضير . باقنهاحاتها إلى البلوة المختصة قصد تبليم  هادة الموابقية

كا بييرزت عيين عملييية الجييرد عييدم إنجيياز الأ ييغال طبقييا للتصيياميم المصييادق عليهييا و وفييا أحكييام رخصيية البنيياء، ت علييم إأمييا  .جييزةالمن
أ يهر للقييام ( 80)البلوة المختصة المعني بعدم إمكانية تبليمه  هادة الموابقة، و تحيدد للمعيني أجيلا لا يمكين أن يتجياوز ثلاثية 

 .بإجراء الموابقة

 منازعات شهادة المطابقة      ( ج 
يييفول الاختصيياص للقاضييي الإداري النظيير في المنازعيية المتعلقيية بةييهادة الموابقيية في حاليية رفيي  تبييليم هييذه الأخيييرة ميين طييرل     

، وهييذا بصييرل النظيير عيين مصييدر  2الإدارة ، حيييد يكييون القييرار قييرار الييرف  الصييادر عنهييا محييل دعييوف إلغيياء أمييام المحيياكم الإدارييية
حيييد ترفييع دعييوف إلغيياء القييرارات الإدارييية في المنازعييات العقارييية كبييائر  ،المجلييس الةييعبي البلييدي أو الييوالي ر سييواء كييان رئيييسالقييرا

 . فيما يخص الإجراءات المتبعة أمام المحاكم الإدارية 80 – 80المنازعات الإدارية، طبقا لما نص قانون 

نيا يمكين للمعيني أن يقيوم بتجدييد طلبيه أميام نفيس الجهية اليتي رفضيت التبيليم مين و في حالة الحكم بإلغاء قرار الرف ، فإنيه ه    
قبل، و إكا رفضت هذه الجهية طلبيه بيدون سيب  يحيا لمعيني أن يرفيع دعيوف التعيوي  أو دعيوف القضياء الكاميل اليذي يوالي  مين 

البييابقة الييذكر،  183 -01لمرسييوم التنفيييذي ميين ا 33خلاهييا إلييزام الإدارة بتبييليم الةييهادة، و هييذا اعتبييارا لمييا نصييت عليييه المييادة 
 3.بالإضافة إلى أن الأ غال تمت وفقا للمواصفات و إنها لا تمس بحقوق الغير

أما في حالة رف  الإدارة منح  هادة الموابقة بعد الانتهاء من عملية البناء فلها أن تأمر المخيال  بالقييام بعمليية الموابقية عين     
و أن تقوم برفع دعوف أمام الجهات القضائية الإدارية و هذا من أجل إلزام المخال  القيام بعملية الموابقة أ"  رطة العمران" طريا 

 4.أو طل  اهدم إكا كانت قواعد اهدم قد خرقت بةكل لا يمكن معه الإصلا 
 
 

                                                           

 .183 - 01المرسوم التنفيذي  30المادة ــــ  1

دعاوى إلغاء القرارات : يتختص المحاكم الإدارية كذلك فالفصل ف"  :أنهالمتضمن ق إ م و إ على  80-80من القانون  081نصت المادة  ــــ 2
 ...".........الإدارية

 .110لعويجي عبد الله، مرجع سابق، ص ــــ  3

 .180حمدي باشا عمر، مرجع سابق، ص  ــــ 4
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 (le certificat d’urbanisme)شهادة التعمير : ثانيا

و  1. هادة التعمير عن غيرها من الرخص و الةهادات من حيد أنهيا وثيقية معلوماتيية تبيين المعلوميات المتعلقية بالعقيار تختل     
و علييه .  802 ييييي 2883المعيدل و الميتمم بالمرسيوم التنفييذي رقيم  183 ييييي 01قد كرا إجراءاتهيا و محتواهيا المرسيوم التنفييذي رقيم 

 (.ج)منازعات  هادة التعميرت أخيرا  (ب) هاو تبليم هاإجراءات إعدادو  (أ)التعمير سنتورق إلى التعري  بةهادة 

 التعريف بشهادة التعمير   ( أ
و ييتم تزوييد الماليك  .3تعتبر  هادة التعميير  يهادة معلوميات تحيدد حقيوق في البنياء و الاتفاقيات اليتي تخضيع هيا الأرض المعنيية    

له تصور كافي عن مدف انبجام غايته من البناء مع أحكيام رخصية البنياء اليتي قيد يقيوم بولبهيا  بهذه المعلومات من أجل أن يكون
و نجد . 5 (توقعات نز  الملكية من أجل المنفعة العمومية) كما يوضح فيها كذلك الورقات و المنةآت المزمع إنجازها ،   4بعد كلك

من طرل المعنيين بالعمليات العمرانية و لم يلزمهم بهاو كما لم يرت   أن المةر  الجزائري جعل الحصول على هذه الةهادة اختياري
يمكيين كييل  ييخص طبيعييي أو : " نجييد أنييه  20 - 08القييانون ميين  31المييادة  و أنييه وفييا  6.علييى عييدم الحصييول عليهييا أي جييزاء

ع هييا الأرض معنييوي معييني، قبييل الةييرو  في الدراسييات، أن يوليي   ييهادة للتعمييير تعييين حقوقييه في البنيياء و الارتفاقييات الييتي تخضيي
 .........".المعنية

 إجراءات إعداد و تسليم شهادة التعمير   ( ب

موضييو  الوليي ؛ اسييم مالييك : بغييي أن يةييتمل علييى البيانييات التاليييةيوضييح طليي   ييهادة التعمييير هوييية الةييخص المعييني، و ين    
 .الأرض؛ العنوان و المباحة؛ و المراجع المبامية إن وجيدت؛ تصيميم حيول الوضيعية؛ تصيميم ليلأرض معيد حبي  الةيكل الملائيم

                                                           

سنة  ، مذكرة ماجستير، كلية الحقوق ، جامعة الحاج لخضر، باتنة ، في التشريع الجزائري التعميرقرارات التهيئة و ،  لعويجي عبد الله ــــ 1
 .113، ص  2811/2812

  ، المعدل و المتمم للمرسوم التنفيذي رقم 2883يناير سنة  88الموافق لـ  1123ذي الحجة  88المؤرخ في  80 – 83المرسوم التنفيذي رقم  ــــ 2

و التجزئة و شهادة  التعميريحدد كيفيات تحضير بشهادة الذي  1001سنة  وماي 20الموافق  1111ذي القعدة عام  11المؤرخ في  183 ــــ 01
 .80/82/2883المؤرخة في   ،81 عددج ر ، يم و رخصة البناء و شهادة المطابقة و رخصة الهدم، و تسليم ذلكالتقس

 .00ص  سابق،حمدي باشا عمر، مرجع  ــــ 3

 .118عبد الله، مرجع سابق، ص  لعويجي ــــ 4
 .00ص  سابق،مرجع  عمر،حمدي باشا  ــــ 5

 .118لعويجي عبد الله، مرجع سابق، ص  ــــ 6
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و يييدرا هييذا . وصييل إيييدا  ويييود  طليي   ييهادة التعمييير و الوثييائا المرفقيية بييه بمقيير المجلييس الةييعبي البلييدي المخييتص إقليميييا مقابييل
 1 .الول  و يبلم حب  الأ كال نفبها المنصوص عليها في هذا المرسوم و المتعلقة برخصة البناء

حيييد نجييد أن رئيييس  ،و تبييلم  ييهادة التعمييير ميين طييرل رئيييس المجلييس الةييعبي البلييدي أو ميين طييرل الييوالي أو الييوزير المنتييدب    
فاختصاصييه بصييفته مميييلا للبلدييية  ،التعمييير بصييفته مميييلا للبلدييية لييو بصييفته ميييلا للولاييية المجلييس الةييعبي البلييدي يخييتص بميينح  ييهادة

يكون في حالة وجود لوط  غل الأراضي، وتقوم البلدية في هذه الحالة بإرسال المل  إلى مصلحة التعمير على مبتوف الولاية في 
لمل  باسم البلدية و عند الانتهاء من التحقيا يصدر رئيس البلديية و تقوم هذه الأخيرة بدارسة ا. أجل ثمانية أيام من إيدا  المل 
عين اختصاصييه بصيفته مميييلا للدولية فيكيون في حاليية انعيدام لوييط  يغل الأراضييي ليدف البلدييية  ميياأقيراره المتضيمن  ييهادة التعميير، 

 2. بخة المتبقية فتحتفظ بها البلدية نب  إلى مديرية البناء و التعمير أما الن 81فيقوم رئيس المجلس الةعبي البلدي بإرسال 
صيلاحية  يهادة التعميير ببينة  المةير  كميا حيدد .3أجل  هرين لإصدار قراره فييكون ف ختصاص الوالي أو الوزير المنتدباأما    

دراسية عنيد انقضياء هيذه الميدة يجي  تدييد طلي   يهادة التعميير ميرة أخيرف، أي تكيون هنياع و  .4واحدة ابتداء من تياري  التبلييا
 .جديدة إكا تغيرت المواصفات خاصة إكا ق اعتماد لوط لةغل الأراضي

 منازعات شهادة التعمير    ( ج 
هنيياع ميين  بييل. وثيقيية معلومييات و ليبييت قييرارا إداري تنفيييذي، فإنييه لا مجييال للوعيين فيهييا ردباعتبييار أن  ييهادة التعمييير هييي مجيي    

 .يقنه  أن يكون هناع مراجعة من الإدارة المختصة بمنح هذه الةهادة، أو يمكن القول أنها وثيقة كات طبيعة خاصة
و أن رقابة القاضي الإداري تنصرل إلى مراقبة إلى مدف احنهام القرارات العمرانية، و من بينها  هادة التعمير للمبادئ القانونية     

ميين المرسييوم  83و أنييه بييالرجو  إلى نييص المييادة . ك الوثييائا العمرانييية الييتي علييى أساسييها ق اتخيياك هييذا القييرارالأعلييى مرتبيية و كييذل
يمكين صياح   يهادة التعميير عنيد عيدم اقتناعيه بيالرد اليذي يبليا ليه أو في حالية سيكوت البيلوة : " فإنيه 183 – 01التنفييذي 

في حاليية اختيييار أمييا  ،"ختصيية أو يرفييع دعييوف لييدف الجهيية القضييائية المالمختصيية خييلال الآجييال المولوبيية، أن يتقييدم بوعيين سييلمي 

                                                           

 .، مذكور سابقا183 – 01مرسوم تنفيذي ال من 80المادة  ــــ 1

أحكـام التهيئـة و التعميـر المطبقـة علـى  :فإنـه يجـب أن تبـين مـا يـأتي 80ــــ  83مـن المرسـوم  81فإنه وفـق المـادة  أما عن مضمون شهادة التعمير ــــ 

إيصــال القطــة الرضــية بشــبكات الهياكــل القاعديــة ، المدخلــة علــى القطعــة الأرضــية و الأحكــام التقنيــة الخاصــة الأخــرىالارتفاقــات ،القطعــة الأرضــية 
الأخطار الطبيعية التـي يمكـن أن تمـس المعنـي و كـذا الأخطـار التـي تـم التعـرف عليهـا أو الموضـوعة علـى خـرائط و ، العمومية الموجودة أو المتوقعة

الأخطــار التكنولوجيــة التــي تشــكلها المؤسســات الصــناعية الخطــرة و ،  إقصــاء قابليــة إقامــة المشــروع علــى القطعــة الأرضــية التــي تــؤدي إلــى تحديــد أو
 قنوات نقل المواد البترولية و الغاز و خطوط نقل الطاقة

 .110لعويجي عبد الله، مرجع سابق، ص  ــــ 2
 .مذكور سابقا، 80 ــــ 83رقم  تنفيذيالمرسوم ال 1المادة  ــــ 3

 .، مذكور سابقا183 ــــ 01تنفيذي المرسوم ال 3المادة  ــــ 4
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صاح   هادة التعمير الوريا القضائي فإنه يمكنه أن يناز  موق  الإدارة بأن يرفع دعوف إلغاء سواء عين طرييا دعيوف أصيلية أو 
 .عن طريا دعوف استينائية

ضد قرار الرف  أمام القضاء الإداري، و في حالة إلغاء القيرار صاح  الول  برفع دعوف إلغاء  يقومعن طريا دعوف أصلية ف    
ميا عين طرييا دعيوف اسيتينائية و هيذا في حالية أفبإمكانه تديد طلبه أمام نفس الجهة الإدارية قصد الحصول عليى  يهادة التعميير، 

ف التعوي  اليتي تهيدل إلى إقامية مبيفولية أو رفع دعو  ،سبة لاصمة قرار منح رخصة البناءإثارة المعني قرار منح  هادة التعمير بمنا
التييأخر في ميينح الةييهادة ، رفيي  منحهييا أو منحهييا بموجيي  قييرار غييير : الإدارة علييى أسيياا الخوييأ ألمرفقييي و الييتي تنةييأ إمييا نتيجيية 

ننيا نجيد كميا ا. حييد ترفيع هيذه اليدعوف أميام القضياء الإداري ميع إثبيات الخويأ و الضيرر ،و  و ق إلغائه بموج  قرار قضائيمةر 
القضيياء الإداري يةيينهط في الضييرر الييذي يكييون في إطييار المبييفولية في مجييال العمييران أن يكييون حقيقييا و ثابتييا و مفكييدا و ماديييا و 

 1.مبا را، و لكن يبقى الأهم هو تحقيا عناصر العلاقة البلبية التي تكون مركز تعوي  المتضررين من نةاط الإدارة

 ( certificat de morcellement)شهادة التقسيم : لثاثا
 .(ب)،و إجراءات أعداد و تبليم  هادة التقبيم ( أ)سنتناول تعري   هادة التقبيم     

 تعريف شهادة التقسيم    ( أ
و قيد  2".مبيني إلى وحيدتين أو عيدة وحيدات عقاريية  ربتقبيم عقا رخصة رسمية تعفي: " يمكن تعري   هادة التقبيم على أنها   

ميين المرسييوم  23كمييا نصييت المييادة .  3المتعلييا بالتهيئيية و التعمييير 20 -08هييذه الوثيقيية في القييانون رقييم  قييام المةيير  بالإ ييارة إلى
الميفر  في أول ديبيمبر سينة  20 – 08من القانون رقيم  30في إطار أحكام المادة :" على طبيعتها بقوها 183 – 01التنفيذي 
 ". مبينة إلى قبمين أو عدة أقبام وثيقة تبين  روط إمكانية تقبيم ملكية عقارية تعتبر  هادة التقبيم ، ، المذكورة أعلاه1008

 إجراءات إعداد و تسليم شهادة التقسيم   ( ب

إميا بنبيخة : على المعني أن ييدعم طلبيه بميا يليي و يج . وكله بول   هادة التقبيم و التوقيع عليهميتقدم المالك أو  أنبغي ين   
حكيام الميادة لأ او أنيه طبقي 1083.4سبتمبر سنة  23المفر  في  30 -83من عقد الملكية، أو بالتوكيل طبقا لأحكام الأمر رقم 

                                                           

 .131 ــــ 110ص ، ص ، مرجع السابقالله لعويجي عبد ــــ 1
 . 110الله، مرجع سابق ، ص  دلعويجي عبــــ  2
منه، شهادة تقسيم عندما يزمع تقسيمه إلى قسمين أو  مبني بطلبتسلم لمالك عقار : " التي تنص على أنه 20 – 08من القانون رقم  30المادة  ــــ 3

 .........".عدة أقسام
 .183 – 01من المرسوم التنفيذي  28المادة  ــــ 4

تصميم للموقع يعد على : بملف يشتمل على الوثائق التالية 183 ــــ 01من المرسوم التنفيذي  20و يرفق طلب شهادة التقسيم وفقا لنص المادة  ــــ  
، و شبكات الخدمة مع بيان تسميتها و نقاط الاستدلال التي تمكن من تحديد قطعة الأرض و يشتمل على الوجهة 3888/1أو  2888/1 سلم

 .388/1أو  288/1التصاميم الترشيدية المعدة على سلم 
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 رئيييس نبيي  إلى( 3)فإنييه يرسييل المليي  المكييون ميين طليي   ييهادة التقبيييم الوثييائا المرفقيية في خمييس  183 -01ميين المرسييوم  20
المجلييس الةييعبي البلييدي لمحييل وجييود قوعيية الأرض، و يبييجل تيياري  إيييدا  الوليي  بوصييل يبييلمه رئيييس المجلييس الةييعبي البلييدي بعييد 
التحقيا في الوثائا الضرورية التي ينبغي أن تكون موابقة لتةكيل المل  على النحو المنصوص عليه، و يوضح نو  الوثائا المقدمة 

 .بوريقة مفصلة مع الوصل

يتم تبليم  هادة التقبيم من قبل رئيس المجلس الةعبي البلدي و كلك إميا باعتبياره ممييلا للبلديية أو باعتبياره ممييلا  للدولية، و     
ففي حالة إصدار  هادة التقبيم من طرل رئيس المجلس الةعبي البلدي بصفته مميلا للدولة يقوم بإرسال نبخة من مل  الول  

لفة بيالتعمير عليى مبيتوف الولايية و كليك لإبيداء اليرأي بالموافقية، و بعيد كليك يصيدر رئييس المجليس الةيعبي إلى مصلحة الدولة المك
أما في حالة التصرل باعتباره مميلا للبلدية فإنه هنا تكل  المصلحة المختصة بالتعمير . البلدي قراره المتضمن تبليم  هادة التقبيم
ر المل ، و هذا مع إلزامها إرسال نبخة من المل  إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمير على مبتوف البلدية باسم البلدية بأن تحض

      1.كما قد يكون تبليمها من اختصاص الوالي أو الوزير المكل . على مبتوف الولاية

ادة التقبيييم ببيينة كمييا أنييه تحييدد مييدة صييلاحية  ييه. و أنييه تبلييا  ييهادة التقبيييم خييلال الةييهرين المييوالين لتيياري  إيييدا  الوليي    
 2.واحدة ابتداءا من تاري  تبليغها

 الرخص الإدارية: ثانيالفرع ال

الإدارية في الوثائا الإدارية التي تمنحها الجهات الإدارية المختصة و التي تمارا من خلاها الرقابية القبليية و حيتى  الرخصتتميل      
 (.ثاليا) رخصة اهدم، ت (ثانيا)  رخصة التجزئة، و (أولا) رخصة البناءالبعدية، و سنتورق إلى هذه الرخص من خلال هذا الفر ، 

 ( permis de construire)رخصة البناء : أولا 

 (.ب) إجراءات منح رخصة البناء ت إلى( أ) رخصة البناء إلى تعري  عرضسنت     

 تعريف رخصة البناء   ( أ

بإقامة بناء ( طبيعيا أو معنوي)البناء هي القرار الإداري الصادر من مصلحة لتصة قانون تمنح بمقتضاه الحا للةخص    رخصة   
 3.العمرانجديدا أو تغيير بناء قائم قبل البدء في أعمال البناء التي يج  أن تحنهم قواعد قانون 

                                                           

 .113، ص لعويجي عبد الله، مرجع سابق ــــ 1
و التجزئة و شهادة التقسيم و رخصة البناء  التعميرالذي يحدد كيفيات تحضير بشهادة  183 – 01من المرسوم التنفيذي  02و  01المادة  ــــ 2

 .و شهادة المطابقة و رخصة الهدم، و تسليم ذلك

العدد ، 2883 جوان ،بسكرة، ، جامعة محمد خيضرالإنسانيةمجلة العلوم ، رخصة البناء في التشريع الجزائريعزري الزين، النظام القانوني ل ــــ 3
 .1، ص 80
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 إجراءات منح رخصة البناء    ( ب
 08من قانون  33و  32و  10و هذا طبقا لأحكام المواد  البناء،يةنهط كل تةييد لبناية أو تحويل لبناية على حيازة رخصة     
و ينبغي أن يتقدم بول  رخصة البناء و التوقيع عليه من المالك أو موكله أو المبيتأجر لدييه الميرخص ليه قانونيا أو اهيئية . 1 20 -

و معييفي كلييك أنييه لكييي يقبييل إيييدا  طليي  رخصيية البنيياء  ييكلا يجيي  إيداعييه و . عيية الأرض و البنايييةأو المصييلحة المخصصيية هييا قو
  2.الأرضتوقعيه من قبل كي المصلحة أو الصفة و إرفاقه بما ييبت طبيعة علاقته القانونية بالعقار، فالبناء مرتبط بملكية 

كمييا يجيي  أن . 3كلييه مييا لم ييينص القييانون علييى خييلال كلييكو تةيينهط أيضييا لإنجيياز جييدار صييل  للتييدعيم أو التبييليح و هييذا      
إما نبخة من عقد الملكيية أو نبيخة مين  يهادة الحييازة أو تيوكيلا أو نبيخة مين : يقدم صاح  الول  لدعم طلبه الوثائا التالية

أن يكيون مةيرو   زيادة على كلك ا نهط المةر  على أنه يجي . 4العقد الإداري الذي ينص على تخصيص قوعة الأرض أو البناية
معمياري معتميد، اليذي يجي  بيدوره أن يراعيي في المةيرو  التصياميم و المبيتندات  البناء الخاضع للرخصة موضوعا من قبل مهنيدا

 5.المكتوبة التي تعرل بموقع البيانات و تكوينها و تنظيمها 

ائيري كأغلي  التةيريعات، تبيلم رخصية البنياء مين قبيل أما عن الجهة المختصة بمنح قرار رخصة البناء فيإن المبيدأ في التةيريع الجز     
في مينح  7واختصياص رئييس المجليس الةيعبي. 6رئيس المجلس الةعبي أو الوالي أو الوزير المكلي  بيالتعمير في حيالات حيددها القيانون

لويط  يغل الأراضيي، و أميا رخصة البناء يكون إما بصفته ممييلا للبلديية بالنبيبة لجمييع الاقتواعيات أو البنياءات في قويا  يغوييه 
 8.بصفته مميلا للدولة في حالة غياب لوط  غل الأراضي بعد الاطلا  على الرأي الموافا للوالي

                                                           

 .، مذكور سابقا183 – 01من المرسوم التنفيذي  00المادة ــــ  1

 .التعميرالمتعلق بالتهيئة و  20 -08من القانون  33و  32و  13نظر المواد أو ــــ   

 .32لعويجي عبد الله، مرجع سابق، ص ــــ  2

 .13ــــ  11 ص عزري الزين، مرجع سابق، ص: نظرأللتفصيل  ــــ  

 .32ص ،2812 جانفي، 83العدد ، رقلةو ، ، جامعة قاصدي مرباحفاتر السياسة و القانونددور العقار في التنمية المحلية، ، مزياني فريدة ــــ 3

  .183 – 01من المرسوم التنفيذي  01المادة ــــ  4

 .18عزري الذين، مرجع سابق، ص ــــ  5
 ،80العدد، 2881، بسكرة، ضري، جامعة محمد خمجلة المفكرقرارات البناء و الهدم في التشريع الجزائري،  إصدارعزري الزين، إجراءات  ــــ 6

 .13ص
 22الموافق  1102رجب عام  28المؤرخ في  18 -11كما نجد اختصاص رئيس المجلس الشعبي البلدي يمنح رخصة البناء في القانون رقم  ــــ 7

يسلم رئيس المجلس الشعبي : " منه بقولها 03في نص المادة ، 80/88/2811المؤرخة في ، 08 عدد ج ر، بالبلديةالمتعلق  2811يونيو سنة 
 ...."........البلدي رخص البناء و الهدم و التجزئة

 .المتعلق بالتهيئة و التعمير 20 - 08القانون  33المادة  ــــ 8
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في حاليية البنايييات و المنةييآت المنجييزة 183 – 01التنفيييذي ميين المرسييوم  33كمييا تبييلم رخصيية ميين قبييل الييوالي طبقييا للمييادة     
لعمومية منةآت الإنتاج و النقل و توزيع تخزين الواقة وكذلك المواد الإسنهاتيجية بالإضافة إلى لحباب الدولة و الولاية و هياكلها ا

 اقتواعات الأرض و البنايات الواقعة في البواحل و الأقاليم كات الميزة الوبيعية، واليقافية البارزة و الأراضي الفلاحيية كات الميردود
 1.الأراضي الفلاحي الجيد، و التي لا يحكمها لوط  غل

بالنببة للمةاريع  20-08من قانون اهيئة و التعمير  38م رخصة البناء من طرل الوزير المكل  بالتعمير وفا المادة تبل وهذا   
بعد انتهاء من دراسة الول  و . المهيكلة كات المصلحة الوطنية أو الجهوية و هذا بعد الإطلا  على رأي الوالي أو الولاية المعنيين 

، أو رف  منحها و 2قيا في المل  فإنه يتعين على الجهة المختصة أن تصدر قرارها الذي يكون إما بالموافقة على منح الرخصةالتح
و صورة الرف  هنا تنحصر في حالتين الأولى رف  وجوبي بنص القانون، و اليانية رف  يصدر بناء على البلوة التقديرية للإدارة، 

 .183-01م التنفيذي من المرسو  11طبقا لنص المادة 

كما يمكن أن يصيدر قيرار بتأجييل البنياء في طلي  الرخصية حييد يفصيل فييه خيلال سينة عليى الأكيير مين قبيل البيلوة المكلفية      
كميا نجيد هنياع حالية أخييرة تتمييل في . 3المتعليا بالتهيئية و التعميير 20 -08مين القيانون  31بتبليم رخصة البنياء، طبقيا للميادة 

دارة بعد فوات  جال الرد و هي ثلاثة أ هر لرئيس المجلس الةعبي البلدي لصيفته ممييلا للبلديية أميا بياقي الحيالات حالة سكوت الإ
 183.4 -01من المرسوم  10ابتداءا من تاري  إيدا  طل  الرخصة حب  المادة 

 (Permis de lotir)رخصة التجزئة  :ثانيا 

 (.ب) هاو تبليمها إجراءات إعداد و إلى ( أ) رخصة التجزئةسنتعرض إلى تعري      

 تعريف رخصة التجزئة   ( أ

، فإن رخصة التجزئة تةينهط لكيل عمليية 183 -01من المرسوم التنفيذي  88والمادة  20-08من القانون  38طبقا للمادة    
كييان موقعهييا إكا كانييت قوعيية أو عييدة قوييع أرضييية واحييدة أو عييدة ملكيييات مهمييا   تقبيييم لقوعتييين أو عييدة قوييع في ملكييية عقارييية

                                                           
  13عزري الزين، مرجع سابق، ص  ــــ 1
 .183 - 01من المرسوم التنفيذي  10و  18المادتين انظر  ــــ 2
يمكن أن يكون طلب رخصة البناء محل قرار تأجيل الفصل في : " لتأكد ذلك بقولها 183 -01من المرسوم التنفيذي  13كما جاءت المادة  ــــ 3

 ". تجاوز ذلك سنة واحدةو لا يمكن أن ي للتحضير،يصدر قرار تأجيل الفصل خلال الأجل المحدد  ...............ذلك
 .21، ص عزري الزين، مرجع سابق ــــ 4
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عليه فإن رخصة التجزئة تول  عندما يرف المالك أو موكليه تزئية و 1.ناتة عن هذا التقبيم من  أنها أن تبتعمل في تةييد بناية
 2.الأرض إلى قوعتين أو أكير لتةييد بناية

 إجراءات إعداد و تسليم رخصة التجزئة    ( ب
، و 3كعملية عقارية لا تتم إلّا بموج  قرار إداري صادر عين سيلوة إداريية لتصية بنياءا عليى طلي  الماليك أو موكليهإن التجزئة      

الييذي عليييه أن يرفييا طلبييه بمليي  يتضييمن مجموعيية ميين الوثييائا اليبوتييية أو التوضيييحية المتعلقيية بالقوعيية المجزئيية و الجوانيي  التقنييية لييه، 
 4.لمل  و التحقيا فيه لتصدر قرارها في النهاية بمنح الرخصة أو رف  منحهالتبا ر الجهة المختصة دراسة هذا ا

في فقرتها اليانية،  183-01من المرسوم التنفيذي  80أما عن محتوف طل  رخصة التجزئة فقد ا نهط المةر  وفقا لنص المادة     
رخصة التجزئة بمل  يةتمل على مجموعة من الوثائا أن يدعم المعفي طلبه إما بنبخة من عقد الملكية أو بتوكيل، كما يرفا طل  

و عين  5.تتميل في التصاميم للموقع و مذكرة توضيحية، برنام  الأ غال الذي يوضح المواصيفات التقنيية للمةياريع، دفينه الةيروط
بي البليدي و نبي  ليرئيس المجليس الةيع( 83)فإنيه يرسيل طلي  رخصية التجزئية في خميس  ،إجراءات دراسة الول  و كيفية تبليمه

تكليي  المصييلحة المختصيية المكلفيية تحضييير طليي  رخصيية التجزئيية بتجميييع الآراء و الاتفاقييات طبقييا للأحكييام التةييريعية و التنظيمييية 
قييييا الجيياري العميييل بهييا، كميييا يمكيين هيييذه الأخيييرة أن تقييينه  عليييى البييلوة المختصييية، قصييد تبيييليم رخصيية التجزئييية الأميير بيييإجراء تح

   6.عمومي

الجهة المختصة بمنح رخصة التجزئة فهو قيد يكيون مين اختصياص رئييس المجليس الةيعبي البليدي بصيفته ممييل للبلديية أو  أما عن    
 20-08ميين القييانون  33مميييل للدوليية في نفييس الحييالات الييتي و سييبا بيانهييا في إصييدار قييرار ميينح رخصيية البنيياء طبقييا ليينص المييادة 

ون إصيدار الرخصية ميين طيرل رئييس المجليس الةيعبي البليدي بصيفته ممييل للبلديية يرسييل أنيه عنيدما يكيو  ،المتعليا بالتهيئية و التعميير
ثمانييية أيييام ( 80)نبييخة ميين مليي  الوليي  إلى مصييلحة الدوليية المكلفيية بييالتعمير علييى مبييتوف الولاييية لإبييداء رأي الموافقيية في أجييل 

أربيع نبي  إلى مصيلحة ( 81)ملي  الولي  في  إنيه يرسيلفأما إكا مارا اختصاصه بصفته مميل للدولية  .الموالية لتاري  إيدا  المل 
كميا يجي  أن   ،أيام من تياري  إييدا  الملي ( 80) الدولة المكلفة بالتعمير على مبتوف الولاية لإبداء رأي الموافقة و كلك في أجل 

                                                           

 .188، ص2883 ،، الجزائر(ط.ب)، دار الخلدونية، شهر التصرفات العقارية في التشريع الجزائري، بوشنافة جمال ــــ 1

من أجل البيع أو الإيجار أو  ه القسمةمن 82لمادة طبقا ل قة البناياتبقواعد مطالحدد الم 13 -80و يقصد بالتجزئة في مفهوم القانون رقم  ــــ  

 .تقسيم ملكية عقارية إلى قطعتين أو إلى عدة قطع مخصصة للبناء من أجل استعمال مطابق لأحكام مخطط التعمير

    .30مرجع سابق، ص ، مزياني فريدة ــــ 2
  ." وقيع عليهتينبغي أن يتقدم صاحب الملكية أو موكله بطلب رخصة التجزئة و ال"  :أنهعلى 183 -01من المرسوم  80نصت المادة  ــــ 3

 .08 -80ص  ص ، مرجع السابق،لعويجي عبد الله ــــ 4
 .، مذكور سابقا183 -01من المرسوم التنفيذي المادة  80المادة  أنظر ــــ 5

 .183 -01من المرسوم التنفيذي  18المادة  ــــ 6
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ل  هران إعادة ثلاق نب  يتبع المل  المرسل في أجل  هر واحد برأي رئيس المجلس الةعبي البلدي، و تعد المصلحة المل  في أج
 1 .من المل  المرفا برأيها

ميين المرسييوم  13أمييا فيمييا يخييص اختصيياص الييوالي أو الييوزير المكليي  بييالتعمير في تبييليم رخصيية التجزئيية فإنييه طبقييا ليينص المييادة     
ترسيل مصيلحة الدولية  كما. 2 المذكورة أعلاه 11يتم تحضير الول  حب  نفس الأ كال الواردة في المادة  183-01التنفيذي 

 .أربع نب  من مل  الول  مرفقة برأيها إلى البلوة المختصة قصد تبليم رخصة التجزئة( 81)المكلفة بالتعمير بالولاية، 
و علييى غييرار رخصيية البنيياء فإنييه يمنييع علييى الجهييات المختصيية بتبييليم النهخيييص بالتجزئيية إكا كانييت الأرض المجزئيية ليبييت موافقيية     

راضييي المصييادق عليييه، أو ليبييت موابقيية لوثيقيية التعمييير الييتي تحييل محييل كلييك و في هييذه الحاليية يجيي  علييى الجهيية لمخوييط  ييغل الأ
المختصة أن ترف  النهخيص بالتجزئة و أي قرار يخال  كلك يعد قيرار معيبيا بعيي  لالفية القيانون و هيا سيلوة تقديريية في إصيدار 

و  ،ي أو وثيقية تحيل محليهزئية، في البليديات اليتي لا تمتليك لويط  يغل الأراضيكما يمكين أن تيرف  مينح تيرخيص التج. قرار الرف 
يمكيين للجهيية المختصيية ألا تصييدر قييرار بالموافقيية أو بييالرف  بييل تييرف تأجيييل، البييت في الوليي ، بةييرط أن تحيينهم الآجييال المنصييوص 

 3.(183-01من المرسوم التنفيذي  10طبقا للمادة )عليها سابقا في إصدار قرار التأجيل على أن يمتد أجله سنة واحدة، 

 (Permis de démolir)رخصة الهدم : ثالثا
 ( .ب) هاو تبليم هاإجراءات إعدادت ( أ) رخصة اهدمسنتعرض إلى تعري      

 رخصة الهدمتعريف    ( أ
إلّا أننيا نيورد التعريي  . تةريعية لرخصة اهدم و قد اكتفت اغلي  التةيريعات بيذكر نواقهيا و إجيراءات منحهيا ات ترد تعريفلم    

هي قرار القرار الإداري الصادر مين الجهية المختصية، و اليتي تمينح بموجبيه للمبيتفيد حيا إزالية البنياء كلييا أو : " التالي لرخصة اهدم 
 20-08مين القيانون  31وتوبيقيا لأحكيام الميادة  4."مكيان مصين  أو في طرييا التصيني  نجزئيا متى كان هذا البناء واقعا ضم

المتعليا بالتهيئية و التعميير، لا يمكين القييام بيأي عمليية هيدم جزئيية أو كليية لبنايية دون الحصيول عليى رخصية اهيدم و كليك لضيمان 
 5.ظرول الأمنية و التقنية المولوبةإنجازها في ال

 
 
 
 

                                                           

 .183 ــــ 01من المرسوم التنفيذي  13و  11 تينالماد ــــ 1

 .183 ــــ 01من المرسوم التنفيذي  13المادة  ــــ 2
 .03 ــــ 03 ص ، صسابق، مرجع لعويجي عبد الله ــــ 3
 .22، ص عزري الزين، مرجع سابق ــــ 4
 .180مرجع سابق، ص  عمر،حمدي باشا  ــــ 5
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 إعداد و تسليم رخصة الهدمإجراءات    ( ب
تعتبر إجراءات إصيدار رخصية اهيدم هيي تقريبيا نفبيها المتعلقية بإصيدار بياقي الةيهادات و اليرخص العمرانيية الأخيرف فهيي تيتم     

فإنيه ينبغيي أن يتقيدم بولي  رخصية  183 -01طبقيا للمرسيوم التنفييذي . 1على مبيتوف المجليس الةيعبي البليدي التيابع لي العقيار
يرسل طل  رخصة اهدم و الملفات و  . كله أو التهيئة العمومية المخصصةالتوقيع عليه من مالك البناية الآيلة للهدم أو مو  اهدم و

   2 .نب  و كلك لرئيس المجلس الةعبي البلدي لمحل موقع البناية( 83)المرفقة به في خمس 
ت تقوم المصالح المختصة بالتعمير في البلدية بتحضير طل  رخصة اهدم، باسم رئيس المجلس الةعبي البلدي ، و ترسيل نبيخة     

الموالية لتاري  إيدا  المل  إلى مصلحة الدولة المكلفة بالتعمير عليى مبيتوف الولايية اليتي ليديها ( 80)من الول  خلال الأيام ثمانية
أ هر ابتداءا من تاري  ( 80)يحدد أجل التحضير بيلاثة  183 – 01من المرسوم  33و طبقا للمادة  3. هر واحد لإبداء رأيها

 .إيدا  مل  الول ، و هذا بعد الأخذ برأي جميع الجهات المعنية بذلك 
طبقيا للميادة أما عن إصيدار القيرار المتعليا برخصية اهيدم فقيد جعيل المةير  الاختصياص حصيري ليرئيس المجليس الةيعبي البليدي     
، على رئيس المجلس الةعبي البلدي (و هي ثلاثة أ هر)و بعد التحقيا في المل  خلال المدة القانونية  .20-08من القانون  30

فييإكا كييان قييراره الموافقيية علييى ميينح الرخصيية فعليييه في هييذه الحاليية أن . إصييدار قييراره بةييأنها و هييذا إمييا بالموافقيية أو الييرف  أو الييتحفظ
طبقييا ) أمييا إكا كييان قييراره الييرف  أو الموافقيية بييبع  التحفظييات فيجيي  هنييا أن يكييون قييراره معلييلا قانونييا  ، ح  الوليي يبلغييه لصييا

وإكا كان قرار (. 183 -01من المرسوم التنفيذي  30و الفقرة اليانية من المادة  20 -08من قانون  32للفقرة اليانية من المادة 
فيإن هيذا القيرار يكيون مةيوبا بعيي  القصيور في التبيبي  ، و هيذا ميا يفيتح المجيال أميام المعيني غير معليلا  الرف  أو الموافقة بتحفظ

 30الميادة ) للوعن فيه و أنه يمكن هذا الأخير في حالة تعليله القيرار و عيدم اقتناعيه بهيذا التعلييل يمكنيه رفيع طعين ضيد هيذا القيرار 
يتقدم بعريضة لدف رئيس المجلس الةعبي البلدي بعد انتهاء  جال كما مكّن المةر  صاح  الول  أن  4(.20-08من القانون 
يييوم المواليييية تقيييدلأ العريضييية يمكنيييه أن يرفيييع دعيييوف ليييدف الجهييية ( 08)و في حالييية عيييدم اليييرد بعيييد انقضييياء أجيييل ثلاثيييين  ، التحضييير

 5.القضائية المختصة
 

 

 

                                                           

  .00ص  ،لعويجي عبد الله، مرجع سابق ــــ 1
نسخة من عقد : في طلب رخصة الهدم عند الاقتضاء الوثائق التالية 183 -01من المرسوم التنفيذي  32لمادة طبقا ل كما يشترط المشرعــــ   

: دم ما يليالملكية أو شهادة الحيازة توكيل، نسخة من العقد الإداري الذي ينص على تخصيص البناية المعنية، كما يشتمل الملف المرفق بطلب اله
،عرض لأسباب الإجراء المعطيات حول الشروط الحالية  388/1، تصميم للكتلة على سلم 3888/1أو  1/ 28.888وقع على سلم تصميم للم

 .، التخصيص المحتمل للمكان بعد الشغور، خبرة تقنية عند الاقتضاء لتحديد شروط الهدملاستغلال حجم أشغال الهدم ونوعهاللاستعمال أو ا
 .، مذكور سابقا183 ــــ 01من المرسوم التنفيذي  30المادة  ــــ 2
 .183 ــــ 01من المرسوم التنفيذي  31المادة  ــــ 3
 .23 ــــ 23 ص ، ص، مرجع سابقعزري الزين ــــ 4

 .183 ــــ 01من المرسوم  82المادة  ــــ 5
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في  يكيون في المجيال العقياري (العقياريالقاضيي )العادي  القضاء مجال اختصاصأن  من خلال هذا الفصل هو يبتخلصما        
 الأولى إضييافتا إلى مييا ميينح لييه بموجيي  النصييوص القانونييية الأخييرف كقييانون الإجييراءات ةالمبييائل الييتي يحكمهييا القييانون المييدني بالدرجيي

ألييزم المالييك في اسييتعمال حقييه بعييدم ، فنجييد أن المةيير  الجزائييري نظييم علاقييات الجييوار بييين المييلاع و 90ييييييي  90الإدارييية و المدنييية 
، و جعل الفصل في النزاعات التي قد بذلك مبفولية مدنيةالتعب  إلى حد يضر بملك جاره ضررا غير مألول و رت  على القيام 

 ، كما يفصل في الدعاوف التي ترميي إلى اايية(وهو ما سبا بيانه)، اختصاص القاضي العقاري دون سواه تيور في هذا الصدد من
، كمييا نجييد  (الاسييتحقاق  ، دعييوف الأعمييال الجديييدة، دعييوفدعييوف منييع التعييرض) عيين طريييا رفييع   الملكييية العقارييية ااييية مدنييية

مين قيانون العقوبيات  201كاستيناء ااية الملكية العقارية عن طريا التةريع الجزائي و اليتي اقتصيرنا في دراسيتها عليى تحلييل الميادة 
 .(هكما سبا  رح)تحليلا مفصلا 

القضاء الإداري في المجال العقاري فنجده يختص في النزاعات التي تكون الدولة أو احد هيئاتها طرفا  أما عن مجال اختصاص    
، فيتدخل في النزاعات التي تيور نتيجة الإجراءات المتبعة من طرل الإدارة لنز  الملكية للمنفعة العمومية (كما سبا بيانه)فيها 

زاعات التي تكون نتيجة قيام البلوة الإدارية المختصة بإجراء الاستيلاء المفقت على العقار الذي يكون في ،كما ينظر في الن
 رول استينائية أو استعجاليه، كما يدخل في اختصاص القضاء الإداري المنازعات المتعلقة بالةهادات العمرانية و الرخص 

           .   الإدارية التي تقوم بمنحها سلوة إدارية لتصة
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 إن موضو  المنازعة العقارية كو قدر من الأهمية و موضو  واسع للدراسة و يقتضي لدراسته الإلمام بكيير من النصوص القانونية    
ل العقيار و خاصة المرتبوة بالعقار، إك أن الجزائر عملت منذ الاستقلال للقضاء على النظام المورق عن الاسيتعمار و تبيوية مةيك

 .إيجاد نظم كفيلة بتنظيمه

 :لذلك خلصنا من خلال بحينا لموضو  تناز  الاختصاص في المنازعة العقارية إلى عدة نتائ  أهمها    

للنظر في المنازعية العقاريية ( النوعي و الإقليمي)يييي يمكن القول المةر  الجزائري حاول جاهدا بيان كيفية توزيع الاختصاص القضائي 
المتضمن قانون الإجراءات المدنية و الإدارية لنتمكن من معرفة الجهات المختصة للمنازعة فيها ( 90يييييي 90)ذا بموج  القانون و ه

( 202يييييي  200)إك ما استحدق في هذا القانون  هو الإعلان و بصورة واضحة قبم عقاري ليتص ضيمن ميا حيدد ليه في الميواد 
 .قوانين التي تحكم العقار التي جاءت في عدة نصوص تةريعية و تنظيميةالمذكورة سابقا، و كذلك في ال

يييي بالإضافة إلى توزيع الاختصاص بين القضاء العادي و القضاء الإداري، فالقاضي العادي يختص في النزا  العقاري الذي  قد ييور 
ر بييالغير و مضييار الجييوار غييير المألوفيية، أي كييل مييا بييين الأفييراد كالمنازعييات الييتي تكييون نتيجيية التعبيي  باسييتعمال الحييا قصييد الإضييرا

و القييانون المييدني، كمييا  90يييييييييي  90يييدخل في فلييك القيييود الييواردة علييى الجييوار و هييذا بموجيي  الاختصيياص الممنييو  لييه في القييانون 
( ، دعيوف الاسييتحقاقدعييوف منيع التعيرض، دعيوف وقي  الأعميال الجدييدة)يخيتص بيالنظر في اليدعاوف اليتي تحميي الملكيية العقاريية 

 .  البابا ككرها، بالإضافة إلى كلك يختص القضاء الجزائي استينائيا في الدعاوف التي ترمي إلى ااية الملكية العقارية جزائيا

أو يييي أما القاضي الإداري فهو يختص في النزا  العقياري اليذي قيد يييور بيين الأفيراد و الدولية  و هيذا إميا بموجي  النصيوص القانونيية 
من خلال طبيعة النزاعات في حد كاتها و هي كما سبا بيانه المنازعات التي قدت تيور نتيجة أحد إجراءات عملية نز  الملكية من 
اجيييل المنفعييية العامييية، و إجيييراء الاسيييتيلاء المفقيييت للعقيييار، بالإضيييافة المنازعيييات اليييتي تكيييون ببيييب  الةيييهادات العمرانيييية و اليييرخص 

 .ر أن الجهة المختصة للقيام بهذه الإجراءات هي البلوة الإدارية المختصةالإدارية، و هذا باعتبا

يييي و يبدو لنا أن المبائل العقارية تختلط في بع  الأحييان بيين النظيامين ببيب  اتصيال الملكيية العقاريية إميا بيالخواص أو الدولية ، و 
عيات إلا أننييا نصيودم في الواقيع بعكيس كليك إك لم تخفي  كييل بيالرغم مين محياولات المةير  المتكيررة للتقليييل مين هيذا النيو  مين النزا

 .تلك الجهود المبذولة من كيرة النزاعات أمام القضاء و طول  جال الفصل فيها 

يييييي كمييا أننييا نجييد قواعييد الاختصيياص في المنازعييات العقارييية مازالييت غييير مضييبوطة بدقيية فنجييد في كيييير ميين الأحيييان القاضييي الإداري 
ضي العادي حيد يفول الفصل في هذا التناز  إلى محكمية التنياز  باعتبارهيا اهيئية القانونيية المقومية للقييام بيذلك كميا يتناز  مع القا

رأينييا، و حييتى أن القاضييي العييادي يتقاسييم المنازعييات بينييه و بييين القاضييي المييدني و قاضييي الأحييوال الةخصييية و مييا يعييرل حاليييا 
اري في بع  المبائل المتعلقة بالمحلات التجارية و اختصاص القاضي الجزائي في مجالات بالقاضي العقاري إلى جان  القاضي التج

 .أخرف
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يييي و لعل البب  الرئيبي في كيرة النزاعات التي تيور حول العقار هو أن الأحكام القانونية اليتي تضيبط العقيار أحكيام غيير دقيقية و 
حيان، كل هذا زاد من تعقيد هذه النزاعات  بالإضافة إلى عيدم قيدرة القاضيي مبعيرة بالإضافة إلى التعارض فيما بينها في بع  الأ

 .الذي يعرض أمامه النزا  العقاري على استيعابه نظرا لعدم تلقيه تكوينا متخصصا

 : انولاقا مما سبا بيانه توصلنا إلى مجموعة من الاقنهاحات أهمها    

تعلقيية بييالأملاع العقارييية ، كونهييا جيياءت متنيياثرة كمييا سييبا توضيييحه و هييذا ميين اجييل يييييي ضييرورة الإلمييام اميييع النصييوص القانونييية الم
  .القضاء و لو بةكل نببي على جملة التناقضات الموجودة فيما بينها باعتباره البب  الرئيبي للمنازعة العقارية

 و إجييراءات خاصيية نظييرا لخصوصييية يييييي ضييرورة إنةيياء محيياكم عقارييية مبييتقلة تفصييل في هييذا النييو  ميين النزاعييات بقضيياة متخصصييين
 .  العقار و أهميته و كيرة النزاعات فيه

نه لابد على المةر  الجزائري أن يفصيل في مبيألة الملكيية العقاريية خاصية تليك اليتي تكيون بيين الدولية و الخيواص، لأنهيا مين أيييي كما 
 (.القبم العقاري و الغرل الإدارية)القضاء الإداري  أكير النزاعات تعقيدا في تحديد و تكيي  الاختصاص بين القضاء العادي و
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Summary : 
    The property has great importance in social and économic life, and this made it 

vnlnerable to a lot of conflicts, which is one of the most complexe is sues where the aime of 

this study is to know the extent of the jurisdiction in ordere to segregation in the real estate 

conflits by clarifying both type, and regional jurisdietion for the real estate judge on the 

one hand and on the other this study oims to clarify and high light the most important real 

estate dispirtes and common practice the competent judicial authorities respective and this 

due to the mature of the duplication of this type of the conflicts in ordre to identify the 

competent judicial anthority to adjudicat this dispute to avoid any conflict between the 

leyat jurisdiction the study also aims to propos renewing and reconsidring th laws that 

specializes in reat estate because of the positions characterized by inconsistency and 

instability in addition to the creation of specialized courts of the real estate to reduce reat 

estate conflicats. 

Key words : property, juridietion, land disputes, real estate judje, conflict of juridietion, 

real estate courts.            
 

  :ملخ      ص

يحوز العق ار أهمي ة كبي رة ف ي الحي اة الاجتماعي ة و الاقتص ادية و ه ذا م ا جعل ه عرض ة للكثي ر م ن النزاع ات الت ي تع د م ن اعق د المس ائل،     
حي  ث نه  دف  م  ن خ  لال ه  ذه الدراس  ة إل  ى معرف  ة نط  اق الاختص  اص القض  ائي للفص  ل ف  ي المنازع  ة العقاري  ة و ذل  ك م  ن خ  لال بي  ان ك  ل م  ن 

قليم ي للقاض  ي العق اري ه  ذا م ن جه  ة، أم ا م  ن جه  ة ثاني ة فته  دف ه ذه الدراس  ة إل ى إب  راز و توض يح أه  م المنازع  ات الاختص اص الن  وعي و الإ
تبي ين العقارية الشائعة عمليا و الجهات القضائية المختصة بكل منها و هذا نظرا للطبيعة الازدواجية لهذا النوع من المنازعات و هذا م ن اج ل 

لفص  ل ف  ي الن  زاع تفادي  ا لأي تن  ازع للاختص  اص فيم  ا بينه  ا، كم  ا ته  دف الدراس  ة اقت  راح تحي  ين و إع  ادة النظ  ر ف  ي الجه  ة القض  ائية المختص  ة ل
القوانين التي تحكم العقار نظرا لوجود وض عيات تتمي ز بالتض ارب و ع دم الاس تقرار، إض افة إل ى ذل ك ض رورة إنش اء مح اكم عقاري ة متخصص ة 

 .  للتقليل من النزاعات العقارية
  .العقار، الاختصاص القضائي، المنازعة العقارية، القاضي العقاري، تنازع الاختصاص، محاكم عقارية :كلمات الدالةال
 

 

 

Résumé: 
        La grand valeur dont jouit le foncier dans la vie sociale et économique le rond 

souvent sujet de défirent litige complexes, néanmoins lilustration de défirent règle de 

compétence d’attribution et compétence territoriale du juge foncier Pernet de 

démontrer à traver cette étude les principales compétences judiciaires relative au litige 

foncier, en d’autre pout cette nordés te étude vise à nettre en envi dance et clarifier les 

importants litiges foncier les plus fréquents et de detrnines au même temps les tribunaux 

judiciaires compétences afin d’éviter tonte conflit de compétence du à la jore de litige. à 

la fin ce né noire à pour but de n’arquer, la nies à jorn et la révision des lois régissant le 

foncier, on raison de leurs insta bilidé et leu contradiclons et de proposer non lestement 

la ne cassite de crer des tribu naux spécialisés dans le foncier à fin de minimiser ces 

litiges de foncier.                               
 Mots clés le foncier, compétence judiciaire, juge foncier, conflits de compétence, les 

tribunaux foncier. 
 


