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R ésumé:

Les banques islamiques connues comme les institutions financiéres utilisent I'argent
et fournissent des services bancaires conformément a la loi islamique, et est

engagée aux fondements de 1'économie islamique.
Ces banques ont fait beaucoup de réalisations au cours de ces derniéres années. Il
ya maintenant une alternative appropriée aux banques traditionnelles a la lumiere

de la crise économique et financiére vécue par de nombreux pays dans le monde.

Les banques islamiques sont devenues une alternative appropriée dans le domaine
des petites et moyennes entreprises de financement compte tenu de la réticence
des projets portant sur les préts usuraires que la charge fiscale des projets, et

I'importance croissante des formules de financement islamiques dans leur capacité

VII



a obtenir justice entre les parties a la transaction.Ainsi obtenir chaque partie aux
ayants droit, plutot que le systtme de prét avantages, qui garantit le droit du

propriétaire du preét sur le compte de I'emprunteur.

Mots—clés: Banques Islamique , Formules de financement hypothécaire, crédit-

bail locations-ventes.
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BANQUE AL BARAKA D'ALGERIE
Agence Birkhadem 102
CREDIT IMMOBILIER
ATITRE DDHABITATION

»LES PRODUITS FINANCES PAR LA BANOUE :

-Acquisition de logement neuf - Acquisition de logement d’occasion
-Acquisition de construction batie - Auto construction et extension de logement
-Aménagement de logement.

» BENEFICIAIRE ELIGIBLES :

- Salariés - Professions libérales
- Commergants ou artisans - Associés d’Entreprises

» CONDITIONS :

* Le demandeur du crédit doit avoir un revenu mensuel net égal .. supérieur de 40.000,00 DA

* En cas de Caution du conjoint le revenu mensuel cumulé et déciaré du demandeur et du conjoint doit étre
égal ou supérieur & 40.000, DA,

* Acceptation d’une seul co-débitions d’un parent jusqu’au premier degré du principal débiteur (descendant,
ascendant, collatéral), le revenu mensuelle du co-déhiteur ne doit pas étre inférieur a 30 000.00 DA

* Les revenus déclarés doivent étre permanents et stables et correspondre' a la durée de crédit.

* professions libérales : 65 ans hommes et femmes a la date du dernier loyer (échéance) de remboursement.

* Le crédit doit présenter au maximum 80% du cofit du bien, le reste 20% doit représenter 1’apport minimal
du client ; dans le cas de construction la valeur d’acquisition du terrain peut étre considérée comme apport
personnel.

* La durée de crédit 20 Ans maximum, et 3 3 5 Ans maximum pour I'aménagement et la construction du
logement.

> Documents propres i ’acquisition_de logement (ancien ou neuf) :

v" a. Demande de financement sigi.¢ par le client.
b. Attestation du travail précisant la durée du contrat de travail.
¢. Les trois derniéres fiche de paie cachetée (pour les salariés)
d. La déclaration des revenus et extraits de role récent (autres que salariés)
e. Copie d’immatriculation 4 la sécurité sociale or. un autre document tenant lieu
f. Extrait d’acte de naissance
h. Fiche familiale et un certificat de résidence au domicile permanant
Autres justificatifs de revenus correspondants 4 la durée de crédit
(Pension, contrat de location)
v' i. Copie de I’acte de propriété du bien objet de crédit au nom de vendeur pour les logements
des particuliers aux particuliers (acte notarié, enregistré et publié).
j- Contrat de réservation notarié pour les logements acquis auprés des promoteurs
immobiliers (au nom de la Banque pour le compte du client). '
¥" k. Relevée bancaire des trois derniers mois
N/B
o Pour les Algériens non résidents,les documents b,c,d.e,n doivent é&tre authentifiés par les services A
consulat de I’ Algérie a I’étranger.
o Les mémes documents suscités sont fournis par le demandeur et, le cas échéant, par le-caution ou
Co-débiteur.
» Frais d’études et commissions

- Frais d’études de dossiers : 3.000, 00 DA (aprés le dépot du dossier)
- Commissions de gestion : 1% flat, minimum 10.000,00 DA (pour les crédit supérieur a2 5 Ans)
7.000,00 DA (pour les crédit inférieur & 5 Ans), (a percevoir & Ja mobilisation des crédits autorisés).
TEL 021.54.20.51 POSTE (104/105/130/124) #*_e dossier en double exemplaire)

AN N NN



DEMANDE DE CREDIT
IMMOBILIER

1. Identification du demandeur :

Nom et Prénom (M.Mme.Mlle)................ BTSRRI UUSUSTOR
AZE TG NVERE ATINSETUCTION 1o s e
Nat[onalité!..,..,,.....,.....................D Résident I:l Non Résident

AT R T e e e et
Commune ©........c.oeeviiiieeneciaa, Wilaya <.e......Code postal

Teélé,Fixe :( ) T foveienen, Jovinnnn, Télé mobile : ( ) TR Joviiinnn, foveeann, fax : ( ) I T faeiin
B A L co o i e e e e e e e

Situation familiale : I:l Marié(e) [:!Célibataire |:| Divorecé(e) |:| Veuf (ve)

Résident 4 la présente adresse depuis :.........ans, en tant que | propriétaire [ JLocataire [ ] chezparents

2. Situation professionnelle du demandeur :

Nature du contrat du travail : I:' C.D.D :i C.D.I N Sécurité Sociale t.......oovviviiiiiii e,
Fonction :........ooooviiii e secteur d actiVIte T ... .ot
BT DOy UL ©o e e e e e et et r e
Adresse de I"employeur (0U ECHIVIEE) 1. ... . . i e s e e e
COMMUNE T Wilaya ©ooo e Code postal T....ooveeiiiiiiii e
Télé.fixe : ( ) PP foviennn, fovaean, fax : ()il fovernns foviiinn,

Chez I’employeur depuis t..............oocc.. ans..........ooeeeencnnnn. ... MOIS.

Si le demandeur est employé & ce poste depuis moins de trois ans, indiquer la raison sociale des deux derniers
employeurs :

L P de....../...../...a... fovinen fon.. FONCHION <.\t

.......................................... de ..o/ a i e FONCHON ©ou e

Yo




7. Domiciliation des revenus :

IN® de comPLE dU dEMANGBUL. ........ooiuiii it e et et e e e e et e e et e e et e e e
OUVETTA 1 e e Solde actuel ©....oviviiii
N° de compte du conjoint ou du co-dEbIteUrT ... i
OUVEIT & e e e, Solde actuel 1o

8. Endettement en cours :

Demandeur Caution
Montant total de la dette restante :
Date de la derniére échéance a rembourser 1 ..o
Montant total des impayés €N COUTS I s et
Organismes CréanCiers : e e

9. Autres Comptes appartenant aux titulaires : demandeur (D), Caution (C)

N° Compte Organisme Titulaire Solde actuel

10. Vos véhicules :

Demandeur Caution
Marque : i e et
ANNEE 1 i e st
11. Renseignements sur le crédit :
11 -1 : Biens a Financer :
D Acquisition de logement neuf |:| Acquisition de logement « Particulier & Particulier »
D Auto construction |:| Aménagement de logement.
D Extension de logement

Adresse du bien a financé : ( a préciser éventuellement la cité, I’étage et le N° appart)




L OBJET DU FINANCEMENT

Acquisition d*me-verrain d’une villa implantée sur un terrain 4 assietie de m? situé &
o Alger.
® Vendeur: Les héritiers
® Nature du bien : terrain et habitation
e Lieu:.
* Superficie 'm? (sur lequel est édifiée une villa coloniale de'. m? environ)
e Colt du métre carré : 39.215 DA

L CONSULTATION DE LA CENTRALE DES RISQUES ’

Client ne figurant pas sur la liste de la centrale des risques internes en date du 17.06.2009

L STRUCTURE DE FINANCEMENT ]
COUT DU BIEN : 42.000.000,00 DA
MONTANT APPORT DE FINANCEMENT: 8.400.000 DA
FINANCEMENT SOLLICITE : 33.600.000 DA
DUREE : 20 ans
L ANALYSE DE LA DEMANDE |

La simulation faite sur la base des revenus de I’'emprunteur, a fait ressortir une capacité
d’emprunt du montant sollicité soit 33.600.000 DA, pour une durée de 20 années, pour des
mensualités constantes de 285.029 DA, soit un ratio d’endettement de 36 %.

[ AVIS ET CONCLUSION ]

Sous couvert de P’accord du Comité de Financement et la validation de Pacte de
propriété par la DAJC, nous sommes d’avis favorable pour la mise en place d’un
financement sous forme de Location vente, d’un montant de 33.000.000 DA pour une
durée de 240 mois aux conditions fixées par circulaire organisant ces types de financement.
-Garanties et assurances :
- Terrain et habitation sis & Alger, au nom de la Banque aprés expertise, dont le
montant doit couvrir 120 % du montant de financement.
- Assurance multirisque habitation y compris CAT NAT (Cie ASS du 1¢ ordre).
- Assurance décés et invalidité du Débiteur Principal (Cie ASS du 17 ordre).
-Conditions :
- Marge bénéficiaire : 07 % HT/an
- Prévoir dans le contrat de financement la variabilité du taux de marge en fonction des
conditions de Banque.
- Durée de remboursement : 240 mois
- Mode de remboursement : Mensuel.
- Les frais de notaire, d’enregistrement et taxes i la charge du client.
- Un loyer payable d’avance d’un montant de 9.000.000 DA.
- Ordre donné par le bénéficiaire a la Banque de défalquer le montant des échéances.
- D’expertiser préalablement le bien immobilier, par nos experts de Dar Al Baraka.

Chargée d’Etudes Niv IT




[ AVIS DE LA DIRECTRICE ]

Compte tenu des revenus de cette relation , nous somme:d’avis pour un financement
de 33 MDA sous forme de location vente avec un loyer payable d’avance de 9 MDA
, durée 180 mois , soit une mensualité de 297.000 DA(39% des revenus ), aux
conditions ci-dessus et sous réserve de I’expertise préalable du terrain et du bien a
acquérir au nom de la Banque et d’exiger de cette relation la domiciliation du chiffre
d’affaires de la pharmacie a nos guichets , rafraichir la situation fiscale et par-fiscale
et présenter dun certificat d’existence de la villa,

| DECISION DU COMITE DE FINANCEMENT DU : .. /.. /2000 |
| PRESIDENT : MEMBRE :

MEMBRE : MEMBRE :

MEMBRE : MEMBRE :
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BANQUE AL BARAKA D'ALGERIE @ BPE EEN |

-

Lo

33 000 000.00
2010 (Al 25 A i
180 aaall
296 613.33 | sl s Sl
] | lendl 5538
il giall lad¥l )
25/01/2010 Ja gad QS Ay )5
Abliaal) dagdl) o paa ) el g7 S Baadll] iyl el Jhala Sl Jeal Ahaiuyl ] clilaiuy) Je
0.00 296 613.33 104 113.33 192 500.00] 33 000 000.00] 2010 4uié 24 1
0.00 296 613.33 104 720.66 191 892.67] 32 895 886.67| 2010 w26 2
0.00 296 613.33 105 331.53 191 281.80] 32791 166.01] 2010 425 3
0.00 296 613.33 105 945.96 190 667.37| 32 685 834.49 2010 =25 4
0.00 296 613.33 106 563.98 190 049.35] 32579888.52] 2010 0> 24 5
0.00 296 613.33 107 185.60 189 427.73] 32473324.54] 20104224 6
0.00 296 613.33 107 810.85 188 802.48] 32366 138.94 2010 <5l 23 7
0.00 296 613.33 108 439.75 188 173.58] 32258 328.09] 2010 ssaismi 22 8
0.00 296 613.33 109 072.31 187 541.02] 32149 888.34] 2010 5122 9
0.00 296 613.33 109 708.57 186 904.76] 32040 816.03] 2010 sudyi 2] 10
0.00 296 613.33 110 348.54 186 264.79] 31931 107.46] 2010 e 21 11
0.00 296 613.33 110 992.24 185 621.09] 31820 758.92| 2011 4uii> 20 12
0.00 296 613.33 111 639.69 184 973.64] 31709 766.69] 2011 48 19 13
0.00 296 613.33 112 290.92 184 322.41] 31598 127.00] 2011 w21 14
0.00 296 613.33 112 945.95 183 667.38] 31485836.07] 2011 4120 15
0.00 296 613.33 113 604.80 183 008.53] 31372 890.12 2011 =20 16
0.00 296 613.33 114 267.50 182345.83] 3125928532 2011005219 17
0.00 296 613.33 114 934.06 181 679.27] 31145017.82] 2011 4us 19 18
0.00 296 613.33 115 604.51 181 008.82] 31030 083.76 2011 <4 18 16
0.00 296 613.33 116 278.87 180 334.46] 30914 479.25] 2011 s 17 2(
0.00 296 613.33 116 957.16 179 656.17] 30798 200.39] 2011 s 17 21
0.00 296 613.33 117 639.41 178 973.92] 30681243.23] 2011 »misi 16 2
0.00 296 613.33 118 325.64 178 287.69] 30563 603.81] 2011 s 16 2
0.00 296 613.33 119 015.87 177 597.46] 30445278.17] 2012 4uids 15 2
0.00 296 613.33 119 710.13 176 903.20] 30326 262.30] 2012 4uid 14 2!
0.00 296 613.33 120 408.44 176 204.89] 30206 552.17| 2012 e 15 2
0.00 296 613.33 121 110.82 175 502.51] 30086 143.73] 2012 .41 14 2
0.00 296 613.33 121 817.30 174 796.03] 29 965 032.90 2012 4= 14 2
0.00 296 613.33 122 527.91 174 085.42] 29843215.60] 2012 ol 13 2¢
0.00 296 613.33 123 242,65 173 370.68] 29720687.69] 2012 4us 13 3(
0.00 296 613.33 123 961.57 172 651.76] 29 597 445.04 2012 <yl 12 3
0.00 296 613.33 124 684.68 171 928.65] 29473 483.48] 2012 ssiss 11 3
0.00 296 613.33 125 412.00 171201.33] 29348 798.80] 2012 »s8111 3!
0.00 296 613.33 126 143.57 170 469.76] 29223 386.80] 2012 sy 10 34
0.00 296 613.33 126 879.41 169 733.92] 29097243.22] 2012 »ewn 10 3
0.00 296 613.33 127 619.54 168 993.79] 28970363.81] 2013 4xils9 3
0.00 296 613.33 128 363.99 168 249.34] 2884274427 2013 4n,i48 3
0.00 296 613.33 129 112.78 167 500.55] 28714380.28] 2013 o 10 3
0.00 296 613.33 129 865.94 166 747.39] 28 585 267.51 2013 JiA 9 3
0.00 296 613.33 130 623.49 165 989.84] 28 455 401.57 2013 49 4
0.00 296 613.33 131 385.46 165 227.87] 28324 778.08 2013 ¢l 8 4
0.00 296 613.33 132151.87 164 461.46] 28193 392.63 2013 4252 8 4
0.00 296 613.33 132 922.76 163 690.57] 28061 240.75 2013 <417 4
0.00 296 613.33 133 698.14 162 915.19] 27928318.00] 2013 smim 6 4
0.00 296 613.33 134 478.05 162 135.28] 27794 619.86] 2013 16 4
0.00 296 613.33 135 262.50 161 350.83] 27660 141.81 2013 iy 5 4
0.00 296 613.33 136 051.53 160 561.80] 27524 879.31] 2013 s 5 4




0.00 296 613.33 268 687.99 2792534 4787201.00] 2023 4us 16 164
0.00 296 613.33 270255.34 26357.99] 4518513.01 2023 wil 15 165
0.00 296 613.33 271831.83 24 781.50]  4248257.67] 2023 i 14 166
0.00 296 613.33 273 417.51 23195.82 3976 425.84] 2023 usSl 14 167
0.00 296 613.33 275012.45 21 600.88 3703008.33] 2023 séy 13 168
0.00 296 613.33 276 616.69 19 996.64 3427 995.88] 2023 s 13 169
0.00 296 613.33 278 230.28 18 383.05 3 151379.20f 2024 4uiils 12 170
0.00 296 613.33 279 853.29 16 760.04] 2873 148.91] 2024 4z di 11 171
0.00 296 613.33 281 485.77 15127.56] 25932095.62] 2024 sl 12 172
0.00 296 613.33 283 127.77 13 485.56] 2311 809.85 2024 J Al 11 173
0.00 296 613.33 284 779.35 11 833.98] 2028 682.07 2024 11 174
0.00 296 613.33 286 440.56 10172.77 1743 902.72 2024 s> 10 175
0.00 296 613.33 288 111.47 8 501.86 1457 462.16] 2024 4u 10 176
0.00 296 613.33 289 792.12 6821.21 1169 350.69 2024 <1519 177
0.00 296 613.33 291 482.57 5130.76 879 558.58 2024 i 8 178
0.00 296 613.33 293 182.89 3430.44 588 076.01 2024 155 8 179
0.00 296 613.33 294 893.12 1720.21 294 893.12 2024 neisi 7 180
0.00 53 390 399.29] 33 000 000.00] 20 390 399.29 0.00 ki
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