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Résumé:

Cette recherche vise a éudier le développement du processus de financement du secteur du
logement dans les banques commerciales en se basant sur des modéles tirés des études
précédentes. Dans le secteur des banques seule la Caisse Nationale d Epargne et de
Prévoyance (CNEP Banque)a fait I’ objet de cette éude, et seule la période 2010-2017 a été
prise en compte. On a calculé les taux de couverture de toutes les formules de vente qui sont
offertes par la banque: L’acquisition ou |’ achat d’ un logement ou d’une maison aupres d’'un
particulier, I'’extension d une habitation, la construction d’une habitation, |’aménagement
d’ une habitation, I’achat d’un logement socia participatif, I’achat d’un lot de terrain selon la
formule de vente sur plan, I’achat d’un logement promotionnel, crédit immobilier pour les
jeunes et le crédit |ocation-habitation.

Cette éude est parvenue a la conclusion que le processus de financement bancaire est
considéré comme étant I’'un des ééments importants pour promouvoir le développement
économique dans tous les pays, car le financement bancaire répondaux besoins en ressources
financiéres des institutions et des particuliers a la fois. La Caisse Nationale d' Epargne et de
Prévoyance (CNEP banque) joue également un role prépondérant dans le financement du
secteur de |” habitat, surtout aprés sa transformation en une bangue immobiliere en Algérie, ce
qui lui a permis de conquérir de nouveaux clients gréce aux crédits qu'il accorde avec des
taux d’intéréts qui sont proportionnelles par rapport aux taux d' épargnes des citoyens.

Motsclés:

Financement de I’ habitat; Formules de financement ; Banques commerciales.
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CNEP La Caisse Nationale d’ Epargne et d Prévoyance
BEA Bangue Extérieure D’ Algérie
CPA Credit Populaire D’Algérie
BADR Banque De Dével oppement Agricole Et Rural
BDL Bangue De Développement Local
BNA Bangue Nationale d'Algérie
CNL CaisseNational Du Logement
OPGI Bureau National De La Promotion Et De La
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CORRELATI ONS
/ VARI ABLES=PLP PAL PCL PPL PLS PLVP PTCRP PC PIJ PLL PRETSB
/ PRI NT=TWOTAI L NGCSI G
| STATI STI CS DESCRI PTI VES
/' M SSI NG=PAI RW SE.

Statistigues descriptives

Moyenne Ecart-type N

PLP 57826232.2500| 91156547.80318 8
PAL 9230125.0000 12939685.86986 8
PCL 11588825.0000| 12203983.33868 8
PPL 6529375.0000 7222247.57137 8
PLS 7253125.0000 7688516.36139 8
PLVP 13277875.0000| 13010168.90675 8
PTCRP 37964863.6250| 68696829.91514 8
PC 6348125.0000 7023307.14606 8
P1J 12593675.5000| 13916603.83505 8
PLL 3864725.0000 4812641.33945 8
PRETS | 166476946.3750| 110415547.81033 8
B




Corrélations

PLP PAL PCL PPL PLS PLVP | PTCRP PC P1J PLL PRETS
B

Corrélation de 1 -.121 -.163 .226 -.120 .659 -.014 -.159 .002 -.410 841"

Pearson
PLP Sig. (bilatérale) 775 .700 .590 T77 .076 973 .708 .996 313 .009
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de -.121 1 -.122 .021 .409 .549 -.354 821" -.350 -.078 -.117

Pearson
PAL Sig. (bilatérale) 775 774 .960 315 .158 .389 .012 .395 .854 .782
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de -.163 -.122 1 -.342 .639 -.435 -.150 -.230 .631 -.298 -.108

PCL Pearson
Sig. (bilatérale) .700 774 407 .088 .282 723 .584 .094 A73 .798
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de .226 .021 -.342 1 -.314 .246 -.369 -.060 -.071 .698 .012

PPL Pearson
Sig. (bilatérale) .590 .960 407 .449 .557 .368 .887 .868 .054 977
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de -.120 .409 .639 -.314 1 -.082 -.214 .370 -.110 -.293 -.077

Pearson
PLS Sig. (bilatérale) T77 315 .088 449 .847 611 .367 .796 481 .856
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de .659 .549 -.435 .246 -.082 1 -.104 272 -.363 -.288 .583

PLVP Pearson
Sig. (bilatérale) .076 .158 .282 .557 .847 .807 514 377 490 .130
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N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de -.014 -.354 -.150 -.369 -.214 -.104 1 -.280 -.121 .047 470
PTCRP Pgarsgn 3
Sig. (bilatérale) .973 .389 .723 .368 611 .807 .501 775 912 .240
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de -.159 821" -.230 -.060 .370 272 -.280 1 -.357 -.003 -.162
PC Pearson
Sig. (bilatérale) .708 .012 .584 .887 .367 514 501 .385 .994 .702
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de .002 -.350 .631 -.071 -.110 -.363 -.121 -.357 1 -.111 -.002
PL Pearson
Sig. (bilatérale) .996 .395 .094 .868 .796 377 775 .385 794 .997
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de -.410 -.078 -.298 .698 -.293 -.288 .047 -.003 -.111 1 -.330
Pearson
PLL Sig. (bilatérale) 313 .854 473 .054 .481 490 912 .994 794 424
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
Corrélation de 841" -.117 -.108 .012 -.077 .583 470 -.162 -.002 -.330 1
PRETS Pearson
B Sig. (bilatérale) .009 .782 .798 977 .856 .130 .240 .702 .997 424
N 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8

** La corrélation est significative au niveau 0.01 (bilatéral).
*, La corrélation est significative au niveau 0.05 (bilatéral).
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DEMANDE DE CREDIT

IDENTIFICATION DU DEMANDEUR

iy algiaY g el il (3pral

Caisse Nationale d’Epargne et de Prévoyance-Banque

Nom ... A PTEINOM . eevoss e eeesressssessssssssssessernsees NG JOUNE FIIEL .ot ivncicriicceiiccei e, SEXE MET FL
né (e) le .. i R e 13 o UV o A R R
Fils / fille de . .etde ?

Situation familiale : Célibataire |—l Marié (e] —| Veuf (ve) L

AATOE Bt OB e i v R s e A o S 5 S e S B b R S o S S B A A T DT
Tel fixe : . Tél mobile:. U/ R D IPCIIRRTLE | N ey

Piéce d' |dent|le CNII— PCJ N° G iannsianme Doliveala) ez Wilaya : ..

Titulaire d'un : LELLT LERCTEPTIT N® ¢ coviosivrsssnrssssmssinsess Code agence : ... Réseal: ..........

Compte chaque CNEP-Bangue N*:

SALARIES

Profession: rrreereennenenes T SBCURtE Sociale : A T
Employeur ; Seciaur publlc QSecteur privé | | : Date de recrutement ... Poste accupé
Adrasse del amplaValiEE e (L b il aiiiii il o S hn £ 44rs bene S b dra s Ty o bty s sk s

Commune : . Paira : ... Wllaya

PROFESSIONS LIBERALES/ICOMMERCANTS

Nem de |'entreprise ou du Commerce : .. Secteur d'activités :.

Adresse : LS Gt Wilaya :.

N Registre de commerce : arnsosihen s atssss snnsnasiushbt GBS S BE S W IHHET Wilayas s i i i
N° d'agrément : Dallvre lail Wilaya :

N® d'identification ﬂscale .. N? d'identification statistique :

Revenu mensuel net du postulant . DA Revenu mensuel net du conjoint :
Revenu mensuel net des enfants .
Autres revenus Pensmn’j Retralle [ Revenu mensuel iocatif[l LT T g et LA et J

CREDIT SOLLICITE

Ty’pe'de credit: ......................
Adresse du bien, objet du crédit:.............

...DA Nombre d'enfants a charge

.. Nom de la Promotion immobiliére :

Montant du crédit sollicité (en chiffres) ..................................................... DA - Durée du crédit salhcma e iR L Sl ans

Valeur du bien/Maontant devis (construction/faménagement/axtension) ...l b

; 'CREDITS EN COURS 4 la CNEP-Banque
CNEP-Banque Mature du credit ' |. Agence domiciliataire Montant echeance/mois. Remboursement & jour
Credit 1 . our LI Now ‘L
[Crédit2 ¥ : oul . NOoN OJ

CREDITS EN COURS Autres Banques

Autres Banques MNature du crédit Agence domiciliataire Montant échéancefmois Remboursement a jour

Créadit 1 ou O Now O
Crédit 2 oul [ NonN [

J'atteste I'exactitude des informations portées ci-dessus et m'engage a fournir a la CNEP-Banque tous les renseignements, justificatifs
complémentaires et autres informations nécessaires qu'elle juge utiles de me demander et I'autorise de proceder a leur vérification.

P i i s st s s S e by st i R g A Wit 7 Signalure
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A CO-EMPRUNTEUR OU CAUTION [BEECTREr

Banqie IDENTIFICATION . CAUTION
171 O SN . . -/ | | |- ST .. Nom jeune fille...... _ Sexe M FLI
nei(eyle -4 a.. SRR . Wilaya...

Fils { fille de .. ..etde .

Situation familiale : Célibataire D Marié (e] O veuf (\re) J

Adresse du domicile.........cocoviieieniinrineians

Tél fixe ;. it .. Tél mobile:.. il
Piece d‘ldentlte cm' _I PcI:I N sl hE DlivEse) e ns i i DR 06 voveersraraen
ot IO EULLEL LS M TR # Suasid B Y

Titulaire d'un: LEC LHUEPT TePTIIING bbb Codle 8geNca : ..ot Réseau : .......

Compte chéque CNEP-Bangue N”:

Profession:

L LN Securlte Sociale :
Empio:(eur Secteur publicD Secteur privé. _I : Date de recrutement
Adresse de I'employeur: - Wilaya :

PROFESSIONS LIBERALESICOMMERCANTS

Nom’ de I entrepnse ou du Commerce :
Adresse :
N® Registre de commerce :

N® dagrément

. Poste occupe : ...........

.. Secteur d'activités :

Delivre le: ' [/ Wilaya : ..
Déliveé le ;| / ; Wilaya
N® d* Idenllﬁcailun fiscale : wNed |dent:ﬁr:.at|on statistique :

REVENUS

Reveﬂu ‘mensuel net : s )
Autres ravenus Penston |:| Retralte I:}Revenu mensuel 1ocatff D Montant mensuel

CREDIT SOLL}CITE

A rernpllr si Co-emprunteur | il 1 3 A remplir si C,aulion
Type de cradit: . i !
Montant du credlt sollicite.......
Valeur du blem’ Montant du devis des lravaux
Adresse du bien objet du cra_dll it

Type de eredit: .

DA Personne cauttcnnée
. DA _Momant _l_:lu crédit'sollicité: ........

__-_—__-_'CNEP—BEI'ICIUE - Nature du credit | i | Agence domiciliataire Mantant échéance/mois | Remboursement a jour
Credit1 - | T [ & j - Jrour R NoN LT
Cradit 2 I a8 Ha ; ! i B o T E T INONEES

Autres Banques . Nalure du crédit Agence domiciliataire Mantant échéance/mois Remboursement & jour
Crédit 1 ' il oul O NonN O
Credit 2 i : i oul [l NoN I[]

J'atteste I'exactitude des informations portées ci-dessus et m'engage a fournir a la CNEP-Banque tous les renseignements, justificatifs
complémentaires et autres infaormations nécessaires qu'elle juge utiles de me demander et I'autorise de procéder a leur vérification.

L 11 - 18 vevrienns F A 20,0, Signature
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Fiche de Renseignements sur Une Transaction Immobilidres
(ENTRE PARTICULIERS)

o NOM B PTENGIT ..oonivions sosiamiiscin saimes
e Date et lieu de naissance...
o Fils(file)de ......................cc...........Etde...
Demeuranta ..o
Piece d'identité (*) N e DIV AR 8 msanmmnaainsn PaRs s msasma L S raissn
CNL [ PC [

Aglseant *)
[] Pour mon compte :

[:l Pour le compte de :

* Nom et Prénom

e Dateetlieude naissance ...............lcueiooiiiie e

s Fils (fille) de D R SRR -, 1. e

s Demeuranta ;

- Eiéce d'identité (*) N
N.1 |g_| P.C

En vertu du mandat que luiest confere par acte ne. T - L L e établie ;
"Devant Maltre

.Délivie (€) e .......

Nom et Prénom ..o
s Dale et lieu de naissance.

s Fils(fille)de .......cc.no....

+« Demeuranta................

= Piéce d'identité (*) N*
CNL [ PC :
(‘)Gocher la case correspondante.

Nom et Prénom

B PRI O IO L o s e G S P s G R i s e a  am o A B s e s H e s
s Date et lieu de naissance.

Fils (fille) de .. "
s Demeuranta

o Piece didentite (")  N.............DEIVIE ()16 oo Par
C.NIL [] PC '

(*)Cocher la case correspondante

~type du bien (*): Appartement [ | ,Villa [_|, Terrain I:l

- Consistance
- Adresse
Commune i
- Surface du terrain @
- Surface batie :. .
- Autres accessmres du hien S ——
(*)Cocher la case carrespondante
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| AR T ~ LEPRIX.
Le prix de cession fixé par les deux parties d'un c;:;mrhun accord est de ! -

(la somme en lettres).............c..o.o..

BNORITIBE B . o s b s e o

oy

Ce prix est ferme et non révisable pendant toute Ia durée de validité de 'offre .

La durée de la validité de |'offre

piditez bl
& compter de la

T R i

ceieeien...) JOUrs

date de la signature de la présente.
it IR ol

i

Le bien sus désigne objet de la présente fiche de renseignement a &té acquis en vertu d'un acte de

PROPTEE LA AR oo s s e s sbens endatedul .ooinoanernaes . et publié 2 la

conservation fonciére de OUARGLA sous le nUM&ro .................... MOl s

le vendeur et I'acheteur s'obligent a concrétiser la vente par acte authentique , devant un notaire désigné par aux
méme.

l'acheteur déclare qu'il a I'intention de contracter un prét auprés de la CNEP-Banque , pour financer l'acquisition

du bien objet de la vente

le vendeur déclare :

1. Ne pas vendre le bien en question, a un tiers pendant toute la durée de validité de la présente offre.

2. Que l'etat hypothécaire requis préalablement a la réalisation de la présente vente ne révéle pas d'inscription
de privilege ou d'hypotheque.

L’acheteur Le vendeur
Précédé par la mention manuscrite Précédé par la mention manuscrite
« lu et approuvé » « lu et approuvé »

Visa du charge du Credit
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Banaue Caisse Nationale d'Epargne et de Prévoyance-Banque

Poids ©....oevvnnn Kgs Taille:............Cms  Montant du crédit sollicité:........................... DA Code agence :...................

Vous pouvez choisir I'une des deux formules suivanies :

O Formule Classique : couvre uniguement le décés.

00 Formule Enrichie : vous offre une meilleure protection en couvrant le décés et linvalidité absolue et définitive ainsi qu'une
garantie supplémentaire en cas de décés ou d'invalidilé absolue et définitive causé par un accident.
Ce capital supplémentaire équivalant a 20% du capital restant dii sera versé sur votre compte bancaire,

DECLARATION D’ETAT DE SANTE Pour chaque question veuillez cocher Oul ou Non our | o
— e e S s = T |
1 Etes-vous actuellement ou avez-vous été au cours des 3 deriéres années en arrét de travail pendant plus r_“] D
de 3 semaines consécutives pour raison de santé (hormis les arréts de travail liés & la maternite) ?
Suivez-vous ou avez-vous suivi au cours des 12 derniers mois un traitement médical de plus de 30 jours
2 | consécutifs (en dehors de la médecine du travail, du suivi des grossesses, des affections saisonnieres) ou

Avez-vous au cours des 5 demiéres annees .

- Séjourné dans un établissement hospilalier pour un bilan ou traitement meédical ?

3 |- Subi une intervention chirurgicale (autre gqu'une intervention chirurgicale pour les causes suivantes :
appendicite, hémorroides, amygdalites, végétations, déviation de la cloison nasale, césarienne,
vésicule biliaire, varices veineuses, dents de sagesse) 7 S

Etes-vous ou avez- vous été atteint(e) d’un handicap ou d'une malformation congénitale ou reconnufe) en

4 invalidité par votre régime de sécurité sociale obligatoire ?

|
| |

de bilan d'une maladie ou de suivi médical 7 | oo
|
|

Oog |

O

Etes-vous ou avez-vous éteé atteint(e) duranl les 5 derniéres années d'une affection chronique ou
récidivanle grave nécessitant une surveillance medicale ou un traitement medical regulier (prise en charge
a 100% par vatre régime de sécurité sociale obligatoire) 7

O

O

Si vous avez coché au moins un « Oui » sur la déclaration d'état de santé, votre chargé de clientéle vous fournira un
questionnaire que vous devrez compléter

o

. Je cerifie exacls les renseignements donnés ci-dessus et m'engage a fournir a2 la CNEP-Banque tous les renseignements,
justificatifs complémentaires qu'elle juge utiles de me demander et 'autorise & proceder a leur verification.

.+ Exigez la notice d'information de votre chargé de clienléle. Conformément & I'ordonnance n° 95-07 modifige el complélés,
toute fausse déclaration intentionnelle entraine la nullité de 'adhésion a |'assurance.

. Nous attirons votre attention sur le fait que tout changement de voire état de santé enire la date de signature de la demande
d'adhésion a l'assurance et la date de maobilisation du prét doit &tre signalé & CARDIF El Djazair pour éviter un rejet de la
garantie au moment du sinistre.

Mg Pk ANE B OMNFRP.Ranme Sant 2014

Assureur : CARDIF El Djazair SPA, au capital de 1,000.000.000 DZD
Siége social : 57, rue ABRI Arezki, Hydra -16035 Alger-RC N° 08 B 0973017
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