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  الافاقبشاسعشذاهینشرحیقرللزھــــــــــــر

  واحتراقضيءللشموعو..حصادمواسمللزرع

  رحمھ هللالعزیزلوالــــدي

لوالدتي...الاولىوخطواتيایاميصباالحنانبیداورعتانجبتلمن
  رحمھا هللالغالیة

  ...الجامعيتعلیميخطواتاقتداربكلصنعوامنتقدیراً لاساتذتي

صنعواماوثمرةتعلیميسنواتوحصادجھديیقرحامتنانبكلاھديء
  ...الدراسةسنواتضیاه

املبكلاراجیومثابرةجھدوخلاصةتخرجيبمشروعممثلاً اھدائياقدم
واسماؤھمالسامیةلمكانتھموتبجیلاً يانحلجمیعھم...الرضاینالان

  ....والتقدیرالاعتزازعباراتاسمىالجلیلة

  ابنكم                      



ا وا  
  

  تعالىاللهبعدبالشكرأتوجھ

  یةــالدراسرتناـمسیوالـطاءهـوعطھـعلمـبیناـعللـبخـیلممنكلإلى

الفاضلورئیس قسم الحقوق والاستاذجامعة قاصدي مرباح ورقلةعمید بالذكروأخص
  لطفي محمد الصالحقادري/

مـــنكــــلاُ أنســـىلاكمــــا

قدة حبیبة/ةالاستاذ

  لحمیم زولیخة/الاستاذة

  بامون/الاستاذ

  سنوسي /الاستاذة

  صباحع/الاستاذة

  داوي نجاة/ الاستاذة

  خدیجي/ الاستاذ

  باطیب م ب/الاستاذ

  طویبیة/الاستاذ

  المذكرةهھذإتمامفييوساندالعونیديلمدمنكلإلىبالشكرتقدما اكم

  ورفیقعونخیريلكانواوالذینالدفعةفييورفقائي لأصدقائالشكركلـــــیراً وأخــ



ةـــدمــقــم
یشھد العالم تحولات عمیقة وسریعة ازدادت حدتھا خاصة مع مطلع التسعینیات في جمیع المجالات عموما وعلى المحیط الاقتصادي لذا 

ات على أنھ عامل نجاح للمنظمات لتحقیق ھدفھا الأصل وھو البقاء أو الاستمراریة اعتبر التسییر في أي مجال وبالأخص تسییر المؤسس

القاسمتعتبرالتيوللفرد،المستقرةالمدنیةالحیاةبجانبوالنمو باستخدام أسالیب وطرق حدیثة في التسییر تتماشى مع المتطلبات الجدیدة

ممارسةفيیتمثلالجانبھذاالمعاملاتفيالسرعةوبالنشاطیمتازاتماممعاكسجانب آخریوجدالمجتمع،أفرادلكلالمشترك

أوواحدة،مرةالتجاریةالإعمالھذهأقیمتسواءوتجمعات،شكلأيفيأومنفردة،بصفةذلككان،سواءبمفھومھاالواسعالتجارة

  .بشروطھاالتجاریةللصفةالمكسبانالاستقلالوالاعتیادبمقتضىكانت

التجاريالقانونمنالثالثةالمادةعبرالمنظمةالشكلبحسبالتجاریةالأعمالنجدالاقتصادیة،القیمةذاتالتجاریةالأعمالھمأمنو

للمشاریعالمثاليالنموذجتعتبرالأخیرةھذهكانتفإذاالشركات،والتجاریةبالمحلاتالمتعلقةمنھاخاصةوالمتمم،والمعدل

المحلاتفانمعین،اقتصاديھدفبلوغقصدأشخاصعدةجھودتظافروالتنظیمبصفةلتمتعھانظراالضخمةورىالكبالاقتصادیة

علىربحمنبھتعودلماالصغیرةوالمتوسطةالخدماتیةوالتجاریةوالاقتصادیةللمشاریعالحقیقيوالمبسطالنموذجتعتبرالتجاریة

.بالشركاتمقارنةعلیھاالواردةالتصرفاتولةسھونشاطاتھا،تنوعوممارستھا،

للمحلالمعنویةالملكیةعلىینصبحقاللتاجرفانعلیھومعنوي،منقولمالھوالفقھاءأقوالمنالراجححسبالتجاريالمحلإن

لمدةالتجارةلممارسةعقاربتأجیریمتلكأنھالمیدانفيالشائعكانفإذاتملكھمصادرالاستغلالاحتكاروبالعملاءالاتصالفيیتمثل

قدومثلا،الھبةأوالبیعطریقعنالقانونيبالتصرفالتجاريالمحلیمتلكفقدذلك،منأوسعالحقیقةفانالقانون،فيمحددةمعینة

وھذاكلفيولمیراثاطریقعنكذلكالتجاريالمحلیمتلكقدوالتجاري،النشاطلممارسةلھالمملوكالعقارمالكطرفمنینشأ

شخصیا،ومباشرةمالھطرفمنالتجاريالمحلیسیرفقدذاك

مسؤولیةوعھدةعلىلكنوشخصإلىتسییرهیوكلقدووكالة،عقدأوعملعقدطریقعنلھتابعشخصإلىتسییرهیوكلقدو

سوفكمامعنويمنقولمالعلىینصببحتتجاريجارإییعتبرالذيالحرالتسییربإیجاریعرفماطریقعنھذاوالأخیر،ھذا

  .التجاريالقانونمن 203المادةنصمنیستخلصمثلماحرفیةمؤسسةالحرالتسییرمحلیكونقدكمالاحقا،جلیاذلكیظھر

ظ حقوق المتعاقدین وجماعة لكن الاشكالیة المطروحة ھي كیف عالج المشرع الجزائري عقد التسییر الحر من الناحیة القانونیة بما یحف

الدائنین ؟ وماھي الدوافع التي تؤدي الى اللجوء الى التسییر الحر للمتجر؟ ماھي حقوق والتزامات كل طرف في عقد التسییر 

الحر؟وماالحكمة عند اشتراط الشكلیة في ھذا العقد؟

فإننافیھا،للخوضالمجالیسعنالاأسباب،دةلعھذاوالدراسةمنحضھینللمأنھوخاصةالموضوع،دراسةلأھمیةنظراو

.التجاریةالإیجاراتیسودالذيالإبھامتوضیحخلالھمنھادفینبالاعتماد على المنھج التحلیليالموضوعسنعالج



الخـــــــطـــــــــة

المحل التجاري: الفصل الأول  * 

ماھیة المحل التجاري : المبحث الأول    *

نشأة المحل التجاريب الأول :المطل* 

تعریف المحل التجاري: المطلب الثاني* 

خصائص المحل التجاري: المطلب الثالث  * 

عناصر المحل التجاري: المبحث الثاني  * 

العناصر المادیة:المطلب الأول    *

العناصر المعنویة:المطلب الثاني* 

عناصر مختلف فیھاالمطلب الثالث  * 

الطبیعة القانونیة للمحل التجاريلثالث : المبحث ا* 

نظریة المجموع القانوني  : المطلب الأول  * 

نظریة المجموع الواقعي: المطلب الثاني* 

نظریة الملكیة المعنویة:  المطلب الثالث* 

حمایة المحل التجاريالمبحث الرابع: * 

مفھوم المنافسة غیر المشروعة  : المطلب الأول  * 

صور المنافسة غیر المشروعة: الثاني  المطلب* 

دعوى المنافسة غیر المشروعة:  المطلب الثالث* 

للمحل التجاريالتسییر الحر: الفصل الثاني  * 

التسییر الحرمفھوم: المبحث الأول  *

تعریف التسییر الحرالمطلب الأول  * 



رالطبیعة القانونیة لإیجار التسیی: المطلب الثاني  * 

: شروط انعقاد التسییر الحر لمبحث الثاني  ا* 

: الشروط الموضوعیة لانعقاد التسییر الحرالمطلب الأول* 

: الشروط الشكلیة لانعقاد التسییر الحرالمطلب الثاني  * 

: افراغ عقد التسییر الحر في القالب الرسميالفرع الاول*

: نشر عقد التسییر الحرالفرع الثاني*

: اثار التسییر الحر وانقضاءه المبحث الثالث* 

: اثار التسییر الحر المطلب الأول  * 

: حقوق والتزامات المؤجرالفرع الاول*

: حقوق والتزامات المستأجر المسیرالفرع الثاني*

:اثارانعقاد التسییر الحر بالنسبة للدائنین الفرع الثالث*

: انقضاء عقد التسییر الحرالمطلب الثاني  * 

: حالات انقضاء عقد التسییر الحر ولالفرع الا*

: اثار انقضاء عقد التسییر الحر الفرع الثاني*

الخاتمة  *

المراجع  *
    

  



  الفصلمقــــــــــدمة
  

یعتبر المحل التجاري الأداة الأساسیة لمزاولة التاجر نشاطه و أعماله التجاریة ، ونظرا لما یعرفه النشاط 

ي من تطور كبیر مما أدى إلى ظهور العدید من المحال التجاریة المختلفة ـ جعل التجاري والصناع

التشریع الجزائري كغیره من التشریعات الأخرى بوضع مجموعة من التنظیمات و النصوص القانونیة 

لمعالجة هذا الموضوع بشيء من التفصیل والدقة لما یمثله المحل التجاري من أهمیة اقتصادیة ومالیة 

  ة للبلاد.كبیر 

والسؤال المطروح ما هو مفهوم المحل التجاري وما هي خصائصه وعناصره وما هي السبل القانونیة 

  لحمایته.

للإجابة عن هذه الأسئلة قمنا بتقسیم بحثنا هذا إلى أربعة مباحث، تناولنا في المبحث الأول ماهیة المحل 

لتجاري، أما المبحث الثالث نطرق فیه إلى التجاري ، أما المبحث الثاني نتناول فیه عناصر المحل ا

  الطبیعة القانونیة للمحل التجاري والمبحث الرابع لحمایة المحل التجاري.

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  
  

  
  
  



  ماھیة المحل التجاري: المبحث الأول
  

  نشأة المحل التجاري: المطلب الأول

موعة من العناصر هي فكرة حدیثة العهد ان فكرة المحل التجاري باعتباره وحدة قائمة بذاتها تتكون من مج

نسبیا . اذ كان التاجر في بدایة الامر یعتمــد علــى العناصــر المادیــة فقــط كــل منهــا علــى حــدة ودون ادراك 

التاســع عشــر،القــرنأواخــرفــيإلاالحــدیثبمفهومــهالّتجــاريالمحــلفكــرةتتضــحلــمووجود ارتبــاط بینهــا

بالمحل یقصدكانومامادیة، ومعنویة،عناصربمجموعةیستعینطهنشاممارستهفيالتاجركانبحیث

هــذاجــوهرلكــن، العمــلاءفیــهفـــیها السلع،ویســتقبلوتعــرضالتجــارة،فیهتمارسالذيالمكانالتجاري إلا

الــذيهــوالمتفــانيالعمــلهــذاوكــانبعملــه،القیــامفــيیبذلــه التــاجرالــذيالجهــدفــيیتمثــلكــانالنشــاط

وجــود آنــذاكیتصــوّریكــنفلــمالتجــاري،الّنشــاطهــذافــيالمساعدةالأخرىلمجموع العناصرالقیمةیعطي

  1.یستغّلهالذيالشخصعنمنفصلكیانلهیكونوأنللمتجر،مستقل

وعلــىومهمــاتمــن بضــائعالمادیةالعناصرعلىمقصورةالمفهومبهذاالمتجرملكیةأنّ هذامنیتضح

الّتــاجریتصــرفأنیتصــوّریكــنآنذاك، ولمبارزةالمعنویةالملكیةفكرةتكنمفلفقط،المكانإیجارحق

لاالتجــاريالمحــلملكیــةانتقالكونإلىیعودفي هذاالسببولعلّ بالعملاء،الاتصالاسمهلهحقفي

تبــرزلــملهــذاعناصــره،طبیعــةتحدیــدإلــىحاجــةدونمقوماتــهعندها بكــلّ وینتقلالمیراثبطریقإلاتتمّ 

.المعنویةالعناصرأهمیة

وقیــامالحدیثــة،لظهــور الاختراعــاتوتبعــاالتجــاري،النشــاطوباتســاععشــر،التاســعالقــرنخــلالغیر أنــه

عدیــدة،صــفقاتموضــوعوأصــبحالمحــل التجــاريأهمیــةتجلــتالكبــرى،والتجاریــةالصناعیةالمشروعات

فكرةوظهرتجوهریا،عنصراإیّاهمعتبراعملاء،بالعنصر الاتصالعلىیركزالمحلمشتريأصبحكما

  .مماثلةتجارةإنشاءعنوالامتناعالمنافسةبعدمالالتزامالبائععلىالمحلمشترياشتراط

التشــكیلفــيالتجــاريفكــرة المحــلاســتمرتعلیهالواردةالعقودولكثرةالتجاريالمحلأهمیةلازدیادفنظرًا

أحكــامعــنباحثــةوالتجــاريالاقتصــاديالّتطــورهــذاملاحقــةدوماتحاولالتشریعاتوأصبحتوالتطویر،

ولهــذا فــأن معظــم التشــریعات لــم تتنــاول تنظــیم أحكامــه إلا فــي بدایــة التطــور،هذالمسایرةجدیدةونصوص

آذار 7القــرن العشــرین، وأول قــانون نظمــه هــو قــانون بیــع المحــل التجــاري ورهنــه الفرنســي الصــادر بتــاریخ 

لسنة 11، ویعد القانون المصري أول تشریع عربي ینظم أحكام المحل التجاري وذلك بالقانون رقم 1909

1940.  

                                                            
  205ص،2007الجزائر ،9الطبعة،الجزائري،التجاريالقانونفضیل،راجع :نادیة1



  2.) من قانون التجاري214–78وقد نظم المشرع الجزائري أحكام المحل التجاري في المواد ( 

  تعریف المحل التجاري : المطلب الثاني

المحــلأنّ علــىأّنهــم یجمعــونتعریفــاتهم، غیــروتعــددتري،التجــاالمحــلتعریــففــيالفقهــاءاجتهــدلقــد

لا یقصد كما یتبادر إلى الــذهن المكــان الــذي یباشــر فیــه التــاجر تجارتــه أو العقــار الــذي یملكــه آو التجاري

كــلّ أهمیــةالمعنــوي، وتنــدرجوالعناصــرالمادیــةالعناصــرمجمــوعهــویســتأجره لمزاولــة هــذه التجــارة، بــل

المخصصــةالمنقولــةمجموعــة مــن الأمــوال :أّنــهعلــىفیّتفقــونالّتجــاري،الّنشــاطنــوعبحســبعنصــر

كالســلعمادیــة :العناصــرمــنتتضــمن نــوعینالمجموعــةهــذهوأنّ ،تجــارة أو صــناعة معینــةلممارســة

  .3وغیرهاوالعلاماتالتجاريوالاسمكالاتصال بالعملاءالأهم،هيمعنویةوعناصروالمهمات،

علــىاقتصــروإّنمــاصــلاحیات الفقــه،مــنباعتبــارهالتجــاري،المحلیُعرّفلمفغالبیتهللتشریعبالنسبةأمّا

  .لهالمكوّنةالعناصرذكر

  

     خصائص المحل التجاري: المطلب الثالث

  من خلال تعریف السابق ، نستخلص أن المحل التجاري یتمیز بثلاثة خصائص: 

عتبــار أن العناصــر المادیــة والمعنویــة  المكونــة للمحــل التجــاري هــي باأولا ـ المحل التجاري مــال منقــول :

مــن ق م ج 49عناصر منقولة هذا من جهة ، ومن جهة أخرى من خلال تعریف المشرع للعقار ـ المادة  

  .4ـ فإن المحل التجاري مال منقول تسري علیه الأحكام القانونیة الخاصة بالمنقول 

یعتبــر المحــل التجــاري مــال منقــول معنــوي ولــیس مــال منقــول مــادي ، ي :ثانیاـ المحل التجــاري مــال معنــو 

وهذا راجع لكون طبیعة العناصــر الأهــم فــي تكوینــه هــي عناصــر معنویــة، ومــن ثــم فــإن المحــل التجــاري لا 

  .5تسري علیه أحكام القانون الخاصة بالمنقول المادي

فة التجاریــة أن یكــون الغــرض مــن تكوینــه یشــترط لكســب المحــل الصــ  ثالثاـــ المحــل التجــاري مــال تجــاري :

القیــام بأعمــال تجاریــة ، ضــف إلــى ذلــك یجــب أن یكــون هــذا النشــاط التجــاري  مشــروعا أي غیــر مخــالف 

  للقانون والنظام العام .

  

  عناصر المحل التجاري: المبحث الثاني
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ي وقد نصت على ذلك المحل التجاري یشمل مجموعة الأموال المنقولة اللازمة للاستغلال التجار     

تجاري بأنه تعد جزءا من المحل التجاري الأموال المنقولة المخصصة لممارسة نشاط تجاري 78المادة 

هذه العناصر قد تكون مادیة مثل البضائع والمهمات وقد تكون معنویة مثل الاتصال بالعملاء والاسم 

عناصر أخرى إضافةالاختراع ویمكن دائما التجاري والحق في الإجارة والتسمیة المبتكرة وكذلك براءات 

التاجر فلیست هذه العناصر سوى أمثلة لما یتضمنه المتجر غالبا ولئن تفاوتت أهمیة حسب طبیعة تجارة

هذه العناصر المشار إلیها وأصبح من الصعب تحدید العنصر الجوهري الذي لا وجود للمحل التجاري

تجاري على أن 78عنصري العملاء والشهرة فقد نصت المادة بدونه إلا أنه یمكن التركیز أساسا على 

یشمل المحل التجاري إلزامیا عملائه وشهرته كما یشمل أیضا سائر الأموال الأخرى اللازمة لاستقلال 

المحل التجاري كعنوان المحل والإسم التجاري كعنوان المحل والاسم التجاري والحق في الإیجار والمعدات 

  ع وحق الملكیة الصناعیة.والآلات والبضائ

  المطلب الأول : العناصر المادیة

بارة عن مجموعة السلع الموجودة في المحل التجاري والمعدة للبیع مثل الأقمشة في محل ع) البضائع :1

تجاري للأقمشة والحقائب في محل تجاري للحقائب وكذلك السلع الموجودة بالمخازن التابعة للتاجر كما 

البضائع المواد الأولیة التي سوف تستخدم في صناعة ما یقوم المتجر بیعه والتعامل فیه تعتبر من قبیل 

  كالجلود بالنسبة لصناعة الحقائب.

یقصد بها المنقولات التي تستخدم في تسهیل نشاط المحل التجاري وإعداده :المعدات والأدوات)2

نتاج والآلات الحاسبة والأثاث المعد للغرض المقصود من استغلاله مثل الآلات التي تستخدم في الإ

  العملاء والسیارات التي تسهل أعمال المحل.لاستقبال

  

    المطلب الثاني : العناصر المعنویة

العناصر یقصد بالعناصر المعنویة الأموال المنقولة المعنویة المستقلة في النشاط التجاري للمحل وتلك

بدونها الناحیة القانونیةعملاء والشهرة ولا یقوم المتجر من لازمة لوجود المحل التجاري خاصة عنصري ال

على خلاف العناصر المادیة وتتمثل العناصر المعنویة في الاتصال بالعملاء والشهرة والاسم التجاري 

  وحق الایجار وحقوق الملكیة الصناعیة والرخص والإجازات.

ومعاملاته مع عملائــه و اتصالاتهلكل تاجر ) عنصري الاتصال بالعملاء والشهرة (السمعة التجاریة):1

زبائنه الذین اعتادوا التردد على محله التجــاري ویحــرص التــاجر كــل الحــرص علــى أن تســتمر علاقاتــه مــع 

المنشــود علــى متجــره وعلــى الإقبــالعملائه ویعمل دائما على تنمیتهــا بكــل الوســائل المشــروعة حتــى یحقــق 

وعة إذا ما باشر الغیر  ذات التجارة. وترتــب علــى ذلــك تحــول بعــض التاجر أن یتحمل منافسة غیره المشر 



عملائه عنه،وعنصر الاتصال بالعملاء یعتبر أهم عناصر المحل التجاري بصفة عامة بــل انــه فــي الواقــع 

إلیــهعوامل ثانویة تساعد تحقیــق الغــرض الأساســي الــذي یهــدف إلاهو المتجر ذاته وما العناصر الأخرى 

علـــى متجـــره ویترتـــب علـــى ذلـــك أن فكـــرة المحـــل وإقبـــالهموهـــو دوام الاتصـــال بزبائنـــه ألاصـــاحب المتجـــر 

التجــاري مرتبطــة أساســا بوجــود هــذا العنصــر وكلمــا تــوفر عنصــر الاتصــال بــالعملاء تــوافرت فكــرة المحــل 

التجــاري باعتبــاره وحــدة مســتقلة عــن عناصــره، ویعتمــد عنصــر الاتصــال بــالعملاء عــن عنصــر الشــهرة أو 

ة التجاریة التي تعتمد أساسا على عوامل ذات طابع عینــي متعلــق بالمحــل التجــاري وتكــون لهــا شــأن السمع

في إجتذاب العملاء كطریقة عرض البضائع والمظهر الخارجي للمتجر والــدیكور الخــاص بمواجهــة المحــل 

علــى اســتمرار لتحقیق هدف واحد هو المحافظــة والموقع الممتاز والواقع أن كل عنصر منهما یكمل الآخر

اقبــل العمـــلاء علــى المتجـــر وعنصــري الاتصـــال بــالعملاء والشـــهرة حــق مـــالي یمكــن التصـــرف فیــه ویـــنظم 

  .6القانون حمایته عن طریق دعوى المنافسة غیر المشروعة

الاســم التجــاري أحــد عناصــر المتجــر وهــو مــن العناصــر المعنویــة ویقصــد بــه یعتبــر) الإســم التجــاري:2

لتــاجر لمتجــره لتمییــزه عــن المحــال التجاریــة المماثلــة ویتــألف الاســم التجــاري مــن إســم الاســم الــذي یتخــذه ا

  .7التاجر ولقبه

التسمیة المبتكرة العبــارات الجذابــة التــي یتخــذها التــاجرأو العنوان التجاري بیقصد :العنوان التجاري) 3

ــــة مثــــل تســــمیته الهیلتــــون، بلا زا،الصــــالون الاخضــــر، الملكــــة لتمییــــز محلــــه التجــــاري عــــن المحــــال المماثل

الصغیرة، والعنوان التجاري یختلف عن الإسم التجــاري فالتــاجر غیــر ملــزم باتخــاذ تســمیة مبتكــرة لمحلــه فــي 

  حین أنه ملزم باتخاذ اسم تجاري كما وأن العنوان التجاري لا یتخذ من الاسم الشخصي للتاجر.

المتجر أو المصنع فــي الاســتمرار فــي العقــد في الإیجار حق صاحبیقصد بالحق) الحق في الإیجار:4

كمستأجر والإنتفاع بالمكان المؤجر ویمثل الحق في الاجــاره أهمیــة كبیــرة إذا كــان المحــل التجــاري یقــع فــي 

منطقــة معینــة إشــتهرت بصــناعة معینــة أو لقــرب الموقــع مــن الأســواق والمحــال المماثلــة حیــث یســهل علــى 

علـــى الشـــراء كمـــا تظهـــر أهمیـــة هـــذا العنصـــر فـــي بعـــض أنـــواع النشـــاط العمـــلاء إجـــراء المقارنـــة والاقبـــال 

التجــاري التــي تعتمــد فــي ازدهارهــا علــى وجودهــا فــي موقــع معــین كالمقــاهي والمطــاعم والجراحــات والحلــول 

محــل البــائع فــي اســتغلال المتجــر هــو الــذي یؤكــد الاســتمرار فــي الاتصــال بــالعملاء ونتیجــة ذلــك كــان مــن 

فــي المتجــر یشــمل أیضــا التنــازل عــن الحــق فــي الایجــار الــى المشــتري وقــد نصــت الطبیعــي أن التصــرف 

تجــاري علــى أنــه فــي حالــة التنــازل عــن المتجــر فانــه یجــوز للمحــول إلیــه أن یتمســك بــالحقوق 172المــادة 

علـــى أنـــه یجـــوز للمتجـــر أن 176المكتســـبة مـــن قبـــل المتنـــازل لإتمـــام مـــدة الاســـتقلال. كمـــا نصـــت المـــادة 
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الایجــار غیــر انــه ینبغــي علیــه فــي هــذه الحالــة أن یســدد للمســتأجر المخلــى التعــویض الــذي یفــرض تجدیــد

  .8یجب أن یكون مساویا للضرر المسبب نتیجة عدم التجدید

الملكیــة الصــناعیة الحقــوق التــي تــرد علــى بــراءات الاختــراع یشــمل تعبیــر) الحقــوق الملكیــة الصــناعیة:5

ات التجاریــة والصــناعیة وجمیــع هــذه الحقــوق معنویــة ذات قیمــة مالیــة والرســوم والنمــاذج الصــناعیة والعلامــ

  یجوز التصرف فیها.

ویقصــد بهــا التصــریح التــي تمنحهــا الســلطات الاداریــة المختصــة لا مكــان مزاولــة :والإجــازات) الــرخص 6

رخص نشاط تجاري معین كرخصة إفتتاح مقهى أو سینما أو رخصة لبیع المشروبات الروحیة، ولا تعتبر ال

اشــترط لمنحهــا ضــرورة تــوفر شــروط موضــوعیة إذاإلاوالاجــازات مــن عناصــر المتجــر المكونــة لمقوماتــه 

غیر متعلقة بشخص من منحت له وفي هذه الحالة یكون لرخصه قیمة مالیــة وتعتبــر عنصــرا مــن عناصــر 

  .9المحل یرد علیه ما یرد على المحل من تصرفات

    المطلب الثالث : عناصر مختلف فیها  

هناك عناصر أخرى اختلف فیها الفقه ، فیما إذا كانت تعد من ضمن عناصر المحل التجاري أم لا ،     

  وأهم العناصر المخلف فیها هي : 

  ـ الدفاتر التجاریة 

  ـ الحقوق والالتزامات الشخصیة   
  

  الطبیعة القانونیة للمحل التجاري: المبحث الثالث

  

وني للمحــل التجــاري وعلــة هــذا الخــلاف هــو مــا یتمیــز بــه مــن أحكــام، لــذلك إختلــف الفقــه فــي التكلیــف القــان

  إنقسم الفقهاء في تكییف الطبیعة القانونیة للمحل التجاري إلى ثلاث مذاهب:

  المطلب الأول : نظریة المجموع القانوني

اماتهــا المتعلقــة و فحواها إعتبار المحل التجاري ذمة مالیة مســتقلة عــن ذمــة التــاجر لهــا حقوقهــا وعلیهــا إلتز 

بــالمتجر والمســتقلة عــن بقیــة حقــوق والإلتزامــات التــاجر ومقتضــى هــذه النظریــة أن الــدائن بــدین شخصــي 

للمدین ولا علاقة له بالمحل التجاري (كدین الطبیب) لا یستطیع التنفیذ به على المحل ومن ثم ینفرد دائنوا 

خــرین للتــاجر، فیصــبح بــذلك المتجــر وحــدة قانونیــة المحــل التجــاري بالتنفیــذ علیــه دون مزاحمــة الــدائنین الآ

مستقلة عن شخص التاجر، ولا محل للأخذ بهذه النظریة في القوانین الجزائري والمصري والفرنسي،أما في 
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ألمانیا فالفقه یكاد یكون مستقرا على أن المحل التجــاري فــي حقیقتــه مجمــوع قــانوني وبالتــالي لــه ذمــة مالیــة 

  .10مستقلة

  

  

  

  

  الثاني : نظریة المجموع الواقعيالمطلب 

أنصــار هــذه النظریــة أن المحــل التجــاري لــیس وحــدة قانونیــة مســتقلة بدیونــه وحقوقــه وانمــا هــو وحــدة یــرى

عناصر فعلیة أو واقعیة أي أن عــدة عناصــر إجتمعــت معــا بقصــد مباشــرة اســتغلال تجــاري دون أن یترتــب 

قــانوني مســتقل وبالتــالي لا یترتــب علــى التنــازل عــن على ذلك ذمة مالیــة مســتقلة عــن ذمــة مالكــه أو وجــود 

المحل التجاري التنــازل عــن الحقــوق والإلتزامــات الشخصــیة المتعلقــة بالمحــل التجــاري ونشــاطه التجــاري إلا 

إذا اتفق على ذلك صراحة ویذكر أنصار هذا الرأي أن یترتب على هذه الوحدة لعناصر المتجر هو وجــود 

  مستقلة عن طبیعة عناصره المكونة له.مال منقول ذو طبیعة خاصة 

بید أنه یؤخذ على هذه النظریة أن إصلاح المجموع الواقعي لیس له مدلول قانوني فالمجموع امــا أن یكــون 

قانونیا واما لا یوجد كما أنها لا تفسر لنا على أساس من القانون إذا كان للشخص ذمــة مالیــة مســتقلة عــن 

  .11ة المتجرالمتجر أو ذمة مالیة واحدة شامل

  المطلب الثالث : نظریة الملكیة المعنویة    

تقـــوم هـــذه النظریـــة أساســـا علـــى ضـــرورة التفرقـــة بـــین المحـــل التجـــاري باعتبـــار وحـــدة مســـتقلة، وبـــین      

عناصــره المختلفــة الداخلیــة فــي تكوینــه وأن حــق التــاجر علــى محلــه لــیس إلا حــق ملكیــة معنویــة یــرد علــى 

ي ذلــك مثــل حقــوق الملكیــة الصــناعیة والفنیــة ویختلــف بالتــالي عــن حقــه علــى كــل أشیاء غیر مادیة مثلــه فــ

عنصر مــن مــن عناصــر المحــل التجــاري، ومقتضــى هــذه النظریــة أن یكــون للتــاجر حــق الانفــراد فــي محلــه 

التجاري والاحتجاج به على الكافة، وتحمیه دعوى المنافســة غیــر المشــروعة وتســمى هــذه الملكیــة المعنویــة 

وهــذا ، ة التجاریة ویرجح الفقه هذه النظریة لنجاحها في إیجاد تفسیر منطقي لطبیعة المحل التجــاريبالملكی

  .12ما یأخذ به المشرع الجزائري
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  حمایة المحل التجاري: المبحث الرابع
  

  المطلب الأول : مفهوم المنافسة غیر المشروعة  

یعرّفهــامــنفهنــاك، لعــدّة اعتبــاراتنظــرًاوهــذاوعة،المشــر غیــرالمنافســةلدعوىالمفسّرةالتعریفاتاختلفت

غصــبهــوإذنالمقصــودفالهــدفالاقتصــادیة،بــالفكرةذلــكفــيمرتبطــةالمقصــودالهــدفأســاسعلــى

الذيوالسلوك الشریفالمبادئإلىتفتقروالتيالمستعملةالوسیلةأساسعلىعرفهامنالعملاء، وهناك

  التجاریة.الحیاةفيهدًفایكونأنینبغي

«بقولهاغیر المشروعةالمنافسةفضیلنادیةالأستاذةعرّفتفقدالجزائري،بالّنسبة للفقهأمّا استخدام:

  ».واجتذابهمالعملاءعلىالتأثیربقصدسلیمةغیرلأسالیبالتاجر

منافســةیعــدّ تهدیــدهاالتجــار أوبمصــالحالمســاسشــأنهمــنكــانعمــلكــلّ أنّ ا یتضــح لنــا،هذخلالمن

  وأخلاقیا.التجارةمهنةوشرف  مبادئعنتبتعدالمستعملةالوسیلةكانتمتىمشروعةغیر

  المطلب الثاني : صور المنافسة غیر المشروعة  

التجاریــةالتعــاملاتفــي میــدانعلیهــاوالمتعارفالمشروعةالوسائلتجارتهفيمستعملاالتاجركانمتى

عــنالخــروجحــاولمــاإذاولكــنبــه،ومســموحاونشــاطه شــریفاعملــهكانتلاعبأوغشأيمنالّنزیهة

ویُســمحالمشــروعیة،دائــرةمــنبخروجــهخطــأیرتكــبفإّنــهممارســته الیومیــةفــيالأخلاقــيالســلوكهــذا

  .المشروعغیرالمنافسةدعوىبرفعللمتضرّر

الحــالاتمــنمعــیّنعــددعلــىاســتقرّ قــدالفقــه والقضــاءأنّ إلا، حصــرهایمكــنلاالخطــأصــورأنّ ورغــم

  ، ومن بینها:المشروعةغیرالمنافسةمنصورًاعلیها واعتبارهاالقیاسللقاضيیمكنوالتي

خلطإحداثإلىالمؤدیةالوسائلأقدمهيالوسیلةهّذهتعدّ ـ صورة الأعمال المؤدیة للخلط واللبس:01

المنافســة المؤسســةوملائمــةوســمعةرواجمــنسالمنــافیســتفیدبحیــثالمنتجــات والمشــاریع،بــینلــبسأو

وعــدممعــهالجمهورالمتعامــللــدىخلــطمــنیحدثــهمــاطریــقعــنلصــالحهالوضــعهــذااســتغلالویحــاول

  .معهالتعاملاعتادواغیر الذيآخرومنتجبضاعةمعیتعاملونبأّنهمومعرفتهمتمییزهم

أوللشــخصالطیبــةبالســمعةالمــسشــأنهمــنامــكــلّ ـ صورة الأعمــال المؤدیــة للحــط مــن المنــافس: 02

عــوضبــهالقــائملأنّ مشــروع،غیــرعمــلابالتــاليویعــدّ وتشنیعاتشویهایعدّ أو خدماتهمنتجاتهأوبمحّله

تحطــیمعــن طریــقالســوقعــنمنافســهإبعــادإلــىیلجــأفإّنــهوالمــوزعینالتجــارمــنغیــرهمــعأن یتنــافس

تكــونأنعــوضبالحرب السیكولوجیة،شبیهاذلكویعدّ زبائنهلدىتهمنتجاأوالتاجرهذاسمعةوتشویه

  نظیفة.اقتصادیةمنافسة



  صورة الأعمال المؤدیة للإضطراب في المحل المنافس:ـ 03

بذاتــهمعــیّنمحــلأوإلــى شــخصیوجّــهبــأنمنافسًــامشروعًایمسقدالتوازنوزعزعةالاضطراببثإنّ 

هــوأهمّهــالعــلّ وســائلعدّةبذلكمستعملاونشاطه التجاريمنافسهبتوازنالإخلالالمنافسبذلكقاصدا

لمعرفــةالعمّــالهــؤلاءجــذبالمنــافسمحاولــةأوفــیهمالاضــطرابالعمــل وبــثتــركعلــىالعمّالتحریض

فلا یقصدالسوقمجملفيالاضطراببثإلىالتاجریعمدقدكماوالتقنیة،الصناعیةهذا التاجرأسرار

  .نشاطا مماثلایزاولونالذینالتجارمجموعیقصدبلمعیناتاجرًاذاكرفهتصمن

  المطلب الثالث : دعوى المنافسة غیر المشروعة 

  تخضع دعوى المنافسة غـیر المشروعة للقـواعد العامة في التقاضي ونتناول فیها مایلي:

أنّ إلاالمشــروعة،غیــرافســةالمنموضــوعأهمیــةرغــمأولا ـ أســاس دعــوى المنافســة غیــر المشــروعة :

القضــاءلاجتهــادأمرهــاتركــتولكــنمحــدّدة،صــریحةبنصــوصالــدّعوىتــنظم هــذهلــمالتشــریعاتغالبیــة

.ضروریةیراهامرّةفي كلّ والتدخل

غیــرمنافســةأمــامالقــول أّننــایتعــیّنأساسعلىالذيالضابطأوالأساسفيالفقهاءبینخلافثارفقد

القواعــدعلــىأخــرىوتــارةالحــقفي اســتعمالالتعسفنظریةأساسعلىبدایةالدّعوىوافاسندمشروعة،

مــنفریــق آخــروجــدبینمــاالتقصــیریة، وهــر الــرأي الــذي اعتمــده القضــاء فــي الجزائــر ،للمســؤولیةالعامّــة

  .خاصنوعمندعوىفهيبها،خاصةقواعدإلىإسنادهاالفقهاء

قواعدإلىتستندالمشروعةغیرالمنافسةدعوىباعتباریر المشروعة : ثانیا ـ شروط دعوى المنافسة غ

كــانوإنســببیة،وعلاقــةوضــررخطــأمــنالشــروطنفــستــوافرلممارســتهاالتقصــیریة فیجــبالمســؤولیة

  .13صعوبةوأكثرهاالأركانهذهأدقهوعنصر الخطأ

  ثالثا ـ الجزاء المترتب عن دعوى المنافسة غیر المشروعة :

وإن–الّنقــديیحكــم بــالتعویضفقــدمتعددة،صورایتخذقدالمشروعةغیرالمنافسةدعوىفيالجزاءإنّ 

الّنــاهيأوالآمــرالصّــادرالحكــمفــيعینیــا ویتمّثــلتعویضــایكونقدكما-الغالبةالصورةهيهذهكانت

نفقــةعلــىالحكــمبنشــرالمحكمــةتقضــيقــدكمــاتنفیــذه،تهدیدیــه لضــمانبغرامــةمرفــقالشــيءفعــلعــن

  .التعویضوطریقةشكلتحدّدالتيهيالحالفالمحكمة بطبیعةعلیه،المحكوم
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  خــــــاتمة الفصل
  

أن المشــرع الجزائــري أراد كغیــره مــن المشــرعین أن یعطــي قــدرا كافیــا مــن الدراســةهــذهمــننســتخلص

لــق بعناصــر المحــل التجــار وهــذا لمواكبــة النصوص القانونیة للإحاطة بموضوع المحــل التجــار وكــل مــا یتع

  التطور الاقتصادي والتجاري.

غیــرالمنافســةمعــالمیحدّدوواضحًاصریحًانصًایضعالمشرّع لمأما بالنسبة لحمایة المحل التجاري فإن 

نصــوص فــيذلــككــانســواءممــاثلا،نشــاطایزاولــونممّــنغیــرهنحــوالتــاجرمــنالتــي تصــدرالمشــروعة

  .المنافسة ، بل ترك ذلك للاجتهاد القضائيقانونالمتضمّنالنصّ فيأوتجاريالالتقنین

  

  

  
  
  
  
  



  مقدمة الفصل
  

  

لحسابهاستثمارهلأجل ,مالكهمنتجاریامحلاشخصبمقتضاهیستأجرالذيالعقدذلكهوالحرالتسییرإن

هذابنتائجالمحلمالكیلتزمأندون ,وحده14الاستثمارهذامسؤولیةمتحملاعهدتهوعلىالخاص

علىتنصالتيالجزائريالتجاريالقانونمن 203المادةنصمنمستوحىالتعریفهذاوالإستثمار

 ».أنه «بواسطتهمایتنازلاتفاقأوعقدكلو ,مخالفشرطكلمنبالرغموذلكالتالیة،للأحكامیخضع

عهدتهعلىاستغلالهبقصدلمسیرالتأجیرمنجزءأوكلعنتجاريلمحلالمستغلأوالمالك

هذهالقانوني،العالمفيمكانهیأخذحتىانعقادلشروطیخضع ,الأخرىالعقودكسائرالحرالتسییرعقدإن

لخصوصیاته،نظرالعقدبهذاخاصةماهيمنهاو ,العقودباقيغرارعلىعامةشروطهيمامنهاالأخیرة

آثارعنهتترتبوبالنتیجةالعقدینعقدتفصیلاوجملةالشروطجمیعبتوفرو،اتجزاءتخلفهاعنتنتج

إلى الغیرتنصرفأوعاقدیهبینسواء

  :إلىالفصلیقسمالأساسهذاعلىو
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   :مفهوم التسییر الحرلمبحث الاول :ا

المطلب الاول :تعریف التسییر الحر :

یتمتع غالبا ببعض سلطات لمحل تجاري حیث یعد الأخیر مجرد عاملرعلى خلاف المسیر الأجی

الحر هو مستأجر یستغل المحل التجاري التمثیل والإنابة عن التاجر مالك المحل التجاري .فإن المسیر

ومن هذا یتبین لنا الفصل في بین الملكیة والاستغلال . لحسابه مقابل دفع بدل الإیجار للمالك المؤجر

او التسییر الحر لتمیزها عن الحالات المعهودة سابقا والمتمثلة في ت عبارة إیجار التسییروقد ظهر 

والمتمیزة باستقلال مستأجر التسییر وانعدام حالة التبعیة لمالك المحل التجاري .المسیر الأجیر

فكرة ملكیة المحل وجود التسییر الحر عقدا حدیثا نسبیا، وما كان لیظهر إلا بعدعقدوتجدر الإشارة إلى 

انتقال المحل التجاري إلى الورثة القصر، التجاري المتمیزة عن الإستغلال. ومن أسباب ظهور هذا العقد

مع ممارسة التجارة، وكذلك حالات المرض.   لتنافيوحالة تواجد مالك المحل التجاري أمام الوضع

15ود له استغلال المحل الموعود بیعه دونحالة الوعد ببیع المحل التجاري. فیتمكن الموعبالإضافة إلى

لهذه الفترة أن تخرج ملكي المحل من مالكها. فكان عقد الإیجار الحر هو العلاقة القانونیة الأنسب

الانتقالیة حتى یتمكن المسیر المستأجر من إتمام البیع الموعود به.

واتقاء زوال محله بدل الإیجار،ولا شك أن إیجار التسییر یمكن مالك المحل التجاري من الحصول على 

التجاري. كما یسمح للمستأجر المسیر والاحتفاظ بعملائه، وبوجه عام یحتفظ بالملكیة التجاریة للمحل

.16المصلحة للطرفین ولعالم التجارة والأعمالباستغلال المحل وتحقیق مكاسب وأرباح. وفي هذا

  

  

  

تسییرالمطلب الثاني : الطبیعة القانونیة لإیجار ال

صاحب المحل الطبیعة القانونیة لإیجار التسییر أنها عقد إیجار لمال منقول معنوي بمقتضاه یتناول

التجاري باعتباره تاجر التجاري كلیا وجزئیا عن استغلال المحل لفائدة المستأجر الذي یستغل المحل

المحل التجاري. ونظرا لأهمیة للمؤجر مالك لحسابه، كما یتحمل أخطار ونتائج الاستغلال مع دفع مقابل
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تنظیمه لأحكام القواعد العامة، ولا لأحكام إیجار العقارات من وخصوصیة هذا العقد فإن المشرع لم یترك

ونظمه بأحكام خاصة جاءت في الباب الثالث من الكتاب الثاني من القانون أجل النشاط التجاري،

هذا تأجیر التسییر" وخصص له المشرع الجزائري فيالجزائري تحت عنوان " التسییر الحر أو التجاري

.214إلى 203الباب المواد من 

إیجار العقارات وقد قضت المحكمة العلیا بخصوصیة وذاتیة النظام القانوني للتسییر الحر المختلف عن

في ملخص هذا القرار حیث جاء18/03/1997من أجل ممارسة التجارة وذلك في قرار لها صدر في 

  17الإیجار"" من الثابت قانونا أن التنبیه بالإخلاء لا یكون إلا فيأنه

الحرالتسییرانعقادشروط :الثانيالمبحث

إلىالشروط تنقسممنمجموعةاجتماعالأمریقتضيالحر،التسییرعقدلبناءفانه ,الإشارةسبقتكما

الحر، التسییرعقدعلىفقطتنطبقخاصةأخرىإلىإضافةالعقدأركانفيتتمثل ,عامةموضوعیةشروط

على الخطورةوالأهمیةطابعتضفيجاءتشكلیةشروطذلكإلىضف ,معینةلغایاتالمشرعبهاجاء

.العقد

و ذاكهذامبرزین ,الشروطبهذهالإخلاللجزاءالتطرقإلىمضطرینبالكادأنفسنانجدذلكإلىبالتطرقو

  :ليالتاالنحوعلىمطلبینفي

الحرالتسییرلانعقادالموضوعیةالشروط :الأولالمطلب

في تتمثلالحرالتسییرعقدأركانتعتبر ,عامةشروطإلىالحرالتسییرلانعقادالموضوعیةالشروطتنقسم

لهاسنتطرفالأخیرةهذهذلك،فیهایشترطالتيالفئةمنالعقدباعتبار ,الشكلیةوالسببالمحل،الرضا،

  .لأهمیتهانظرامستقلطلبفي م

  

:التراضي 1-

الحر التسییرعقدفيالتراضيوبانعدامهالعقدینحلفیه،أساسيكركنالتراضيیتطلبكانمهماعقدكل

مال منقولمقاولةالحرفيأوالتجاريالمحلباعتبارومعینة،زمنیةلمدةملكیةدونالشيءمنفعةعلىینصب

بتبادلالتراضيیردو18العامةللقواعدیخضعمنقولایجارةعقدعلیهالجاريالحرةالإدارةعقدفانمعنوي
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القواعدبمقتضىالعیوب المحددةمنسلیمقانونيأثرأحداثأجلمنلمتطابقتینإرادتیهاعنالتعبیرالطرفین

.المدنيالقانونمن 91إلى 81الموادفيالعامة

:الأهلیة- 2

كاملةعشرةالتاسعةسنالعاقدببلوغتحددالتيو ,الأداءأهلیةالعقودلإبرامائريالجز المشرعیشترط

  المدني الجزائري،القانونمن 40المادةحسبعلیهیحجرلموالعقلیةبقواهتمتعهمع.العقدإبراموقت

.لانعدامهاباطلایكونوناقصهالمصلحةللإبطالقابلایكونوإلا

، 19الشكلبحسبتجاريعملهوومعنويمنقولعلىواردحقیقيإیجارعقدحرالالتسییرعقدإن

من القانون التجاري03بمقتضى المادة 

على نحوالمستغلطرفمنأوالحرفیةالمؤسسةأوالتجاريالمحلمالكطرفمنالحرالتسییرعقدیبرم

القانونمن20السائدالمنطقيالمنهجهووالجزائريمن القانون التجاري 203المادةفيواردهوما

595المادةإن  إلاالأموالبعضتأجیرمنالانتفاعحقصاحبتمنعالتيالفرنسيالمدني

لها نفسهاالمادةمنالثانیةالفقرةبأنالتخمینیمكنلكنالتجاري،المحلعلىتطبق،لاالرقبةمالكبموافقة

تسري لاالمالكموافقةأومشاركةبدونسنوات ( 09 )تسعمنثرلأكالإیجارأناعتبارعلىواسعمفهوم

سنوات.التسعحدودفيإلاحقهفي

وفق القانونیةالتصرفاتببعضیقومأنالمرشدللقاصریجیزالتجارة،مجالفيوالجزائريالمشرعإن

ممارسة منالمرشدالقاصریمنعمانجدلابتفحصهاوالتجاري،القانونمنالسادسةوالخامسةالمادتین

وصحة،شرطتعتبرالتجاریةالالتزاماتمجالفيألأهلیةأنالقولإلىیجرناماهذاوالتسییر،تأجیر

خروج علیهیترتبلا–سنواتتسعتجاوزإذاباستثناء–الإدارةأعمالمنهولإیجارعقدأنعلى اعتبار

.مؤجرهذمةمنالمؤجرالشيء

الأساس هذاعلىومعینة،مدةبثمارهأوبالشيءینتفعغیرهیتركالمؤجرفإنأخرىبصفةوقةالحقیفيو

21الإدارةأهلیةتكفيإنماو ,التصرفأهلیةلهتكونأنالعقدیبرملكيالمؤجرفيیشترطلا

:المحل- 3

أطرافعلىحقوقوزاماتالتتنشاأساسهعلىومزدوجفیهالمحلفإنالإیجاربعقدیتعلقالأمرمادام

.العلاقة

العامللنظاممخالفغیربمعنىمشروعومعینو ,مستحیلغیرممكنیكونأنالمحلفيیشترطو
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.مطلقاباطلالعقداعتبرإلاولاستغلالقابلو ,العامةالآدابو

فيالمرجوةالمنفعةتتمثلو,منهاالمستأجربتمكینالأخیرهذایلتزمالتيالمنفعةهوالمؤجرالتزاممحلإن

المستأجرالتزاممحلأماالحر،التسییرعلیهمایعقدموجودینحرفیةمقاولةأو ,عناصرهبجمیعتجاريمحل

 470العامةالقواعدوفقللتعیینقابلأومعینیكونأنفیهیشترطالذيالإیجاربدلأوالأجرةدفعهو

.جزائريمدنيقانون

منظمةلأنهاالتحلیلمخابروالصیدلةمثل ,تسییرهاإیجاریحظرأنشطةهناكنأالملاحظةتجدر

طبیعي،شخصكانإذالهالمرخصأوالمالكقبلمنشخصیاتسییرهاالقانونیتطلبخاصةبنصوص

المشترطةالعملیةوالعلمیةالمؤهلاتعلىیتوفرشخصتقنیافیسیرهامعنويبشخصالأمرتعلقإما إذا

  22مة النشاطلإقا

:السبب 4-

من  98المادةفيمبینهومانحوعلىباطلاكانإلاوالحدیثةالنظریةمنهجعلىسببمنللعقدلابد

مشروعا یكونأنفیهیشترطالذيو ,سببدونعقدإبرامقبولأمكانیةعدماعتبارعلىالمدني،القانون

.البطلانالعقدشابإلاوالعامة،الآدابوالعامللنظاممخالفغیر

الحرالتسییرلانعقادالشكلیةالشروط :الثانيالمطلب

الرسميالقالبفيالحرالتسییرعقدإفراغ :الأولالفرع

على هذاو ,البطلانطائلةتحتالرسميللشكلالخاضعةالعقودأهممنیعتبرالحرالتسییرعقدإن

المشترطةالرسمیةحظیتوقدعمومي،ضابطبصفتهالموثقتدخلمجالاتأهممنیعتبرالأساس

منیوماعشرخمسةخلالینشرورسمي،شكلفيیبرمالتسییرإیجارعقدأنقانوناالمقررمنكانمتى

المادةأحكامفيالتسییرتأجیرأوالحرالتسییرأحكامنظمالمشرعأنقانوناالمقررمنكانتاریخه متى

إذاوتجاریةمن طبیعةهيالتيالتصرفاتوالعقودكلنظمكمابعدها،وماريالتجاالقانونمن 203

أنحینفيتسییر حر،أنهأساسعلىیكیفهأحدهماإذالعقدتكییفطبیعةتحدیدحولالأطرافاختلف

، ولعل الحكمة من إشتراط الشكلیة23الرسميالشكلفيیفرغلمالعقدإنباعتبارذلكفيینازعهالآخر

(الرسمیة) في عقد التسییر هي رغبة المشرع في إبراز خطورة التصرف الذي ینطوي علیه إیجار المحل 

المسألةهذهفيالبحثالموضوعقضاةعلىالمتعینمنفإنهتجاري203المادةتشترطكماالتجاري
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لیتمكنالقانونيتكییفهوالعقدطبیعةبتحدیدذلكو24,النزاععلیها مصیریتوقفالتيالأساسیةالقانونیة

91رقمالقانونمن 63المادةنصفيأیضاوردقدتطبیق القانون ومدىمراقبةمنالأعلىالمجلس

نقلالمتضمنةالعرفیةالعقودتسجیلبإجراءالقیاممنالتسجیلمفتشوایمنع/یليماالمالیةبقانونالمتعلق

والأسهمعنالتنازل ,یكونهاعنصركلأوالصناعیةأو التجاریةالمحلاتعقاریة،حقوقأوملكیة

الصناعیة،المؤسساتأوالتجاریةالمحلاتإدارة,التجاریةالإیجاراتالتجاریةالشركاتفيالحصص

.25للشركاتالتعدیلیةأوالتأسیسیةالعقود

الحرالتسییرعقدنشر :الثانيالفرع

خلالینشرورسميشكلفيتسییرعقدكلیحررو«التجاري القانونمن 203المادةتنص

فضلا والقانونیة،للإعلاناتالرسمیةالنشرةفيإعلانأومستخرجشكلعلىتاریخهمنیوماعشرةخمسة

 ».القانونیةبالإعلاناتمختصةجریدةفيذلكعن

نصأينجدلا ,الحرالتسییرلعقدالمنظمةالتجاريالقانونمن 214إلى 203منالموادبتفحصو

,التجاريالمحللبیعبالنسبةواردهوماخلاف ,القانونیةللإعلاناتالرسمیةالنشرةفيالنشرمضمونیحدد

التصریح حالةفيأوورقمهالتحصیلمقادیروتواریخعلىالبطلانطائلةتحتیشتملأنیجبالذيو

فیه تمتالذيالمكتبإلىالحالتینفيشارةالإوالتصریحبهذاالخاصالإیصالورقمتاریخعلىالبسیط

و لقبهوالسابقالمالكوالجدیدالمالكمنكلاسموالعقدتاریخذلكإلىبالإضافةیذكروالعملیاتهذه

كقاعدة المستعملةالتقدیراتأوالتكالیففیهبماالمشروطالثمنومركزهوالتجاريالمحلنوعوعنوانه

اختصاصدائرةفيالموطناختیاروالمعارضاتبعدفیماالمحددةالمهلةبیانوتسجیلالحقوقلاستیفاء

على الواقعةالعملیاتكافةمحتوىعلىالغیراطلاعهوالإشهارمنالهدففإنالأساسهذاعلىو

نین التجاري إضافة الي إحاطة الدائللمحلالحقیقيالمستغلحولالغلطیتجنبونحتى26التجاريالمحل

لما له دور في ,بمختلف العملیات الواردة على المحل التجاري بإعتباره الضمان الأساسي و الجوهري لهم

تعزیز الإئتمان.

الضرائبمفتشیةلدىالتسجیللإجراءاتیخضعالحرالتسییرعقدأنالأخیرفيالملاحظةتجدر

العقدفیهحررالذيالتوثیقمكتببمقرهاالواقعالمتعددة
  

  الحر وانقضاءه:المبحث الثالث :آثارالتسییر
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للقواعدطبقاالأخرتجاهمنهمالكلحقوقتقابلهاأطرافهعلىالتزاماتكانمهماعقدكلعلىتتولد

المسمىللعقدالمنظمةالتجاريالقانونأحكامبمقتضىالخاصةالآثاربعضترتیبعنناهبیكالعامة،

علیهماالمترتبةالالتزاماتوالحقوقفيالطرفینبینالعقدعنالمترتبةثارالآتتمثل "الحرعقد التسییر"

،27اتجاه الآخركل

  

الحر:آثارالتسییرالأولالمطلب

  المؤجرالتزاماتوحقوق :الأولالفرع

محلیستغلبقيإذاإلاالعقد،انعقادبمجردالتاجر،صفةفقدانههوالمؤجرعلىیترتبأثرأولإن

ذات بمؤسسةالأمرتعلقإذاحرفیاأوتاجرایصبحالمسیرفالمستأجرذلكمنالنقیضعلىوآخر،تجاري

.الحرفیةالمؤسسةأوللمحل،مالكایكونأنبدونحرفيطابع

أهم منو ,ذلكفيهذهالإیجارعملیةلشهردخللاوالعقدانعقادبمجردتترتبالحقوقوالإلتزاماتإن

:المؤجرعلىالواقعةاتالالتزام

التجاريالمحلتسلیم 1-

المتفقمستلزماتهاومشتملاتهابجمیعالمسیرالمستأجرإلىالمؤجرةالعینبتسلیمملزمالمؤجرإن

بالعتادكشفیحررانالطرفینأنأظهرالعلميالواقعو ,بهاالانتفاعمنتمكینهقصد ,العقدفيعلیها

بهذهإخلالكلو ,العقدبأصلإلحاقهاقصد ,الفنیةالمهاراتوالعلاماتاكذوبمادةمادةالمؤجر

إصدار الأمراستلزمإذاوج،.م.ق 476العامةالقواعدحسبالعقدفسخعنهیترتبعلیهاالمتفقالالتزامات

علیها الحصولإلىالسعيالمؤجرعلىوجب ,الحرفیةالمؤسسةأوالتجاريالمحللاستغلالإداریةرخصة

.المسیرالمستأجرلفائدةتحویلهاو

یتم الاتفاققدوالمسیر،للمستأجربیعهاعلىالاتفاقیتمفقدمستقلة،اتفاقیةمحلتكونالبضائعأنغیر

  العقدنهایةعندمثلیاأوعیناإرجاعهاعلى
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-   :التعرضعدموالهادئالإستغلالضمان2

طبقا ,المستأجرانتفاععرقلةشأنهمنعملبأيالقیامعنالمؤجرامتناعهوالالتزامهذافحوىو

منه صادرقانونيتعرضكلأیضاالمؤجریضمنكماالمستأجر،منافسةعدممنهاخاصةو ,العقدلبنود

.العیوبمنالحرفیةالمؤسسةأوالتجاريالمحلسلامةكذاوالغیرمنأوشخصیا

  :التجاريالسجلفيالقیدتعدیلأوالقید 3-

التسییرتأجیربیانمعالخاصقیدهتعدیلأو ,التجاريالسجلفينفسهبتسجیلإماالمؤجریلتزم

ناحیةمنالحرفیةالمؤسسةأوللمحلالحالیةالقانونیةالوضعیةعلىاطلاعهوالغیرإعلامقصد

.الإستغلال

- :الصیانةأعمال 4

الضروریةالترمیماتبجمیعبالقیامذلكو ,المؤجرةالعینصیانةيفیتمثل ,آخرالتزامالمؤجرعلى

إعذارهبعدبذلكالتزامهعدمعندوذلك،بخلافیقضياتفاقیوجدلممابالمستأجرالخاصةتلكدون

المؤجرنفقةعلىبذلكللقیامالمحكمةمنإذنعلىیحصلأنللمستأجرجاز

لمسیراالمستأجرإلتزامات :الثانيالفرع

تتمثلو ,حقوقوالتزاماتالعقدبمقتضىالمسیرالمستأجرعاتقعلىتترتبالمؤجرغرارعلى

:فيالمسیرالمستأجرعلىالواقعةالإلتزاماتأهم

- :المؤجرةالعینعلىالمحافظة 1

بعدمیلتزمبالتاليوفائدة،جنيإلىالحرالتسییرعقدخلالمنیهدفالمستأجرأنالمنطقيمن

المسیر علىیجبإذ،28ج.م.ق 495المادةمقتضیاتحسبللخطرالحرفیةالمؤسسةأوالمحلتعریض

العادي وعلیه یلتزم الرجلعنایةذلكفيباذلابهماالاعتناءوالحرفیةالمؤسسةأوالمحلاستغلالالحر

م الصدق وعدم الأمانة .... بعدم الإتیان بأي عمل من شأنه أن یقلل من قیمة العین المؤجرة، مثل عد

علیهیحظربحیث ,لأجلهالمؤجروفق المقصدوومختلف الممارسات الطفیلیة اللتي تقلل من تردد العملاء

المؤجرإلا بموافقةالباطنمنالمحلتأجیرلهیجوزلاو ,المحلنشاطتغییر
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:بدل الإیجاردفع – 2

كماالعقد،فيعلیهمتفقالنقودمنمبلغعادةتكونو ,الحرسییرالتعقدفيالإیجاربدلالأجرةتمثل

أوعلیهالمتفقالوقتفيتدفعوللمراجعة،قابلةالأرباحمننسبةأوالأعمالرقممننسبةتكونقد

ما نحوعلىسنواتثلاثكلمراجعتهاجوازمع ,ج.م 498المادةمقتضیاتحسببهاالمعمولالآجال

.أعلاهذكر

:الإیجارعنالتنازلحرمان- 3

,المؤجرثقةمحلتكونخبرةمنبهیتصفبمااعتبارمحلالمسیرالمستأجرشخصیةكانتلما

في عقدنصأوالمؤجربموافقةإلاالغیرإلىالباطنمنتأجیرهأوالمحلإیجارعنالتنازللهیجوزلافإنه

ولعل الحكمة من تقریر هذا الحظر هو حمایة ,29الباطنمنالجزئيأوالكليبالتأجیرلهیسمحالتسییر

المتجر من أن یقع في ید غیر أمینة تسیئ الیه الأمر الذي یؤثر بدوره على المالك الاصلي.

  بالنسبة للدائنینالحرالتسییرانعقادآثار :الثالثالفرع

جمیععلىسلطاتهعنناهیك ,للمؤجرالحرفيأوالتاجرصفةزوالالحرالتسییرعقدعلىیترتب

الضمان منالإنقاصسیمالابدائنیهإضراریلحققدالذيالشيءالعقد،سریانمدةخلالالمتجرعناصر

رفع منبتمكینهمذلكو ,الحمایةالتجاريالقانونمن 208المادةلهموفرتالأساسهذاعلىوالعام،

للإعلانات الرسمیةالنشرةفيالعقدنشرمنابتداءأشهرثلاثةمهلةخلالالأداءحالةالدیونجعلدعوى

تقدیر تأثیرأنغیرالمقارنة،التشریعاتغرارعلىالتجاريالمحلبدائرتهایقعالتيالمحكمةأمامالقانونیة،

لذلكالدائنینإثباتبعدللقاضيالتقدیریةللسلطةیعودالمؤجردائنيدیونعلىالتسییرعقد

المستأجر معبالتضامنمسؤولیبقىالمؤجرفان ,ج.ت 209بالمادةعملاوالمستأجر،لدائنيةبالنسبأما

للإعلانات الرسمیةالنشرةفيالعقدنشرغایةإلىالأخیرهذاطرفمنالمحلاستغلالدیونعنالمسیر

التيالظاهرفكرةيهالمسؤولیةهذهأساسو،النشرتاریخمنأشهرستة ( 06 )مدةطیلةوالقانونیة

معبالتضامنمسؤولیبقىالمؤجرفان ,ج.ت 209بالمادةعملاوالمستأجر،لدائنيبالنسبةتحل أما

الرسمیة النشرةفيالعقدنشرغایةإلىالأخیرهذاطرفمنالمحلاستغلالدیونعنالمستأجر المسیر

القانونیةللإعلانات
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محل تحلالتيالظاهرفكرةهيالمسؤولیةهذهأساسوالنشر،ریختامنأشهرستة ( 06 )مدةطیلةو

من و،30المحلاستغلالحقیقةعنالأخیرهذاعندالعلمتكریسغایةإلىهذاوالغیرحمایةقصدالحقیقة

بدایةفيالمبرمةالعلاقاتفيبسهولةالائتمانوالثقةعلىالحصولمنالمستأجرتمكینثانیةجهة

إلىمسؤولالمؤجریبقىفقد،باستحقاقهالیسوالدیونبنشأةبالمسؤولیةالعبرةأنالملاحظةمعالنشاط، 

.أشهرالستةبعد مدةما

بالتضامنمسؤولیكونالمؤجرفإنالمباشرةبالضرائبیتعلقفیماو ,الخزینةلدیونبالنسبةأما

بالضریبة الأمریتعلقو ,الحرفیةالمؤسسةأولالمحباستغلالمنهاالمتعلقةوعنهاالمسیرالمستأجرمع

و المضافةالقیمةعلىالرسمغرارعلىمباشرةالغیرالضرائبعدىما ,النشاطعلىالرسموالدخلعلى

.التسجیلحقوق

الحرالتسییرعقدانقضاء:الثانيالمطلب

فإنه لیسطرفیهبیناختلافهاوإبرامهإلىبالمتعاقدینأدتالتيالدوافعكانتمهماوالحر،التسییرعقدإن

إذا اتخذهذابزوالهامنطقیایزولمحددةمقتضیاتوأهدافولحاجیاتجاءفلقدالأبدي،الاتفاقأوبالعقد

.العاديمسراهومجراهالعقد

أهمهاالظروفمنظرفبسببلهالمعتادةالمحطةقبلینقضيأنیمكنالعقدفإن ,هذامنانطلاقا

كاتحادقانونیةأسبابأوكالوفاةمادیةماهيمنهاأخرىأسبابعنناهیكالتعاقدیة،بالالتزاماتالإخلال

.الذمة

تكریسها وحاولالقضاءفإن ,العقدطبیعةوقلتهارغمقانونیةبإجراءاتمرتبطهذاالعقدانقضاءأنغیر

بالمواد المنظمةالتجاریةالإیجاراتانتهاءإجراءاتبینوبینهاالخلطعدمعلىالاجتهاداتكلفيالتأكید

بین سواءهامةآثارمنهتترتبكذلكانقضاءهفإنالحرالتسییرانعقادغرارعلىو ,ج.ت 202-169

  بالمحلالمشغولالعقارمالكوالدائنینخاصةوللغیربالنسبةأوعلاقتهماانفصمتالذینعاقدیه

  .الحرالتسییرعقداءانقضحالاتالأولالفرع

المؤدیةالأسباباختلفتوتعددتوإن ,النهایةهوالقانونیةالمجالاتفيعقدكلمآلأنالبدیهيمن

لا قدوالوصولمیناءفيالعقدرسواتعنيالتيو ,منهالمنشودةالغایةإلىالمتعاقدیصلفقدذلك،إلى

إخلاله والآخرالطرفجدیةعدمبسبب ,للعقدالمسبقةالنهایةنتیجةمبتغاهإلىأحدهماأوالمتعاقدینیصل

.إرادتهاعنخارجةظروفنتیجةطرفیهتدخلبدونالعقدینقضيقدوعنه،المتولدةبالالتزامات
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أجلھبحلولالحرالتسییرعقدانقضاء :1

الانتفاععلىواردةالالعقودمنلأنهعامة،بصفةالإیجارعقدفيجوهریاعنصراتعتبرالمدةإن

الكاملة الحریةمتروكةالعقدفيمحددةلمدةالحرالتسییرعقدیبرملذلكمعلوم،أجرلقاءمعینةلمدةبالشيء

في الأمرهوكماالتجدیدبحقالتمسكالمسیرالمستأجریحقأندونالمدةهذهبانتهاءینتهيوللأطراف

فيمشروطسابقاتفاقبواسطةأوالمؤجربموافقةإلاج.ت 169202بالموادالمنظمةالتجاریةالإیجارات

  31العالمیةالتشریعاتغرارعلىالعقد،

تنفیذ الإلتزاماتعدمبسببالعقدانقضاء :2

للجانبالحقنشوءإلىیؤديبهاإخلالكلو ,طرفیهعلىمفروضةالتزاماتعقدكلعلىتتولد

في العقود «المدنيالقانونمن 119بالمادةالواردةالعامةواعدبالقعملاالعقدفسخطلبفيالمضرور

إذا لم یوف أحد المتعاقدین بالتزامه جاز للمتعاقد الاخر بعد إعذار المدین أن یطالب ,الملزمة للجانبین

» .بتنفیذ العقد أو فسخه....

العقدفيالشرطذلكیوردانالمتعاقدینأنالمیدانفيالعملبهالجاريأنغیر

الحرعقدالتسییرلانقضاءالأخرىالحالات :3

أسباب توجد ,أعلاهإلیهماالمتطرقالحرالتسییرعقدلانقضاءالشائعتینالرئیسیتینالحالتینإلىإضافة

زوال أوإداریابهالمأمورالغلقحالةغرارعلى ,الأساسیةعناصرهأحدبزوالالمحلانتهاءمنهاأخرى

النقیضعلىوالعقد،حداتضعوفاتهفإنبالتاليو ,لشخصهیختارالحرالمسیرأنكذلك ,ءالعملاعنصر

العقدفيمخالفشرطوجدإذاإلا ,العقدینهيلاالمؤجرموتفانذلكمن

 106المادةحسبالمتعاقدینشریعةالعقدلمبدأیخضعإراديعقدالحرالتسییرعقدأنقانوناالمقررمن

.المدنيونالقانمن

قضاة فانالحر،التسییرعقدهوالنزاعطرفيیربطالذيالإیجارأنالحالقضیةفيالثابتكانلماو

یخطالمفأنهمالمستأجروفاةعندالإیجارحقإسقاطیخصفیماالطرفیناتفاقعلىبمصادقتهمالموضوع

كانمتىوالعامالخلفوالمتعاقدینىإلأثرهینصرفالعقدبأنتشیرالتي , 108المادةتطبیقفيو

32الذمةباتحادالحرالتسییرعقدینقضيأنیمكنكذلكالأمر،

المحلبتأجیرمثلایكونو ,العقدفيالفاسخالشرطتحققإذاالحرالتسییرعقدینقضيأنیمكنكما

علىقدرتهمورشدهمرالقصبلوغأو ,المریضالمؤجرشفاءغایةإلى  الحرفي المقاولةأوالتجاري
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.الخبرةمنمدةبعدالمحلتسییر
  

الحرالتسییرعقدانقضاءالثاني آثارالفرع

المسیربالنسبة للمستأجرالعقدانقضاءآثار :1

كلمحووالتجاريالسجلمننفسهبشطبملزمالمستأجرفاننشرهوالحرالتسییرعقدانتهاءعند

التجاريالمحلبردالمسیرالمستأجریلزمكماالحر،التسییرانتهاءیفیدمابالمؤجرقیدهامشعلىتأشیر

المؤجر،لصالحبالتعویضعلیهالحكموطردهیمكنذلكتعذرإذاوصاحبه،إلىالمقاولةأو الحرفي

بدقة العقدفيالعناصرتحددلمفإذاالعقد،إبرامیومللمحلالمكونةلعناصرجمیعإلىالاستردادوینصرف

أن إذالبضائع،مصیروالمعداتحالةعنیقالالشيءنفسو ,للمتجراشتمالهاإثباتالمؤجرعلىوجب

یلزم كماخطا،أيارتكابهعدمبإثباتذلكمنتحللهإمكانیةمع ,وضعیتهاتدنيعنمسؤولالمستأجر

33ذلكخلافعلىاتفقإذاإلاالمخزونبأخذالمؤجر

بعقدها قامالتيالدیونیجعلالتسییرتأجیرانتهاءأنالتجاريالقانونمن 211ادةالمنصفيجاءقدو

.فوراالأداءحالةالحرفیةالمؤسسةأوالمتجرباستغلالالخاصةوالتسییرمدةطیلةالمسیرالمستأجر

على الإستحقاقيالتعویضطلبلهیحقلاوالمؤجر،بموافقةإلا ,التجدیدحقمنالمستأجریستفیدلاكما

الفرنسيالقانونغرار

للمؤجرالحر بالنسبةالتسییرعقدانقضاءآثار :2

فهوبالتالي،و ,المسیرالمستأجرطرفمنالمبرمةالعقودعاتقهعلىیقعلاالمؤجرفإنمبدئیا،

بالنسبةشخصیةدیونوحقوقترتبالعقودهذهلانذلكعلىإرغامهیمكنلاوبتنفیذها،ملزمغیر

حالة المسیرالمستأجرطرفمنالمرتبةالدیونتجعلالحرالتسییرعقدنهایةفانالعمومعلىوللمسیر،

العقود تلكباحترامملزمفالمؤجرالعمل،عقودبخصوصاستثناءاتیتضمنالعامالمبدأهذاأنغیر ,الأداء

للمواصلة قابلایكوناستغلالهاأنوقائمةیةالتجار المؤسسةتبقىأنبشرطلكنالمسیرطرفمنالمبرمة

یستطیع بمقتضاهاالتيوالحرفیةالمقاولةبصددخاصةالحالةهذهتظهرو ,بطبیعتهالاستمراریةو

هو مانحوعلىالأجراءالعمالمنمحددغیرعددعلىقائمةأنهاأساسعلىإجراءعدةتعیینالمسیر

96 01بالأمرالصادرالحرفونقانفيبارز / .أعلاهالمذكور

المؤجرةللعمارةمالكاالوقتنفسفيالمؤجركانفإنه إذا «التجاريالقانونمن 202المادةحسبو «

أن المؤجرعلىیجبفإنهالوقت،نفسفيالمتجروالعمارةیشملالإیجاركانوالمستغلالتجاريوالمحل

القیمة زیادةمنعلیهایحصلأنلهیمكنالتيللفائدةمطابقایكونتعویضامغادرتهعندللمستأجریسدد
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المستأجربهاقامالتيالمادیةالتحسیناتبفضلللعمارةالإیجاریةالقیمةأوالمتجرمنسواءالحاصلة

 » .المالكبالاتفاق مع

المسیر المستأجرو  المقاولةالحرفيأوالتجاريالمحلمالكبینالاتفاقیجوزأنهالملاحظةتجدركما

الخ، ......السمعةتحسینأومثلاالعملاءعنصركزیادةالتجاريالمحلعناصرفيالزیادةتعویضعلى

انتهاء عندالمؤجرفإنالصددبهذاوالعقد،تنفیذحسنبغیةلكفالةالمسیرالمستأجردفععلىالاتفاقوكذا

كلیا الضمانمبلغعلىالحجزفيالمخالفةعندالحقلهعطيیالذيوالعقد،تنفیذلسوءإثباتهعدموالعقد

.المستأجرإلىالكفالةمبلغبردیلزمفإنهجزئیا،أو

للدائنینبالنسبةالحرالتسییرانقضاءآثار :3

معهتعاملواالذینالمستأجردائنيهم ,الحرالتسییرعقدانقضاءآثارإلیهمتنصرفالذینالدائنینإن

.العقدبمقتضىمقاولةالحرفيأوالتجاريالمحلاستغلالبمناسبة

محمیةلیستوللخطرمعرضةالدائنینحقوقفإنطرفیه،بینبالاتفاقالعقدتجدیدعدمحالةففي

أن ذلكمعنىوالمؤجرإلىتنتقللاالحرالمسیرابرمهاالتيالعقودعنالمتولدةالالتزاماتوكافیة،بصفة

بالمادة عملاوالمنحنىهذاعلىو ,الحرفیالمقاولةأوالتجاريالمحلعلىحقلهملیسرالمستأجدائني

الحر المسیربعقدهاقامالتيالدیونیجعلالحرالتسییرعقدانتهاءبمجردفانهالتجاري،القانونمن 211

من وانطلاقا،فورالأداءاحالةالمقاولةالحرفيأوالتجاريالمحلباستغلالالخاصةوالتسییرمدةطیلة

.المسیرالمستأجربمتابعةذلكوبحقهمالمطالبةالمستأجرلدائنيیمكنفإنهالنصهذا

حرتسییرعقدستارتحتالغیرعنأخرىعملیةإخفاءالمتعاقدونیقصدعندماأنهالملاحظةتجدر

العلاقةأصحابتجاهبالتضامنمینملز یكونونفإنهم ,شركةإلىتجاريمحلتقدیمعملیةأوكعملیة بیع

الاقتضاءعندتنتجأنیمكنالتيالأخرىالعقوباتإلىبالإضافةالمحلباستثمارالمتعلقةكافة الدیونعن

.التجاريالقانونتطبیق أحكامعن

التحققالمسیریستطیعحرتسییرمحلتكونالتيالفترةففيبالبیع،بوعدالتسییرإیجاریقترنقد

التجاري بالمحلمحتفظیبقىلأنهللمؤجرمفیدةمدةهيو ,الشراءقراراتخاذقبلالتجاريالمحلقیمةمن

تنصبلكنها ,للمتعاقدینإشكالاتتطرحلامختلفینعقدینعلىالمنصبةالعملیةهذهو ,الثمندفعحتى

الواعدالمؤجردائنيومثلاائیةالجبكالإدارةمصلحةلهالذيفالغیرالعقد،تكییفعنناتجةعلى مخاطر

التجاريالمحلعنبالتنازلالمرتبطحقهمیظهرهنامنوبقرض،فوريبیعالعملیةاعتباریمكنهم,بالبیع

عدةتلقىالإطارهذافيالمحاكموالواجبة،البیاناتتخلفنتیجةالبطلانطلبلهمیحقو بالتالي

 ,مألوفةالغیرالسلطاتللمسیرتعطيالتيالشروطعلىكذاوالإیجاربدلقیمةعلىتعتمدانتقادات عندما

الحرالتسییروالبیعبینللتفرقةكمعیار ,المالكإلایتحملهاأنیمكنلاتحمله واجباتأو



  
  
  

  خاتمة الفصل
  
  
  
  
  
  

منقولمالإیجارعلىینصبالذيذلكهوالحرالتسییرعقدأنإلىالثانيالفصلنهایةفينخلص

علىحقیقيتجاريإیجارفهوبالتاليالحرفیة والمقاولةالحرفيأوالتجاريالمحلفيیتمثلمعنوي

آثارعنهتترتبوالعقدیكتملبتوفیرهاولانعقادهشروطیتطلبالحرفقانونوالتجاريالقانوننحو

و مالك الطرفیندائنيفيالمتمثلالغیرإلىكذلكتنصرفكماعاقدیه،إلىمنطقیةبصفةأولاتنصرف

یختلف العقدهذافإنالانعقادحیثمنمبدئیاوالأساسهذاعلىو ,الحرفةأوبالتجارةالمشغولالعقار

  الأخیرة هذاأناعتبارعلى ,التجاريالقانونمن202-169بالمواد المنظمةالتجاریةالإیجاراتعلى
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  المصادر والمراجع
  

المصادر
oالقانون المدني
o ي 59ـ 75المعدل والمتمم للأمر رقم 06/02/2005المؤرخ في 02ـ 05قانون رقم المؤرخ ف

المتضمن القانون التجاري.26/09/1975
o 1992، قانون المالیة لسنة 16/12/1991المؤرخ في 25/91القانون رقم
o1997لسنةق،م18/03/1997فياالعلیالمحكمةقرار
o1989لسنةقم،14/05/1989بتاریخ57842رقمالعلیاالمحكمةقرار  

  المراجع
  الكتب:-1

  
،ة ود التجاری اري الجزائري،العق انون التج د محرز:الق زءاحم ة 4الج ة ، الطبع ة العربی ، دار النھض

2،1981
والنشر.للطباعةعویدات،1جتجاریة،الالمؤسسة،التجارةقانونفيناصف الكاملإلیاس  
 1998خلف محمد ، إیجار وبیع المحل التجاري، دار الكتاب القانونیة، القاھرة، سنة.  
 2000سمیحة القلیوني ، المحل التجاري، الطبعة الرابعة، دار النھضة العربیة، القاھرة، سنة.  
 ، 2008الجزائر، سنة مقدم مبروك ، المحل التجاري، الطیعة الثانیة، دار ھومة.
ة ، ج اره القانونی ة 1محمد معاصمي، الجوانب العقابیة لعقد تاجیر التسییر و التسییر الحر واث ، مجل

.1998، مارس 2الموثق ، العدد
                                    ،نادبة فضیل، القانون التجاري الجزائري، الطبعة التاسعة، دیوان المطبوعات الجامعیة

.2007الجزائر، سنة 
 ة ،المدخل إلى القانون التجاري ،عبد الرزاق جاجان وآخرون ات الجامعی مدیریة الكتب والمطبوع

منشورات جامعة حلب .،2008
 2007،دار ھومة ،محاضرات في مادة القانون التجاري الجزائري ،عبد القادر البقیرات.
 ع ال،محمد أنور حمادة اري البی ل التج ى المح رھن ،تصرفات القانونیة الواردة عل أجیر دار ،ال الت

.2001،الفكر الجامعي 
نشر وتوزیع ابن خلدون –القسم الأول –الكامل في القانون التجاري - فرحة زراوي صالح–

  .2001طبعة 
المحل التجاري ،القسم الاول ، دار ابن خلدونفرحة زواوي صالح ،
 1994عقد الایجار ، الدار الجامعیة للطباعة و النشر ، بیروت ، ابو السعود ،رمضان
  

  الرسائل:- 2

 2006الجزائر ،–العمري مبارك، عقد التسییر الحر ، اجازة المدرسة العلیا للقضاء.  
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dz.com/forum/showthread.php?t=1416-http://www.droit  
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