
 -ورق لة-جامعة ق اصدي مرباح    

  السياسية كلية الحقوق و العلوم 

قسم الحقوق

 الحقوق والعلوم السياسية:الميدان  

 حقوق :الشعبة

 ق انون خاص: التخصص

 كرود فطيمة: الطالبةمن اعداد  
 

               

 

 

 : اللجنة المناقشة

   رئيسا............جامعة ورقلة( أستاذ مساعد أ )الأستاذ زرقاط عيسى. 

  مناقشا ومقررا.........جامعة ورقلة(أستاذ مساعد أ)الأستاذ زروقي نور الدين . 

  مشرفا.............ورقلةجامعة (أستاذ مساعد أ)الاستاذ طوايبية حسان. 

 

 :السنة الجامعية

ظام الق انوني الجزائرينال  الشفعة في  

 

2102- 2102  



 

 

 إلى كل المخلصين حيثما كانوا

 إلى من علمني كيف تخط الحروف

 إلى روح جدي وجدتي المجاهدان

 إلى فخري الغالي أبي المجاهد الذي

 لطالما كان الدرع الحامي لي ولإخوتي

 إلى رمز الحنان والملاك الحارس لنا

علمتني الصمود ولم    الغالية التي  أمي  

 تبخل عليا بدعواتها إلى أملي في الحياة

 إخوتي وأخواتي الأعزاء إلى كافة  

إلى رمز الصداقة المثالية" كرود"عائلة    

..."وجمعة    نور الهدى;فطيمة,بسمة"  

"ق انون خاص"إلى كافة طلبة سنة الثالثة حقوق  

2102_2102دفعة    
"هديإلى كل هؤلاء اهدي ثمرة ج"  



 

 

لايسعني في هذه المرحلة إلا أن أقدم بخالص شكري وتقديري إلى كل من ساعدني  
أستاذي  " من قريب  أو بعيد على انجاز هذا العمل المتواضع واخص بالذكر لكل من  

الذي  شرفني بإشرافه على هذه المذكرة وعلى كل  "  حسان  المؤطر السيد طوايبية
الفياض الذي لم يبخل به عليا وباعتباره لعب دور  دات التي بذلها والعطاء  و المجه

.المنهاج المنير في دراستي هذه  

إلى الطاقم العامل بمكتبة مجلس قضاء اليزي وبالأخص إلى السيد النائب العام والى  
كما لا انسي تقديم الشكر والتقدير  , خالتي العاملة بالمجلس التي كانت لي سندا قويا

كلية الحقوق كما أقدم امتناني إلى كل من  علمني  حرف ا على  مكتبة الجامعية باللعمال  
 اختلاف المراحل الدراسية الذين تعاقبوا على دراستي خلال  

 الفترة الجامعية والى كل أستاذ علمني ق انونا أو منهجية في المجال

 الدراسي الذين ما توانوا لحظة عن تقديم جل ما يملكون من ثمرات علمية  

أقدم تشكراتيإلى كل هؤلاء    

"كرود فطيمة"  



 

 ~  أ ~
 

 :المقدمة 
الملكيةةه  ةة  لةةت ال م ةةر   ال لأةةاء ،ةة  ا تةةيب  أ    ةة   ك تةةو هاتةةهبو م ي ةةه   ب ل ةةب المتةةا        

طةات كك تةبو  «    الجزائةا  مةا الللأةل اليةب   مةا الك ةبو اليبلةق مةا المةب  ا المةن  أ  لة    ة اا

 .الميااق أ ال لأيه أ الإل لأبت هبل مبا أ الليبزة   التل ه   ال    ضم كلا ما الإت يلا    »الملكيه 

التل ه ه ذا ال لأء أ كت من  ألكبم ب أتبتب ما التاي ه الإتلاميه أ      قبئمه  لى ،كاة ن،ر        

ى الغايةو أ أ  أ    هاز  لةى أتةبت  لضةيل المايةو  لةالضاا  ا التلير الم لأل لمه هبل مبا المهير 

 لضل ما قبم  له لأله  هبل مبا المهير  لى الغايو الذ  لم  كا له  ذه اللأةله أ  مةا كب ة  لةه هبل مةبا 

أن ى ما لأله التلير أ   هبلاغم ممب  لممه التل ه ما ، ائن لاتيمب  جمير مب  لات ما   بلأا الملكيه   

 .المضب   لى  ضر التي   غيا الماغ و ،يه

م ضله التل ه مب زال   كما ،  ك   ب  ميل قينا  لى لايه ال لأاء   ال ملك   ال  بقن أ غيا أا       

  لت الملكيه  لى الت ا  أ ،هم جه ب يجن المت ا   لته مجهاا  لى ال خل   لةى ال مةبا الةذ  اتة ااه أ 

ا الةذ  هةب  كمب يجن الهبئر  لته طاء ،   من مر تخص آخا أ لم ياغو ،  كهاام ال  بقن م ه أ أ  غي

له أ   ،  ال ق   لته يجن التلير  لته طا،ب ،   من لم ي بقش ه  نه   لا تا طه   لم يت اك ل ى ،ة  

 .ك  مبنه

غاا  للكمه تةبميه   اتة من المةب  ا التل ه  ،مب لذلك ما اللم ت ال   أقا  ب التاي ه الإتلاميه ال       

اي ه الإتةةلاميه   مهةةبنف اللمةةه الإتةةلام  الملأةةنا هبلمجمةةل ألكبمةةه ه ةةذا الخلأةة ص م  ةةب كذ    هةةا التةة

 مة ن الهيةر اغةم الجةنل الةذ  ناا ل ل ةب أ ، جةن تب  كت  مبل ب ،  كييا المبن    ال بايخ  للتل ه ليق

المتةةا  قةةن ألةةبط التةةل ه هجملةةه مةةا الميةة ن الإجاائيةةه   الم ضةة  يه أ ليةةق  ضةةر الضةة اهط اللازمةةه 

الم ا هةةه  لةةى مخللب  ةةب أ كمةةب أا المضةةب  لةةب ل م بلجةةه  ةةذا  لإتةة  مبل  ةةذا اللةةت   لةةنن الجةةزا ا 

 .الم ض   ،  كل م بتهه كبا ي اض  ليه  ،ي ب  ذا الم ض  

    هر أ ميه  ذه النااته ك ا التل ه   ن ما الم ض  ب  الم مه ال    مت ليب  ب الاق لأةبنيه    -     

              لملكيه    يه   لةى خةلاء ا لأةل ،ة  لايةه الاج مب يه ،  كل ي م أ هإ  هبا ب تهو ما أتهبو كتو ا



 

 ~  و ~
 

 ال  بقن   ال ملك ال    م ض  ه ب الم ا ن ال بمه مب لم يخبلء ال ظبم ال بم   الآناو ال بمه أ هبلإضب،ه لذلك

ك  مبن الهية   تة ى كةبا مةا لأةبلو  أ  ال نخل ،  ،با لت الملكيه ملأ ا لا يلت لالن اا ي  نى  ليه

 .،ي بلأله   ملألله 

  جنيا هبلذكا أ أا المتا  اللا ت  لم ي طات كلى التل ه   ه لم ي ا، ب   لم ي مل ه ب أ  كت  -      

لذذذا فالسذذؤال . المةةب  ا المةةن   الجزائةةا  الةةذ   ةةص  لةةى التةةل ه أ   خلأةة ب همةة ان مهي ةةه    اضةةله

 ني الجزائري ؟ خصوصاالمطروح في هذا الصدد يتعلق بمحاولة معرفة مصدر الشفعة في القانون المد

ه ؟  ةل  ة  لةت  ي ة  أم لةت  قن يبا جنل كهيا ،  اللمه المةب     لة ل الطهي ةه المب   يةه للتةل  -     

تخلأ  ؟ أم أ  ب ليت  ألألا هلت أ هل    مجان تهو مةا أتةهبو كتةو الملكيةه ال مبايةه ،ة  المةب  ا 

ه أ كضب،ه كلى  تبؤل لة ل  قة  للة ل المن   الجزائا  ؟ كمب يبا خلاء ل ل ك لاا الاغهه ،  التل 

التلير ملل المت ا  ، ل يك ا اللل ل  ق   مةن الهيةر ؟ أم  قة  ك ةلاا الاغهةه ؟ أم مةا  قة  لأةن ا 

هي الجوانب الأساسية التي مست القذانون المذدني أو التذي تناولهذا فما يه   التل ه ؟لكم   بئ  يمض  

 المشرع الجزائري بخصوص الشفعة ؟ 

لب ل أا  كة ا النااتةه هإ هةب  المة    تا  ب أ تةبل ايه   مب ييبا همللإجبهه  لى  ذه ال تبؤلا  ال     

 مكةا مةا الإلبطةه هكب،ةه ج ا ةو  ةذا ب ه هتةيطه هةبلم    الممةباا أ كة  اال لأل    ال لليل  أ مر اتة  

جبهةه  لةى  ةذه   ةناء  ةذا الهلةق أ ،ة  ملب لةه للإ بالم ض     ال ق ء  لى لأليح ألكبمه    لميمة

ب  ا الجزائا  جب   أا يك ا هلي   لى ض   الخطه ال   الإتكبليب  الم بلجه لم ض   التل ه ،  الم

المهلةق الا ل ,  ،يه مهليةيا , الا ل ي مل ا ل ل مب يه التل ه   تا ط الاخذ ه ب, قتم  ب الى ،لأليا

امةب ,التةل ه  نليةل متةا  ي  ب ،يةه المطلةو الا ل الم ميةل ه  ايةء ,خلأص همل ة م التةل ه  تةا ط ب

اليب   ،   لت الللأةل ،كةبا هخلأة ص امب المهلق ,المطلو اليب   هبلطهي ه المب   يه للتل ه  خلأبئلأ ب

ط الخبلأةةه هبلتة   المتةةل   ،يةةه ا مةا المطلةةو الا ل الم  لةت هبلتةةا الةةذ  ي كةة ,ط الاخةةذ هبلتةل هتةا 

ص الللأةل اليةب   ي ملة ا لة ل اجةاا ا   آيةبا امةب ،يمةب يخة.التةلير  المطلو اليب   الم  لت هبلتةا ط,

الم كةة ا مةةا المطلةةو الا ل الخةةبص , ،بلمهلةةق الا ل خلألأةة ه هكيليةةه الاخةةذ ه ةةب .التةةل ه  تةةم ط ب

امةب المهلةق اليةب   ، ملة ا لة ل آيةبا التةل ه , هبجاا ا  ب  اليب   هبلةن  ى الما،  ةه الخبلأةه هبلتةل ه

 اليةب   هبل لاقةب  الم ا هةه  ةا ممباتةه لةت ,مبا الةى التةلير الذ   ضما مطلهه الا ل هب  مبل ملكيه ال 

 .المطلو الخيا ،خلألأ ه هبلمتمطب  الاخ يبايه  الاجهبايه للتل ه بام, التل ه 
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 :تمهيد

اخلأص ناات   ،   ذا الللأل  لى مب يه التل ه ما ليق   ايل ب  هيبا المملأ ن                 

اضب،ه الى ,   اض متاله الطهي ه المب   يه ل ب,  ال ق ء  لى كيليه   ايء ال تاي ب  ل ب,ه ب

،ا  ب ل ،يه تا ط ا خن هبلتل ه ا  , لمهلق اليب  أمب ،  ا, م ناج  ذا ،  المهلق ا  ل . خلأبئلأ ب

 .التا ط ال اجو   ا،ا ب ،  التلير  ال مبا

 .مفهوم الشفعة: المبحث الأول 

 الشفعة و دليل مشروعيتها: المطلب الأول 

 تالب ل ما خلال  ذا المطلو ال  اء  لى التل ه   نليل متا  ي  ب   

 تعريف الشفعة :الفرع الأول 

 :لغة : أولا  

التل ه أ هضم التيا   كتكبا اللب  أ ماخ ذة ما التلر هم  ى الضم أ  لى ا ت ا أ أ  ضن ال  ا أ     

: أ  ضمم ه كلى اللان أ   تل   الاك ه أ ج ل  ب اي يا أ   تلر التة   تةل ب : ما تل   الت   تل ب 

ى الزيةبنة   ال م يةه   لكةا أتة ا ج له ز جبأ كمب  طلت التل ه أيضب هم  ة:   تلر الت  . ضم ميله كليه

 (1) .م ب ي ب    الضم

 -ضم  -،يطلت هم  ى :    يطلت كطلاقيا   قن  ا،  التل ه كذلك  لى أ  ب ماخ ذة ما الل ل تلرأ     

   م ةه تةاا تةب،ر  -زان  -  م ه التلر هم  ى الةز ج أ  ا كةل  الةن ضةم كلةى الآخةا أ   يطلةت هم  ةى 

التةلير يضةم ال مةبا   ا -ضةم -كذا كبا م  ب  لن ب   ه زان بأالتل ه يلأح أا  ؤخذ ما التلير هم  ى  

 (2).يزين ملكه هتهو التل ه   ه-زان– يلأح أا  ؤخن ما تلير هم  ى ,المهير الى كله

 

 

                                                           
(

1
 .9ص; 0991طه ه , ناا اللكا ال اه  أيا التل ه ،  ال مبا   الم م ل  -ملم ن ا كته  -جمبل م ن    - (

2
 .542ص; 6891طه ه ; ناا اللكا ال اه ; ا لأليه .ال تيط ،  اللم ت ال ي يه -امضبا اه  الت  ن    -( (
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 :اصطلاحا : ثانيا 

ال      م  كلي ب أ ،من  ا، ب المب  ا كخ لل  ال تاي ب  للتل ه كل ما م ظ اه  ،مب للمناته المب   يه     

يةةز ،ةة  هيةةر ال مةةبا الللةة ل ملةةل جالتةةل ه اخلأةةه  " هم لةةه ( 832)المةةن   الملأةةا  هم جةةو المةةبنة 

 ".المت ا  ،  أل ال م ي ه كذا   ا،ا  التا ط ال    ص  لي ب المب  ا 

 ملةك ال مةبا المهيةر كلةه أ  لةت " ها  ةب ( 6621) أمب المب  ا المن   ا ان ة  ،مةن  ا، ةب ،ة  مةبنة  -    

 "ليه ما اليما ه ضه   ل  جهاا  لى المت ا  همب قبم 

ه  ه ةب لإخة لا، م ،ة  ه ةض  أمب ،  التاي ه الإتلاميه كخ لل   هباا  اللم ب  ،  هيبا لميمه التل -     

،بلتةل ه   ةن بم الم  لمه ه ب أ ليق  ا، ب الل ليه  لى أ  ب لت  ملةك ال مةبا لةن،ر ضةاا الجة اا أ لكا 

 (1) .ق للجبا   التايكيهالل ليه  

أ ،من  ا، ب  لى أ  ب كت لمبت أ ... "ما المبلكيه   الل بهله   الإمبميه   غيا ب" أمب جم  ا اللم ب       

لةت  ملةك : تايكه ما  مةبا أ هيم ةه أ  قيم ةه أ هلأةيغه   ه هةباة أخةاى ، ة   هه تايك أخذ مب  ب ض

  ياى الجم  ا هاا التل ه لت للتايك ،مط .2))يمب ملك ي  ض،م  لى اللبنق ق ا  ييه  للتايك المني

 .ن ا الجبا

لا      ك   ب لت  ملك التةلير لل مةبا جهةاا   آء   لأو ،  مل  م  الن للتل ه ي،كل  ذه ال  با -     

 ة  ممبهةل     ال  لأا الج  ا    المميز للتل هأ   ما يمه ن،ر اليما   المةؤا   ال كةبليء للمتة ا   

 .ال  بزل  لى ال مبا

   ة  الة ص المطةبهت لمةبنة  484أمب ،  المب  ا المن   الجزائا  جب    ايء التةل ه ،ة  المةبنة  -     

" مةةا المةةب  ا المةةن   التةةبهمه الةةذكا  لةةى أا  484مةةا المةةب  ا الملأةةا  أ ليةةق  لأةة  المةةبنة ( 832)

ل مةبا ضةما ا لة ال   التةا ط الم لأة ص التل ه    اخلأه  جيةز الللة ل ملةل المتة ا  ،ة  هيةر ا

 ". لي ب ،  الم ان ال بليه

تهو مةا أتةهبو كتةو الملكيةه أ كذا مةب اتة  مل ب التةلير ك  ت  هط ما  ذا ال  ايء أا التل ه   ن       

 .ط ي م هيب  ب لالمبا ل ملك  مبا هب ه لأبلهه لغيا التلير أ الذ  يلل ملل  ذا المت ا  هت

                                                           
1
 .63-66-61; الماجر التبهت ص - ملم ن ا كته -جمبل م ن    -( (

2
 .201ص; 0991باء ناا الم  - 1جز  ألمن ها ملمن ألمن الناينيا أ التاح اللأغيا أ  لى أقاو المتبلك  لى مذ و الإمبم مبلك  - ( (
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تةلير   ال،  هير ال مبا أ   يتمى ال مبا المتل   ،يةه مةا  تل ه لا  ك ا هلتو المبنة كلا ل ذا ،بل       

مت ا     التلير م ه   الذ  يلل ملله التلير أ   ال   طبلو التل ه أ   قن  يا المب  ا أل اله   ما 

لو التل ه لضةمه كلةى الهبئر أ    مبا متل  ب هه      ال مبا الذ  يملكه التلير   الذ  يت  ن كليه ،  ط

 .ال مبا المتل   ،يه

 :دليل مشروعيتها : الفرع الثاني 

همب أا التل ه  ت من ما التاي ه الإتلاميه ،يجو الإتباة كلى متا  ي  ب ،   ذه ا خياة ليق أا       

اللأليح ه   الإجمب  أ ،من يه  همضب  الات ل لألى الله  ليه   تلم ه ب أ كذ ا   ،   ه هبلتيالتل ه يبه

  . ا جبها ها  هن الله اض  الله   ه

قضى ات ل الله لألى الله  ليه   تةلم هبلتةل ه ،ة  كةل مةب لةم يمتةم أ ،ةإذا  ق ة  اللةن ن   : ) ق له      

 (6) .م لت  ليه( لأا،  الطات ،لا تل ه 

 .كذ قتم  الناا   لنق ،لا تل ه ،ي ب( :  ص)   ا أه   اياة قبل الات ل  -

 .قضى هبلتل ه هيا التاكب  ،  ا اضيه   الن ا( ص)ا اللأبم  أا ال ه   ا  هبنة ه  -

 مةةا خةةلال ذلةةك   جلةةى متةةا  يه التةةل ه   جةة از ا خةةذ ه ةةب   هةةذلك  مةةل اللأةةلبهه   الخللةةب        

 -كام الله  ج ه–اااتن ا  لي م اض اا الله أ كذ قضى ه ب الكييا ا أ   م  م الإمبم  ل  ها أه  طبلو 

 (5)  .اض  الله   ه -  الخليله الخبمت  ما ها  هن ال زيز 

 .ب المتا  ،   لأ ص خبلأه  المب  ا المن   الجزائا  جبا ه ب ال مل أ ليق  ظمأمب التل ه ،        

،ا ان ب ،  الهبو ا  ل الم  لت هلت الملكيه ال اقر ،  الك بو اليبلق الخبص هبللم ت ال ي ه أ كذ  جن ب  

هنأ   ,مبنة خلأ ب ه ل  ااه ه  تا ( 3)،  المتم الخبمت ما الللأل اليب   الم  لت هطات كك تبو الملكيه

اجاا ا  ةب ,تةا ط التةل ه"مةا  لةت المةب  ا م ضةم ه  ةذه المة ان 914الةى غبيةه المةبنة  484ما المبنة 

 ". تم ط ب,أيبا ب

 : كمب  جن ب م ظمه ،  كطبا  لأ ص أخاى م  ب      

                                                           
 (

6
 . 61ص; 6881طه ه-اتك نايه-ناا اللكا الجبم   -،  ض   اللمه  المضب –الكبم التل ه  المتمه – هناللمين الت ااه   - (
 (

5
 .51-62ص -ماجر تبهت-جمبل م ن  ملم ن الاكته  - (
 (

3
 .قب  ا المن   م نل  الم ممالم ضما  6842الم ا،ت لته مها  6382امضبا  51المؤاخ ،   29- 42ا ما - (
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لال ا ااضة  الللاليةه غالم ضما كيليه ضةهط كتة  19/65/6894المؤاخ ،   94/68المب  ا اقم  -6

الم  جةيا    اجهةب  م أ كذا مة ح  ةذا المةب  ا اللةت ،ة  ممباتةه لمة ت للأمةلاك ال ط يةه    لنيةن  ال به ه

 15ما  ذا اللت أ ، جن أا المةبنة  54التل ه للن له ،  مجبل المت يماا  الللاليه أ   قن لنن  المبنة 

 مبات ال يئةه » ي ص  لى مب يل   69/66/6881المؤاخ ،   81/52ما قب  ا ال  جيه ال مبا  اقم 

/ 94/68مةةا المةةب  ا  54ال م ميةةه المكللةةه هةةبل  ظيم ال مةةبا  لةةت التةةل ه الم لأةة ص  لي ةةب ،ةة  المةةبنة 

 (6).«19/65/6894المؤاخ ،  

 م ال ص  لى كت كمبل لت التل ه ،  :  69/66/6881المؤاخ ،   81/52قب  ا ال  جيه ال مبا   -5

ب  لى    لت هبلم بملا  الم لأهه  لى ال مباا  الللاليه  ، 46   25ظل  ذا المب  ا ما خلال المبن يا 

 .أمب المبنة اليب يه ،   لت هبلم بملا  الم لأهه  لى ال مباا  المخلألأه لله ب 

 مب يمكا ق له ل ل  ذا المب  ا أ    م له لت ممباته التل ه للن له أ اغم أ  ةب ليتة  مبلكةه   لا     

 .تل ه  ا طايت الني اا ال ط   للأااض  الللاليهللت الأبلهه لت ك  لب      مبات الن له 

مةن ،ي ةب لإجةاا   أ ه ،ة  جميةر اللةبلا  ا خةاى ال ة  ي  81/52 ا قب  ا  25،من جب  ،   ص المبنة 

مكا لل يئه ال م ميه المؤ له أا  مة م هتةاا  ا ااضة  مةر ممباتةه لةت التةل ه يالهير ل ب ه ا ااض  أ 

 .ما المب  ا المن   482المبنة  ه ب للا هه الملننة ،  

،من أ طى للن له   الجمب ةب  الملليةه ا تةهميه   اللةت    81/52ما المب  ا  46أمب  ص المبنة        

أ كذ خ لة   482أ زل ب الما هه ا  لى قهل ألألبو اللم ت الذيا  ص  لي م المةب  ا المةن   ،ة  المةبنة 

أاان ألأةلبو اللمة ت ال مبايةه  اذاه لةت التةل ه أ ،ة  لبلةه مةبالمبنة للن له أ  الجمب ب  الملليه ممباتة

كجاا ا   ز  الملكيه للم ل ةه  لات  مبلال  بزل    ب أ    ذا ن ا لبجه ما الن له أ  الجمب ب  الملليه 

 .التلطه ال بمه ام يبزا ال م ميه أ طبلمب أ  ب  م م هإ جبز متا   ،  كطبا الملألله ال بمه    مبات 

لةةظ أا المةةبنة التةةبلله الةةذكا  لأةة   لةةى أا الن لةةه أ  الجمب ةةب  الملليةةه  مةةبات لةةت التةةل ه  الملا   

 (1).غيا أ ه لم يلأنا ه ن ال  ظيمأه اتطه ملأبلح    يئب   م ميه م ي ه  لنن  ا طايت 

ما المتم الااهر ما  ةذا ض  الم ضما قب  ا ال تجيل   18/65/6841مؤاخ ،   41/612ا ما  -3 

 تةة طير كنااة ال تةةجيل أا  تةة  مل »: م ةةه أ ليةةق جةةب  ،ي ةةب  669ا مةةا لةةت التةةل ه أ لاتةةيمب المةةبنة 

للأبلح الخزي ه لت التةل ه  لةى ال مةباا  أ  اللمة ت ال مبايةه أ  الملةلا  ال جبايةه أ  الزهةبئا أ  لةت 

الذ   اضى ،يه هاا يما الهير غيا كب،  مر ن،ر   « ما   ن هبلإيجبا كله أ  جزئه الات لبنةالإيجبا أ  

                                                           
(

6
الم ضةةما كيليةةه اتةة غلال الاااضةة  الللاليةةه ال به ةةه للامةةلاك ال ط يةةه   لنيةةن لمةة ت الم  جةةيا  6894-65-19المةةؤاخ ،ةة   68 94قةةب  ا  -(

 .  اجهب  م
(
1
 54ص5116,ل يت   جبة أالتل ه    طهيمب  ب ،  الميناا ال مل  أ مذكاة   بيه ال خاج ل يل ت بنة اليت  ت -(
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لذ   اللم ت   ذلك ،ضلا  ةا الةن  ى الما،  ةه أمةبم اللج ةه « 6/61»مهلغ اليما أ مب زان ،يه ال تا 

 . 611كلى  615الم لأ ص  لي ب ،  الم ان 

ه كلةى ذ    خلال أجل اه نا  ما ي م  تجيل ال مةن أ  ال لأةايح أ   يهلةغ قةااا اتة  مبل لةت التةل      

اللمةة ت كمةةب ه اتةةطه  اقةةه مةةا ال ةة ا الم لةةذ لك بهةةه الضةةهط   كمةةب هاتةةبله م لأةةى  لي ةةب مةةر الإتةة با 

 .هبلات لام ي ج  ب  بئو منيا الضاائو لل لايه ال     جن ،   طبق ب ا م ال المذك اة

 ةةم ال لأةايح ه ةةب أ ،ةبلملالظ   ةب أا الإنااة المبليةةه ل ةب لةةت ممباتةه التةةل ه ،ة  ا مةلاك ال مبايةةه ال ة  

ا طلاقب ما أيمبا  لى  جه ال ها    مةا يمةه ، ةذه المةبنة جةب   مةا أجةل اللةن مةا ال لا ةو   ال  ةاو 

الضايه  الذ  يم م هةه ا ،ةاانأ  لاتةيمب ،ة  الهية   ال مبايةه  لم ةر ا ،ةاان مةا  مةنيم  لأةايلب  كبذهةه 

 (5.)لإنااة ال تجيل

 ةة ص المةةبنة .الم  لةةت هبل تةةبط ال مةةبا  6883-13-16 المةةؤاخ ،ةة  836-13الماتةة م ال تةةاي    -4

يتة لين التةبغل ,اجةزا ,اذا قاا تخص م     مؤجا هير اله بيه ال   يملك ب:"ما المات م  لى مبيل 53

  هةيا هنقةه  يةه الهيةر  لةى الخلأة ص يمةا الهيةر ,المب     للجز  الم ض   للهير ما لت التل ه لتةاائه

بله م لأى  لي ب مر  لأل ات لام الى التبغل الذ  ي  يا  ليه اا يجيو كمب يجو اا  هلغ هات,المطل و

 "اذا ا مضى  ذا الاجل, يلأهح لت التل ه ن ا ايا,خلال اجل لايمكا اا ي جب ز ت اا  النا

غيةا أا ,    خا ج  ا المب نة ال بمه, لالظ اا المتا    ب مكا المت بجا ما ممباته لت التل ه  -

ا هةةيا تةةخص م  ةة     ةة  المةةؤجا  التةةخص اخةةا يتةةمى هةة ص المةةبنة التةةبغل الايجةةبا لاهةةنا اا يكةة 

 .المب    

  لى  ذا ا تبت ،إا التبغل المب     يمكا أا يل   هبلتل ه أمبم ن ا يا ال اقيه   ال تييا ال مبا   -  

طهمةةب ال ةة  يمكةةا ل ةةب أا  ةةؤجا ا مةةلاك ال مبايةةه ال به ةةه ل ةةب أ تةة ا  كب ةة  ملةةلا  تةةك يه أ  م  يةةه أ 

الم ضما ال لاقب  هيا المؤجا   المت اجا لملل م ةن  53-61أ 6841المؤاخ ،   41/644للمات م 

 (6.)للتكا    بهر لمكب و ال اقيه   ال تييا ال مبا 

 مب  جو الإتباة كليه    أا  ذه الم ا يا ليت  تاط أ  غيا مطل هه ال  مت ،ي ب ،ة   ةذه النااتةه      

 .لمب  ا المن   الجزائا  أ الملزمه ه كايت     ميت ناات    ل ل ب كت مب جب   هه  لأ ص ا

 

 

                                                           
(

5
 .59ص , الماجر  لته  -(
(

6
 .52ص , ل يت   جبة أ الماجر التبهت –الطبلهه  -(
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 .الطبيعة القانونية للشفعة و خصائصها :المطلب الثاني

ما خلال  نا المطلو تـالب ل م ا،ه  كيء التةل ه أ  الطهي ةه المب   يةه ل ةب أ مةا ليةق ك  هبا ةب       

  كيء كيل ب اللم ب  المب   يا   م قء المتا  ما كل  ذاأ ما خةلال  لأة ص المةب  ا . لت أم اخلأه

 .المن   يم أ طات ه ن ب كلى خلأبئص التل ه

 .تكيف الشفعة: الفرع الأول 

  ةةن التةةل ه قيةةنا يةةان  لةةى لايةةه ال لأةةاء   ال ملةةك ك   ةةب جةةب    لةةى خةةلاء ا لأةةل   مةةا        

المل اض  اك اللايه للمبلك هبل لأاء ،يمب يملةك كيلمةب يتةب    لا يلةن مةا لاي ةه تة ى ق ا ةن ال ظةبم 

تخص آخا  ال بم هي مب يجن الهبئر هبلتل ه  لته ملزمب ه من لم يا ضه اه نا  كلا أ ه ،اض  ليه ال  بقن مر

     التلير   ذلك اضب  أ  قضب       ا غلو   ي  هةا اللكةم المضةبئ   مةنا لميميةب  لةل ،يةه تةلطه 

 .المضب  ملل الإاانة

ليق أا اللمه المب     أيبا جنل كهيا ل ل الطهي ه المب   يه للتل ه أ لذا ،من  تب ل كييا ما ،م ةب        

المب  ا  ا الطهي ه المب   يه للتل ه ، ل    لةت تخلأة  ؟ أم لةت  ي ة  ؟ أم  ة  مجةان اخلأةه ؟ أم 

مةب تخلأةيبأ هم  ةى أا أ  ب تهو مةا أتةهبو كتةو الملكيةه ؟ ،ة   ةذا الإطةبا   ةبك مةا ا  هةا التةل ه ل

التلير لا يت  مل ن  ى  ي يه للمبيه لت  ي    ا مب يهبتا ن  ى تخلأيه للمبيه لت تخلأ  للأيت 

هه أ     لمه ،با يلأيا مت ايب أ   ةذا اللةت لا ية اق   ةه   لا  جة ز ل ال ةه أ كمةب لا يجة ز لةنائ     

 ة  تخلأة  هبل تةهه للتةلير    ي ة      ةبك مةا ك  هةاه لمةب تخلأةيب  ي ةب ،.التلير أا يت  مل ه هإتةمه

 (6)  .هبل تهه لل مبا المتل   ،يه

   ةبك مةا ذ ةو كلةى ك  هةبا التةل ه  ة   اق ةةه قب   يةه طهي يةه   تةهو أ  طايمةه مةا طةات كتةةو     

اخلأه كت ي بئيه  ؤن  كلةى ال مييةن هلايةه ال لأةاء   ال  بقةن    لةى  ةذا : الملكيه   اللم ت ال ي يه أ  

يت  لمب  ي ب أ  تخلأيب أ كذ لا ي لأ ا أا التهو المكتةو لللةت ال ي ة  يتةمى ذا ةه لمةب ال ل  أ ،   ل

م ي ةب أ ،بلتةل ه مةةا اللمة ت ال اخيلأةةيه أ  الم تةئه أ  ةةؤن  كلةى  مليةك ال مةةبا المهيةر للتةةلير جهةاا  ةةا 

 (5)المت ا 

أ  ا طلهه أ أا التل ه    اخلأه أ أ  خيبا للتلير أ ،له أا ياخذ ه ب أ  أا ي اك ب  :   ياى ا ت بذ  -  

  ما يم ،لا يكاه  لي ب   لا  ج ز كلا ،  ال مبا أ   م ى يه  اللت ،ي ب أ  ملك ال مبا المهير   ل  جهاا 

                                                           
(

6
 .644ص, 6885جبم ه المب اة  -اللم ت ال لميه ا لأليه  -ملمن خيبل  -(
(

5
 18 19ص, 6884طه ه , م تاة الم باء اتك نايه -التل ه  لمب   ملا - هيل اهاا يم ت ن -(
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للةة  ،يةةه تةةلطه المضةةب  ملةةل  لةةى المتةة ا  أ هم جةةو لكةةم لأةةبنا مةةا المضةةب  ي  هةةا  مةةنا لميميةةب 

 (3.)الإاانة

غيا أا ا ت بذ التة   ا  يةاى هةاا التةل ه ليتة  هلةت  ي ة    لا تخلأة أ هةل  ة  ليتة  هلةت  -   

ألألا أ   ك مب    تهو لكتو اللةت أ ،بلتةلير يكتةو هبلتةل ه ملكيةه  مةبا أ  لةت  ي يةب  لةى ال مةبا أ 

 . لته   هيا تهو ما أتهبو كتههكبللت الإ  لب  ميلا أ  ا اللات  اضح هيا اللت 

كق ااا ،ي ب التي   أ  اللأله المبنيه ,،بلتل ه هإ  هبا ب تهو لكتو اللم ت ال ي يهأ ،    اق ه ماكهه    

المبئمه هيا ال مبا المتل   ،يه   ال مبا المتل   هه    ذه  اق ه مبنيهأ   هيةر ال مةبا ا  ل أ  المتةل   

 ةةه مبنيةةه أخةةاى أ   هةةبلإ لاا التةةلير كاان ةةه ،ةة  الآخةةن هبلتةةل ه أ    ةةذا ،يةةه    ةة  هبل تةةهه للتةةلير  اق

 . لأاء قب     لأبنا ما جب و  الن

، ذه ال قبئر الم تلتله   الماكهه أ الغلهه ،ي ب لل اق ه المبنيةه لا لل لأةاء المةب     أ   مةا يةم يمكةا     

بك مااكز قب   يه كذ   يا  أتهبه ب لتخص كنخبل التل ه ،  مجبل ال اق ه المبنيه أ أ  يمكا الم ل أا   

كتةة طب  أا يكتةةو اللةةت هإاان ةةه الم لةةانة ه ةةن ك ةةلاا اغه ةةه ،ةة  ممباتةةه التةةل ه أ ليةةق يكةة ا للتةةلير 

اخلأه ،  أا يم لك ال مبا المتل   ،يهأهإ  هبا التل ه اخلأه أ      لن  ب ه ا خيةاة ،ة  ال ملةك هميةبم 

اخلأه للتلير اللت ،  أا ي ملك ال مبا المتةل   ،يةه هإاان ةه م ةى الماكز المب     أ ليق  خ ل  ب ه ال

  يا  أتهبهه هإج مب   قبئر مبنيه م ي ه أ ،لا يك ا للتلير لت الملك هل اللت ،  أا ي ملك  ذا ال مبا أ 

يم ي ل ل لمه ،  اا ي ملك ال مبا المتل   ،يه كلى لمه ،ة  ملكيةه  ةذا ال مةبا   ذلةك  ةا طايةت لل لةه 

 (6) .لمت ا ملل ا

،ما خلال مب تهت ما آاا  ل ل  كيء التلغه أ أ  الطهي ه المب   يه ل ب أ يمكا الميل كلى أا الاأ        

الااجر    الاأ  المت  هط م ه أا التل ه ليت  لمب  ي يب   لا تخلأيب أ   ك مب     اق ةه مبنيةه ماكهةه 

ن ملأةنا لللةت أ    ةذا الةاأ  الةذ  مةبل لةه أ  تهو ما أتةهبو أ  متةلك لكتةو الملكيةه أ كمةب أ  ةب   ة

مةةا المةةب  ا المةةن   الجزائةةا  أ كذ ا  هةةا التةةل ه  اخلأةةه  جيةةز  484المتةةا  مةةا خةةلال  ةةص المةةبنة 

 .اللل ل ملل المت ا   ،ت كجاا ا  ملننة ما قهل المب  ا

 

                                                           
(

3
 .444ص; 6819المب اة طه ه  -،  تاح المب  ا المن   الجنينال تيط –ا  ا طلهه  -(

(6
 444ص6819المب اة –ناا ال  ضه ال اهيه –الجز  ال بتر –ال تيط ،  تاح المب  ا المن   الجنين – هن الازات الت   ا   - (
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 : خصائص الشفعة : الفرع الثاني 

ب   لا  كةة ا كلا ،ةة  ال مةةبا أ   قةةن تةةا   ن، ةةب همةةب أا التةةل ه ليتةة  لمةةب  ي يةةب   لا لمةةب تخلأةةي      

للضاا الم  قر هتهو ك لأبل ملكيه ال مبا المهير كضب،ه لمب ل ب ما ، ائن كق لأبنيه ،  جمر مب  لات أ   

 . ذا مب ج ل ب  ك ت  جمله ما الخلأبئص أ تالب ل ال طات كلي ب كت  بنا هبلمب  ا المن   الجزائا 

 : لى العقار الشفعة لا ترد إلا ع: أولا 

لا تل ه كلا ،ة  ال مةبا أ    ةذا مةب أقةا المتةا  ليةق لةم يجةز التةل ه كلا ،ة  ال مةبا ن ا الم مة ل أ      

كبللي اا   الييبو   ال ا ض ال جبايه أ  ا الم م ل يان  ليه لت الإت انان أ     ةه لا يةن م هخةلاء 

أ    لى  ذا ال جةه  خ لةء ما المب  ا المن    484ال مبا ليق  يه   ذه الخبلأيه هلأايح  ص المبنة 

 .التل ه  ا الات انان الذ  يك ا ،  الم م ل   مجم   المبل

كل ت   متة ما هليةزه يبهة  ،يةه لا يمكةا  ملةه »  ي لنن ال مبا  ،مب لم  به ،  المب  ا المن   ها ه  -    

ت ا  كبا  ذا ال مبا أ    ذا    ال مبا هبلطهي ه ، ج ز التل ه ،  هي ه كذ   ا،ا تهه ب أ « م ه ن ا  لء

 .أاضب أ  أاضب  لي ب ه ب  هير هملانه ن ا ا اض

  لمب كب   الم م لا  ال   يض  ب لأبله ب ،   مبا يملكةه الأةنا  لةى خنمةه  ةذا ال مةبا أ  كتة غلاله   

   ها  مباا  هبل خلأيض      هةا مةا مللمةب  ال مةباا  الةذ   خنمةه أ ،ةإا ال لأةاء ،ة   ةذا ال مةبا 

 لأل أ   لذلك كذا هير  مبا     ا،ا تهو ا خذ هبلتةل ه ،يةه أ ، تةمل التةل ه  ةذا ال مةبا   يتمل ب ،  ا

 ال مباا  هبل خلأيص المالأ نة  لى خنم ه 

أ كت غلاله أ مب لم  كا قن ات ه ن  ما الهير أ   لكا كذا ،لأل   ا ال مباالذ   خنمه   هي    لةى      

 . ب هذلك  ك ا قن  بن  ل ب لأل  ب الم م له   لا تل ه ،  م م لات ملال أ ،لا  ج ز التل ه ،ي بأ كذ أ 

 لا  ج ز كذلك ،  هير الم م لا  هبلمآل أ      ال مباا  هبلطهي ه الم نة للللأل  لى ألأل يهب  ب       

  كت مااا ب أ كذ   بمل لذلك م بمله الم م لأ   لا تل ه ،  م م ل أ   لذلك لا  ج ز التل ه ،  هير ه ب  

 (2.)م ن لل نم أ كذ يان الهير ،  اللميمه أ  لى أ مبلأه الم خلله  ا ال نم      الم م لا 

 

                                                           
 .616الماجر التبهت ص  –امضبا أه  الت  ن    -(6)
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 : عدم قابلية الشفعة للتجزئة : ثانيا 

لا يج ز للتلير أا ياخذ هبلتل ه ه ض المهير ن ا أخذ الآخا أ    لةى ذلةك ي  جةو  لةى التةلير  -      

تل ب  آخايا أ   ذلك ل ى لا   لات اللألمه  لى المت ا   أا يطلو التل ه ،  كل ال مبا   ل   جن مر

 .،يضبا هذلك

 قن كبا  الأيل المتاله يم م  لى أ ه كذا   نن  اللألمه أ جبز للتةلير أا ياخةذ هبلتةل ه ،ة  ه ضة ب      

 (5) .ن ا اله ض أ   كذا   ،ا   تا ط ا خذ هبلتل ه ،ي ب أ   لا يك ا  ذا  جزئه للتل ه

ما المب  ا المن   أقا أ ه ،  لبله   نن التل ب  يك ا كت  مبل لت التل ه  481ص المبنة   جن أا      

 : لتو ال ا يو الآ   

 .كذا كبا التل ب  ما طهمه  النة كت لت كل م  م التل ه همنا  لأيهه*

ى ،إ ةه يلضةل   لة 482  كذا كبا المت ا  قن   ،ا  ،يه التا ط  ال    ج لةه تةلي ب همم ضةى المةبنة *

 .التل ب  ما طهم ه أ  ما طهمه أن ى أ   لكا ي منمه الذيا  م ما طهمه أ لى

 :إتصال الشفعة بالشفيع : ثالثا 

لمب كب   التل ه قن تا   ن، ب للضاا المل مل ال ق   ما تايك أ  جبا ، اجر كليه  منيا ذلةك  -*    

  يك ا أخةذه هبلتةل ه مةا  نمةه م ةا ك لملةض كاان ةه    مةنياه أ لةذا أقةا المةب  ا المةن   هةاا التةل ه 

 : م لأله هتخص التلير أ ليق ي  لن  ا  ذا الإ لأبل جمله ما الآيبا 

لا يج ز لنائ   التلير أا يت  مل ا التل ه  يبهه   ةه هبلةن  ى غيةا المهبتةاة أ ،بلتةل ه كمكب يةه  -*      

قب   يه أ  اخلأه   ليتة  لمةب أ هإ  هةبا الةن  ى غيةا المهبتةاة مملأة اة  لةى اللمة ت ن ا الةاخص 

 ك   ب م لأةله هتةخص التةلير ،ةلا يجة ز لنائ ةه أا يطلةو اللمة ت ن ا الةاخص ك   ةب م لأةله هتةخص

التلير ،لا يج ز لنائ ه أا يطلو اللم ت الم  لمه هتخلأه هطايت الن  ى غيةا المهبتةاة  طهيمةب للم ا ةن 

 (6) .ال بمه

                                                           
(

5
 .492ت ص  هن الازات الت   ا  أ الماجر التبه -(
(

6)
 .511صالجزائا -.التاي هالجز  اليب   ناا للمج  ن     بيه المم لأن طه  أ هنايه املمن ها ملمن ألمن ها اتن الم - 
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لا يج ز للتلير كلبله لمه هبلتل ه    ب هطهي   ب  اهى ج از الإلبله تةا  ب تةاا اللمة ت الم لأةله  -*    

 (5.)هتخلأيه النائا

المتل   هه ،لا ي للأل   ه أ ،إذا أاان التلير ال ز ل  ا التةل ه لغيةاه كمب أا التل ه   هر ال مبا  -*    

 جو  ليه أ لا أا ي زل  ا ال مبا المتل   هه كلى  ذا الغيا ل  هر التل ه  ذا ال مةبا أ      مةل هبل ه يةه 

 (3)  .كلى ما ك  مل كليه ال مبا م ى كبا مبلكه  ق  هير ال مبا المتل   هه

 

 :وط الأخذ بالشفعة شر:المبحث الثاني 

اخلأةةه  جيةةز الللةة ل ملةةل »مةةا المةةب  ا المةةن   الجزائةةا  التةةل ه ها  ةةب  484  ةةاء المةةبنة           

  مةا  ةذا الة ص « المت ا  ،  هير ال مبا ضما ا ل ال   التا ط الم لأ ص  لي ب ،  الم ان ال بليةه

ل ه   هبلتة   ي هيا أا ا خةذ هبلتةل ه ي لمةت ه جة ن أمةايا أ أ لا مةب ي  لةت هبل لأةاء الةذ  يجيةز التة

المتل   ،يه أ   يب ي مب ي  لت ه ج ن تلير أ   مةا خةلال  ةذا المهلةق تةبلب ل ال طةات   الإلمةبم هةا م 

تا ط ا خذ هبلتل ه أ   مب ي خلل  ذه التا ط ما مميزا   ذلةك ه تةليط الضة    لةى مبق  ةه المتةا  

 .هم جو المب  ا المن   الجزائا 

بالتصرف الذذي يجيذز الشذفعة و بالشذيء المشذفوع الشروط المتعلقة :المطلب الأول  .1

 .فيه

مةا  484ك  ي م ا خذ هبلتل ه لا هن ما  ج ن  مبا م ن للهيرأ   ذلك لتو مب جب   هه المةبنة         

المب  ا المن   أ أا يك ا ال لأاء المتل   ،يه هي بأ كمب يت اط أا يك ا المهيةر المتةل   ،يةه  مةباا أ 

  "  ل كل هير  مبا  يمكةا أا يؤخةذ هبلتةل ه ؟"ل    ذا مب آل كلى طاح التؤال أ  لا تل ه ،  الم م 

 :لإجبهه  لى ذلك يجو  اض متال يا 

 : جواز الأخذ بالشفعة في حالة البيع العقاري : الفرع الأول 

 همجان  ق   هير  مبا  أ ي ل ح هبو التل ه م ى   ا،ا تا ط ا خذ ه ب أ ،ب لأل    ج از ا خذ      

 : هبلتل ه ،  الهير ال مبا     ذا مب أقاه المب  ا المن   ،  جمله ما المتبئل 

 

                                                           
(5

 .412الماجر التبهت ص  - هن الازات الت   ا   - (
(

3
 .411ص   لته الماجر  -(



 

 ماهية الشفعة و شروط الأخذ بها              الفصل الأول

~ 12 ~ 
 

 : لا شفعة في المنقول  - 1

،هطهي ه اللبل التل ه لا  ان كلا  لةى ال مةباأ ،يجةو لجة از التةل ه أا يكة ا المةبل الةذ   ان  ليةه      

 مةباا أ ،ةإذا هيةر ال مةبا هإ  هةباه م مة لا  الهير  مبااأ   المملأ ن هذلك أا يان الهير  لى ال مةبا ه لأةله

 (6.)هلتو المآل كمب ل  هير اله ب  لك  ي نمه المت ا    ياخذ أ مبضه أ ،إا لاتل ه لا  ج ز ،يه

   جن الإتباة كلى أا ال مبا هبل خلأيص    م م ل هطهي  ه الأن لخنمه ال مبا أ  لإتة غلاله أ ،إ ةه هيةر 

م م لا   لا تلر ،يه أمب كذا هير مر ال مبا جبز أخذه هبلتل ه  ه ب لل مةبا  ،مةب أ  ها «  ا ال مبا»مت ملا 

مةةا  484كا المةةبنة »(6: )جةةب  ،يةةه  69/66/6884مةةؤاخ ،ةة   622696للم ا ةةن ال بمةةه قةةااا اقةةم 

المب  ا المن     ص  لى أا لت التل ه لا  يك ا كلا ،  ال مباا  أ   لا يمكةا ممباتة ه ،ة  الملةبلا  

 .«يهال جبا

 :  ما المماا أيضب أ ه ييه  لت التل ه       

 .لمب لك الاقهه كذ هير الكل أ  اله ض ما لت الإ  لب  الم بتو للاقهه - 6

 .للتايك ،  التي   كذ هير جز  ما ال مبا المتب  للأج ه  - 5

 .للأبلو اللت الا  لب  كذا هي   الاقهه كل ب أ  ه ض ب - 3

 :للتجزئةالشفعة غير قابلة  - 2

   لت  ذه المتاله هبللبله ال   كذ هير ،ي ب  مبا أ ،لا يج ز للتلير أا يتلر ،  جز  ما ال مبا ن ا      

جز  آخا أ ،إمب أا يتلر ،يه كله أ  ي اكه كله أ    ذه المتاله  م   ضيل ب ضما خلأبئص التل ه ال   

 .تهت ذكا ب

 

 

 

                                                           
(

6)
 .621المب اة ص  -ناا اللكا ال اه   -الملكيه ،  ق ا يا الهلان ال اهيه :  هن الم  م ،اج اللأنة    -
(

6
 .21ص  15 نن  6884المجله المضبئيه  -(
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 : لا شفعة إلا في عقد بيع  - 3

  ا،ا  من هير لل مبا الذ  يلأةنا مةا مبلةك ال مةبا المتةل   ،يةه غلةى المتةل   هةه أ ل ةى لا يجو       

يج ز ا خذ هبلتل ه أ    من الهير    ال لأاء قةب     لأةبنا مةا الجةب هيا    بقةل للملكيةه ي ة ض أ   

 (5.)هال هه   الممبيض:  لى  ذا ،ا   من آخا   ل  كبا  بقلا للملكيه لا  ج ز ،يه التل ه ميل 

  ل ةى (3.)كمب أ ه كذا ا  مل  ملكيه ال مبا هغيا  لأاء قب     للميااق أ  الال لأبت أ  ال مبنم ،لا تةل ه

 (4.)ل  ك  مل  ملكيه ال مبا ه لأاء قب     ما جب و  الن ،لا تل ه أ      اللبل  ليه ،  ال لأيه

ل للملكيةه  ة   مةن للهيةر جةبز ا خةن ،يةه   مب  جنا الإتباة كليه أ    لبله مب كذا كبا  من الممبيضه ال بقة

 .هبلتل ه  مر ذالك  لا يؤخذ ،يه هبلتل ه أ ،ل من الهبطل   ه لا  ج ن له

 يج ز ا خذ هبلتل ه أيضب ،  الهير الم لت  لى تةاط ،بتةأ أ   لةى تةاط  اقةء أ لإا الهيةر ،ة        

م لةت  لةى تةاط ،بتةأ أ يكة ا الهيةر  اللبل يا م ج ن   كا كبا  ج نه قبئم  لى خطا الز ال أ ،ةبلهير

 ب،ذا ما  ق  كهاامه أ    لى التلير أا ياا   م ا ين التل ه    تا  ما  ق  كهاام ال مةن أ ،ةإذا أخةذ 

هبلتل ه ،  م ا ين ب ألل ملل المت ا  ،   ذا الهير الم لت  لى تةاط ،بتةأ أ ،ةإذا مةب  خلةء التةاط 

ر هايا اج   كمةب يةز ل هبل تةهه للمتة ا    لة  لةم ياخةذ التةلير لأبا الهير هب ب أ   كذا مب  لمت زال الهي

أمب كذا ،   التلير الم ا ين ،إا لمه يتمط أ أمب الهيةر الم لةت  لةى تةاط  اقةء أ ،ةبلهير يكة ا .هبلتل ه 

غيا  ب،ذ   لك ه م ج ن أ ،يج ز ا خذ ،يه هبلتل ه    لتو الم ا ين ما  ق  لإهةاام الهيةر لا مةا  قة  

ط أ ،إذا مبات التلير التل ه ،  الم ا ين لل ملل المتة ا  ،ة   ةذا الهيةر   ه لمةت التةاط  لمت التا

ي لذ الهير هايا اج       لذ م ه التةل ه   كذا  خلةء زال الهيةر هةايا اج ة    م ةه التةل ه أأمةباذا ،ة   

للإهطةبل أ   ةه كمةب  جة ز التةل ه كةذالك ،ة   مةن الهيةر المبهةل ( 6)التلير الم ا ين تةمط لمةه ،ة  التةل ه

م ج ن    ب،ذ   الم ا ين ،يه  لتةو مةا ية م كهةاام ال مةن أ   جةنيا هبلةذكا أم التةلير قةن يكة ا م اضةب 

 (5.)للمطبلهه هبلإهطبل م ى لل ملل المت ا 

كذ كتةة اى تةةخص  مةةبا  جةة ز        » مذذن القذذانون المذذدني الجزائذذري علذذى أنذذه 797لقذذد نصذذت المذذادة  - 4

أ  916التل ه ،يه يم هب ه قهل أا   لا أ  اغهه ،  ا خذ هبلتل ه أ  قهل  تجيل  ذه الاغهه طهمب للمبنة 

                                                           
(5

 688ص6818طه ه  الجز  اليب    - يا ال اهيه الملكيه ،  التاي ه الإتلاميه مر ممبا   ب هبلم ا - لى الخليء  -(
(3

 .511 688ص5116 – لت الماجر التبهت طه ه –ليء  لى الخ -(
(4

  .343, ذ ا ت ه  تا, ناا الطهب ه  ال تا, اللم ت ال ي يه الالأليه,   ،يت لتا ،اج -(
(6

 .213الماجر التبهت ص – هن الازات الت   ا   -(
)

5
 .212 - 214الماجر   لته ص  -(
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كا  ةذه المةبنة « ،لا يج ز ا خةذ هبلتةل ه أ كلا مةا المتة ا  اليةب     لتةو التةا ط ال ة  اتة اى ه ةب 

أ    لنن ،  أ  هير م  ب يج ز للتلير أا ياخذ ،يه هبلتل ه أ    ل اض   ل   نة هي    لى  لت ال مبا 

ل  ضيح ذلك يل اض أا الهبئر قبم ههير  مباه لمت ا  مب أ يم قبم  ذا المت ا  ههير  لت ال مبا لمت ا  

 .يب   أ ، ل ياخذ هبلتل ه ،  الهير ا  ل أم اليب   ؟

هبلتل ه ما المت ا  اليب   أ كذا لم   لا الاغهه ،  أجبه  المبنة  لى  ذا ال تبؤل أ   قض  ا خذ      

التل ه أ  قهل  تجيل ب أ    ذا لتو التا ط ال   كت اى ه ب أ   التهو ما  اا  أخذ التل ه ،ة  الهيةر 

ما   ن المت ا  اليب   أ    أا الهير ا  ل لم ي ن قبئمب هبل تهه للتلير أ   أمب الهيةر اليةب   : اليب  أ أ  

 لذا ،با كبا  ذا , ا  المل  ل   المبئم ،  لمه لذا  ليه المطبلهه هبلتل ه ،   ذا ه لت التا ط ،   التب

ال مبا ميلا غيا قبهل لتل ه    تهو م ر  لى التلير ا خذ هبلتل ه ل ى   لة  كب ة  تةا ط ا خةذ ه ةب 

 (6 .)قبئمه ،  الهير ا  ل

 : جواز الأخذ بالشفعة في البيع غير المسجل  - 5

كا المتا  تك   ا  ذه المتاله   لم ي  اض ل ب ـ غيةا أا ا تة بذ التة   ا  أ ذكةا أا التةل ه       

جبئزة ،  هير ال مبا غيا المتجل طبلمب أا التلير يلل ملل المت ا  ،  لم قه أ   م  ب ال زام ،  ذمه 

كلةزام الهةبئر ه  ليةذ  ةذا الإلةزام  الهبئر ي مل الملكيه كلى المت ا  الذ  لل ملل التلير أ كذ يت طير التلير

 ي ب أ هل أا اللكم هيه   التل ه للتلير كذا مب قبم ه تجيله أ ه مل ملكيه ال مبا المهير ، لا ما الهبئر كلةى 

التلير      مب ذ و كليه اللمه أ طبلمب أا  مةل الملكيةه لةيت اك ةب ،ة  الهيةر أهةل   أا قةب  ا ال تةجيل لةم 

ا المت ا أ لاتيمب أا لت التةل ه ي تةا مةا ية م الهيةر   لا يمكةا   ليمةه  لةى ي ص  لى هطلاا ال من غي

 (5.)للأ ل  تجيل ال من ، ق  قيبم تهو التل ه     ق  قيبم ال من

 ( :موانع الشفعة ) البيوع التي لا يجوز الأخذ فيها بالشفعة : الفرع الثاني 

له   ال      ا،ا ،ي ب تا ط ا خذ هبلتل ه   اض المتا  ،  المب  ا المن   له ض الهي   اللألي      

  مر ذلك ،من  ان ال ص  لى كت ي بئ ب    نم التل ه ،ي ب أ      اللبلا  الم لأ ص  لي ةب ،ة  المةبنة 

 .ما المب  ا المن   أ         لت كمب هبلهير   كمب هبلمت ا  489

                                                           
(6

 41ص6888 -11ال نن  -مجله الم يت -ال ا م ملأطلى -(
(

5
 46ص–الماجر  لته  –( 
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يا المةن   مةب  يا مةا التةل ه   الم ةر ،ي مةةب ،هبل تةهه لم ا ةر التةل ه الم  لمةه هةبلهير أ ،مةن أ ان ال م ة     

 :مطلت   اض لهيب  ب ،يمب يا   

   البيع بالمزاد العلني وفقا لإجراءات رسمها القانون: 

،اض المتا  مب  ب ما ا خذ هبلتل ه ،   ذا الهيرأ   ذلك هبل ص  لى  ةنم جة از ا خةذ هبلتةل ه       

أ   لكمةه  489/6كتة  بنا كلةى المةبنة « ا  اتةم ب المةب  اكذ للأل الهير هةبلمزان ال ل ة   ،مةب لإجةاا »

الم ر ،  ذلك   ميل ،  ك ا اللالأه م بله للتلير لنخ ل المزان   أخذ ال مةبا هبلمزايةنة ن ا لبجةه كلةى 

 ةؤ   المزايةنة يمبا ةب مةا   -هةبلم ر الملةا ض  –أخذه هبلتل ه ممةا ياتة   ليةه المةزان ،ضةلا  ةا أ ةه 

 .ه ن أا  لاا المزاين ا ما خظا ال  نين هاخذ ال مبا ما ه ن هبلتل ه الللأ ل  لى أ لى يما

 يت اط لميبم  ذا المب ر  لمت تاطيا أ ا  ل أا يك ا الهيةر هةبلمزان ال ل ة  أ  اكيةنا لل لا يةه ال ة       

مه  كلل لايه المزاينة   جني  ب أ   التاط اليب   ي ميل ،ة  أا يجةا   ةذا الهيةر ا،مةب لإجةاا ا  ماتة 

هبلمب  ا أ  اكينا ل ناله المزاينة   اله ن ،ي ةب  ةا أ   لكةم أ   لا هةن مةا  لمةت التةاطيا أ هليةق يكلة  

 خلء ألن مب ل نم قيبم المب ر ما التل ه أ   كذا  لمت التاطبا قةبم المةب ر أ تة ا  أكةبا الهيةر جهايةب أم 

ا أ   تة ا  أجةاى الهيةر هةبلمزان أمةبم كخ يبايب ليق يك ا هإمكبا التةلير الةنخ ل ،ة  المةزان ،ة  اللةبل ي

ال ة   تةمل كةل هيةر «  ،مةب لإجةاا ا  اتةم ب المةب  ا » المضب  أم امبم الإاانة   ذلةك مةب    يةه  هةباة 

 (6) .همزان  ل    ،ت الإجاا ا  اتم ب المب  ا ت ا  ،  ذلك الهير الإناا  أ  المضبئ 

  البيع لإقامة محل عبادة أو الإلتحاق بمحل عبادة : 

كذا كبا ال مبا قن هير ليك ا ملل » ،اض المتا   ذا المب ر هبل ص  لى  نم ج از ا خذ هبلتل ه      

 .ما المب  ا المن   489/3كت  بنا كلى المبنة «  هبنة أ  ليللت هملل ال هبنة 

بنة المتة  نء مةا  اا  تةاا  ال مةبا أ    ة  كقبمةه ملةل  المملأ ن ه ةذا الم ةر لمبيةه غةاض ال هة     

 هبنة جنين أ  الإل لبت  هملل  هبنة قبئم أ كذ يلأيا المت ا  ه ذا الغاض أ لى هبل مبا مةا التةلير أ   

 .يج ز للتلير الط ا هلأ ايه الغاض المن   أ   له كيهب  ذلك هكب،ه الطات

لت هنيا مةا ا نيةبا الم  ةاء ه ةب ،ة  الةهلان أ   ي هغة  قلأةا  يكل  لميبم المب ر أا  ك ا ال هبنة        

الم ر  لى لن ن مب  ص  ليه المتا  ن ا   تر ،لا ي لأةاء الم ةر كلةى هيةر  مةبا هغةاض كقبمةه ممةا 

لجم يه ني يه أ  لم  ن ني   أ هل  جة ز التةل ه ،يةه أ   كذ   ةنن الغةاض مةا تةاا  ال مةبا أ ،ةلا ي ة ا،ا 

                                                           
(

6
نك ة ا التة   ا  ماجةر  – 132ص  – 6884 - 3المةب اة الطه ةه  –ناا اللكا ال اه   –الم جز ،  ألكبم المب  ا المن    –لتا كياة   - (

 .259 تبهت ص
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قبمةةه ملةةل  هةةبنة ،ةة  الغةةاض ا تبتةة  هي مةةب الغةةاض الآخةةا مجةةان غةةاض   ةةبهر المةةب ر كلا كذا كب ةة  ك

 (5) .لخنم ه كمب ل  كت اى  مبا لإقبمه ملل  هبنة   هي  لأغيا لمؤذا

امب م ا ر التل ه الم  لمه هبلمت ا  أ ،من ،اض المتا  مب  ةب مطلمةب م ةر هم جهةه الآخةا ,  ذا كله      

ا المت ا  ز جب للهبئر أ  قايهب لةه لغبيةه ناجةه م ي ةه    ة   هي ةه ،يمةب هبلتل ه  لى كب،ه التل ب  كذا كب

 :يل  

  قيام علاقة زوجية أو قرابة لدرجة معينة بين المشتري و البائع: 

كذ  قةةر الهيةةر هةةيا ا لأةة ل   »،ةةاض المتةةا   ةةذا المةةب ر هةةبل ص  لةةى  ةةنم جةة از ا خةةذ هبلتةةل ه      

« و لغبيةةه الناجةةه الااه ةةه   هةةيا ا لأةة با لغبيةةه الناجةةه اليب يةةهاللةةا   أ  هةةيا الةةز جيا أ  هةةيا ا قةةبا

ما المب  ا المن     ياخذ  ذا المب ر ،  الإ  هبا لأله المبئمه هةيا الهةبئر  489/5كت  بنا كلى  ص المبنة 

  المتةة ا     كا  ةةذه اللأةةله قةةن ا  يةة  ،ةة  الهيةةر ممةةب يطلةةو أخةةذ تخلأةةيه المتةة ا  ،ةة  الإ  هةةبا   

 .،  التا ط   اليما ممب يج ل المت ا  أ لى هبل مبا ما التلير همب لا يجيز التل ه ،يهملبهب ه  بنة 

 اللأله ال    اهط هيا المت ا    الهبئر   ال    مةيم الم ةر  ة  لأةله الةز اج أ  لأةله المااهةه لغبيةه      

 .ناجه م ي ه   المااهه  ميل قااهه ال تو   قااهه الملأب اة

ما المب  ا المن   أمب المااهةه ( 33/6المبنة ) قااهه مهبتاة هيا ا لأل   اللا    قااهه ال تو كمب      

الغيا مهبتاة أ  قااهه الل اتة  أ ليةق يجمةر ا قةباو ،ي ةب ألأةل متة اك ن ا أا يكة ا ألةن م ،ا ةب 

 (6.)ما المب  ا المن   33/5للآخا لتو المبنة 

 

 :الشروط المتعلقة بالشفيع :المطلب الثاني

كلةةى جب ةةو التةةا ط الم  لمةةه هبل لأةةاء الةةذ  يجيةةز التةةل ه   هبلتةة   المتةةل   ،يةةه   ال ةة  يمكةةا       

كجمبل ب ،  الهير ال مبا  أ يم ض  الهلق ،  التل ه أيضب ال ق ء  لى ا تهبو ال ة    طة  اللةت ،ي ةب 

تةهو م  ةب  لةى      أتهبو يلن ب المتا   لى تهيل الللأا هإ  هبا ةب أتةهبو أ،ضةليه لمةا يمة م هةه 

المت ا  ال مبا المتل   ،يه أ   قن ي  نن التل ب  ،يزالم ا  لى ا خذ هبلتل ه أ   يهيا المتةا  كيليةه 

 .لل  ذا ال زالم ت ا  كب  ا ما طهمب  مخ لله أم كب  ا ما طهمه  النة

 :   ما خلال  ذا المطلو تبلب ل ال طات كلى متال يا 

                                                           
(5

 131ص – لته الماجر -(
(

6
 .المن   الم نل   الم مم م ضما المب  ا 6842الم ا،ت لـ ته مها  6382امضبا  51المؤاخ ،   29 – 42 ما   -(
 



 

 ماهية الشفعة و شروط الأخذ بها              الفصل الأول

~ 17 ~ 
 

 . اجو   ا،ا ب ،  التليرالتا ط ال: المتاله ا  لى  – 6

 .  نن التل ب     زالم م: المتاله اليب يه  – 5

 : الشروط الواجب توافرها في الشفيع : الفرع الأول 

ي ن ا خذ هبلتل ه ،  لكم تةاا  ال مةبا المتةل   ،يةه أ ليةق يلةل التةلير ه لأةا،ه ملةل المتة ا       

لةةذلك  جةةو أا   ةة ا،ا ،ةة  التةةلير ا  ليةةه ال اجهةةه للأخةةذ هبلتةةل ه    ةة  أ ليةةه ال لأةةاء أ ،بلهةةبلغ غيةةا 

كيلةه  لةى أا  كة ا الملج ا  ليه له اللت ،  ا خذ هبلتل ه هإاان ه   ه لته   قن ياخةذ ب  ةا طايةت  

 .ال كبله الخبلأه أ  ا ا خذ هبلتل ه ي ن ما أ مبل ال لأاء

أمب كذا كبا التلير قبلأاا أ ،ل ليه  يبهه   ه اللت ،ة  ا خةذ هبلتةل ه ن ا اتة اذاا مةا الملكمةه أ        

 .كذا لم يكا للمبلأا  ليب ،ل لأيه  ذا اللت ه ن كت اذاا الملكمه

اا  ليةةه أ كةةبا الممةةنم ا خةةذ هبلتةةل ه  يبهةةه   ةةه أ ه ةةن الللأةة ل  لةةى اذا   كذا كةةبا التةةلير ملجةة     

 .الملكمه

  لمب كب   التل ه ،  لكم التاا  أ ،إ  ب  م  ر  لى التلير كذا كبا مم    ما تاا  ال مبا المتل       

 .ا المبل ل لته،يه كمب كذا كبا التلير  بئهب  ا غياه ،  هير مبل  ذا الغيا أ ،يك ا مم   ب ما تاا   ذ

 لا يت اط ،  التلير أا يك ا تخلأيب طهي يب أ ،من يك ا تخلأب م   يةب ،يلةت لةه ا خةذ هبلتةل ه       

 .مر ذلك ،لا تل ه لل ق ء اغم  م  ه هبلتخلأيه الم   يه أ    ذا    اللكم ،  التاي ه الإتلاميه

 –ما  بظا أ  م ق ء  ليه  –لل قء  ،إذا كبا المهير ه ضه ملك   ه ضه  قء   هير الملك أ ،لا تل ه 

،  الجز  الملةك مةا ال مةبا   التةهو ،ة  ذلةك أا  ةبظا ال قةء لا ي  هةا مبلكةب لل مةبا الم قة ء   كةذلك 

اللبل هبل تهه للم ق ء  ليه أ   كذا كبا ال مبا المتل   هه ملكب لا  قلب  ق  الهيةر ال مةبا المتةل   ،يةهأ 

،إا التل ه  تمط  ا ال مبا المتل   هه   كا كبا ملكةب  قة  الهيةر  يم  قء قهل يه   اللت ،  التل ه أ

 .المتل   ،يه لم يت ما كذلك كلى  ق  يه   اللت ،  التل ه

 كذ  متك التلير هاا  قء ال مبا المتل   هه غيا لأليح   أ ه كذلك يت طير كةذلك أا يتةلر هةه كذ      

ن  ى التل ه ل ى يللأل ما الملكمه المخ لأةه ،ة   هه يهمى ملكب ه ن أا هطل  قله أ   هتهو أا   قء

 .لأله ال قء
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 كذا كب   التل ه لا  ج ز هبل قء أ ،إ  ةب  جة ز ،ة  ال قةء أ   ي لمةت ذلةك كذا هيةر ال قةء همتة        

تةا   أ كمةب كذا تةةاط ال اقةء اتة هناله ،بتةة هنل أ ،ةإا ال مةةبا الم قة ء كذ يهةب  للإتةة هنال يلأةهح ملكةةب 

أ   أمب ي مه ،يت اى هه  مباا آخا    الذ  يلأهح  قلب أ   لا  ج ز التل ه ،يةه أ أمةب  ، ج ز التل ه ،يه

كذا كبا لا يج ز هير ال مبا الم ق ء ألألا أ كاا كبا متجنا أ ،لا يج ز أخذه هبلتل ه   ه لا يلأح هي ه 

ب مةا التةل ه ،يكة ا   كذ كبا ال مبا المتل   ،يه ملكب أ ، قله المت ا  ه ن طلو التل ه ا  ها  ذا   اهة

 (6.)ال قء هبطلا   يج ز أخذ ال مبا هبلتل ه أ    ك ا ال هاة ه بايأ ت ا ك لاا الاغهه ،  التل ه

كمب يت اط ،  التلير أا يك ا مبلكب لل مبا المتل   ،يه ما  ق  هير ال مبا المتل   ،يةه كلةى  قة       

 (5.)يه   لمه ،  التل ه

ذ  يتلر هه  ق  الهير المتل   ،يه م  به كت ااط  كبمل  ج ن  ذا اللت ،   كت ااط   ج ن التلير ال    

ذلك ال ق  أ   يم ض  هيبا ذلك ال ميز هيا مب كذا كبا لت التلير  لى  مباه  بئتةب مةا  لأةاء قةب     

 (3.)أ   ا  اق ه قب   يه

ايه كلا هبلت ا أ ،يمض  ا خذ ،هبل تهه لل لأاء المب       طبلمب أ ه لا ي مل أ  ي ت   اللم ت ال مب     

هبلتل ه  ج و أا يك ا ال لأاء المب     ال بتة     ةه لةت التةلير متة اا  قة  الهيةر المتةل   ،يةه أ 

ليق لا  ج ز التل ه كذا كبا التلير مت  نا كلى  لأاء قب     لم ي م ت اه قهةل الهيةر المتةل   ،يةه أ   

لةت التةلير متةة اا أ هةل ي هغة  كةةذلك أا يكة ا  ةةذا  لا يكلة  أا يكة ا ال لأةةاء المةب     ال بتة     ةةه

ال لأاء المت ا م ج نا  ج نا لميميب   لأبللب ل  لين  ذا اللت قهل الهير  المتل   ،يه أ   لذلك  ج ز 

التل ه كذا كبا  ذا ال لأاء قبهلا للإهطبل أ  م لمب  لى تاط ،بتأ طبلمب لم يلكم الإهطبل أ  لةم ي لمةت 

ل   ،يةةه   هتةةاط  ةةنم اللكةةم هبلإهطةةبل أ   ةةنم  لمةةت التةةاط قهةةل يهةة   التةةل ه التةةاط قهةةل الهيةةر المتةة

 .للتلير

كمب يمكا أا ي تا لت التلير ،  ا خذ هبلتل ه  ا  اق ه   أكيا مب ي لمت ذلك   يجه ال ،بة ،إذا        

كبا التلير  اايب  لمى لمه  لى ال مبا الذ  يتلر هه هبلإاق   يجه  ،بة الم اق أ   طبلمب أا ال ااق 

اق ه ال ،بة م لممه قهل الهير المتل   ي لمى لمه ما  بايأ ال ،بة أ ،ي هغ  لج از أخذه هبلتل ه أا  ك ا  

 .،يه
                                                           

(
6

  .282 -  284ص  –الماجر التبهت  –الت   ا   -( 
(5

 558 - 559الماجر التبهت ص  –امضبا أه  الت  ن   -(
(

3
 .291ص  –الماجر التبهت  –لتا كياة   -(
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 كذ كبا لت التلير  بتئب  ا ال مبنم أ ،ي هغ  أا  ك ا من ه قن كك مل  قهل الهير المتل   ،يه هل   أا    

 .يك ا ال متك هه قن  م قهل  ذا الهير

تل   ،يه هل يجو  ذا   لا يكل  أا يك ا لت التلير  لى  مباه الذ  يتلر هه م ج نا  ق  هير الم     

أيضب كت مااا قيبم  ذا اللت للتلير كلى ليا يه   التل ه له أ    لنين  ق  يه   التةل ه للتةلير ملةل 

خلاء كهيا  بت    ا الخلاء ل ل  لنين  ق  لل ل التلير ملل المت ا  ،   من الهير المتل   ،يةه 

 لنين  ق  يه   التل ه ه ق   ملك التلير أ   ق   ملك التلير لل مبا المتل   ،يه أ  الاأ  الغبلو    

أ  ه قةةة   تةةةليم المتةةة ا  هبلتةةةل ه ،ةةة  لبلةةةه ال ااضةةة  أ  ه ةةةبايأ اللكةةةم للتةةةلير هبلتةةةل ه ،ةةة  لبلةةةه 

 (6.)ال مبض 

 :تعدد الشفعاء و تزاحمهم : الفرع الثاني 

ل ل  ذه اللبله أمب قن ي  نن التل ب    ،   ذه اللبله  ي ا أ،ضليه ما يتلر قهل الآخا   مب يلالظ       

 لكبم  زالم التل ب    ةن   ةنن م   هي ة  مةاا ه م   ،اقة  هةيا  481أقاه المب  ا المن   لتو المبنة 

 :يلاق لبلا  

 : تزاحم الشفعاء من طبقة واحدة : الحالة الأولى 

التةل ه  لى أ ه كذا كةبا التةل ب  مةا طهمةه  الةنة أ كتة لت كةل مة  م  16اللماة 481 لأ  المبنة       

أ  ملاك اقهه أ ،إ  م يم تم ا لت : همنا  لأيهه أ    لى ذلك كذا   نن التل ب    كب  ا ما طهمه  النة 

الإ  لب  م ى تل  ا ،يه أ    ذا يمنا  لأيو كل م  م ،  ملكيه الاقهةه أ   ،ة  لبلةه مةب كذا طلةو التةل ه 

ير المطبلةو أا ياخةذ التةل ه ،ة  كةل مةا  الن ،مط   لم يطبلو هبق  التل ب  ه ب أ  أتمط  ب أ جةبز للتةل

ال مبا أ غيا أ ه ما الضا ا  ال اكين  لى أا أ  تلير م ى طلو كل التل ب  التل ه ،بلمتمه  ة  ال ة  

 ك ا لتو  لأيو كل م ه ،  ملكيه الاقهه أ   يضبء كلى  ذا أ ه م ى كبا  زالم التاكب  ،  التةي   

تةاكب  ،ة  الاقهةه أ  تةاكب  ،ة  الإ  لةب  أ ،إتة لمبت كةل  الةن  ت ا  كب  ا ملاكب لل مباه مبمه أم كةب  ا

م  م ،  التل ه يك ا قنا  لأيهه أ أمب ،  لبله   نن ألألبو لت الإ  لب     منم ا جمي ب لطلو التةل ه 

 .،يمب هير ما الاقهه أ ،ياخذ كل م  لر  لى قنا  لأيهه

 

                                                           
 (

6
 .291ص  –الماجر التبهت  –لتا كياة  -( 
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 :تزاحم الشفعاء من طبقات مختلفة : الحالة الثانية 

ي هيا أا المتا  الجزائا  لم ي  ةاض للبلةه  ةزالم التةل ب  مةا  16اللماة  481 هإت ماا  المبنة      

طهمب  مخ لله أ   أمبم  ذه ال ض يه أ ،إا اللل    ا   بج اللل الذ  ك خةذه المتةا  الملأةا  ،ة   ةذا 

مةا  482المبنة  اللأنن أ      اللل الم طم  أ يك ا كت  مبل التل ه  لى ال ا يو الم لأ ص  ليه ، 

التايك ،  التي     لأةبلو لةت الإ  لةب  أ ،ةإا , مبلك للاقهه: المب  ا المن   الذ  ج له يلاق طهمب  

 :  زالم ا   كب   ما طهمه مخ لله أ ،إ  م ي ل ا ه ض م  لى ه ض أ ،بلا لى أ لى   ميبل ذلك 

هي ةه أ  هيةر لةت ك  لب ةه أ كةبا  ل أا ال مةبا ا ةو  ليةه تخلأةبا لةت الإ  لةب  أ ،ةإا أاان ألةن مب     

ا لت ،يه هبلتل ه ،   ذه اللبله    مبلك الاقهه م ى طله ب أ   ةه يمةنم  لةى التةخص الآخةا أ التةايك 

 . لى التي   ،  لت الإ  لب 

 : حالة تزاحم الشفعاء مع المشتري و هو شفيع مثلهم : الحالة الثالثة 

اللمةاة اليب يةه مةا  481الم مةر المتة ا  أ ،ة   ةص المةبنة  طات المتا  للل  ذا ال    ما ال ةز      

 482كذا كبا المت ا  قن   ،ا  ،يه التا ط ال    ج له تلي ب همم ضى المبنة »المب  ا المن    لى أ ه 

 «،إ ه يلضل  لى التل ب  ما طهم ه أ  ما طهمه أن ى م ه   لكا ي منمه الذيا  م أ لى 

ليق أا المت ا  ي  ها ما الغيا لذا ،لا يج ز ل ذا الغيا أ  لأبلو لت الإ  لةب  أخةذ التةل ه  ا       

مبلك الاقهه     لته ي ن تلي ب      ما الطهمه ا  لى أ   يلضل  لي مب أ ،ياخذ  لنه هبلتل ه ن   مب أ 

ا المةبنة التةبهمه الةذكا  جةن أ ةه أمب ل  كبا المتة ا   ة  تةلير هةن اهأ ،ةإا ا مةا يخ لةء أ   ك طلاقةب مة

ي  ا،ا التا ط ال    ج ل المت ا  تلي ب أ ،إ ه يلضل  لى التل ب  ما طهم ه   ما الطهمه ا ن ةى م ةه 

 (6.)لكا ه منيمه ما    أ لى م ه طهمه

 

 

 

                                                           
(

6)
 .39ص6888ت ه  –  1مجله الم يت  نن  –ل ا م ملأطلى  ا - 
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 :تمهيد

أمب ،  الللأل , ه ن  طاق  ،  الللأل الا ل لمب يه التل ه  نااته التل ه ما ال بليه الملب ميه      

اليب   تبلب ل ال  جه لنااته الاجاائيه للتل ه هب  هبا  ذه ا خياة  م م أتبتب  لى الاجاا ا  ، اى 

 أخياا  ليت , اللبلأل ،ي ب يم ال  جه الى ن  ى التل ه  لكم? مب   أ م اجاا   ب ،  المب  ا المن  

 ،  ا خيا ال طلر , أخاا أللأا الهلق ل ل ا يبا ال بجمه  ا ا خن هبلتل ه هبل تهه للمب  ا الجزائا 

 .الى أ م متمطب  التل ه

 كيفية الاخذ بالشفعة : المبحث الأول 

 

بامه   قلأياة لمن البط المتا  التل ه هإجاا ا  ملننة   اهط  ذه الاجاا ا  هم ا ين لأ       

ليق اا  ذه الاجاا ا  لنن المتا  ،   لأ ص . ي هغه  ال زام ب   ال ميين ه ب   كلا تمط  التل ه

 ..ما المب  ا المن   912الى  999الم ان ما 

 اجراءات الشفعة : المطلب الاول 

الاجاا ا  همب اا التل ه مؤتته  لى الاجاا ا  أ  ص المب  ا  لى  ج و ا خبذ جمله ما  ذه        

الا ليه أ قهل الج   الى المضب  أ ،كبا ملا ض  لى المبض  اا ي بقش  ذه الاجاا ا    يهلي ب أ ،مب 

     ذه الاجاا ا  ؟   كيء  ظم ب المب  ا المن   الجزائا ؟

 اعلان الرغبة في الشفعة :  الأولالفرع 

ما ياين الاخذ هبلتل ه اا ي لا اغه ه  لى "ما المب  ا المن   الجزائا   999جب  ،   ص المبنة       

،ي ب الى كل ما الهبئر ا  المت ا  ،  اجل يلاييا ي مب ما  بايأ الا ذاا الذ  ي ج ه اليه الهبئر ا  

  اا  ذا ال ص " المت ا    كلا تمط لمه أ   يزان  لى ذلك الاجل منة المتب،ه اا اق ضى الاما ذلك 

 .941لملأا  ،  المبنة يطبهمه  ص اخا ،  ال م يا المن   ا

ليق اا المتا  اقا ما خلال المب  ا المن   الا لاا هبلاغهه ،  التل ه   ا  هاه اجاا  م مب        

 (0.)ي  لن   ه التم ط ،  لبله  نم المطبلهه هه

غيا ا ه ج ل الا لاا ما هط ه ج و ا ذاا الى التلير ما قهل الهبئر ا  المت ا  أ لذلك يجو      

     .م ا،ه الا ذاا يم ال طات الى الا لاا
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 :الشفيع  الانذار الرسمي الموجب الى: أولا 

اا المتا  الجزائا  ا بح اجاا  الا ذاا ليق ي ج ه الهبئر ا  المت ا  الى التلير ي لا ،يه      

هللأ ل الهير   ين  ه الى ا لاا اغه ه ،  الاخذ هبلتل ه اذا كبا ياين ذالك أ ، ذا الا ذاا ي  ها ،ب له 

 .للإجاا ا  ال   ي هغ   لى التلير اا ي خذ ب

يجو اا يت مل الا ذاا الم لأ ص  ليه ،  " ما المب  ا المن   الجزائا   911مبنة ليق  لأ  ال    

 ." لى الهيب ب  ال بليه   الا كبا هبطلا 999المبنة 

 :بيان العقار الحائز اخذه بالشفعة بيانا كافيا.1 

لتو اللماة الا لى ما المبنة تبهمه الذكا يك ا م ي ب   يي ب نقيمب كبلم قر الم ج ن  ليه أل مبا         

 .لن نه  متبل ه أ ا  الهيب ب  الخبلأه هبل مبا المتل   ،يه   يك ا الهيبا هبلنقه

 : بيان الثمن و المصاريف الرسمية. 2 

ال مبا   ملأبايء ال  ييت   ال تجيل امب هبل تهه الى  كملأبايء الت ا ال مبا  الم ميله ،  يما      

ا  بو الملبمبة ا  التمبتاة ،   ليت  هبلملأبايء الاتميه المتبا الي ب ،  ال ص   لكا يت طير 

 911  ذلك مب جب  ،  اللماة اليب يه ما . المت ا  اا يطبلو ه ب م ى ايه  ب   ،ما للم ا ن ال بمه للإيهب 

 . ما المب  ا المن  

 : شروط البيع.3  

الم لأ ص  ليه ما  لت اللماة التبهمه الذكا      التا ط الاتبتيه ال   لاهن اا  لأل الى  لم       

 (0.)التلير ل ى يت طير اا يماا مب اذا كبا تيمنم  لى طلو التل ه ام لا

 : اسم و لقب و مهنة و موطن كل من البائع و المشتري.4 

ما ا لاا اغه ه ،  كلا خذ هبلتل ه اا تب  أ ،ما غيا الم م ل اا لا يلمل ي مكا التلير  ل ى      

التلير الن  ى ضن مت ا  . الا ذاا اتم المت ا  ا  الهبئر ا  م طا المت ا    ه لا يمكا اا يا،ر

 .   ذا الم لأ ص  ليه ،   لت المبنة   اللماة التبهم با. مج  ل ال  يه ، ذا الت   غيا م م ل

 :الذي قدره ثلاثين يوما لإعلان الرغبة في الشفعة الاجل.5 

اللماة  911ما المب  ا المن     مب  لأ   ليه المبنة  999 ذلك الم لأ ص  لي ب ،  المبنة       

اليب يه التبلله الذكا ليق ي  ها مي بن الا لاا هبلاغهه ،  التل ه يهنأ ،  التايبا ما  ق   لأ له الى 

 ا،ت الم ا ن ال بمه ال    لكم الا لاا ،  قب  ا الاجاا ا  المن يه   لم التلير    ذا مب ي 

يجو اا يك ا الا ذاا ا ذاا اتميب   لى ين ملضا .  لتو المبنة التبلله الذكا ما المب  ا المن       

قضبئ     اا يتمل الهيب ب  التبهمه الذكا أ     ذا ي    اا الاخطبا التل   لا ي  ها ا ذاا اتميب 

 . ل مي بن ا لاا الاغهه يتا  ،  لت التليريج
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  :اعلان الشفيع الرغبة في الاخذ بالشفعة: ثانيا 

ما المب  ا المن   ،بلإ لاا  999،هبل تهه لكيليه ا لاا الاغهه ،  الاخذ هبلتل ه أ لتو المبنة       

يجو اا ي جه الى كل ما الهبئر   المت ا  أ ،إذا   نن الهبئ  ا ا  المت ا ا  جو ا لا  م جمي ب 

 جه الى الن مب ،   ط ا هبلاغهه ،  التل ه ،  المي بن المب     أ ،إذا  جه الا لاا الى الن مب ،م

المي بن   الاخا ه ن ، ا ه أكبا الا لاا هبطلا   جبز لما  لأله الا لاا م اخاا اا ي متك هتم ط لت 

التلير ،  التل ه أ   لمب كبا  ذا اللت لا ي جزأ أ ،با التم ط ل الن يتمط التل ه هبل تهه للآخايا ل ى 

 (0.)  ل  ا ل    ا لا ب لأليلب

  كبا الا لاا  بقلأب أ ،لتلير اا يكمل  ذا الا لاا هطلو لالت   لاهن ما ا لاا  ذا   اذا لنق     

الطلو اللالت الى الهبئر   المت ا  ،  المي بن المب       كلا تمط  التل ه أ   ذلك لاا الطلو الذ  

بهت ا لا ه ن قنم ،  المي بن المب      بقص ،لا ي  ن هه أ   لاا الطلو اللالت الذ  يكمل الطلو الت

 .المي بن المب     ،لا ي  ن هه

 كيفية اعلان الرغبة في الشفعة و ميعاده و شهره : 
ي  جو  لى التلير ،  لبله  لأ ل الا ذاا اليه اا ي لا اغه ه ،  اخذ ال مبا هبلتل ه اذا كبا ااغهب      

ل ه اا ي لا اغه ه ،ي ب الى  لى ياين الاخذ هبلت"ما المب  ا المن    999،  ذلك ليق  مض  هه المبنة 

كل ما الهبئر   المت ا  ،  اجل يلاييا ي مب ما  بايأ الا ذاا الذ  ي ج ه اليه الهبئر ا  المت ا    الا 

 ".تمط لمه   يزان  لى ذلك الاجل منة المتب،ه اا اق ضى الاما ذلك 

 ا ال لأايح هبلاغهه ،   لى ا ه يجو اا يك"ما  لت المب  ا  910 ،   لت الاما  لأ  المبنة      

 ."التل ه ه من اتم  ي لا  ا طايت ك بهه الضهط   كلا كبا  ذا ال لأايح هبطلا

امب هبل تهه ل تجيل ،من ا جو المتا   تجيل  من طلو التل ه   ات باه   ذلك ما خلال  ص      

اجاا ا ضا ايب ما ما  لت المب  ا أ ليق اا  تجيل ا لاا الاغهه ،  الاخذ هبلتل ه ليت  910المبنة 

اجاا ا  التل ه أ   ا مب    طايت لج ل  ذا الا لاا لجه  لى ألغيا أ   ه ،   ذه اللبله ي اض 

التلير  لته لخطا  لأاء المت ا  ،  ال مبا المتل   ،يه أ   يلأهح ال لأاء  ب،نا  ،  لت التلير 

كم يمض  هيه   التل ه للبئنة مبنام قن لأنا قهل  تجيل ا لاا الاغهه أ ل ى   ل  لأنا ه ن ذلك أ ل

التلير أ  يمه ،يجنا هه اا يهبنا الى  تجيل  ذا الا لاا   قينه ،  مك و الت ا ال مبا  أ ل ى ياما 

 . ا  لأا،ب  المت ا  أ    لأهح غيا  ب،نة ،  لمه

 بخا ،بل تجيل   ب تا  للمبيه ملألله التلير أ لذا ،ليت   بك مي بن ملنن لل تجيل أ لكا كلمب       

 .التلير كلمب  اض  لته لخطا  لأا،ب  المت ا 
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 :ايداع الثمن لدى الموثق :  الثانيالفرع 

 لى أا يم م التلير "ما المب  ا الجزائا   910أقا المتا  الجزائا  ،  اللماة اليب يه ما المبنة        

ما  بايأ ال لأايح  هإينا  يما الهير   الملأبايء هيا ين  الم يت خلال يلاييا ي مب  لى الاكيا

هبلاغهه ،  التل ه هتاط اا يك ا  ذا الاينا  قهل ا،ر ن  ى التل ه أ ،با لم ي م الاينا  ،   ذا الاجل 

 ". لى ال جه الم منم يتمط اللت ،  التل ه 

  ليه ه ن اللاا  ما الاجاا  الا ل ما اجاا ا  التل ه   الم للأا ،  ا لاا الاغهه أ ي  جه الى      

أا اليما ال اجو  ليق.الاجاا  اليب   آلا     كينا  اليما لنى الم يت   ذلك هي  ه المبنة تبلله الذكا

ا ،   من الهير يل اض اا يك ا كينا ه لنى الم يت    اليما الذ  للأل هه الهير أ ي    اليما المذك 

 (0.)اليما اللميم  الذ  للأل هه الهير كلا كذا يه   كت ذلك

 يك ا الاينا  لنى الم يت الكبئا ،  ،  نائاة كخ لأبص الملكمه المخ لأه ل ب ه الن  ى ا        

اينا  يما الهير   الملأبايء هيا ين  الم يت الكبئا مماه هنائاة   ج ن ال مبا المتل   ،يه      يما 

ل   غيا ب ما ال مبا أ امب الملأبايء ،   ال   يم ضي ب  لايا ال من كبلات م   لم ت ال تجي

 .الملأبايء 

 قن ا جو المتا  الاينا  اليما يك ا ،  غض ا يلاييا ي مب  لى الاكيا ما  بايأ ا لاا التلير      

اغه ه ،  الاخذ هبلتل ه أ كمب يجو اا يك ا  ذا الاينا  تبهت لا،ر ن  ى التل ه أ ليق ي م لتبو 

لهبئر   المت ا  ا  لل تليم الاخيا لآ  م  مب كا لم  ذا المي بن ما الي م ال بل  ل تليم ا لاا الاغهه ل

ي  بلأا الا لا ب    ي     المي بن ه  بيه الي م اليلاييا أ  لى اا يزان  ليه مي بن المتب،ه   ن الاق ضب أ 

كلى أ ل ي م  مل , اا  ق    طله اتميه ،  الي م الاخيا ما المي بن  ل  كبا م لألا همي بن المتب،ه 

 .ه ن ب

  ذا ي    اا الا لاا يجو اا ي ضما هيب ب ها ه أ ن  اليما لنى الم يت أ كمب يج ز للتلير ال ا يو      

،  الاينا  ذلك ل ى ال مكا ما جمر المهلغ ال اجو اينا ه أ لكا تايطه  نم   ن  المي بن المب     أ 

ا   اا ي هر ،  لتبو ا  ما ي م  بايأ  لأ ل الا لاا الى الهبئر ا  المت ا  ل ى الي م اليلايي

لكا قن يلنق الاينا  ،  الي م اليلاييا .الم ا ين الم ا ن ال بمه الممااة ،  قب  ا الاجاا ا  المن يه

 ذللك لا يتمط لمه ،  ن  ى التل ه تاط  منيم لأليله ن  ى التل ه الى قلم الملضايا ،   لت 

 (2.)الي م  ي  ها ذلك قبط ب لمنة تم ط ن  ى التل ه

 ه ب ا  لى ذلك يتمط لت الاخذ هبلتل ه اذا لم ي ن  اليما   الملأبايء الألا ا   م الاينا  ،        

 .المي بن   لكا ليت لكل اليما
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هليق يمكا الن،ر هبلتم ط ،  ايه لبله كب   ,  ي  ها  ا يو جزا  التم ط  ذا م  لمب هبل ظبم ال بم        

 لمب   لت ب اذا لم ي متك هه   ل ى   ل   زل  ا ال متك هه  هل    لكم هه الملكمه ما,  لي ب الن  ى 

 (2)لأبلو اللت ،يه

، ي ا ,   ذا مب ان ى الهبئر ا  المت ا  اا اليما المذك ا ،  ال من اكها ا  اقل ما اليما اللميم       

 .لي ئذ متبله لأ ايه اليما   منى امكبا الال جبج  لى التلير هبليما اللميم 

اذا كبا اليما المذك ا ،  ال من اكها ما اليما اللميم  جبز للتلر اا ييه  اليما اللميم  ،بذا    ليه      

اللبله يت طير التلير اا   جح ،   ذا الايهب  ،لا يل زم الا هبليما اللميم  الذ  اقبم النليل  ليه   ،   ذه

اا يميم النليل اي ب   ظا الن  ى  لى    يك ا  ليه لي ئذ, يم لأا  لى اينا  مب ي  من ا ه اليما اللميم  

،إذا  جز  ا ذلك تمط لمه ،  الاخذ هبلتل ه    لا يل ل ن ا  ذا التم ط اا يم م , لأله ا  مبنه 

اذا ي  ها ا ه قن  خلء  ا الميبم همب يلاضه المب  ا ما اينا  اليما , ه ملكه اليما اي ب   ظا الن  ى 

يم , التلير اليما المذك ا ،  ال من  ما هبو الال يبط اا ي ن    لذلك  , اللميم  قهل ا،ر الن  ى 

الن  ى    ذا اذا كبا ياين الاخذ هبلتل ه ل ى   ل  كبا ذلك هبليما ييه  اللأ ايه اي ب   ظا 

 .المذك ا ،  ال من ،  لبله  جزه  ا ايهب  اللأ ايه

جبز    ما الم  بقنيا اا ييه  اليما ,  اذا كبا اليما المذك ا ،  ال من اقل ما اليما اللميم        

،إذا  جح  ،   ذا الايهب   جو  لى التلير اا ين،ر اليما اللميم  الذ  قبم النليل  ليه   ،  , اللميم  

ل ى اذا مب يه  اليما اللميم  اي ب   ظا ,  ذه اللبله يكل  اا ي ن  التلير اليما المذك ا ،  ال من 

  لا ي  ها لي ئذ ا ه قن  خلء  ا الميبم همب يلاضه المب  ا ما , ما الن  ى  جو  ليه اا يكمل الي

 (0.)  ه لم يكا ي لم ه ذا اليما   له  ذاه ،  ذلك, اينا  كل اليما اللميم  قهل ا،ر الن  ى 

 : دعوى الشفعة: المطلب الثاني

تل ه  لى الهبئر   يجو ا،ر ن  ى ال" ما المب  ا المن   الجزائا   لى ا ه  912 لأ  المبنة       

المت ا  امبم الملكمه ال اقر ،  نائا  ب ال مبا ،  اجل يلاييا ي مب ما  بايأ الا لاا الم لأ ص  لي ب 

  ه ن ال طات للإجاا ا  الج  ايه الا ليه التبهمه للا،ر الن  ى   " ,  كلا تمط اللت  910،  المبنة 

الا ل اخلألأه لا،ر الن  ى   لأن ا , ،  ،ا يا   ذا مب تا طات اليه , لللكم ال  بئ  اللأبنا ،يه 

 .امب اللا  اليب   تاخلألأه لللكم ال  بئ  المبضيه هه الج ه المخ لأه              تجيله, لكم 

 :رفع الدعوى و صدور الحكم بثبوت الحق فيها : الفرع الاول 

التبلله  912اا المب  ا ال ض   ا  م هبلتكليب  ،  خلأ ص التل ه   لتو مب  لأ   ليه المبنة      

الذكا ما المب  ا المن     المت     م  ب اا مالله ا،ر الن  ى لز مب ه ن اينا  اليما ،  مي بن اليلاييا 

ما   لى :ئل ج  ايه ال بليهي مب ما  بايأ ا لاا الاغهه ،  التل ه    ذا مب يج ل   ا طات الى متب
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  مب   الملكمه المخ لأه ه ظا الن  ى   , ما  ا،ر ن  ى التل ه؟ المملأ ن هه خلأ م الن  ى

 مي بن ب؟

 :من وعلى من ترفع الدعوى(خصوم الدعوى) -أ

همب أا طلو التل ه ما ا مبل ال لأاء لاما ا مبل الانااة   همب اا التلير    الطاء المن           

،إذا كبا غيا مؤ ل لذلك جبز له   كيل غياه ه كبله , ت اط ،يه اا يك ا م م  ب ها ليه ال لأاء لذلك ي

خبلأه ن ا ال كبله ال بمه ا  اا يم م  النه اا كبا التلير قبلأا ها،ر ن  ى التل ه  يبهه   ه   يج ز 

ن التل ب  جبز ل م امب ،  لبل   ن,(2.)ل لأيه اا يا،ر ن  ى التل ه  يبهه   ه اذا كبا ملج اا  ليه

  ل   زل الن م للآخايا اذا كبا قن للأل م  م جمي ب طلو الاخذ ،  , ا،ر الن  ى ،  لأليله  النة 

 .الا لاا  الن   ،  مي بن اليلاييا الم منم ذكا ب

ما المب  ا المن   التبهمه الذكا ي هيا اا ن  ى التل ه  ا،ر  912ليق همم ضى  ص المبنة       

   ذا  ظاا الى اا الايا المهبتا , ل  لى كل ما الهبئر   المت ا  هب  هبا مب المن    ليه  هطهي ه اللب

ال   ي  نن ،يه  امب ،  اللبله, للتل ه    لل ل التلير ملل المت ا  ،  لم قه   ال زامب ه قهل الهبئر 

الن  ى  لى كل الهبئ يا ، لى  ذا يجو ا،ر , الهبئر ا  المت ا  ا    نن مب م ب التل ب  ت ا    نن 

 .  كل المت ايا جمي ب   ،  لبله ال كت ي ا و  لى ذلك تم ط لت التل ه

 ،  لبله المت ا  هب  ال مبا المتل   ،يه قهل ت ا ا لاا الاغهه الى تخص  اخا ، ليه       

اخ لأبمه   ل  ،يجو ,   ايب كبا المت ا  . الا ل ه لأله هبئ ب   اليب   ه لأله مت ايب, اخ لأبم ب م ب 

 .كبا التلير يط ا ،   منه هب للأ ايه

"  اذا كبا  اجهب ا،ر الن  ى  لى الهبئر   المت ا  هليق  م م الخلأ مه هيا اطاا، ب اليلايه        

 (0".)،يتا  اللكم ،  كل ماالل اليمب،  همب ،ي ب مالله ال مض , الهبئر   المت ا  , التلير 

،با ا،  ب الن م ،  , الهبئر ;ا  الطب ا ،  اللكم كبا التلير ا  المت ا   اذا كبا اا،ر الن  ى       

 .،با الملكمه  مض    ل   لمبئيب ه نم قه ل ب, ايه مالله   لم يخبلأم الن لأبلهيه 

 :المحكمة التي تختص بنظر في دعوى الشفعة -ب 
 ا،ر " الذكا   ذلك ه لأ ب التبلله  912هيا المتا   ذا الاما   ذلك لتو مب جب  ،  المبنة       

ليق يم م التلير ..." ن  ى التل ه  لى الهبئر   المت ا  امبم الملكمه ال اقر ،  نائا  ب ال مبا

خلأ لأب   اا  ذه , هبلمطبلهه هملكيه ال مبا المتل   ،يه تهو ما اتهبو كتو الملكيه      التل ه 

يؤ ل هخلأ ص الاخ لأبص الملل  الذ  ياجر ،يه    ذا مب , الاخياة   ن ما الن ب ى ال ي ه ال مبايه 

امب الاخ لأبص ال     ،بلملكمه المخ لأه ملليب    الملكمه , الاخ لأبص الى ملكمه ال مبا 

                                                           
(5

 .416ص -الماجر التبهت – هن الازات الت   ا   -(
 
(6

 .159ص, الماجر التبهت  –لتا كياة  - (
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ما  2  ذلك  ه ب لممناا اليما المذك ا ،   من الهير اخذيا ه يا الا  هبا المبنة , الاه نائيه ا  ال  بئيه 

ن هالكبم ب ،   لنين مب اذا كبا اللكم اه نائيب يمهل الات ئ بء ا  ا ه قب  ا اجاا ا  من يه    جو ال مي

،با ا،ر التلير ن  اه ،  م اج ه خلأ مه . لكم   بئيب لا مط ا ،يه لاا ال هاة هبليما المذك ا ،  ال من

 .امبم الملكمه غيا مخ لأه ،ب ه مر ذلك لا يتمط لمه

قض  الملكمه ه نم اخ لأبلأ ب ،بلتلير ه ن لأن ا  ذا  ،  التل ه ل ى   ل  ما المي بن المب     ،با  

 (2.)اللكم منة يلاييا ي مب جنينة لا،ر الن  ى امبم الملكمه المخ لأه

  ذا ي    ا ه  لى التلير ا،ر الن  ى امبم الملكمه المخ لأه ملليب      يب ه ظا  ذه الن  ى        

   ذا المي بن يمنا ,المب  ا المن   الجزائا  ما 910،  المي بن المب     الم لأ ص  ليه ،  المبنة 

امب ات ي ب  , هيلاييا ي مب ما  بايأ ا لاا التلير لاغه ه ،  الاخذ   الا تمط لمه ،  ذلك      المب نة 

ليق يجو قين الن  ى   ن ا،  ب   يك ا ا لاا لأليله الن  ى ،  م طا المن   .ل ب ،من ذكا متهمب

ين ب ما الي م ال بل  للي م الذ   م ،يه ا لاا الهبئر   المت ا  هبلاغهه ،   لي م   يجو ا،ر الن  ى  ق

   ليه اذا لم يمم التلير ها،ر الن  ى   قين ب ،  المي بن المماا ل ب ،با لمه ،  التل ه , الاخذ هبلتل ه 

 (0.)يتمط

 :الحكم النهائي الفاصل بثبوت الحق في الشفعة و تسجيله: الفرع الثاني

لا ي  ها اللكم الذ  "ما المب  ا المن   الجزائا  ال بلأه  لى ا ه  912لتو مب جب  ،  المبنة        

..." يلأنا   بئيب هيه   التل ه ت نا لملكيه التلير   ذلك ن ا اخلال هبلم ا ن الم  لمه هبلإت با ال مبا 

لتل ه ي ن ت نا لملكيه التلير يم ض  ما  ذا ال ص اا اللكم ال  بئ  اللأبنا هيه   لت التلير ،  ا

   ليه ،بللكم هبلتل ه    لكم هلل ل التلير ملل المت ا  ،   من الهير الذ   م , لل مبا المتل   ،يه 

مب هيا المت ا    الهبئر    ذا اللكم ي ن هبل تهه للتلير كت ن ملكيه يغ يه  ا اهاام  من هير هي ه   هيا 

ما المب  ا الملأا   944لأا  ي مبهل مر المب  ا الجزائا  ،  مبن ه    ليه ،با المب  ا الم. الهبئر 

 ".ن ا الاخلال هبلم ا ن الم  لمه هبل تجيل....اللكم الذ  يلأنا   بئيب هيه   التل ه"ال بلأه 

  ليه  جو  لى التلير اا يم م ه تجيل اللكم   ت اه ل ى    مل له ملكيه ال مبا المتل   ،يه         

ما المب  ا المن   ال   اكن   نم ا  مبل الملكيه   اللم ت ال ي ه الاخاى ،   992المبنة  قن اكن  ذلك

ال مبا ت ا  كبا ذلك هيا الم  بقنيا ام ،  لت الغيا الا اذا ا  ي  الاجاا ا  الم لأ ص  لي ب قب   ب 

 .  لا تيمب الم  لمه هبلت ا ال مبا 

                                                           
(5

 .141ص 568،ماة , الماجر التبهت – هن الازات الت   ا   -(
 
 (

6
 .194ص, الماجر التبهت – هن الازات الت   ا   -( 
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 ا لل ل التلير ملل المت ا  هبلاغم ما م بز ه ليق ي  ها اللكم هبلتل ه    لكم كتء       

  لكا لا لملألله المت ا  , المت ا    الهبئر ،  ذلك   هذلك ،بللكم    هميبهه لكم هلأله ال  بقن 

 (2.)الالأل  هل لملألله التلير

 ي هغ  اا ي ضما اللكم المبض  هيه   التل ه جمير اجاا ا  المطبلهه ه ب لاا الاك لب  هذكا       

ي جو ال مض   ،   ذا الاطبا ،من  ان ،  المااا اللأبنا  ا , م ميب  ،مط ي ن قلأ اا ،  ال تهيو  

 ا المماا قب   ب اا المااا الذ  لا " مب يل   22999ما اقم  19/10/0991المجلت الا لى ه بايأ 

،با  ذا المااا يكل  اتهبهه لم اج ه مب قنم ما انله ،  الن  ى   مب اهنى ما طلهب   ن،   اطاا، ب 

 .يك ا م ت هب هبلملأ ا ،  ال تهيو

ما المب  ا  999,910,912 لمب كب   ج ه الات ئ بء لم  مم ، لا هبل تبو الاجبل الملننة هبلم ان      

  الا ذاا الم جه ل ب ما , المن   هبل تهه لل مليب  اللأبناة  ا الطبلهه ،  طله ب ات  مبل لت التل ه 

 .ل ى ي ت ى للمجلت الا لى ات  مبل لت الاقبهه  لي بالهبئ ه   المت ا  

 

  :اثار الشفعة : المبحث الثاني 

 

التل ه اخلأه  جهيا اللل ل ملل "ما المب  ا المن   الجزائا   لى ا ه  994  ص المبنة         

كمب   ص المبنة " المت ا  ،  هير ال مبا ضما الال ال  التا ط الم لأ ص  لي ب ،  الم ان ال بليه 

لملكيه التلير  ذلك  ي  ها اللكم الذ  يلأنا   بئيب هيه   التل ه ت نا"ما المب  ا المن    لى ا ه  912

ما المب  ا المن   الجزائا  ها ه  914  م ض  المبنة " ن ا اخلال هبلم ا ن الم  لمه هبلإت با ال مبا  

يلل التلير هبل تهه الى الهبئر ملل المت ا  ،  جمير لم قه  ال زامب ه    كلا ا ه لا يمكا له الا  لب  " 

 لا ياج ب لتلير  لى الهبئر انا مب ات ان , هاضب  الهبئر  هب جل المضا و للمت ا   ا ن،ر اليما كلا

 "الغيا ال مبا ه ن التل ه

 ه ب   لى ال لأ ص التبهمه ي هيا اا ملكيه التلير  يه  امب هبل ااض   ذلك ه تليم المت ا         

ملكيه  مب يه  كيل,  امب همم ضى اللكم اللأبنا ،  ن  ة التل ه ,  م ا،م ه اخن التلير ال مبا هبلتل ه 

يك ا  الن     لل ل التلير ملل المت ا   ل ذا ا طات ،   ذا المهلق الى لل ل  التلير ،با ايا ب

المت ا    الايبا الم ا هه  ا  ذا اللل ل اضب،ه الى ها ز جمله ما ال لاقب  ال    اهط هيا التلير 

 . كل ما الهبئر  المت ا   الغيا 

 

                                                           
 (

5
 .46ص, مذكاة  خاج ل يل ت بنة ليت  ت الماجر التبهت–التل ه هيا التاي ه  المب  ا ال ض   , نى, م ,المن – (
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 :العقار والمشفوع فيه الى الشفيع انتقال ملكية : المطلب الاول 

يمبات ب لل ملك ال مبا المتل   ،يه م ى   ا،ا  ,اا التل ه لت للتلير ,لمن اقا المب  ا المن         

قبم  التل ه كتهو ,ليق اا ه  ،ا   بلأا التل ه اليلاق التبهمه الذكا . تا ط التل ه   اتهبه ب 

اهامه الهبئر مر المت ا      لل ل التلير ملل المت ا  ،   من الهير الذ  ,قب     يلنق اياه مهبتاة 

 .ما  لت المب  ا  914ما المب  ا المن     اكن ه المبنة  994  نا مب لنن ه المبنة 

 : حلول الشفيع محل المشتري من وقت صدور الحكم بثبوت الشفعة:الفرع الاول 

مهبتا يك ا    همب  م م  ليه ما ،كاة  لضيل التلير  لى المت ا  ،با ايا ب ال لين ال,اا التل ه       

،من اق لأا ،    ايء ,    ذا مب يؤكنه المتا   لته ( 0.)لل ل التلير ملل المت ا  ،  المتل   ،يه

ما  999المبنة " جيز اللل ل ملل المت ا  ،  هير ال مبا"التل ه  لى  ذا الايا هبل ص  لى اا التل ه 

يلل التلير "ما  لت المب  ا  لى اا  914المب  ا المن   يم  بن   اكز  لى  ذا الايا ه لأه ،  المبنة 

 "هبل تهه الى الهبئر ملل المت ا  ،  جمير لم قه   ال زامب ه

 لذلك يجو ال طات الى , ،هبل تهه لللل ل هغيه ال ميز هي ه  هيا ال  بئ  ال   يمكا اا   ا و  ليه       

 .كل ما ملأنا اللل ل   ق  اللل ل 

ليق يذ و الاأ  الغبلو ,،من يبا خلاء كهيا ،   نا اللأنن ,لل ل ،هخلأ ص الملأنا الم تئ لل      

الى ا  هبا اا اللل ل لا ي تب كلا ه تليم المت ا  للتلير هبلتل ه ا  هبللكم ال  بئ  اللأبنا هيه   التل ه 

ض  ا   ي ايا  ذا الاأ  هبلمم له الماي اة   ن اغلو الل ليه ما اا التل ه   يه   كلا هبل اا(0) .للتلير 

 يؤتت  لى اا اضب المت ا  ا  لكم المبض  هم تئ لللل ل ن ا اا يك ا كبتلب (. 2)هلكم المبض 

 .كمب اا م تئ ل ملك التلير لل مبا المتل   ،يه,ا  ممااا له 

  هبل بل  ،با التلير ي ن مبلكب ,  يت ن  ذا الاأ  الى اللكم هبلتل ه هم تا للت التلير لا ممااا له        

   ذا ااجر الى اا المتبله لا    لت ه زا  , مبا المتل   ،يه ما  ق  يه   اللكم ال  بئ  هبلتل ه لل 

  ا مب    لت ه تيله يت طير التلير ه اتط  ب اا يكتو ملكيه , ل ل الملكيه   لا هإهطبل الهير ا  ،تخه 

،با المت ا  ي ن  م هبلتل هامب قهل لأن ا اللك, ال مبا ما  ق  تلم المت ا  هبلتل ه ا  اللكم ه ب 

ي لأاء ،ي ب كمب يتب     ذا الكلام ي طهت  لى ا  مت ا  ا  مل  اليه   ,  مبلكب لل مبا المتل   ،يه

ملكيه  ذا ال مبا    لى ذلك ،با جمير ال لأا،ب  ال    لأنا ما المت ا  قهل  تجيل ا لاا الاغهه 

،لا ,  ك ا  ب،ذة ،  اللت التلير   اذا هير ال مبا الماان اخذه هبلتل ه الى المت ا  يب   ،   ذا ال ق  

ما المب  ا  999     مب  لأ   ليه المبنة , للتلير اا ياخذ ال مبا هبلتل ه كلا ما مت ا  يب    يج ز

 .المن   كمب اأي ب تبللب

                                                           
 (6

 .415ص, الماجر التبهت –الت   ا    –(
(

6
 ال نن اليب   6884المجله المضبئيه  -(
(

5
 618ص; ناا اللكا المب اة ن ا ت ه  تا -الملكيه   ظايه ال من ،  التاي ه الاتلاميه -اه  ز اة -(
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 اذا كبا المتا  ما خلال  لأ ص المب  ا المن   الم  لمه هبلتل ه قن قاا اهطبل ال لأا،ب         

، ذا لا ي    ا  مبل الملكيه الى التلير ما , اللأبناة ما المت ا  ه ن  تجيل ا لاا الاغهه ،  التل ه 

  ا مب قاا ذلك للمبي ه ما ال لأا،ب  ال   قن  ضا هه   ال    ل ل ن ا اخذه هبلتل ه ,  ذا ال بايأ 

،بلمتا    ضر قي ن  لى المت ا  ،  اله ب  ا  الغات ال مبا ه ن للأ ل الطلو كمب جب  ،   ص 

 .ما المب  ا المن    911المبنة 

 :حلول الشفيع محل المشتري من وقت البيع : رع الثاني الف

  بك اأ  يم ل هبا الااانة الم لانة للتلير    الملأنا الم تئ للل ل التلير ملل المت ا  ،إذا       

ا ل ح هذلك خيبا للتلير ،  الاخذ هبلتل ه , قبم هيا التل ه هبلتلير    للأل الهير الجبئز للتل ه ،يه 

،إذا ات  مل التلير  ذا الخيبا   ا لا ااان ه ،  الاخذ هبلتل ه  ا و  لى ذلك , نة اذا تب  هإاان ه الم لا

 . لل ل التلير ملل المت ا  ،   من الهير 

 اجر اتبتب الى , هبا المهبنف ال بمه ،  التل ه ,  امب اللمه المب     ،ياى الات بذ الت   ا       

الاا هبط مب هيا ال مبا ,      ن  اق ه ماكهه ما   بلأا يلاق ال كيء اللأليح الى لطهي ه التل ه ال

 .   هير ال مبا المتل   ،يه   ا لاا التلير ااان ه, المتل   هه   ال مبا المتل   ،يه 

،  الاخذ هبلتل ه ،م ى  كبمل   ذه ال  بلأا ،من قبم  التل ه تههب قب   يب يلنق اياه    ذا الايا       

م ذ  مبم  ذا الهير ،بلتل ه لا , ل المت ا  ،  الهير الذ   م هيا الهبئر   المت ا     لل ل التلير مل

،من لل ,   لكا م ى الني   ذا الايا ,  لنق ايا ب اذا كلا   ن ا لاا التلير ااان ه ،  الاخذ هبلتل ه 

ت ه بن الم ل هبا    لى  ذا يجو ا, التلير ملل المت ا  م ذ  مبم الهير لا م ذ ا لاا التلير لإاان ه 

ا  ما  ق  , ا  ما  ق  ا،ر الن  ى , التلير يلل ملل المت ا  ما  ق  لأن ا اللكم هبلتل ه 

 (0.) تجيل ا لاا الاغهه ،  الاخذ هبلتل ه ا  ما  ق  ا لاا الاغهه اتبتب

  لكا ل مايا اا ,   جنا الاتباة الى  ج و ال  قء   ن ا لاا التلير اغه ه ،  الاخذ هبلتل ه        

  قبم  هتهو قب   يب للل ل التلير ملل المت ا  ما  ق  اهاام الهير , التل ه قن  كبمل    بلأا ب 

 ك ا اللأله مب هيا ،لا ي  تط مب هيا الهبئر   التلير   , هليق يخ ل  تخص المت ا  ما اللألمه 

 (2.)الهبئر   التلير لأله مهبتاة    ال جه الذ   م هيب ه

 :(اثار الحلول)الاثار المترتبة عن الممارسة حق الشفعة : المطلب الثاني 

اذا   ا،ا  اتهبو التل ه   تا ط ب التبلله الذكا   لأنا لكم قضبئ  ه ب ا  تلم ه ب المت ا        

المت ا    التلير  ,ا   اهط هيا الهبئر , هيا اطااء  من الهير   التلير  اضب   تا   لاقب  مخ لله

 .لذا تالب ل ما خلال  ذا المطلو ال طات الى جمله  ذه ال لاقب , ا  هيا الغيا   التلير 

                                                           
(6

 .431 -458ص; الماجر التبهت  –الت   ا   - (
(

5)
 435ص;الماجر   لته   - 
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 :علاقة الشفيع بين البائع : الفرع الاول 

بئر ملل المت ا  ،  جمير لم قه   اذا كبا ما تبا الاخذ هبلتل ه لل ل التلير هبل تهه الى اله      

يلل التلير هبل تهه الى "ما المب  ا المن   الجزائا  المبضيه   914  ذلك لتو المبنة , ال زامب ه 

الهبئر ملل المت ا  ،  جمير لم قه   ال زامب ه   كبا مم ضى ذلك  نم ا  مبن  من هير جنين هيا التلير 

ليق   جم  ا  ذه ال لاقه جمله ما الال زامب     اض ل ب , ا  هل لل ل التلير ملل المت ,   الهبئر 

 : لى ال  ال  

 :التزام البائع بنقل ملكية المبيع الى الشفيع  (1
ي ا و  لى يه   لت التلير ،  الاخذ هبلتل ه اا    مل اليه ملكيه ال مبا  914 لتو  ص المبنة      

 ,هبلتل ه  ا  ه تليم المت ا  هلت التلير ،  الاخذ,   اذا  م  التل ه هبل ااض  , المتل   ،يه 

 (2.)،ب ما لا يخل ا ما ،اضي يا  

  اقااا ه تليمه التل ه , ل  اا ي قر  ذا المت ا  ،  نئذ يك, اذا كبا المت ا  قن ات ا  منه

يم يت ا الاقااا   يؤتا همضم  ه  لى  بمش . للتلير   يجو اا يك ا  ذا الاقااا م يمب

 . من الهير المت ا    لى  بمش ا لاا الاغهه المت ا ايضب

  ق ب ما ،با الاقااا ه تليم التل ه يجو اا يك ا م . امب ،  لبله  نم ت اه لل من المت ا

  لكا ,   يج ز اا يلاا  من هير جنين ما الهبئر الى التلير , الهبئر   المت ا    التلير 

  يت ا الاقااا   يؤتا همضم  ه  لى , يجو اا ي ق ه م  مب المت ا  ايهب ب لاضبه هبلتل ه 

 . بمش ا لاا الاغهه المت ا

 

 :  التزام البائع بتسلم العقار الى الشفيع (2 

امب ،  لبله اذا كبا ال مبا ،  ين المت ا   جو , مب يل زم الهبئر ه تليم ال مبا اذا كبا ،  ينه ك       

  يك ا له لت الجت الى اا يت  ،  ما التلير مب ا لمه  ليه ما ملأبايء ,  ليه اا يتلمه الى التلير 

 (0. )الللظ اللأيب ه

ليق ج ل المتا  , ما المب  ا المن    219بنة  اذا  لك ال مبا هتهو اج ه  طهم   ليه الكبم الم      

 . ه ه ال لاك ا  ب ه تليم المهير

  ,  ق    ه ه ال لاك  ليه , ،با ا لك ال مبا ،  ين الهبئر قهل ال تليم ا  الا ذاا هبل تليم للتلير       

 . ليه انه للتلير   اذا ات لم الهبئر المهلغ لنى الم يت  جو, يك ا للمت ا  ات انان اليما الذ  ن، ه 

                                                           
(

3
 594ص; التبهت الماجر  –امضبا اه  الت  ن  -(

 (6
 .682ص, الماجر التبهت ,  هن الم  م اللأنة -(
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  اذا كبا ,  ق    ه ه ال لاك  ليه ,  اذا ا لك ال مبا ،  ين المت ا  قهل  تلمه   ا ذاا التلير      

المطبلهه هه    ،  لبله ال كت يك ا اللت للهبئر, المت ا  قن ن،ر اليما ،لا يمكا له ات انانه ما الهبئر 

امب ،  لبله ال مبا ه ن  تليمه الى التلير ا  .لنى الم يت  يك ا للتلير اا يت ان اليما الذ  ا ن ه , 

 .،با  ه ه ال لاك  مر  ليه   لا ياجر الى الن, ا ذااه هه 

  :التزام بالتزام الضمان (3

،  مخ لء ,  ه لاقه التلير هبلهبئر ،همم ضى ذلك الال زام    ال زام الهبئر ا جبه التلير هبلضمبا       

 لا ياجر "...،هبل تهه للضمبا الات لمبت ،من  ص المتا  ا ه . ا جبه المت ا  لأ اه كمب كبا مل زم 

 (2.)التلير الا  لى الهبئر اذا مب ات ان الغيا ال مبا ه ن التل ه

التبهمه الذكا ،اج   التلير هبلضمبا يك ا  لى الهبئر  لنه ن ا  914  ذلك طهمب ل ص المبنة      

  الال زام ه ذا الضمبا كبا ململا هه , المت ا  ليق ي  ها المت ا  غيا م ج ن ،  الهير م ذ اللل ل 

  كذلك .  ذا الضمبا الهبئر  جبه المت ا  الذ  لل التلير ملله ،  كب،ه لم قه   ما هي  ب لمه ، 

 .ليق يل زم الهبئر هضمب  ب ا جبه التلير, هبل تهه لضمبا ال ي و الخليه 

 :التزام الشفيع بدفع الثمن (4

،من ا جو المتا   لى التلير اينا  اليما   الملأبايء هيا ينى , اذا  م  التل ه هبل مبض         

 ،ي  ها اا التلير , ما المب  ا المن   ،إذا لكم للتلير هبلتل ه  2اللماة  910الم يت لتو المبنة 

اليما ما ين  الم يت اذا   يك ا للهبئر تلو , قن  ،ى هبلال زام هن،ر اليما الذ  لل ،يه ملل المت ا  

 .،بذا كبا يزين  ليه كبا للتلير ن،ر الهبق  الى الهبئر, كبا مطبهمب لليما الذ   لنن ،  اللكم 

امب اذا  م  التل ه هبل ااض  هليق لم يكا قن  م اينا  اليما   الملأبايء هيا ين  الم يت   لم      

لى الهبئر اذا لم يكا المت ا  قن تهت هن، ه اذا لي ئذ ،يك ا  لى التلير ا،ر اليما ا,  ا،ر ن  ى التل ه 

 (0.)يك ا اليما مت لمب للهبئر

قاا المتا  خا جب  ا المب نة الممااة ،  ا  لل ل التلير ,  ،  اللبل يا ال ااض    ال مبض        

 ا   ا ن،ر ا ه لا يمكا للتلير الا  لب  هبلاجل المضا و للمت, ،  جمير لم ت المت ا    ال زامب ه 

 .التبهمه الذكا ما المب  ا المن   914  ذلك طهمب ل ص المبنة , اليما كلا هاضب  الهبئر 

 :علاقة الشفيع بالمشتري :الفرع الثاني 

 مر ذلك قن   تب هي  مب  لاقه قب   يه ا  ال زامب  م هبنله   يجه ,لإ  تب   لاقه   بقنيه هيا التلير      

ما المب  ا المن    لى مب  911 قن  لأ  المبنة,ا  ،  هير ال مبا المتل   ،يه لل ل التلير ملل المت 

                                                           
(

5
 .لتو مب يل م ما ال ص اللا ت   -(
 .116ص,  الماجر التبهت –لتا كياة  -(6) 
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كم اا ,انا ه ى المت ا  ،  ال مبا المتل   ا  غات ،يه اتجبا قهل الا لاا هبلاغهه ،  التل ه " يل  

،  .ال مبا التلير ملزمب  ه ب لمب يخ باه المت ا  اا ين،ر له امب المهلغ الذ  ا لمه ا  ممناا مب زان ،  

كبا للتلير اا ,امب انا للأل ذلك ه ن الا لاا هبلاغهه ،  التل ه ,قيمه ال مبا هتهو اله ب    الغات 

،لا يلزم كلا هن،ر قيمه ان ا  اله ب    اجاة ال بمل ,يطلو الازاله   اذا اخ با اا يت ا  اله ب   الغات 

  ذا    الغبلو ،ت ا  ,متل   ،يه ما الهبئر   ليه ،من يت لم المت ا  ال مبا ال"  ا   لمب  الغاات 

 لمب كبا ,،با له لم ت   تب قهل التلير    تب للتلير لم ت قهل المت ا  , تجل  من تاائه ا لم يتجل 

 لك ه  همب ا ه  تلم ال مبا المتل   ،يه يمكا ,المت ا  قن اخ لى ما اللألمه   يجه لل ل التلير ملله 

 يك ا لبئز لتا ال يه قهل ا لا ه هاغهه التلير ،  التل ه  لبئزا تيئب ال يه  ا  هباه جبئزا ل نا ال مبا

 . ه ن ا لا ه ه ذه الاغهه  

 ما الم ا ء اا المت ا  اذا لم ي تلم ال مبا ما الهبئر ،با  لاق ه هبلتلير   للأا ،  ات انان       

 .ذ  قبم هإينا ه التلير لي  الات انان يك ا ما اليما ال.الملأا ،ب  للهير المن،  ه ،مط 

ايبا الم  لمه همتبله ه ب  ا  غات التلير ليق ي جلى ,ما التبهمه الذكا  911 ي ضح ما  ص المبنة 

 :ذلك ،يمبيل  

 :الحالة الاولى 

يك ا ،  ه ب  المت ا  ا  غااته لل مبا المتل   ،يه قهل ا لاا التلير اغه ه  ،   نه اللبله لا        

هل يجو  ليه اا ياخن ال مبا هبللبله ال      ,طلو ما المت ا  ازاله اله ب  ا  الغات  يمكا للتلير ما

  لي ب   ليه يلزم اا يك ا للتلير ملزمب امب هن،ر ممناا الزيبنة ا  

 يؤن   نا اا ين،ر التلير هاكها  ب يا الميم يا  أتبت ,المهلغ الذ  ا لمه  ذلك  ه ب لمب اخ باه المت ا  

 لا ي جن هذلك ا  ,كبا ذلك ،  ااضه , المت ا    نمب ه ى ا  غات ،  ال مبا المتل   ،يه ذلك اا 

كمب له اا يه     نمب ي جه له طلو التل ه    باض  نا ( 0.)مب ر يم  ه ما ممباته الملكيه  لى ملكه 

 (2.)  ه قن يك ا  لى لت ،  م باض ه ,الطلو  

  :الحالة الثانية 

ا  غاته ه ن ا لاا التلير اغه ه ،  التل ه  ،   ذه اللبله اذا قبم المت ا  هه ب  ا   ه ب  المت ا      

 911،با اللماة اليب يه ما المبنة ,ه ن ا لاا التلير لاغه ه ،  التل ه ,غات ،  ال مبا المتل   ،يه 

ا  الغات  لى  لمه  التبهمه الذكا ما المب  ا المن   قاا  هبا لتلير اللت ،  امكب يه طلو ازاله اله ب 

كمب له اا يت غ    لى اله ب  (. 2)مر ال   يض اذا كبا له المم ضى , ك بنة ال مبا الى الأله ,المت ا  

                                                           
(

6)
 . 264ص, الماجر التبهت  – هن الم  م ،اج اللأنة   -
(

5
 . 411ص, الماجر التبهت  – هن الازات الت   ا   -(
(

3
 . 264ص,  الماجر التبهت  – هن الم  م ،اج اللأنة  -(
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  منيا  نه ال لمب    الملأا ،ب  ,ا  قيمه ان ا  اله ب   الغات ,كلا هن،ر مب ا لمه المت ا  ,  الغات 

 (4)م ا ك لتلطه المبض  ال منيايه

 :علاقة الشفيع بالغير :الفرع الثالث 

لا يك ا لجه  لى التلير الما  ا  الاخ لأبلأب  "ما المب  ا المن    لى ا ه  911  ص المبنة       

الماخ نة ضن المت ا   كذلك كل هير لأنا م ه  كل لت  ي   ا هه المت ا  ا   ا و  ليه اذا كبا 

لنائ يا المتجله ني   م مبل م ما لم ت  لى ا ه يهمى ل,ذلك قن  م ه ن  بايأ ت ا الا لاا هبلاغهه 

 ".الا،ضليه ،يمب ال للمت ا  ما يما ال مبا 

 كذا كبا  ذا ال ص يماا  نم  لبن مب ي م ما  لأا،ب  ا  يا و ما لم ت ه ن ت ا ا لاا الاغهه       

 تا  ،  لت التلير ال لأا،ب  ال     م  اللم ت ال     ا و ,،ب ه  همل  م المخبلله ,،  لت التلير 

 لي   ك ا ملأيا ال لأا،ب  ،  ال مبا المتل   ،يه,قهل ات با ا لاا الاغهه 

 :لأيا اللم ت الم ا هه  ليه كمب  يل   م 

 مصير التصرفات في العقار: 

كلا اا ذلك مجان  طهيت ,ما المب  ا المن    لى هير ال مبا  911اق لأا المتا  ،   ص المبنة      

 لذلك يتا  اللكم الذ  ا انه ,لمب نة  بمه يلاض ب الال جبج هبللل ل  لى الغيا هت ا ا لاا الاغهه 

 .لأ ص الهير  لى ا   لأاء اخاالمتا  ،  خ

كلا   لن ،  لت التلير ال لأا،ب  ال     م ،  ال مبا ,ما المب  ا المن    911 مم ضى لكم المبنة     

 (1);ه ن ت ا ا لاا الاغهه هي مب   لن ،  لمه ال لأا،ب  ال     م قهل  ذا الت ا

  مصير الحقوق المرتبة على العقار 
   اللم ت ال ي ه ال     ماا للغيا  لى  ذا ,التبهمه الذكا  911المبنة يملأن ه ب لتو  ا يل       

 كذا كبا الغبلو اا ي م  ا يو  نا اللم ت ,ت ا  كب   لم قب  ي يه الأليه ام لم قب  ي يه  ه يه ,ال مبا 

    ،  كل الال ال  اخذ  لت , ،يمكا اا ي م  ذا ال ا يو كذلك ما قهل الهبئر ,ما طاء المت ا  

،بذا   لت الاما هبلمت ا  ،بل ضر ال بن  ا ه    .للكم ما ليق ال لبن ا   نم ال لبن ،  لت التلير ا

كمب    التاا ،   ا يو لت الا  لب  ا  لت الا لبت ا  لت ,الذ  يا و  ذه اللم ت هبلا لبت مر الغيا 

  لت ام يبز  مر ذلك يمكا اا  ا و  ذه اللم ت ضن المت ا  كلت اخ لأبص ياخذ ضنه ا,ا ا 

 .ي ماا  لى ال مبا  لأله ،  النيا المكل ل هه 

ي لب   ملأيا اللم ت الما هه , طهمب للمب نة ال بمه المطهمه  لى ال لأا،ب  ،  ال مبا المتل   ،يه      

 .  لى  ذا ال مبا  ه ب لمب اذا كبا  ا يه ب قن  لمت قهل ت ا ا لاا الاغهه ا  ه ن  ذا الت ا

                                                           
(

4
 . 411ص; الماجر التبهت  – هن الازات الت   ا   -(

(2
 .856الماجر التبهت الذكا ص -امضبا اه  الت  ن - (
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اذا ا و المت ا   لى ال مبا لت الا  لب  ا  لت الاا لبت   م ت اه قهل ت ا , ه ب ا  لى ذلك       

ا لاا الاغهه ا  ا و  لى ال مبا لت ا ا ا  اخذه ضنه لت  اخ لأبص ا   ا و لت الام يبز  ليه 

ال مبا المتل   ،يه هليق ياخذ ,،ي لن اللت الما و ،  لت التلير ,  م قين اللت قهل ت ا ا لاا الاغهه 

،لا ي لن اللت ،  ,|امب اذا كبا  ا و ا  ما  ذه اللم ت ه ن ت ا ا لاا الاغهه ,ململا هبللت الما و 

،اغم  نم  لبن  ذه اللم ت ،  , مر ذلك . الم اج ه التلير هليق ياخذ ال مبا المتل   ،يه خبليب م ه 

هليق يك ا  لألبه ب الاج    ليه ه ن اا ،إ  ب  ظل قبئمه ،  م اج ه المت ا  ,م اج ه التلير 

ات لبل ا مبل لم ق م  لى ال مبا  يظل  لألبو اللم ت ال ي ه ال ه يه ا ل ي  م ،   ذا الاج    لى 

  ذا مب اكن ه المبنة |,النائ يا الاخايا  لكا  لى اليما المت لت للمت ا   لى ال مبا المتل   ،يه 

ى ا ه يهمى للنائ يا المتجله ني   م مبل م ما لم ت الا،ضليه ،يمب ال  ل:"،    بيه الكبم ب هم ل ب  911

 (0".)للمت ا  ما يما ال مبا

 :سقوط الشفعة:المطلب الثالث 

 ل ذا   ذا ،يمب يل  الال ال ال   يتمط ،ي ب ,تمط اللت ،  التل ه,اذا زال الن التا ط هبلتل ه       

ما المب  ا المن   الجزائا   لى اللبلا  ال   يتمط ،ي ب  919هي مب  لأ  المبنة (2);اللت ،  التل ه

 :لا يمبات لت التل ه ق  الال ال ال بليه "اللت ،  الاخذ هبلتل ه هم ل ب 

 اذا   بزل التلير  ا لمه ،  التل ه   ل  قهل الهير. 

  اذا ما  ت ه ما ي م  تجيل  من الهير. 

  (2.)،  الال ال ال    ص  لي ب المب  ا 

ال ميز هي  ب   هيا م ا ر التل ه ال   تهت ,  جنا الاتباة قهل ال طات الى متمطب  التل ه        

اذ اا المب ر ما التل ه اما يم ر قيبم التل ه , ما المب  ا المن    999ال  اض الي ب ضما  ص المبنة 

. الى تم ط اللت ،ي ب   ه ن  ت ئ ب -اغم امكبا الاخذ هبلتل ه  -امب متمط التل ه ،   اما يؤن  ,اه نا 

(0) 

  ياان هه )  قن تلل  الاتباة الى تم ط اللت ،  الاخذ هبلتل ه همض  ت ه ما ي م ال تجيل       

 . من الهير المتل   ،يه ن ا ا لاا الاغهه خلال  ذا المي بن(2()الت ا

الكبم ا لاا الاغهه امب الال ال الاخاى ال    ص المتا   لي ب تم ط التل ه ،  ميل ،  مخبلله       

( ما المب  ا المن   2اللماة  910المبنة )  مخبلله الكبم اينا  اليما , (ما المب  ا المن   999المبنة )

 (2(. )ما المب  ا المن   912المبنة )  مخبلله الكبم ا،ر ن  ى التل ه 

                                                           
(6

 .145الماجر التبهت ص –لتا كياة  - (
(

5
 91ص,5118من   طه ه متمطب  التل ه ،  اللمه الاتلام   المب  ا ال  -ج بن ملم ن الاتما  -(
(

3)
 .التبهت الذكا الم ضما المب  ا المن   29-42قااا   -
(

6)
 .684الماجر التبهت ص; امضبا اه  الت  ن - 

(5
 .225ص; طه ه اتك نايه ن ا ت ه ال تا, اجاا ا  الت ا ال مبا   –مضم ا اللكاة ما ماجر نك  ا منل  ملمن اللت    -(
(

3
 .المب  ا المن  قااا التبهت الذكا م ضما  -(
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  ن  نم الا ذاا    نم   يضبء الى  ذه اللبلا  مب تلل  الاتباة اليه ما تم ط اللت ،  التل ه      

 (4. )ت ا  من الهير همض  خمته  تا ت ه  لى الهير ن ا ا لاا الاغهه خلال ب

مب  نا   بزل التلير  ا لمه ،  التل ه      ,  قن  م ال طات الى مخ لء اللبلا  التبهمه ذكا ب      

 .  التلير متمطب للتل هاللبله ال   ت  طات الي ب مر الاتباة الى الخلاء المبئم ل ل ا  هبا م 

 :(مسقط اختباري)تنازل الشفيع عن حقه في الشفعة : الفرع الاول 

قهل الهير ا  ه ن ,  ص المب  ا المن    لى ج از   بزل التلير  ا لمه ،  الاخذ هبلتل ه مطلمب       

اذا  زل التلير  ا لمه ،  "ما المب  ا المن   يتمط اللت ،  الاخذ هبلتل ه  919الهير ليق  ص المبنة 

 ". الاخذ هبلتل ه   ل  قهل الهير

،    لأاء قب     هبلااانة الم لانة يؤن  الى "لمه   مب ي ه امب  ا ال  ايء ه ز ل التلير  ا    

 (1".)تم ط التل ه

،ما خلال  ص المبنة التبهمه الذكا ي هيا اا لت التلير يتمط اذا  زل  ا لمه ،  الاخذ   ل  قهل      

ايلب ا  كمب ا ه قن يك ا لأ,   قن يمر هغيا ممبهل , الهير    ذا ال  بزل  لأاء قب     قن يمر هممبهل 

  جبز للمتل   ،يه مطبله ه , ،م ى لأنا اللكم ال  بئ  يه  للتلير اللت ،  ملكيه ال مبا . يك ا ضم يب

  ا مب قهل اللكم هبلتل ه   ،  ا  مالله ما ,   لا يت طير التلير اا ي زل  ا لمه ه ن ذلك , هبل  ليذ 

 .لأااله ال ز ل  ا التل ه ل ى قهل الهيرهل اا المب  ا قن اجبز , ماالل اجاا ا  ب ،با ال ز ل تبئر 

،من يللأل  ذا ال  بزل همم ضى ا لبت ,  الغبلو ،  الليبة ال لميه اا ي م ال  بزل  ا التل ه ممنمب      

  كيياا مب يللأل ال  بزل ،   لت ال من , يهام هيا المت ا    التلير قهل اا يمنم المت ا   لى التاا  

كمب    اللبل ،  ال م ن ال    هام ب تاكب  الاااض  , ال مبا الذ  يتلر ،يه الذ   ملك التلير هم جهه 

ليق يت اط  لى ما يت ا  قط ه ما اااضي ب ال  بزل ممنمب  ا اللت ،  الاخذ هبلتل ه ،  هير , 

 (0)المطر الاخاى 

المن     ص ما المب  ا  019،با المبنة ,  هتبا منى الزام ال  بزل  ا التل ه للخلء الخبص       

،با  ذه , اذا  تا ال من كل زامب    لم قب تخلأيه   لأل هت   ا  مل ه ن ذلك الى خلء خبص " لى اا 

الال زامب    اللم ت    مل الى  ذا الخلء ،  ال ق  الذ  ي  مل ،يه الت   اذا كبا ما مت لزمب ه   كبا 

  ,  ه مم ضبه الال زام ه نم المطبلهه ه ب ،بل  بزل  ا التل, " الخلء الخبص ي لم ه ب  ق  ا  مبل الت  

 ذا الال زام ما تب ه اا يلن ما لايه ال  بزل ،  مهبتاة اخلأه ما الاخص ال    يه  له ه لأله 

                                                           
(

4)
 .التبهت الذكا الم ضما المب  ا المن   الجزائا  29-42المااا  - 
(

2)
 .19ص;الماجر التبهت -ج بن ملم ن الاتما - 
 (

6
 .691ص, الماجر التبهت  – هن الم  م اللأنة  - (
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،ي  ها ملنن للت    ما يم يك ا ما مت لزمب ه     يجه ذلك , ،   يلن ما لايه الا  لب  هبلمبل , مبلكب 

 (2. )بلتل ه الى المت ا  اليب   اذا كبا ي لم هه  ق  لأن ا  من تاائهاا ي  مل الال زام ه نم مطبلهه ه

 :( مسقط اجباري)مدى اعتبار موت الشفيع مسقطا للشفعة :الفرع الثاني

 ما هيا  ذه الام ا    م   التلير ، ل ,   بك ام ا  ؤن  الى تم ط التل ه هبلطايت الاجهبا        

، ل  تمط التل ه ام لا؟ليق اخ لل  الااا  , اذا مب   ذا الاخيا قهل الاخذ هبلتل ه   ه ن ا  مبل الملك 

   ااجح الاأ  هيا , تل ه ل ل ذلك   ا ل الخلا،ب  كب      ن هبلناجه الا لى الى خلاء  الأيل ال

  الملالظ ،   ذه المتبله    الا،ااط ،   ضخيم ا لأبل التل ه , ا  هبا ب اخلأه   ا  هبا ب لت 

،   اذا كب   م لأله هه   يجه ، ل ب خيباا له لللل ل هإاان ه اذا تب  ملل المت ا  , هتخص التلير 

هل اا ا لأبل ب هبل مبا اق ى ما , تل   هه المتل   م ه كلا ا  ب ،  ذا  ال ق  م لأله هبل مبا الم

،لا  ج ن للتل ه , ا لأبل ب هتخص التلير اذا ل لا لت التلير  لى  ذا ال مبا لمب قبم هه تهو التل ه 

  يذ و اأ  ما اللم ب  . ن ا ال مبا المتل   هه هليق لا ي لأ ا  مل ب الى الغيا م للأله  ا  ذا ال مبا

 (3.)   م م  اي ه ممبمه, تل ه هم   التلير هل ي اق   ه الى ا ه لا يهطل اللت ،  ال

،لا ي للأل , ليق اا الاأ  الااجح ،  اللمه يذ و الى ا  هبا اا التل ه   هر ال مبا المتل   هه       

،همم ضى ذلك اا ال مبا اذا ا  مل الى ال ااق ,   اذا كب   التل ه   لأل هبل مبا المتل   هه .   ه

ال   يليل الي ب المتا  ،     ذلك مب يلمت ا  هباا  ال نل, هبلميااق ،ي  مل م ه لت ا  خيبا التل ه 

  بيه المطبء   ن  نم  ج ن لكم ،  الملأبنا الاتميه  لى اخ لاء  ناج ب ،ضلا  لى ا ه ي لت مر 

 .المهبنف ال بمه للمب  ا

 يجو الاتباة الى اا الخلاء ل ل   ااق التل ه ا   نم   ااي ب ليت هبلخلاء  ميت الايا ما       

،ب م المبئليا ه نم   ااق التل ه يللأا ا ذلك ،  لبله  لينة    م   ,  اال بليه ال لميه خلا،ب للظب

  (4)التلير ه ن الهير المتل   ،يه   قهل ا لا ه اغه ه ،  الاخذ هبلتل ه

 

 

                                                           
 (5

 .691ص, الماجر التبهت  – هن الم  م اللأنة - (
 (

3
 .94ص; التبهت الماجر  -ج بن ملم ن ا تما- (

 (4
 149ص; الماجر التبهت  -لتا كياة(
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 الخاتمة
 ت     كا .الم ميل ،  م ض   التل ه ،  ال م يا المن   الجزائا , ما خلال هلي  الم  اضر       

كلا ا ه ،   لك ال لأ ا ,التل ه  ظبم قنيم  اء لنى اغلو المج م ب  ال   تهم  المج مر الإتلام 

نا ل المبئم  لى لايه  ,المنيمه كبا ملن ن ال طبت هتهو ملبلأا ه ما طاء المذ و اللان  أ ناك

 ان  هبلكبم    ق ا ن ,الا ل  الائت  كمب التل ه ،  التاي ه الإتلاميه ال   ا  ها  م ه  ب,ا م ال

.،تا   كمين يان  لى اللايه, بنله خلا،ب لمب  ان ،  المج م ب  المنيمه  

, ملكه،بلتل ه ه ذا الم  ى  ظبم ات ي بئ  ا  لت ات ي بئ  ما تب ه اا يمين المبلك ،  ال لأاء ه      

ما المب  ا 484،من ا  م المتا  ه ب  ا ان ب ،   ص المبنة ,  ل ذا التهو   لى ا  هبا التل ه قينا

. المن   الجزائا   لى ا  ب لت  ملك ال مبا المهير  ل  جهاا  لى المت ا   

 لات ليق يك ا    ال تيله ل جمير مب , يلممه  ظبم التل ه ما ، ائن ،  ه ض اللأ ا  هبلاغم ممب     

الاا ه , ما   بلأا الملكيه ا  للمضب   لى  ضر التي   غيا الماغ و ،يه ا  ل ى ل مليل  نن التاكب 

همب , يهمى  ظبمب ات ي بئيب يمت لايه ال  بقن  لت ال لأاء  لم ت المت ايا  لت الملكيه  لى الت ا 

ه ما اخن التلير لل مبا المهير ي  يه ما اللال التلير ملل المت ا  الذ  اخ باه الهبئر  همب ي     الي

 يذخل ,  لذلك ي هغ  ال ضيت ما  طبت  ذا ال ظبم  ال تنن ،  تا طه  اجا ا ه, جهاا  لى المت ا 

.كل ذالك ضما متؤ ليه المتا  كمب لا ي هغ  ال  تر ،   لتيا الكبمه   ذه متؤ ليه المضب   

لت للأيت هتخص التلير لا يج ز له كمب ا ه   ضح اا للتل ه خلأبئص ما ا م ب اا التل ه      

,  كذا لا يمكا لنائ   التلير ات  مبل  ذا اللت  ا طايت غيا مهبتا. ا   ل يله للغيا , ال  بزل   ه

كمب اا الجنل ال اقر ل ل امكب يه   ايق التل ه ما  نمه  كيء  اك الاما الاج  بن المضبئ  ا  

  جو   نم   اييه اا   ب،ى ذالك مر الالكبم للتل هالتلطه ال منيايه للمبض  ،    ايق التل ه اا 

 ال    489الى  484كمب  طات المتا  الجزائا  لتا ط الاخن هبلتل ه  ذالك خلألأ ب هبلم ان     

.اضب،ه لل ج ن التلير, هب  هبا ا ه لا تل ه ،  الم م ل, م للأا ب ،  هير ال مبا  

اذا  913الى 488ا  م ه ب المتا  ،  المب  ا المن   ،  الم انما , امب ،يمب ي  لت هبجا ا  التل ه     

ا جو التل ه قيبم ب  لى  ذه الاجا ا  هنايه ما ا لاا الاغهه  ،يمب يخص الآجبل المب   يه للا لاا 

ليق  م ,هبئر  المت ا ،لنن  هاجل يلاييا ي مب للتلير ما  بايأ الا لاا الذ  ي جه اليه ما قهل ال

 م ضما  لى هيب ب      ال لايت هيا الا لاا  الا ناا ليق اا  ذا الاخيا  جو اا يك ا اتميب 

 لأ لا للاجاا  اليب   الآ     , ليق ي  ها مخبلل  ب  ؤن  لاهطبل  ذا الا ناا , ج  ايه  جو ذكا ب
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همب ليق خلالأه لذالك لنن الاينا  ،  اينا  اليما الهير  الملأبايء لنى الم يت المللأله ناات ه مت

اجل يلاييا ي مب ما  بايأ ا لاا الاغهه ،  التل ه  الا تمط لت التلير ،  التل ه ليق ا  ها  لنين 

اضب،ه الى  ذه الاجاا ا   ضما هلي  ا،ر الن  ى  مبيلي ب  هب  هب ب  اجاا  ما ,المنةما ال ظبم ال بم

  ذا مب ج ل ايباة جنل ,ى امبم الملكمه ال اقر هنائا  ب ال مبااجاا ا  التل ه ليق  ا،ر  ذه الن  

 جمر اخا , ليق ا متم الاا  ،جم  ا ا لت  لى  ج و الت ا, ل ل امكب يه ت ا  ذه الن  ى ما  نمه

. ا جه الى  نم الت ا   ذا مب اين ه الملكمه ال ليب ،  قااا ب  

ا الا ل الم ميل ،  ا  مبل ملكيه ال مبا المتل   ،يه الى  ه ن ب  طاق  الى آيبا التل ه هنايه ما الاي     

التلير  ذلك الى ا  هبا التلير يلل ملل المت ا  ما  ق  لأن ا اللكم ال  بئ  المبض  هبلتل ه 

امب ،يمب يخص هبلايا اليب   الم ميل ،   لاقه التلير ,    مل اليه الملكيه هب مبم اجاا ا  الت ا 

.هليق ي  ها  لنين ب هم جو الم ا ن ال بمه,االمت ا  يبلغي,هبلهبئر  

ليق اا المتم ا  ل , ،  خب مه ال مل   اض    م متمطب  التل ه الم  هاة ،ب متم  الى    يا     

ما  ذه المتمطب     متمطب  اجهبايه آلا     م   التلير  منى ا  هباه متمطب للت التل ه ممب يبا 

تم ط لت التل ه هم   التلير قهل ا  مبل الملك  الاخن هبلتل ه جنل ،   ذا الجب و ل ل امكب يه 

ليق اا الاأ  الااجح ،   ذه ا اا كل ب    ا  هبا التل ه   هر ال مبا المتل   هه أ  للأيمه هه ,  نمه

ما المب  ا الجزائا  ليق  914امب هخلأ ص المتمطب   المتا  ،  المبنة , لايمكا ا للأبل   ه

التلير   ص  لى ج از   بزل  

 ا لمه ،  ا خن هبلتل ه مطلمب قهل الهير ا  ه ن الهير ليق أا  ذا ال  بزل قن يمر هممبهل  قن يمر     

.كمب أ ه قن يك ا لأايلب أ ضم يب, هغيا ممبهل  

اك ا قن أ  ي  هلي  الهتيط  الم  اضر  ذا آمل  اا اك ا  ،م   ل  هجز  ,  خ بمب ل ذه النااته    

 لى الطايت اللأليح لالمب  ض   الهلق  لى مخ لء الج ا و الم  لمه هم ض    هتيط ،  الخط ا

اغم أا  ذا الم ض   يظل م ض  ب تبت ب  له ج ا و , التل ه ت ا  ما ال بليه ال ظايه ا  ال لميه

.م  ننة  ت لت المزين ما النااته  

 

*ا   ى هلمن الله*   
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 ملخص
 ت     كا التل ه  ظبم قنيم  اء لنى اغلو .،  م ض   التل ه ،  ال م يا المن   الجزائا         

 .،تا   كمين يان  لى اللايه,المج م ب  ال   تهم  المج مر الإتلام 

, ،بلتل ه ه ذا الم  ى  ظبم ات ي بئ  ا  لت ات ي بئ  ما تب ه اا يمين المبلك ،  ال لأاء هملكه      

ما المب  ا 484،من ا  م المتا  ه ب  ا ان ب ،   ص المبنة ,  لى ا  هبا التل ه قينا ل ذا التهو  

 . المن   الجزائا   لى ا  ب لت  ملك ال مبا المهير  ل  جهاا  لى المت ا 

كمب ا ه   ضح اا للتل ه خلأبئص ما ا م ب اا التل ه لت للأيت هتخص التلير لا يج ز له      

,  كذا لا يمكا لنائ   التلير ات  مبل  ذا اللت  ا طايت غيا مهبتا. للغيا ا   ل يله , ال  بزل   ه

كمب اا الجنل ال اقر ل ل امكب يه   ايق التل ه ما  نمه  كيء  اك الاما الاج  بن المضبئ  ا  

 التلطه ال منيايه للمبض  ،    ايق التل ه اا  جو   نم   اييه اا   ب،ى ذالك مر الالكبم للتل ه

 ال    489الى  484كمب  طات المتا  الجزائا  لتا ط الاخن هبلتل ه  ذالك خلألأ ب هبلم ان     

 .اضب،ه لل ج ن التلير, هب  هبا ا ه لا تل ه ،  الم م ل, م للأا ب ،  هير ال مبا

الى   ه ن ب  طاق  الى آيبا التل ه هنايه ما الايا الا ل الم ميل ،  ا  مبل ملكيه ال مبا المتل   ،يه     

التلير  ذلك الى ا  هبا التلير يلل ملل المت ا  ما  ق  لأن ا اللكم ال  بئ  المبض  هبلتل ه 

امب ،يمب يخص هبلايا اليب   الم ميل ،   لاقه التلير ,    مل اليه الملكيه هب مبم اجاا ا  الت ا 

 .هليق ي  ها  لنين ب هم جو الم ا ن ال بمه,المت ا  يبلغيا,هبلهبئر

ليق اا المتم ا  ل ,  خب مه ال مل   اض    م متمطب  التل ه الم  هاة ،ب متم  الى    يا ،     

مطب للت التل ه ما  ذه المتمطب     متمطب  اجهبايه آلا     م   التلير  منى ا  هباه مت

لأيمه هه ليق اا الاأ  الااجح ،   ذه ا اا كل ب    ا  هبا التل ه   هر ال مبا المتل   هه أ  ل,  نمه

ما  914المتا  ،  المبنة  الاخ يبايه  ص  لي بامب هخلأ ص المتمطب  , لايمكا ا للأبل   ه

 . ا لمه ،  ا خن هبلتل هالمب  ا الجزائا  ليق  ص  لى ج از   بزل التلير 

 :الكلمات المفتاحية  

 ي    لت ,ال لأاءقين يان لت, ما التلر ,التل ه ا  الضم:التل ه ،  ال ظبم المب     الجزائا  

 .هبلتل ه ا لاا الاغهه,التل ب  ,الهير الغيا متجل,التلير, اخلأه , لت تخلأ 
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 :ـ المراجع الخاصة1

 .0919ا  ا طلهه ـ ال تيط ،  تاح المب  ا المن   الجنين المب اة طه ه *0

 . 0991طه ه -جمبل م ن  ـ ملم ن الاكتهـ ايا التل ه ،  ال مبا  الم م ل ناا اللكا ال اه 2*

 .0942لتا كياة ـ الم جز ،  الكبم المب  ا المن   ـ ناا اللكا ال اه  ـ المب اة طه ه *2

ا  هن اللمين الت ااه  ائيت الملكمه ـ الكبم التل ه  المتمه ،  ض   اللمه  المضب  ناا اللك*4

 .0991الجبم   اتك نايه طه ه 

 هن الازات الت   ا  ـ ال تيط ،  تاح المب  ا المن   الجنين ـبلجز  ال بتر ـ ناا ال  ضه ال اهيه *1

 .0919المب اة 

 . هن الم  م ،اج اللأنة ـ الملكيه ،  الم ا يا الهلان ال اهيه ناا اللكا ال اه  المب اة *1

 .2119التل ه ،  اللمه الاتلام   المب  ا المن   طه ه ملمن ج بنالاتما  ـ متمطب  *9

 .0999 هيل اهاا يم ت ن ـ التل ه  لمب   ملا م تاة الم باء اتك نايه طه ه *9

 :المراجع العامة2

 .اه  ز اة ـ الملكيه   ظايه ال من ،  التاي ه الاتلاميه ـ ناا اللكا ال اه  المب اة ن ا ت ه  تا*0

ناا  1 لى اقاو المبلك  لى مذ و الامبم مبلك جز  , التاح اللأغيا’ النانيا المن ها ملمن المن*2

 .0991الم باء ملأا 

 .  ،يت لتا ،اج ـبللم ت ال ي يه الالأليه ـ ناا الطهب ه  ال تا ن ا ت ه*2

 .0991امضبا اه  الت  ن ـ ال تيط ،  اللم ت ال ي يه الالأليه ـ ناا اللكا ال اه  طه ه *4

ـ الملكيه ،  التاي ه الاتلاميه مر ممبا   ب هبلم ا يا ال اهيه ـ الجز  الجز  اليب   طه ه  ل  الخليء *1

0919. 

 .ملمن ها المن ها اتين الماطه  هنايه للمج  ن    بيه المم لأن الجز  اليب   ناا التاي ه ـ الجزائا *1

 .0992ملمن خيبل ـ اللم ت ال لميه الالأليه جبم ه المب اة *9

 .لت   ـ اجاا ا  الت ا ال مبا  طه ه اتك نايهمنل  ال*9
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 :النصوص القانونية التنظمية-3
الم ضما المب  ا  0991ته مها  21الم ا،ت ل  0291مؤاخ ،  امضبا  بم  19ـ 91الاما اقم *0

 .المن   الم نل  الم مم 

الم ضما ال لاقب  هيا المؤجا   المت بجا لملل  0991اك  ها  22المؤاخ ،   049ـ 91المات م  *2

 .م ن للتكا   بهر لمكب و ال اقيه   ال تيا ال مبا  

 م ضما قب  ا ال تجيل 0991.  02. 19المؤاخ ،   011ـ 91الاما 3*

ي ضما  0994ي  ي  ت ه  19الم ا،ت ل  04014امضبا  بم  19مؤاخ ،   00ـ  94قب  ا اقم *4

 .قب  ا الاتاة الجزائا  

الم ضما كيليه ات غلال الاااض  الللاليه ال به ه  0999نيتمها  19مؤاخ ،   09ـ 99قب  ا اقم *1

 .لاملاك الن له   لنين لم ت الم  جيا   اجهب  م 

 .الم ضما ال تبط ال مبا   0992مبات  10المؤاخ ،   12ـ 92المات م ال تاي   *1

الم  لت  0991ته مها 21ـ 91الم نل  الم مم هبلاما  0991  ،مها  09مؤاخ ،   21ـ  91قب  ا *9

 .همب  ا ال  جهه ال مبا  

ملمن طبلو ي م ه    0911ج اا  9 الم ا،ت ل  0291لألا  09المؤاخ ،   014ـ 11قب  ا اقم *9

 . 0991    خبلن هب  ـ الهلينة  4, اليبئا قلأا الك بو  2طه ه 

مطه ه ناا ’ اللم ت ال ي يه الالأليه  11لمب  ا المن   الملأا  مجم  ه الا مبل ال لضايه جز  ا*9

 تبا  ،ا ت هملأا ـ هن ا طه ه, الك بو ال اه  

  4-الرسائل:

مذكاة  خاج ما الم  ن ال ط    -الطبلهه ل ليت   جبةـ التل ه  ال طهيمب  ب ،  الميناا ال لم  *0 

.2110للمضب     

ل با  م  ـ التل ه هيا التاي ه الاتلاميه  المب  ا ال ض   , نى هبل بن  ,الطلهه ـ المن ت ل  *2 

.2112ـ2110مذكاة  خاج ،  ال ل م المب   يه  الإناايه     

 5-المقالات والمجلات القضائية:

. 0999ت ه 11-19مجله الم يت ال نن  -التل ه ،  المب  ا المن   –الات بذ ل ا م ملأطلى  *1 

.ال نن اليب    0999مجله قضبئيه  *2 

.  2110نيتمها –  ،مها  14مجله الم يت ال نن  *3 
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 23.......................................................................اجراءت الشفعة:المطلب الاول-ا
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 53...............................................................ا لاا الاغهه ،  التل ه:اللا  الا ل~

 51................................................................اينا  اليما لنى الم يت:اللا  اليب  ~

 ب-27......................................................................دعوى الشفعة:المطلب الثاني

 54...................................ا،ر ن  ى التل ه  لأن الكم هيه   اللت ،ي ب:اللا  الا ل~

 58...................................................اللكم ال  بئ  ،  الن  ى   تجيله:اليب  اللا  ~

 *31..........................................................................آثار الشفعة:المبحث الثاني

  31......................................شفوع فيه الى الشفيعانتقال ملكية العقارالم:المطلب الاول-ا

 31................لل ل التلير ملل المت ا  ما  ق  لأن ا اللكم هيه ق التل ه:اللا  الا ل~

 36..........................................لل ل التلير ملل المت ا  ما  ق  الهير:اللا  اليب  ~

 32(...........................آثارالحلول)ممارسة حق الشفعةالآثار المترتبةعن :المطلب الثاني-ب

 35................................................................... لاقه التلير هبلهبئر:اللا  الا ل~

       34............................................................... لاقه التلير هبلمت ا :اللا  اليب  ~

 32................................................................... لاقه التلير هبلغيا:اللا  اليبلق~

 33...........(...........................................سقوطها)مسقطات الشفعة :المطلب الثالث-ج

 34...............(....................متمط اخ يبا)لمه ،  التل ه   بزل التلير  ا :اللا  الا ل~

        39..................................(..متمط اجهبا )  التلير متمطبمنى ا  هبام :اللا  اليب  ~

                        

 4- 41.....................:.......................................................................الخاتمة

 41......................:..................................................................قائمة المراجع

 43.....................................:......................................................الفهرس-5

 

 


