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 الحمد لله الذي وفقنا إلى هذا وما كنا لنصل إليه لولا فضل الله علينا أما بعد :

 أهدي ثمرة جهدي إلى نبع الحنان والوفاء ومن غمرتني بحبها وكانت لي السند دائما..

 إلى العطوفة وأغلى ما أملك والتي سخرت عمرها في رعايتي وتربيتي :

 رها حفظها الله وأطال في عم °°أمي الغالية°°

 إلى عماد البيت وركيزته الذي منني بكل ما يملك ورميت عليه بثقل همومي 

 فلم يأخذ جهدا في تقديم الدعم لي .. ماديا ومعنويا  فكان سر نجاحي ونور دربي :

 حفظه الله وأطال في عمره   °°أبي الكريم°°

 بوجودهم :إلى سندي ومن تتجدد معهم الحياة في كل شروق وتنير أيامي 

 °°إخوتي وأخواتي الأعزاء°°

 إلى كل الأقارب والأصدقاء والأحباب بدون إستثناء 

 إلى كل من ساهم معي في إتمام هذا العمل من قريب أو من بعيد ولو بكلمة طيبة مشجعة

 . لاء أهدي هذا الجهد المتواضع متمنيا أن يعود بالنفع على دارسي القانونؤإلى كل ه
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بسم  الله الرحمن الرحيم و بفضله الجليل                                                       

 الذي أنار لي طريقي وكان لي خيرعون   لله  والشكر الحمد

 

                       °°أمي الغالية°°إلى سر وجودي وأعز ما أملك في الحياة منبع الحب والحنان :      

  وأطال في عمرها  حفظها الله 

إلى شريكة العمر ونور الحياة : زوجتي الكريمة                                           

 وأبنائي الأعزاء : صلاح و مؤمن و حامد                   

 إلى سندي في الحياة ومن يعتبرون نجاحي نجاحا لهم : إخوتي وأخواتي     

 ار وكانوا صحبتي الأخيار أصدقائي إلى من جمعتني بهم الأقد    

 إلى كل من ساعدني في إتمام هذا العمل سواء من قريب أو من بعيد    
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الحمد لله حمدا كثيرا مباركا فيه كما ينبغي لجلال وجهه الكريم وسلطانه العظيم    

والصلاة والسلام على المصطفى سيد الخلق والمرسلين                            

          محمد المبعوث رحمة للعالمين عليه أفضل الصلاة وأزكى التسليم                                                                    

نشكر الله تعالى ونحمده على النعم الكثيرة منها الصحة والعلم أن وفقنا وأمدنا 

 الصبر لإنجاز هذا العمل المتواضع

قال                                        الله عليه وسلم   صلىرضي الله عنه أن النبي  فعن أبي هريرة 

 } من لا يشكر الناس لا يشكر الله {

وفي هذا المقام نتوجه بتقديم أحر التشكرات وخالص عبارات التقدير والإحترام 

 **عبد الرحيم صباح   ** لأستاذتنا الفاضلة الدكتورة :

 على تفضلها وقبولها الإشراف على هذه المذكرة 

ومساعدتنا لإنجاز هذا العمل المتواضع من خلال توجيهاتها ونصائحها القيمة 

 التي سهلت لنا طريق العمل فكانت نعم المشرف فجزاها الله عنا كل خير 

قاصدي مرباح كما نتقدم بالشكر والإمتنان لكل أساتذة قسم الحقوق بجامعة 

 ورقلة فلم يبخلوا علينا بالمعلومات القيمة طيلة أطوار المسار الجامعي 

ولا يفونتا أيضا أن نتقدم بجزيل الشكر والتقدير إلى السادة الأساتذة الكرام              

أعضاء لجنة المناقشة المحترمين على قبولهم مناقشة هذه المذكرة           

 وتصويبهالإثرائها 
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 مقدمة
 معاكس تماما يتميز جانب المجتمع، نجدأفراد ميع القاسم المشترك لج دبمقابل الحياة المدنية المستقرة للفرد، والتي تع

افة ضالواسع، سواء بصفة منفردة أو بشكل تجمعات، إ ممارسة التجارة بالمفهوم المعاملات هو النشاط فيو  بالسرعة
 . والتي من خلالها يتم إكتساب الصفة التجارية   عتيادية أو مرة واحدةإ  صفةإلى قيام هذه الأعمال التجارية ب

وأعمالها وكذا طرق  فالتجارة من أقدم الحرف التي عرفها الإنسان،كما أن حاجة المجتمع بشتى أنواعها وأشكالها
يعتبر و ذلك فإن فكرة الأصل التجاري لم تظهر إلا في أواخر القرن التاسع عشر، م ورغ ممارستها ترجع لعهد بعيد،

 بدءا منالأصول التجارية  فنظمت الأصل التجاري في التشريع، مصطلح أول من أدخل الفرنسي المشرع
28/03/1838   . 
 والثمن المقرر لسمعته   المعنوية في الأصل التجاري كدفع ضريبة على بيع الأصل التجاري  لعناصرلأعقبتها إشارة      

بيان مع حيث تم الإعتراف بصحته ضمنيا، و  التجاري وهو عقد الرهنستغلال وحق الكراء والمنقولات المعدة للإ
لتلك العناصر الواجب تسجيلها لدى مصلحة السجل التجاري، وهو ما  يتطرق عناصر الأصل التجاري إلا أنه لم

 .   الذي نظم فيه بيع ورهن الأصل التجاري  1909مارس    17الفرنسي إلى إصدار قانون    المشرعأجبر  و دفع  
 و  أهميتها جد محدودةكانت    التجارية  ظهور مؤسسة الأصل التجاري في وقت متأخر هو أن المشاريع سببف      

 بل كانت قريبة من   لها مكان مخصصليس  بحيث    ،ضيقة، كما أن الممارسة التجارية كانت في ساحات عمومية  
 العامل الأساسي  هووهو ما جعل المتجر ليس له دور هام في حياة التاجر، بل كان شخصه   الأسواقكالمساكن  

 .  معاملة الزبائن وحسن  في تحديد قيمة مشروعه التجاري من حيث ثقة
 :  منها نذكر  مؤسسة الأصل التجاريأخرى ساعدت على ظهور    عوامل  هذا وتوجد 

الرسوم و ،  الاختراعوبراءة   التجاري لم توجد من قبل كالعلامات التجارية،ستغلال  ر مهمة لصيقة بالإصظهور عنا  _
 .   والنماذج الصناعية

ومن ثمة بدأ المحل التجاري  التجاري، سملإكازدهار التجارة وظهور عناصر معنوية أخرى  إتوسيع رقعة المنافسة و  _
 .   الذي يستغله عن قيمة الشخص الذاتي والطبيعي  امستقلة تمام  بقيمةينفرد  
الطريقة التجريدية من حيث  عتمدوا علىإالفكرة تنشأ من الواقع ويرجع الفضل الكبير للتجار الذين  ما جعلوهو 

وذلك عن طريق ممارسة بعض  ،المجموع كأداة للإتقان جمع وضم العناصر المادية للعناصر المعنوية لتسخير ذلك 
 .  1 قتصاديةإفي مجال التجارة التي لها قيمة    ستغلاله للتعاملإوإمكانية    الناتج  بقا لذلك المجموعالأعمال ط 

          المؤرخ في 59 -75 الأمر منوذلك فنجد الأعمال التجارية بحسب الشكل المنظمة عبر المادة الثالثة 
 .  2 المتضمن القانون التجاري  1975  سبتمبر  26
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المثالي  النموذج دالأخيرة تع هذه كانت  ذا، فإلشركاتبا وأيضا المتعلقة بالمحلات التجارية الأعمالمن بينها نذكر 
قتصادية، فإن المحلات التجارية هي بمثابة النموذج البسيط والمبسط أي الحقيقي للمشاريع لأضخم المشاريع الإ

عود على ممارستها من أرباح يلأهميتها القيمة وأيضا ما  ، نظراوالصغيرة قتصادية والتجارية الخدماتية المتوسطةالإ
 . متنوعة وهذا لسهولة التصرفات الواردة عليها    نجد نشاطاتهاف

 للمحلفالمحل التجاري حسب رأي بعض الفقهاء هو مال منقول معنوي، فالتاجر له حق على الملكية المعنوية       
 .  ستغلالحتكار الإإبالعملاء و تصال  التجاري ويتواجد ذلك في الإ

 عتباره مالا ذو قيمةلإ  نظرا  ،قواعد قانونية خاصة به ككل  تووضع  على هذا الأساس تم تنظيم الآليات المرتبطة به
أو رهنا أو إيجارا ناهيك عن إمكانية  قتصادية جد مهمة وإمكانية التصرف فيه بشتى أنواع التصرفات بيعاإ
  الغير وهو ما يهمنا .  عبر  مباشر أو  ستغلاله من طرف مالكه بشكلإ
لتجار ا تي يقوم بهاالواردة على المحل التجاري، ال العملياتتلك  تلك القواعد القانونية التي أوردها المشرع لتنظيم ف

 دليلا على نتقال المحل التجاري إلى الغير بكل عناصره المادية والمعنويةإ هم لأول مرة إمكانيةتصور و أنفسهم، 
 .   التصرفات الواردة عليهتطرق إلى  و   بشكل مفصل  مهيبتنظ  له فقام  الجزائري  ة المشرعإستجاب

لممارسة التجارة  اعقار يقوم بتأجير  التجاريفالمحل التجاري وفكرة مصادر تملكه تتعدد، فالشائع أنه مالك المحل 
نما يمكن له أن يستغل المحل التجاري إو  بنفسه، لفترة زمنية محددة، بل الأمر أوسع من ذلك فالتاجر لا يستغل محله

 .   عليه بالربح وتحقق له مداخيل تعود  عتبار أنه ملكية تجارية بكيفية أخرىبإ
كما قد   في شركة مساهمة الدخول به كحصةأو ، ل عن طريق البيع، الهبة، المقايضةاهذا ويمكن التصرف في هذا الم

 .   حيازيا رهنها  كذ و يمتلك المحل التجاري عن طريق الميراث،  
يوكل  أو ر بكثرةنتشوفي كل الأحوال فقد يسير المحل التجاري من طرف مالكه مباشرة وشخصيا وهذا الم        

وقد يكون لشخص ولكن على عهدة  ،وكالةتسييره إلى شخص آخر من الغير تابع له عن طريق عقد عمل أو 
 .  الحر الذي هو موضوع بحثنا   التسيير  بعقد إيجاريطلق عليه  اومسؤولية هذا الأخير، وهذا م

لأنه يمثل الوسيلة المثلى  فيعتبر إيجار المحل التجاري من التصرفات القانونية الهامة التي ترد على المحل التجاري        
عتزال التجارة إعليه ممارسة التجارة، أو بسبب  حظر تجاري أل بميراث أو وصية أو شخص تاجرستغلال محل لإ

 الإنتفاع به. وذلك لغرض  التجاري للغير   بحيث يمكن للتاجر المعتزل تأجير محله
 
عقد كما قد يكون محل   ،وهو المحل التجاري وعليه فإن عقد إيجار التسيير الحر ينصب على مال منقول معنوي   

الحرفية حسب قانون الحرفي والمؤسسة  ،القانون التجاري من 203 نص المادةل وفقاالتسيير الحر مؤسسة حرفية 
ستلزم التسجيل بالمركز الوطني للسجل التجاري وفق تالتي  قد تكون في شكل تعاونية أو مقاولة 1996الجديد 
 .  المحدد لقواعد المنظمة الحرفية والصناعات التقليدية  10/1/1996المؤرخ في    96/01من الأمر    23المادة  
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من الأمر أعلاه كل  20 أن المقاولة الحرفية حسب المادة هي شركة مدنية، في حينالتي وكذا على أساس التعاونية 
من  5،6نشاط حرفي على نحو مقيد بالمادتين  بممارسة مؤسسة مكونة وفق شكل محدد بالقانون التجاري وتتميز

  .من نفس الأمر  10  ةمادلل  وفقاالأجراء وتسير من طرف حرفي معلم    الأمر مع تشغيل عدد غير محدد من العمال
 نتيجة عدة عوامل تجبر والأكثر تعاملا بينهم عقد التسيير الحر من أبرز العقود المتداولة بين الأشخاص، يعدوعليه 

المسير، فهو عقد خاضع للشكيلة   لمستأجرل  تسيير المحل التجاري  لتأجيرالمالك المستغل الأصلي للمحل بأن يلجأ  
 .  1وتحت طائلة البطلان   الرسمية بقوة القانون

عدة مواد من القانون التجاري  في له بالتفصيل تعرضفالمشرع    همية التي يكتسبها عقد التسيير الحرلأونتيجة ل      
وذلك  .القانون التجاري المعدل والمتممالمتضمن  26/9/1975 المؤرخ في 75/59من الأمر في الباب الثالث

 .  تأجير التسيير  -التسيير الحر:    عنوان تحت   214إلى غاية المادة    203  منفي المواد  
 

 :   الدراسةأهمية  
التشريعات التجارية والعمل   التطورات التي عرفتها مختلفأن  تتجلى أهمية الدراسة والبحث في هذا الموضوع في كون 

ومن جهة أخرى نظرا للتوسع والتطور  ،ا من جهةذ ه على بيان النظام القانوني لعقد التسيير الحر خاصة في فرنسا
قتصاد السوق، وتزامنا إ تكديس والتي شهدت ،الأونة الأخيرة خاصة في الجزائر الواضح والكبير الذي تعرفه التجارة

تلك الغاية  لتحقيق وما يجب توفره المنظمة العالمية للتجارة لىإسبيل الإنضمام الجزائر في التي تبذلها مع الجهود 
لم يأخذ حصة من الدراسة بحثنا  فموضوع لقوانين المتعلقة بالتجارة العالمية، وللإشارةمع االملحة للجزائر تماشيا 

 بسبب عدة عوامل، وهو ما تم تجاهله وعدم الخوض فيه. 
 

 :  الدراسةأهداف  
 هو عقد و ، التجارية بيان أحد الإيجارات التوصل لجملة من الأهداف منها دراستنا موضوعمن خلال  نحاولس

 ،العقد  المترتبة عنه وإنقضاء والأثار إنعقادهمن خلال إعطاء مفهوم له وبيان طبيعته القانونية وشروط الحر  التسيير
 وبين هالتفرقة بينمركزين على  النوع من الإيجار، اللجوء لهذا والدوافع التي تؤدي إلى أهم الأسبابمع تحديد 

 . من القانون التجاري ومايليها ولكن بصفة وجيزة  169  ادةبالم  الإيجارات التجارية المنظمة
يتم من خلالها طرح مقترحات  لمجموعة من النتائج المنطقية الخاصة بالنظام القانوني لعقد التسيير الحروهذا للوصول 

 على إبرام هذا العقد.  عملية قصد تشجيع التجار
 

 
مذكرة تخرج لنيل شهاذة ماستر في  ،عقد التسيير الحر على ضوء التشريع الجزائري ،أكني نادية /معنصري مريم  -1

 .   ص ب ،2014/2015السنة الجامعية  ،لخضر باتنة كلية الحقوق والعلوم السياسية  جامعة الحاج ،الحقوق قانون الأعمال
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 :   دوافع البحث
 إعتبارات منهاعدة  لم يكن محض الصدفة بل نتيجة لابد من الإشارة إلى أن إختيارنا لهذا الموضوع بالتحديد،

  :   ما يلييتمثل الإعتبارات الموضوعية فتف  ،شخصية ذاتية  ومنها  موضوعية
في الحياة اليومية أولها أنه  والصعوبات ل جملة من المشاكللحفي كون خصوصية الموضوع أنه يلعب دورا مهما  -*

وثانيها في مجال مساطر  كإقامة مشروع تجاري،  للمتخرجين في مختلف المعاهد  الشغليساهم في توفير مناصب 
، هإنقاذ المقاولات التي توجد في صعوبة سواء قبل التوقف عن الدفع أم بعد  لأجل وسيلة اعتبارهصعوبة المقاولة بإ

 إذ يمكن تقرير وضع المحل التجاري في نظام التسيير الحر. 
، إضافة لقلة الدراسات التي ووسيلة لإنعاش المشاريع التجارية بالإقتصاد الموضوع له صلة وثيقة أن كونل نظرا -*

 لم تتناول النظام القانوني لعقد التسيير الحر. 
 :   في عتبارات الشخصية الذاتية فتمثلتأما الإ

إيجار المتعاملين بين  بالتفصيل بالإضافة لوجود خلط لدى الحر قلة الدراسات العلمية التي تناولت عقد التسيير -*
موضوع خوض في لوهو ما زادنا إصرارا لالذي ينصب على العقار الأصل التجاري وإيجار المحل التجاري  تسيير

 قدر المستطاع بجوانبه القيمة.   فادةالتشبع بأحكامه القانونية والإستلغرض   الحر  التسييرعقد    بحثنا وهو
والإحاطة بكل جزئياته  لتعمق في أحكامه وتنظيمه القانونيلختيارنا للموضوع والبحث فيه كان رغبة إكما أن   -*

وبيان موقف القضاء بشأنه، علما أنه لهذا العقد  النقص في العقد  ي، وإثارةلوأثاره القانونية التي يفرزها الواقع العم
تمثلت في الميول  ،يمكن القول بأن أهم الدوافع الشخصية الذاتية الآن لم يرقى للتنظيم المتكامل، وعليه د لح

 تها المتنوعة وإبراز خصوصية البحث فيها. افي المواضيع التي لها صلة بالتجارة وممارس  والرغبة الملحة  يالشخص
 
 :  إشكالية الموضوع  -

 التشريع العقد في ظل  تتمحور حول الأحكام والقواعد القانونية التي يخضع لها هذاالبحث موضوع إن إشكالية 
والتي تم صياغتها  بحثنا موضوعوتبرز لنا إشكالية  ، تتضحأعلاهالجزائري، وعليه مما سبق ذكره في العرض  التجاري

 :   على النحو التالي
 ؟   ن التجاريفي القانو   عقد التسيير الحر  هل وفق المشرع في ضبط أحكام  -
 

 :   هذه الإشكالية الرئيسية جملة ومجموعة من التساؤلات الفرعيةضمن  وتندرج  
 ؟  إيجارا  الحر  ؟ هل يعتبر عقد التسيير  المقصود بعقد التسيير الحر؟ ما طبيعته القانونية  ما -
 ؟   فيما تتمثل أسباب اللجوء لمثل هذه العقود  -
 ؟   ؟ وماهي آثاره  ينقضي؟ وكيف    كيف ينعقد التسيير الحر  -
 



 مقدمــة 

 ه  
 

 :المنهج المتبع  

عقد  المتعلقة بموضوعو  التجاري في القانون على المنهج التحليلي لتحليل النصوص القانونية اهذ بحثنا إعتمدنا في 
 لتجسيد واقع عملي وقانوني   بالمحكمة العليا  والبحرية  قرارات وإجتهادات الغرفة التجاريةبالإضافة إلى  التسيير الحر  

 .  جهةمن    -للموضوع  
ه وكذا خصائص الحر التسيير عقد ستعراضنا لمفاهيم وتعريفاتإومن جهة أخرى على المنهج الوصفي وذلك في  -

  .المشابهة له    وتمييزه عن باقي العقود
الجزائري حول موضوع  الفرنسي والتشريع كما إستعنا بالمنهج المقارن لبيان بعض الإختلافات خاصة بين التشريع 

 .  بشكل كامل  الموضوع عقد التسيير الحر  خصوصية نكون تطرقنا لكافة الجوانب ووضحناحتى    اوهذ   بحثنا
 

 خطة الدراسة: 
تناول في سنحيث  تبعنا خطة ثنائية تتكون من فصلين،إلإجابة على الإشكالية المطروحة وإنجاز هذا البحث، ل

مبحثين المبحث الأول تطرقنا فيه ماهية  معتمدين على لعقد التسيير الحر المميز الأول الإطار المفاهيميالفصل 
 .وفي المبحث الثاني شروط إنعقاد وإبرام عقد التسيير الحر  ،عقد التسيير الحر

ا فيه أثار عقد من خلال مبحثين أيضا المبحث الأول عالجن وفي الفصل الثاني آثار عقد التسيير الحر وإنقضائه
 .  وفي المبحث الثاني أسباب إنقضائه والأثار المترتبة عنها  ،التسيير الحر

تليها بعض المقترحات التي  ،لتي تم التوصل إليها حول الموضوعج ائوفي الأخير خاتمة للبحث أبرزنا فيها مجمل النتا
 عرضناها على المشرع .

  



  

 :الأولالفصل 
 المميز  ميــالمفاهي ارـالإط

 ر ــالح التسييرلعقد 
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 يد ـــتمه
 الذاتية الخاصة بعنصرالقيمة  له قيمة إقتصادية مستقلة ومختلفة تماما عن    منقول  يعتبر المحل التجاري مال معنوي     
 المستقلة أساسا في أهمية الزبائن المتعاملين معهالقيمة من عناصره الأخرى سواء المادية أو المعنوية، فتتمثل هذه  ما

 اري بإسمه ولحسابه الخاصوهو ما يتيح للتاجر أن يستغل المحل التج  يستغله  بغض النظر عن الشخص الذي وهذا  
 .  1 هي الحالة العادية لإدارة وتسيير المحل التجاريو   المحلبصفته مالك  

 
 سمه ولحسابه الخاص،المحل التجاري بإ  إدارة وتسييرعلى التاجر مالك المحل التجاري   يتعذر  لكن في بعض الأحيان

له المحل  سيرمحلات تجارية أخرى يسيرها في نفس الوقت، وهو ما يدفعه إلى اللجوء لمدير ما لي وجودنظرا لإمكانية 
 التاجر  لا لنظام شهر الإفلاس، عكس  لإلتزامات التجار ويخضع  لافي، غير أنه لا يكتسب صفة التاجر  التجار 

 .  اصة بنشاطه التجاريالخلتزامات  مالك المحل التجاري الذي يظل محتفظا بصفة التاجر ومعني بكل الإ
 
 تتمثل في عقد تأجير  التجاري  ستغلال المحلمع تطور المعاملات التجارية نجد صورة حديثة تتعلق بإو  على ذلك  ف

 .  2 ستغلالهإتنفصل ملكية المحل التجاري عن    التسيير للمحل التجاري لشخص آخر وهو المستأجر المسير، ومنه
في عدة مواد من القانون  التي يكتسبها عقد التسيير الحر، فإن المشرع الجزائري تعرض له بالتفصيلونظرا للأهمية 

  .  من القانون التجاري   214إلى غاية    203من     ،  تأجير التسيير  –ن التسيير الحر  التجاري تحت عنوا
 

العقد،غير أنه يتوجب  كيفية تكوين وإبرام هذاإن دراسة النظام القانوني لعقد التسيير الحر، تقتضي بنا البحث في  
القانونية، تمييزه عن العقود المشابهة له،  تهطبيععلينا قبل ذلك تحديد ماهية العقد من خلال)تعريفه، خصائصه،

 في المبحث الأول.وهذا كله   ،  وكذا دوافع اللجوء لهذا العقد بالتحديد(
  والقانوني  جب توفرها لينعقد العقد بالشكل الصحيحالشروط الوا  ةوفي المبحث الثاني نتطرق لمجموع

 . (الخاصة والشروط الشكلية  الشروط الموضوعية العامة و  )
 

  

 
 . 411، ص2007، دار النهضة العربية، 1سميحة القليوبي، الوسيط في شرح القانون التجاري المصري، ج -1
مسان، طراد إسماعيل، النظام القانوني لعقد تأجير تسيير المحل التجاري، مذكرة لنيل شهادة الماجيستير قانون خاص، جامعة أبي بكر بلقايد، تل -2

 .  5، ص2008/ 2007
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 المبحث الأول: ماهية عقد التسيير الحر 
 

 القانون  وهو ما أقره  فيه  ستثمارستغلال محله التجاري وكذا الإبإالأصل هو أن مالك المحل التجاري هو الذي يقوم  
 ففي القاعدة التجارية نجد مالكها   ،ستغلالالإ  حق  حق التصرف وتتمثلا في  من حيث الملكية التي تمنح سلطتين  

 .تسيير  ال  بواسطة عقد تأجير  ستغلال لشخص آخر مقابل أجرالإ  يمنح حق  فقد  ،يستغلها بإسمه ولحسابه الخاص
ومستقل عن بقية الإيجارات التجارية الأخرى، تماما وعليه تأجير التسيير للقاعدة التجارية له معنى خاص، مختلف 

  حين تم تخصيص المطلب الثاني لحالات اللجوء إلى عقد التسيير الحر.  في المطلب الأول، في سنتطرق إليه  وهو ما  
 

 المطلب الأول: مفهوم عقد التسيير الحر 
 

التسيير للمحل التجاري من التصرفات الهامة التي ترد على المحل  أو ما يسمى أيضا بتأجير عقد التسيير الحريعد 
المقارنة إبتعدت عن إيراد  أغلب التشريعات ن، لكيهتم به والقضاء كل من الفقه والتشريع جعل  التجاري، ما 

  يساعدناستعرض لتعريف عقد التسيير الحر صراحة بحيث    نظمه و  الجزائري الذي  له عكس المشرعدقيقا  ا  مفهوم
 العقود   بين  و  ختلافات بينهخصائصه وإبراز أهم الإبيان  إلى  إضافة    عرفة طبيعته القانونية،وم  تعريف العقد  هذا في

 ضمن هذا المطلب الأول.  وهو ما سنتطرق إليه في ثلاث فروع  المشابهة له
 

 التسيير الحر عقد تعريف : الفرع الأول
 

 تعريف القاعدة التجارية  :/ أولا  1
عتبار أن العقد يرد عليها، قبل الخوض في تعريف عقد التسيير الحر، وجب علينا تعريف القاعدة التجارية، بإ

 مانع في نفس الوقت. تعريف ليس جامع و  فالتعريف الفقهي تجلى في  فسنتناول القاعدة التجارية فقهيا وقانونيا،
  

مرتبطين بمحله  والذين الزبائن التاجر علىملكية غير مادية تتألف من حق ": ROBERTعرفها الأستاذ  -
 بل ،فالقاعدة التجارية ليست المكان المخصص للتاجر ليباشر تجارته فيه ،"ستثمار هذا المحلبالعناصر اللازمة لإ

والسلع  تجارته، وهي مقسمة إلى منقولات مادية كالبضائعالتي يستخدمها التاجر عندما يباشر  المنقولة الأموال
 .  1 .....إلخ   ختراعإبراءة    ومنقولات معنوية كالعلامة التجارية و

 
 . 339،ص 2004باقي أبو صالح، مقدمة الأعمال التجارية، المحل التجاري، دار النهضة العربية، مصر، سامي عبد ال -1
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يستمد قيمته من   أداة عمل للتاجر فهو "أما الأستاذ أوسكار فيقول على القاعدة التجارية أنها ما هي إلا: -
 .  1 "عناصره المادية وغير المادية

 .2 "ستغلالالإترتبط أساسا بعناصر  ء  بالعملا  تصالالإملكية معنوية متكونة من حق    ":بعض من الفقه إعتبرها  -
 رمجموعة من العناص نجدهم توصلوا إلى أنها عبارة عن ء الفقهية حول القاعدة التجاريةطبقا للتعريفات والآرا      

 .  لهالتابع    النشاط التجاريحسب    له أهمية  عنصرأي    المعنوية  المادية و
 :   ويمكن أن نخلص لتعريف فقهي للقاعدة التجارية بأنها  -

 كالسلعمن العناصر منها مادية    تتضمن نوعينفهي  صة لممارسة حرفة تجارية، مجموعة من الأموال المنقولة المخص
 .3 إلخ..والعلامات التجارية  التجاريسم  بالعملاء، الإ  الإتصال  وأخرى معنوية تتعلق بالسمعة التجارية،  ،والمهمات

 
تبار على أنها عبإ أما التعريف القانوني للقاعدة التجارية فنجد غالبية التشريعات لم تذهب إلى تعريفها وهذا      

الكتاب  وعلى ذلك يمكننا الرجوع لما ورد في القانون التجاري الجزائري، فنجد المشرع أقر في ،من صلاحيات الفقه
 المتضمن القانون التجاري  1975سبتمبر  26الموافق لـ    1395  رمضان  20  المؤرخ في  59-75الثاني من الأمر
 رهنه، وفي  و  وتناول في الباب الأول منه بيع المحل التجاري 214إلى غاية    78وهذا في المواد من    ،المعدل والمتمم

  .   الباب الثاني إيجار المحل التجاري
أهميتها وتميزها عن بعض  المحل التجاري، بل تطرق إلى العناصر المكونة له وذلك ببيانها من خلالولكن لم يعرف 

تعد جزءا من المحل التجاري الأموال المنقولة  "من القانون التجاري تنص على: 78فنجد في المادة البعض 
ا سائر الأموال الأخرى اللازمة أيضإلزاميا عملائه وشهرته، كما يشمل  المخصصة لممارسة نشاط تجاري، ويشمل

والبضائع،  سم التجاري والحق في الإيجار، والمعدات والآلاتكعنوان المحل التجاري والإالتجاري  ستغلال المحل لإ
 .   "على خلاف ذلك  نصوحق الملكية الصناعية والتجارية، كل ذلك ما لم ي

 
 ثانيا: تعريف عقد التسيير الحر

تتميز عن  و التي تستقلو وجود فكرة ملكية المحل التجاري فنسبيا،  حديث الحر عقد  التسييريعتبر عقد       
بالنسبة للورثة القصر، أو وجود  حجية مطلقة على إنتشار هذا العقد وظهوره، وكذلك الأمرهو الإستغلال  سلطة
لحر يصبح العلاقة القانونية الملائمة ا المحل في وضع يمنعه من مزاولة التجارة، أو مرض، مما جعل عقد التسيير مالك

 يستغله .  لهذه الفترة المؤقتة ليخلف مالك المحل التجاري شخص أخر وهو المستأجر المسير ليدير المحل و

 
 .48صعبد القادر البقيرات، محاضرات في القانون التجاري، الأعمال التجارية، نظرية التاجر، المحل التجاري، الشيك د د ن، الجزائر، د س ن،  -1
 .  206، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، ص8طلجزائري، الأعمال التجارية، التاجر، المحل التجاري، فضيل نادية، القانون التجاري ا -2
 358، ص1970، حقوق الملكية الصناعية والمتجر، مكتبة سيد عبد الله وهبة، د ب ن، 1ج أكثم أمين الخولي، الموجز في القانون التجاري،  -3
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 المسير   يقابله إنتفاع المستأجر  المحل بالملكية التجارية للمحل التجاريصاحب  حتفاظ  إمقابل بدل الإيجار مع  وهذا  
 .  1 يحقق الثقة والإئتمان للطرفين وبشكل عام لعالم التجارة والأعمالف  المحل التجاري وتحقيق أرباح،ستغلال  إ  من

 هتم بمعالجتها كل من الفقه والتشريع والقضاء. إترد على المحل التجاري، إذ    التسيير الحر من التصرفات الهامة التيف
 
 :التعريف الفقهي   /أ

 ستثمارهإلأجل  و عقد يستأجر بمقتضاه شخص المحل التجاري من مالكه  "فبعض من الفقهاء عرفه على أنه:    -
 ."أن يلزم مالك المحل بنتائج الإستثمار  لحسابه الخاص على عهدته متحملا مسؤولية هذا الإستثمار وحده دون

شخص ستغلال متجر، أو مصنع يملكه العقد الذي يترتب عليه قيام المستأجر بإ "كما عرفه البعض على أنه:  -
 .  2 "باسمه ولحسابه مقابل أجرة متفق عليها  آخر

 :  وعرفه الدكتور علي حسن يونس الذي أطلق على العقد اسم إيجار المحل التجاري  -
 في مقابل ذلك بدفع  يلتزم  و  ستغلاله لحسابه لنفسهعقد يؤجر فيه المالك المحل التجاري إلى شخص آخر يقوم بإ  "

 .  3 "التجاري  المحل  رالأجرة إلى المالك وهو عقد يكون فيه الشيء المؤج
 .   س في القانون التجاريو في مؤلفه در  1952: منذ  JEAN ESCARAوعرفه الفقيه   -
حتفاظه إ الأصل التجاري مع  ستغلالإعقد التسيير الحر هو عقد بمقتضاه يتخلى المالك للغير لمدة معينة عن حق "
 لكية مقابل إحتفاظ الغير بمنافع إستغلاله، وتحمل التكاليف الناجمة عن الإستغلال مع إلتزامه بأداء مبلغ ثابتلمبا

 .   الأفضل  التعريف الأشمل و  ناوهو حسب رأي   ،  4 "للمالك
 . "ستغلال في مكان المالك دون أن تكون ملكية المحل المسير موضوع نقل أو تصرفإ  ":سيلفقيه الفرنا  وعرفه  -

، ةالمأجور  الإدارة  لط بين عقد تأجير التسيير ونه يفيد الخوتعرض لنقد كبير، لأ دفهذا التعريف لم ينجو من الإنتقا
 .  5 سلطة المالك الحالتين تحت أمر و  كلتا  يث أن ملكية المحل التجاري تبقى وتستمر فيوهذا غير مقبول بح

أو مؤسسة حرفية إستغلاله  بمقتضاه مالك المحل التجاري، حإتفاق يمن بأنهكما عرف أيضا عقد تأجير التسيير  -
الوحيدة لهذا الشخص حيث يتحمل ستغلال، تتم تحت السلطة مقابل أجرة وهي أجرة الإ لشخص لمدة معينة و

 .   ستغلال التجاريمخاطر ونتائج الإ

 
  .140، ص1981بيروت  ، عويدات للطباعة والنشر،1 جالمؤسسة التجارية، ،الأعمال والعقود التجارية جارة،إلياس ناصف، الكامل في قانون الت -1
  . 127فضيل نادية، المرجع السابق، ص -2
 . 152، ص1974 القاهرة مصر علي حسن يونس، المحل التجاري، دار الفكر العربي، -3
التجاري في التشريع المغربي، مراسلة لنيل الدراسات العليا في القانون، فرع القانون الخاص، كلية الحقوق، الدار  للأصل  التسيير الحر،  محمدموساوي  -4

 .  55، ص1990 المغرب البيضاء،
 . 415سميحة القليوبي، المرجع السابق، ص -5
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يظهر من التعاريف الفقهية السابقة على أن عقد التسيير الحر هو عقد موضوعه إيجار محل تجاري حيث        
ع أجرة فلحسابه الخاص خلال مدة معينة مقابل دو يستغله شخص هو المستأجر المسير وذلك تحت مسؤوليته 

 تغلال للمالك الذي يظل محتفظا بالملكية التجارية للمحل التجاري. سالإ
 :التعريف القانوني    /ب

 التجاري  المتضمن القانون   26/9/1975  في المؤرخ  75/59عقد التسيير الحر في الأمر رقم    عرف المشرع        
تأجير التسيير،  -تحت عنوان التسيير الحر منه الثالث في الباب  203من المادة  1جب فو ، بمممل والمتد المع

من كل شرط مخالف وكل عقد أو إتفاق يتنازل بواسطتها المالك أو بالرغم وذلك  يخضع للأحكام التالية، "بقوله:
 . "  عن كل أو جزء من التأجير لمسير يقصد إستغلاله على عهدتهتجاري  لمحل المستغل  

 جعل الفقهبحيث  الحر،    المشرع نجده أخذ بمصطلح التسيير أي عقد التسييرالملاحظ من التعريف الذي جاء به  ف
 ،GERANCE  ما يثيره مصطلح تسيير  ينتقده بشدة، بل ورأى ضرورة إستعمال مصطلح تأجير التسيير، وهذا

تنافى نظرا لما يحمله مصطلح مسير الذي يعني الوكيل المأجور وهو ما ي على الإدارة المأجورة ر ذلكقص لذا يتوجب
عنه،   إضافة إلى ذلك نجد المشرع الجزائري ينص على أن مالك المحل التجاري له حق التنازل ،التسييرمع تأجير 

ومطابقة لما جاء في النص  حرفيامن القانون التجاري، جاءت مترجمة  1في ف 203نص المادة في  كما نلاحظ 
 المتضمن عقد تسيير المحلاتو  ،  20/3/1956  المؤرخ في  56/277  رقم  القانونمن  الفرنسي في المادة الأولى  

وبخصوص  ،التجاري الفرنسي القانون 13ف141إلى141المواد من الذي تحكمهالمؤسسات الحرفية و  التجارية
 تتضمنه هذا ما لم    و جانب المحلات التجارية،  المؤسسات الحرفية إلىصراحة على جواز تأجير  نجد أنه نص  ذلك  
 يتعلق بطابع حرفي.   قال إذا كان الأمر  ماعند  من نفس المادة 2فمنصوص عليه في  بل كان   1ففي   203المادة

 محلاحد ذاته   المشرع يرى أن التأجير في  أن  بل  التجاري  لا يعي مفهوم المحل ،ق ت 203المادة  والمتمعن في قراءة  
 .  1 معنويا عتباره مالا منقولابإ  وهذا  عقد موضوعا لل  جزء منه  التجاري هو كل أو  فالمحل  ،منطقي  لعقد وهذا ليسل

عتباره وفقط، بإ عنه وهو ما يجعلنا نستنتج أن المشرع الجزائري لم يعرف عقد التسيير الحر بل نص على حق التنازل
 .  2 1ف/203، وهذا فيما تضمنته المادة أجرةنه لا يتصور عقد إيجار بدون لم ينص مثلا على الأجرة لأأنه  
 

المحل التجاري  ما المسمى كذلك تأجير التسيير هو ذلك العقد الذي بموجبه يستأجر شخص فعقد التسيير الحر و
لمستأجر المسير الحرية التامة في ول، ثمارالإستهذا ستغلاله لحسابه الخاص ولتحمل الأعباء الناشئة عن إلأجل 

 .   تفاق عليهاشرافه وهذا مقابل أجرة وفي مدة معينة تم الإلإالتسيير، فلا يخضع لرقابة مالك المحل التجاري ولا 

 
 . 43، ص2011، الجيلالي عبد القادر قيسي زهيرة، تأجير المحل التجاري، دار الراية للنشر، الأردن  -1
 . 241عمار عمورة، العقود والمحل التجاري في القانون الجزائري، دار الخلدونية، الجزائر، د س ن، ص -2
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من  عليه المادة الثالثة ويجب التذكير بأن عقد التسيير الحر يعد عملا تجاريا موضوعيا بحسب الشكل حيث تسري
 .  القانون التجاري، التي تمنح الطابع التجاري بحسب الشكل لكافة العمليات الواردة على المحل التجاري

 :فهو  تم التطرق إليه من تعاريف يمكننا إستخلاص تعريف لعقد التسيير الحر  استنادا لمإو        
 هو والأخر المحل التجاري وهو مالكين أو معنويين أحدهما يدعى المؤجر يبين شخصين طبيع برمالعقد الذي ي -

 الخاص  لحسابهو   بإسمه  ليسيره ويستغله  جر المسيرلمستأا  لشخص يمنح بمقتضاه المؤجر محله التجاري  المستأجر المسير،
  مبلغ مالي أو نسبة من الأرباح  مقابل أجرة و  ،كتسابه لصفة التاجرإمع   مسؤوليته وحده لمدة زمنية معينة تحت

 .  1ذلك بموجب عقد رسمي تحت طائلة البطلانو المسير للمؤجر    يدفعها المستأجر  ،الطرفين  عليها  يتفق
 ؟  ما طبيعة عقد التسيير الحر -السؤال الذي يطرح نفسه هنا:  

 
 ثالثا: الطبيعة القانونية لعقد التسيير الحر

 
 كمنقول عنالتجاري    ظهر بمناسبة إنفصال فكرة ملكية المحل بحيث  ،يعد عقد التسيير الحر من العقود الحديثة      

 و لمدة معينة  ،المسير  المستأجر  مالك المحل التجاري لشخص من الغير المؤجر  يتخلبفهو عقد يقضى    ،  2ستغلالهإ
 المستأجرالتجاري مقابل إحتفاظ  بملكية المحل عن حق الإستغلال للمحل مع إحتفاظ المالك الذي هو المؤجر

لتزام أداء مبلغ مالي ستغلال وذلك بإتنجم عن الإ التكاليف التي تلك تحملمع ستغلاله إالمسير بمنافع وأرباح 
 .  3 حساب المالك  في  ثابت
سواء المؤجر أو  الإشارة إلى أن عقد التسيير الحر هو عملا تجاريا بحسب الشكل بالنسبة للطرفين روتجد       

وذلك لأن المشرع أضفى الصفة التجارية على كل العمليات  ا قبل التعاقد،مالمستأجر المسير، ومهما كانت صفته
 ي. المتعلقة بالمحل التجاري، طبقا لنص المادة الثالثة من القانون التجار 

 
 عناصر المحل التجاري فعقد التسيير الحر هو عقد إيجار وارد على مال منقول معنوي لأنه يشمل كل عناصره أي   

 في   عامةالحكام  لأخضاعه لإهو ما جعل المشرع الجزائري يخضعه للقانون التجاري عوض   المادية والمعنوية معا، و
 .  4التسيير  تأجير  -الحر  التسييرالقانون التجاري تحت عنوان    214  إلى 203  منالمواد    نظمتهف  القانون المدني

نحاول ذكر بعض و  ندرسلهذا س لكن مسألة تكييف عقد التسيير الحر من المسائل التي شابها غموضا كبيرا،      
 .تجاهات التي بحثت في المسألة لإظهار الطبيعة القانونية الملائمة له  الإ

 
 .  106، ص0198، العقود التجارية، دار النهضة العربية، مصر، 4ن التجاري الجزائري، ج ، القانو محرز محمد أحمد -1
 . 131، ص2011، دار هومة للنشر، الجزائر، 2.1فضيل نادية، النظام القانوني للمحل التجاري، ج  -2
 . 241عمار عمورة، المرجع السابق، ص -3
  . 162، صنفس المرجع محرز،  محمد أحمد -4



 الحر  لعقد التسيير  الإطار المفاهيمي المميز                                                   الفصل الأول

13 
 

 الإتجاه الأول: عقد التسيير الحر عقد إيجار أشياء
 يمكن أن يكون محلا للملكية  قد   يرى هذا الإتجاه أن عقد التسيير الحر هو عقد إيجار حقيقي، لأن المحل التجاري

معنوي  مثل ما هو معمول به بالنسبة للعقارات، فالمحل هو منقول مال ؤجرهادية، فلا مانع لمالكه أن يالأموال المك
 يشمل كافة  إيجار حقيقي يقع على منقول معنوي و  التسيير الحر هوف  الإيجار  ما يوحي بإمكانية خضوعه لأحكام

 .  ( من القانون التجاري3)أنظر المادة    طرفيهتجاري بحسب الشكل لكل من  كما هو عمل  ،  التجاريالمحل    عناصر
 فيوهذا التسيير،    إيجار فهذا الرأي سارت عليه محكمة سانت إيتيان في القضاء الفرنسي أحكام الإيجار على عقد 

 لمحددةاالعناصر  من   متكون معنوي   ، فقضت أن المحل التجاري هو منقول02/11/1932حكمها الصادر في  
 د التسيير الحر. عقيكون محلا لفقد    1909في قانون  

أن هذا الرأي لم يسلم غير  ،يتشكل في الحقيقة من إيجار الأشياء عقد التسيير الحر بأنقضت محكمة باريس كما 
المدني محله أموال مادية وعقارية، فكيف أن ون القان إطار أن عقد الإيجار في RIPERTالأستاذ  ىرأف النقد من

 .   ختراعإستغلال لبراءة  إعتبره تنازل عن  أيكون محل الإيجار منقول معنوي وهو غير منصوص عليه، لذا  
 تجنبا للخلط بين مالك   ، عدل المشرع الفرنسي بعض المصطلحات الخاصة بالإيجار1956مارس   20وفي قانون  

 LOCATAIRE GERNT ومستأجر مسير  Bailleurستعمل مصطلح مؤجر بدل من  إالمؤجر و و   العقار
   .  PRENEURبدلا من مستأجر  

 
 الإتجاه الثاني: عقد التسيير الحر هو عقد شركة

، خاصة شركة التوصية البسيطة، ولو لم إيجارأن عقد التسيير الحر هو عقد شركة عوض عقد  يرى أصحاب الإتجاه
أن عقد  وينظرون إلى د لمانع للطرفين أن يتفقوا عليهالإشراف والإدارة فهذا يعني لا وجو ينص على حق المؤجر في 

عقد إجارة أشياء، وهو ما ذهب إليه يعتبر  مال معنوي تحت مسؤولية الطرفين ولا ستغلالإالتسيير الحر ينظم 
 .  1 بفكرة الشركة المستأجر المسيرالتجاري بديون  المحل  مالك   لتزامإ تفسيرجل  لأ،   P.ESEMINالأستاذ  

 
ؤجر في خسائر الم شتراكإلأن عدم ذلك  غير منطقي وليس صحيحا، عتبارهبإغير أن الرأي لم يفلت من النقد، 

  يملك حق الرجوع    ، فهو  بديون المستأجر  رالمؤجحتى في الحالات المتعلقة بوفاء    شركةالعقد  من  المشروع لا يعد  
، شتراكالإنجد عدم توافر ركن أساسي في عقد الشركة ألا وهو نية بالإضافة لذلك له،  الموفيعليه ويحل محل الدائن 

 .  2 المصالح ومن ثمة تحمل الخسائر والمخاطر التي قد تهدد الشركة  تحادإالشركة ويفرض  يستمر طيلة حياة  الذي  
 

 
1-,  , LA LOCATAIRE GERENCE DE FONDS DE COMRECR DECRET D22/94953, GAZ CFP, ESEMIN 

PAL, 1953, HANON,P6. 
 . 135فضيل نادية، المرجع السابق، ص -2
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 التسيير الحر هو إيجار من الباطنتجاه الثالث: عقد  الإ
إذا كان مالك المحل ف ،رة عن تنازل إيجارذهب أصحاب هذا الرأي إلى أنه عقد إيجار من الباطن أو عبا      

أي أن  مستأجرا للعقار الذي يمارس فيه تجارته فإن تأجير تسيير محله هو بمثابة تأجير العقار من الباطن التجاري
  نتفاع بالعقار وهو ما يجعله مستأجر من الباطن.يحل في مالك المحل التجاري في الإالمستأجر المسير  

 العقار  التنازل عن إيجار من القانون المدني الفرنسي التي تجيز للمستأجر حق 1717فهذا الرأي يستند لنص المادة
في الإيجار الأصلي للعقار فهو يمنع المستأجر من  شرط يرتب أثرا هاما وهو أنه إذا وجد  ما وتأجيره من الباطن،

 إيجار من الباطن. عقد    عتباره مجردالتسيير الحر بإ  إيجاره من الباطن، وهذا ينطبق على عقد 
للعقار الموجود به المالك  فإشتراطالتسيير على أنه عقد إيجار من الباطن،  عقد تأجيرتكييف غير أنه لا يمكن       
 تجارياللنشاط اعلى مستأجره عدم تأجيره من الباطن، يتعلق بتأجير العقار فقط أو الأماكن المعدة لممارسة  المحل
 .  1 إيجارا من الباطن يعد   لا  التسيير  نتيجة لذلك فإن عقد تأجيرك  ومنه

 كان مقررا أن العبرة متى   "، بقولها:13/7/1985هذا وقد أكدت المحكمة العليا هذه القاعدة بقرارها المؤرخ في  
 سلطة في تقدير القصد المشترك  لهمف  الموضوع  قضاة    مبتكييف العقد هي بما يبين من حقيقة الوقائع المطروحة أما

 . "توثيقيالحر ثابت بموجب عقد    يتعلق بتأجير التسيير  لما كانو الإتفاق    دين وقت إبرام عاقبينهما أي المت
 يتجاهلما يجعل قضائهم   ستئنافالإقضاة    كيفه قاضي محكمة الدرجة الأولى، و  كما  الباطن  بإيجار من    وليس
قبول الطاعن  يتعين المبدأ مماأحكام مخالفة منه و طردهم الطاعن من الشقة التجارية المتنازع عليها و الرسمي العقد 

 .2المطعون فيه    ذا السبب ومتى كان ذلك توجب نقض وإبطال القرارله
 
 تجاه الرابع: عقد تأجير التسيير هو عقد إيجار لمنقول معنوي الإ

جير مجرد تأ التسيير الحر ليس إيجارا عاديا أو تأجير من الباطن أو أن عقدبحيث يرون  وهو الرأي الأرجح والغالب،
 .  3 بمفهومه القانوني التجاري  تجاري موضوعه هو المحل  ستغلاللإبمقتضاه تأجير  يتم  عقد بل للعناصر المعنوية،  

 على تلك العناصر المختلفة  ينصبو   عنوية،يرد على المحل التجاري الذي يضم مجموعة من العناصر المادية والمفهو  
 التجاري .   على الموقع الذي يقع فيه المحللا ،بذاتها  كوحدة قائمة  المشكلة للمحل التجاريو 

 د التسيير الحر بدون هذا لا وجود عقبحيث بالعملاء،   تصالالإمعنوي هو   عنصر  وتجدر الإشارة إلى أن أهم       
 تجاري وأن يتضمن شتراطها لصحة تأجير التسيير أن يتعلق بمحلإوهذا ما تبنته محكمة النقض الفرنسية و   ،العنصر
 .   بالعملاء  تصالالإعنصر  

 
1-LA GERANCE LIBRE SET A LOCATION d’UN BIEN MEUBLE INCORPOREL CF, CASS.COM,  

9/3/1953 ,324. 
 ، وما يليها.  90، ص3، ع13/07/1985، 36956، ملف رقم غ ت بقرار المحكمة العليا،  -2
  . 98، ص1994مصرفكرة المحل التجاري، دار النهضة العربية، أصول عبد الحكيم،  محمد -3
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  المؤجر  المحل  ببمقتضاه صاح  الطبيعة القانونية لتأجير التسيير هي إيجار لمنقول معنوي يتنازل  نأوعليه يمكن القول   
 المستأجر  لفائدة  المعنوية المتفق عليها،المحل التجاري المادية  مع تسليم كافة عناصر  ستغلال المحلإكليا أو جزئيا عن 

 .1ومنه يضمن إستمرار إستغلال النشاط التجاري ستغلاله للمحل التجاري  إمقابل    بدفع أجرة  الذي يلتزم  المسير
 في حين أن للمحل،  امالك  ستغلاله، حيث يبقى المؤجرإملكية المحل التجاري عن   نفصالإما يؤدي إلى   هذا  و

 إلتزاماتتاجرا خاضعا لكافة   يصبحومنه    ،الخاص ولحسابه  باسمهالمسير يزاول نشاطه وأعماله التجارية    المستأجر
  ،  فيما يخص الطبيعة القانونية  والأرجح  البوهذا هو الرأي الغ  ،مسؤوليته وعلى  متمتعا بحقوق بكل حريةو  التجار

  .  2 عقد التسيير الحر حسب الفقهل
 

 أجل التقرب أكثر التي بحثت في الطبيعة القانونية لعقد التسيير الحر، وهذا من تجاهاتالإبعد التطرق لأهم       
يستخلص مما سبق أن عقد التسيير الحر أو ما يسمى بتأجير  ،ا العقد توضيح التكييف القانوني لهذ والعمل على 

يتم بحيث ، الذي يتمثل في المحل التجاري منقول معنويالتسيير له طبيعة قانونية تتمثل في كونه عقد إيجار لمال 
الذي يستغل المحل التجاري بإسمه  المسير المحل لفائدة المستأجرتنازل المؤجر لمدة زمنية معينة عن تسيير بمقتضاه 

 لتزاماتإبمجرد إبرام العقد وهذا ما يخضعه لكافة  سيكتسب صفة التاجر ولحسابه الخاص وتحت مسؤوليته كما
 .  3 مالك المحل التجاري  أجرة  للمؤجر فع إلزامية د مع   ستغلالالإأخطار ونتائج    بالإضافة لتحمله  تجار،ال

 كما يجب على المؤجر طلب تعديل قيده في السجل التجاري لأنه يفقد الصفة التجارية وهذا من أجل إعلام الغير
 .  4الحرل التجاري الخاص به أصبح موضوع  تأجير للتسيير  بأن المح

بحيث له نظام  بعقد ما عتباره عقد إيجار من نوع خاص يصعب ربطهبإللخصوصية التي يتمتع بها العقد  وطبقا    
 العقارات من لا حتى لأحكام إيجار العامة، و القواعد جعل المشرع يتفادى تنظيمه وفقا لأحكام امم ،قانوني خاص

الثالث من الكتاب الثاني  جاءت في البابالتي أحكام معينة خاصة بعدة  هأجل النشاط التجاري، بل نظمه وأفرد
 :  تحت عنوان المتضمن القانون التجاري المعدل والمتمم   1975  /26/9  المؤرخ في75/59من الأمر

 . 214إلى غاية    203وخصص له المواد من    -تأجير التسيير  -التسيير الحر  
إيجار العقارات من أجل  بخصوصية وذاتية النظام القانوني للتسيير الحر المختلف عنقضت المحكمة العليا و     

 :  ، جاء في فحوى هذا القرار ما يلي18/03/1997ممارسة التجارة بقرارها الصادر بتاريخ  
 .  5 "من الثابت قانونا أن التنبيه بالإخلاء لا يكون إلا في الإيجار  "

 
 .  78، ص2002للنشر، الجزائر،  معلي بن غانم. الوجيز في القانون التجاري وقانون الأعمال، موف -1
 . 285، ص2001الجزائر، المحل التجاري، دار ابن خلدون، 1اري والحقوق الفكرية، قنون التجاري، المحل التج فرحة زراوي صالح، الكامل في القا -2
 .  79، صنفس المرجع غانم، بن علي  -3
 .  297المرجع ، ص نفس فرحة زراوي صالح،  -4
 .  1997، م ق لسنة 18/03/1997راجع قرار: المحكمة العليا في  -5
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 ، يطرح  من العقود غيره قلة عنتالتسيير وطبيعته القانونية المس  تأجيرعقد  الحر أو    التسييروفي ظل خصوصية عقد  
 ؟   فيما تتمثل خصائص ومميزات هذا العقد   -الآتي:  التساؤل  
 

 الفرع الثاني: خصائص عقد التسيير الحر 
 

حكامها الخاصة والمتميزة، إذ بذاتها، له أيتميز عقد التسيير الحر بجملة من الخصائص التي تجعل منه مؤسسة قائمة 
 : نذكر    الخصائص العامةومن  التسيير الحر له خصائص عامة يشترك فيها مع بقية العقود وأخرى خاصة ينفرد بها  

 عقد التسيير الحر من العقود المسماة :   -
 المشرع   أي وضع له  عقد مسمىإذن  فهو خاص  ذلك أن المشرع نظم العقد وبين أحكامه التفصيلية وأفرد له إسما  

خاص  ، إذ يقابل العقود المسماة إسم العقود غير المسماة فهي العقود التي لم يتناولها المشرع بتنظيمبهتنظيما خاصا 
 قود المسماة وتداولها الكثير بين الناس. بها ولم يخصها باسم معين، وهذا يرجع إلى أهمية الع

تأجير  –تحت عنوان التسيير الحر تجاريفتناول المشرع الجزائري عقد التسيير الحر في الباب الثالث من القانون ال
 سم العقود المسماة لأن المشرع خصه بإمن   يعتبر  الحر  ، وعليه فعقد التسيير214إلى    203في المواد من    التسيير
 .  1 على كافة العقودلسارية  توفر القانون المدني على قواعده العامة ا  رغم  تنظيمه بنصوص خاصة  وتولىمعين  

 عقد التسيير الحر هو عقد ملزم لجانبين:  -
 .  2 ببعضها"  لتزامالإيكون العقد ملزما للطرفين متى تبادل المتعاقدان    "ق م :  55لمادة  لقا فو 

وال والخدمات تبادل الأم ، بحيث يتملتزامهماإ دلاايتبللطرفين ومنه  ةبثنائية الجانب أي ملزمفمعظم العقود تتميز 
عقد التسيير الحر فهو من العقود الملزمة لجانبين،  الحال مع تصادية الجوهرية للعقد، وكذلكقالذي هو الوظيفة الإ

ستغلال المحل التجاري لمدة معينة يتفقان عليها مقابل دفع إحيث يلتزم المؤجر بتمكين المستأجر المسير من من 
 تفاق عليها مسبقا.والتي تم الإ  ستغلالالإالمستأجر المسير لفائدة المؤجر، أجرة  

 
 .  يشاركها مع أغلب العقودأي  عامة  هي   عقد التسيير الحرلمميزات  من  إليه  وصلناما تفكل  
 :   الشرح الآتي  في فسنتطرق إليها بالتفصيل  أما الخصائص الخاصة التي ينفرد بها عقد التسيير الحر      

تتمثل خصائص عقد التسيير الحر كونه عقد شكلي )أولا(، يرد على المحل التجاري )ثانيا(، ومن العقود ذات 
 .   (رابعا)عقد زمنيالحر    الشخصي )ثالثا(، وأخيرا التسيير  عتبارالإ

 
 .  8.7، ص2005، ديوان المطبوعات الجامعية، الجزائر، 4، ج1الوجيز في شرح القانون المدني الجزائري، ج خليل أحمد، حسن قدادة، -1
،  78ع،  المتضمن القانون المدني المعدل والمتمم، ج ر 26/9/1975، الموافق لـ 1395رمضان  20، المؤرخ في 58/ 75من الأمر  55المادة  -2

  . 1975/ 30/9المؤرخة في 
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  أولا: عقد التسيير الحر عقد شكلي
شترط فيه  ا، لأنه من العقود الشكليةيعتبر عقد التسيير الحر أو ما يسمى بعقد تأجير التسيير للمحل التجاري، 

 .  1 تحت طائلة البطلان  شكل ما وهو الرسمية فهو عقد رسمي يجب توثيقه بمعرفة موثق وذلك
 الجديد للمحل، في قالب  المستأجر المسير  مالك المحل التجاري ور وهو ما يعني وجوبية إفراغ إرادة الطرفين المؤج

 :ق ت  3ف/203رسمي وهذا تطبيقا لما ورد في نص المادة  
 مستخرج أو إعلام في  شكلينشر خلال خمسة عشريوما منتاريخه على    يحرر كل عقد تسيير في شكل رسمي و  "

 .  "  بالإعلاناتمختصة   النشرة الرسمية للإعلانات القانونية فضلا عن ذلك في جريدة
وهذا كله حرصا من المشرع على حماية الغير خاصة المتعاملين مع المحل التجاري، وذلك بفرضه مجموعة من 

 .  2القيام بإجراء شهر العقدورة القيد في السجل التجاري و بالإضافة لضر   تحرير العقد في شكل رسميهي    ط،الشرو 
 :1مكرر  324القانون المدني في مادته  تتفق تمام مع النص العام في  فالمادة أعلاه  

عقود تسيير  زيادة على العقود التي يأمر بها القانون بإخضاعها في شكل رسمي، يجب تحت طائلة البطلان، تحرير "
 .  3 "المحلات التجارية أو مؤسسات صناعية في شكل رسمي

فيه مجرد توافر رضا الطرفين لإنعقاد قتضى هذين النصين فإن عقد التسيير الحر عقد شكلي، لا يكفي بمو      
الرسمية أحد أركانه الضرورية اللازمة فالكتابة بد من إفراغ هذا التصرف في شكل رسمي توثيقي، بل لا العقد،

 العقد .  بطلان  هو  صحته، وعدم الأخذ بها  نعقاده ولإ
 

  ثانيا: عقد التسيير الحر يرد على المحل التجاري
 للطبيعة القانونية لعقد التسيير الحر إستنتجنا أن الإيجار يقع على المحل التجاري لا على المكان من خلال دراستنا 

 معنوية وبصفته منقول مال  المختلفة منها مادية و  لعناصرامن  عتباره وحدة تضم مجموعة  الذي يقع فيه بإ  الموقع  و
 وجود المحل التجاري. ل  يالذي يعد عنصر أساسعنصر الإتصال بالعملاء    هوالجوهرية    أهم عناصره   معنوي، و

قا لإنفصال طب كما توصلنا إلى أن ملكية المحل التجاري لا تنتقل من المؤجر بل يبقى مالكا للمحل التجاري      
العقد  لابد أن يكون محلإيجار، بل تعد علاقة لمستأجر المسير لا با، فعلاقة المؤجر المالك الملكية عن الإستغلال

 عتباره منقولامعنويا. التي تكون المحل التجاري بإوالمعنوية  العناصر المادية    كافةمتجرا أي محلا تجاريا، وهو ما يمثل  
حر، بل يصبح  مكان مباشرة التجارة، فهذا لا يعد عقد تسيير هو كان محل الإيجار  نإ ومنه يمكن القول أنه      

 .  4  عقار يخضع لقانون إيجار الأماكنعقد تأجير
 

  . 259، ص1985حسين، الوجيز في الملكية الفكرية، المؤسسة الوطنية للكتاب، الجزائر،  محمد  -1
   . 292فرحة زراوي صالح، المرجع السابق، ص -2
 .  2007. 31ع ،2، ج2007/ 05/ 26المؤرخ في  05/07القانون المدني المعدل والمتمم بالقانون  1975/ 09/ 26المؤرخ في  75/58الأمر  -3
 .  474، ص 1995الإسكندرية  ، دار المطبوعات الجامعية،1، القانون التجاري، جينمحمديني، جلال وفاء ر فريد الع محمد  -4
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 المحلات الحرفية، حيثكذلك  وللتذكير أن عقد التسيير الحر ليس مقتصر فقط على المحلات التجارية، بل يشمل  
ل التجاري محلا وغني عن البيان أنه يتعين أن يكون المح ،1من الممكن أن يكون المستأجر المسير إما تاجرا أو حرفيا

 .   للوجود  موجودا أو قابلاأو قابلا للتعيين، و  مشروعا، وأن يكون معيناو   فيه  يجوز التعامل الإيجار ممالعقد  
 

 ثالثا: عقد التسيير الحر من عقود الإعتبار الشخصي
الشخصي، الإعتبار  على الحر، يعتبر هذا العقد من العقود التي تقوم إضافة إلى الطابع الشكلي لعقد إيجار التسيير

تماما تأجير تسيير محله التجاري، لولا كانت  لا يقبل ،، لأن مالك المحل التجاري المؤجرالمسير بالنسبة للمستأجر
 .2عناصر المحل، فلا يفقد جزءا من قيمته بسبب يعود لسوء التسييرحماية ل، المسير  تتوفر الثقة التامة لدى المستأجر

 
بشخصه سواء تعلق  يتمثل في أن تكون مقومات المتعاقد الشخصية تتعلق ،العقودفالإعتبار الشخصي في مجال 

تكون  المسير شخصية المستأجرفالقانونية،  الأمر بالكفاءة، الخلق، الإئتمان، الثقة، وهو ما يؤدي إلى تنفيذ الرابطة
 .الشخصي    عتبارهمية الإلأ قد يؤدي للبطلان وهذا  ذلكلأن الغلط في   ،بالدرجة الأولى في هذا العقد   ذلكمحلا ل

إضافة إلى أنه لا يجوز لهذا الأخير إعادة تأجير المحل التجاري إلى الغير، أو التنازل عنه عقد الإيجار، إلا بموافقة     
 .  3المؤجر مالك المحل

قاعدة عامة و كأصل   بالمؤجر أي المسبر الشخصي في علاقة المستأجر كما يجب التذكير إلى أن لا محل للإعتبار   
وهو ما يوحى بأن الطابع الشخصي لعقد التسيير الحر  ،4 المسير بالنسبة للمستأجر المؤجر أهمية لشخص لا

 .مثلاستمرار العقد في حالة بيع المحل التجاري  إفلا تأثير على   ينصرف إلى جانب واحد فقط هو المستأجر المسير،
لعملاء بايتعلق بالإتصال  منها ما ،عناصر المحل التجاري خاصةلأن المؤجر هو الذي يضمن عبئ المحافظة على 

 .5 وأيضا السمعة التجارية وهذا لصالح المستأجر المسير
 

 رابعا: عقد التسيير الحر من العقود الزمنية
 التجاريةستغلال القاعدة  إوالطرف الراغب في   مالك المحل الطرف المؤجر  إن إبرام عقد التسيير الحر، يخضع لإرادة

عادة  للإستغلال، بل في المحل التجاري بكل عناصره، فالأطراف لهم كامل الحرية في تحديد المدة الزمنيةتتمثل والتي 
 .   ما يكون العقد محدد بسنة أو سنتين قابلة للتجديد 

 
 القانون التجاري المعدل والمتمم .  المتضمن 1975سبتمبر 26المؤرخ في   59 -75رقم  الأمرمن  2ف/203أنظر المادة  -1
 . 59فضيل نادية، المرجع السابق، ص -2
 .  326على حسن يونس، المرجع السابق، ص -3
 . 85، ص2008ماجستير في القانون كلية الحقوق، جامعة بن خدة يوسف، الجزائر،  المحل التجاري، رسالة بوراس لطيفة، تأجير إستغلال -4
 . 62/63محرز، المرجع السابق، ص   محمدأحمد  -5
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 .  1 لإجراء التنبيه بالإخلاءدون الحاجة    وذلك  ،مسبقا  الزمنية المحددة في العقد  نقضاء المدةإ  د بمجردفينتهي العق
 2للقانون  شكل خرقايومخالفته  المبدأ    بهذاالقضاء  فالمسير    أي حق في التعويض للمستأجر  هذا الإنهاءر  لا تنتج آثاو 
  فإنه  هو محل عقد الإيجار،الذي    لم يطالب المؤجر باسترجاع  المحلو  ،ةكما أنه إذا إنتهى العقد بانتهاء المدة المحدد  ،

 .  3 صريحة أو بإتفاق جديد   ضمنية وليستوذلك  بطريقة    ،تمديد مدة وصلاحية العقديتم  
وإضافة إلى  ،العقود هذا كل ما يتميز به عقد التسيير الحر من خصائص ينفرد بها تجعله يختلف عن باقي      

الذي يتولى عملية  المسير لمستأجرا بالنسبة لشخصالحر لديه طابع تجاري  ذلك وجب التذكير إلى أن عقد التسيير
إستغلال المجل التجاري من أجل الربح، ومنه يكتسب صفة التاجر ويحترف في مباشرة نشاطه التجاري، وعليه يعد 

 :  من القانون التجاري3لمادة  طبقا ل المحل التجاري هو عملا تجاريا بحسب الشكل  تأجيرلأن    ،4عملا تجاريا له 
 .  "العمليات المتعلقة بالمحلات التجارية.......  تجاريا بحسب شكلهيعد عملا  "
 

 ؟؟  الذي يميزه عن باقي العقود المشابهة لها  م -: نتساءلالتسيير الحر    وفي ظل هذه الخصائص التي تميز عقد
 

 الفرع الثالث: تمييز عقد التسيير الحر عن بعض العقود المشابهة له
 

التسيير الحر وبيان طبيعته القانونية مع ذكر خصائصه، نجد أن ذلك غير كاف لتحديد بعد تطرقنا لتعريف عقد 
مفهومه بشكل متكامل، فكان من الإلزامي الإحاطة به بصورة أكثر من ذلك من خلال تمييزه عن العقود المشابهة 

 .لوجود تشابه كبير بينه وبين بعض العقود  له
 ، ثم عقد إدارة المحل التجاري  (أولا)لتي تميزه عن عقد التسيير العاديلذلك سوف نحاول بيان أهم الإختلافات ا

 . (رابعا)عقد التسيير الحر وعقد الإيجار من الباطن  ثم  ،  (ثالثا)، ثم عقد المحل المعد للإستغلال التجاري  (ثانيا)
 

 أولا: عقد التسيير الحر وعقد التسيير العادي
 التجاري  التاجر مالك المحل  عن،له بعض من سلطات الإنابة  د موظف  دي للمحل التجاري مجر يعتبر المسير العا

لتزاماته إكما يظل المسير العادي مسؤولا عن تصرفاته و   ،حسب بنود العقد وقد تكون هذه الصلاحيات محدودة 
 يعرضه لعقوبات ردعية. س، وهو ما يعني أن أي إخلال  مالك المحل   إتجاه إرادة التاجرسير المحل التجاري    لحسن

 
، ملكية القاعدة التجارية بين الإستغلال والتصرف، مذكرة لنيل ماجستير، فرع قانون التنمية الوطنية، كلية الحقوق، جامعة مولود  حمادوش أنيسة  -1

 . 60، ص2000معمري، تيزي وزو، 
 .  307فرحة زراوي صالح، المرجع السابق، ص -2
 .  60/61حمادوش أنيسة، المرجع نفسه، ص -3
  . 322السابق، ص محرز، المرجع  محمد أحمد -4
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 المسير الحر الحامل  يقابله شخصف  الضمان الاجتماعي  صفته كأجير مسير تجعله يخضع إلى نظام قانون العمل وف
مسؤوليته، ذلك مقابل تحت  الخاص لحسابهبإسمه و الذي يقوم بإستغلال المحل التجاري  ،المسير لصفة المستأجر

 .   يتفق عليها، وهذا لصالح المؤجر مالك المحل التجاري  التي  ستغلال، أو نسبة من الأرباحأجرة الإدفع  
ثلاث سنوات  وتجدر الإشارة إلى أن الأجرة والثمن المحدد للإستغلال قابل للنظر فيه من جديد وهذا بعد       

 تبليغ    ،النظر فيما يخص أجرة الإستغلالبحيث وجب على الطرف الراغب في إعادة   ،على غرار باقي الإيجارات
 قضائي.   غير  بإجراء ثاني آخر  وصول أوالعلم بالالآخر بذلك عن طريق رسالة موصى عليها مع طلب  طرف  ال

زائري بعبارة وطبقا لما ورد سابقا، أنه يجب التمييز بين تسيير المحل وإستغلاله وملكيته، لذلك جاء المشرع الج    
سير، وهذا بهدف تمييزها عن عبارة التسيير العادي، بما تحمله من إستقلالية التاجر المستأجر تتأجير ال-التسيير الحر

 .  1 عكس المسير العادي  ،، ومنه عدم تبعيته للمؤجر مالك المحل التجاري أثناء إستغلاله للمحلالمسير
 

 ثانيا: عقد التسيير الحر وعقد إدارة المحل التجاري
 هاتين الصورتين:   ىإدارة المحل التجاري بأنه يتم في إحد يتميز عقد  

 بمقتضى عقد عمل،  هذا  يعهد إليه بإدارة المحل وتسييره،الذي  أجير    سيربم  ستعانةللإأولها: عندما يلجأ التاجر   -
 تحمله وحدهرباح و الأالمؤجر من عوائد    ستفادةإ مع   يخضع لرقابته المستمرة، كما  ولحسابه الخاص مقابل أجرة  سمهبإ
 بصفته بل    التجارة أصلا،  لتزاماتلإيكتسب صفة التاجر ولا يخضع    الذي لا  جيرالأ  هذا دون المسيرو خسائر ،  لل

 .  2 تنظمه أحكام قانون العمل وهذا في ما يتعلق بحقوقه وواجباته  عامل له أجرةشخص  
المرة بعقد وكالة،  وهذه ،شخص مابصورة يتم فيها عقد إدارة المحل التجاري عندما يستعين المؤجر  ا:ثاني -

 مأجور يعرف أنه عقد يستغل فيه المتجر من طرف وكيلف  وكالة تسيير محل تجاري،  أو  عقد الوكالة المأجورويسمى  
 .  3 إدارته أو سلطته في التصرف،كإبرام الصفقات مثلامن المستخدم، في  تسيير  الأكبر في   يةستقلالإو يتمتع بحرية  

 ، 4ومنه لا يكتسب صفة التاجر لأن أعماله لا تعود لحسابه الخاص، بل لحساب موكله المعين التاجر صاحب المحل
بتقديم حساب لموكله المؤجر فيه نتائج إدارته، الوكيل  إلزامبشرط ورقابته وبالأخص اللاحقة  أي يخضع لإشرافه

 . التي حققت طيلة فترة الوكالة    حسب المبيعات التي تمت أو حسب مداخيل الأرباح  المكافأةومنه تحدد  
المحل التجاري، وهي  إستغلال وعقد إدارة المحل التجاري هو أنهما من صور الحر أوجه الشبه بين عقد التسييرو      

بقاء وهذا مع تجاري، غبته في توسيع نشاطه الأو ر  ،عجزه،بسبب حالة مرضهتي يلجأ إليها مالك المحل الحالة ال
 الإستغلال .   ومنه إنفصال الملكية عن    ،ويبقى مالكاالعقدين   أحد  لإبرامإرادة مالك المحل التجاري  فقط  

 
 . 48،49، ص 2016زايدي خالد، المحل التجاري والتصرفات الواردة عليه )إيجاره، رهنه، بيعه(، دار الخلدونية، الطبعة  -1
 .  41، ص 2006، 3بلعروسي أحمد التيجاني، وابل رشيد، قانون العمل، دار هومة، الجزائر، ط -2
 . 285صفرحة زراوي صالح، المرجع السابق،   -3
   .567فريد العريني، المرجع السابق، ص محمد  -4
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 عقدلأسبقية    فنرى  تجاري أنه من حيث مزاولة التاجر لنشاط  أما فيما يخص أبرز الإختلافات بين العقدين هي
 تم تسمية تأجير التسييرفلذلك   ،مؤخرا ظهر  عقد حديث نسبيا  يعدالتسيير الذي   إدارة المحل التجاري عن تأجير

 بدورها تشكلالتي    كما أن عقد التسيير الحر يرد على مجمل العناصر المعنوية والمادية و  ،لتميزه عن المسير الأجير
 إستغلاله ظيرنالمسير    بحيث ينتفع ويستفيد المستأجر،منقول معنوي وهو المحل التجاري  وحدة موحدة تتمثل في مال

للمحل التجاري لحسابه الخاص، عكس ما هو معمول به في عقد إدارة المحل التجاري الذي يصب في صالح 
وهو المسير  ،قد الإدارة الذي تم بينه وبين شخص آخرالمؤجر لحسابه الخاص بصفته مالك المحل عهد له نظير ع

الأجير الذي يتقاضى أجرة مقابل إدارته للمحل، فعقد التسيير الحر هو عقد إجارة أشياء حقيقي، أما عقد إدارة 
 .  1 المحل التجاري فهو عقد إجارة أشخاص

إتفق  االمسير الأجير يلتزم بمفوللتذكير أن الفرق الجوهري أيضا يتمثل في الحرية والإستقلالية التي يتمتع بها المسير، 
 المصروفات المنفقة التي أنفقها   الحسابات اللازمة و  كل  حفظ الأوراق والسندات ومسك عليه مع مالك المحل من

 حر في جميع التصرفات حيصبلأنه س ،الذي لا يخضع لأوامر المؤجر  رأثناء إدارته وتسييره للمحل، عكس المسير الح
 .  2 التجاري  إستغلاله للمحل  عند  يعمل لحسابه الخاصو   مسؤوليته، تحتلأنها   برمهاأ  التي
 

 ثالثا: عقد التسيير الحر وعقد المحل المعد للاستغلال التجاري
إنتشارا واسعا في الحياة التجارية، وذلك يعود لنقص العقارات عقد الإيجار التجاري من أهم العقود التي شهدت 

محلاتهم، وهو ما يدفعهم إلى إبرام وإستغلال لهم هدف أساسي لمباشرة نشاطاتهم التجارية  عتبرلدى التجار، والتي ت
 التجاري  اراتالذي نظمه المشرع الجزائري في الباب الثاني من القانون التجاري تحت عنوان الإيج  ،عقد إيجار تجاري

 ما تطبيقه أي  إنما إكتفى فقط بتحديد مجال  ف العقد، ولم يعر المشرع  ف،  202لغاية    169  من  في المواد التجارية
وهو ما جعل الفقه يقوم بتخصيص تعريفا له بحيث  ،169ذا العقد، طبقا لنص المادة العقارات التي تكون محلا له

المحل  لصاحب على منح الإنتفاع بهذا العقار المؤجرمع فق فيه صاحب العقار يتالعقد الذي  "عرفه البعض بأنه:
 .  3 " التجاري بصفته مستأجر لهذا المكان مقابل دفع ثمن يسمى بـ بدل الإيجار

 نجد للإستغلال  فمن بين أهم أوجه التشابه بين عقد التسيير الحر وعقد الإيجار التجاري أو عقد المحل المعد           
 نتفاعتتمثل في تمكين المستأجر من الإ  التي  و  الأساسية والجوهرية لعقد الإيجار  كلا العقدين يتضمنان العناصر  أن 

يلتزم المؤجر بتمكين المستأجر من الإنتفاع بالعين المؤجرة مقابل من خلالهما بحيث بالعين المؤجرة، الأجرة، المدة، 
 .  4 مسبقا  أجرة متفق عليها مسبقا وذلك خلال مدة تم تحديدها وصب  بدفع  المستأجر  أداء

 
 . 160.159محرز، المرجع السابق، ص  محمدأحمد  -1
  .168المرجع ، ص نفس محرز، محمد أحمد -2
 .  61الجيلالي عبد القادر قيسي زهيرة، المرجع السابق، ص -3
 . 5، ص1998، عقد الإيجار، منشأة المعارف، مصر، سمير عبد السيد تناغو  -4
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 أي  ،1الشيء المؤجر  عينيا في  كما أن العقدين برتبان إلتزامات شخصية في ذمة الطرفين فلا يكون للمستأجر حقا
 أحكامو    ،ق تمن   213شترط على عقد تأجير التسيير طبقا لنص المادة  إحقه دائما يبقى شخصي إلا إذا  

 .ي  لعقد الإيجار التجار  الأجرةمراجعة  
 خلافالمتعاقدين   كلا  شترطإإلا إذا    عن الإيجار من الباطن  كلا العقدين لقاعدة عدم جواز التنازل  إضافة لخضوع

 .  2 المؤجرذلك في عقد الإيجار أو بعد الموافقة الصريحة من  
 تنص :  والتيق ت  مكرر من    187العقدين لركن الشكلية طبقا لنص المادة  كلا  إضافة إلى ذلك خضوع  

، في ةللجمهورية الديمقراطية الشعبي هذا القانون في الجرائد الرسمية ريخ نشرتاتحرر عقود الإيجار المبرمة إبتداءا من  "
 .   " الأطراف بكل حرية  يحددها لمدةوتبرم  الشكل الرسمي وذلك تحت البطلان،

 ."...  ويحرر كل عقد تسيير في شكل رسمي  "من القانون التجاري:    203المادة    نص  وكذا
 

 بحيث ،عقد  التي ينصب عليها كل  )محل العقد(  نقاط الإختلاف بين العقدين أساسا في العين المؤجرةتتجلى  و     
 ، التجاري  لحقة بالمحلالم عماراتبال  الأحكام المتعلقة بالإيجار الخاص بالمحلات أوسري عليه  تالتجاري    عقد الإيجار

 الخاصة  ،  ق تمن    169  تضمنته المادة  وفقا لما  إيجار عقار  فهو بذلك  ،واللازمة للإستغلال  بالتخصيص(  )عقار
التجاري أما عقد التسيير الحر أو تأجير التسيير فنجد الإيجار فيه يقع على المحل  ،التجارية الإيجاراتتطبيق  بمجال

 المسير حق   المعنوية المشكلة له، بما في ذلك الحق في الإيجار، أي أنه للمستأجر  شتى عناصره المادية و  ، وذلك في
نجده المعد للإستغلال التجاري  المحلستغلاله كمال منقول معنوي، في حين أن عقد إو  نتفاع بالمحل التجاريالإ

 .   يخول للمستأجر الإنتفاع بالعقار الذي خصص لمباشرة نشاطه التجاري
 

 من حقه في تجديد   وهنالك أيضا فرق بين العقدين وهو الحق في تجديد الإيجار، بحيث يستفيد مستأجر العقار      
 الضرر الذي لحقه  جل جبرلأ  ترد من المؤجر  التي قد   إيجاره، ومنه الحصول على تعويض إستحقاقي في حالة الرفض

 الذي  ،05/024وهذا شأنه شأن عقود الإيجار التي أبرمت من قبل صدور قانون   ،3 جراء الرفض، وإنهاء الإيجار
 الحاجة دون    بمغادرة المكان الشخص المستأجر  حيث يلتزم      ،ليهإلا بإتفاق الطرفين ع معمول به حاليا أصبح غير

مغادرة  عليهالمسير  تأجير التسيير فنجده غير متمتع بالحق في تجديد الإيجار، فالمستأجرعقد أما  ،لتنبيه بالإخلاءل
 وتركه بعد إنتهاء العقد ومنه إنتهاء عقد إيجار العقار.المحل التجاري  

 
 

 . 85ص ،د س ن عبد الرزاق أحمد السنهوري، شرح النظرية العامة للإلتزامات، نظرية العقد، دار إحياء التراث العربي، لبنان،  -1
 . 32طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -2
 . 6.555، صنفس المرجع حمادوش أنيسة،  -3
 ، المتضمن تعديل القانون التجاري. 2005/ 02/ 09رة ، الصاد11ع، ج ر 2005فيفري  6المؤرخ في  05/02قانون  -4
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 رابعا: عقد التسيير الحر وعقد الإيجار من الباطن
 ،   الباطن  إلى شخص يسمى المستأجر من ؤجرة  العين الم  المسير  الباطن بأنه تأجير المستأجريعرف عقد الإيجار من  

 الأصلي  بين المستأجروثانيهما عقد إيجار من الباطن   يوجد عقدين أولهما إيجار أصلي بين المؤجر والمستأجر،هنا  ف
هو الحال بالنسبة للإيجار التجاري، كما   ين يضمان أهم عناصر عقد الإيجارفالعقد  ،1 والمستأجر من الباطن

 المدة، بحيث يلتزم المستأجر من الباطن بدفع أجرة مقابل إنتفاعه بالعقار.   ، الأجرة،بالعين  الإنتفاع
 الذيو  لتسيير من طرف المستأجر المسير للمحل  اهذا وقد نص القانون التجاري على إمكانية إعادة تأجير        

من  188كون أن المادة ل وهذا المستأجر من الباطن، لكن هذا التصرف يوصف بالشخصيمثله مثل  يستغله
 .  2 على موافقة المؤجر الصريحة أو الضمنية  الحصول  أو  جوازه نصت على إجبارية النص على  التجاري  القانون

على عقار أو جزء منه، أما عقد الإيجار من الباطن يختلف عن عقد التسيير الحر في العين المؤجرة فالأول يرد ف
 .  3 ستغلال محل تجاريالثاني فيرد على المحل التجاري بجميع عناصره المادية والمعنوية فموضوعه جوهري يتعلق بإ

وكذلك تنجم عن هذه التفرقة بين العقدين أنه إذا قام مستأجر العقار الذي هو مالك المحل بتأجير تسييره فهو لم 
لأنه في هذه الحالة ار دون عرض التعويض الاستحقاقي،رفض تجديد الإيجحق  مؤجر للف  ن،لإيجار من الباط يخالف ا

 .  القانون التجاري  2ف /177لمادة  ل  وفقاالمستأجر المسير شخص من الغير وأجنبي عن عقد الإيجار التجاري، 
 

 المطلب الثاني: أسباب اللجوء لعقد التسيير الحر
  

فظهر   ،قتصاديةالإ  تطور الحياة  العقود التي نشأت نتيجة كثرة التعاملات بين التجار وكذايعد عقد التسيير الحر من  
 .  4 ه وتأجيرهنع  للتنازل  يتهقابلل يؤديبعد تجسيد فكرة المحل التجاري، وإنفصال ملكية المحل عن إستغلاله  وإنتشر  

 العالمية الثانية، حتى أصبح وسيلة مثلى لجلبنتشارا واسعا بعد الحرب  إ  تطورا ولقى  فنجد أن عقد التسيير الحر  
 بطريقة تتيح لهم تسيير محلاتهم من طرف  ستغلال المحلات التجاريةهذا لإ  المستثمرين كنشاط إقتصادي مهم لهم و

البعض  ا جعلمممحلاتهم بأنفسهم، ما يعني عدم مباشرة تسيير وإدارة  ذاأشخاص يتعاقدون معهم قبل ذلك، وه
، وعليه يمكن أحيانا يصطدم مالك المحل التجاري 5 سيير الحر مظهر من مظاهر الرأسمالية الحديثةأن عقد التيرى 

  .بتسيير المحل التجاري  ما يجعله يعهد إلى المستأجر المسيرنعه من إستغلال محله بنفسه، رف طارئ يمظب
 

 .  151محرز، المرجع السابق، ص  محمد أحمد -1
 . 35طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -2
 .  118، ص 2000جنادي الجيلالي، الإيجارات التجارية، دار هومة للنشر، الجزائر،  -3
 . 419سميحة القليوبي، المرجع السابق، ص -4
5-CF.GRIOPERT.R ROBOLT, TRAITE DE DROIT COMERCIAL par L VOGEL T.L. VOL1, 18éd, Paris,  

LGDJ, 2001, p353.  
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 ستغلاله لفترة محددة مقابل أجرة يدفعها المستأجر المسير المؤجر، وهذا بعد إتفاق مسبق.  إمنه و 
 من الحالات التي تجعل المؤجر مالك المحل التجاري يعهد للمستأجر المسير إستغلال المحل التجاري، نجد أسبابف

 لذا سنتطرق في الفرع الأول   ،الإيجار  عتباره محلا يقع عليهر، وأخرى تتعلق بالمحل التجاري بإتتعلق بالشخص المؤج
 تتعلق بالمؤجر، وفي الفرع الثاني نعالج الحالات المتعلقة بالمحل التجاري. التي    الأسباب

 
 الفرع الأول: الأسباب المتعلقة بالمؤجر مالك المحل التجاري

 
 التاجروحالة إفلاس    التجارة  ممارسةنجد حالة عجز التاجر عن    دي إلى اللجوء إلى التسيير الحرمن الأسباب التي تؤ 

 
 أولا: حالة عجز التاجر عن ممارسة التجارة

 قد، فنجد الأسباب  بنفسه  التجاري  مواصلة إستغلال محلهمن  طارئ يمنعه يحول   سبب مفاجئليتعرض التاجر   قد 
  .   إلخ.. التجارة  لمرض، أو الوفاة، أو الغياب، إعتزالبا  تتعلق مثلا
 وهذا مقابل  ،المحل بنفسه  بملكية محله دون إستغلال  الأفضل له هي عقد التسيير الحر، بحيث يبقى محتفظافالوسيلة  

 تجاري بحيث اللجوء لهذا العقد عند حصول وارث على محل المستأجر المسير، كما يتم التي يتفق عليها مع أجرة 
 .  1 لشهرته  الحقيقة لا يفكر في إغلاق محله  وهو فيالتجارة لموروثه أو سبب قصره    مباشرةإمكانية عدم  فيه    نجد

 شرط جوهري بل    أحيانا نجده قاصرا فهناك الإذن من الوصي واجب وضروري  فالتاجر مالك المحل التجاري      
محددة لفترة  ،2عقد التسيير الحر ما يعود عليه بالربح جراء إتمام ذاطرف الغير، وهمن  ،تأجير التسييرعند اللجوء ل

  .  3 مجلس العائلةالموافقة من   مالم تأذن له المحكمة بعد ،سنة كاملة18لحين بلوغ القاصر أهلية مباشرة التجارة
 ،كالمحامي  التجارة هذا ونجد عقد التسيير الحر مشروعا وقانونيا عند مباشرة أشخاص ممنوعين من مباشرة     

  .تسيير محلاتهم بأنفسهم    دون  عوائد وأرباحفلهم    ،الغير  المملوكة من طرف  ستغلال محلاتهمإفي  ،الطبيب،الموظف
 

وعلى أساس عدم  ستغلال محله بنفسهإفكل هذه الأسباب تجعل التاجر مالك المحل التجاري غير قادر على       
وذلك  ،به في محله وينتفع بل يلجأ ويعهد لشخص آخر يستثمر  رته، لا يلجأ لإغلاق محلهخسارة قيمة محله وشه

 .  4من خلال تأجير التسيير   ،طرفي العقد تدفع للمؤجر يتفقا عليها   ستغلال تسييره في فترة محددة مقابل أجرةبإ
 

 
 .  283، صفرحة زراوي صالح، المرجع السابق -1
 . 166، ص2003الدين، القانون التجاري في الأعمال التجارية، التاجر، المحل، دار العلوم للنشر، الجزائر،  شادلي نور -2
 .  420.419سميحة القليوبي، مرجع سابق، ص -3

 4- فرحة زراوي صالح، نفس المرجع، ص284. 
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 ثانيا: حالة إفلاس التاجر مالك المحل التجاري
 على أساس  ،إلى الغير    تجاري جماعة الدائنين تقتضي تأجير محلقد يرى الوكلاء القضائيون المكلفون أن مصلحة  

 ترخيص من القاضي المنتدب الذي يراقب كل  ضم إلى أموال التفليسة بشرط توفرتعقد التسيير الحر مقابل أجرة،  
 بعد  وهذا من أجل ألا يستعمل هذا الإجراء لعرقلة الإفلاس والإضرار بجماعة الدائنين، وذلك  ،إجراءات التفليسة

 عتبر الإيجار غيرإمن دونها   لأن ذلك ،ير من قبل الجهة القضائية المختصةجتأكيد على أنه توجد مصلحة جراء التأ
 بذلك إفلاس التاجر   قانون تجاري و  277لمادة  وفقا ل  ،1المتصرف  صلاحيات الوكيل القضائي  فيولا يدخل    نافذ 

 .  خلال مدة محددة  وذلكية محله  ضمانا وحفاظا على ملك  التسيير الحر  عله يلجأ لعقديج  مالك المحل التجاري،
 .2لمفلسائني التاجر ادحماية مصلحة    يضمن للتاجر بقاء عملائه إضافةفمقابل أجرة يتقاضاها من المستأجر المسير  

إنتهت تمت و  سواء بالعملاءمزايا منها الإحتفاظ عدة  التسيير الحر للمحل التجاري يحقق عقد تأجيرمما      
يساعد على سا مم ،المتجر أو بالإتحاد حيث يحصل بيع ،بالصلح، حيث يسترجع المفلس إدارة متجره التفليسة

 ما   يزيدسبحيث    تابعين للمحل قبل إعلان الإفلاس،المحل التجاري نظرا لإحتفاظه بالعملاء والزبائن الإرتفاع قيمة  
 .  3 ائنين على حد سواءد يعود بالفائدة على كل من المدين المفلس )التاجر( والالعام، ومنه    بالضمان   سمىي

 
 الفرع الثاني: الحالات المتعلقة بالمحل التجاري

 
 الحر  التي تجبره إلى اللجوء لعقد التسييرتاجر بصفته مالك المحل التجاري،  عد تطرقنا للأسباب المتعلقة بالشخص الب

 هذا ما يجعل المؤجر مالك المحل  و  لإيجاراعتباره محلا يرد عليه  خاصة بالمحل التجاري بإ، نجد أن هنالك حالات 
 نجد ، ثم (أولا)ستغلال محله التجاري، فنجد حالة ملكية محل تجاري على الشيوع  التجاري إلى أن يعهد بها للغير لإ

 سنحاول تلخيصها بإيجاز. وعليه    ،المحلالوعد ببيع    حالةيرا ، وآخ(ثانيا)حالة تعدد المحلات التجارية  
 

 أولا: حالة ملكية المحل التجاري على الشيوع 
 مثلما ما هو الحال عند  بسبب الإرث  ذلكو   ،قد نجد أحيانا مجموعة من الشركاء مالكين لمحل تجاري على الشيوع

 ما يولد إشكالا كبيرا فيما يخص  ذاه  ل تجاري ولمح  وفاة تاجر يملك محلا تجاريا وترك ورثة، أو شراء عدة أشخاص
 نع قسمتهيمغير قابل للتجزئة و يعد عنوي الذي  المستغلال هذا المحل ومن ثمة الإنتفاع به، نظرا لطبيعة المال المنقول  إ

 .  4 لهذا المحل تجنبا لغلقهيجبرهم على تأجير التسيير  ا ممعينيا،  
 

 .  150/151، ص2009ئر، ، القضاء التجاري، دار هومة للنشر، الجزاعمر حمدي باشا -1
 .12سابق، صالرجع المبوراس لطيفة،   -2
 .  24طراد إسماعيل، المرجع السابق،  -3
   .5ص. 2003الجزائر ،1مجلة الموثق، طكالية الملكية الشائعة في المحل،مصطفى لعروم، الإجتهاد القضائي في المسائل التجارية، إش -4
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 التسيير الحر مستأجر  إدارته طبقا لعقد  الشركاء لتسييره ويعين أحد  فشهرته،    نقص قيمته وذهاب عملائه و منه  و 
 إجراءات إبرام هذا العقد، وقد تضمنت  يتم إستكمالحتى  مالكي المحل  مسير وهذا بعد موافقة أغلبية الشركاء  

 .  1 من القانون التجاري  207/5ذلك المادة  
 ومنه إستمرارية إستغلال المحل التجاري  ألة غلقعقد تأجير التسيير من أفضل الحلول القانونية التي تمنع حدوث مسف

 .  2 عملائه وشهرتهقيمته التجارية من خلال  المخصص له والمحافظة على  النشاط التجاري  
 

 ثانيا: حالة تعدد المحلات التجارية  
  نشاطاتها،هذا بغرض توسيع مجال    لعقد التسيير الحر فائدة عملية خاصة المؤسسات متعددة المحلات التجارية، و

الحق في تأجيرها   فنجد التاجر له عدة محلات تجارية ونشاطاته متنوعة أي ليست مقتصرة على نشاط واحد، فله
 للمؤجر وهو ما يتيح  ،3وذلك أن يعهد لأحد إستغلالها يسمى مسير  ،عن طريق عقد تأجير التسيير  كليا أو جزئيا

 عمليات  الملائمة في  التقنية المناسبة و  ، وقد يكون عقد تأجير التسيير  أنشطته التجارية الرئيسية بالنسبة له  ةممارس
التوزيع فيعهد للمنتج أو الموزع لمواد أولية بموجب عقد إحتكار فتسير به نقاط البيع إلى مسير حر، وهذا بالنسبة له 

 .  4 من الإستعانة بمسير مأجور  أولى
 

 ثالثا: حالة بيع المحل التجاري 
 إجراء عملية تأجير  عندوذلك    الذي يلجأ إليه التاجر  ،من الحالات الخاصة بالمحل التجاري، نجد بيع المحل التجاري

الوقت  المطلوب في البيع في ذلكو الكافي  لا يملك الثمن الأخير تسييره للمشتري الذي لديه رغبة في شرائه، ولكن
 وعد بالبيع من جانبلبتأجير المحل إليه توافقا مع تأجير التسيير با  مالك المحل التجاري يقوم لمؤجر، وهو ما يجعل ا

ومقابل أجرة إلى   ،ستغلال المحل التجاري خلال فترة زمنية محددةمستأجر التسيير بإ  مع تمكين المشتريوهذا واحد،  
 .  5 إبداء رغبته في شراء المحل التجاري بأكمله حين

 بالإضافة إلى ذلك وحالة الوعد بالبيع نجد أن الموعود له يتمكن من المحل الذي وعد له ببيعه له ، دون أن       
 ،تخرج ملكية المحل من مالكها، فكان عقد تأجير التسيير الحر هو العلاقة القانونية الأنسب لهذه الفترة الإنتقالية

 .  6 من إتمام البيع الموعود به  المسير  يتمكن المستأجروهذا حتى  
 

 
 .  165/166، المرجع السابق، ص عمر حمدي باشا -1
 . 26طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -2
 .  158محرز، المرجع السابق، ص  محمد أحمد -3
  .  24، صنفس المرجعطراد إسماعيل،  -4
 . 204علي بن غانم، المرجع السابق، ص -5
 . 76، ص2011زائر، عبد القادر البقيرات، مبادئ القانون التجاري، ديوان المطبوعات الجامعية، الج -6
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 ضافة إلى ذلك نجد عقد تأجير التسييربالإوالذي يريد بيع محله التجاري،  الأولى  درجة  لوهو ما يساعد التاجر با
 يتناسببثمن لا  لا من بيعها بشكل كامل للمشروع،  يشكل وسيلة قد تلجأ إليها الدولة لخوصصة القطاع العام بد

  رأت يزيد من قيمة المشروع، فإذاما  وذلك عن طريق تأجيره مع إبقاء عناصر المحل وأيضا ملكية العقار،   ،مع قيمته
 .  1 الدولة بيعه فيكون بثمنه الحقيقي

 المبحث الثاني: شروط إنعقاد وإبرام عقد التسيير الحر 

 
 د أنبلاف  فرض إلتزاماتإن أي عقد من العقود التجارية، قبل أن يكتمل من حيث أركانه يرتب حقوقا وي

 ،   نعقاده، وعلى ذلك فإن عقد التسيير الحر يتطلب توافر جملة من الشروطفر كل الشروط اللازمة والضرورية لإو تت
 التي تتمثل في الأهلية، الرضا، و   98إلى    59المواد من  في  القانون المدني    منها الشروط الموضوعية العامة نص عليها

 تنطبق فقط  والتي بدورهاالموضوعية الخاصة فهي التي تخضع لأحكام القانون التجاري    أما الشروط.  المحل، السبب
 من القانون التجاري.  205نص المادة  طبقا لعلى عقد التسيير الحر، 

 رسمي  تحرير العقد في شكل تتمثل في  ،ووفقا لأهمية العقد نجد المشرع ألزم على وجوبية توافر شروط شكلية كما أنه
 وعلى ذلك تم تقسيم هذا  ،أثناء مخالفة هذه الشروط  جزاءات محددةترتب ت  بحيثمعينة،    تباع إجراءات شهرإ، و 

 . الموضوعية العامة والخاصةسنتناول في المطلب الأول الشروط    :  المبحث إلى مطلبين
 في المطلب الثاني.   هافي حين نعالج الشروط الشكلية وجزاء تخلف أحد 

 

 المطلب الأول: الشروط الموضوعية لإبرام عقد التسيير الحر 
 

 التي تعتبر عامة لأنها   و ،  الأول(  تخضع عملية تأجير التسيير الحر للمحل التجاري لشروط موضوعية عامة )الفرع
 ،  سواء تجارية أو مدنية  العقود  مختلفو   فروع القانون الخاص  نظمها القانون المدني الذي هو الشريعة العامة لباقي

 من جهة كما يخضع أيضا لشروط موضوعية خاصة)الفرع الثاني(  ، الأهلية، الرضا، المحل، السببوتتمثل أساسا في
 منه، 205القانون التجاري في الباب الثالث من الكتاب الثاني، وهذا ما تضمنته المادة   بتنظيمها  أخرى، إختص

 .   جزاءات على تخلفها عتبارات خاصة وحرصا من المشرع على إحترام تلك الشروط الموضوعية، رتبيعود لإ  وهذا
 
 

 
 . 409سميحة القليوبي، المرجع السابق، ص -1
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 الفرع الأول: الشروط الموضوعية العامة
 

الموضوعية العامة لعقد التسيير الحر كغيره من العقود التجارية والمدنية في أربع شروط وهي الأهلية تتلخص الشروط 
 .  )أولا(، الرضا )ثانيا(، المحل )ثالثا(، السبب )رابعا(

 
 أولا : الأهلية 

 لإكتساب  الشخصصلاحية    تعني  ، وهيولادته حيا  أهلية الوجوب والتي تثبت للإنسان مباشرة بعدنوعان:الأهلية  
 قدرة في مباشرةالذي له  الأداء بحيث تمنح للشخص   أهليةيتمثل في  فهو    حقوق وتحمل إلتزامات، أما النوع الآخر

 .  1 المترتبة عنها، وذلك على وجه قانوني يعتد به  التصرفات القانونية وتحمل الإلتزامات
 سنة كاملة وقت إبرام العقد، مع19والتي تحدد ببلوغ المتعاقد    ،فالمشرع الجزائري يشترط لإبرام العقود أهلية الأداء

 إلا أصبح قابلا للإبطال  و  ،من القانون المدني  40المادة   لنص  عليه، طبقا تمتعه بكامل قواه العقلية وغير محجور
 فقد  ،التمييز  ، وهذا يرجع لقدرة الشخص علىلإنعدامهالمصلحة ناقصها من جهة، ومن جهة أخرى يكون باطلا 

 فالملاحظ هنا  ،2 ، السفه، وذي الغلفةتهعوارض الأهلية كالجنون، الع بأحد   يمكن أن يكون صغير السن، أو متأثر
 .هي التي تهمنا، فنجد أنها لم ينص عليها، وهو ما جعلنا أن نعود للقواعد العامة  التجارية   الأهلية  هو

يبرم من طرف  فهوالتسيير الحر عقد إيجار حقيقي وارد على منقول معنوي وهو عمل تجاري بحسب الشكل ف      
 :  ق ت  من  203المادة  نص  فت  ،المسير المستغل  ستأجرالم  أو  مالك المحل التجاري أو المؤسسة الحرفية

 كل عقد أو إتفاق يتنازل بواسطتها المالك لمحل  و  يخضع للأحكام التالية، وذلك بالرغم من كل شرط مخالف  "
يكون للمستأجر المسير صفة التاجر أو  بقصد إستغلاله على عهدته تجاري عن كل أو جزء من التأجير لمسير

 كما يجب  عن ذلك  هو يخضع لكل الإلتزامات التي تنجم  طابع حرفي و  يتعلق بمؤسسة ذات  الحرفي إذا كان الأمر
 . "عليه أن يمتثل حسب الأحوال لأحكام هذا القانون المتعلق بالسجل التجاري.....

 ظروف الإستغلال  أحدبسبب  عناصره    فأهلية المؤجر لها أثر مهم بحيث يؤثر ذلك على قيمة المحل التجاري و     
على القاصر مزاولة  هذا وإن المشرع منع  ،لا أهلية الإدارة بأهلية التصرفمما يستوجب تمتعه  ،الماليةذمته على و 

قرار من  أمه أو،أبيهمن   مع الحصول على إذن ،ت من ق 5طبقا لنص المادة كاملة سنة  18 إلا إذا بلغ التجارة
ستحال إب أو سقطت عنه سلطته الأبوية أو غائوالده متوفي أو  مجلس العائلة مصادق عليه من المحكمة إذا كان 

 تقديم الإذن كتابيا وهذا دعما لطلب التسجيل لدى السجل التجاري.   بدعليه الأمر مباشرتها، ولا
 

 
 .  316/ 315عبد الرزاق أحمد السنهوري، المرجع السابق، ص -1
 .  285فرحة زراوي صالح، المرجع السابق، ص -2
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 للمحل  افإذا كان مالك  ،صحيحةفهي تعد  للتصرفات التي يقوم بها    مرشدا كامل الأهلية بالنسبة القاصر  يعتبر  منهو 
التي تدخل في  مزاولة ومباشرة الأعمال والعمليات يستطيع ف ،سنة كاملة وأذن له بمباشرة التجارة18 التجاري وبالغ

 .  1 لمدة معينة مقابل أجرة الإستغلال تسييرهله للغير للإنتفاع به و محتأجير تسيير    حدود الإذن ومن الأعمال نجد
 

 إذا إلاأعمال الإدارة  من  عتبار عقد الإيجار هو بإف  ومنه  لتزامات التجارية هي شرطا للصحةالأهلية في مجال الإف    
ه وبثماره لفترة متفق المؤجر يترك غيره ينتفع ب إذ ،خروج الشيء المؤجر من ذمة مؤجره لا يرتبف سنوات،9تجاوز

 ، فلا يمكن   يجب توفر أهلية التصرف، كون أن عقد تأجير التسيير يعتبر من عقود التصرف ها يوحي بأنممعليها،  
للقاصر تأجير محله إلا إذا حصل على إذن ومباشرة التجارة وكذا التصرف في أمواله، كما له تأجير محله للإنتفاع به 

 و  تهأما أهلية المستأجر المسير الحر فتتجلى في قدر   ،2ار فيهيجمن الغير بقدر النصاب المرخص له به والمأذون له بالإ
 سن   هذه الصلاحية بالأهلية التجارية، أي بلوغ  إذ تعرف تجاري وتحمل أعباء مخاطرهنشاط   على مزاولة  تهصلاحي

     كما  ،3 العقد  تاجرا قبليكون  يلزم أن  فلا    تاجرا،هلية، وهو ما يعني أنهعوارض الأبوغير مصاب  كاملة    سنة  19
المؤجر فلن يصبح تاجرا بعد تأجيره  أمالإلتزامات التجار، منه يخضع و أنه يمارس التجارة بإسمه ولحسابه الخاص، 

 .4 التجارية  ولا يلزم تمتعه بالأهلية  لمحله
 تأجير التسيير الحر  عقد  لأن الغرض من  ،تمتع طرفي العقد بأهلية التصرف  وضرورة  بوفي الأخير نخلص إلى  وجو 

 .   إستغلال المال المعنوي بقصد المضاربة  هو
 

 ثانيا: الرضا 
 لقواعد العامة أنه توافق إرادتينا  حسبمن القانون المدني، هذا ويعرف العقد  59نص المشرع على الرضا في المادة

 المؤجر مالك المحلالحر من عقود الإيجار، حيث يلتزم    يعد عقد التسيير  ، و5 أو أكثر بقصد إحداث أثر قانوني ما
ستغلالها من إنتفاع بها و للإوهذا  والمعنوية ةادياالم وهي المحل التجاري بكامل عناصره التجاري بتسليم العين المؤجرة

 .  عليها  ستغلال المتفقالإ  ةجر أ بدفع   لأخيرالتزام  إمقابل   ةمعين ةلفتر وهذا    سمه ولحسابه الخاصالمسير بإ  المستأجر
 تعاقدالم  ةرادإلها دور مهم في العقد بحيث    الإرادةف  ،ةوحر  ةعياو   بإرادةي طرف  ألتزام من  إن يصدر كل  يجب أكما  

 .   6 العقد هي التي تكون وتشكل  

 
 .  136-159فضيل نادية المرجع السابق، ص -1
  . 69محرز، المرجع السابق، ص  محمد أحمد -2
  . 136، صالمرجع نفس فضيل نادية،  -3
 .  222، ص2003، الوراق للنشر والتوزيع، د،ب،ن، 1، الأعمال التجارية، التاجر، المحل التجاري، العقود التجارية، طحسين إسماعيل محمد -4
 . 54طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -5
 .  55-45، ص2007قانونية، جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان الجزائر دراساتأحمد عيسى، الدولة بين الفرد والجماعة، في المجال التعاقدي، مجلة  -6
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 أحديجاب من  إ  صدور بمجرد  أي ،سيرالم  المستأجر  ورادتي المؤجر مالك المحل  إتسيير ينعقد بتطابق  ال  تأجيرعقد  ف
 أهليةيملكان   و  الطرفينمن    ن يكون رضاأالعقد لابد    ةصحلومنه    ،بقخر مطاالطلب الأالطرفين يقابله قبول من  

 .1 لإبرامهللتصرف وهذا 
 المحددة  العامةبمقتضى القواعد    ةرادبالإ  الخاصةثرا قانونيا خال من العيوب  أوينتج عن تطابق الايجاب والقبول   هذا

 وجود الرضا في عقدف ،ستغلالالإ,ه  كر الإ   ،التدليس ،الغلط  هي  فالعيوب  ،2 القانون المدني  91لىإ80في المواد من
 الإتفاق ذا  و ك  خرأتصرف    يسول  ،تسيير للمحل التجاريال  تأجيربرام عقد  لإالمتعاقدين    ةني  التسيير الحر يتجلى في

 مع   دبرام العقإعند    الموجودة  والبضائع   المعداتو   للأدواتمفصل   ةمن خلال جرد قائم ،التأجيرالشيء محل    حول
 في تحديدها.  الحريةمطلق    لهما  تعاقدينالمف  التسيير  ةما مد أ  ،وصف حالتها

يجاب ط شكلا معينا يتم بمجرد تطابق الإلا يشتر  الرضائيةالتسيير الحر من العقود  دن عقأهذا ولا بد القول       
 .في عقد التسيير الحر ليصبح صحيحا    الشكليةشترط  إ  الجزائري فقدالمشرع  ما  أ،  القبول حسب المشرع المصري  مع
 

 المحل  :ثالثا
 هناك يأ العلاقة،طراف  أ ةحقوق في ذم لتزامات وإومنه تنشئ    ،يجار فالمحل فيه مزدوجمر يتعلق بعقد الإدام الأام

  ن المحلإعليه ف  و  ،  معلومة  ةجر أمقابل   المؤجرةنتفاع بالعين  المسير من الإ  المستأجرفي تمكين    ثلتتم  ةقانوني  ةعملي
دفع وهذا الأخير إلتزامه  ،المؤجرةمن العين  المسير ستأجرالملتزام المؤجر تمكين إبحيث  والأجرة المؤجريشمل الشيء 

 أننه يشترط  إف    ،نصت على المحل  95لى  إ  92لقانون المدني نجد المواد من  في ا العامةبالرجوع للقواعد    و  الأجرة
 طبيعةلى شرط تستلزمه إ ةضافإ ،ن يكون قابل للتعامل فيهأ و قابلا للتعيين وأو قابل للوجود معينا أموجود  يكون 

 والآدابللنظام العام   ي غير مخالفأن يكون المحل مشروعا  أ ةضافإ ،  3ستهلاك  ن يكون قابل للإأهي  يجار والإ
 المادةحسب نص    لأنه ،فمحل عقد التسيير الحر هو المحل التجاري  ، كان العقد باطلا بطلانا مطلقاإلاو   ،العامة
 هذا ، ةحرفي  ةو مؤسسألا على محل تجاري إن ينصب أ لتأجير التسيير لا يمكن لعقد فمن القانون التجاري    203

 .عقد البرام  إن يكون المحل موجودا وسابقا على  يجب أ  و
 ذ له إ  ،نشاط مشروع تجاري  ةممارس  ضرورةمعنوي يقوم على  منقول  المحل التجاري مال   ،ق ت  78وفقا للمادةف

 ، الحرفية المؤسسةو أن يكون عقد التسيير الحر واقعا على المحل التجاري أ أية تجاري طبيعةذا كان ذو إلا إوجود 
 له .  الجوهرية  الأساسيةي على العناصر  أ

 
، الهدى، عين مليلة، الجزائر، 1صبري السعدي، الواضح في شرح القانون المدني، النظرية العامة للإلتزامات، مصادر الإلتزام، ج محمد -1

  . 77، ص2007/ 2006
 .  31ص  ،2008، 8، الدار البيضاء، الجزائر، طمولود ديدان، القانون المدني، دار بلقيس للنشر -2
 . 60طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -3
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 بالعملاء  تصالوهي الإ ةعناصر معنويأخرى و   المعدات والبضائعهي  و   ةمن عناصر ماديالمحل التجاري هذا ويتكون  
 الإيجار.  الحق في  ،الإداريةوالرخص    والتجارية  الصناعيةالعلامات    ،التجاري  و العنوان   سمالإ  ،التجارية  السمعة،
 و المعنوية   الماديةعناصره    بكامل  العقد  ستغلال المحل التجاري محلإسير من  الم  المستأجر  ينتمك  لتزام المؤجرإمحل  ف
 نأ  بد  لاالتي   الأجرةدفع  فهو  سير  الم  المستأجر  إلتزام شخص  ما محلأ  ،حرفية  ةمؤسس محل العقد  قد يكونكما  ،
 ق م .  467ة  مادوفقال لل ،للتعيين ةقابل  ة أومعين كون ت

 القانون  وجبألذلك ،  لها تنظيم خاص  لأنها ليلاومخابر التح الصيدلةك  يجار تسييرهاإر ظيح ةنشطأ هذا وتوجد      
 ومؤهلات  ةتقني له كفاءفوجب تسييرها من قبل شخص    ،و المرخص لهأالقانون تسييرها شخصيا من قبل مالكها 

 .  1 يشترطها النشاط  ةوعملي  ةعلمي
 علىه  وفر توجب تسي  ،لوجود المحل التجاريأنه حتى نكون أمام عقد التسيير الحر يشترط  يستخلص مما سبق       

 بالعملاء  خر يتعلق بالمحل التجاري مايتعلقأتصرف  و اره يجإفلا   ،جوهري ه عنصرعتبار تصال بالعملاء بإالإ  عنصر
 و  النشاط التجاري  وطبيعةو كلها حسب نوع  أن يشمل بعضها أيمكن  ف  العناصر  ةما بقيأ  ،التجارية  الشهرة  وكذا

ن يكون نشاط محل العقد أبد لا بل ةلزاميإهذا ولا يكفي لوجود المحل التجاري توافر عناصر  ،2 يرالتاج إمكانية
 .نشاط تجاري صناعي    ةلمزاول ةي مخصصأ  ،ةتجاري طبيعةمن 
 

 السبب   :رابعا
  سبب غير  كان هناك  ذاإ  هنأمن القانون المدني على    97المادةبحيث نصت    ،لا كان باطلاإو لابد للعقد من سبب  

 ،  لتزاممن الإ الغايةالسبب هو  ف  ،مطلقا  كان العقد باطلا بطلانا  ،العامة  والآدابي مخالف للنظام العام  أمشروع  
 .  3 يقصده الملتزم  الغرض المباشر الذيذلك  فهو    ،مشروعان يكون  أ  فيجب

 ،  المسير  والمستأجر  رادتي المؤجر مالك المحلإنصراف  إهو    ،التسيير للمحل التجاري تأجيرركن السبب في عقد  إن  
 تمكينفقط  غرضه  وليس   ،التجارية  ةفي الحيا  تهستمراريإستغلال المحل التجاري و وهو إ لى تحقيق وقصد هدف محددإ
   .4المحل  المسير للمؤجر مالك  المستأجر  ستغلال منالإ  ةجر أبالمحل من قبل المؤجر ودفع    عنتفا من الإ  سيرالم  ستأجرالم

لمشروعيته  بالإضافة ،تنفيذه ةوكذا في مرحل ،برام العقد إو  ءنه يشترط في السبب وجوده في وقت نشو أهذا و      
 أثرهذا تخلف عند التعاقد كان  فإ  ،ةالعام  للأحكاموهو ما يعني خضوعه    ،العامة  والآدابه للنظام العام  توعدم مخالف

 .  ت تنفيذ العقد كان الجزاء هو الفسختخلف وق إذاما  أالبطلان  
 

 
 .  24ص ،1998، 2، مجلة الموثق، ع1القانونية، ج ية لعقد تأجير التسيير الحر وآثاره لمعاصمي، الجوانب العم محمد -1
 . 65طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -2
  . 217ابق، صصبري السعدي، المرجع الس محمد -3
   . 64محرز، المرجع السابق، ص   محمد أحمد -4



 الحر  لعقد التسيير  الإطار المفاهيمي المميز                                                   الفصل الأول

32 
 

أقرها المشرع الحر، سنعالج الآن الشروط الموضوعية الخاصة التي  بعد دراسة الشروط الموضوعية العامة لعقد التسيير
 الأتي.الفرع  وهو ما سنتناوله في    وأفرد بها عقد التسيير الحر أو تأجير التسيير

 
 الفرع الثاني: الشروط الموضوعية الخاصة وجزاء تخلفها

 
 ، فإن عقد تأجير التسييروسائرها كباقي العقود  إضافة للشروط الموضوعية العامة التي يخضع لها عقد التسيير الحر

المحل التجاري أو المؤسسة ذات الطابع الحرفي، يخضع  الخاصة كنوع من أنواع إستغلالالقانونية بالنظر لطبيعته 
بمحل التأجير وهو )ثالثا)و ،)ثانيا)والمستأجر المسير ،)أولا)المؤجرأساسا بكل من  لشروط موضوعية خاصة تتعلق 

 لى جزاء تخلف أحد الشروط )رابعا(. التجاري وهو ما سنحاول شرحه في الآتي، إضافة إ  المحل
 

 الشروط الخاصة بالشخص المؤجر  أولا:
 إن تأجير التسيير الحر للمحل التجاري يتطلب توافر شروط معينة أوجبها المشرع وذلك من خلال نص المادة

غير أنه  ،بنفسهستغل محله التجاري إلمدة محددة و  اشترط أن يكون المؤجر تاجر إمن القانون التجاري، ف 205
 ستثناءات عن هذا الشرط، بحيث تم إعفاء طائفة معينة منه وهو ما سنتناوله في الآتي:توجد إ

 الشروط المتعلقة بمؤجر المحل التجاري  /أ
يجب على الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين الذين يمنحون إيجار  "ي بقولها:من القانون التجار  205نصت المادة 

 متهنوا الحرفة لمدة خمس سنوات أو مارسوا لنفس المدة أعمال مسير أوإمارسوا التجارة أو   يكونوا قدتسيير، أن  
 . "  ستغلوا لمدة سنتين على الأقل المتجر الخاص بالتسييرإمدير تجاري أو تقني و 

 :   ، نجد المشرع قرر شرطين أساسيين في المؤجر هماستقراء نص المادة أعلاهإفمن خلال  
 .   سنوات من الممارسة التجارية أو ممارسة أعمال مسير أو مدير تقني  05فر مدة  تو يجب    -
 .  1 ( سنتين02المحل التجاري لمدة )  لابد للشخص الذي منح إيجار التسيير قد إستغل  -

 الخبرةبعاد أهل  لإ، وهذا التجارية  مدة قصيرة في تأجير المحلات  منح المشرعهذا وإنه من خلال الشرطين السابقين 
لم يبين هل لا بد أن تكون  هكذلك يتعلق في كون  المجال، والتجار الذين يبحثون عن المضاربة، بل والأمر اعن هذ 

 ؟  سنوات متتالية أو ليس شرط  أعلاه    205السنوات المشار إليها في المادة 
 .  2 تأجير المحلتكون المدة متتالية، أو سابقة على    ان نجد أنه لا يشترط  ق ت   205برجوعنا للمادة 

 
 

 .  90، ص 2008، 2، الجزائر، طةمقدم مبروك، المحل التجاري، دار هوم -1
 .  137-136فضيل نادية، المرجع السابق، ص -2
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 بد إيجار التسيير، لا  منحوا  من خلال ما سبق ذكره، نجد أنه يجب على الأشخاص الطبيعيين أو المعنويين الذين    
 سنوات، أو تم ممارسة نفس المدة 5مدة يكونوا قد مارسوا التجارة، أو إتبعوا مهنة حرفية معينة، وهذا خلال أن 
 .   ستغلال لمدة سنتين على الأقل المحل الخاص بالتسييربإ  وذلك  ،تقنيعمال مسير أو مدير تجاري أو  أ

  وبعد طلب من المعني بالأمر هذا وأنه يجوز أن تلغى أو تخفض هذه المهلة بموجب أمر من رئيس المحكمة بناءا على
 يتعذر عليه أن يستغل المتاجرة شخصيا أو بواسطة  أن هذا الأخير   خاصة إذا ثبت و،  الإستماع إلى النيابة العامة

 التي لها سلطةهي    محكمة الموضوع    أن إذ ،من القانون التجاري  206وهو ما جاء في نص المادة  ،  1مندوبين عنه
لم يوضح المشرع  لكن شخصيا، التجاري ستغلال المحلإلممكن تعتبر سببا مبررا لعدم ا في الحالات التي من التقدير

 ؟.   أي من المهلتين يمكن تخفيضها
 .   سنوات وسنتين معنيتين بالتخفيض معا  5المهلتين    كلا  وهو ما يعني أن 

عدم تحديد ذلك يعود إلى أن المشرع نقل عن نظيره المشرع الفرنسي، الذي أعاد تنظيم هذا العقد كما أن       
المحلات التجارية، وما عاد بالضرورة على إقتصاد البلاد، وهذا ما  القضاء على المضاربة، المنتشرة في تأجير قصد 

 .   2 ، ويعتبر أن التخفيض يخص المهلتين معايتدخل  ا جعل القضاء والفقهممجعله يصوغ النص بصياغة عامة  
 يتعلق  التأجير لا  إذا رأى أن هدف  ،يمكن إلغاء المدة أحيانا  هعتقد الفقه الفرنسي أنإأما الإلغاء الخاص بالمدة ف    

 .   3 بالمضاربة، وإنما المحافظة على المحل وسط العائلة
 
 ق ت 207طبقا لنص المادة   :هذا وإن هذه المدة أعلاه لا تسري على الأشخاص الآتية /ب
 المعتوهين المحجور عليهم    المحجور عليهم و  -المؤسسة المالية  -شتراكية  الولايات البلديات والمؤسسات الإ  -الدولة  -

  مقبل فقدانه  هذلك فيما يتعلق بالمحل التجاري الذين كانوا يملكون  و  ، أو الأشخاص الذين يعينلهم وصي قضائي
يتعلق بالمحل التجاري  الورثة والموصى لهم من تاجر أو حرفي متوفي والمستفيدين من القسمة وذلك فيما -الأهلية
المجزأة  كان تأجير التسيير يهدف أصلا إلى ضمان تصريف المنتوجات  امؤجر المحل التجاري إذ -إليهم المنتقل 

 .   المصنوعة أو الموزعة من طرفه بموجب عقد احتكار
 برمة بينالم  تأجير التسيير  لا تسري على عقودق ت  من    205/206/209  والجدير بالذكر أن أحكام المواد     

لى ترخيص لهم لأغراض هذه تجاري بشرط الحصول ع بإدارة محل ،الوكلاء القضائيين المكلفين تحت أي عنوان كان 
 .   قانون تجاري  210 لمادةل  وفقا  ،4 يتموا إجراءات النشر أعلاهإليهم الوكالة و   التي أسندتو من السلطة  العقود  

 
 . 49زايدي خالد، المرجع السابق، ص  -1
 . 137فضيل نادية، المرجع السابق، ص -2
 . 168الدين، المرجع السابق، ص  شادلي نور -3
  . 50، صنفس المرجعزايدي خالد،  -4
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 أحد  عقود التسيير التي يسيرها قانون تجاري، على  205المنصوص عليه في المادةسري شرط فترة الخبرة  يأي أنه لا  
 أن يكون مرخص لهم من السلطات المختصة ويتخذوا  بشرط  ،كلفون بإدارة المحلات التجاريةالوكلاء القضائيين الم

 .  1قانونا   إجراءات الإشهار المقررة
 خاصة  شروطالمستأجر المسير    المؤجر، فالمشرع فرض كذلك علىبعد دراسة الشروط الموضوعية الخاصة بالشخص  

 
 ثانيا: الشروط الخاصة بالمستأجر المسير

 ولحسابه  سمهالتجاري بإ  المحل  من يستغليذلك  هو  ثاني في عقد تأجير التسيير، فيعتبر المستأجر المسير الطرف ال
 فعقد  ،يتحمل خسائره وتعود إليه أرباحه جراء الإستغلالي  الخاص، منتقلا عن المؤجر، أي تحت مسؤوليته، كما أنه

تبعية وليس عقد العمل الناشئ عن علاقة  ،مالك المحل التجاري، بالمستأجر المسير التسيير الحر يحكم علاقة المؤجر
 .  2 عقد التسيير الحر هو عقد إيجار حقيقي له طبيعة خاصة ، لأن 

 محترف التجارية على وجه  إذ يتطلب مباشرة الأعمال  ما يشترط في المؤجر  المسير  المستأجر  الشخص  يشترط فيف    
 ، 3التجارية  لممارسة مثل هذه الأعمال والأنشطة مستمرة وأن يكون له أهلية تجاريةو  وإتخاذها مهنة معتادة

  .ت  ن قم 2ف/203التجار كالقيد في السجل التجاري وهو ما نصت عليه المادة لتزامات  ووجوب خضوعه لإ
 أو محروما من  ،لتجاريا  ما يتعارض مع ممارسته للنشاط أن لا يكون صدر في حق المستأجر المسير كما يستوجب
 . مدير شركة  ستغلال محل،إ  ،حتراف مهنةإ  ،ممارسة التجارة

  أهلية التصرفبد أن تكون لديه  فلا  ،تسيير محل تجاري  منها  نه يمنع من الممارسة التجاريةإففي حالة إفلاسه ف      
لتسيير  إذن مسبق لمباشرة التجارة إستلزم حصوله على ،سنة 18كان قاصرا وبالغا إن  فسنة كاملة،  19وبلوغه  ،
 وكذا وكذلك الأمر بالنسبة لحالة التنافي مع ممارسة التجارة كالأطباء والمحاميين والموثقين ،التجاري إستغلال المحلو 

 .  4 ، حماية للغير الذين يتعامل معهمالمسير لابد أن يكون ضمنهم  المستأجرفالموظفين،  
 بقولها :  من القانون التجاري، شروط أخرى وجب التصريح بها من قبل المسير 204في المادة    نجدكما       

 و  البضاعة والوثائق المصرفية والتعريفاتطلبات  و   ورسائله  ،المسير أن يشير في عناوين فواتيره  يتعين على المستأجر"
 ومقر  ، الأوراق الموقعة من طرفه أو باسمه أو رقم تسجيله في السجل التجاري  وكذلك في عناوين جميع   ،النشرات

  رقم العنوان و  الصفة و  سجل لديها وصفته كمستأجر مسير للمحل التجاري زيادة على الاسم و  المحكمة التي
  .  "  التسجيل لمؤجر المحل

 
 

 .  331محرز، المرجع السابق، ص  محمد أحمد -1
 . 81طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص -2
 . 98، ص 2013للنشر، الجزائر،  شريقي نسرين، الأعمال التجارية، التاجر، المحل التجاري، دار بلقيس -3
  .  82، صنفس المرجعطراد إسماعيل،  -4
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 ثالثا: الشروط الخاصة بمحل التأجير )المحل التجاري(
 متوفرا على كامل العناصر شترط أن يكون موضوع الإيجار محلا تجارياإ ،من القانون التجاري 78  طبقا لنص المادة
 حتى نكون بصدد عقد  ،1 يكون له الحق في الإيجار  بد للمؤجر في عقد التسيير الحر أنهذا و لا  ،المادية والمعنوية

  تحتوي على جميع العناصربحيث ر، وجب توفر الوجود المسبق لمحل تجاري أو مؤسسة ذات طابع حرفي الحتسيير  ال
فإن لم يوجد المحل أو المؤسسة ذات الطابع  ،تصال بالعملاء الذي يمثل المحل التجاريوخاصة عنصر الإ ،الأساسية

 إيجار يفصل بين إيجار التسيير الحر و  ،عتبار أن هذا الشرط جوهريبإ   الحرفي فإن العقد غير صحيح ولا يصلح
 .  2 الأمكنة )العقار( لممارسة التجارة

 المحل  ستغلالإفمثلا إذا تم   ،ستغلال المحل التجاري في نفس المكان والعقارإكما أن المشرع لا يشترط أن يكون      
ستغلال من جديد، بشرط ألا يكون وجب توفر شرط الإيستفي عقار معين، ثم تم نقل المحل إلى عقار آخر، فهنا 

 .  وشهرة المحل التجاريالنقل للمحل التجاري هدفه جلب عملاء جدد ومنه التوسع   هذا
 وهذا بالرغم  ،المعنوية  و  الماديةهذا ويبقى عقد التسيير الحر موضوعه ينصب حول المحل التجاري بكل عناصره        

التي تكون محلا لعقد تأجير التسيير إلا في  ،حرفي على مؤسسة ذات طابع  2ف/203من إشارة المشرع في المادة 
 .  3 لتزام بما يلتزم به التجار كالقيد في السجل التجاريلنشاط تجاري، والإ ممارستهاكذا  حالة صفة التاجر لديها، و 

ستيفاء جميع الشروط الموضوعية التي تطرقنا إليها سابقا من عامة وخاصة، إإن تكوين عقد التسيير الحر يتطلب      
 لأثر الناتج عن تخلف أحد الشروط؟اما    -ومنه يطرح التساؤل:  

 
 رابعا: جزاء تخلف أحد الشروط الموضوعية

أحد الشروط الموضوعية سواء العامة أو الخاصة من القانون التجاري جزاءات جراء تخلف  212 رتبت المادة    
 حترام الأحكام القانونية لعقد التسيير الحر.ضمانا لإ  ،التسيير  تأجيرل
 التي يجب توفرها في عقد التسيير الحر، فإن أثر مخالفتها هو البطلان المطلق   ، والموضوعية العامة  النسبة للشروطبف

 :  التجاري بقولها  من القانون  212المادة    فتنص  ،4 لطرفي العقد التمسك بهلا يجوز  لعقد التسيير الحر، كما 
 وافق عليها المالك أو المستغل للمحل    ،تفاق آخر يتضمن شروط مماثلةإيعد باطلا كل عقد بتأجير التسيير أو   "

للمتعاقدين التجاري دون أن تتوفر فيه الشروط المنصوص عليها في المواد المشار إليها أعلاه، غير أنه لا يجوز 
 .  "  تجاه الغيرالتمسك بهذا البطلان إ

 
 . 99ي نسرين، المرجع السابق، ص قريش -1
 . 12. ص 2006لعمري مبارك، عقد التسيير الحر، مذكرة لنيل إجازة المدرسة العليا للقضاء، الجزائر، ا -2
 . 65أنيسة، المرجع السابق، ص  ش حمادو  -3
 . 64، ص نفس المرجع أنيسة،  شحمادو  -4
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 وهذا ما يعني خضوع  ،1 ختلال ركن من أركان العقد وشروط صحتهافالبطلان هو الجزاء الذي يوقعه القانون لإ
 رضا للأحكام العامة، ومنه يعتبر باطلا كل عقد تأجير التسيير لا تتوفر فيه الأركان الأساسية من الحر  عقد التسيير

طلا بطلانا مطلقا بالنسبة إليه برام العقد من تاجر ناقص أهلية فهنا العقد باإهذا وأنه إذا تم    ،، أهلية، محل، سبب
 ،والإستغلال  لمتعاقدين إذا شاب إرادته عيبا من عيوب الإرادة كالغلط والتدليس والاكراهبالنسبة لأحد ا كذلكو 

  .  قابلا للإبطال لمصلحة من شاب رضاه أحد العيوب  هنا  لكن العقد
 مشروعية المحل التجاري، فإن وأيضا فيما يتعلق بالسبب غير المشروع ومخالف للنظام العام والآداب العامة، ومخالفة

 وهو ما يجب التمسك  من القانون المدني 93/94ادتينالم  هذا يؤدي إلى البطلان المطلق تطبيقا لما جاء فيكل  
 .  2 بهذا البطلان لمن له مصلحة

 ، أي أن عقد تأجير بجزاء البطلان  لحد ذلك يتعلق فإن الأمر  ما الشروط الموضوعية الخاصة وجزاء تخلفها،أ      
 من القانون التجاري وهو ما 205المادة   المنصوص عليها فيالتسيير يعد باطلا في حالة عدم توفر أحد الشروط  

  :  جاءت على صيغة الإلزاموالتي    203المادة أيضا في  كما نلاحظ   ،أعلاه 212أكدته أيضا المادة 
يعني أن عقد تأجير التسيير من النظام وهو ما " يخضع للأحكام التالية وذلك بالرغم من كل شرط مخالف.. "

ماعدا الأشخاص المستثنين من ، 3 مصيره البطلان المطلق للعقد وشروطه ه العام، وهو ما يؤكد أن مخالفة أحكام
  .  من القانون التجاري  210،  207المادتين  

 تجاه الغير لعدم توفر الشروط، هي أنه لكي لا إدين من التمسك بالبطلان قاعهذا وأن الحكمة من حرمان المت      
 ،، غير أن المشرع غير متفطن للأمر التسيير تجاه الغير وذلك بتأجيرإلتزامات وإهمالهم يستفيدوا من تحللهم من الإ

 شخص من   لأنه ليس منطقي أن يستفيد أي  ،4يتحملوا نتيجة أخطائهمجعله يعاملهم بنقيض مقصدهم و  ا  مم
 .   خطأه وإهماله المقصود بل يكون على قدر مسؤوليته ويتحمل أي نتيجة مترتبة على ذلك

 
 لتزام المفروضخاصة المؤجر ليتخلص من الإ  عتداد بحسن نية أحد الطرفين للتمسك بالبطلان، وهذا ولا يمكن الإ

ستغلال المحل، في حين أن الغير له اختيار التمسك به وهذا إالمسير جراء    عليه بتحمل الديون التي عقدها المستأجر
 عقد  يشبه بطلانكما    ،مثل ما هو صحيح  االغير في التعامل مع طرفي العقد، فيرتب أثار   المستند إليهحماية للظاهر  

بين أنها التسيير الحر، بطلان الشركات خاصة نظرية الشركة الفعلية التي تبقى قائمة في مواجهة الغير، في حين 
 .  باطلةشركة  الشركاء  

 
 .81ادة، المرجع السابق ص دخليل أحمد حسن ق -1
 . 83طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص  -2
 . 84، نفس المرجعطراد إسماعيل،  -3
   .170محرز، المرجع السابق، ص   محمد أحمد -4
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 ستفادة من أحكام الإيجارات التجارية من تجديد الإيجار ومنه سقوطكما أن هذا البطلان يرتب حرمان الإ      
 .  1من القانون التجاري 2  ف/212ب التعويض الإستحقاقي وفقا للمادة  الحق في الملكية التجارية إلى جان

 و  وخطر التكرار  إن الهدف من تقرير هذا البطلان هو تطهير التجارة بصفة عامة، إضافة لحماية المستهلكين      
المضاربة على المحلات التجارية نتيجة  رتفاع تكاليف المعيشةإنها تؤدي فعلا إلى ألكثرة مثل هذا العقد، خوفا من 

 عتبارات المصلحة العامة للنظام الاقتصادي بصفة كما أن المشرع قرر البطلان مراعاة لإ،    2 المؤسسات الحرفية  و
 .  خاصة، هذا وأن للمحكمة أن تحكم من تلقاء نفسها بهذا البطلان ولو لم يثره الخصوم

 
  شروط موضوعية  العقود، وعلق بالأحكام العامة تسري على جميع  والتي تتبعد تطرقنا للشروط الموضوعية العامة  

 معينةشترط فيه شكلية  إ وته  الذي خصه المشرع التجاري بتنظيم خاص نظرا لخصوصية وطبيعخاصة بالتسيير الحر  
 :ما جعلنا نتساءل    ،وإجراءات شهر معينة

 ؟  ؟ وما جزاء تخلفها  ؟ ولماذا  ييرما الشروط الشكلية التي فرضها المشرع في عقد تأجير التس
 

 المطلب الثاني: الشروط الشكلية لعقد التسيير الحر وجزاء تخلفها
 

صحيح، نظرا لأهمية عقد و لقد فرض المشرع الجزائري شروط شكلية معينة لكي يتم تحريره بشكل قانوني 
الغير، بحيث تم إحاطته بشروط تتمثل في ضرورة رتباط مصالح متعددة به، بالنسبة للأطراف أو إو  ،التسيير الحر

إفراغ إرادة المتعاقدين في شكل رسمي )الفرع الأول( وإتباع إجراءات شهر العقد وإعلانه للغير )الفرع الثاني(، القيد 
 في السجل التجاري، )الفرع الثالث( وجزاء تخلف أحد هذه الشروط الشكلية )الفرع الرابع(.

(، الرسمية إبرام عقد التسيير الحر بشكل صحيح، وجب مراعاة تحرير العقد في شكل رسمي )الكتابةستكمال لإو   
 .  ونشر العقد وشهره إضافة لشرط القيد في السجل التجاري

 
 الفرع الأول: تحرير العقد في شكل رسمي )الكتابة الرسمية(

 
من  203/3لمادة فاعقد تأجير التسيير في شكل رسمي، وهذا نظرا لطبيعته الخاصة،  تحريرشترط المشرع الجزائري إ

 .   "شكل رسمي...  ... ويحرر كل عقد تسيير في"  :  تنصالقانون التجاري  

 
 . 84طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص  -1
 . 291السابق، ص اوي صالح، المرجع ر فرحة ز  -2
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  يأمر بها القانون بإخضاعهاالعقود التي  زيادة على  "  :من القانون المدني، بقولها  1مكرر  324طبقا لنص المادة  و 
 العقود التي تتضمن نقل ملكية عقار أو حقوق عقارية أو محلات   رسمي، يجب تحت طائلة البطلان تحريرلى شكل  إ

 .  1 ".... عقود تسيير المحلات التجارية أو مؤسسات صناعية في شكل رسمي  تجارية أو صناعية... أو
 تاريخ  العمل به في  الذي بدأ15/12/1970  من قانون التوثيق المؤرخ في12نص المادة    وهذا تأكيدا لما جاء في

 وتجسيد ذلك في قرار الغرفة رقم  بحيث تم تكريس ،88/27  الملغى بالمادة الخاصة من القانون رقم  ،1/1/1971
 .  2 18/2/1997في   13656

 تطبيقا لنص المادة   ب، ر(،)، بين)وم(  252246 رقم 10/7/2001هذا ونجد قرار المحكمة العليا المؤرخ في  
 بحيث  ،وذلك تحت طائلة البطلان الرسمي    عقد التسيير الحر من أهم العقود التي تخضع للشكلفومنه    ،3/ف203

من  ،تحرير وتوثيق هذا العقد في شكل رسمي وليس عرفي نعقاد عقد تأجير التسيير تتمثل فيالشكلية الرسمية لإ
 ذوي  و  تثبيت ما ألقي من طرفي العقد و   ،حتى يصبح عقدا رسميا  ،3 له أهلية لذلك عمومي  ضابط  طرف موثق أو

 المدني .من القانون   324لمادة  طبقا ل للأشكال القانونية، وذلك في حدود سلطاته،طيقا   الشأن 
 

 المكلف بمصالح عامة  الذي يعد  غير أن تحرير عقد التسيير الحر ليس مقتصر على الموثق فقط، بل للموظف العام
 كتابة عقد   ا يمنحهم أهلية فيمم  ،الجماعات المحلية  متمثلا في هيئة من هيئات الدولة كموظفي الإدارات المركزية و

 بحكم قضائي، وهنا الأمر يخص  ختصاص وسلطة لذلك، هذا ويثبت عقد التأجير التسييرإالتسيير الحر، بشرط لهم  
 .  4 المحل التجاري المفلس.... إلخ  الوكلاء القضائيون كحكم تعيين وكيل التفليسة بتسيير

 
 التجاري   من القانون 3  إلى نص المادة  إستنادانعقاد وليست للإثبات،  هذا ونعتقد أن هذه الشكلية شرعت للإ

 يعدلمحل التجاري  اف  ،حسب الشكل  المحل التجاري تعد من الأعمالالتي تقضي بأن جميع العمليات الواردة على  
 سوء تفاهم بين أطراف  نزاعات وعدة  التجاري، الأمر الذي يثير بشأنه    من الأموال ذات الأهمية الكبرى في المجال

 ،  شكل رسميشتراط الشكلية الرسمية وكتابة العقد في  إتم لذلك عليه عقد التسيير الحر،  هو الذي يقع ف  ،التصرف
  .    شأنه شأن باقي التصرفات الواردة على المحل التجاري

 

 
ي، إيجار التسيير(،  بودراع بلقاسم، الوجيز في القانون التجاري ) الاعمال التجارية، التجارة، المحل التجاري، الإيجارات، التجارية، البيع، الرهن الحياز  -1

 . 236، ص 2004قسنطينة الجزائر
 . 116، ص 1997 الجزائر ،51نشرة القضاء، العدد  -2
   .89-88ع السابق، ص حسين، المرج محمد -3
 . 138طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص  -4
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 ،   ، المجلة القانونية252246  رقم ق غ ت ب  10/7/2001  بتاريخ  وأكدته المحكمة العليا في قرارها الصادر
 ،24/9/1996المؤرخ في   105142  ، والقرار رقم2001، سنة2عدد

 الحر الذي يتمسك به التسيير  عتبار لإثبات إيجارالأطراف لا يمكن أخذه بعين الإإن العقد العرفي الموقع من قبل  "
 .  1 "ومنه فلا أثر ناجم عن عقد باطل  التجاري   وما بعدها من القانون   203المؤجر طبقا لمقتضيات المادة  

 :بقولها  بقانون الماليةالمتعلق    16/12/1992  المؤرخ في  91/22من القانون   63  وكذلك ما جاء في المادة
 الإيجارات التجارية، إدارة   متضمنةتي  ال  ،يمنع على مفتشي التسجيل من القيام بإجراء تسجيل العقود العرفية  "

 ."المؤسسات الصناعية    المحلات التجارية و
 يهدفان للقضاء على العقود   كلاهما  والمادة أعلاه  1996وعليه نرى من خلال القرار الخاص بالمحكمة العليا لسنة  
 و  إفراغها في قالب وجبمما إست  أفرزت مشاكل عدة،  العرفية خاصة المتعلقة بإيجار تسيير المحلات التجارية والتي

 .  2 شكل رسمي، تحت طائلة البطلان 
 أنهاالجزائري، من خلال    هذا وتوجد أهمية للكتابة الرسمية لعقد التسيير الحر، والتي أقرها على وجوبيتها المشرع      

 الذيعتقادهم أن المحل  إضافة لإ  المسير  دائني المستأجر خاصةحتجاج به في مواجهة الغير،تمكن طرفي العقد من الإ
ماية المستأجر المسير حالة الإفلاس، إضافة لح ومنه التنفيذ عليه فيجر المسير يدخل في ضمانهم العام يستغله المستأ

 من المشتري الذي يريد شراء المحل، طالما العقد لا يؤثر في ملكية المحل، فمالكه له حق رهنه ، بيعه ....إلخ . 
 ، إلا في حالة كتابة العقد  التمسك بوجود عقد تأجير التسيير في مواجهة المشتري  المسير  ومنه لا يمكن للمستأجر

 القوة الثبوتية والحجة القاطعة التي لا تقبل العكس، إلا عن طريق التزوير، وفقا لنص في شكل رسمي، وهو ما يمنحه
 من خلال عقده الثابت في التاريخ، والمقيد والمشهر بكافة الطرق  همن القانون المدني، ما يجعل 5مكرر 324المادة

 م وثيق العقد في شكل رسمي، يمنحهحتجاج به في مواجهة مشتري المحل، إضافة إلى طرفي العقد، فتلإل القانونية ،
 .  لتزامات لكل طرف، والتي تترتب عن العقدالحقوق والإعلى  التعرف  

 ما في وهذا لتسهيل تفسيره وتفحصد مرجعا قانونيا وأساسيا للقاضي  يعكما أن كتابة العقد في شكل رسمي        
وهذا كله بفضل  ،3 الوصول إلى العدل وكفالة الحقوقبنوده وكذا البحث فيما آلت إليه إرادة الطرفين، ومنه تحقيق 

 .  تحرير عقد التسيير الحر في شكل رسمي
 

 شترط إتباع إجراءات شكليةإهذا وإن المشرع لم يكتفي بشرط تحرير العقد في شكل رسمي فحسب، بل أوجب و 
 .  شهر وإعلان الغير بالعقد معينة أخرى وهي  

 
 . 138فضيل نادية، المرجع السابق، ص -1
   .153، المرجع السابق، ص  عمر باشا محمد -2
 . 90طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص  -3
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 الفرع الثاني: نشر وشهر العقد
 

إن الإجراءات المتعلقة بشهر عقد التسيير الحر للمحل التجاري، هدفها هو إعلان الغير بأن المحل أصبح       
وهو ما يؤكد الدور الفعال والمهم الذي يلعبه النشر في  ،1 تسييره للمستأجر المسير وليس لمالكه الذي هو المؤجر

 .  الثقة في شتى المعاملات التجارية بين التجار والغيرئتمان و ستقرار والإالمواد التجارية وتحقيق مبدأ الإ
  وكذلك الأمر بالنسبة لدائني المؤجر والمستأجر المسير، بحيث يمنح لهم حماية قانونية تتمثل بالتعرف على قيمة المحل

 .  2 وبمالكه ومستغلهووضعيته الحقيقية والمعاملات التي تمت قبل إبرام العقد، من خلال البيانات المتعلقة بالمحل  
 بل  ،يمارس النشاطات فيه بأن المحل التجاري ليس ملكا للشخص الذي  ،تأجير التسيير هو إخطار الغير  شهرومنه  

 ".  نفصال الملكية عن الاستغلالإ إستنادا "  مستأجر مسير مستغل
 الرسمية  النشرة  تاريخ إبرامه على شكل مستخرج في  يوم  بتداء منإ  ،يوما  15خلال لذلك وجب إتمام شهر العقد

 المتعلق بالنشرة و   18/02/1992في    ، المؤرخ92/70  طبقا لأحكام المرسوم التنفيذي رقم ،للإعلانات القانونية
 رقم في القضية    21/03/1994 قرار المحكمة العليا المؤرخ  وهو ما نص عليه في  ،الرسمية للإعلانات القانونية

 .  بين )ك.ش( و)ب.ش(  119122
 203في المادة  محدد وفقا لما هو  ،3 كما يجب نشر العقد في جريدة وطنية مؤهلة لتلقي الإعلانات القانونية       

 مثله مثل  ة للإعلانات القانونية سميالر   الإعلان في النشرةنلاحظ أن المشرع لم يوضح مضمون    ،من ق ت   3ف/
  و رقم    الذي حدد الإعلان فيه تواريخ التحصيل  و  ،  المحل التجاري  ورد في عقد بيعالمشرع الفرنسي وهذا خلافا لما

 من المفروض أن  كانف،  ق ت  من    83لمادة  وفقا ل  ،  المالك الجديد والسابق...الخ  و إسم  الإيصالو    التصريح
 البضائع   ضمنيا، شروط منح المهمات و  تجديدهمدة العقد،كيفية   الإعلان المعلومات التي تخص الغير،  يتضمن هذا

 08/04القانون   من 15المادة    أكدته التاجر  ورة قيام الإشهار القانوني منضر ف  ،4 زمان نهاية العقد للمؤجر،  
 .  "طبيعي أن يقوم بإجراءات الإشهار القانونييجب على كل شخص " :ممارسة الأنشطة التجارية    المتعلق بشروط

 
 فشهر  وأهلية التاجر،  إلى إعلامهم بحالةبالنسبة للأشخاص الطبيعيين  ويهدف الإشهار القانوني الإلزامي        

  .على المحل  العمليات الواقعة  على محتوى كل  هو إطلاع الغير  يوما الموالية لإبرام العقد   15عقد التسيير الحر خلال

 
   .98، المرجع السابق، ص  عبد الحكم محمد -1
 . 245-244مورة عمار، المرجع السابق، ص ع -2
 . 139فضيل نادية، المرجع السابق، ص  -3
 . 255طراد إسماعيل، المرجع السابق،  -4
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 .1 التجاري  المستغل الفعلي والحقيقي للمحل  خاصة موردي المستأجر المسير، ليتجنبوا الغلط فيالغير  علم  توجب ف
 الفرع الثالث: القيد في السجل التجاري

 
 خلال يقوم بهذه العملية  أن عليه  يجبف  ،كتسابه صفة التاجريخضع المستأجر المسير للقيد في السجل التجاري لإ 

 حين ، والأمر كذلك4ف/203عليه المادة    مدة شهرين المحددة قانونا، وذلك بذكر صفته كمسير وهو ما نصت
 ده مع بيان صريح بتأجير تسيير محلهقي تعديلب بحيث إن كان سجل نفسه مسبقا، عليه ،ينطبق على المؤجر

 .  ق ت  22مادة  وفقا لل  ،التجاري
والتعريفات  الوثائق المصرفيةو   سير أن يقوم بالإشارة في عناوينه فواتيره ورسائله، وطلبات البضاعةللمستأجر الم كما

 المحكمة  سمه، ورقم تسجيله في السجل التجاري ومقرأو بإ  وكذلك عناوين جميع أوراقه الموقعة من طرفهأو النشرات  
 المحل وفقا لنص  العنوان ورقم التسجيل لمؤجر،سمكمستأجر مسير للمحل إضافة للإ  صفتهبيان  التي سجل لديها، و 

 وهذا الضريبةلدفع  خاضعا الضرائب لكونه لدى مصلحة التصريح على وضعيته كما يلتزم،   (ق ت 204)م 
 .29/12/1976رخ في  المتضمن الضرائب المباشرة والرسوم المماثلة المؤ   79/101ن  للقانو  وفقا

 18/8/1990المؤرخ في  90/22من القانون  18هذا ويترتب على القيد في السجل التجاري طبقا للمادة 
 :  ثبوت الصفة التجارية بقولها  ،بالسجل التجاري  المتعلق

عتراض أو نزاع إلا المحاكم إيثبت التسجيل في السجل التجاري الصفة القانونية للتاجر ولا تنظر فيه في حالة "
 ."  المختصة، ويخول هذا التسجيل الحق في ممارسة النشاط التجاري

 ت شهر  إذا فرض المشرع الجزائري وجوب تحرير عقد التسيير الحر في شكل رسمي، بالإضافة إلى إتباع إجراءا      
 جزاءات جراء تخلف أحد الشروط الشكلية   فيا ترى ما رتب منامية التسجيل لدى السجل التجاري،  إلز  معينة و

  ؟  أو إهمالها من أحد الأطراف
 

 الفرع الرابع: جزاء تخلف أحد الشروط الشكلية 
 

 :   من القانون التجاري على ما يلي 212تنص المادة  
 تفاق آخر يتضمن شروطا مماثلة وافق عليها المالك أو المستغل للمحلإيعد باطلا كل عقد بتأجير التسيير أو    "  

 ، غير أنه لا يجوز للمتعاقدين   التجاري دون أن تتوفر فيها الشروط المنصوص عليها في المواد المشار إليها أعلاه
 .  "  تجاه الغيرإالتمسك بهذا البطلان  

 
 . 255 -254اوي صالح، المرجع السابق، ص ر فرحة ز  -1
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 ط شكلية وجب مراعاتها تحت طائلة البطلان، فمخالفتها يؤدي إلى بطلان العقد، إلا أن هذا فالمشرع فرض شرو 
وعليه فتخلف الكتابة الرسمية جزاءه بطلان العقد بطلانا مطلقا، ومنه  ،1 البطلان مقتصر فقط على المتعاقدين

 .  2 عن عقد باطل  ، ولا أثرق م103لمادة  ل  تطبيقا  قبل إبرام العقد،  إلى الحالة التي كانا عليها  قد يعود طرفي الع
 التجاري مسؤولا  طلاع عليه، هو جعل المؤجر مالك المحلإجراء الشهر ونشر العقد لتمكين الغير والإفجزاء          

 أشهر  6لحين نشر العقد لمدة    ،ستغلالالإ  عنلتزامات الناشئة  بالتضامن مع المستأجر المسير عن كافة الديون والإ
 المشرع لم يقرر بطلان العقد جراء مخالفة النشر بل أبقى العقد فق ت،   209  المادةوفقا لنص    ،3 من تاريخ النشر
 .  قرر بهذه الوسيلة حماية مصالح الغيرهو  ف  ،إجراءات الإشهار القانوني  ستكمالإصحيحا لحين 

    ،  الممنوحة له  وإمتيازاتهم يترتب عليه عدم تمتع التاجر بحقوق التجار  أن عدم القيد في السجل التجاري  كما       
 إضافة إلى أنه يحرم من الصلح القضائي ويخضع مباشرة للإفلاس ،حتجاج على الغير بصفة التاجرولا يجوز له الإ

فعدم   ،ق تمن    22وهو ما نصت عليه المادة   ،4 قد تلحق بالغير  لتعويض عن الأضرار التيبابالتقصير كما يلتزم  
 أيام ولا تزيد  10بطلان العقد، بل جزاءه عقوبة جزائية لا تقل عن الحبس عنيؤدي للا  السجل التجاري   القيد في

 .  جد   30.000 عن  دولا تزي جد   5000ن  مالية لاتقل عأخرى و سنوات،    3عن
 تنص على جزاء ممارسة نشاطالمتضمن ممارسة الأنشطة التجارية    04/08من القانون   31كما نجد المادة         

عقوبة ل ستكمال التسجيل، بالإضافةإلحين  وهو غلق المحل التجاريقيد في السجل التجاري و  تجاري دون تسجيل
 عدم شهر  والتي تنص على  القانون،من نفس    35والمادة    ،دج  100.000 دج إلى  10.000  مالية بغرامة من

 ،  دج  300.000 دج إلى  30.000ن  بغرامة م  11/12/14البيانات القانونية المنصوص عليها في المواد  
 التجاري   ن لم يقوموا بالقيد في السجليالأشخاص الذ   رسال كلإ  بحيث يتعين على مصلحة السجل التجاري،

 .دارة المكلفة بالرقابة التابعة للإدارة التجارية  صلجة الإلم
 ذلكو   للمتعاقدين  حمايةكحترام الإجراءات اللازمة وهذا  إفهذه الجزاءات المالية الردعية من شأنها أن تجسد          

قامت مسؤوليته المدنية  التجاري في السجل لقيد اجراء لم يقم بإ إذ المسير فالمستأجر بالأخص حماية مصالح الغير
المسير  تجارة المستأجرل الشهر في أوراق العملعلام بإيتعلق  جزاء نصت على ،ق ت 2ف/204م و ،والجزائية

  .  وهذا لإهماله أحكام المادة  المسير  على المستأجرتفرض   ،5 دج  5000  إلى 500  منة غرام  هوو 
 

 
 . 140فضيل نادية، المرجع السابق، ص  -1
 . 103 -102طراد إسماعيل، المرجع السابق، ص  -2
 . 67ص أنيسة، المرجع السابق، ش حمادو  -3
 . 2010/2011بوخرص عبد العزيز، محاضرات في القانون التجاري، جامعة المسيلة، كلية الحقوق،  -4
 . 107-106، ص نفس المرجعطراد إسماعيل،  -5



 الحر  لعقد التسيير  الإطار المفاهيمي المميز                                                   الفصل الأول

43 
 

 

 الفصلخلاصة 
 

عقد التسيير الحر من أهم العقود الحديثة والتي تتداول بين الأشخاص، من من خلال الفصل الأول، نخلص إلى أن 
 تجاري  المسير الجديد، فهو بذلك عقد  خلال مجموعة من العوامل تجبر المالك لإيجار تسيير محله التجاري للمستأجر

التجاري المنظم  في الباب الثالث من القانون 214إلى 203من ، نظمه المشرع التجاري بأحكام خاصة في المواد 
 تأجير التسيير.  -  التسيير الحر  :تحت اسم وعنوان المعدل والمتمم    26/09/1975رخ فيالمؤ   75/59  بالأمر رقم
 

ستخلصنا أن عقد التسيير الحر هو عقد من نوع خاص، فهو عقد إيجار حقيقي لمال منقول معنوي، وليس إبحيث 
إيجار عقار، بل هو عقد محله منقول معنوي والذي يتمثل في المحل عقد إيجار عادي أو إيجار من الباطن، أو عقد 

 .  تصال بالعملاء وعنصر الشهرة التجاريةره المادية والمعنوية وأبرزها الإالتجاري مجتمعا بكل عناص
 

 ، وإضافة للتعاريف الفقهية لعقد التسيير الحر توصلنا إلى أن تعريف عقدق ت  203  فطبقا لما ورد في نص المادة
تأجير التسيير، هو ذلك العقد الذي يستأجر بمقتضاه شخصا يسمى المستأجر المسير، محلا تجاريا من مالك المحل 

 تجاري لحسابه الخاص، وعلى عهدته متحملاستثمار المحل الإستغلال و إالذي يأخذ صفة المؤجر، وهذا من أجل  
 هذا لمدة زمنية  ستغلال، ولمحل وتحمل نتائج الإستغلال وحده وبدون إشراف ورقابة من مالك امسؤوليته جراء الإ

  رسمي  قابل أجرة يلتزم بدفعها المستأجر المسير للمؤجر، وهذا بموجب عقديتفق عليها طرفي العقد مسبقا، ممحددة،  
فعقد التسيير الحر له طبيعة قانونية ذات خصوصية تتمثل في كونه عقد إيجار من نوع خاص ، تحت طائلة البطلان 

وهو إيجار لمال منقول معنوي متمثل في المحل التجاري أو في مؤسسة ذات طابع حرفي، وبالتالي فهو عقد إيجار 
 .  القانون التجاري  حقيقي على نحو 

 
 التي تجعله عقد  نتهينا إلى أنه يتميز بمجموعة من الخصائص وإبحيث تطرقنا لخصائص عقد التسيير الحر،   كما      

 تأجير التسيير، بالإضافة  -التسيير الحرومنحه إسم  من نوع خاص، وهذا لكونه عقد مسمى بحيث نظمه المشرع  
لمستغل ، والمستأجر المسير ا إلى أنه عقد ملزم لجانبين أي عقد ثنائي ملزم لطرفين المؤجر مالك المحل التجاري

 و  نتفاع به على حد مسؤوليته،ؤجر بتمكين المستأجر المسير من إستغلال المحل والإالجديد للمحل، بحيث يلتزم الم
فتراضي طرفي العقد  ، يتفقان عليها مسبقا،الإستغلال لحسابه الخاص، لمدة معينة مقابل دفع المستأجر المسير أجرة

توثيقه في تحريره و  بيجمن نوع خاص، عقد نقول بأن التسيير الحر ولكي  لإبرام العقد بشكل صحيح،غير كاف 
   .  شكل رسمي، لأن عدم الأخذ بذلك له أثر وهو بطلان العقد، وذلك حرصا من المشرع لحماية مصالح الغير
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التجارية، غير أنه تصال بالعملاء الشهرة عنصر الإ ،عقد التسيير الحر يرد على المحل التجاري بكل عناصرهإن       
 و  ، هذا  ليس مقتصرا على المحل بل يمكن أن يكون شاملا لمؤسسة حرفية، بحيث يكون المستأجر حرفي، أو تاجر

 ، فالمؤجر هو مالك   ، بحيث أنه يخضع لإرادة أطرافه يتميز عقد التسيير الحر بأنه عقد زمني، أي عنصر المدة مهم
 تفاق مع المستأجر المسير، هذا وأن غالبا تكون دة وتجديدها من عدمها، بالإالمحل التجاري، له الحق في تحديد الم

 .  مدة التسيير الحر سنتين قابلة للتجديد
 عتبار الشخصي، بحيث يتولى المستأجرهي كونه عقد من عقود الإ  كما أن لعقد التسيير الحر ميزة مهمة و      

 إبرام عتبار، فعند إشخصيته لهذا الأساس محل يجعل  ما   مسؤوليته، وهوالمحل التجاري و على  المسير وحده تسيير  
 تجارية.البرة  الخكفاءة و ال  المحلمستغل  إلا ورأى في   يصبح المؤجر مقيد بأن لا يتنازل عن محله لأي شخص،العقد  

 مثل عقد التسيير  له  فالخصائص السابقة الذكر أعلاه، جعلت عقد التسيير الحر يتميز عن غيره من العقود المشابهة
 ،الباطن  عقد الإيجار من    لىإبالإضافة  ستغلال التجاري،  عقد المحل المعد للإوعقد إدارة المحل التجاري، و العادي، 

 .  التسيير  تأجير  -التسيير الحر:  عتبره عقد إيجار من نوع خاص، تحت عنوان إلهذا خصه المشرع بتنظيم خاص و 
 

 هي   ،والأسباب التي تؤدي بمالك المحل التجاري إلى اللجوء وإتباع مثل هذه العقود والإيجاراتإن أهم الدوافع        
 عتزال التجارة، نقص الخبرة في الورثة والقصر، وهو ما إعجزه عن تسييره لكل الأسباب من مرض، الوفاة، الغياب،  

 .  أحد الأسباب التي منعته والمذكورة أعلاهيؤدي به إلى إيجار تسيير محله لشخص له خبرة تجارية لحين زوال  
 التجاريومنه وجوب تأجير التسيير للمحل  تاجر من الوكيل القضائي المتصرف  إضافة إلى تقرير حالة إفلاس ال    

 قتضى الأمر من مصلحة جماعةإللغير مقابل أجرة تضم إلى أموال التفليسة بشرط ترخيص من القاضي، وهذا إن 
 .  ك المحل التجاريدائني المؤجر مال

 وقد تدخل أيضا أسباب أخرى تؤدي إلى اللجوء لمثل هذا العقد، كأن يكون المحل التجاري مملوك على الشيوع    
ما يجعله  ،ستحالة وصعوبة قسمته، بالإضافة إلى أنه قد تتعدد المحلات التجارية التي يمتلكها شخص تاجرإومنه 

 .  ختلاط في الحسابات المتعلقة بكل محل تجاري، تجنبا للإأخر يرها لشخصغير قادر على تسييرها ومنه تأجير تسي
 للقيام  بالنسبة لبيع المحل التجاري لمشتري ليس له ثمن في فترة عقد البيع وإبرامه، فهنا يلجأ المالكوالأمر أيضا       

 . كليا    رغبته في شراء المحلمقابل أجرة يتفق عليها، لحين توفر  معينة  له خلال فترة    بتأجير تسيير المحل
 

  يخضع  نعقاد عقد التسيير الحر، فتوصلنا إلى أن هذا العقدإشروط صحة  هذا وتبين لنا من خلال هذا الفصل        
  ، الأهلية، المحل، السبب، بحيث المشرعكغيره من العقود للقواعد العامة، فيما يخص الشروط الموضوعية وهي الرضا

   205المادة  فقط، بل خصه ونظمه بشروط خاصة تتعلق بالشخص المؤجر طبقا لنصالشروط  يمه لهذه  لم يترك تنظ
 .  قانون تجاري، وهذا قصد تقييد سلطته في تأجير محله، خوفا من المضاربة التي قد تلحق بتأجير التسيير
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  ستغل المحل لمدة سنتين، غيرإ سنوات، و  5حترف مهنة لمدةإشترط في المؤجر أن يكون مارس التجارة أو  إبحيث    
 و فئة  شتراكية، المحجور عليهمديات، المؤسسات الإالقاعدة فئة تخص الدولة، الولايات، البلستثنى من هذه  إأنه   

 .  قانون تجاري  207وفقا للمادة    المعتوهين المحجور عليهم الورثة والموصي لهم من تاجر أو حرفي متوفي
 بحيث ،206بموجب أمر صادر من المحكمة، بحسب ما نصت عليه المادة    ذا ويمكن الإعفاء و خفض المدةه

 .ستغلال محله بنفسهإيتوجب على المعني إثبات مبرر منعه من  
أهلية تجارية،  له المؤجر، بحيث لابدمثل الشروط  نفس وجب توفره علىف والأمر كذلك يخص المستأجر المسير      

  كل واجبات التجار.وممارسة نشاط تجاري معتاد، وأن يخضع ل
شترط أن يكون موضوع الإيجار محلا تجاريا مجتمعا في كل عناصره إإضافة لشروط تتعلق بالمحل التجاري، بحيث     

 حرفية .كذلك إذا تعلق بمؤسسة    الأمر  المادية والمعنوية، أو
 

 .  بطلانا مطلقا  العقد وعليه فتخلف أي شرط موضوعي عام أو خاص جزاءه هو بطلان  
 

   ،  ط الشكلية لعقد التسيير الحر، فإن العقد يخضع لشرط الكتابة الرسميةو ستخلصناه من دراستنا للشر أما ما إ      
 في  أو العقدبطرفي العقد  ءات شهر سواء تتعلق  حيث لابد من تحرير العقد في شكل رسمي، كما فرض المشرع إجرا

حد ذاته، وذلك بالنشر في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية، وأيضا في جريدة يومية وطنية، وهذا من أجل نشر 
 .ضمانا لحماية مصلحة الغير  ،  وإشهار محتوى عقد تأجير التسيير، وإعلان الغير بوضعية المحل الجديدة

 كتسب صفة التاجر، إخاصة المستأجر المسير الذي ،  في السجل التجاري  والقيد  التسجيلوالأمر يخص أيضا        
 جراء تأجير تسيير  وتعديله  وجب عليه القيد من جديد ،والأمر كذلك يخص المؤجر فحتى إن كان مسجل مسبقا

 .محله ومنه بيانه صراحة  
 

 طرفيهذا ورأينا فيما سبق أن تخلف أحد الشروط الشكلية يؤدي إلى بطلان العقد، فهذا البطلان مقتصر على 
 .  حتجاج به أمام الغيرولا يمكن الإ  ،فقط  العقد

  



  

 الفصل الثاني:
 نقضائهإو  الحر التسيير  عقد ثارأ
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 تمهيد
 

 القانون  قتضاهاإ التي والشكلية الموضوعية شروطه جميع  بتوفر صحيحا وذلك التسيير الحر عقد  نشأ و قام إذا      
 المؤجر  من كل  الغير، وهو ما سيلزم  تجاهإ  أخرى  جهة ومن جهة، من  أطرافه  بين  سواء  أثاره  رتب  سابقا،  والمذكورة

  حقوق  من  يقابلها  ما  هذا  و  ،الحر  التسيير  عقد  يرتبها  التي  لتزاماتالإ  بجميع   المسير  والمستأجر  التجاري  المحل  مالك
  فحسب، بل  المتعاقدين  لىإ  ثارهأ  تنصرف  لاف  طرفل  طرف من تختلف  العقد  ثارأ  نجد بحيث  طرف كل  بها  يتمتع 
 .  أيضا  للغير

 
المسير  المستأجر تسييره ويتولى ، التجاري المحل يرد على التسيير تأجير وأ الحر التسيير عقد نأ لاإ وخلصنا هذا     

  يؤدي  ما وهو  التجاري المحل  مالك المؤجر  من  رقابة دون   وحده مسؤوليته  تحمل مع   سمهبإ  لحسابه الخاص  ستغلالهإو 
 مع مثلا توريد ال  كعقود  التعاقدية،  بالحرية  متمتعا سمهبإ خرىأ  تصرفات  برامإو   الغير  مع   التعامل  لىإ  المسير  لمستأجربا

 المسير المستأجر يبقى بحيث التسيير، تأجير عقد جراء حقوقا الغير يكتسبفبشأنها،  مدينا يجعله ما وهو التجارة،
 ملكية نفصالإ قاعدة مع توافقا المؤجر ذمة في التجاري المحل ملكية وتظل هذا وفقط، بتسييره للمحل مستغلا

 . ستغلالالإ  عن  التجاري  المحل
 يعني   مرالأ  والمسير   والمستأجر  المؤجر  مع   تعاملهم  بسبب  العقد  طرفي دائنير إلى  الح  التسيير  ثارأ تتمددكما        

 حالة إذا قرر في المحل مشتري كما نجد   المحل، مالك الى المحل مكان  و عقار بتأجير قام الذي العقار مؤجر كذلك
 .  له  محله وبيعه  عن  التنازل  المؤجر

 
عامة  عادية بصفة سواء وينتهي ينقضي نجده ،1 الزمنية العقود من نهأ خاصية له الحر التسيير عقد  عتباروبإ      

  وفاةمنها    نقضائهإلى  إ تؤدي  الخاصة  سبابالأ  عليه بعض  تطرأ  قد  وأ ،  بالبطلان  وأ المحل  أو هلاك مدته  نتهاءبإ
 أثارا سوآءا الحر التسيير عقد نقضاءبإ المتعلقة سبابالأ لهذه نإو  هذا التجارية، أهليته سقوط وأ المسير المستأجر
 .  عقد التسيير الحر لإنهاء معينة  جراءاتإ  تباعإلى ضرورة إ بالإضافة الغير،  تجاهإ  أو  لطرفيه  بالنسبة

 
 المبحث سنتناول مبحثين، بحيث لىإ الفصل هذا تقسيم علينا يتوجب علاهأ المذكورة النقاط حول أكثر للتفصيل

 .  الحر  التسيير  عقد  ثارأ ولالأ
 .  نقضاءالإ  عن المترتبة  ثاروالأ  التسيير  نقضاء عقدإ  سبابأ فيه  فسنعالج  الثاني  المبحث  ماأ

  

 
  .110طراد إسماعيل المرجع السابق ص  -1
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 المبحث الأول: أثار عقد التسيير الحر 
 

 موضوعية   من  فرهااتو   الواجب  الشروط  جميع  ستوفىإ  يأ  صحيح،  بشكل  الحر  التسيير  عقد   نعقدإ  إذا
 ،للغير وأ للمتعاقدين بالنسبة سواء هامة قانونية ثاراأ سيرتب فحتما ،الشكلية الشروط لىإ ضافةإ وخاصة، عامة

 .  الغير  تجاهإ  تنشئ  التيأو    طرفيه ذمة  في  سواء  عنه،  الناشئة  والحقوق  لتزاماتالإ  مجموعة من في تتمثل  ثارالأ  هذهف
 يقوم  يجعله  ما وهو  الخاص،  لحسابه  التجاري  المحل  تسيير  و  ستغلالإ  يتولى  بدوره  الذي  المسير  المستأجر  وبخصوص
 بدائني مرالأ سواء تعلق للغير، بالنسبة اثار أ الحر التسيير يرتبف دائنا، وأ مدينا يصبح ومنه الغير، مع  بعلاقات

 ومشتري المحل .  التجاري،  النشاط  فيه  ويستغل  المحل  فيه  يقع  الذي  العقار  مالك و  المسير،  المستأجر  وأ المؤجر
 الحر  التسييرر  أثا  ولالأ  المطلب  في  سنتناول  بحيث مطلبين،  المبحث  هذا  خلال  من سنعالج  ساسالأ  هذا  وعلى

 .  ثار العقد بالنسبة للغيرلأ فسنتطرق  الثاني  المطلب  ماأ  للمتعاقدين  بالنسبة
 

 المطلب الأول: أثار عقد التسيير الحر بالنسبة المتعاقدين
 

المسير،  المؤجر، والمستأجر المالك 1طرفيه من لتزامات وحقوق لكلإ التجاري التسيير الحر للمحل يرتب       
 بينهما .لتزامات متقابلة  إينشأ  فهو  عتبار أن العقد ملزم لجانبين  بإ

 المسير   للمستأجر  المنافسة  بعدم  لتزامالإ  وكذا  المحل،  بصيانة  لتزامإو   التجاري،  المحل  بتسليم  لتزامإ المؤجر  ذمة  في  فيرتب
 جهة من ماأ التجاري، السجل في وتعديله بقيده لتزامهإ مع  والتعرض ستحقاقالإ بضمان لتزاموالإ النشاط، في

 بالمحافظة لتزامالإ بالإضافة الى التجاري المحل ستغلالبإ لتزامهإو  الأجرة دفع لتزامإ ذمته في فيرتب المسير المستأجر
 في سنستعرض وعليه ،التجاري السجل تسجيله في ومنه التاجر صفة كتسابإو  بالعناية، لتزاموالإ العقد بنود ىعل

  .  (الثاني  الفرع)في   المسير  المستأجر  لتزاماتإو   قوقلح  نتطرقو   ،المحل  مالك  ؤجرالم  لتزاماتإو   حقوق(  الاول  )الفرع
 بالتسييرالفرع الأول: حقوق وإلتزامات المؤجر 

 
 العقد،  في ولالأ  الطرف  عتبارهبإ  التجاري  المحل  مالك  المؤجر  ذمة  في لتزاماتإ  عده  تترتب  الحر  التسيير  عقد  بموجب
 المحل  بصيانة  لتزامالإ  ،(ولاأ)  وهذا  (الحرفي  الطابع   ذات المؤسسةأو  التجاري    المحل  )المؤجرة    العين  بتسليم  يلتزم  بحيث
  ،()رابعا  التجاري  السجل  قيده لدى  بالتسجيل أو تعديل  لتزامالإ  ،(ستحقاق)ثالثاوالإ  التعرض  بضمان   لتزامإ(  )ثانيا

 .  (المسير)خامسا  للمستأجر  المنافسة  بعدم  المؤجر  لتزامإ
 

 .  329ص  ،المرجع السابق ،علي حسن يونس -1
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 لتزام المؤجر بتسليم المحل التجاريإولا:  أ
  هو تسليم  المسير  للمستأجر التجاري  المحل  بتسليم  المؤجر  لتزامإفإن   يجار،إ  عقد  الحر التسيير  عقد   أن   عتباربإ        

 :  بقولها  المدني  القانون   476 المادة  به  تقضي  ما  وهو  ،1 العامة  القواعد   في عليها  المنصوص  المؤجرة  العين
  ."  لإتفاق الطرفين.. لها تبعا  المعد  ستعمالللإ  تصلح  حالة  في  للمستأجر  المؤجرة  العين  بتسليم  المؤجر  يلتزم"

ومنه  كامل،  بشكل به ينتفع  يجعله ما وهو المستأجر، تصرف تحت يجارالإ محل الشيء وضع بالتسليم يقصد       
 تصرف  تحتو   يضع  ن أ  هو ،  التجاري  المحل  تسليم  بإلتزام  وفى  نهأ  التجاري  المحل  مالك المؤجر  نأ القول  يمكن  حتى

 ثناءأ عليها تفاقالإ تم  التي والمستلزمات له المكونة والمعنوية المادية عناصره بجميع التجاري المحل المسير المستأجر
 . زمنية محددة ةمد خلال ،مسبقا  عليها  تفاقالإ  تم  أجرة معلومة مقابل  به  وينتفع يستغله  حتى  العقد  برامإ

 معنوية، وأخرى مادية منها مختلفة، عناصر يضم نهإف معنوي، منقول عتبارهبإ التجاري المحل لخصوصية ونظرا    
 .  العامة  القواعد   في ورد  ما  عن  يختلف التسليم  يجعل  ما  وهو

 التسيير  عقد  في  عليه  المتفق  المحدد  الميعاد  في طبيعته،  مع  تتوافق  التي  التجاري  المحل  عناصر  تسليم  يخص  هنا  فالتسليم
 تحديد  يتم  لم  ن إو   هذا  التجاري،  العرف  لقواعد   ذلك  أحالوا  قد  المتعاقدين  نأ من ذلك  يفهم  نهإف  يعين  لم  ذاإو   الحر،
  478 المادة  عليه  نصت  ما ، وهذا2 العقد  برامإ بمجرد  يكون فوريا  التسليم  ن إف  التجاري  المحل  بتسليم  الخاص  الميعاد
  خاصة ما  حكامأ  من المبيع   لتزام بتسليمالإ  على  يسري  ما المؤجرة  بتسليم العين  لتزامالإ  على  يسري  ":  بقولهاق م  
 .  "  المؤجر  الشيء  تسليم  ومكان بتاريخ  منها  تعلق

 
 بما  عنصر  كل  بتسليم  المؤجر  يقوم  توجب أن سفي  ومعنوية،  مادية  عناصر من يتكون   معنوي منقول  التجاري  والمحل
 .  3علامات تجارية أو براءة إختراع أو غير ذلك   التجاري  المحل  تضمن  لو كما،  طبيعته ما  يتوافق
 والمتفق  له  المكونة  ساسيةالأ  العناصر  يخص الامر  نماإو  شرطا،  ليس  عناصره  فتسليم عناصر المحل التجاري بجميع     

  الشهرة  و  بالعملاء  تصالالإ  عنصر على التجاري  المحل  يشتمل  نأ وجوب على سابقا  قلنا  العقد، وكما  في  عليها
 لإستحالة وهذا مستأجرة تعد عناصر لا التجاري للمحل يكون قد نهلأ ،المادية العناصر لىإ بالإضافة التجارية

 .  4 أهميتها  عدم  وأ عنها  ستغناءالإ
 خاصة به  نتفاعالإ  ومنه  التجاري  المحل  على  يده  يضع  نأ المسير  للمستأجر  كيف  هو  :نفسه  يطرح  الذي  والسؤال

 ؟  المعنوية  بالعناصر  مرالأ  يتعلق  عندما
 

 
  34،ص2006الجزائر، للقضاء العليا المدرسة جازةإ الحر، التسيير عقد مبارك، العمري -1
  112ص  السابق، المرجو اسماعيل، طراد -2
  . 141ص ،المرجع السابق ،فضيل نادية  -3
 . 51ص ،المرجع السابق ،قيسي عبد القادر زهيرة جيلالي  -4
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 لى المستأجر المسيرإتسليم العناصر المعنوية من المؤجر    -أ/
 شخاصالأ كل  هم ،1 فالعملاء التجارية، والشهرة بالعملاء تصالالإ في أساسا المعنوية العناصر هذه تتمثل        
 معنوي عنصر فهو التجاري المحل وجود يجسد عنصر الذي أهم التجاري لأنه المحل مع التعامل لهم سبق الذين
 بالعملاء  تصالالإ  عنصر  تسليم  المؤجر  فإلتزاممعهم،  ومعاملاته المعتادة  المؤجر  التاجر مع الزبائن  صالاتإت  في  يتمثل

  شتى  و  الوثائق  و  البيانات  كل  على  طلاعالإ  من الجديد   المسير  المستأجر  المؤجر  بتمكين  يتحقق  المسير،  لمستأجرل
 بهم  الخاصة  المراسلات  مجموع  عن  الكشف  مع   ،بهم تصالالإ  عملائه وسهوله  على التعرف  تمكنه  التي  المستندات
 دونالتجارية    الدفاتر  على  طلاعالإ  من  المستأجر المسير  لتمكين  بالإضافة  ،والموردين  العملاء  سماءأكذا  و   وطلباتهم،
 . عامة  بصفة  التجاري  والمحل  المعنوية  كلي للعناصر  لتسليم كضمان   كله  وهذا  تسليمها

 لإجراءات  وفقا ستغلالهاإ  بمنح رخصة  المؤجر  يلتزم  ن أ فيجب  ،  التجارية  العلامات دارية والإ  للرخص  بالنسبة  أما
 تبقى  التراخيص  هذه  نبأ  المؤجر  من تصريح  بموجب  المسير  المستأجر  سمبإ  وقيدها  تسجيلها  يتم  فالتراخيص  معينة،
 .  التجاري  بالمحل  متصلة
 محل السلعة إنتاج عليها يتوقف اختراع، براءة وأ تجارية علامة التجاري المحل عناصر بين من كان  إذا أما      

 التسليم  ليعتبر ،المسير  المستأجر  تصرف  تحت ختراعالإ  سرارأ يبقي  نأ المؤجر  على  يجب نهإف  ستغلال،الإ  موضوعو 
  . 2 التجاري  طبيعة المحل مع متفقاو   وتام  نهائي

 لتسليمه،  لازما يكون  ن أ ، المحلات من غيره عن التجاري المحل لتمييز يعتبر كوسيلة الذي التجاري للإسم وبالنسبة
 الحق على يشتمل التجاري المحل كان  ن فإ ،3 عنه ستقلاليةبإ يؤجر لا يجعله ما وهذا العملاء لجلب مهم رابط فهو
 الإيجار  نلأ التجاري،  المحل  فيه  يتواجد  للعقار الذي  يجارهإ  عقد  المسير  المستأجر  تسليم  مؤجرلل  فليس  يجار،الإ  في

 التسيير عقد  برامإ عند  المسير للمستأجر الحق هذا ينتقل لاف التجاري، المحل صاحب ؤجرالم به يتمتع  الحق وهذا
  في  التجاري  المحل  ستغلالإ الواجب  من كان   إذا  نهأ كما  ،التجاري  المحل  بتسليم  المؤجر  لتزامبإ  له علاقه  ولا  الحر،
  .الجديد   المسير  المستأجر سيباشره  الذي  ستغلالالإ  ماكنأ  بتغيير  ويصرح  يقر  نأالمؤجر   على  يجب جديد،فهنا  عقار

 
 المسيرتسليم العناصر المادية للمستأجر    -ب/
 المسير  للمستأجر  تسليمها  المؤجر  على  ستغلال، وجبالإ  في  المستعملة  المنقولة  والآلات  المعدات  يجارالإ  تضمن  إذا
 الذي  التسليم  محضر  إعداد بموجب  وذلك  ،  ستعمالهاإوصلاحية   عليها  كانت  التي  حالتها  ثباتإ  بعد  يأتي  وهذا  ،

 .  4التسليم   ثناءأ وملحقاته، ووضعيتها المؤجر  المحل  يشملها  التي والمعدات  الآلات  كل  فيه  يجرد
 

 .  26المرجع السابق، ص  ،فرحة زراوي صالح  -1
  . 113ص  السابق، المرجع سماعيل،إ طراد -2
 .  16ص  السابق، المرجع مبروك، مقدم -3
 . 33 ص ،1998الجزائر  ،3الموثق، ع مجله التأجير، لعقد  العملية الجوانب معاصمي، محمد -4
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 تلك  تسليمب  بإلتزامه  وفى  المؤجر  بأن  للإثبات  كتابي  دليل  هو  بالتسليم  والخاص  عدادهإ  تم  الذي  المحضر  بحيث       
 التجاري  المحل  داخل  توجد   التي  المسيرللمستأجر    البضائع   تسليمأما فيما يخص    ،1والآلات  المعدات  المادية  لعناصرا
  يستلمها  ولم  المؤجر  قبل  من  شرائها  تم  ذافإ  للبيع،  معدة البضائع   تعتبر  بحيث  والمعدات،  الآلات  عن مختلف لأمرفا  ،

 بترك  التعهد  معمحدد   ثمن  لقاء  المسير  للمستأجر  بيعها  على يتفق  نأ يمكن  المؤجر  لكن  للتأجير،  قابلة  غير فهنا  بعد 
 أثناء فترة  جردها  يستوجب  ما  عنها، بالتعويض  يجار أوالإ  من نتهاءالإ  عند   والصفات  العدد  حيث  من  مماثلة  كمية
أي  مستقلة، تفاقيةإ بمثابة هي فالبضائع ذنإ ،عند الإنقضاء كمية  رد التجاري، أو لمحلالمسير ا المستأجر تسليم
 العقد .  نهاية عند مثليا  وأ  عينا عادتهاإو   رجاعهاإ علىالإتفاق    وأ  المسير  للمستأجر  بيعها  مكانيةإ  هناك

 
 العامة  القواعد   تطبيق  يترتب عنه  التجاري،  المحل  تسليم  لتزامهبإ  التجاري  المحل  مالك  إخلال المؤجر فإن   وعليه      

  يكرس  وأ جيدة،  ةحال  في بعناصره  التجاري  المحل  تسليم  لتزامهإ  تنفيذ  المؤجر  إجبار  خيار المسير  بحيث للمستأجر  ،
 بفعل  لتزامالإ  تنفيذ   عدم  كان  ن إ  بالتعويض  المطالبة  مع   مسبقاالتي حددت   الأجرة  إنقاص  وأ  العقد،  فسخ  في حقه

 . 2 المدني  القانون   من 477 المادة  عليه  نصت  ما نفسه، وهو  المؤجر
 تنفيذ  قبل  ،  معنوي  منقول عتبارهبإ  عناصره بجميع   التجاري  المحل  في تتمثل  والتي  المؤجرة  العين  هلاك  حالةوفي        

 بعد  الهلاك  حدث  إذا ماأ ،  امطلق  بطلانا  العقد   بطلان   عنه يترتب  منعدم ما يجارالإ  محل يصبح  التسليم فهنا  لتزامإ
  . 3قد  الع  يفسخ  فهنا  التجاري  المحل  تسليم

 
  لتزام المؤجر بصيانة المحل التجاريإثانيا:  

 
 القيام بكل  مما يلزمه  ،ةرفيالح  ؤسسةالم  وأالتجاري   المحل  في المؤجرة المتمثلة  العين  صيانة  أخر وهو  إلتزام المؤجر  على

 ذلك .  بخلاف  يقضي  تفاقإ د جيو   لم  ما هذا المسير،  المستأجر  بها  يختص التي  تلك من  الضرورية  الترميمات  جميع و 
 المسير المستأجر يتمكنو  التسليم، وقت المحل عليها كان   التي الحالة تبقى حتى وهذا التجاري، المحل بصيانة فيتعهد 

 كما  المحل،  فيه  المؤجر  والمكان   المعدات  خاصة  له،  المخصص  الغرض  به وفق  نتفاعوالإ  التجاري  المحل  ستغلالإ  من
 حتى  ولا يشرف  لا  المؤجر  ن لأ وهذا  عليه،  العرف  جرى  ما وأ المسير  المستأجر  عاتق على  العادية  الصيانة  إبقاء  يتم

 . 4 التاجر  المسير  المستأجر  تصرف  تحت  هو  الذي  للمحل  ستغلالهإ  في  المسير  المستأجر  يراقب
 

 
 .  034،ص  2002القانونية، مصر، دار الكتب 4الوافي في شرح القانون المدني، في العقود المسماة، الايجار، ط سليمان مرقس، -1
 . 245ص  السابق، السنهوري، المرجع الرزاق عبد -2
   . 107 ص السابق، المرجع لطيفة، بوراس -3
 .  142ص  السابق،المرجع  نادية،فضيل  -4
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 لحفظ  الضرورية  بالترميمات  القيام  في  يتمثل  العقد،  في  المؤجرة  العين  هو  الذي  التجاري  المحل  بصيانة  المؤجر  لتزامإف
 :بقولها  المدني  القانون   من 479  المادة  عليه  فنصت  به،  نتفاعللإ  ومهيئ  صالح  ليظل  التجاري  المحل

 يقوم ن أ عليه ويجب التسليم وقت عليها كانت التي الحالة على لتبقى المؤجرة العين بصيانة المؤجر يلتزم "
 .  "بالمستأجر..  الخاصة  الترميمات  دون  يجارالإ  مدة ثناءأ  الضرورية  بالترميمات

 الحر،  التسيير  عقد  في التجاري  المحل  في المتمثلة  المؤجرة  العين  ستمرارإو   بقاء  ضمان هو لتزامالإ  من  فالهدف       
 .  جيدة ظروف  في  ستغلالهإ يتم  حتى يجار،الإ  مده ثناءأ حاله  على

 العناصر  في  ينحصر  التجاري،  المحل  بصيانة  المؤجر  لتزامإ  يجعل ذلك  فإن   معنوي،  منقول التجاري  المحل  ن أ  وبإعتبار
  العقار  و  مكان  لىإ يمتد   كما  العامة،  للقواعد المؤجرة وفقا  العين  صيانة  يؤكد   ماوهو    وجود مادي، لها  التي  المادية،
 .  الحر  التسيير  عقادإن  قبل  عليه تترتب  التي  الضرائب  داءأ فضلا عن  ،1 المحل  فيه  يتواجد  الذي

 لإلتزامه المؤجر تنفيذ  عدم ةحال في" بقولها:ق م  480مادةلل التجاري هو طبقا المحل صيانة لتزامبإ خلالالإ جزاءف
  دون الإيجار    بدل  إنقاص  وأ  العقد  بفسخ  المطالبة  للمستأجر  يجوز قضائي  غير  محرر بموجب  عذارهإ  وبعد بالصيانة

  "  المعني  حساب  على  بتنفيذها  يقوم  ن أ  للمستأجر  جاز  مستعجلة الترميمات  كانت  إذا التعويض  في بحقه خلالالإ
 نص في ورد لما طبقا المستأجر، مسؤولية قيام عليه يترتب التجاري، المحل صيانة لتزامهبإ المؤجر فإخلال ومنه      
منه و  بنفسه الأعمال بتلك للقيام المحكمة من ترخيص على الحصول للمستأجر المسير جاز أعلاه، 480المادة

 .  عذار المؤجرإ بعد   وهذا  الثمن،  إنقاص وأ  العقد،  فسخ  طلب في الحق  مع  ،2 يجارالإ  بدل  من نفقتها  يستوفي
    فسخ  طلب وأممكنا   كان   متى ،بالصيانة  للإلتزام  العيني  بالتنفيذ  المطالبة  في  المسير  المستأجر  حق  قيام  وعليه      
  الإنتفاع  ونقص  بالصيانة  لإلتزامه  المؤجر  تنفيذ   عدم  بسبب  لحقه  الذي  الضرر  جراء  التعويض  في  حقه قيام  مع  العقد
    . 3 الأجرة  إنقاص طلب  في  حقهو   ،التجاري  بالمحل

 
  ستحقاقلتزام بضمان التعرض والإثالثا: الإ

 و الإستغلال  نتفاعالإ  من  المستأجر  تمكين  عليه  بحيث المسير،  بالمستأجر  علاقته  في رئيسي إلتزام  المؤجر  على يقع 
 483/484/487المواد    في  المشرع  نظمه  بالضمان   لتزامفالإ،الحر  التسيير  عقد  مدة طيلةالتجاري   للمحل  الهادئ

 يتم حتى كاملة،  بصفه المؤجرة بالعين نتفاعالإ للمستأجر يضمن ن أ المؤجر أوجب بحيث المدني، القانون من
 ستحقاق،الإ وضمان  التعرض، عدم ضمان  لىإ بالضمان  لتزامالإ تقسيم يمكن وعليه هادئ، بشكل ستغلالالإ

  يلي:  فيما  بالتفصيل  ذلك  شرح  وسيتم  الخفية،  العيوب  لضمان  بالإضافة

 
 .  247 ص السابق، المرجع عمار، عمورة -1
 .  35 ،34ص   ،2001الجزائرالتربوية،  للأشغال الوطني الديوان  مطبوعات التجاري، القانون  في  التجارية الايجارات الجيلالي، جنادي -2
  . 11 ص السابق، المرجع اسماعيل، طراد -3
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 لتزاماتإ من لأنه الغير،  من وأ التجاري  المحل  مالك المؤجر  من  الصادر  التعرض  هوضمان عدم التعرض:    -أ(  
 ضمن سي  بحيث ،هستغلالوإ  المؤجر  بالشيء  نتفاعالإفي   شروعه  عند  له،  التعرض  عدم للمستأجر  يضمن  نأ المؤجر

 ق م . من     487 إلى  483  من  المواد  حسب  وهادئا،  كاملا  نتفاعاإ  المؤجرة  بالعين  ينتفع  نأ المسير  للمستأجر
 .  1 قانوني  سبب  و  مبرر  لىإ  مستند  تعرض  كل  لىإ  المؤجر  ضمان  ويمتد 

 مع  يتعارض المؤجر، بالشيء يتعلق حقا أجنبيشخص  إدعاءعند  قانوني سبب على مبني التعرض هذا يكون و 
 .  2 الايجار  عقد   بموجب  للمستأجر  حق

 :  ختصاربإ  نذكرها  الشروط  من  مجموعة  توافر  من  لابد التعرض  هذا  ولقيام
  . يجارالإ  عقد   على أجنبي  يأ  الغير،  من المتعرض  يكون   أن  _
 .  فعلا  التعرض  يقع   أن  _
 .  لمستأجرل  حق  مع المؤجرة، يتعارض  بالعين  متعلق  حق له نهأ  دعىإ  الغير  يكون   أن  _
 .  يجارالإ  مدة  وخلال  ثناءأ  التعرض  يقع   أن  _

 حق له شخص وأ خرأ مستأجر من يصدر قد  قانوني سبب على المبني التعرض هذا أنكما تجدر الإشارة        
 :  هما  نوعان  التعرض  لهذا  بحيث نجد  ،المؤجرة  العين  مالك المؤجر  عن
  لنتفاع بالمحمن الإ  المستأجر المسير  بتمكين  ملتزم  المؤجر  ن أ  ليهإ  خلصنا كما    الشخصي:  التعرضعدم  ضمان   _
 ملحقات  في  تغييرك  ماديا تعرضه  عدم  يجارالإ  فترة  ثناءأ  للمستأجر المؤجر  يضمن  ما  وهو  هادئا،  نتفاعاإ التجاري  

  للعين  المالك  قيام  منه  و التجاري(،  )المحل  المؤجرة  العين  ببيع  المؤجر  كقيام  قانونيا  التعرض  يكون   وأالمؤجرة،   العين
 :  بقولها  ذلك  علىق م   من  483  المادة  نصت  بحيث  المحل،  من  المستأجر  بإخراج  المؤجرة

المستأجر بالعين المؤجرة ولا يجوز له أن يحدث بها أو  نتفاعإ دون يحول تعرض كل  المؤجر أن يمتنع عن على "
  .  "  ... نتفاعبملحقاتها أي تغيير ينقص من هذا الإ

 
 بالعين  المستأجر  بإنتفاع  إخلال يرتب  أن شانه  من  قانوني  وأ مادي  عمل  بأي  المؤجر  قيام  هو  لتزامالإ  هذا  ومفاد

  الصادر  الشخصي  التعرض  عن  المترتب  فالجزاء  وعليه ،  لها  المعد  الوجه  أو  الغرض  وفق  لها  ستغلالهإ  ويعرقل المؤجرة،
 حبس ثمة  ومن التعرض  وقف  وأ  العيني  التنفيذ  طلب  المستأجر  حق  قيام  هو قانوني،  أو مادي  كان  سواء  المؤجر  من
 كما  إلتزامه، المؤجر لينفذ  القضاء لىإ يلتجأ نأ للمستأجر جاز ابعين لتزامهإ تنفيذ المؤجر يلبي لم نإو  هذا ،جرةالأ

 جراء مع التعويض  الأجرة،  إنقاص طلبو   لذلك،  قانوني  مبرر توفر  مع العقد،  بفسخ  يعدل عن قراره  نأ للمستأجر
   مقتضى . له كان   ن إ لحقه  الذي  الضرر

 
   . 93ص  ،2008الجزائر  ،دار الكتب العلمية للنشر ،02/ 05الايجار التجاري في ظل القانون القديم وتعديلات القانون  ،بومخيلة سميرة  -1
  .341 ،ص2000 الحقوقية لبنان، الحلبي منشورات ،3،ط6المدني،ج القانون  شرح في الوسيط ، السنهوريعبد الرزاق  -2
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 من الصادر  فالتعرض  القانوني،  و  المادي  التعرض  وهما  صورتين  يأخذ   _ ضمان عدم التعرض الصادر من الغير: 
  في ينازعه  الذيو   الغير ضد  التعرض  منع  دعوى  برفع   القيام  عليهف  جنبيأ من صادر  فهو  المؤجر  يضمنه  لا  ماديا الغير
 تم الجديدة إذا  عمالالأ  وقف أو دعوى  ،  1المدني  القانون  من 820  المادة  نص  في ورد لما  التجاري، طبقا  المحل

 منه . وسلبه  المحل  من  خراجهإ  تم  إذا  الحيازة  لدعوى إسترداد  ضافةإ  ،ق م  821لمادةل  وفقا  المحل  على التعدي
  قانوني، بسبب ومنشئ مبني يكون  بحيث الغير، من التعرض عدم بضمان  يضاأ ملزم فالمؤجر القانوني، التعرض ماأ

 التي  بالدعوى  المؤجر  خطارإ  المستأجر  على يتعين  ومنه  التجاري،  المحل  على  عيني  بحق وأ  بالملكية،  متعلقة  دعوىك
 هذه  وفي  الضمان،  وطلبالمستأجر   حق  مع يتعارض  بحيث  المؤجرة،  العين  على  حقا يدعي  والذي  الغير  من  رفعت
 على المؤجر فيجبر ،ق م  481 المادة عليه نصت ما وهو الخصومة، من خراجهإ طلب للمستأجر يمكن الحالة
 ذاإف للمؤجر، لتزام أصليإ لأنه ،ويوقف التعرض  ، الغير من الصادر التعرض هذا قام ذاإ عينيا تنفيذا لتزامهإ تنفيذ 

 الحالتين   كلتا  في  بالتعويض  المطالبة  مع  الاجرة،  نقاصإ وأ العقد،  فسخ  طلب المسير للمستأجرجاز   لتزامهإ  ينفذ  لم
 المصروفات  عن للتعويض  ضافةإ  المؤجرة،  بالعين  نتفاعهإ عرقلة  وأ نقص  بسبب  المؤجر  من تعويضات  يطلب  ،بحيث

  نشاطه .  ومباشرة  ستغلالهلإ تمهيدا  المؤجرة  للعين العادية  وترميماته عدادهإ  في  نفقهاأ  التي
 .  2خسارة   من  لحقه  وما ربح من المستأجر  فات  ما  ساسأ  على  التعويض  ويقدر  هذا
 

 ستحقاقلتزام بضمان الإالإ  -ب/
 عند  الغير  من  صادر  تعرض  كل  المسير  المستأجر  عن يدفع   أن   خلال  من ستحقاقالإ  بضمان   المؤجر  يلتزم     

  حق  له  الغير  صادر من  تعرض  كل  لىإ  الضمان  يمتد   بلفقط    منه الصادرة  أعماله  يعني  ولا المؤجرة،  بالعين  نتفاعهإ
 :  بقولهاق م    من2ف/483  المادة  نص  في  ورد  لما طبقا وهذا  المؤجرة،  للعين  خرأ  مستأجر شخص  وأ المؤجر  على

 قانوني  تعرض  وأ ضرر كل  لىإ  يمتد  بل  تابعيه  من  وأ منه  تصدر  التي  فعالالأ  على المؤجر  ضمان  يقتصر  ولا...  "
 . "  المؤجر  عن  الحق  تلقى  شخص  يأ  وأ  خرأ  مستأجر  عن  صادر
 التجاري،  المحل  على حق  بوجود  دعاءإ  على  مبنيو   قانوني  الغير  من  الصادر  التعرض  كان   ذاإ حوالالأ  كل  وفي      
 دفع  منتأجيره   في  الحق  وأ للمحل ملكيته  بضمان  المستأجر  تجاهإ  ستحقاقالإ  بضمان   لتزامإ المؤجر  عاتق  على يقع 
  حسنأ  في التجاري  للمحل الهادئ  ستغلالوالإ  نتفاعالإ  من  المسير  المستأجر  يتمكنحتى   زالته،إو   التعرض  هذا  ورد

 يكون  المسير،  المستأجر  ضد  قضائية  دعوى  صورة  في  الغير  من  الصادر  التعرض  يكون  قد  كما  تعرض،  وبدون حال
 المسير .  المستأجر  مع   متعارض  التجاري  المحل  على  حقا  للغيرفيها  
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 دفع  في المؤجر  فشل  ذاإف  بها،  المستأجر  من عذارهإو   خطارهإ بعد   وهذا  الدعوى  على بالرد  التكفل  المؤجر  على  ومنه
  . 1 المحل  ستغلالإ  من  يحرم المستأجر  فإن   الدعوى

 ستحقاق لغيابلى ما أدى هذا الإإستحقاق أو فسخ العقد، بالإضافة يمنح حق الرجوع على المؤجر بضمان الإف
 .  التعويضفي  قه  بحخلال الإدون    في إنقاص الأجرة المسير  ، قام حق المستأجر  عنصر مهم في المحل التجاري

سمه التجاري مثلا أوعلامة إأما اذا تعلق الأمر بصور التعرض المادي كالإعتداء على المحل التجاري بتقليد       
 يتعارض  يدعي حقا على المحل  لا لأن الغير تجارية تابعة لعناصره من الغير, فهذا التعرض المادي لا يضمنه المؤجر،

الضرر الذي لحقه طبقا  بالتعويض إثر عرض شخصيامطالبة المت مع المستأجر, وهو ما يحق للمستأجر المسير
 لا يضمن المؤجر للمستأجر التعرض المادي الصادر من الغير الذي لا يدعي حقا على "   :ق ممن   487للمادة

للمستأجر أن يطالب شخصيا المتعرض بالتعويض عن الضرر الذي لحقه , وله ان يمارس ضده كل  العين المؤجرة و
 .  "  دعاوى الحيازة

 ستغلال المحل التجاري للمستأجر المسير طوال مدةإلتزام هي ضمان  ن الغاية من هذا الإأومنه يمكن القول          
  ي فعل أو عمل مادي يضر بمصلحة المستأجر المسيرالعقد، أي أن المؤجر يضمن للمستأجر المسير عدم قيامه بأ

 .  2 يضمن له حرصه على ألا يؤجر المحل التجاري مرة أخرىستغلاله ، كما  إنتفاعه بالمحل التجاري و إ  لأو يعرق  
 
 ستثناء العيوب التي جرىللمستأجر بإ  يضمن المؤجر  "  ق ممن    488تنص المادة     ضمان العيوب الخفية:  -/ج

 الإستعمال  ستعمالها أو تنقص من هذاإيوجد بالعين المؤجرة من عيوب تحول دون  العرف على التسامح فيها كل ما
    تفاق على خلاف ذلك ويكون كذلك مسؤولا عن الصفات التي تعهد بها صراحةإلم يوجد    ، ما  نقصا محسوسا

 .  "التعاقد  غير أن المؤجر لا يضمن العيوب التي أعلم بها المستأجر أو كان يعلم بها هذا الأخير وقت  
خر وهو ضمان خلو المحل التجاري للمستأجر المسير ألتزام إوعليه من خلال هذه المادة أعلاه يتضح أن للمؤجر    

 محل التجاري، وبالتالي يقع على المؤجر ضمان العيوبلل  ستغلالهإو إستعماله  إمن أي عيب خفي قد يؤثر على  
 .  3 نتفاع بهالإ  عدم  من ثمة  الخفية التي قد تعرقل أو تمنع المستأجر من مباشرة نشاطه في المحل التجاري و

 موجبا للضمان متى توافرت الشروط التالية:و العين المؤجرة  أصاب   هذا العيبنقول  وحتى          
 أن يكون العيب خفيا . -
 أن يكون العيب غير معلوم للمستأجر . -
 .  4 ن يكون العيب مؤثراأ -
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 موضوع التجاري  المحل  في  والمتمثلة  المؤجرة  لعينبا  المستأجر  نتفاعإ  على  تؤثر  التي  العيوب  تلك  هي  الخفية  فالعيوب
 قام  ولو  حتى  تبنيها  المستأجر  يستطيع   ولا لمحل،ا  المسير  المستأجر  تسليم  وقت  تظهرلا فهي   البناء،  كعيب  الايجار،

 . 1 العادي  الرجل  بعناية  المؤجرة  العين  فحصب
 نتفاعالإ  للمستأجر  يضمنف  التسليم  بعد  تنشئ  التي  الخفية  العيوب  بضمان   يلتزم  المؤجرف  يجارإ  وه  العقد  نلأ  ونظرا

  ما وهو  ،  المؤجرة العين  في  بوجودها  المستأجر  تعهد   التي  الصفات  المؤجر  يضمنكما    ،  2 المؤجرة  بالعين  المستمر
 نجدللضمان،  الموجب  الخفي  العيب  وتأكيد   ثبوت  عن المترتب  فالجزاء  وعليه ،ق م  2ف/  487  المادة  عليه نصت
 وتطبيقا لذلك يترتب مايلي :  عليه،  نصت  المدني  القانونمن    489  المادة
 من المؤجرة  العين  شاب الذي  العيب  إصلاح  في  يتمثل  ذلك  و  العيني  بالتنفيذ  المطالبة  في المسير  المستأجر  حق  قيام

 الثمن   باهظة  صلاحالإ  نفقة  تكون  لاأ  بشرط  المؤجر  نفقة  على  بذلك  القيام    للمستأجر ويمكن  هذا  المؤجر،  طرف
 الإنتفاع  من العيب  أنقص  ما بقدر  الأجرة  في إنقاص المستأجر  لحق  بالإضافة  فائدة،  من  يعودما   مع   تتلاءم  لا يأ

 ورفضه  العيني  التنفيذ  إستحالة حالة  في  العقد  فسخ  طلب للمستأجر  يجوز كما  النقص،  يوم  من  بدءا  المؤجرة  بالعين
 رأى إذا العيب لإصلاح للمؤجر مهلة يمنح كما قد  تقديرية، سلطة لديه الذي بالفسخ القاضي يحكم ومنه ،

 وفقا النية سيئ المؤجر يكون  بشرط ذلك عن تعويض طلب له فإن  لحقهوجراء الضرر الذي  ،ممكنا العيني التنفيذ 
 .  3 المدني  القانون  من 489/2  لمادةا  لنص
 .  العامة  للقواعد  طبقا جاءت  المؤجر، فهي  لتزاماتإ  من  إليه  التطرق  تم  ما  فكل

 لطبيعة بالإضافة  خاص نوع  من إيجار  عقد هو  الذي  العقد  بطبيعة  تتأثر  الحر  التسيير عقد   أحكام  فإن  وعليه        
 لتزاماتهموإ العقد  طرفي على فينعكس ومنه معنوي، منقول بإعتباره التجاري المحل وهو يجارالإ عليها يقع  التي العين

 المنافسة .  بعدم  لتزامالإ  يضاأ  وعليه  التجاري،  السجل  في  قيده  تعديل وأ  تسجيل  لتزامإ عليه  فالمؤجر
 

 و تعديل قيده في السجل التجاريألتزام المؤجر بالتسجيل  إ  -رابعا/:  
  :  بقولها  التجاري  القانون   من 4ف  /203  تنص المادة

 ."تسيير  بتأجير  صراحة البيان   مع   الخاص  قيده  تعديل وأ  التجاري  السجل  في نفسه  تسجيل  إما  المؤجر  على  يتعين"
  التسيير  تأجير  بيان  مع التجاري  السجل  لدى الخاص  قيده  تعديل  وأ نفسه  تسجيل  المؤجر  على يتعين  وعليه      
 .  4  ستغلالالإ  ناحيه  من  ،ةالحرفي  المؤسسة  وأ التجاري  للمحل القانونية  الوضعية  على طلاعهإو   الغير  علامإ قصد 
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 ،1 التجاري  السجل  في القيد  بشروط  المتعلق  97/41رقم  التنفيذي  المرسوم  من  2ف /21  المادة  كدتهأ ماوهذا  
 التعديل  بإجراءات  السير  التجاري  السجل  في  المؤجر  التجاري  المحل  مالك يقوم  نأ يجب  "  : بقولها  جاءت التي  و

  عبارة  إلزاميا التجاري  السجل  يحمل  نأ ويجب  قليمياإ  المختصة  التجاري  للسجل  الوطني  المركز  ملحقة  لدى  الضرورية
  .  "  وعنوانه  سمهإو   المسير  المستأجر لقب بدقة  ويبين التسيير  إيجار
 لأنه الخاص، قيده تعديل وأ التجاري السجل في نفسه بتسجيل ملزم المؤجر يكون أعلاه ذكر ما على فبناءا

 حماية الغير لغرض إخطار قيده، تعديل يطلب يجعله ما وهو الحر، التسيير عقد  إبرامه عند  التجارية الصفة سيفقد 
 .  المسير  للمستأجر  تسييره  تأجير  تم  الذي  التجاري،  المحل  وضعية  حول وغموض  لبس  في يقعوا  لا حتى  وهذا  لهم،

 النشرة لدى علامالإ وفي مستخرج شكل على إبرامه تاريخ من يوما 15خلال الحر التسيير عقد نشر وجب بحيث
  .  21/03/1994ما جاء في ق غ ت ب  وهو  ،وطنية  يومية  جريدة عن  فضلا  القانونية  للإعلانات  الرسمية
 من يوما15خلال وينشر  الرسمي  شكله  في  تسيير  عقد   كل  يحرر نهأ قانونا  المقرر من"  119122 رقم  القضية
 نفسه  تسجيل  ماإ المؤجر  على  يتعين  كما  القانونية  للإعلانات  الرسمية  أو إعلام النشرة مستخرج  شكل  على  تاريخه

  .  "  التسيير  بتأجير  صراحة  البيان   مع  قيده تعديل  وأ  التجاري  السجل  في
 لما خلافا وهذا الحر، التسيير عقد بتحرير تتعلق والتي أعلاه المذكورة للشروط إستجاب الطاعن أن تأكد  وبعدما
 لا لأنه الحر التسيير عقد لبطلان يؤدي لا التجاري بالسجل نفسه تسجيل عدم فإن  القضائي، المجلس إليه ذهب
 كبرى  مصلحة  للمؤجر  ن أو   بل  المؤجر،  من لتزامالإ  بهذا  القيام  عدم  عن  المترتب  الجزاء  وهو  ،2 ؤجرالم  بحقوق  يمس
 التجاري. المحل ستغلالإ عن الناتجة التسيير ديون عن بالتضامن مسؤولا كان   وإلا الإجراء بهذا للقيام يبادر بأن 

 . 3 ت ق،  209  المادة  لنص  طبقا النشر  تاريخ  من  أشهر 6  لمدة  الحر  التسيير  عقد  لغاية نشر
 أجره الذي التجاري المحل ستغلالإ عن المترتبة الديون عنبالتضامن  مسؤولا دائما يبقى المؤجر التاجر نأ كما      

 عليه فهنا محله عن التنازل حالة و فيأ ،هقيد  بتعديل يقم لمادام م التجارية بالصفة محتفظ فيبقى الحر، بالتسيير
 .  التجارية  صفته  نقضاءإ الى  يؤدي  ما  وهو  لتسييرل  مؤجر يصبح  الحر  التسيير  عقد ففي  التجاري،  سجله  شطب

 
 محله يؤجر فهنا رئيسي، قيد  لمحل الحر التسيير تأجير حالة ففي تجارية، محلات عدة يملك قد المؤجر أن و  هذا      

 وكذلك الحر، التسيير وجه على المحل وضع ب وقيده سجله بتعديل لتزامالإ على يجبره ما وهو الحر، بالتسيير الرئيسي
 بمقدوره ليس يصبح نهإف أعلاه، البيانات لتلك الإشارة التاجر أغفل وإن  هذا ،ثانوية مؤسسة لتأجير بالنسبة الامر

  . التجاري  لمحله  حدث  بما  علم  على  بأنهم  الغير  أمام  حتجاجالإ
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 لتزاماتالإ  عن  مسؤوليته من التهرب  يستطيع   لاف  التسيير،  مؤجر المالك  لدى المسؤولية  نفي  عدم  لىإ يؤدي  ماوهو  
 التجاري  المحل  أن   على صراحة  شارتهوإ  التجاري  السجل  لدى  وتسجيله  قيده  تعديل بعد  بها،إلا  تعهد  التي  والديون

 .  العقد   برامإ يوم  من يوما  15  في  النشر  جراءاتإ  حترامبالإضافة إلى إ  التسيير،  تأجير  وضعفي  
 في فقط  محددة المسير  المستأجر  مع التجاري  المحل  ؤجرم  للمالك  التضامنية  المسؤولية  أن الى  الإشارة  تجدر كما       

 يقع  التي  المحكمة  أن   كما  ستغلال،الإ  عن  الخارجة الأخرى  الديون  تشمل  ولالمحل،  ا  ستغلالإ عن  المترتبة  الديون
 يؤدي  التسيير  تأجير أن   رأت إذا  ،  فورا  الأداء  حالة المؤجر  ديون   بأن  هي التي تقر  المستغل،  التجاري  المحل  بدائرتها

  . 1 التجاري  القانون  من  الأولى  فقرتها  في 820  المادة  للخطر،  الديون  لتحصيل
 .  فيها  الحق  سقوط  طائلة تحت  نشر العقد،  يوم  من  بدءا  أشهر،3   مدة خلال  الدعوى  ترفع و 

 التسيير  تأجير  حالة  في  المحل  ووضع  التجاري،  المحل  مؤجر  طرف من التجاري  السجل  في القيد   تعديل  ن أو   هذا      
 لوحده مسؤولاالمسير  المستأجر يبقى ومنه المحل، ستغلالإ على المترتبة الديون  تجاهإ التجارية صفته سقوط يعني ،

 .  الديون   هذه  عن
 
 لتزام بعدم المنافسةخامسا: الإ 
 
 بكامل  التجاري  للمحل الحماية  تثبيت  بغرض  منافسته بعدم  المؤجر  بإلزام  وذلك  المسير  للمستأجر  حماية  المشرع  قرأ

 بشكل  التجاري  المحل ستغلالإ المسير  المستأجر  يستطيع   تىح وهذا  ،  2 بالعملاء  تصالالإ  عنصر وخاصة عناصره
  .  به  نتفاعالإ  و  مضمون

 التسيير، تأجير عند  تلقائيا ينشأ ما وهذا المسير، المستأجر منافسة عدمر بالمؤج الخاصة لتزاماتالإ أهم فمن       
 تعرضا هذا عتبرأ الحر، التسيير نعقادإ بعد العملاء سحب عنها نتج مشابهة تجارة بتكوين بالتسيير المؤجر قام فإذا
 من خلال  التجاري،  نشاطه  مواصلة  من  يحرمه محسوسا ضررا  المسير  بالمستأجر  يلحقف  ،ق م  من  483للمادة  طبقا
  . 3ي التجار   للمحل التسيير  تأجير  عقد  من  غايته تحقيق للمحل و ستغلالهإو   نتفاعهإ  عرقلة
  التي  و  المنافسة  بعدم  المسير  المستأجر  تجاهإ  يلتزم  بحيث وحده،  للمؤجر  لتنفيذه يعود  شخصي  هو  الإلتزام  فهذا      

 محل  في  تسييره  تأجير  تم  الذي  ولالأ  للمحل  مماثل تجاري نشاط  ممارسة  عدممن خلال   ،  المشروعة  غيرب  تصنف
 .  4 منه  قريبا  جديد
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  ،  المؤجر مالك المحل التجاري  من  مماثلة  تجارة قامةإ عدم  بشرط  ويسمى  الحر  التسيير  عقدبنود    في  فهو شرط يورد
 مكفول دستورياو   والصناعة  التجارة  لحرية  أساسيا  مبدأ  تعتبرف  الاقتصادية  الحياة  وأساس  التجارة  روح  هي  فالمنافسة

   . 1 معينة وممارسات  بقواعد   مقيدة لكنها  جائزةنها أ  كما  الواقع،  أرض  على  تجسده  فهي
 ورائه يكون   أن  بشرط  التجارة  حرية  تقييد  شأنه  من  مسبق تفاقإ  في  يتمثل  شرط  هو المنافسة  بعدم  فالإلتزام       

  يعد  أي بالعملاء،  تصالهإو   مستغل المحل  لدى  لمصلحةل  حماية  الحر،  التسيير  عقد  في تتمثل  والتي  مشروعة مصلحة
 المسير.  المستأجر  حرمان  عدمل  ضمانا
 خر غير المستأجر المسير الذي يستغل المحلأو تحويلهم لشخص أحتفاظ بعنصر العملاء الإعلى المؤجر عدم  ف      

 وكافة  مكانيا, بمعنى شاملا لجميعو لا يكون هذا الشرط مطلقا وغير محدود لا زمنيا  وأن ،  2 مثل بيع المحل التجاري
 ، وعليه  عن مبدأ حرية التجارة فهو من النظام العام  خارجالأنشطة التجارية التي يمارسها, فهنا يعتبر غير مشروع و 

 لا يعني حضرالمسير ومنه   هو نوع التجارة التي يمارسها المستأجرالذي    تباع ضوابط تتعلق بموضوع الشرط،إوجب 
 .   التجارية  نشطةتعدي على حرية ممارسة الأأصبح   لاوإ  قتصادية،النشاطات الإ  كل
 

 ,   ستغلال ويمتد لفترة ما بعد العقد لإتفاق إرادة الطرفين فقد يكون محدد طيلة فترة الإأما زمنيا فهو خاضع        
 ذا إ, بحيث    إقامة محل مماثل للمحل الذي يستغله المستأجر المسير   منطقة يمنع فيها على المؤجريينوجب تع  كما
 .   3عتبر غير مشروعاأماكن  الشرط كل الأ  شمل

  لتزام كما قلناهذا الإ  و  ،  المسير  عدم منافسة المؤجر للمستأجرهو  وغالبا يتضمن عقد التسيير الحر شرطا صريحا  
 لتزام شخصي يقع على عاتق المؤجر وحده، ونحن نؤيد الرأي بحيث عند توافر المنافسة والتعرض في كل إسابقا هو  

 من لأشخاص التابعين للمؤجر أو الواقعين تحت تأثيرهصدور ووجود أي تصرف من أحد ابين منها القاضي  يحالة  
 .  4 جديدة  لتجارةجل تحويل العملاء من المستأجر المسير المستغل للمحل التجاري وجذبهم أ

 منه تطبق القواعد العامة لعقدلتزامه المتمثل في عدم المنافسة، و هذا وأنه لا جزاء مترتب عن إخلال المؤجر بإ      
المطالبة بالتنفيذ العيني الذي يتمثل في غلق المحل الجديد المماثل, وذلك تحت أمر  المسير يحق للمستأجريجار، ما الإ
 لى إنقاص الأجرة أو الحق في إ، بالإضافة    لتزاميحكم بها القاضي جراء كل تأخير في تنفيذ الإ  صدار غرامة تهديديةإ

 .5 من فتح محل مماثل لنشاطه التجاري الذي يستغله فسخ العقد مع مطالبته بالتعويض جراء الضرر الذي لحقه
     

 
 .  3200 سنةل ،43 ع ر، ج بالمنافسة، المتعلق 07/2003/ 19 في المؤرخ 03/03 الامر نظر -1
 .     229ي، صالح، المرجع السابق صو افرحة زر   -2
 .  118السابق، ص  المرجع إسماعيل، طراد -3
 . 143/144فضيل نادية، المرجع السابق، ص  -4
 . 121، صنفس المرجعطراد إسماعيل،   -5
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  ومنه  تجديد العقار، فالمستأجر المسير ليس له حق في ذلك لأنه ليس المستفيد الشخصي هو مؤجر إلتزام أخرلل     
   وافقمتوفر شرط سابق بلا  إ المسير ذلك  مستأجرلل  يحقالذي يطلب من صاحب العقار تجديده، كما هو    المؤجرف

   .1عناصر المحليجار من  لأن الحق في الإزوال المحل التجاري، فينقضي العقد   عليه المؤجر، فعدم تجديد العقار يعني
 و المدني، القانون في العامة القواعد الى تعود نلاحظ أنهاالتجاري،  المحل مالك المؤجر لتزاماتفمن خلال إ      

 :منها    للمؤجر  حقوق  نجد فبمقابل ذلك  ؤجر،الم  بالشخص  خاصة  خرىأ
 طلب في لحقه  بالإضافة  ،ادفعهفي    تأخرال  عند   ابه  والمطالبة  التجاري  المحل  ستغلالإ  مقابل  الأجرة  قبض  في  حقه -

  نتهاءإ  عند التجاري  المحل  إخلاء طلب  مع  قضائي،  غير  بإجراء  وأ  الوصول،  مضمونة  رسالة  بموجب  اقيمته  مراجعة
  :  بقولها 139696  رقم  القضية  في  ،27/02/1996  العليا  المحكمة  في قرار  جاء  ما وهو  الإيجار

 بالإخلاء التنبيه أن  بحيث الإيجار علاقة إنهاء أحكام لنفس يخضع  لا الحر، التسيير عقد  إنهاء نقانونا أ من المقرر "
 المسير للمستأجر تسييره تأجير ةفتر  في التجاري المحل أن  التذكير إلى وجبو  ، 2"ضروريا ليس الحر التسيير عقد  في

 .أي دور المسير  للمستأجر  ليس شركة و  في حصة  تقديمه  أو  رهنه  وأ  بيعه  حق  فله  للمؤجر، مملوكا  يبقى
 

 سنحاول  ما  وهو  المسير  المستأجر  بها  يتعهد  لتزاماتإ  المؤجر  بها  يتمتع  التي  لتزاماتوالإ  الحقوق  هذه  يقابل           
 .  الموالي  الثاني  الفرع  في  دراسته

 
 المسير لتزامات وحقوق المستأجرإالفرع الثاني: 

 
 من تنتجاري التي التج للمحل ستغلالهإو  التسيير تأجير عقد  نع تنجم التي المسير المستأجر لتزاماتإو  حقوق إن 

 تنصرفف،  للمحل التجاري من طرف المستأجر المسير بإسمه ولحسابه الخاص حر  ستغلالإ بكونه  العقد   هذا  طبيعة
  ،  للمؤجر  ملكا  المحل  ويبقى  ستغلال، هذاالإ  خسائر لوحده  يتحمل  كما  أرباح،  من وإستفادته  لإنتفاعهإليه   ثارهأ
 .   3 إلا بموافقة المؤجر  الباطنبإحدى سلطات المالك كبيعه، رهنه، تأجيره من  القيام    المسير  المستأجر  على  يمنع ف

  القيد  منها  التجار  إلتزامات  لجميع   يخضعلحر، فا  التسيير  لعقد إبرامه  بعد  التاجر  ةصف  يكتسب  المسير  فالمستأجر
 يرتب فإنه إيجار عقد  كونهوب إفلاسه، شهر إمكانية يعني التجارية، وهو ما الدفاتر ومسك التجاري السجل في

التاجر  لصفة المسير المستأجر إكتساب :خلال من الاتي فيدرسه سن ما وهو المسير، المستأجر ذمة في إلتزامات
 .  رابعا()  العقد  بنود  إحترامو (  ثالثا)الأجرة  بدفع  لتزامهإو   ،(ثانيا)التجاري  المحل  ستغلالبإ  لتزامهإ (ولاأ)

 
 . 249عمورة عمار، المرجع السابق، ص  -1
  .59 ص السابق، المرجع مبروك، مقدم -2
  .79/ 335/ ص السابق، المرجع محرز، محمدأحمد  -3
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 المسير صفه التاجر  كتساب المستأجرإأولا:  
 إحترافه  وأ خبرته  في  إرادته يظهرسوف    نهلأ الحر،  التسيير  عقد   إبرام  بمجرد  التاجر  صفة  المسير  المستأجر  يكتسب
 . 1 لنفسه  لإستثماره  المحل  مشتري غرار  علىمن خلال إستغلاله للمحل التجاري    الخاص،  ولحسابه  سمهبإ للتجارة

 الشروطفي    سابقا  رأيناه  كما  التجارية  بالأهلية متمتعا يكون   أن بد   لا التاجر،ة  لصف   المسير  المستأجر  ولإكتساب
  أهلا عتبرأ  سنة كاملة 19الرشد   سن  بلغ  فمن  المدني،  الرشد   سن  عن  يختلف  التجاري  الرشد   فسن  الموضوعية،

 .2  التمييز  عديم  وأ  مميز  سواء  الإتجار  له  يجوز  لا  فإنه  القاصر  لأهلية أما،من القانون المدني  40بقا للمادة  ط   قانونيا،
 سيكتسب  تلقائيا  الخاص  سمهبإ  فيستغله  تجاري لنشاط  ممارسته  حالة  في  المسير  المستأجر  بأن   القول  يمكن  ومنه      
 تلقائيا  سيخضع  ومنه التسيير،  تأجير  عقد  برامإ  قبل  تاجرا  يكن  لم  حالة في وهذا  الحر،  التسيير  عقد  في  التاجر  صفة

  توقف  متى  إفلاسه  شهرو  التجارية  الدفاتر  مسك  التجاري،  السجل  في  القيدك  ،على التجار  المفروضة  للإلتزامات
 .  3   ديونه  دفع  عن

  بمؤسسةيتعلق    مرالأ  كان   ذاإ الحرفي  التاجرأو  صفة  للمستأجرالمسير  يكون  "القانون التجاري:  2/ف203وتنص  
 الأحوال  حسب  يمتثل  أن  عليه يجب  كما  ،  ذلك عن  تنجم  التي  لتزاماتالإ  لكل  وهو يخضع  حرفي،  طابع  ذات

 .  "...  التجاري  بالسجل  المتعلق  القانون   هذا لأحكام
 لعقد  إبرامه  بمجرد  وتكون   ،4 قبل  من  المسير  لمستأجرحالة لم تكن ل  في  يتجسد  التجارية  الصفة  فإكتساب       
  على  يجبرهس  ما  وهو ،  عنه  وتزول  التاجر  صفة  التجاري  المحل  مالك فيه  يفقد   الذي  الوقت  في هذا  الحر،  التسيير
 :  ب  يلتزم  التاجر  المسير  فالمستأجر  منهو  ،لتسييرل مؤجرا  ويصبح  التجاري  السجل  في  قيده  تعديل

 المسير بالقيد في السجل التجاري  لتزام المستأجرإ  -أ  
 ومنه إعلام التجارية  الصفة  تثبيتبهدف    التجاري،  السجل  في  بقيده  يلتزم  أن المسير  المستأجر  على المشرع  أوجب

 معنوي مسجل أو  طبيعي شخص  كل  "التجاري:  القانون   من 21المادة  نصت  تجاري،بحيث لمحل  مستغل  بأنه  الغير
 .  "  الصفةهذه    عن  النتائج  لكل  ويخضع  بها  المعمول القوانين  إزاء  التاجر  لصفة  مكتسبا يعد   التجاري  السجل  في
 

 التجارية  عملياته  التاجر  فيها  قيد  سجلات  تعتبر  بحيث  :التجاريةسك الدفاتر  المسير بم  لتزام المستأجرإ  -ب  
 القضاء، لىإ اللجوء عند  إثبات كوسيلة إعتمادها على يساعده امم الحقوق، ومجمل والواردات كالصادرات

الذي لا يمكنه  التاجر إفلاس في حالة دور لها كما نجد   التجار، على المفروضة الضرائب تقرير لفائدتها في بالإضافة

 
  .  77 ص السابق، المرجع ت،يراالبق القادر عبد -1
  . 312 ص ،2003لبنان، والتوزيع، والنشر للدراسات الجامعية لمؤسساتا ، التجاري القانون  مبادئ سليمان، بوذياب -2
  .  88 ص ،2011 الجزائر، والتوزيع، للنشر بلقيس دار التجاري الجزائري، القانون  في المختصر بلو دنين، حمدأ -3
 .   415 ص ،2006 الجزائر، الجامعية، المطبوعات ديوان  ،8ط الجزائري، التجاري القانون  نادية، فضيل -4
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المرآة  تعد  والتي منتظم، بشكل التجارية الدفاتر هذه مسك أثبت إذا إلا بالتقصير، فلاسالإ من والإفلات التملص
  .1تكبدها  التي  والخسائر  المحققة  أرباحهو   له  المالي  على المركزالتاجر    المسير  المستأجر  يتعرفا  همنف  والحقيقية  الصادقة

 
 من التسيير التاجرلصفة  المكتسب المسير المستأجر عجز حال في توقف عن دفع ديونه:فلاسه متى إشهر  -ج

 كل  على  يتعين  ":  التجاري  القانون   من 215المادة تنص  حيث  إفلاسه، شهر  وجب ديونه، فإنه  دفع  عن  الحر
 15مدى  في  بإقرار  يدلي  ن أ  الدفع  عن  توقف  إذا  تاجرا يكن  لم ولو الخاص  للقانون  خاضع   معنوي  شخص  وأ  تاجر
  .  2 الخاص  ولحسابه  باسمه  تعود لإستغلاله  التاجر  فصفة  ،"الإفلاس  أو  القضائية  التسوية  إجراءات إفتتاح  قصد  يوما

 وكذا  المصرفية  والوثائق  البضاعة  وطلبات ورسائله  فواتيره  عناوين  في  يشير  أن المسير  المستأجر  على  ويتعين هذا      
  مقر،التجاري  السجل  في  تسجيله  بإسم  وأ طرفه  من  الموقعة  الأوراق  جميع  عناوين  في كذلكالنشرات و   وأ  التعريفات

 ورقم والعنوان   والصفة  الإسم  على  زيادة التجاري،  للمحل  مسير  كمستأجر  صفتهكذا و   لديها سجل  التي  المحكمة
 .  3 للمؤجر  التسجيل

 ويبقى مقيدا فيتوجب   التاجر  صفة  يفقد فس  أما المؤجر دج،  5000  لىإ  500  بغرامة من  عنها يعاقب  مخالفة  وكل
 .  التسيير  تأجير  صراحة  ببيان   القيد  تعديل  عليه

  نأ نستخلص  ومنه  ،التجاري  المحل  على  أطر  الذي  القانوني  المركز  على  الغير  إطلاع  هو  ذلك  من والهدف       
 التجار  لتزاماتإ  لكل  خاضعا يجعله  ما وهو  التاجر  صفة  يكتسب  نهأالحر،  التسيير  لعقد  إبرامه  عند  المسير  المستأجر

ديونه،  دفع  عن توقف متى إفلاسه شهر مكانيةمنه إو  التجارية الدفاتر ومسك التجاري السجل في القيد  منها ،
 .  للغير والدائنين حماية   له  بمالك وليس  تجاري لمحل  مستغل   أصبح  نهأ  الغير  لإعلام  كله  وهذا

 
 ستغلال المحل التجاريلتزام بإثانيا: الإ

  هو  ذلك  ن لأ به،  يقوم  أن لابد  لتزاماإو   واجبا  المسير، بل  للمستأجر  حقا يعد   لا ستغلالهإو   التجاري  المحل  يريتس  إن
  الحر ومن  التسيير  عقد في  عليه  المتفق  للإستعمال  المعد  المخصص  صليالأ  التجاري  النشاط  ستمرارإو   مواصلة  بمثابة

 مؤجر حتى لا يصاب التجارية، الشهرة وكذا المحل على إعتادوا الذين العملاء ضمانا لبقاء عليه والمحافظة العناية ثمة
  .4التجاري   المحل  قيمة  تنقص  أو بأضرار،  التجاري  المحل
 .  المسير  المستأجر  عاتق  على  تقع   لتزاماتإ  ثلاث  يتضمن  بدوره  الإلتزام  فهذا

 
  . 66ص  السابق، المرجع العزيز، بوخرص عبد -1
   .  716 السابق ص المرجع محرز، محمد حمدأ -2
   .57, 56 ص السابق، المرجع خالد، زايدي -3
   .144ص ،2011للنشر،الجزائر هومة دار ،2و1ج عليه الواردة العمليات التجاري للمحل القانوني النظام نادية، فضيل -4
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 المسير بإستعمال المحل التجاري  المستأجرلتزام  إ  -/أ
 في الثاني  الطرف  بإعتباره  خاصة بصفة  المسير  عامة، والمستأجر  المستأجر بصفة  بها  يلتزم  التي  لتزاماتالإ  أهم  من

 بكونه  المحل  لطبيعة  يرجع  هذاو   يستغله،  الذي  المحل  في التجاري  نشاطه  ومزاولة بمباشرة  إلتزامه  هوالحر    التسيير  عقد
 له ليتم المحافظة ستغلاإ و  المحل  إستعمال  في  ستمرارالإ  بيج جوهري  عنصر  هو  بالعملاء تصالالإف  معنوي،  منقول
  ومنه  ،  عنه  ينصرفون سالزبائن و   العملاء  فإن  التجاري المحل  يستعمل  لم  إذا  بحيث المسير،  المستأجر  به  ينتفعل  ،عليه

      .  1 وبضائعه ألاته إتلاف لىإ  الأمر  يصلبل و   التجاري،  المحل  ينعدم
 أن  بدون  له،  أعدت  فيما  التجاري  المحل  في تتمثل  والتي  المؤجرة  العين  بإستعمال  المسير  المستأجر  ويلتزم هذا      
 ما حسب المؤجرة العين يستعمل بأن المستأجر يلتزم ":ق م من 491المادة طبقا لنصضارة،  بها تغييرات يحدث

  .  "  له أعدت ما بحسب  المؤجرة  العين  يستعمل أن   المستأجر  على  وجب إتفاقا يكن  لم فإن   عليه تفاقالإ  وقع 
  بدون   يتركها  أن   له يحق ولا المؤجرة  العين  إستعمال  المستأجر  على  وجب بحيث  وصريح، واضح  المادة  فنص      

 بالعين تغييرا يحدث أن  للمستأجر يجوز لا ": تنصالمدني  القان  من 2/ 492 المادة نص نجد  بحيث إستعمال،
  .  "للمؤجر ضرر  أي عنه  ينشأ  لا  التغيير  هذا  كان  إذا إلا  المؤجر  إذن   بدون  المؤجرة

 بالتنفيذ  المطالبة  حق  للمؤجر  أن هو  المسير  المستأجر طرف من به  والإخلال  لتزامالإ  هذا  عن  المترتب  فالجزاء        
 دون  يتركه  لا ن أ  و  العقد،  في عليه  تفقكما إ  ،التجاري  المحل  إستعمال  المسير  المستأجر  إلزام في يتمثل  الذي  العيني

  .2 الحالتين  كلتا  في التعويض  العامة مع للقواعد    طبقا فسخ العقد  طلب لىإ  إضافة  ستعمال،إ
 ذي ال  النحو  على التجاري  المحل  بإستعمال  يلتزم  المسير  المستأجر  وهو  للمحل  المستغل  أن نستخلص  خيرالأ  في      

 تفاق مسبق .إ  يكن  لم  إن  له  عد أ لما  وأ  طبيعته بحسب  عليه، أو تفقوا  تم 
 
 صلي للمحل التجاريستغلال النشاط الأالمسير بإ  لتزام المستأجرإ  -/ب

 مالك المؤجر  وبين  بينه  العقد  محل  المحل التجاري  ستغلالإومواصلة   باشرةلم  ستمراريةبالإ  الحر  المسير  المستأجر  يلتزم
 العنصرين  على  حفاظاكله   وهذا  المؤجر،  يباشره  كان   الذي  لأجله المخصص  صليالأ  للنشاط وفقا  التجاري،  المحل

 يمكن  لا بحيث  التجارية  الشهرة  و  بالعملاء  تصالالإ  عنصر  وهما  معنوي،  منقول  بكونه  التجاري  للمحل  الجوهريين
  عن  ينصرفون  قد  و  العملاء  على  يؤثر  ذلك  نلأ  المؤجر،  يزاوله  كان   الذي  التجاري  النشاط  تغيير  المسير  للمستأجر

  التجاري  ونشاطه  عناصره بكامل  التجاري  المحل  برد  المسير  المستأجر  يلتزم  العقد  نهاية عند   أنه  و  التجاري، هذا  المحل
 .  3 التجاري  النشاط  المسير  المستأجر  غير إذا  ذلك  المؤجر  على يتعذر  ما  وهو  ستلمه،إ الذي
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 الإستغلال  تفاق على عمليةالإشروط    تسري  ومنه  الطرفين  إتفاق حسب  وطبيعته  التجاري  النشاط  تغيير  ويجوز  هذا
 .من القانون المدني    149لمادة  ا  طبقا لنص ،  1 المسير  المستأجر  جانب  من

  على إستعمالها،  المؤجر  يعتاد  لم  أخرى  ضخمة  ألات  كإضافة  ستغلالالإ  في  التوسع  المسير  للمستأجر يمكنو         
   بالتخلي  هإلزام  للمؤجر  يحقف  ،بحيث يعد هذا تغييرا للنشاطستغلال، الإ  وتعديل  المحل  أماكن  لتغيير يؤدي  ما  وهو

 التسيير الحر .  في  عليه أتفق لما  طبقا المحل  ستغلالإ ومباشرة الجديد،  النشاطعلى  
 لا التي  و  الرقابةحقه في    ستغلال،بالإ  لإلتزامه  المسير  المستأجر  تنفيذ   من التأكد   سبيل  في المؤجر  غالبا  ويشترط  هذا
 بحدود   ملزم المسير  المستأجر  لأن ،نتائجه فقط  في  بل  بكامله  ستغلالالإ  على  ليست  وهي  تبعية  وأ  شرافإ تعد 
 المستأجر يباشرف التجاري، العرفله وفق  المخصص والنشاطوسمعته التجارية  المحل عملاء تحفظ التيو  ستغلالالإ

  ومن  بالمحلحق بيع البضائع الموجودة    فله  يجار،الإ  وشملها  التجاري  المحل  يتضمنها  التي  العناصرإستغلال كافة    المسير
  .2 بالمحلأضرارا أو    بالمؤجر  يلحق  لا  أن بشرطإلا    الإسم التجاري  تغيير  له  يجوز لاكما خرى،أ كميات  عادةإ  ثمة

 عناصر أهم تحفظ التي الحدود في التجاري المحل ستغلالبإ يلتزم المسير المستأجر ن أ سبق مما يستخلص وعليه      
  الحريص  الأسرة  رب  عناية  بذل  مع   له  المخصص  النشاط  في  وذلك التجارية،  والسمعة  بالعملاء  تصالالإ  وهما  المحل

 و  بالتجار،  المتعلقة  لتزاماتالإ  بكلأي معني   التاجر  ةصفل  مكتسبفهو    ،بلا إنقطاع  نزاهة  و  بكفاءة  إستغلاله  في
ما يجعله يعمل بجدية وحسن نية ولا  الضرائب، بدفع إلتزامه وكذا المحل ستغلالإ في والقانونية الإلتزامات الإدارية

 .  3الإقتصادية تحسين المردودية  بل العمل أكثر على يقوم بعمل ينقص من قيمة المحل،  
 أي  العيني  التنفيذ  طلب ،  العامة  القواعد  وفق  للمؤجر  يحق  ستغلال،الإ  هلتزامبإ  المسير  المستأجر  إخلال وعند       
 لحق  الذي  للضرر  التعويض  مع العقد   فسخ  حق  له أو  العقد،  في  عليه  أتفق  كما  ستغلالهإلأصله و  النشاط  إعادة
 .في ذلك    التقديرية  السلطة  للقاضي  و  المؤجر

 
 لتزام المستأجر المسير بالمحافظة على المحل التجاري والعناية بهإ  -ج/

 للنشاط  طبقا هذا  و  ستغلالهبإ  كذا الإلتزامو   التجاري  المحل  المؤجر  الشيء  ستعمالبإ المسير  المستأجر  لتزاملإ إضافة
 العناية   و  عليه يحافظ أن   المسير  المستأجر  على يضاأ وجب فإنه  العقد،  قبل  المؤجر  يباشره  كان  له الذي  المخصص

  هذاو   ،  الحر  التسيير  عقد  إبرام عند   المؤجر  من  تسلمها  كما  له،  المكونة  بعناصره  معنويا  منقولا  بإعتباره  وهذا  به،
 ، 4 له  المخصص  النشاط  و  الغرض  وفق التجاري  بالمحل  وينتفع  ليستغل ىحد على  عنصر  بكل  والعنايةللمحافظة  

 .   نتيجة  تحقيق  عناية وليس  بذل  طبيعته لتزامالإ  فهذا
 

  .93، ص2001، التصرفات الواردة على المحل التجاري، دار الفكر الجامعية، الإسكندرية أنور حمادة محمد -1
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 العادي   الرجل  بعناية  هذا  لتزامهبإ  قد وفى  فيكون   عليه بالمحافظةفيه    يستثمرو  التجاري  المحل  يستغل  المسير  المستأجرف
 "العادي  الرجل  يبذله  مثلما عليها يحافظ ن أو   المؤجرة  بالعين  يعتني  نأ  المستأجر  على  يجب":ق م  495لمادةطبقا ل
 هو  بالعناية  لتزامهلإ المسير  المستأجر  إحترام تقدير  يتم  به  الذي  المعيار  تنص أن  يجار،الإ  في  العامة  القواعد  فهنا      

 .  1نفسه    شؤونللا    عنايتهل  المعتاد  الشخص  لهذ ما يبوهو   ،موضوعي
 هلاك وأ  فساد  من بالأماكن  يلحق  عماالتجاري    للمحل ستغلالهإ  دعن  مسؤولا  نفسه  سيجد   المسير  فالمستأجر     
  عدم  و  ستمراربإ  فتحه  خلال من ستغلاله،إ  عند  المحل  على  المحافظة  و  العادي  الرجل  عناية  ببذل  ملتزما  فيصبح،  

 .  مرالأ  اقتضى  إذا  وصيانته نتاجهإو   التجارية  سمعته في وتزيد  عملائه بقاء  تضمن  بعناية  ويخصه إسمه  تغيير
  ق م  494لمادة  ل وفقاالعرف،    بها  يقتضي  التيو   التأجيرية  الخاصة  الترميمات  بإجراء  المسير  المستأجر  ويلتزم      

 .  "مالم يوجد إتفاق على خلاف ذلك   يلتزم المستأجر بالترميمات الخاصة بالإيجار والجاري بها العمل  "بقولها:  
 من 496 المادة نص في جاء ما حسب المؤجرة العين حريق عن مسؤولا أيضا نفسه المستأجر المسير يجد كما

 ."  فعله  من  ليس سبب  عن نشا  الحريق  أن  أثبت  إذا لاإ  المؤجرة  العين  حريق عن المستأجر مسؤول  "  المدني:  القانون
 وكل  أهم على  التجاري المحافظة  للمحل  ستغلالهإ  فترة أثناء المسير  المستأجر  يلتزم  وعليه  عقدية،  تهمسؤوليفهنا        

  . 2 العادي  الرجل  عناية بذل  بذلك  معتمدا  التأجير،  موضوع للمحل  المكونة  والمقومات  الجوهرية  العناصر
 :بقولها  ق م  2ف/  495  المادة  فطبقا لنص

 .  "عاديا  ستعمالاإ ستعمالهاإ  عن  ناشئ  غير  هلاك وأ  فساد  من  بها  نتفاعهإ  ثناءأ بالعين  يلحق  عما  مسؤولا  وهو.."
 تدخله، كالترميمات  يستوجب  أمر بكل  ،  التجاري  المحل  مالك  المؤجر  بإعذار  يلتزم ن أ  المسير  المستأجر  وعلى      

 و  به  أضر  الغير  من تعرض  حدوث  وأ  عليه غتصابإ أو  ما عيب  ظهور عند  أو  مثلا  المحل  تنقص  والتي  المستعجلة
 .  من القانون المدني  497طبقا للمادة    التجاري  بالمحل
 إذا  الضرر  بإصلاح  العيني  التنفيذ  في المؤجر  حق  قيام ،بهذا الإلتزام  المسير  المستأجر  إخلال  على  يترتب  خيراأو      
 في العناية  يبذل  لم  المسير  المستأجر  أن  المؤجر  يثبت  وهذا عندما  بالتعويض،  له  الحكم  مع   العقد  فسخ  أو  ممكنا  كان 

 .  العادي  الرجل  عناية المحل  ستغلالإ
 : 24/01/1995  في  الصادر  قرارها  خلال  من  هذا  في  رأيها العليا  المحكمة  أبدت و  هذا

 على  المترتب  الجزاء  و العادي  الرجل  يبذله  مثلما  عليها يحافظ ن أو   المؤجرة  بالعين  يعتني  نأ المستأجر  على  نبغيي  "
 طلب لمؤجرفل  التعسف في الإستغلال  خطورة  حسب يتغير  عادي  كرجل  العين  ستغلالبإ  لتزامهإ  مخالفة المستأجر

 .  "  التعويض  مع الايجار  عقد   فسخ
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 ثالثا: إلتزام المستأجر المسير بدفع الأجرة 
 

 التسيير بإعتباره عقد  تأجير  المسير في عقد  لتزامات المترتبة على عاتق المستأجرإن الوفاء بدفع الأجرة أهم الإ      
 مقابل عن تمكين المستأجر المسير من إنتفاع   ستغلال ما هي إلافالأجرة الخاصة بالإ إيجار حقيقي من نوع خاص،

المسير  لأنه مادام وضع المؤجر منقول معنوي بين يدي المستأجر لحسابه الخاص،بإسمه و ستغلال المحل التجاري إو 
 للمؤجر  متفق عليهمبلغا ، الذي يدفع    2المسير  فهو إلتزام أساسي ومباشر يترتب في ذمة المستأجر  ،1وله مقابل إلا  
 .  التسيير الحر هنا بمثابة عقد معاوضة  إذ يعتبر  ل إنتفاعه بالمحل التجاري،مقاب
 الحرية  كامل  للمتعاقديننجد  ف  ستغلال مبلغا من النقود يتفق عليه مسبقا،كما أنه في الغالب تكون أجرة الإ     
 القابلة للمراجعة، بحيث تدفعال  تحديد ذلك المبلغ وأيضا قد تكون الأجرة نسبة من الأرباح أو من رقم الأعم في

 بقولها:من ق م    498المادة   الأجال المعمول بها طبقا لنصو الأجرة في الميعاد المتفق عليه  
 عليها فإذا لم يكن هناك إتفاق وجب الوفاء ببدل   يجار في المواعيد المتفقيجب أن يقوم المستأجر بدفع بدل الإ  "

 لم يكن إتفاق أو عرف   يكون دفع بدل الايجار في موطن المستأجر ما  و  الجهةيجار في المواعيد المعمول بها في  الإ
  .  "  يقضي بخلاف ذلك

 .  3 من يتكفل بذلك تفاق فالقانون نقصان أو زيادة، وفي حالة عدم الإبلا  المسير    وتدفع من المستأجرهذا  
 

 التجاري .  المحلمن القانون التجاري تنص على مقدار أجرة    193 -190نجد المواد  ف     
 إعادة النظر فيه القيمة  يجار الذي يراد تجديده أويجب أن يطابق مبلغ بدل الإ  ":  جاءت بقولها 190فالمادة 

 الإيجارية العادية ويمكن تحديد هذه القيمة على الخصوص على أساس :
 و  عتبار من جهة قدمالأخذ بعين الإستغلال مع  ساحة الكاملة الحقيقية المخصصة لإستقبال الجمهور أو للإالم  -

    من جهة أخرى طبيعة وتخصيص هذه المحلات  تجهيز المحلات الموضوعة تحت تصرف المستغل من طرف المالك و
 .  عتبار مساحة المطلات المقترحة على الطريق بالنسبة لمساحة المحلوملحقاتها ومرافقها كما يجوز الأخذ بعين الإ

العناصر التجارية   -يقية للمحلات الملحقة والمخصصة إحتماليا لسكن المستغل أو تابعيه  المساحة الكاملة والحق  -
والصناعية مع الأخذ بعين الإعتبار من جهة أهمية المدينة أو الحي أو الشارع أو المكان ومن جهة أخرى طبيعة 

 .    4" التسهيلات المتوفرة للقيام به ..  ستغلال والإ
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 :  يجار في حالةلإلبدل ا  ا حق المتعاقدين في إعادة النظرتفتضمن  193  -192  ادتينأما الم
 ستغلال.الإ  في  الشروع  تاريخ  من  قلالأ  على  سنوات3مرور بعد   إلا الطلب  تقديم   ضرورة  -
 العلم  طلب مع   عليها موصى رسالة  أو  قضائي  غير جراءبإ  وذلك  العقد  طرفي أحد  من يكون   الطلب  تقديم  -

 . القانون التجاري    من  214  المادة عليه  ما نصت  وهو  بالوصول،
 ما نصت وهو  ،الجديد   يجارالإ  ببدل  العمل  تاريخ  من  بدءا  سنوات3  كل  جديدة خرىأ  طلبات  تقديم  يجوز  -

  لإعادة  محلا  التسيير  عقد تأجير في المحدد  الثمن  يكون   ن أ  يجوز  ":  بقولها  التجاري  القانون  من  213  المادة  عليه
                 ."يجاراتمادةالإ  غرار  على  سنوات3كل  فيه  النظر
 . 1ق ت   من  214  للمادة  تطبيقا  يجارالإ  بدل  في النظر  إعادة  المسير  للمستأجر يجوز بحيث
  ويكون  عليها،  اتفقأ التي  الشروط  وحسب  لذلك  المحدد  الميعادفي    لمؤجرل  جرةالأ  بدفع   ملتزم  المسير  المستأجرف      
 بقسط  الوفاء  ، ويعتبر2 التجاري  العرف  حسب  وذلك سنة  من  لأكثر  العقد  كان  ذاإ وسنويا شهريا  أي  دوريا  ذلك
 التجاري  القانون  في  ثباتوالإذلك،  عكس  يثبت  مالم خرىالأ  الأقساطبقية  ب  الوفاء  على  دليل  الأجرة هو  من  واحد 
 التجاري  القانونمن    30المادة  لنص  وفقاالخ،  ..المستندات  الشهود، الكتابة،  شهادة كالقرائن،  الاثبات  طرق  بكل

 قيمة لها بضائع التجاري بالمحل يجعل أن المسير  المستأجر على وجب الإيجار بدل في التعجيل عدم حالة فيو  ،
 .  3سنة  2  من  قلأ العقد   كان   إذا هاكل  أو  سنة2  لمدة الأجرة  ضمان  تكفي
 للمادة طبقا   تنفيذي، سند   دون  تحفظيا  حجزها  يمكنه  بحيث المنقولات  هذه على  إمتياز  حق  وللمؤجر هذا      
 ستغلالالإ أجرة بمناسبة الدائنين على يتقدم تجعله  أولوية له يقرر متيازإ بحق يتمتع لا المؤجر كما أن  ،ق م 501
  يشمل  لاالعقار، فذلك    أي مؤجر الزراعية  راضيالمباني والأ  لمؤجربل أن ذلك مقرر إلا   الحر  المسير  تجاهإ بها  الدائن

  للوفاء  ضمانا  المسير المستأجر  يدفعها  كفالة  مؤجر المحليشترط  ومنه    معنوي، منقول لأنه وهذا  التجارية،  المحلات
 .  4 المسير  المستأجر  إفلاس عند   خاصة  الدائنين  أمام بها  حتجاجالإ  حق  للمؤجرو  بالأجرة،

 
 الوقت  وفي  التسيير  تأجير  عقد  بنود  حسب  المحدد  الإيجار  بدل  بدفع   ملتزم  المسير  المستأجر  أن  نقول  الأخير  في

 المستأجر  يلزم  نبأ  للمؤجر  يحق جرةالأ  دفع  تأخير  حالة  في  ولا تحمل، لذا تطلب  الأجور  أن بالذكر  والجدير  المحدد،
حق  كلا الحالتين  وفي العقد، فسخ في الحق للمؤجر كما  العيني، بالتنفيذ مطالبا بإعذاره وذلك جرة،الأ بدفع المسير

 لأجرة .ادفع    لتزامهبإ  المسير  المستأجر  إخلال ضرر بسبب  أصابه من  عما المطالبة بالتعويض
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 المسير بإحترام بنود العقد  لتزام المستأجرإرابعا:  
 يضعها  شروط  في يتجلى  الذي  العقد  بنود  بإحترام  لتزامالإ  نجد المسير،  المستأجرعاتق    على تقع   التي  لتزاماتالإ  من

 التجاري  المحل  تسيير  تأجير  عدم نجد   الشروط  هذه  بين  ، ومن  بإحترامها  المسير  المستأجر  يلزمف  المحل،  مالك المؤجر
 .   المشروعة  غير  المنافسةعدم  ب  المسير  المستأجر  لتزامإ  وأيضا  الباطن،  من
 

 صعوبة  ولا  إحترامه واجب  شرط  هذا   المحل التجاري وتسييره من الباطن:المسير بعدم تأجير    لتزام المستأجرإأ(  
 الحر  التسيير  عقد   لكون  عوهذا راج  العقد،  يتضمنه لم وإن   حتى به،  ملزما يبقى  الذيالمسير    المستأجر  من لتنفيذه

 و  التجاري  المحل  تسيير  تأجيرمن     المسير  المستأجر  منع   هذا هو  ومفاد،   1 له  بالنسبة الشخصي  الإعتبار  عقود  من
 المؤجر  حق قياميعني    ذلك  فحدوث  موافقته،  أو  المؤجر  علم دون   الباطن  من  مستأجرهو  أخر    لشخص ستغلالهإ

 .  2 التعويضطلب    في حقه  دون  صليالأ  التسيير  الخاص بتأجير  العقد   فسخ  طلب
 يجري  أو  الإيجار  حقه في  على  يتنازل  أن  للمستأجر  لا يجوز  ":تنص  المدني  القانون  من  505  المادة  ونجد  هذا      
 .  "  ذلك  بخلاف يقضي  قانوني  نص  يوجد  لم  ما  كتابيا  المؤجر  موافقة ن دو   الباطن  من  إيجارا
 عقد  في عليه  النص  عند   إلا  وجائز،  قانونيالباطن    من  التسيير  تأجير  في  المسير  المستأجر  حق أن   القول  يمكن  ومنه

 من  عند  تقفأنها   التجاري  المحل  تأجير تسيير  سلطة  في لكن نجد  محظورا،  فإنه  ذلك  غيربنوده    أحد  الحر في  التسيير
 203   المادة  المسير فنجد  كالمستأجر  شخصي  أو عيني  إنتفاع صاحب  لدى  تكون  قد  التي  ستغلالالإ  سلطة  يملك
 .  "..    تجاري  لمحل  غلستالم  وأ  المالك  بواسطتها  يتنازل  تفاقإ  كل  .."  :  تنصق م    من
 

  المستأجر  شخصية  بدورها  تأخذ  التيو     ،الشخصي  الإعتبار  ذات  العقود  من الحر  التسيير  عقد  أن  قلنا سابقا  وكما
 و  المهمة  التجاري  المحل  بعناصر  والعناية  للحفاظ  يسعى  الذي  المؤجر  لدى  بارزا  ادور  تلعب  فهي  عتبار،إ محل المسير

 يؤجر مالك  لا بحيث  المحل،  قيمة  إنقاص  وعدم  التجارية  الشهرةو    العملاء  قبالو إ  ستمرارإ ضمان   خاصة  الجوهرية
 .  التجاري  المحل  تسيير  لإدارة المناسب  الشخص  لدى  والكفاءة  والخبرة  الثقة  ورأى  محله إلا التجاري  المحل

  تأجير تسيير  يجوز  لافالمسير،    المستأجر  من  إحترامه بد لا الذي  لتزاموالإ  الشرط  هذا  أن  يستخلص  الأخير  وفي       
 وله الشخصي الإعتبار عقود من العقد  المؤجر كون  وافق إذا إلا المسير للمستأجر بالنسبة الباطن من التجاري المحل

 عن  الناجمة  و  التجاري  المحل  ديون  يخص فيما  المستأجر المسير  مع تضامنية  مسؤولية  يرتب  أنه  كما  خاصة، طبيعة
  تعيين  من الباطن، لايمنعه  من  المحل  تسيير  تأجير  من  المسير  المستأجر  على  يفرض  الذي  الحظر  ن أو   هذا  الإستغلال،

 .  ولحسابه  المسير  المستأجر  سمالتجاري بإ  المحل  يسير  مأجور خرأ مدير
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 ةشروع لتزام المستأجر المسير بعدم المنافسة غير المإب(  
  لتجارة  المسير  المستأجر إقامة  عدم  شرط  في  والمتمثل  الحر  التسيير  عقد  بنود  في  يرد  قد  الذي  الشرط  نفسه  وهو       
 يكون  أن   بد  بحيث لا  التجاري  المحل  مالك  المؤجر  أيضا  به  ملزم نفسه  الشرط  وهو يجار،الإ  عقد  نتهاءإ  بعد  مماثلة
 تجارةأي إقامة   أو  نشاط  مباشرة  بعدم  مقيدا  نفسه  المسير  المستأجر  يجد العقد  بإنتهاء حيث والمكان،  بالزمان  محدد
 ،1 للقضاء  يخضع  الشرط  وهذا  الحر،  التسيير  عقد  نتهاءإ  بعد  حتى الشرط  هذا  سريان   على  الطرفان   تفقإ  إذا  مماثلة

 دون  حتىالحر،  التسيير  عقد   مدة  طوال المؤجر  منافسة  بعدم  ملزم  الفقه  رأي  حسب المسير  المستأجر  أن هو  والأصل
 المحل شخصيا ستغلإ إذا إلا ذلك يكون ولا التجاري المحل على حفاظا ،الطرفين على ذلك وهذا منطقي تفاقإ

  تجارة  يباشر  و  التعاقدية  حريتهالمسير    المستأجر  يسترد  العقد  نتهاءإ بعد   ثمة  من  ، و2 للمؤجر  منافسة  تجارة يمارس  ولم
 .  الحر  التسيير  بموجب  يسيره  كان  الذي  المحل  مع   الخلط  عدم  بشرط  للمؤجر  مماثلة
 مواجهة  في  المشروعة  غير  المنافسة  ممارسات  قبيل  من  يعد  ول،الأ  المحل  مالك  بالمؤجرفجلب العملاء والإضرار       
  إعلان  أصدرف  يستغله،  و  يسيره  كان  الأول الذي  لمحلا  مقابل مكان  في تجاري  لمحل المسير  المستأجر  نشاءكإ  المؤجر
 موافقة دون التسيير الحر إنتهاء قبل وهذا الجديد  لمحلا مالك هو بأنه وأخبرهم السابقين العملاء لتحويل بشأنه
 .  3 ؤجرالم  لمحل  المنافسو  الجديد  محله غلق  وعليه  لتزامه،بإ  أخلأي   مشروعة،  منافسة غيريجسد   عمل  فهذا  ،رالمؤج
 بذمة متعلق أي شخصيا لتزاماإ المنافسة غير المشروعة بعدم لتزاموالإ الشرط هذا أن  الى الإشارة وتجدر هذا      

 .  زوجته  أو عائلته  لأفراد  يتمدد  ولا فقط  المسير  المستأجر
 
 حقوقه  حتى  التجاري، ولا  للمحل  ستغلالهإ عند  المؤجر  أبرمها  التي  العقود  عن  يسأل لا  المسير  المستأجر  أن   كما  -

 يقبل ومنه ،عليها المسير المستأجر وافق إذا إلا ،4 التجاري المحل شملها التي العناصر من لا تعد  لأنها الشخصية،
 90/11قانون ال  من  74لمادةوفقا ل  العمل،  بعقود  المسير  المستأجر  إلتزام ضرورة  هو  إستثناء هناك  لكن  بها،  الوفاء
 الوضعية  في تغيير  أحدث إذا  "بقولها  17ع  ج ر  2/4/1990  في  المؤرخوالمتمم   المعدل  العمل  بعلاقات  المتعلق

  ."والعمال  الجديد  المستخدم  بين  قائمة  التغيير  يوم  بها  المعمول  العمل  علاقات جميع   تبقى  المستخدمة  للهيئة  القانونية
 التي  العمل  عقود  في ستمراربالإ  المسير  المستأجر  ويلتزم  الحر،  التسيير  عقد  على  تسريو  عامة  القاعدةف  ومنه      
 حمايةوحقوقهم  العمل مراكز على له أثر ولا المحل ستغلالإ سيصبح المسؤول عن ولأنه تدخله، دون  المؤجر أبرمها

 للأمانة خائنا أعتبر وإلا  الرهن   ،كالبيع   تصرف  عقد  أي  إجراء عن  متناعالإ  المسير  المستأجر  على  لهم، ويتوجب
 .  قانون العقوباتل  طبقا
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 خلال  من  المسير  المستأجر  و  المؤجرللمتعاقدين    بالنسبة  الحر  التسيير  عقد  لأثار ولالأ  المطلب  في  دراستنا  بعد 
  ؟  الغير  تجاهإ أثار  من التسيير  تأجير  عقد   يرتب  ماذا -:   نتساءل   ،طرف  كل  ذمة في  المترتبة  والحقوق  لتزاماتالإ
 

 المطلب الثاني: أثار عقد التسيير الحر بالنسبة للغير 
 

 أنها بل فحسب، المسير والمستأجر المالك المؤجر العقد  طرفيمن  كل  ذمة في الحر التسيير عقد أثار لا تنحصر      
 وتنفيذه .الحر   التسيير  عقد  إبرام  بسبب  كما قد يكتسب حقوقا أخرى  حقوقهم  في  يتأثر  الذي  الغير  لىإ  تمتد 

 التأثير  وهذا  تنفيذه،  أو العقد  إبرام بسبب  ، يتأثرهعن  أجنبي أي العقد   في طرفا ليس  شخص  كل  بالغير  ويقصد هذا  
 حقوقه ،  لإسترداد  والحماية  الضمان  له  تكفل  به  خاصة  قانونية  أحكام وضع ل  التدخل  بمقتضاه  المشرع  يجعل  السلبي

 أخرى جهة ومن  جهة من  هذا  المسير،  المستأجر  دائني  و  المؤجر  دائني  أي  العقد  طرفي  دائني  نجد  الأشخاص  أولو 
  في  التجاري  المحل  لمشتري المسير، بالإضافة  المستأجر  يستغله  الذي  التجاري  المحل  به  يتواجد  الذي  العقار  مالك  نجد

 العقد طرفي لدائني بالنسبة الحر التسيير عقد أثار سنحاول دراسة وعليه ،مالكه المؤجر طرف من بيعه حالة
 .  (الثاني  الفرع)في المحل  ومشتري  العقار  لمالك بالنسبة الحر  التسيير  عقد   أثار لىإ  ونتطرق  ،  (ولالأ  الفرع)في
 

 الفرع الأول: أثار عقد التسيير الحر بالنسبة لدائني طرفي العقد
 

 أخرى جهة المسير من  والمستأجر  جهة من المؤجر  المتعاقدين  لدائني  وأثارا  حقوقا  الحر،  التسيير  عقد  إبرام عن  يترتب
  .  الاتي  فيسنعالجه    ما  وهو  ثانيا(،)  المسير  المستأجر  ودائني (أولا)  المؤجر  لدائني  المشرع  منحها التي  الحماية  فما  ،
 

  إنعقاد  قبل  وتكونت ديونهم  نشأت  الذين  الدائنون  هم  الغيرأولا: بالنسبة لدائني المؤجر مالك المحل التجاري:  
 على طرأ  تغيير  العام، فكل  الضمان  من  مستفيدونم  فإنه  المؤجر،  من  المحل  إستغلال  بمناسبة  وهذا  الحر  التسيير  عقد

 لشخص  التسيير  تأجير  يذهب لإبرام  وشهرته، فالمؤجر وعملائه  المحل  قيمة  على  سلبيا  أثر و  إلا  ستغلالالإ  سلطة
 ثمة للتسيير، ومنا مؤجر  وإعتباره التجاري، السجل في قيده ليعد قوم بتفي تاجرلصفة ال يفقد ما  سيرالم ستأجرالم

  ضمانهم  من الإنقاص خلال  من  المؤجر  دائنيلغير  با  ضرو ي  بالسلب  وقد يعود  المسير  للمستأجر  ستغلالالإ  ينتقل
 .  2 المسير  والمستأجر  المؤجر  دائني  بين  زاحمتو   نزاع  حدوث  ومنه  المسير  المستأجر  لديون  المؤجر  ، وضمان 1 العام
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 هذا  كان  ولو ،إستحقاقها  أجل  حل  إذا إلا  الأداء  واجبة  تكون لا   المؤجر  ديون  أن العامة  القواعد   وتقتضي        
 ومنه،تهقيم  وتنقص  تسييره  يسئ  فقد   التجاري  بالمحل  صلة  لديهم  الديون  أصحاب ولأن  التسيير،  تأجير  بعد   الأجل  

 . 1ضمانهم العام   قيمة  نخفاضإلخطر   سيتعرضون  حتما  المؤجر  فدائني
 ق ت:  من 208  المادة  في تمثلت  قانونية،  ويمنحهم حماية  يتدخل  الجزائري  المشرع  جعل ما
 التجاري  المحل  مؤجر ون يد  ن بأ    ،التسيير  تأجير  حين  تحكم أن   التجاري  المحل  بدائرتها  يوجد   التي  للمحكمة  يجوز  "

 خلال   الدعوى  ترفع  للخطر ويجب الديون   تحصيل يعرض  التسيير  تأجير  رأت  إذا  فورا داءالأ  حالة ستغلالهبإ  المتعلقة
 .  "التسيير في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية تحت طائلة سقوط الحق فيها    من نشر عقد  ابتداء  أشهر 3مهلة

 إختصاصها  بدائرةيوجد    التيو    المحكمة  أمام  دعوى رفع في الحق  المؤجر  لدائني   المشرع  منح  هوذلك    ومفاد      
 لأجل   هذا  ، و  2 فورا  الأداء  واجبة  الديون  أن   بحكم  النطق  منها  طالبين التسيير،  تأجير  عقد   موضوع التجاري  المحل

 الحر  التسيير  عقد   أن   رأت  إن   الدعوى  قبول  فلها،واسعة  تقديرية  سلطة  للمحكمة  نهأ  التذكير  حقوقهم، مع  إستيفاء
 المؤجر  علاقة  في  سارية ،  المادة  هذه أن   أيضا  التنبيه  مع   العكس  حالة في الرفض  حق لها  ، أو  حقوقهم يهدد  خطير
 .  المسير  المستأجر  دائني  على  الرجوع  المؤجر  دائني يستطيع   لا  فقط، ومنه  بدائنيه

 التسيير  تأجير  عند  فورا بها  والوفاء  ديونهم  أجل إسقاط  في  المتمثل  المؤجر  دائني  طلب أن   إلى الإشارة  وتجدر  هذا     
 سقوط  وقاعدة إستحقاقها،  أجل حلول  بعد  إلا  الوفاء  مستحقة لا تكون   فالديون  العامة،  القواعد   عن خروجا  هو،

 .   3 من القانون التجاري  211  لمادةوفقا ل الأجل  في  المدين  حق
  شروط  توافرلا بد  ف  أعلاه  صلالأ  من  إستثناء  هي  والتي  إستحقاقها، تاريخ  قبل  الديون  أجال بحلول  للمطالبة  ومنه

 وهي :   المشرع  إياهم منحها التي  القانونية  الحماية  الدائنين من  لإستفادة
  . ستغلالبالإمتعلقة   ،  التجاري لمحلل تأجير التسيير  بمناسبة  ناشئة  الديون   هذه  تكون  أن   -
  من  المؤجر  دائني  يستفيد   نأ لا يمكن  بحيث ،  الحر  التسيير  عقد  إبرام قبل  ناشئة  الديون   هذه  تكون  أن   وجوب  -

 حقوقهم  يهدد  ذلك  أن   العقد متوقعين  إبرام  على  السابقة  الديون  أي  الحر  التسيير  إبرام  تم  إذا إلاديونهم    أجل حلول
 القانون.  بقوة  تسقط  الاداء  مستحقة فالديون   عند الإبرام  الأداء  مستحقة  غير  تكون ديون  أن   -
 الرسمية النشرة في لحرا التسيير نشر عقد يوم من بدءا شهرأ3 خلالالمؤجر  دائني قبل من الدعوى هذه ترفع  أن  -

  .  الحق  هذا  سقوط  طائلة القانونية، تحت  للإعلانات
  نزاعهم  عرض في الطرفان  يتفق ما لم التجاري، المحل إختصاصها دائرة في قع ي التي المحكمة لدى الدعوى ترفع  -

 مسبقا .  أخرى  جهة  على
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 دليلا  الدائن  من  تطلب أن   لها  يجوز بحيث  عدمها  من  الديون  أجل  بحلول النطق  في  تقديرية  سلطة  وللمحكمة  هذا  
  . 1 العام  وضمانه حقوقه  ويهدد  خطرا  يشكل  الحر  التسيير  عقد  بأن  وإثباتا

 
  الذين  الأشخاص  هم  المسير  المستأجر  دائني     بالنسبة لدائني المستأجر المسير المستغل للمحل التجاري:ثانيا:

  يباشرمن    المسير  المستأجر  أن بإعتباروهذا    ،الحر  التسيير  عقد  إبرام  بعد  التجاري،  المحل  ستغلالإ  وقت معه  تعاملوا
 أثار فإن  وعليه التجاري، المحل مالك المؤجر وإشراف من رقابة بدون  مسؤوليته وعلى الخاص لحسابهبإسمه و  التجارة
 يعض  وذهب شخصيا، هذا  عليها  مسؤول هو  المحل  ستغلالإ عن الناشئة  الديون   ما يجعل  وهو  إليه  تنصرف  العقد

 الذي التجاري لمحلا ستغلالإ عن الناشئة الديون عن مسؤولا أيضا بدوره التجاري، المحل مالك أن إلى الفقهاء من
 بإيجاز.  ذلكسنشرح  و الظاهر    ونظرية سبب  بلا  الإثراء  نظريةنظريات أهمها    على  بإعتمادهمالمسير    المستأجر  يباشره

 
 بسبب  فائدة  له  التجاري  المحل  مالك المؤجر  أن  برأيهم  الإعتقاد  هو  ومفاد أصحابها:   أ( نظرية الإثراء بلا سبب

 زيادة  ومنه التجارة  وتطوير  لتحسين  عداتالمو الألات   الذي يقتني  المسير،  لمستأجرل ستغلالهمنح إو   للمحل هتأجير 
 حقوقهم  نشأت  الذين  للدائنين  الإعتراف  ولىالأ  منفالمحل،    قيمة  تتضاعفعليه  و التجاري    المحل  على  العملاء  إقبال

  فائدة  على  تحصل  بإعتباره  المؤجر  على  الرجوع  حق  ما يمنحهم هذا و  الحر  التسيير  عقد  أثناء  المحل  ستغلالإ  بسبب
 بسبب  المؤجر  مصلحة في  جاء  الإثراء  أن أي  ،  2 فقط المستغل  المسير  المستأجر  عكس  لمحلل  امالك  هوفومنفعة،  

  لها سبب  ليس  المؤجر  على  عادت  التي  الفائدة  أن   أساس  على  النظرية  هذه نتقدتإ  لكن  ،المسير  المستأجر  إفتقار
 . العقد    بسبب إبرام  الناشئة  الديون  عن لمؤجرل مسؤولية بيلترت  تصلحالحر، فلا    التسيير  جراء كانت  وانما  ،قانوني

  
 وكيل  بصفته  يظهر  للمحل ستغلالهإ  خلال  المسير  المستأجر  النظرية يرون أن  هذه  أصحاب    :  الظاهرب( نظرية  
 يستغل  الذي  المسير  للمستأجر  إنتمائه  يمنح  وعليه  ،الحقيقي للمؤجر  ركزالم  يجهل  الغير  يصبحف  التجاري،  لمالك المحل

  هذا  في  المنطقي  غير  منالمالك، ف  على  الدائنين  رجوعالأخذ به عند   يمكن  لا ما  وهو  الخاص،  لحسابهبإسمه و   المحل
  ومنه  للمؤجر  الحقيقي  الوضع   بيان   في الإهمال  بسبب  غلط  في وقع   الغير  أن   كماسببا لمسؤوليته    هو الظاهر  أن  العقد
  على صراحة  بيانه  و  التجاري  السجل  في  قيده  يعدل  أو  إسمه يشطب  لم  ذإ  خاصة  ذلك  على  مسؤولا المالك  يصبح
 لهم  لدائنينا  يحق امم  ،  القانونية  للإعلانات  الرسمية  النشرة  في  العقد  شهركذا  و   التسيير،  تأجير  عملية  في  المحل  وجود

 .   3حقهم في التعويض و  القانوني،  مركزه  بيان  وإهماله في لتقصيره  بل  الظاهر  وضعية بسبب  ليس المالك  على الرجوع
  

 
 .  792،ص2014الحر للمحل التجاري، مذكرة ماستر تخصص قانون الأعمال كلية الحقوق جامعة المسيلةالتسيير  هناء، الرزاق عبد -1
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  عملية  في التجاري  المحل  بوجود  المسير  المستأجر  دائني  علم  وصل إلى متى  المسؤولية  من  المؤجر  إعفاء  وجب وأنه  هذا
 .  بعد   العقد   شهر يتم  ولو لم حتى  التسيير،  تأجير

 الديونبسبب    المؤجرمسؤولية    وتبرير تسبيب  حاول  الفقه  أن السابقة،  الفقهية  النظريات  بخصوص القول  يمكنف    
 منه وجبو   الدائنين،  وحقوق  ديون  إستيفاء  في  المحل  له، بالإضافة لقيمة مالكا  بإعتباره  المحل،  ستغلالإ  عن  الناشئة
  تحت وذلك   ،الخاص  لحسابه  به  ينتفع  و  بإسمه  المحل  يسير ويستغل  المسير  المستأجر  أن  هو  العام  المبدأ  أن التذكير

 على  وارد  ستثناءإ  هناك  نأ إلا  التجاري،  النشاطوإستغلال    ممارسة  عن  الناشئة  الديون  عن  فهو مسؤولا  مسؤوليته
 ق ت .  209  المادة  خلال من المشرع  تبناها  التي  التضامنية  المسؤولية  نظام  هو  المبدأ  هذا

 محكمة إجتهاد كرس  الذي الفرنسي المشرع مثل مثله ،1 الظاهر نظرية على عتمدإ المشرع أن نقول يجعلنا ما وهذا  
 المنظم 20/3/1956في المؤرخ 56/277 رقم القانون  في 22/02/1939الصادر  قرارها في الفرنسية النقض
 .  الفرنسي  التجاري  القانون  144/7  المادة  التي تقابلها  8  مادته في التجارية للمحلات التسيير  إيجار  لعقود
 توفرها الواجب الشروط خلال المسير من المستأجر مع  للمؤجر التضامنية المسؤولية هذه دراسة سنحاول ومنه      
 .   ستثناءاتهاإالمسؤولية، ومدتها، و   هذه  لتقوم

 
 شروط  وهي:  3المسير بتوافرالمستأجر   دائني  تجاهإ  للمؤجر  التضامنية  المسؤولية  تقوم   -/1
  لمادةنص تطبيقا ل  الحر، التسييرعقد    نشر  لغاية التجاري  المحل  ستغلالبإ  متعلقة  المسير  المستأجر  ديون  تكون  أن   -

 التي  الديون  عن  المسير  المستأجر  مع   بالتضامن  مسؤولا التجاري  المحل  مؤجر  يكون  "  :  بقولها  ق ت  من  209
 .   "النشر  تاريخ  من  أشهر 6  مدة  وطيلة  التسيير  عقد نشر  لغاية  وذلك  المتجر  ستغلالإ بمناسبة  خيرالأ  هذا يعقدها

 .   وتسيير المتجر  وضرورية لإستغلال  ملزمة  الديون  هذه  تكون أن     -
  أن أيالتجاري،    للمحل  مستغل  بصفته  المسير  المستأجر  من مبرمة  الديون  هذه  ن أ  في  فيتمثل  الأخير  والشرط  -

 .  2 التسيير وليس قبله  تأجير  إبرام يوم  من  الدين  يكون 
 المستأجر  إتجاه  للمؤجر المسؤولية التضامنية  من الوحيد   المستفيد   سلفا، فإن   المذكورة  الثلاث  الشروط  بتوافر  -/2

  المسير  المستأجر  مع   للمؤجر  التضامنية  المسؤولية  مدة  إحتساب  يبدأ سريان  بحيث المسير،  المستأجر  دائني  هم  المسير،
  التسيير  عقد  نشر  تاريخ من  التجاري، ابتداء  للمحل  ستغلالهإ  عملية  خلال  من  الاخير  هذا  يبرمها  التي  الديون  عن

 .   3من القانون التجاري أعلاه   209 للمادة  وفقا  أشهر 6  مدة  وطيلة  الحر،
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 التأخير    عن  مسؤولا  المؤجر  يظلس  بل  العقد  لبطلان   لا يؤدي المؤجر،  طرف من العقد   نشر  في تأخير  أي كما أن 
 لتضامنبا  مدة  تصبحف  للمحل، ستغلالهإ  جراء  ،الأخير  هذا  أبرمها  الديون  المسير عن  المستأجر  مع   متضامنا  ويبقى

 .  عقدالأشهر من تاريخ نشر   6هي  التي  المحددة للمسؤولية التضامنية    سريان المدة بدء  تأجيل  تم  أي محددة، غير
 فإن  ،النشر  تاريخ  من  أشهر 6  مدة  إنتهاء عند   أما بالعقد،  الدائنين  علم  لحين  المسؤولية  هذه  المشرع  وقرر هذا      
 بحقوقهم المطالبة حق ،الأخير لدائني بلالمسير  المستأجر إتجاه للمؤجر التضامنية المسؤولية فيها تراعى لا الحالة هذه

 .  المسير  المستأجر  من  مباشرة  وديونهم
  ما هو  و  فورا  الأداء  واجبة  تصبح  المسير  المستأجر  دائني  وحقوق  ديون  فإن   الحر،  التسيير  عقد  إنتهاء  حالة وفي     

  بعقدها  قام  التي  الديون   يجعل  التسيير  تأجير  إنتهاء  إن  "  :  بقولها  التجاري  من القانون  211  المادة  عليه نصت
 .    1"   فورا  الأداء  حالة  الحرفية  المؤسسة  أو التجاري  المحل  باستغلال  الخاصةو   التسيير  مدة  طيلة  المسير  المستأجر

 تأجير  عقود  على  209،206،205  المواد  أحكام  تسري  لا "  القانون التجاري :  من 210 المادة  تنص  -/3
 ذلك  لهم  يرخص  أن   بشرط  تجاري محل بإدارة  كان   عنوان   أي تحت  المكلفين  القضائيين  الوكلاء  بين  المبرمة  التسيير

  .  "أعلاه   المقرر  الشهر  جراءاتإ يتمموا  وأن   الوكالة  لهم  أسندت  التي  السلطة  من  العقود  هذه  لأغراض
  الديون   عن  المسير  المستأجر  إتجاه  التضامنية  المسؤولية  من معينة طائفةى المشرع  أعف قد   أنه  المادة  نص  من يفهم      
 ق ت  من  209  المادة  نصإستثناء وارد على    فهو القضائي  الوكيل  التجاري، وهو  المحل  ستغلالإ عن تترتب  التي

  . 2 بالإفلاس مهدد لتاجر تجاري محل  تسيير  في  مهمته  لتسهيل  إلا وما هو
 وهي المحل، ستغلالإ عن الناجمة المباشرة عن الضرائب بالتضامن مسؤولا يكون المؤجر أن  أيضا، وكإضافة     

 .  المهني  النشاط  على  والرسم  الدخل  على  الضريبة
 

 المحلالفرع الثاني: أثار عقد التسيير الحر بالنسبة لمالك العقار ومشتري 
 

 الحر  التسيير  عقد   التجاري، بموجب  المحل  وتسيير  ستغلالإ  المسير  المستأجر  فيه  يباشر  الذي  العقار  يكون   قد        
  تجاهإ   ثاراأ  الحر  التسيير  عقدعن    تبتر يا  مم  المؤجر،  غير  لشخص مملوكالتجاري    المحل  مالك  ؤجرلمبا  يربطه  الذي
 المحل مشتري تجاهإ  اثار أ خرىأ جهة ماكن، ومنوالأ للعقارا فقط مستأجر  هو المؤجر نأ عتباربإ العقار، مؤجر

 ثارالأ  هذه  سندرس  ومنه التسيير،  تأجير  عقد  نتهاءإ  قبل  للمحل وبيعه التجاري  المحل  مؤجر  تصرف  عند  التجاري،
  .  (ثانيا)  المحل  ومشتري (ولاأ)  العقار  مؤجر تجاهإ

 
 

 .  97 ص السابق، المرجع مبروك، مقدم  -1
 .  578السابق، ص المرجع القليوبي، سميحة -2



 وإنقضائه الحر التسيير  عقد أثار       الفصل الثاني                                                 

75 
 

 بالمؤجر  المسير  المستأجر  بعلاقة  الحالة  هذه في ثارالأ  أهم  تتعلق:    مؤجر العقارتجاه  إالتسيير   ثار عقد تأجيرأأولا:  
  مالك المؤجر  تربط  التي  هيو   الأخرى  العلاقة  ويربطهما    الذي  هو  الحر  التسيير  عقد  أن  التجاري، أي  المحل  مالك
 لا الغالب  في فإنه  للمؤجر  بالنسبة  عليه و  عقار،  يجارإ  عقد  هو يربطهما  الذي  فالعقد  ومنه  العقار  بصاحب  لمحل

 .  ستغلالهإو   نشاطه  المسير  المستأجر  فيه  يمارس  والذيالتجاري    المحل  به  يتواجد  الذي  للعقار  مالكا يكون 
 مع  أبرمهفهو من    للعقار، مستأجر هو  العقار  مالك مع   علاقته  في التجاري  المحل  مؤجر  أن القول  يمكن  ومنه      
  ستغلالهإ  مقابل يجارالإ  بدل  دفع   نجد  منهاو   إيجار الأمكنة  بعقد  الخاصة  والبنود  بالشروط  لتزامالإ  فعليه  العقار  مالك
    فهو  العقار  مالك مع   علاقة له  فليس  المسير  المستأجر أما ،  لتزاماتبالإضافة لباقي الإ  الذي يوجد به المحل  للعقار

 عقد  موضوع  في  التجاري  المحل  بمؤجر  يرتبطبل    ،1 العقارذلك    في به  وينتفع   المحل  يستغل  نهإو   حتى  الغير،  من
 :  ما يلي  العقار  المسير عن صاحب  المستأجر  إستقلاليةلى ع  ويترتب  ،  2 التسيير  تأجير

 
  لمستأجر  و إنما  المسير،  المستأجر  ضد  دعواه  يوجه  لا العقار  صاحب  مكنة، فإن الأ إيجار  بشروط  الإخلال  عند  -

  .  الحر  التسيير  عقد  فسخ  إمكانية المحل ومنه  مالك  المؤجروهو    العقار
 التسيير  عقد  بنود  في  الإتفاق  يجوز  ولكن  التجاري،  المحل  مالك المؤجر  به  يلتزم  العقار  إيجار في الإيجار  بدل  دفع   -

 .   العقار  لصاحب المسير  المستأجر  بدفعه  يقوم  أن  الحر
 .  العقار  يجارإ عقد  لفسخ  سببا  لا يعد الحر  التسيير  عقد  أو فسخ  بطلان  -
 ما  شرطأي    غياب  حالة ففي  العقار  صاحب  مواجهة  في  العقار  مستأجر  مثل  حقوق  له  ليس المسير  المستأجر  -

 نهاية  قبل  حتى  أو  العقد   مدة إنتهاء  بعد  التجاري  المحل  إستغلال  عن  التوقف  المسير  المستأجر  على  يتوجب  مخالف،
 يستغل  الذيالتجاري    المحل  به  يوجد   الذي  العقار  ملكية  المختصة  السلطات  نزع  الحر،بسبب  التسيير  مدة  نقضاءإو 

 المحل، إستغلال عن وتوقفه العقار، مغادرة على مجبرا نفسهه يجد الأخير ومن التجاري، نشاطه المسير المستأجر فيه
  حق  صاحب  هو  العقار  مالك لأن العقار   ملكية  نزع بسبب  تعويضا  يطلبون   الذين  الحقوق  أصحاب من  ليس  فهو
  شخصي  حق  هو صاحب الذي  المسير  المستأجر  عكس  عليهشخصي   حق  وصاحب للعقار  اومؤجر   أصلي  عيني

  . 3 التجاري  المحل  وهو  معنوي منقول  على  منصب
 .  المحل  مالك  إرادة  عند   توقفي  بل  التجاري  المحلالمتواجد فيه    العقار  ارإيج  تجديد  حق  يملك  لا المسير  المستأجر  -

 المستأجر مصير فما الحر، التسيير عقد إنتهاء قبل العقار إيجار عقد إنهاء حالة في :الأتي فمن هنا يطرح التساؤل
  .؟التجاري  المحل  مالك على حكرا  يبقى  الأمر  وأ  العقار  صاحب  من مباشرة  العقار  تجديد طلب حق  له  المسير؟هل
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 من  الإيجار  تجديد طلب حق  خيرالأ  لهذا  فليس  المسير،  والمستأجر  العقار  صاحب  بين  قانونية  بما أنه لا توجد علاقة
 لأنه العقار تجديد طلب يستطيع المؤجر من بل العقد ذلك من شخصيا مستفيد غير لأنه وهذا العقار، صاحب

الإيجار  عقد في ذلك على تفاقالإ تم إذا كليا إلا،جزئيا الباطن من العقار يجارإ ويحظر العقار، صاحب مع أبرمه
  .  المؤجر  بموافقة
 من العقار  إيجار  تجديد  طلب  حق  له  فيجوز  ،  التجارية  الملكية  على  وارد  المسير،  المستأجر  حق  أن بما  ولكن      

 أن  كما،    1 التجاري  المحل  مؤجر  حقوق  في حدود تكون   أن بشرط  المباشرة  غير  الدعوى  ستعمالبإ  وذلك  صاحبه
 تجديد  رفضه  صراحة  العقار  صاحب  يعلن  عندما  خاصة  أكثر  تتعقد  قد   ،  المحل  به  يوجد   الذي  العقار  تجديد  مسالة
 ؟  العقار  ستردادفيقوم بإ  بحقه وتمسكه  الإيجار
 المؤسس  الإضطراري  الإخلاء  عن  التعويض  بدعوةالمؤجر    على  الرجوع  المسير  للمستأجر يحق نارأي حسب  فهنا      
 مبعد   لتزامالإ  عن  المؤجر  تخلف  منه  لجانبين،  ملزم  بعقد الخاصة  البنود  تنفيذ   عدم  في  العامة  والشريعة  العقد  بنود  على

  . 2 المسير طيلة مدة عقد التسيير الحر  للمستأجر  الغير  من  أو  بنفسه  سواء  التعرض
 

 التجاري  المحل  ملكية  على  أثر  له  ليس  الحر،  التسيير  عقد  ن إالتسيير بالنسبة لمشتري المحل:    ثار عقد تأجيرأثانيا:  
 التصرف  سلطات  بتأجيره،  قام  مادام  التجاري  المحل  فلمالك  وعليه ستغلال،الإعن    الملكية  وفقا لإنفصال  وذلك  ،

 الوصية،  التمليك،  سبيل على  الشركة  في  حصة  تقديم  وأ  كالهبة  للملكيةناقل تصرف أخر    الرهن أوالأخرى كالبيع،  
  :  فهنا يطرح التساؤل الآتي  ،..الخ  المقايضة

  ؟  المحل  ملكية ليهإ  نتقلتإ  ممن  أو  المحل  مشتري  على  الحر  التسيير  بعقد   حتجاجالإ  المسير  لمستأجرل يجوز  هل  -
 بل  الحر،  التسيير  عقد ستمرارإ  على  التجاري  للمحل الجديد   المالك  وافق  إذا  لا إشكال  نهأ  التنبيه  وجب أولا      

  ،  3 المسير  والمستأجر  الجديد   المالك  بين  تفاهم  سوء  حدوث  عند  المشكلة
 :   بقولها  تنص  المدني  من القانون  3مكرر 469  المادة  نجد العامة  للقواعد   فبرجوعنا

 .                     "  الملكية  إليه  إنتقلت  من حق في  نافذا الإيجار  يكون  جبرا  أو  إراديا المؤجرة  العين  ملكية  إنتقلت  إذا  "
 .  4، ص3 عج ر،    13/5/2007  المؤرخ في  07/05القانون  بموجب  أضيفت المادة
 المحل مشتري الجديد المالك حق في القانونية لآثاره ومنتجا نافذا يظل الحر التسيير عقد نأ القول يمكن ومنه      

 .   4 البيع   تصرف  عن  وثابت سابق  تاريخ له يكون   نأ بشرط  ،التجاري  
                              

 
 .  151 ص السابق، النظام القانوني للمحل التجاري، نادية، المرجع فضيل -1
 .  98 ص السابق المرجع مبروك، مقدم -2
   .152 ص ،نفس المرجع نادية، فضيل -3
    .28،ص2006 للقضاة العليا المدرسة اجازة لنيل مذكرة الحر، التسيير عقد العمري مبارك -4
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 بعد  التسيير  تأجير  عقد   حدث المشتري، فإذا  تجاهإ  الحر  التسيير  سريان   مدى يحدد  تفاقإ  وجود بعدم  تعلقي  الأمرف  
 الكلمبا  يؤدي  ما  مالكه، على  به  يحتج لا و  ،للغير  مملوك  على مال  وارد  يصبح  فإنه  كالبيع،  للملكية ناقل  تصرف
 فسخ  أو  القيمة  إنقاصو  التعاقد،  أثناء  إعتبار  محل  تكن  لم  التي  عباءالأ  لضمان   الأصلي  المالك  على  لرجوعل  الجديد 

 المؤجر  بين  صريح  إتفاق كان   إذاف،  1 العامة  للقواعد   وفقا أصابه الذي  ضررال  عن  التعويض  في  حق  مع البيع   عقد
 بعد  التسيير  تأجير  ينتهيف  المشتري  إتجاه  ،  بيع ال  تصرف  إبرام  عند  الحر  التسيير  سريان   مدى  يحدد المسير  والمستأجر

 . 2الغير  لمصلحة  شتراطالإ  لقواعدوفقا    يجارالإ  عقد  في  البائع   لشرط  مستندا  به  التمسك  حق  وللمشتري  الملكية  نقل
  المشتري  يشترط  أن   يمكن لمصلحة الغير،كما  للإشتراط  طبقا الحر  تسييربإحترام الأخير ال  المشتريأو يتفق المؤجر مع  

 و  المسير،  المستأجر  فلا يستفيد   ثابت،  تاريخ  وله  البيع   عقد  على  يسبقه  كان  ولو المسير  المستأجر  طرد  البائع  على
يحق  ومنه ، 3 بالتعويض المحل مالك على يرجع  والمشتري ،يبقى لنهاية العقد  بل ،هذا لأنه ليس طرفا في عقد البيع 

 التسييرفيصبح  البيع تصرف وسابق على ثابت يجارالإ تاريخ له كان  إذا المشتري على حتجاجالإ المسير للتاجر
                     .   ق م  3مكرر 469ة  المادوفقا لنص    الجديد  المالك  إتجاه  لأثاره منتجا  الحر

  بالإضافة  ،  فيه  تجارتهسيباشر    لأنه للمحل  شرائه  وراء المشتري  إليه  يسعىمع ما   متعارضنجده ذلك   غير أن       
  سندا  المنقول  على  الحيازة  القانونية  القاعدة  على  تسري  يأ  ،المعنوية  المادية لا  بالمنقولات  متعلقة  القاعدة  هذه  نأ

 الإحتجاج لا يستطيع المسير المستأجر يجعل ما بحيازته التمسك للمالك يمكن لاف معنوي، منقولا فالمحل للملكية،
 بالبيع  وعد  أو  ختياريإ  بيع  كل  ":ق ت    من79ستناد للمادة  الإ  المنطقي  فالحل  يجار،الإ  بعقد  الجديد  المالك  على

 يقضي كان  أخر نوع من عقد بموجب صادر أو شرط على معلقا كان  ولو محل تجاري عن تنازل كل  أعم بصفة
  ". باطلا كان   وإلا رسمي بعقد إثباته يجب شركة مال رأس في بهالمساهمة  أوبطريق المزايدة أو بالقسمة المحل بإنتقال

 إستغلاله وطبيعته  من للمحل،  الحقيقةللوضعية و   الكافية  والمعلومات  التفاصيل  بكل  للمشتري  البائع   إعلام  وجبف
  .  التعويض  فيالأخير   حق مع   المسير  وطرد رفضه  أو  مواجهته  في  ونفاذه  قبوله  لمشتري إمافا  ،التسيير  تأجيربيان  و 

 ضمان في تتجلى أهمية له المحل، مشتري إتجاه التسيير تأجير بعقد  الإحتجاج أن إلى نشير الأخير وفي        
 .  4 العملاء  ستمرار توافد لإ إضافة  التجارية  الحياة  في  المعاملات  إستقرار
 بعض أو ظهور مدته الغير، فإنتهاء إتجاه أو طرفيه ذمة في سواء أثارا الحر التسيير عقد إبرام على يترتب         

 إنقضاء أسباب الثاني المبحث في سنعالجه ما وهو أيضا، أثارا نقضاءالإ لهذا بحيث نقضائه،إ لىإ يؤدي سبابالأ
 .  وأثارها  الحر  التسيير  عقد

 
 .  303 ص السابق المرجع  صالح، زاوي فرحة وأنظر ،337 السابق، ص  المرجع يونس، حسن علي -1
  .582 السابق، ص المرجع القليوبي، سميحة -2
 .  149/150ص  ،2016 1طالاردن،  عمان  والتوزيع ، للنشر العلمي الاعصار التجارية ،دار إبراهيم، التشريعات العزيز عبد مأمون  -3
  .154/155السابق، ص إسماعيل، المرجع  طراد -4
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 أثارهاالتسيير الحر و عقد   المبحث الثاني: أسباب إنقضاء

 
 بمقتضى  بينهما  القانونية  الصلة  إنقطاع العقد، أي  طرفي تجمع  التي  العقدية  الرابطة  إزالة هو  العقد  إنقضاء

 إلىحتما    يؤدي  مدته  الزمنية فإنقضاء  العقود  من  الحر  التسيير  عقد و يعد   ،1 قانونا  عليها المنصوص  الأسباب  أحد
  القانون  بقوة أو و إتفاقيا،قضائيا، ا بالفسخ أو أطرافه بإتفاق ، فينقضي2 مدته إنتهاء قبل كما قد ينتهي  إنقضائه،

 عند  ذلك  و  بالبطلان  الحر  التسيير  ينقضي  قد   كما  ،  غلاقهإ  وأ  التجاري  المحل  هلاك لحالة  بالنسبة  الشأن  هو  كما
    العقود،   بأغلب تتعلق نجدها الاسباب هذه رسمي، وكل شكل في الكتابة بشرط كالإخلال  شروطه، أحد  تخلف
حقيقي  يجارإ عقد فهو القانونية لطبيعته نظرا وهذا الحر، التسيير عقد بها ينقضي خاصة أسباب هناك توجد لكن

 المسير المستأجر شخصية أن  نجد  بحيث الشخصي، عتبارالإ على تقوم التي كما أنه من العقود  من نوع خاص،
 أحد  أو  العامة  بالأسباب  مرالأ  تعلق  أعلاه، سواء  اليها  المشار  الاسباب  بأحد  إنقضائه، حالة  في  ومنه إعتبار، محل
 بنفس الحر التسيير عقد هذا وينتهي الغير، تجاهإ أو لطرفيه بالنسبة سواء معينة أثارا سيرتب فإنه اصة،الخ سبابالأ

 الأول المطلب في نتناول بحيث مطلبين ، إلىالمبحثهذا  دراسة نقسم ذلك بها وعلى نعقادهإ تم التي الإجراءات
  .  الانقضاء  هذا عن  المترتبة  الأثار  فيه  فسنعالج  الثاني المطلب  أما  نقضاء،الإ  أسباب

 
 نقضاء عقد التسيير الحرإسباب أول: المطلب الأ

 
 قاطب جاءت  التي  هي  العامة  فالأسباب  ،خاصة  وأخرى  عامة منهاسباب أ  بعدة  الحر  التسيير  عقد  ينقضي

 عقد  كون  في تجسدت  التي  فهي  نقضاء الخاصةالإ  أسباب أما  الاول(،  العقود)الفرع أغلب لإنقضاء العامة  للقواعد
 .  (الثاني  الفرع)  المسير  المستأجر  لشخص تعود  خاصة لأسباب فينقضيالشخصي    عتبارالإ  على  يقوم  الحر  التسيير

 
 نقضاء عقد التسيير الحر ول: الأسباب العامة لإالفرع الأ

 
 العقد نقضاءإ سنتناول ذلك العقود، وبناءا على العامة، لإنقضاء أغلب للقواعد وفقا الحر التسيير عقد  ينقضي
 ،(رابعا)والبطلان  بالفسخئه إنقضا ،(ثالثا)التجاري المحل بهلاك ،(ثانيا)الفاسخ الشرط مدته)اولا(، بتحقق بإنتهاء
 .  خامسا()  الذمة  بإتحاد  وأخيرا

 
 .   064 ص السابق المرجع السنهوري، الرزاق عبد -1
 .  101ص ،2002 الجزائر هومه، دار مختلفة، قانونية دراسات عمر، باشا حمدي -2
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 التسيير  وعقد  عام،  بشكل  الايجار  عقد   فإن  العامة،  للقواعد  طبقا  أولا: إنتهاء عقد التسيير الحر بإنقضاء المدة:
 يتم  لم  ، ما  بالإخلاء  للتنبيه الحاجة  دون   ذلك  و  العقد،  في عليها  المتفق  المدة  حلول عند   ينتهي  خاص  بشكل  الحر
 طرف من المحل ستغلالإو  إنتفاع فيه يرتبط والذي الزمنية العقود من عقدا بإعتباره ،1 ذلك خلاف على تفاقالإ

 قوله تنص سبق لما ، وتأسيسا2مدته  نتهاءبإ نقضائهلإ يؤدي ما وهو العقد، في عليها متفق دةبم المسير المستأجر
     ."بالإخلاء  التنبيه  لىإ  الحاجة  دون  عليها  المتفق  المدة  نقضاءبإ  يجارالإ  ينتهي  ":بقولها ق م  من  1مكرر  469  المادة

  هو  الزمن  لأن  الحر،  التسيير  عقد   لإنقضاء مقياس  يجار، فهيالإ  لعقد  الجوهرية  العناصر  منتعد   العقد  فمدة       
 .  3 المحددة له   المدة  نقضاءإ  في  الطبيعية  نهايته  تكون   لذلك فيه،  جوهريا  عنصرا

 الطلب برفض القاضي حكم ، حيث29/6/19884في المؤرخ العليا المحكمة قرار نجد أعلاه للنص وتأكيدا
  ينتهي  الحر التسييرف ،ق ت 173 لمادةتطبيقا ل عليه المتنازع المحل من الطردومنه  بالإخلاء التنبيه بصحة المتعلق

 المتعاقدين طرف من الحر التسيير لعقد  محددة مدة على تفاقالإ تم  الحر فمادام دون تعويض للمسيرمدته  نقضاءبإ
 للطرفين ولابد ، هذاسنتين أو سنة قصيرة مدة على ما يتفق المدة، وعادة تلك بإنتهاء لا محالة سينقضي العقد  فإن 

لا  بحيثق م .  من 106ة لمادوفقا ل المتعاقدين شريعة العقد قاعدة مع تماشيا المدة وهذه العقد بنود إحترام
 لأحد  لا يمكن هنا الحر، ومن التسيير عقد  مدة تنتهي لم حالة في المتعاقدين تفاقبإ إلا الحر التسيير عقد  ينقضي

 .  5 الاخر  رضا الطرف  دون  المنفردة  بإرادته  العقد   إنهاء
    ؟  ضمنيا  الحر  التسيير  عقد  تجديد  يمكن  هل  - :  نتساءلمدته،   إنتهاء  بسبب  الحر  التسيير  عقد  بإنقضاءو
 المسير في  المستأجر  ستمرارإو   بقاء  تجسد  التي  الصورة  في وذلك  ضمنيا  الحر  التسيير  عقد  يتجدد  نعم  الجواب:  -
  بنفس  و  محددة غير  لمدة التجديد   هنا  لكن  ،  ذلك  على  سكت  أي  المؤجر  معارضة التجاري، دون  المحل  ستغلالإ

 لا يعد  فإنه المؤجر، ارض نتهت بدون إ والمدة التجاري المحل في المسير المستأجر إستمر إذا السابقة، لكن الشروط
  .التجاري  المحل  في  المتمثلة  المؤجرة  العين  في للبقاء  له لا سند  بحيث  مغتصبا،  بل  مستأجرا

 
 العقد أبرم و  أن  أو  المدة  محدد  غير عقد   يكون  الحر، ومنه  التسيير  عقد  في المدة  تحديد عدم حالة  في  أما        

 إنهائه  إمكانية  فهنا  ، ضمنيا  غير أنه تجدد  نتهى،إالمدة، أو العقد   إثبات  أو تعذر  سكتا عن تحديدها،  المتعاقدان
 من القانون المدني . 106المادة  الأصل في    عن  ستثناءاطرفيه  إ أحد  من جدا وارد  منفردة  بإرادة

 
 

 .  32السابق، ص مبارك ، المرجع العمري -1
 .  759السابق،ص السنهوري، المرجع الرزاق عبد -2
  .بجاية نشر، جامعة دار التسيير، بدون  كمال، عقد  منصور آيت -3
  .    1989لسنة  ،3ق،ع ، م 29/6/1988 في المؤرخ 36164 العليا، للمحكمة والبحرية التجارية الغرفة قرار  -4
  . 160السابق ص، المرجع ،طراد إسماعيل -5
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 بإرادة نهاءالإ  أن   كما  بالغير،  ضرارالإعدم    بشرط  العقود  بعض  في  ذلك  أجاز المشرع  لكن  المتعاقدين،  شريعة  العقد
 ينبه  أن  العقد  إنهاء يريد  الذي الطرف على وجب وبالتالي ،1 للمستقبل بالنسبة لاإ القانوني أثره لا ينتج منفردة
 .2العقد  لإنهاء خرالأ  طرفل خطارالإ  مدة العقد   يتضمن  مالمبالوصول    إشعار متضمنة  عليها  موصى  برسالةالأخر  

 
  الحر على  التسيير  عقد  طرفي بين  مسبقا تفاقالإ  تم  إذا:   شرط الفاسخالنقضاء عقد التسيير الحر بتحقق  إثانيا:  
 فإن  ،الذي يتوقف على إرادة المشتري فإذا قبل به    مثلا  كالبيع  ما تصرف  إبرام  في  يتمثل  شرط  بتحقق  العقد   إنهاء
 مع  عليه،  المتفق  الشرط  تحققي  ومنه  التجاري،  المحل  بيع  عقد  إبرام تم  متى  مفسوخا، يعتبر  التسيير  تأجير  العقد  هذا

 في نافذ  غير  له، و  رجعي  لا أثركما أنه ،  تحققه    على  قاطعة  صيغة  له و  مشروعا  يكون  نأ الشرط  بطبيعة  الأخذ
 المجال  لتقريره، بل  المحكمة  وتدخل لإذن   يحتاج ولا  تفاقالإ  بقوة  الفاسخ  الشرط  يعتبر  هنا  المشتري بحيث  مواجهة
  .  3الفاسخ وفقط   الشرط  تحققب  عند تأكدهما  متوقف

 
 من المسير  المستأجر  تمكين  العقد   مدة خلال المؤجر  يلتزم    نقضاء عقد التسيير الحر بهلاك المحل التجاري:إثالثا:

 بسبب  ذلك  توفير  المؤجر  على  إستحال فإذا  جرة،الأ  بدفع  ملزم  خيرالأ  هذا  نأ حين ، في  التجاري  المحل  ستغلالإ
  ؟  مصير العقد  خرى، فماالأ  الهلاك  أسباب  منأخر   لسبب  وأ  ملموس لنقص  نظرا  أو  أجنبي

 
  بحكم يجارالإ  يفسخ  كليا  هلاكا  يجارالإ  مدة  أثناء المؤجرة  العين  هلكت  إذا  "المدني: القانون   من 481  المادةتنص  

 أو أجله من عدتأالذي  ستعمالللإ تصلح لا صبحتأ أو إذا جزئيا المؤجرة العين هلاك كان  ما إذاأ القانون
 الوقت  في المؤجر يقم لم إذا خيرالأ لهذا يجوز المستأجر بفعل ذلك يكن ولم معتبرا نقصا ستعمالالإ هذا نقص

 أوفسخ الايجار بدل إنقاص إماالحالة  حسب يطلب أن عليها كانت  التي الحالة إلى المؤجرة العين برد المناسب
 .  "  الايجار
  عقد  كاملة، فإن   أي بصفة  كليا،  هلاكا ستغلالالإ  فترة  أثناء  التجاري  المحل  هلك  إذا أنه  القول  يمكن  ومنه        
 مثل  قانوني  هلاك مادي، أو  هلاك  يأالتجاري   المحل  بحريق  الهلاك  تعلق  سواء  القانون   بقوة  سينقضي  الحر  التسيير
 و  العملاء  جذب  على القدرة  بعدم  مرالأ  تعلق  ما  إذا  عامة، أو  لمنفعة  ملكيته  نزع  أو المحل  بغلق  إداري  قرار  صدور

 .  4 منافسته أو  للمؤجر  لا يرجع التجاري، بسبب  المحل  عناصر  همأحد أ  زوال  بداية  منه
 

 
 .   504ص ،2015الجامعية، الجزائر، المطبوعات ديون  الجزائري، المدني القانون  في العقد نظرية بلحاج، العربي -1
 .  595السابق، ص القليوبي، المرجع سميحة -2
 .  257ص  السابق، عمار، المرجع عمورة -3
   . 154 ص السابق، النظام القانوني للمحل التجاري، المرجع نادية، فضيل -4
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 يجار،الإ  ينفسخ  فهنا ،الغير  من أي  أجنبي  بفعل  أو  قاهرة  قوة  بفعل  التجاري  بالمحل لحق  الذي  الهلاك  كان   إذا أما  
  في يصبح  كأن   التجاري،  للمحل  جزئيا الهلاك  كان   إذا ، أما1 بالتعويض  الأخر  على الرجوع  طرف  لأي يمكن  ولا

 ذلك   في  له  المسير لايد  للمستأجر وكان   ملموس ومحسوس،  نقص  أو المعدله  ستعمالوالإ  نتفاعللإ صالحة  غير  الحالة
 كان  الذي  داريالإ  القرارفي حالة    بالتعويض  المطالبة  له  ، كماالعقد   فسخ  أو  يجارالإ بدل  بإنقاص المطالبة  ،جاز له
 ق م .  من 486  لمادةوفقا ل ذلك  بخلاف  يقضي  تفاقإ يوجد   لم ما  للمؤجر  يعود  لسبب

 أو طبيعية  باسببأ  تنتجبحيث    بالمحل،  تلحق  التي  والتغيير  بالتلف  المتعلقة  الحالات  كل  الهلاك  أسباب  وتشمل  هذا
 فلا  العامة  للقواعد   تطبيقا  إلا ماهي  التجاري  المحل  بهلاك  المتعلقة  الأحكام  هذه  فكل الغير،  بفعل  أو  طارئة  حوادث

 . 2ذلك  في للمؤجر  يد لا كان   المحل، متى  بهلاك  الحر التسيير  إنقضاء عند  بالتعويض المطالبة  المسير  للمستأجر  يجوز
 

                                          نقضاء عقد التسيير الحر بالفسخ أو البطلان  إرابعا:  
 لتزاماته،إ  ببعض  خرالأ الطرف  إخلال  بسبب  أطرافه  أحد  طلب  بناءا على  وهذا  وتلاشيه، العقد   إنحلال  هو  الفسخ
 العقد  شروط  أحد  توفر  عدم  بسبب  بالعقد   يلحق  قد    الذي  للبطلان  خلافا صحيح، بشكل  العقد  برامإ بعد   وهذا

 الحر وذلك  التسيير  عقد نقضاءإ أسباب من هما  البطلان   وأ فالفسخ  القانونية،  الناحية  من  موجود غير  يصبح  ومنه،
  .  العامة  للقواعد   طبقا
 أي بإتفاق إتفاقيا إما الفسخ يكونقد و  لتزاماته،إ طرفيه ببعض أحد إخلال بسبب العقد زوال هو / الفسخ:1

   العقد  يعتبر  أن   على  الإتفاق  زيجو  "  :  بقولهاق م      120 المادة  الإتفاقي حسب  فالفسخ  ،قضائيا  أوالعقد    طرفي
  الحاجة  بدون  عليها و  المتفق  الشروط  تحقيق بمجرد  عنه الناشئةبالإلتزامات    الوفاء  عدم  عند  القانون  بحكممفسوخا  

 المتعاقدين"   طرف من  تحديده  عدمالعرف عند    حسب يحدد الذي  الإعذار  من يعفي  لا الشرط  وهذا  قضائي  لحكم
  الطرفين  أحد  تنفيذ  عدم حالة في العقد  فسخ  الطرفين على  تفاقبإ  و  الحر  التسيير  عقد   شروط  في النص  يجوز ومنه

 أو المحدد الزمن في جرةالأ بدفع يقم لم إذا ، بالفسخ العقد  نقضاءإالمسير  المستأجر على المؤجر يشترط إلتزامه، كأن
           للمحل.  الكافي  ستغلالالإ  من  يتمكن  لم إذ  في حالة ما  العقد بالفسخ  نقضاءإ المؤجر  على  المسير  المستأجر  شتراطإ

  الحر، فبالنسبة  التسيير عقد طرفي والتزامات لحقوق دراستنا خلال الفسخ لتطبيقات سبق تطرقنا فيما كما          
  للمؤجر  جاز،العقد   في  عليها  المتفق  ستغلالالإ  أجرة دفع المتمثل في    لتزامهإ عن  تخلف أو يقم  لم  إذ المسير  للمستأجر

 أنه التجاري أو للمحل سيئ بتسيير وقام العملاء على بالمحافظة يلتزم لمإن  المسير المستأجر العقد، أو فسخ طلب
 .   3التجاري   المحل  لغلق أدى إداري  قرار  صدور  في تسبب  إذا وأخيرا  المؤجر،  موافقة  دون  الباطن  من بتأجير  قام

                                                          
 

  .245،ص 2000الاسكندرية  الجامعية، المطبوعات ، ديوان 1الايجار، ج عقد في الوجيز سليم، أنور عصام -1
 .   242 السابق، ص المرجع قيسي، القادر عبد جيلالي زهيرة -2
 .  114ص  السابق، المرجع عمر، باشا حمدي -3
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  بكامل  المحل  تسليم  لتزامهبإ  المؤجر  ينفذ   لم  إذا  ،مسبق  تفاقبإ  العقد وذلك  فسخ  المسير  هذا ويحق أيضا للمستأجر
 في الأجل   المحل  تسليم الفسخ لعدم  طلب  له  العيني يجوز  التنفيذ  بدلا من حقه في  ، والتأجير  يشملها  والتي  عناصره
  لتقريره  اجةالح  دون ب  الحر، يتم  التسيير  لعقد  تفاقيإ  الفسخ  فهذا  ،بالفسخ  الحر  التسيير  عقد  ينقضيفعليه،    المتفق

  .  (م  ق  من120  لمادة)ا،  1 الفسخ  سبب  فحص  في  التقديرية  سلطته  من  القاضي  فيعفي  ،قضائي  حكم  بموجب
  

 ينقضي  ومنه  القضاء،  بحكم  العقد  فسخ  يعني  العقد، فذلك  فسخ  على  مسبق إتفاق  وجود عدم  حالة  في  أما      
  في واسعة  تقديرية  سلطة  للقاضيف  ،  طرفيه أحد  طلب  على  بناءا  يكون   والذي  القضائي،  بالفسخ  الحر  التسيير  عقد
  أسس الذي  السبب    رأى إذا  يرفض  ، أوالأطراف   أحد   بالتزام  إخلالاوجد  إذا  هب  فيحكم  الفسخ،  رفض  أو  قبول
 ق م .من    119وفقا للمادة    الآخر،للطرف    الفسخ إعذارا  بد أن يسبق طلبولا،  2 تافها  سببا  هو  الفسخ  عليه

  مثلما طرفيه  من  أحد  إخلال بسبب  المحكمة،  من  قضائي  بحكم  الحر  التسيير  عقد   زوال  هو  القضائي  فالفسخ       
  طلبله    المسير  فالمستأجر الثمن،  باهظة  نفقاته  أو  مستحيلا التجاري  المحل  عيب  إصلاح يصبح  عندما  الأمر  يتعلق
  إذا  العيب  ذلك  بإصلاح  المؤجر  تمهل  يمكنف،    عدمه من قبوله  في  واسعة  تقديرية  سلطة  العقد، وللمحكمة  فسخ
 الأجرة  .  بإنقاص  تحكم  قد  المؤجر أو  وافق
  الذي  العقار  كهلاك  الحالة بالإنفساخ،  هذه  في  يسمى  القانون، بحيث  بقوة  قانونيا أي  الفسخ  يكون   وقد  هذا      

  أو  حريق بسبب  أو ،  قاهرة  قوة  أو  أجنبي  لسبب  التجاري  المحل  إستغلال إستحالة  ومنه التجاري،  المحل  فيه  يستغل
وهذا  ،القانون  بقوة العقد فسخ لىإ يؤدي ما وهو المؤجرة للعين الكلي الهلاك حالة في يتجلى هذا كل  هدم،
          .  "  القانون   بقوة  الإيجار  يفسخ  كليا  هلاكا الإيجار  أثناء المؤجرة  العين  هلكت إذا  "بقولها:  م ق  481لمادةل  تطبيقا
  إتلاف  لىإ أدت قاهرة قوة  أو  بحريق الأمر  يتعلق  عندما  ماديا  إما كليا،  التجاري  المحل  هلاك  يكون  أن  يمكن  بحيث
 مما  المحل  غلق  يتم  عندما قانونيا  كليا  الهلاك  أو  ،يوجد به  الذي  العقار  في  ممنوعا  ستغلالالإ  والمادية، أ  عناصره  كل
 لا العامة  للمنفعة  المحل  فقدان  أو ،  التجاري  للمحل  المكون   المعنويالأساسي    عنصرالالعملاء الذي يعد    زوال  يعن

  . 3 التسيير  تأجير عقد  لفسخ  قانونيا  هذا يعتبر مبررا  فكل  ذلك،  في  يد للمؤجر
 
 العام  النظام  مخالفةك  المطلق  للبطلان   سببا  فإذا تضمن العقدصحيح    غير  عقد  على يرد  البطلان إن    البطلان:  /2

 تخلف إثر ببطلانه، بالحكم ينقضي الحر فإنه ينقضي، فالتسيير العقد، شروط أحد  تخلف أو مثلا، العامة والآداب
 من القانون التجاري .  212 المادةفي    لما جاء طبقا  الشكلية،  أو الموضوعية  شروطه  أحد

 
 .  591، ص السابق القليوبي، المرجع سميحة -1
 .  163ص  السابق، المرجع ، إسماعيل طراد -2
 .   156السابق، ص المرجع إبراهيم، العزيز عبد مأمون  -3
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  المستغل  أو المالك  عليها  وافق  مماثلة  شروطايتضمن    ،أخر تفاقإ  أو  التسيير  تأجير عقد  كل  باطلا  يعد   "بقولها:  
  التمسك  يجوز لا انه  غير ،أعلاه  اليها  المشار  عليها في المواد  المنصوص  الشروطفيه    تتوافرأن   دون   ،التجاري  للمحل

 على توافره بعدم وذلك صحيحا، يقم لم إذا باطلا يكون التسيير تأجير عقد أن  أي ،"الغيرالبطلان إتجاه  بهذا
 المدني،  القانون  من  1مكرر324 المادةتنص    بحيث  الشكلية،  للشروط  إضافة  الخاصة  أو  ،العامة  الموضوعية  شروطه

  .  رسمي  شكل  في  يحرر لم  إذا  التجارية  المحلات  تسير  العقد  بطلان  على
 

 نقضاء عقد التسيير الحر بإتحاد الذمةإخامسا:  
 والمدين  الدائن  صفتا  شخص  في إجتمع   إذا":    بقولها  المدني  القانون  من 304  المادة  نص  العامة، نجد  للقواعد  طبقا

 .  "الذمة    فيه  إتحدت الذي  بالقدر  الدين  نقضى هذاإ واحد   لدين  بالنسبة
  المستأجر  ذمة  تحادبإ  الحر  التسيير  عقد  ينقضي  الحر، بحيث  التسيير  عقد  على  المادة هذه  تنطبق  ذلك  وعلى        
  تأجير  عقد  ينقضي  هنا فإنه  ،  المؤجر  من  يشتريه  ، كأن  المسير  المحل للمستأجر  ملكية نتقلتفإذا إ  المؤجر  مع  المسير

 ملكا  والمحل  المسير،  المستأجر  هوالذي المحل    مشتري  لدى  والمستأجر  المؤجر  صفتا  توفر  بشرط  الذمة،  تحادبإ  التسيير
 . أجزائها وليس جزء واحد فقط كل  ، فيللملكية    ناقل  تصرف  محل المؤجرة  العين  تكون  للمؤجر، وأن 

 ذمته  في يدخل  لم الذي الجزء  على  قائما  التسيير  تأجير عقد  يبقى  فهنا  فقط،  جزءا المسير  المستأجر  شترىإ  فإن      
 المحل  ملكية  إليه  نتقلتإ  الذيو   نفسهل  المسير  المستأجر  يكون   ذلك  وعلى  ،1فقط   الجزء  ذلك  تجاهإ ملتزم  فهو  ومنه،

 التسيير  تأجير  لعقد  كان  إن   يهم  لا  هنا  بحيث  البيع  عقد  إبرامبمجرد    الحر  التسيير  عقد  نقضاءلإ يؤديما  التجاري،  
 صفتا فيه جتمعتإف المؤجر،  محل حل التجاري المحل بشرائه المسير المستأجر لأن ذلك، أوغير وسابق ثابت تاريخ

  .  2 الحر  التسيير  وينتهي الذمة  بإتحاد  لتزامالإ  والمستأجر، فينقضيالمؤجر  
 

 أي ،  العقود  مختلف  بها  تنتهي  التي  الأسباب  بنفس  ينقضي  الحر  التسيير  عقد  أن   لنا يتبين  سبق ذكره  ما خلال  من
 .الحر  التسيير  عقد  نقضاءلإ تؤديالمسير    المستأجر  بشخص  تتعلق  خاصة أسباب  هناك  لكن  العامة،  للقواعد   طبقا

 الفرع الثاني: الأسباب الخاصة لإنقضاء عقد التسيير الحر 
 

الشخصي،  عتبارالإ على يقوم العقد هذا لأن نظرار الح التسيير عقد في إعتبار محل المسير المستأجر شخصية تعتبر
  في  عليها  المنصوص  الجرائم  لأحد إرتكابه عند  إفلاسه، أو شهر  أو  التجارية  لأهليته  فقدانه  أو المسير  المستأجر  فوفاة
 .  الإيجار  عقد  في العامة  للقواعد  خلافا  وهذا  الحر، التسيير  عقد  نقضاءلإ التجارية، يؤدي  الأنشطة  ممارسة  قانون 

 
 .  232ص ،2010الجزائر ،1طوالتوزيع،  للنشر المدني، جسور القانون  في الإيجار عقد شرح في شعوة، الوجيز هلال -1
  . 811السابق، ص السنهوري، المرجع الرزاق عبد -2
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 وعلى  ،1 الخاص  ولحسابه  باسمه  التجاري  نشاطه  مباشرة المسير  المستأجر  ستمنع  حتما  العوارض  هذه  كل  لأن و       
تي ال الجرائمإحدى  إرتكابه ،(إفلاسه)ثالثا شهر ،()ثانيا لأهليته فقدانه ،()أولا المسير المستأجر وفاة سنتناول ذلك
 .  ()رابعا  التجارية  الأنشطة  ممارسة  قانون   عليهانص  

 
 نقضاء عقد التسيير الحر بوفاة المستأجر المسيرإأولا:  

 تتوفر   إلا لشخص ،  التجاري  المحل  بتأجير  لا يقوم  الذي  للمؤجر  بالنسبة  إعتبار محلالمسير   تعد شخصية المستأجر
  للإيجار  المنظمة  العامة  القاعدة  خالف  المشرعف  تجاهه،إ  الثقة  كامل  وله التجاري،  المحل  تسيير  في وكفاءة  خبرةفيه  

 .2 المستأجر  أوالمؤجر    وفاةب  الإيجار  نتهاءإ  عدمتنص على  التي    70/50رقم  بالقانون   الملغاة  ق م  من  510  لمادةبا
 المستأجر  بوفاة  سينقضيف  الشخصي  عتبارالإ  على  تقوم  التي  العقود  من  الحر  التسيير  عقد   أن  على  وتأسيسا        
 و  القدرة  تتوفر لديهم  لا قد   نهمأ  لدواعي التجاري  المحل  تسييرو   ستغلالإ  عقد  مواصلة  لورثته  لا يمكن ومنه  ،3المسير
 إبرام أثناء للطرفين تفاقالإويمكن  يجوز أنه إلا ،المتوفي المسير المستأجر يمتلكها كان والتي   للتسيير الكافية الخبرة

 .4التجاري  المحل  ستغلالإفي    خبرة  وله لذلك أهلا يكون   شرطبورثته   أحد  لفائدة  العقد   إستمرار علىالحر    التسيير
 

 بسبب فقدان المستأجر المسير لأهليتهنقضاء عقد التسيير الحر  إثانيا:  
 المحل تسييرل أهلية تجارية له يكون أن  لابد المسير فالمستأجر الحر، التسيير عقد بموجب التاجر صفة كتسابهلإ  نظرا

 مباشرة نشاطه من سيمنعه ، لأن ذلك الحر التسيير نقضاءلإ يؤدي لأهليته المسير المستأجر فقدان ومنه  التجاري،
  .  الخاص  ولحسابه  باسمه  التجاري

  حقه في ثبت  ،  حرفي  أو  تاجر  طبيعي سواء  شخص  كل  عن  التجارية  الأهلية  بسقوط  المحكمة  وتنطق هذا      
  :  التالية  الأفعال  إحدى

 .  منها  جزء  أو الأصول  جميع   إظهار  عدم  أو  ختلاسإ  -
 .  المحاسبية  الوثائق  من  جزء أو  كل  إخفاء  على  العمل  -
  .  التفليس  جريمة لأجل  الإدانة  -
  . 5قانونية   لمقتضيات وفقا محاسبي  عمل  مسك  إغفال  -
 

 
    .342ص السابق، المرجع محرز، محمد أحمد -1
  . 236ص  السابق، المرجع شعوة، هلال -2
  . 306السابق، ص  صالح، المرجع زراوي فرحة -3
 . 871السابق، ص المرجع السنهوري، الرزاق عبد -4
 . 259ص  السابق، عمار، المرجع عمورة -5
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 نقضاء عقد التسيير الحر بسبب إفلاس المستأجر المسيرإثالثا:  
  على  الجماعي  التنفيذ  تنظيم  إلى  يهدفف  ، مواعيدها في ديونه  دفع  عن المتوقف  بالتاجر  خاص نظاما  الإفلاس  يعد 

 الحر،  التسيير عقد بموجب تاجر بصفته المسير ، فالمستأجر1 الدائنين على حاصلها وتوزيع بتصفيتها وذلك أمواله
       إفلاسه بسبب الحر التسيير عقد  ينقضيفس الإفلاس، شهر عليه يطبق أجلها حلول عند ديونه دفع عن توقف إذا
  . 2الطعن   طرق ميع لج  مستنفذ   نهائي، أي  الإفلاس  بشهر  الصادر  الحكم  يكون  أن هنا العقد   لفسخ  ويشترط  ،
 

حد الجرائم المنصوص عليها في قانون أرتكاب المستأجر المسير إنقضاء عقد التسيير الحر بسبب إرابعا: 
  ممارسة الأنشطة التجارية

: على التجارية الأنشطة ممارسة بشروط المتعلق 04/08للقانون  والمتمم المعدل 03/06 القانون  من 2المادة تنص
  لهم   يرد  لم  الذين  و  عليهم  المحكوم  الأشخاص  تجاري نشاط  يمارس  وأ  ،التجاري  السجل  في  يسجل  أن لا يمكن  "

   . الخارج  الى  و  من الأموال  رؤوس  حركة  _  :  مجال  في  وجنح جنايات رتكابهملإ عتبارالإ
     .  ستهلاكللإ الموجهة  والمغشوشة  المزورة  المنتوجات  تسويق  أو نتاجإ  _
 .  التفليس  _
 .  الرشوة  _
 .  المجاورة  والحقوق  المؤلف  بحقوق  المساس  التقليد أو  _
 . 3 "  بالمخدرات  الإتجار  _

 السجل  في  التسجيل  عليه  منع  بالجرائم  الموصوفة  أعلاه  الأعمال  من  عملا  إرتكب من أن   المادة  من  ويفهم        
  إحدى  رتكبإ  التاجر، فإن  لصفة  مكتسب  الحر  التسيير  في عقد   المسير  تجاري، فالمستأجر نشاط  وممارسة  التجاري

 .  الحر  التسيير  عقد  نقضاءلإ  سيؤدي  حتما الأمرفالتجاري    للمحل  وتسييره  ستغلالهإ أثناء  أعلاه  الجرائم
 

 ،  نقضائهلإ  تؤدي  عامة  أسبابعدة    هناك  أن   وجدنا  الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ  لأسباب  دراستنا  من خلال      
  يقوم  ، أنهالخاصة    لطبيعته  نظرا  وهذا  العقد  بها  ينتهي  خاصة أسباب هناك أن   كما  العقود،  أغلب  مع  فيها  ويشترك

 بالنسبة   سواء  نقضاءالإ  هذا  جراء آثارا  سيرتبفطبعا    ،التسيير  تأجير  العقد  نقضاءإ ومع  الشخصي،  عتبارالإ  على
  .  لإنهائه  معينة  إجراءات  إتباع  وجوب  معوهذا  الغير،    إتجاه  أو  لطرفيه  بالنسبة

 
 . 509، ص 9919.الجامعية.بيروتالتجارية، عمليات البنوك، الافلاس، دار المطبوعات  الأوراق التجارية والعقود ،ق ت طه، كمال  مصطفى -1
 . 166،ص  السابق إسماعيل، المرجع طراد -2
 27 في المؤرخ 40/80رقم القانون  ويتمم يعدل 2013 سنة يوليو 23 الموافق 1434 رمضان  14 في المؤرخ 13/06 رقم القانون  من 2 المادة -3

   . التجارية الانشطة ممارسة بشروط والمتعلق 2004 سنة غشت14 الموافق 1425 عام الثاني جمادى
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 الحر  التسيير  عقد نقضاءإ على المترتبة الأثار  :الثاني المطلب
 

  تعود  عامة  بأسباب  مرالأ  تعلق  سواء  ،  سابقا  ليهاإ  تطرقنا  التي  سبابالأ  بأحد   التسيير الحر  عقد  ينقضي          
 في  أو  للمتعاقدين  بالنسبة  أثار سيرتب  ذلك  المسير، وعلى  المستأجر  لشخص تعود  خاصة أسبابو   العامة  للقواعد

 الإنقضاء   أثار  (ولالأ  سنتناول)الفرعف  ،نهائهمعينة لإ  إجراءات  إتباع العقد   طرفي على أوجب المشرعكما    الغير،  ذمة
  .  الحر  التسيير  عقد  لإنهاء  المتبعة  للإجراءات  فيه  فسنتطرق(  الثاني  )الفرع أما ،والغير  للمتعاقدين  بالنسبة

 
 لغير ل  نقضاء عقد التسيير الحر بالنسبة للمتعاقدين وإالفرع الأول: أثار 

 
 وهذا  سواء  آثار  تنتج الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ  عند  كذلك  الحر، فإنه  التسيير  عقد نعقادإ  بعد  أثار تترتب  بما أنه  

  التسيير  عقد  نقضاءإ  أثار إلى  سنتطرق  بحيث  ،الفرع  هذا  في  ما سنتناوله  وهو  الغير،  تجاهإ أو العقد   لطرفي  بالنسبة
 .(  الغير)ثالثا  إتجاه  العقد نقضاءإ  أثارو   (المسير)ثانيا  المستأجر  ذمة  في  تترتب  التي  ثار، والأ(ولاأللمؤجر)  بالنسبة  الحر

   رولا: أثار إنقضاء عقد التسيير الحر بالنسبة للمؤجأ
 دفعها  التي  الكفالة  مبلغ   بإرجاع  فيلتزم  للمؤجر،  بالنسبة  لتزاماتإو   حقوق  الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ  يرتب          

 لتزامالإ    ، وأخيرا  المحل على  بالنفع  عادت  التي  والترميمات  الإصلاحات  عن له  بالتعويض  لتزامهإالمسير، و   المستأجر
 .  المسير  المستأجر  طرف من  المبرمة  بالعقود

 أن  على  الطرفين  يتفق  الحر  التسيير  عقد  برامإ  عند  المؤجر بإعادة مبلغ الكفالة للمستأجر المسير:لتزام  إ  -/أ
 نقضاءذ إوعن  ،إشكال  دون  وكامل  جيد بشكل  العقد   تنفيذ  بغرض  للمؤجر،  تأمين  أو كفالة  المسير  المستأجر  يدفع 

 به بدون  حتفاظالإ  للمؤجر لا يحقبحيث   ،1للمستأجر المسيرالكفالة   مبلغ  برد  لتزامإ  المؤجر  علىيقع    الحر،  التسيير
 عقدال  ةمد  طيلة لتزاماتهلإ المسير  المستأجر  ماإحتر ف  ،2 ذلك  خلاف  على  يتفق  لم ما  مشروع سبب  وأ  قانوني  موجب

  حق يقومالحر    التسيير  عقد نتهاءإبعد  بذلك    يقم  لم  فإذا  ،  له الكفالة  مبلغ إعادة  على المؤجر  يلزمنقضائه،  إ  وبعد
 .  ئيااجز   متابعتهو   لقضاءا  إلى  لتجاءالإللأخير   جاز  يمتثل  لم ن إو   له،  الكفالة  بدفع   بإنذاره  المسير  المستأجر

 يكون  أن  هيو   واحدة، حالة في المؤجر  ذمة  في لتزامالإ  هذا يقوم     لتزام المؤجر بتعويض المستأجر المسير:إ  -/ب
 ومنه الحر ،  التسيير  بموجب  الحر  المسيرالتجاري المستغل من    المحل  فيه  يتواجد   الذي  العقار  مالك  ؤجر هو نفسهالم

 المحل، قيمة من زادت مادية بتحسينات قيامه حالة فيوذلك  المؤجر من التعويض طلب المسير للمستأجر يجوز
 التجاري .  للمحل  التجارية  والشهرة  العملاء  وجلب

 
    .342ص السابق، المرجع محرز، محمد حمدأ -1
 .  173السابق، ص المرجع إبراهيم.، العزيز عبد مأمون  -2
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 .  المادية  التحسينات  تعويض  على  ،بين طرفي العقد    سابق  تفاقإبشرط    العقار،  قيمة  زيادةأيضا و 
 المستغل   التجاري  والمحل  المؤجرة  للعمارة  مالكانفس الوقت   في  المؤجر  كان   إذا "  :بقولهاق ت    202  المادة  تنصف

  مغادرته  عند  للمستأجر  يسدد  نأ المؤجر  على  يجب  فإنه  ،  الوقت  نفس  في  المتجر  و  العمارة  يشمل  الإيجار  وكان
  القيمة  أو المتجر  سواء من  ،  الحاصلة  القيمة  زيادة  من  عليها  يحصل أن   له  يمكن  التي  للفائدة  مطابقا  يكون  تعويضا
   .   " المالك   مع   تفاقبالإ  المستأجر  بها  قام  التي  المادية  التحسينات  بفضل  للعمارة  الإيجارية

     الحر  التسيير  عقد  كان   إذا  أنهحيث  "  :فيه  جاء بحيث 21/03/1994  في المؤرخ  قرارها  في العليا  المحكمة  أكدتهو 
 . 1"المحل  في  المضافةالمحدثة  للقيمة  مطابقا  تعويضا  طلب للمستأجر  يمكن  فإنه  تعويض  طلب كل  صراحة  يستبعد لا

 :  من  كل  توفر  وجب المضافة  القيمة  على  التعويض  في المسير  المستأجر  حق  يقوم  وحتى
 المتعلق به .  الإيجار  و  الوقت،  نفس  في  للعقارو التجاري    للمحل  مالكا  المؤجر  يكون  أن   -
 .  2عليها  المؤجر  موافقة  مع المسير  المستأجر  بفعل  المادية  التحسينات  تكون  أن   -
 
 طرف من الجارية  المبرمة  العقود  أن هو  الأصل       لتزام المؤجر بالعقود المبرمة من طرف المستأجر المسير:إ  -/ج

  لتزاماتإ  لأنها بتنفيذها  لا يلتزم بحيث  الحر،  التسيير  بإنقضاء عقد  للمؤجر القانون   بقوة  لا تنتقل  المسير،  المستأجر
    ستثناءاتإ  عليه  تردقد    المبدأ  هذا  لكن ،فيها    طرفا  كان  لأنه  المسير  مستأجرلل تعود  شخصية  ديون  ترتب  وحقوق
 خلالهو من أبرمها  المسير المستأجر بالرغم من أنوهذا  فيلزم بها المؤجر ،ستخداموالإ العمل بعقود تتعلق بحيث

  المؤرخو   90/11  قانون  من  74  لمادةل طبقا  الشخصي،  عتبارالإ  على  فهي تقومالتجاري،    للمحل  ستغلالهإ  فترة
 .  3 الحر  التسيير  نقضاءإ بعد إستمرار إستغلال المحل التجاري    بشرط  العمل،  علاقات  المتضمن  21/4/1990في
 المستأجر  ولا يتحمل  العمل،  علاقة  نهاءإو   التعسفي  التسريح  عن  بتعويضهم  لتزمإالمستخدمين،    المؤجر  إذا فصلف    

المسير،  المستأجر أبرمها التي التوريد  بعقودأيضا يلتزم و  ،العقد  نقضىإو  للمؤجر المحل نقل تعويض، لأنه أي المسير
 عليها بعد إنقضاء العقد . المؤجر  موافقةشرط  جيد،   ستغلاللإ  نتيجةو عادية   التعهدات  تكون  أن  بشرط
 نقضاء عقد التسيير الحر بالنسبة للمستأجر المسيرإأثار    ثانيا:
  شملها العقد  التي  عناصره  كافة  مع للمؤجر   التجاري  المحل  بإرجاع  المسير  المستأجريلتزم    الحر  التسيير  نقضاءبإو       
  ، وكذا  حقيقي إيجار عقد   بلعليه    عيني  حق إنشاء  أو ملكية نقل  ليس  العقد   طبيعة لأن راجع   وهذا  ،هإبرام وقت

 .  ثانيا()  المنافسة  بعدم  لتزامأولا(، والإ) التجاري  برد المحللتزام  الإ  :سندرسف  تجارته، في  المؤجر  منافسة  بعدم  لتزامهإ
 

 
  150، ص3، ع1994 القانونية ، المجلة119122 رقم ، الملف21/3/1994 ، بتاريخغ.ت.بالعليا،  المحكمة -1
 .  179السابق، ص  المرجعإسماعيل،  طراد -2
  . 187السابق، ص  المرجع لطيفة،  بوراس -3
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 لتزام المستأجر المسير برد المحل التجاريإ  -1
 عقد ل العامة للقواعد  تطبيقاالمؤجر  لىإ التجاري المحل رد المسير المستأجرعلى  يجب الحر التسيير عقد  نقضاءجرد إبم

 :بقولها  تنص  07/05بالقانون   المعدلةق م    من  503 فالمادة  ،الإيجار  محل بالشيء  نتفاعالإ  على  يردالذي    الإيجار
  بيان   محضر أو وجاهيا يحررو   تسلمها  وقت عليها  كانت  التي  بالحالة  المؤجرة  العين يرد  أن المستأجر  على  بيج "  

  حالة  ستردها فيإ  نهأ  المؤجر  في  يفترض  وصفها  بيان   دون   أو  محضر  تحرير دون  ةالمؤجر   العين  رد تم  بذلك إذا  وصفي
  حالتها  بيني  وصف  أو  بمحضر  المؤجرة  العين  برد  تتعلق  الأولى:    حالتين فهناك.     "  ذلك  عكس  يثبت  لم  ما  حسنة
 دون المؤجرة العين ترد أن  فهي الثانية أما تسليمها، حالتها وقت لمطابقة الرد عند  كدليل  المحضر بذلك الأخذ  ومنه

 . 1  حسنة حالة  في  ةالمؤجر   العين  تسلم  المؤجر  نأ  يفترضنا  فه  محضر
 حق وإنشاء  الملكية  إنتقال  لا يرتب الحر، بحيث  التسيير  عقد  لطبيعة  يرجع  التجاري  المحل  برد  لتزامالإ  هذا إن         
 ،التسيير الحر  نقضاءإ عند لمؤجرل المسير المستأجر من التجاري المحل رد يتوجب ا، مم2 التجاري المحل على عيني

 المتكونة  الجديدة  للعناصر  ، إضافة  العقد  برامإ عند   المعنوية  أو  المادية  سواء  الإيجار  شملها التيو   عناصره  بجميع وذلك
  يتطلبإذ   ،  تكوينه  في متعددة في عناصر مالية تتجسد  كوحدة  التجاري  المحل  فنظرا لطبيعة  ستغلال،الإ  فترة  أثناء
  غير  الجديدة  العناصر  تسليم  كيفيات  عن للبحث  سنتطرقلذا    ،3رد المحل التجاري   لتزاملإ خاصا تنظيما  الأمر

 .المعنوية  العناصر  وأخيرا  بيةاسالمح  والدفاتر  البضائعوالمهمات و   الآلات  تسليمثم   التجاري  المحل  عن  نفصالللإ  قابلةال
 
 نفصال على المحلتسليم العناصر المستجدة التي لا تقبل الإ  -  أ

 يلتزم التجاري لمحلل ستغلالهإ ثناءأ الحر المسير أضافها التي الجديدة العناصر هل -:  في البداية يطرح تساؤل
 ؟  الحر  التسيير  عقد   نقضاءإ  ر بعدللمؤج  بردها

 وإلا  التجاري،المحل    عن نفصالللإ  قابلة  غير كانت  إذا  بتسليمها،  لتزامالإ  المسير  المستأجر  على  يقول  الواقع         
 المستأجر  التي يضعها  المميزة للعنوان،  للافتة  بالنسبة  الحال  ماهو  ، مثلما4ذلك   خلاف على  يتفق  مالم ستردادهاإ  له

 أما  ،  التجاري  النشاط  في المشابهة  المحلات  باقي  عن محله تمييز  التجاري بقصد   بالمحل  الخاصة  الواجهة  على  المسير
 ،  الفنية  أو  الأدبية  أو الصناعية  الملكية  حقوق أو  الاختراع  كبراءة  ،التجاري  عن المحل  الإنفصال  تقبل  التي  العناصر

  .  5 المسير  المستأجر  بها  يحتفظ بل  للمؤجر  ردها  لا يمكن  هناف
 

 
 .  246ص السابق المرجع قيسي، القادر جيلالي عبد زهيرة -1
  . 83ص ،0200 مصر القانونية، الكتب التجارية،  دار التجارية، الأوراق العقود التجاري محرز، القانون  محمد أحمد -2
     . 320السابق، ص دويدار، المرجع هاني -3
   . 600 السابق، ص المرجع القليوبي، سميحة -4
     .156ص التجاري، للمحل القانوني السابق، النظام ، المرجعنادية فضيل -5
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  المسير  المستأجر  فوجب على  الحر،  التسيير  عقد  نتهاءإ بعد   هعناصر من    تعد  التجاري  للمحل المميزة  فاللافتة        
 . 1 فسةالمنا  بعدم  المتعلق  لتزامهلإ  تجنبا  ستعمالهاإ  ردها للمؤجر، ولا

 تالآلا  تسليم المهمات و  -  ب
 أي  للمؤجر  تسليمها  عند   ستعمالللإ  صالحة  تكون   أن  بشرط  والآلات  المهمات  بتسليم  المسير  المستأجر  يلتزم       
 قيمتها  نقصف  ،  2 المسير  المستأجريتسبب فيها    عندما  المنقولات  قيمة  لإرتفاع  أهمية  لا  ، بحيث  جيدة بحالة تكون 
 بسبب  كان  أو تجنبه  لا يمكنلأجنبي بحيث    راجع السبب  أن يثبت  مالم  التعويض  مع قيمتهاأو   إعادتها،  المسيريلزم  
      .  لمؤجرل  الضرر  بتعويض  المسير  المستأجر  يلتزم  الإتلاف  حالة  وفي  ،لها  الطبيعي  ستغلالالإأداء  

 المحاسبيةالدفاتر    تسليم البضائع و  -  ج
 فيه  الموجودة  والسلع  بالبضائع   الحر  التسيير  عقد  تنفيذ   عند   المسير  للمستأجر  التجاري  المحل  تسليم  يتم  البضائع:_  
  فهي عناصر  العقد  عن مستقلة  بصفة  المسير  المستأجرشرائها   على  يتفق  بل  للتأجير، محلا  لا تعد بحيث العقد،  قبل

 العقد .بعد إنتهاء    تسليمالو   العقد   تنفيذ   موجودة عند  كانت  التي  البضائع   تلك  رد المنطقي  غير  منبحيث   مادية،
  لأن  ضمانا  العقد،  إبرام  عند كانت  التي  الموجودة  البضائع   لتلك مماثلة  بكمية  المسير يحتفظ  يجعل المستأجر  ما  وهو
 و  البضائع   لتلك جرد  بعملية  القيام  له  الأفضل  فمن  قيمتها،  مقابل تعويضا  العقد، أو  نهاية  عند   للمؤجر  بردها  يلتزم
 التي  البضائع  كمية  بشراء  ملتزم المؤجر  أن،الفقه  من المؤيد   الفرنسي  للقضاء  وفقاف  للمحل، تسليمه  عند   محضر  تحرير
 المسير  المستأجر  إشتراها  التي  الكمية  تساوي  أو قلأ  بدرجة  كميتها  لا تفوقأنتهاء العقد،شرط  إ عند   المحل  في  توجد
 .   3 التسيير الحر  عقد نقضاءإ  عند للمؤجر  أو قيمتها  البضائع  تلك  برد  يلزمه  وعدم حدوث ذلك  ،العقد   إبرام  عند 
 حق  فله   ،الحر  التسيير  عقد  برامإ  عند  المسير  للمستأجر  المؤجر  تسليمها من  في حالة:   تسليم الدفاتر المحاسبية  _

 من يمكنه بل للمؤجر،بتسليمها  ملزم ليسف ،وحده المسير المستأجر أنشأها إذا أما العقد، نتهاءإ بعد ردها طلب
 . 4 المحل التجاري  ستغلالإ  مشروع  نجاح ومدى  العملاء  حالة  لمعرفة  وسيلة  المحاسبية فالدفاتر  فقط،  عليها  طلاعالإ
 
  تسليم العناصر المعنوية  -  د

  عليها  التي كان  للحالةوفقا    جيدة حالة  في  ،الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ  عند  المادية  العناصر  برد  المسير  المستأجر  يلتزم
  رد  المسير  المستأجر  على  يتوجبف  ذلك،  وعكستماما    مختلف فالأمر  المعنوية  العناصر  تسليم  أما  العقد،  برامإ  عند 

   . 5 العقد  نقضاءإ  عند  عليها  كانت  التي  بالحالةالتسيير الحر    عقد نقضاءإ  عند  المعنوية  العناصر

 
  . 182ص السابق، لطيفة، المرجع بوراس -1
 .   601ص السابق، القليوبي، المرجع سميحة -2
  . 247ص السابق، قيسي، المرجع  عبد القادر جيلالي زهرة -3
 603ص ،نفس المرجع  القليوبي، سميحة -4
     824 ص ،نفس المرجع ،قيسي القادر عبد جيلالي زهيره -5
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  عملاء  وجلب  المحل  قيمة  عن  بالتعويض  المؤجر  مطالبة التجاري،  المحل  إستغل الذي المسير  للمستأجر  يجوز لاكما  
 قوة  أو قتصاديةإ ظروف بسبب  مرالأ  كان  طالما العملاء،  إقبال  ونقص  المحل  قيمةت  نقصما    حالة  في  جدد، وأيضا

 المسير  المستأجر  خطا لىإ  يرجع   له  المكونة  الجوهرية  عناصره  أحد  نفقد  أو  المحل  قيمة  في النقص  كان   إذا قاهرة، أما
 .  1المدني   القانون  من 503 المادة  لنص  طبقا  المؤجر  لصالح  بالتعويضمنه يلزم   ف
 

 التسيير  عقد  نقضاءإ عند   للمؤجر  اللازمة  المعنوية  العناصر  جميع  وتسليم  رد  المسير  المستأجر  على  يتوجب  وعليه      
 ضرورية  كونها  ستغلالالإ  فترة  أثناء  ظهرت  والتي  الجديدة  للعناصر  بالإضافة  بالعملاء،  تصالالإ  عنصر  خاصة  ،الحر
 مستقلة  معنوية مالية  تملكه لأنه وحدة  دون  التجاري  للمحل الواقعي  المجموع  لنظرية  تطبيق  إلا  هذا  وما  ستغلال،للإ

  بعد  ستردادهاإ  للمؤجر  يحق  ما ،  العملاء وإقبالهم على المحل  منها جذب ستغلالهلإ  لازمة معنوية  عناصر  من  تتكون 
  . 2 المسير  المستأجر  إنشاء  من  كانت  أنها  بالرغم من  العقد ،  نتهاءإ

  على  مباشر  أثرفلهما   نفصالوالإ  التجزئة  يقبل  لا  وثيقا  رتباطاإ  يرتبطان  الذين  التجاري  سموالإ  الشعار  ولافتة      
   .3 العقد نقضاءإ بعد   للمؤجر  تسليمها  المسير  المستأجر  وعلى العملاء،

 
 باقي  عن التجاري  المحل  وتميز ،  العملاء  جذب  أشكال  من تعد   التي  التجارية  للعلامة  بالنسبة  الحال  هو  كما      

  من هو  لأنه  المسير  للمستأجر  ملك فهي  ،ستغلالالإ  أثناء  أي أنشئت  العلامة  هذه  جديدة  كانتفإذا    المحلات،
 :  4 بقولها  03/06  الامر  من  5  المادة  لنص  طبقا ،بإسمه  بتسجيلها  يقوم

  ."    المختصة  المصلحة  لدى  بتسجيلها  العلامة  في الحق  يكتسب  "
 يمكن  لكن  ،العقد   نتهاءإ  عند  للمؤجر  وتسليمها  ردها  يمكن  لابحيث   فيها،  والتصرف  ستغلالهاإ  لصاحبها  أي      

 العملاء  قبالإ  ستمرارإ مع  قيمتها  تزيد  بحيثبملكيتها   حتفاظالإ  مع  ستغلالهاإ  للمؤجر  يرخص  أن المسير  للمستأجر
  هو  و  التجاري،  المحل  ستغلاللإ وضروري  لازم  معنوي  عنصر  فهي  الحر،  التسيير  عقد  نهاية  بعد   التجاري  المحل  على

  منح  يمكن  ما  هو و  لمرة واحدة، التجارية  العلامة  ستغلالإ  تلخيص  بخصوصالأمر    نفس  من 16 المادة  ماتضمنته
 و   ستمرارلإ  نتهاء عقد التسيير الحرإ  بعد  هذا  و  ،  العلامة  صاحب  المسير  المستأجر طرف  من  للمؤجر  ذلك  أولوية
 .    التجاري  المحل  على  العملاء  إقبال

 

 
     460/560ص ،السابق المرجع ،القليوبي سميحة -1
    329ص  ،السابق المرجع ،دويدار هاني - 331 ص ،المرجع السابق يونس حسن علي -2
  168ص ،السابق المرجع ،إبراهيم العزيز عبد مأمون  -3
 . 23/7/2003المؤرخة في  ، 44ع ر، ج بالعلامات المتعلق  3200 يوليو 19الموافق  1424الاولى جمادى 19 في المؤرخ 03/06 مرالأ -4
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  :  لتزام المستأجر المسير بعدم المنافسةإ  -2
 يوجد  لم السابق، ما  المحل  يستغلها في  كان  التي  لتلك  مماثلة  تجارة إقامة  المسير  للمستأجر  يحقالحر    التسيير  نقضاءبإ
 بشرط عدم الخلط بين  دستوريا  المكفول  والصناعة  التجارة  حرية لمبدأ  طبقا المؤجر  ينافس  ومنه ذلك  يخالف  تفاقإ

  المشروعة  غير  المنافسة  لممارسة  مرتكبا أصبح  وإلا  ،1 الحر  التسيير  عقد  بموجبالمستغل    السابق  والمحل  الجديد   محله
 فيه  ينوه  إعلان  نشر  أو ،السابق  المحل  من  الجديد  لمحله العملاءنقل    على يعتمد   كان   إذا  خاصة ،المؤجر  مواجهة في
  نتهاءإ  قبل  يهعل  للإقبال العملاءكل  ودعوة ،لعقار أخر   وحوله  يسيره  كان  الذي  للمحل  الجديد   المالك  هو  أنه إلى

 النشاط،  نوع  تحديد و   والزماني  المكاني  مداها  تحديد  مع صراحة  ذلك  على  التنصيص  يجب  لكن  التسيير،  تأجيرعقد  
 .  2 باطلا   ذلك  كان   لاإو 

 المبدأ،   هذا  خرق ه فيحق  لا يعني  العقد  في  هذكر   وعدم  للمؤجر  المسير  المستأجر  منافسة عدم على السكوتف       
  .  3 الحر  التسيير  عقد  في الشرط  هذا  بوجب  إلتزاما ضمني ذلك يعد   بل

 وذلك   ،  نقضائهإ بعد  الحر  التسيير  عقد  فيعلى ذلك تفاق  الإ  يمكن  المشروعة،  غير المنافسة  في  للوقوع  وتجنبا      
  هو  المترتب  المسير، فالجزاء  المستأجر  طرف من  الشرط  بهذا  وعند الإخلال  والنشاط،  والمكان   الزمان  تحديد  بشرط
 .  المؤجر  للمحل المنافس  المحل  غلق

 
  تجاه الغيرإنقضاء عقد التسيير الحر  إثالثا: أثار  

 العقد،  نقضاءإ بعد   آثار لهمكذلك  ف  الحر،  التسيير  عقد  نعقادبعد إ  أثار  ليهمإ تنصرففرأينا أنه    الدائنين،  هم الغير
 فالمستأجر  ، التجاري  المحل  ستغلالإ فترة  أثناء معه  المتعاملين  الحرفية  المؤسسة  أو  المسير  المستأجر  دائنيفالأمر يخص  

  الديون   مسؤولا على يكون ف  الخاص،  ولحسابه  باسمه  ستقلالية،بإ  التجاري  نشاطه  يباشر  ،  المحل  ستغلالهإ  عند   المسير
  محمية  وغير  خطر في الغير  حقوقيجعل   تجديده وعدم الحر  التسيير  عقدإنقضاء  ومنه  ،ستغلاللإا  ذلك  عن  الناشئة

  التجاري  نشاطه  عن  هتوقفعند  بحيث  للمؤجر،   تتحول  لا المسير  المستأجر  أبرمها التي  لتزاماتالإو   اللازمة،  بالكفاية
 نقضاءإ عند المسير المستأجر لدائني حماية المشرع قرر ،لذلك4 محتملا بديونه وفائه أمر صبحيالتاجر  لصفة فقدانهو 

 . المستأجر المسير  طرف من  المبرمة  المحل  ستغلالبإ تعلقةأجلها والم وسقوط  الديون  حلولهي    الحر  التسيير  عقد
 و  التسيير  مدة طيلة المسير  بعقدهاقام    التي  الديون   يجعل  التسيير  تأجير  نتهاءإ إن   ":تنصق ت   من 211 المادةف

  .  "  فورا  الأداء  حالة  الحرفية  المؤسسة  أو  التجاري  المحل  ستغلالبإ  الخاصة

 
    34ص السابق، المرجع التأجير، لعقد  العملية الجوانب معاصمي، محمد  -1
  168ص السابق، المرجع إبراهيم، العزيز عبد مأمون  -2
والاقتصادية   القانونية  كلية العلوم  بسطات المغرب، جامعة الحقوق، الإجازة في لنيل بحث التجاري، للأصل الحر التسيير عقد طراق، ورضوان  جبران  -3

     53ص ، 2005/2006المغرب  ، والاجتماعية
   255ص السابق عمار، المرجع عمورة -4



 وإنقضائه الحر التسيير  عقد أثار       الفصل الثاني                                                 

92 
 

  مستحقة وتصبح القانون   بقوة  أجلها  يحل  المسير،  المستأجر  عاتق  علىالتي  و   الملفات  ديون  جميع   أن  يعنيوهو ما  
 الحر  المسير  ختفاءلإ وتجنبا  الدائنين،  حقوق حماية  هوذلك    من  فالهدف  الحر،  التسيير  عقد  نقضاءإ  بمجرد  الدفع 

 .   ديونه  كل  أداء  قبل  
 

 الإجراءات المتبعة لإنهاء عقد التسيير الحرالفرع الثاني: 
 

 :  بقولها  التجاري  القانون   من الأخيرة  فقرتها  في 203  المادة  تنص
 .   "النشر  بها  تم  التي  الإجراءات بنفس  التسيير  تأجير  وينتهي  "

 وكذا  التجاري،  السجل  في  والقيد  التسجيل  في  تتمثل  والتي،  سابقا  ليهاإ  تطرقنا  بحيث يتم نشر العقد بإجراءات      
 .الإجراءات  هذه  إتباع  يتطلب  الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ فأيضاالقانونية    للإعلانات  الرسمية  النشرة  في  والشهر  رالنش
 
 القيد في السجل التجاريتعديل  /  1

  إعلاموهذا بهدف    ،التجاري  السجل  في القيد   تعديل  ضرورةب  طرفيهكل من    يلزم  الحر  التسيير  عقد  نتهاءإ إن       
  السجل  في البيان   الطرفين  على  يتوجبف  برامه،إ  منذ  المتبعة  الإجراءات  إستكمال  يلزم  ومنه  ،مله  حماية  وترتيب الغير

  الأصلي  المستغل  يظهره  ومن  ،بالتسيير  للإيجار  محلا  يعد  لم  التجاري  والمحل  الحر،  التسيير  عقد   نقضاءإ  على  التجاري
   .  1 التجاري  للمحل

  ومنه يعدل قيده  التاجر  يكتسب صفة  الخاص،  ولحسابه  باسمه  التجاري  المحله  ستغلالإمن خلال    المسير  المستأجرف
  على يجبره امم  ،التاجر  لصفة  فقدانهو   التجاري  نشاطه مباشرة  عن  توقفه  له يعني  العقد   نتهاءإالتجاري، ف  السجل  في

  له  يكن  لم إن   هذا  ،التجاري  السجل  من  إسمه شطبتعديل قيده أو ب  نتهاء التسيير الحروإشارته بإ  هيتوضع تصحيح
ه تعديل أو التجاري، السجل من قيده لشطب شهرين مدةبحيث له  التجارة، مزاولة عن وتوقف نشاط تجاري أخر

  :  بقولها  القيد   تعديل  مدة حول  التجاري  القانون   من  22  المادة  وفقا لنصأخر    تجاري نشاط  له  كان  إذا
 عند  أنفسهم  بتسجيل  يبادروا  لم الذين  ،  التجاري  للسجل  الخاضعين  المعنويين  أو  الطبيعيين  للأشخاص  يمكنلا    "
  .    "  تسجيلهم  إلا بعد  العمومية  الإدارات  أو لدى  الغير  عند   كتجار  يتمسكوا  أن   الشهرين  مهلة  نقضاءإ
  

 نشاطه  مباشرة  وأراد  الحر،  التسيير  عقد   نتهاءإ بعد   التجاري  المحل  إستلم  ثم  التجارة  بإعتزال  المؤجر  قام  ن إو   هذا      
 .  التجاري  السجل في  القيد  إجراءات  بإتباع  ملزمبذلك    فهو  آخرمسير   لمستأجر جديد من وتأجيره  جديد  من

 
 . 34ص ، 1998 الجزائر ،3عدد الموثق، مجلة ،2القانونية، ج  وأثاره الحر والتأجير التأجير لعقد  العملية الجوانب معاصمي، محمد -1
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 / الشهر في النشرة الرسمية للإعلانات القانونية2
 

 القانونية،  للإعلانات  الرسمية  النشرة  في  إعلان  وأ  مستخرج شكل  على  يكون    الحر  التسيير  عقد   نقضاءإ شهر       
  الغير  إعلاملأجل   وهذا   ،نقضاءالإ  تاريخ  من  يوم  15 خلال  وذلك القانونية،  للإعلانات  مختصة  يومية  جريدة وفي

  من ذلك  يجنبه  أنه بحيث  ،للمؤجر  بالنسبةتأجير التسيير    العقد  نقضاءإ شهر  لأهمية ضافةبالإ  نقضى،إ العقد   بأن 
  .  1 التجاري  للمحل  ستغلالهإ عند   المسير  لمستأجريا  الخاصة  الضريبية  الديون  عن مسؤوليته

 حول يتمحور  فنجده  ،  1990/  13/7  في  187206  تحت رقمقرار مهم  مسجل    العليا  لمحكمةكما ل      
  فيالمنصوص عليه   والشهر  النشر  إجراء  ، دونالمستأجر المسير  المالك ضد   يرفعها  التي  التجاري  المحل  إسترداد  دعوى
 المحل  ستردادإ  في  الحق  له وليس  ،النشر  ولا  ،الشهر  لا يخص  الأمر  نأ  ، فأكدت  من القانون التجاري  203  المادة

   . 2التجاري   للمحل الحر  المسير  إتجاه  الغير  ديون  على  اظ حفا  أساسا التجاري، بل أنها وضعت
 
 

  

 
  168/169ص السابق، اسماعيل، المرجع طراد -1
  169 ص السابق، باشا عمر، المرجع حمدي -2



 وإنقضائه الحر التسيير  عقد أثار       الفصل الثاني                                                 

94 
 

 الفـصل  خلاصة
 

  الأثار  ولالأ  المبحث  فيتطرقنا    بحيث مبحثين، خلال من  نقضائهإو   الحر  التسيير  أثار  الفصل  هذا في تناولنا         
 يتمتعان  المسير  والمستأجر المؤجربحيث    أخر، طرف طرف إلى من تختلف  وجدناها بحيث العقد   هذا  تترتب عن  التي

 المتعلقة  العقود  أغلب  ترتبها  التي  عن لا تختلف  أثارا فهي  ،لجانبين  ملزم  العقدهذا    لأن  متقابلة، وحقوق  بإلتزامات
  وينتفع  كامل  بشكل  ستغلالهإ  يتم  حتى وهذاسير  الم  للمستأجر  التجاري  المحل  بتسليم  لتزامالإ  عليه  بالإيجار، فالمؤجر

 على الأخير ، كما يتوجب  عليهاالاتفاق   تم  والتي  العقد   في  المحددة  بالأجرة  بالوفاء  المسير  المستأجر  تعهد  به، مقابل
 عنصر  والمعنوية خاصة  المادية  العناصر  كل  على  المحافظةبه و   العناية  مع   ،التجاري  لمحلل  المخصص  إحترام النشاط

 .يجارالإ  شملها  التي  للعناصر  بالإضافة  وجوده،  التجاري، وأساس  للمحل  المكون  الجوهري  العنصر  بالعملاء  الإتصال
 

 المحل  على يردبذلك  لطبيعته، فهو   طبقا  جاءت الخاصة والتي  ثارالأ  بعض  تضمنالحر    التسيير  عقد  ن إو   هذا        
  الغير  إتجاه  ا أثار  عنه  نتج  العقد  فنجد  التجار،  بين  والتعامل  ئتمانالإ  أساس  يعد  الذي  معنوي  منقول مال  التجاري
 يبقى  المؤجر  أن   على  المشرع  نص  ، بحيث  المسير  المستأجر  طرف من الإستغلال  فترة العقد، أثناء  طرفي مع   المتعامل
  من بدءا  أشهر 6  مدة ، طيلة  نشر العقد  لغاية  المحل ستغلالإ  عن  المترتبة  الديون   عن  الأخير  مع بالتضامن  مسؤولا
 .  المسير  المستأجر  دائني  مواجهة في ق ت، وهذا  من  209 لمادةطبقا ل العقد  نشر  تاريخ
  عن  ستيفائهاإو   بديونهم المطالبة  حق لهم  رخصبحيث    المؤجر،  لدائني  قانونية  حماية  قرر  المشرعنجد   ذلك  بمقابل        

  مدة خلال ترفع   دعوى  خلال  من  الحر  التسيير  عقد   إبرام فورا بمجرد  الأداء  حالة  ديونهم  جعل  بحيث  القضاء،  طريق
 ديون  بأن   حكملواسعة ل  تقديرية  سلطة  للمحكمةتبقى    لكنالبطلان،    طائلة تحتالعقد    نشر  من  إبتداءا أشهر  3

 .  الدعوى  ترفض  تقبل أو  يمكن  الدائنين أي  على  يشكل خطرا  التسيير  تأجير  أن   رأتو إلا   فورا،  الأداء  حالة المؤجر
 

 سارية  لا علاقة  أنه  لىإ  وصلنات  ، بحيث  المحل  ومشتري  لمؤجر العقار بالنسبة  الحر  التسيير  لعقد   آثار  توجدكما        
 المحل  ، أما مشتري  العقار  مالك مع   العقار  إيجار  عقدالعقار لأن المؤجر هو من أبرم ال  ومؤجر  المسير  المستأجر  بين

 .   لأن مشتري المحل إنتقلت إليه ملكية المحل التجاري بالإحتجاج في مواجهته، يتمسك  لا المسير  فالمستأجر
 

 بالإضافة  ،  الغير  و  وأثاره على المتعاقدين  الحر،  التسيير  عقد   نقضاءإأسباب  لثانيا  المبحث  في عالجنا  حين  في      
 بأغلبأساسا   تتعلق  عامة أسباب  هناك  أنه  لىإ  فتوصلنا  الحر  التسيير  عقد   نتهاءإ عند   مراعاتها الواجب  للإجراءات

 الشرط  أو بتحقق  ،  مدته  نقضاءبإ  فينتهي  الحر  التسيير  عقد   نقضاءإ  لىإ تؤدي  العامة،  للقواعد طبقا  أي  العقود
 .  الذمة  تحادبإالإنقضاء    وأخيرا  أو البطلان، بالفسخ  نتهاءالإ  المحل، أو  هلاك  أو بسبب  الفاسخ،
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 بحيث ،وكونه أنه يقوم على الإعتبار الشخصي   ،الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ أسباب  في  ومما سبق ذكره أيضا        
 ينقضي  ومنه  ،به  تلحق  التي  بالظروف  يتأثر  بحيثالمسير   المستأجر  بشخصية  تعلقت  خاصة  أسباب هناك أن   وجدنا  

 من  جريمة في تورطه  و رتكابهإ  حال وأخيرا  بإفلاسه، أو لأهليته، بفقدانه  أو ،المسير  المستأجر  بوفاة  تأجير التسيير
 .  منه 2  مادته  في  13/06  التجارية  الأنشطة  ممارسة  قانون  عليها  نص  التي  الجرائم

 
 وهذا   نقضائهإ  عند  اثار أ  سيرتب  حتماف  نعقاده،إ  بعد  يرتب أثار  الحر  التسيير  عقد   مادام أنه إلى  إستنتجنا  كما       
 المحل  المسير عليه رد  فالمستأجر  ،لتزاماتإو   حقوق  طرف لكل  نجد  بحيث  المسير  المؤجر والمستأجر  طرفيه تجاهإ  سواء

 حسب كل  يختلف  لتزامالإ  لهذا  خاص  نظام  هناك  الايجار، بحيث  شملها  المادية والمعنوية التي  عناصره  بجميع  التجاري
 ، العامة للقواعد  إحترام هناك يكون  أن  بشرط إلاالعقد  نتهاءإ بعد المؤجر منافسة بعدم لتزامهلإ بالإضافة عنصر،

   عليه مسبقا . تفاقالإ  فضلوالأ  التجاري،  النشاط  ذلك  ومباشرة  وزمان  مكان  تحديدمع  
 وهذا العقد، تنفيذ  على كتأمين  العقد  إبرام عند المسير  المستأجر دفعها التي الكفالة مبلغ برد لتزامإ فعليه المؤجر أما

 فعلا  مالكا كان   إذا  المؤجرللتعويض الذي يقع على عاتق    بالإضافة  لتزاماته،إ  بكل  المسير  المستأجر  وفاء  مع  يتوافق
  ،  الأخير  أجراها  التي  التحسينات  إثر  المسير،  للمستأجر تعويضا  المؤجر  يمنح  بحيث  الوقت،  نفس  في  للمحل والعقار

 .  المحل التجاري   قيمة زادت  بسببهاو   ستغلاله،إ  أثناء
  

 هو  ،التجاري  المحل  ستغلالإفترة    في المسير  المستأجر  طرف من  المبرمة  العقود  أن   مبدأ على يقع   إستثناءكما وجدنا  
  بعلاقات  المتعلق  90/11للقانون   طبقا  العمل  بعقود يتعلقفالأمر يخص و   ،  لمؤجرل تنتقل  ولا  وحده يتحملها  من

  .  ينقطع  ولا  قائما يبقى  أن   بد لا  ، أي  المحل  في  التجاري  النشاط  إستمرار  بشرط  المؤجر  بها  يلتزم  بحيث العمل،
 

 فالأمر هنا يخص  لهم، قانونية  حماية  المشرع  قرر  بحيث للغير،  بالنسبة  أثارا  الحر  التسيير  عقد  لإنقضاء  وكذلك        
 المسير حالة  المستأجر  ديونفجعل    ،العقد   نقضاءإ  بعد  ،  للخطر  ةمعرض هي التي  وحقوقهم  المسير  المستأجر  دائني
 الحر .  التسيير  عقد  نتهاءإ بمجرد  القانون   بقوة  فورا  الأداء

 
 تم  التي  الإجراءات  نفسها  وهي  الحر  التسيير  عقد  لإنهاء معينة  إجراءات  إتباع  ضرورة إلى الأخير  في وخلصنا      

 الشهر في و   النشر  كذلكالسجل التجاري، و   التي تتمثل في القيد وتعديله لدى مصلحةو   العقد بعد إبرامه،  نشر  بها
  .   للإعلانات القانونية  النشرة الرسمية
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 خاتمـة
 

 الصناعية  وكذا  التجارية  نشطةالأ  توسيع  لىإ  أدت  والتي  ،التجارية  المعاملات  في المتعددة  التطورات  ظل في
 ،   التجاري  لنشاطه  التاجر  ومباشرة لمزاولة  ضروريةو   هامة وأداة  وسيلة يعد   التجاري، الذي  المحل  فكرة  ظهور ثمة  ومن
 أو تسييره  شركة  في به كحصة  المساهمة  الرهن،  البيع،  خلال  منفيها    للتصرف القابلة  التجارية  الأموال  من يعد   فهو

   .   تسييره  تأجيرما يسمى ب  طريق عن ستغلالهإو 
 كانت  بحيث التجاري،  للمحل  التسيير  بتأجير  ما يسمى أو  الحر  التسيير  عقد  على  هذه، ركزنا  دارستنا  خلال  فمن

            .    الحر  التسيير  عقدالأحكام القانونية ل  حول  تتمحور  هذا  بحثنا إشكالية
  وعلى ذلك إستخلصنا النتائج الآتية :  
 
 أهم منفهو    ،التجاري الجزائري  القانون  في  المشرع  نظمها  التي  الحديثة  العقودمن    الحر  التسيير  عقد  يعد   أولا :  -

 من  الجزائر  عرفته الذي والتشريعي  قتصاديالإ  التطور  إطار في ذلكالتجاري    المحل  على  ترد  التي  القانونية  التصرفات
 بالإضافة  ،خرىأ  من جهة  خصوصية أثاره  إلى  أو  طبيعتهل  بالنظر  سواء   بالغة  جد  أهمية من به  يتسم  لما  ونظرا  ،جهة

  التجارالتي تخص    تعاملاتال  لىإ  نظرا  مؤخرا نشأت  التي  التجارية  العقود  من  فهو  له، المشابهة  العقودكل    عن  لتمييزه
  .  قتصاديةالإ  الحياة  تطوركذلك  و   ،

  قاعدة  إلىبحيث يؤدي ،   معنوي  منقول مال  بأنه  التجاري  المحل  فكرة  تجسيد بعد   إلا تبلور  الحر  التسيير  فعقد       
  تسييره  بتأجير  التجاري  للمحل  ملكيته يستغل  المحل  مالكالمؤجر    إستغلاله، ومنه  عن التجاري  المحل  ملكية  إنفصال

 الطرف الثاني في العقد .  المسير  المستأجر  لديه، وهو  ثقة  ومحل  خبرة  ذو  يراه  الغير  من لشخص  ،
 
 ،   ودقيقامحكما   تنظيما  تنظيمه  على  عمل  المشرع  أن   إلى  توصلنا  العقد   هذا لأحكام دراستنا  خلال  من   ثانيا :  -

  عقود  بتنظيم  المتعلقة  العامة  القواعد   لأحكام  خضوعه  لىإ  بالإضافة  ،  التجاري  القانون  في  خاصة لأحكام  فأخضعه
 و  معين  قانوني  نظام  في  التنظيم  يتجلى  بحيث ،  خاص نصيوجد    لم  إن المدني،  القانون  في عليها  المنصوص  ،يجارالإ

  من  الثالث  الباب  في  التجاري،  القانون   من 214إلى  203  المادة  من  الموادوذلك من خلال   مادة، 12  في  محدد
  .  التسيير  تأجير  -الحر    التسيير  : عنوان تحت   منه الثاني  الكتاب
 ، فكان   الحر  التسيير  عقد   يثيرها  التي  الإشكالات  لكل  حلولا تتضمن  لمو  غير كافية  المواد  هذه أن   رأينابحيث        

  فتحما   وهذا،  له  دقيقا  تعريفا  نرى  لمالعقد لذا    هذا  بمفهوم  تتعلق  مشكلة خاصة  خلق  لىإ أدى مما  بعض الغموض
 .  والقضاء بشأن ذلك  للفقه  المجال
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  إلا  هو  ما  المستأجر المسير  ، وأن  للمحل  إدارة عقد   مجرد بأنه  الحر  التسيير  لعقد تعريفا  حدد الفقه  فمنهم من        
 من تأجير، وأخر قال    عادي إيجار عقد  بأنه  البعض  فإعتبره  القانونية  طبيعته حول كذلك  بالوكالة، والأمر  مأجور

  الآثار  و  الشهر  لإجراءات منظمة  جاءت  أغلبهاالحر    التسيير  لعقد  المنظمة  المواد  أن  نجد  ذلك  لىإ إضافة الباطن،
  العقد  نقضاءإ  إجراءات في  أكثر  التفصيل  دونمن   ،للغير  أو  لطرفيه  سواء  العقد  عن  المترتبة
  خاصة  ،معنوية وأخرى  مادية  عناصر من متكونة مالية كتلة  عتبارهبإ  التجاري  المحل  على  يرد  الحرعقد التسيير         

  التجاري  المحل  بوجود  القول  نالا يمكن  بحيث إلزامي، طابع   يكتسي  الذي  بالعملاء  تصالالإالشهرة التجارية و   عنصر
 التجاري.  القانون  من  78المادة  عليه  نصت  لما وفقا  وجوده  وأساس  التجاري  للمحل الفقري  العمود  يعد   فهو  هدونب

  التجاري  المحل  في  المتمثلو   معنوي  منقول  حقيقي وارد على مال إيجار عقد   هو  الحر  التسيير  عقد  أن   ستنتجناإف      
 وهذا   ،  والإنهاء  والتنفيذ  لإنشاءمن حيث ا  الإيجار  عقد بخصائص  يتميزبذلك    فهو  والمعنوية،  المادية  عناصره  بجميع
 تمتاز   عليه  الواردة  المعاملات  كل  أن   نجد  كما  فقط،  العامة  القواعد  لبعض  يخضعبل أنه   ،  عاديا  إيجارا  عتبارهإ  بدون

 من القانون التجاري .  3وفقا للمادة  للطرفين،    بالنسبة  الشكل  بحسب  تجاريا عملا  فهو  التجارية  بالصفة
 بينه  خاصة  ،  العقود  من  غيره  عن  يختلف تجعله  ،الحر  التسيير  عقد  وخصوصية  المستقلة  القانونية  الطبيعة  فهذه      
 على  و  الخاص  ولحسابه  باسمه  التجاريللمحل   المسير  ستغلال المستأجرإ بمقتضاه  يتم  بحيث  التجاري،  يجارالإوبين  

  عتبارالإ  على  يقوم  العقد أن   ، بل وكالةأو ب مأجور لا يعد ف  المحل،مالك    المؤجر  من  ومراقبة  إشراف بدون   مسؤوليته
 ومنه   ،التجاري  السجل في  القيد  على  يجبرهوهو ما   التاجر،  صفة  المسير  المستأجر  يكتسب  خلاله  منف  ،الشخصي

 وهذا لمدة زمنية متفق عليها مسبقا ومقابل دفعه لأجرة  ،التجاري  للمحل ستغلالهإتسييره و   أثناء  ستقلاليةبالإ  تمتعه
 .   الإستغلال المحددة في العقد لصالح المؤجر وهذا كله بموجب عقد رسمي

 
  دون  يحول كعقبة  يقفطارئ    سبب  يطرأ  قد   ، بحيث  العقود  هذه  لمثل  اللجوء  إلى  تؤدي  أسبابتوجد      ثالثا :  -
 عقد التسيير الحر،  في  الثاني  للطرف  يعهد  أن يجبره  امم شخصيا،  المؤجر  الأصلي  مالكه من التجاري  المحل  ستغلالإ

  ذلكيكون  و   ،  التجاري  المحل  صاحبالتاجر    لمؤجربا  تتعلق  حالات  في ،ر المسير بإستغلال المحل التجاريالمستأج
 .  إفلاسه  لشهر تفاديا  أو  التجارة،  ممارسة  عن  عجزه  عند 

 محلات  عدة  المحل  مالك  للتاجر  يكون  فقد   معنوي، منقول  مال بصفته  التجاري  بالمحل  تتعلق  لحالات  إضافة      
 التي  التجاري  المحل  ببيع   وعد  حالة أو  الرئيسية  التجارية  للأنشطة للتفرغ  ،المحلات  أحد  بتأجير  يقضيومنه    تجارية
  .    الشيوع  على  التجاري  المحل  ملكية حالة  وأخيرا  ،لغاية إعلان رغبته في شراء المحل  المحل  ستغلالإ له  للموعود  تمكن
 إستمرار  يضمن  مما  ،  المحل  غلق  تجنب غرضل  إليها  يلجأو   التجاري  المحل  تأجيرفكل هذه الحالات تؤدي إلى        

 العملاء إقبال بزيادة المحل علىالعقد و  طرفي على تعود فائدة مع  له، المخصص التجاري النشاط في ستغلالهإ  
 .  وقتية بصفة  المحل  مالك إليها يلجأ  إستثنائية  وسيلة إلا  هوما  التسيير  تأجيرويبقى   قيمته التجارية،  وزيادة  وشهرته
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  القانون  عليهانص    التيو  ،  العامة  للقواعد  طبقا جاءت عامة  موضوعية لشروط  الحر  التسيير  عقد  يخضع   رابعا :  -
 لسبب ستنادبالإ  للإيجار ومحلا  لهما،  وأهلية  الطرفين  رضا  توافر  من  بد  فلا  الأشياء  إيجار عقود  من  يعد  المدني،كونه

 ذو  معنوي  منقول مال التجاري  المحلنجد  فالتجاري    القانون  بها  جاء خاصة  موضوعية  لشروط  يخضع   مشروع، كما
  التجاري  المحل  ستغلإ قد   وأنه  سنوات،  خمس  لمدة  للتجارة  ممارسا  تاجرا  المؤجر  يكون  أنفيستوجب   ،  تجارية طبيعة
  .  الأقل  على سنة2لمدة  

 
 المادة  عليها  نصت  والتي خاصة، موضوعية  تعد  التي  شروطلل  الخضوع  من الأشخاص  بعض  المشرع  ستثنىإ قد و   هذا

 التجاري  المحل  تسيير  تأجير  قررت  معينة،فإذا لمدة التجارة  مباشرة والبلدية، لا يمكنها  والولاية  فالدولة  ق ت،  205
 تجارية في محلات الأشخاص  لبعض  قد يكونكما    العامة،  المصالح  لخدمة  بل  المضاربة  أجل  من  ذلك  فليس  للغير،

  التجارية  المحلات  مستأجري  وكذلك    أهليتهم،  أو  وظائفهم  بسبب  إما  التجارة،  ممارسة  مله  لا يجوز الذي  الوقت  في
 يمارسونه  الذي    العقد  لطبيعة  نظرا  ،  ذكرها  السابق  الشروط  منم  أعفاه  المنتجات، فالمشرع  تصريف  ضمان  لغرض

 .  حتكارالإ  عقد   وهو  التجاري  النشاط  خلال  من
 شكل  في  كتابته  المشرع فألزم  ،  شكلية  لشروط عقد التسيير الحر  خضوع  توجب  العقود  من غيره  عن  تمييزاو          

 خلال  وذلك  القانونية، بالإعلانات  مختصة يومية  جريدةكذا في  و   القانونية  للإعلانات  الرسمية  النشرة  في  ونشره  رسمي
  التجاري  المحل  لقيمة وفقا  الإثبات  لغاية  التجاري  السجل  في  التسجيل  كما يشترط  إبرامه،  تاريخ  من  يوم  15مدة  

 و  المؤجر  من  لكل  القانوني  المركز  شهروأيضا    الوطني،  قتصادالإ  وتفعيل  تنشيط  في  كبير  لها دور  مالية  قيمة  عتبارهبإ
 ،  الذي طرأ على المحل التجاري  بالتغيير  الغير  إعلاموهي    وغرض  قيمة  للنشر كما  الإئتمان و للثقة   دعماالمسير الحر  

 عند  العقد  بطلان  المشرع  رتب بحيثالغير،  وأ  الطرفينأحد  تصيب  قد   التي  المخاطر  من قانونيا  ضمانالأجل تحقيق  
 . الشروط  هذه  أحد  تخلف

   
  ملزما اعقد   بإعتباره  أطرافه،  بين  المتبادلة  لتزاماتالإ  و  الحقوق  من  جملة  الحر  التسيير  نعقادإ  عن  يترتب   خامسا :  -

  تنصرفكما    المسير،  المستأجر  عاتق  على  تقع   لتزاماتإ هي  التي  بحقوق  يتمتعو    لتزاماتإ المؤجر  فيتحمل  لجانبين،
 خلال  دعوى  برفع   ،القضاء  لىإ اللجوء  حق المشرع  منحهم المؤجر  لدائني  فبالنسبة  الدائنين،  من الغير  لىإ العقد   أثار
  تقديريةسلطة    للمحكمةنجد   بحيث ،المؤجر  ذمة  في  القائمة  الديون   أجال  لإسقاطالعقد   نشر  إبتداءا من  شهرأ03

  المسير    المستأجر  لدائنيتقرر    قابللمباو   ،العام  الضمان  علىخطرا   التسيير  تأجيرل أن   إثبات  المؤجر  دائني  علىفواسعة  
 لغاية برامالإ تاريخ من ستغلالالإ أثناء المبرمة الديونكل   عن المسير المستأجر مع  بالتضامن مسؤولا المؤجر يبقىأن 
   .  التجاري  المحل  ومشتري العقار  مالك  الغير  من لكل  الحر  التسيير  أثار تتمددكما    أشهر،  6  لمدة  العقد  نشر
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 إضافة ،العامة  للقواعد اوفق  عقودال  جميع   بها  تنتهي  والتي  عامة  بأسباب  ينقضي  الحر  التسيير  عقد  إن   :سادسا  -
 عقد  نقضاءإ  بمجردفإفلاسه،    أوته  لأهلي فقدانهو  أفينقضي بوفاته    المسير،  المستأجر بشخص  الخاصة  سبابالأ  لىإ

  المادة  لنص  طبقا ، وذلك للغير  بالنسبة  الوحيد   الأثروهو    فورا  الأداء  حالة  المسير  المستأجر  ديون   تصبح  الحر  التسيير
 .  من القانون التجاري  211

 المحل تسيير تأجير عقد  أن  على صراحة وبيان  التجاري السجل في القيد المشرع على طرفي العقد  هذا وإشترط     
 .  لهم  وحماية  الغير  إعلام  لغرضنتهى،  إ  التجاري

     
 :مقترحات  من خلال دراستنا توصلنا لمجموعة من الملاحظات ووضعنا  و 
 203 المادة خلال نص من العامة للقواعد  لتركه تجنباو  لخصوصيته نظرا التسيير الحر بتعريف المشرعتكفل   -/1

 فبداية و  ،  المتعاقدين  ةرادلإ ذلك  فجعل  ،والأجرة  المسؤولية  تحديد  دون  المسير  المستأجر  لإلتزاماتبيانه   ق ت، مع
  التجاري  للمحل نظام قانوني  وضع   المشرع  علىيجب ويتعين   التسيير الحر  كون أن المحل التجاري هو موضوع  عقد 

 من  الكثير  لدى  الغموض  لإزالةمراجعة أحكامه ومنه العمل على تحديد مفهوم دقيق له وشامل  وذلك من خلال
 كان   ،  بصفته يرد على المحل التجاريو فعقد التسيير الحر    ،  التجاري  النشاط  فيه  يمارس  الذي  العقار  ومفهوم التجار

 تعريف  تبين  قانونية  مادة وضعفيه ب  للفصل  وعلى ذلك نقترح على المشرع التدخل  ،محل خلاف بين الفقه والقضاء
  المدة  و  العقدبها    يتعلق  نأ  يشترط  التي  لزاميةالإ  العناصر  بيان  حيث  من  له،  ملائم قانوني  نظاموضبط    للعقد  خاص

 وتحديد بدقة من له حق في إبرام التسيير الحر .  وتأجيره،  فيه  لتصرفل  تجاري محل وجود يفترضبها    التي
 كاف  غير ،يوم من إبرامه 15 خلال القانونية للإعلانات الرسمية النشرة في ونشره رسمي شكل في كتابتهف       
 وبين  بينه  اللبس  رفع إزالة و جل لأ  وهذا  القانونية  طبيعته  توضيحا يستحسن على المشرع   مم  العقود،  باقي  عن  لتمييزه
  التجاري .     المحل  إدارة  وعقد التجاري،  يجارالإ  عقد  الاخرى، خاصة  العقود

  
  ، التي  من ق ت  205 المادة  نصمراجعة بعض النصوص وإجراء تعديلات عليها منها    المشرع  على  نقترح    -/2

 أو  ،تجاري مدير أو  ،مسيرا المهنة  نفس  ممارسة  أو  ،سنوات5 لمدة حرفة  إمتهانو   التجارة  لممارسة الإحتراف  تشترط
  التجاري  القانون  فينص  نجد   يثبح  ،  المحل  ستغلالبإ الخاصة  السنتين  مدة  إبقاء  مع التسييرتأجير    يمنح  تقني، حتى

 07 لمدة حترافالإ شرط على التخلي ما يعني ، 274/2004 بالمرسوم ألغى ذلك ،144/3 ةالماد الفرنسي
     .  العقد   هذا  عن  التجار  إقبال  لزيادة  وهذا  ،همن الإعفاءو   سنوات

 فيما يخص مصطلح المهلة الغامض فلابد   ،  ق ت  206كما يتوجب أيضا على المشرع توضيح نص المادة        
 سنتين  .السنوات أو  5تحديد بدقة أي مهلة يقصد بجواز إلغائها أو تخفيضها  
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 :  يسمىيدعى و   ما حاليا  يوجد  لاف  ،  ت  قمن   2ف/207  للمادة  المشرع تعديل  كذلك  يستحسنو       
 .   1989ر  دستو   بموجب  لغيتأ لأنهاوهذا    الجزائر  في الإشتراكية  بالمؤسسات

 ،  العقد  لنشر  الموالية  أشهر 06  خلال  المسير  والمستأجر  للمؤجر  التضامنية  المسؤولية ن هذا وتجدر الإشارة إلى أ     
 من مع   يعلم  لكي  عليه،أ  طر   الذي  التغييرو   للمحل  القانوني  بالنظام  الغير  إعلام  هو  فالهدف  العقد،  شهر  أهمية  يفقد

  من بالرغم  ،التسيير الحر  عقد  إبرام  عن  تراجعه  لىإ  يؤدي  فيها  سببا  يكن  ولم  يبرمها  لم لديون  المؤجر  فتحمل  يتعامل،
 من 209المادة    في النظر  إعادة  المشرع  على  نوصي ونقترح  ذلك  وعلى  رباح،أو  فائدة  من  عليه  يعود  ما  ضمان

  . التسيير الحر أو مايسمى تأجير التسير    عقد  عن أكثر  قبالالإ  يزيد   لكي  ،القانون التجاري
 
 و  ،  الحر  التسيير  عقد   مفهوم تحديد  في دوره  عن  عامة،  بصفة  والقضاء  العليا  المحكمة  قضاء  غياب  ظل  في     -/3

 ه وكذاحول  القضائية،  إجتهاداته وتوحيد  القضاء  تدخلنقترح  يشملها،    التي  عناصره  بيانو  ،القانونية  طبيعتهتوضيح  
 مجمل إيجادو  للوصولوعملي  فعال دور وإعطائه تجاري قضائي جتهادإ خلق ومنه المختلفة، أحكامه مسائله وشأن 

   .ه  ل الملائمة  القانونية  الحلول
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 والمراجع المصادر قائمة
 

 المصادر :  /أولا
 النصوص التشريعية  ←أ(  
 م   1975 سبتمبر  26  ل  الموافق  ه1395  رمضان  20  في المؤرخ  75/58  رقم  الأمر  -1

 .1975  سبتمبر  30  في  المؤرخة  ،  78 العدد  ،الجريدة الرسمية  والمتمم، المعدل  المدني  القانون  المتضمن
 م  1975 سبتمبر  26  ل  الموافق  ه1395  رمضان  20  في المؤرخ  75/59  رقم  الأمر  -2

 .1975  /30/9  في  المؤرخة  ،101العدد    ،الجريدة الرسمية  والمتمم،  المعدل  التجاري  القانون  المتضمن
   .17العدد  ،الجريدة الرسمية  ،العمل  علاقات المتضمن  ،1990  أبريل 21  في المؤرخ  90/11  رقمن القانو   -3
 .  1992  .  31العدد  ،الجريدة الرسمية  المتعلق بقانون المالية  26/12/1992  المؤرخ في  91/22  القانون  -4
 

 النصوص التنظيمية  ←ب( 
 ،  التجاري  السجل  في القيد   شروط  المتضمن  ،1997  جانفي 18  في  المؤرخ  97/41  رقم  التنفيذي  المرسوم  -1

 .  1997  جانفي  19  في المؤرخة  ،5العدد    ،الجريدة الرسمية
  التجاري،  بالسجل  المتعلق  م، 1990  وتأ  18  ل  الموافق  ه1411  محرم  27  في المؤرخ  90/22 القانون   -2

    .والمتمم  المعدل  ،36العدد    ،الجريدة الرسمية
  القانون  وجببم  والمتمم  المعدل  ،43  ع ر  ج  بالمنافسة،  المتعلق  ،19/7/2003المؤرخ في    03/03  الأمر  -3
  .  36العدد    ،الجريدة الرسمية  ،25/6/2008  في المؤرخ  08/12  رقم
 للقانون والمتمم  المعدل  م،2013  جويلية  23  ل  الموافق  ،ه1434  رمضان  14  في المؤرخ  13/06 القانون   -4

  الأنشطة  ممارسة  لشروط  المنظم  ،2004  وتأ 14  ل  الموافق  ،ه1425  الثانية  جمادى  27  في  المؤرخ  04/08
  .  2004  لسنة ،52العدد    ،الرسميةالجريدة    التجارية،

 ،44العدد  ،الجريدة الرسمية التجارية، بالعلامات المتعلق ،2003 جويلية 19 في المؤرخ 03/06 الأمر -5
 .  2003  ليةيجو  23 في الصادر

  القانونية،  للإعلانات الرسمية  بالنشرة  المتعلق  ،1992  فيفري  18  في  المؤرخ  92/70  رقم  التنفيذي  المرسوم  -6
  . 1992  لسنة  ،14العدد    ،الجريدة الرسمية

 .3ج ر ع  قواعد المنظمة الحرفية والصناعات التقليدية المتعلق ب  10/1/1996المؤرخ في      96/01  الأمر  -7
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 الاجتهادات القضائية  ←ج(  
 ،المجة القضائية  ،29/6/1988  في  المؤرخ  36164  رقم  العليا،  للمحكمة  والبحرية  التجارية  الغرفة  قرار  -1
 .1989  لسنة ،3  ع
  القضائية  المجلة  ،21/3/1994المؤرخ في    ،119122  رقم  العليا،  للمحكمة  والبحرية  التجارية  الغرفة  قرار  -2

 . 03  ع،1994  لسنة
  ،2  عالقضائية،  المجلة  ،27/2/1996  التجارية، في  الغرفة  عن  الصادر  139696 رقم  العليا  المحكمة  قرار  -3

 .  1996  لسنة
 .  1989  لسنة  ،  3  ع،م ق ،26/6/1988  في  المؤرخ  36164  رقم العليا،  للمحكمة  ق.غ.ت.ب  -4
 .  03  ع،13/7/1985  في المؤرخ  ،ق.غ.ت.ب  ،36956 رقم  العليا  المحكمة  قرار  -5
 .2ع  1997   لسنة  القضائية  المجلة  ،18/3/1997  في المؤرخ  العليا  المحكمة  قرار  -6
 .15/6/1995  في المؤرخ  الفرنسية،  النقض  قرار محكمة  -7
 .  18/2/1997 في  المؤرخ  ،13656  رقم  والبحرية  التجارية  الغرفة  قرار  -8
 .  2001،  3  ع  ،م ق ،07/2007/ 10في  المؤرخ  ،252246 رقم  العليا  المحكمة  قرار  -9
 

 باللغة العربية  -:  راجع  الم  ثانيا/
 / الكتب العامة: 1
السيد  ةوالمتجر، مكتب الصناعية الملكيةول، حقوق جز في القانون التجاري، الجزء الأمين الخولي، المو أ أكثم -1

 .  1970  (،عبد الله وهبة )د ب ن 
 .   2011  الجزائر  ،والتوزيع   المختصر في القانون التجاري، دار بلقيس للنشر  ،بلودنين  أحمد   -2
  .  2015  ،الجامعيةديوان المطبوعات    العقد في القانون المدني،  ةبلحاج، نظري  العربي  -3
 ، لبنانالعربية النهضة دار الجزء الرابع،(،التجارية الجزائري، )العقودمحرز، القانون التجاري  محمد أحمد -4

1981.  
 .  2000مصر    ،القانونية، دار الكتب  التجاريةوراق  محرز، القانون التجاري، العقود والأ محمد حمد أ  -5
العلوم للنشر والتوزيع،  ، التاجر، المحل التجاري، دارالتجاريةعمال الأو  نور الدين، القانون التجاري الشاذلي -6

 .   2003  الجزائر
 ، الجزائر.بجاية ةنشر، جامع  ةمنصور كمال، عقد التسيير، دون سن  أيت  -7
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 .1981بيروت  ،  النشر  للطباعة، عويدات  1ج  ،التجارية  المؤسسة  ،التجارةالكامل في قانون    ناصف  لياسإ  -8
 .  2006  ، الجزائر،3عمل، دار هومة، طحمد التيجاني، وابل رشيد، قانون الأ  بلعروسي  -9

 .  2010/2011 ،الحقوق  ة، كليالمسيلة  ةعبد العزيز، محاضرات في القانون التجاري، جامع  بوخرص  -10
 .  2004  ،  الجزائرقسنطينة  بلقاسم، الوجيز في القانون التجاري،    بودراع  -11
 ،  والتوزيع   للنشر  الجامعية  المؤسسة  ،1، طةمقارن  دراسةسليمان، مبادئ القانون التجاري،    بوذياب  -12

  .2003لبنان،    
 .  2002  ، دار هومة للنشر والتوزيع، الجزائرمختلفة  ةباشا عمر، دراسات قانوني  حمدي  -13
، القانونيةدار الكتب  ،4، عقد الايجار، طةمرقس، الوافي في شرح القانون المدني في العقود المسما سليمان  -14

 . 2002مصر، 
 .  1997/1998مصر  ،ةالمعارف، الاسكندري  منشأةعبد السيد تناغو، عقد الايجار،   سمير  -15
 ،   العربية  ، دار النهضةالتجاريةعمال  الأة  عمال، مقدمبو صالح، قانون الأأعبد الباقي    سامي  -16

 . 2004مصر، 
 بالشيء،  على الانتفاع  الواردةالرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، العقود    عبد  -17

 .  نشر  ةحياء التراث العربي، بيروت، لبنان، بدون سنإ، المجلد الاول، دار    6  ج(، والعارية)الايجار  
، منشورات الحلبي 3ط ،6 ج(، والعاريةيجار عبد الرزاق السنهوري، الوسيط في شرح القانون المدني، )الإ -18

 .  2000، لبنان،  الحقوقية
 (التجاريةالشركات    ،التجاري  المحل  ،التاجر،التجارية  عمال)الأعبد القادر البقيرات، مبادئ القانون التجاري  -19

 .  2011، الجزائر،  الجامعية، ديوان المطبوعات  
 .  2000  ، مصرالإسكندرية  ،الجامعيةديوان المطبوعات    ،1ج الايجار،نور سليم، الوجيز في عقد  أعصام    -20
 .  2002  الجزائر  عمال، موفم للنشر،قانون الأ  ،علي بن غانم، الوجيز في القانون التجاري  -21
 .   1985للكتاب، الجزائر،    الوطنية  المؤسسة،  الفكرية  الملكيةحسين، الوجيز في    محمد  -22
، 1ط، التجاريةالعقود  ، التاجر، المحل التجاري،التجاريةعمال سماعيل، القانون التجاري، الأإحسين  محمد -23

 . 2003 الوراق للنشر، لبنان،
 ، الجامعيةالمطبوعات    ، دار1ج، القانون التجاري، المحل التجاري،  ينمحمدفريد العريني، جلال وفاء   محمد  -24
 .1995، مصر



 قائمة المصادر والمراجع                                                                                                     

106 
 

 .    2008  ،8ط  القانون المدني، دار بلقيس للنشر، الدار البيضاء،مولود ديدان،    -25
 .  2013، الجزائر،  الجامعيةيجار، ديوان المطبوعات  ، عقد الإةفريد   يمحمد  -26
 ، 1طردن،  ، عمان، الأوالتوزيع  عصار العلمي للنشر، دار الإالتجاريةبراهيم، التشريعات  إ  عبد العزيز  مأمون   -27

2016  . 
 دار المطبوعات  فلاس،، عمليات البنوك والإالتجاريةوراق  التجاري، الأالقانون  مصطفى كمال طه،    -28

  .  1999، بيروت، لبنان،  الجامعية
 .  1994لبنان  ،بيروت  ،للنشر  الدار الجامعية  ،أصول القانون التجاري ،مصطفى كمال طه  -29
مصادر الالتزامات،  ،العامة للإلتزامات  النظريةصبري السعدي، الواضح في شرح القانون المدني،    محمد  -30

 ،1ج
 .  2007، الجزائر،  ةالهدى للنشر، عين مليل

  .1997والتوزيع، بيروت،  للدراسات والنشر  الجامعية  المؤسسةهاني دويدار، مبادئ القانون التجاري، مجد    -31
 .2001، الجزائر1طجسور للنشر والتوزيع،  يجار في القانون المدني،الوجيز في شرح عقد الإ،  ةشعو   هلال  -32

 
 :الكتب المتخصصة/2
 ،  05/02  القانون  ظل في  له  الجديدة  والتعديلات  القديم  القانون  ظل في التجاري  يجارالإ  سميرة، بومخيلة  -1
 .  2008  الجزائر،  والتوزيع،  والنشر  للطباعة  العلمية  الكتب  دار
 .  2001الجزائر،  التربوية،  للأشغال  الوطني  الديوان  التجاري،  القانون  في  التجاريةالإيجارات    جيلالي،  جنادي  -2
 .  2016  الجزائر،  الخلدونية،  دار  ،(بيعه  رهنه،  إيجاره،)  عليه  الواردة  والتصرفات  التجاري  المحل  خالد،  زايدي  -3
 ،1ط والتوزيع، للنشر الراية دار ،(مقارنة دراسة) التجاري المحل تأجير قيسي، القادر عبد جيلالي زهيرة -4

 .  2011  ردن،لأا  عمان،
 ورهن بيع  ،والتاجرالتجارية  الأعمال نظرية ،1ج المصري، التجاري القانون شرح الوسيط في القليوبي، سميحة -5

 .  2015  ،7ط  العربية،  النهضة  دار  ستغلاله،إ  وتأجير  المحل
 . 2013  الجزائر  للنشر،  بلقيس  دار  تجاري،ال  المحل  التجارية،  الأعمال  نسرين،  يقشري  -6
 .  1974  القاهرة،  العربي،  الفكر  دار  التجاري، المحل  يونس،  حسن علي  -7
  .  ن  .سد.  الخلدونية، الجزائر،  دار  الجزائري،  القانون   في التجاري  المحلو   العقود  عمار،  عمورة  -8
 .  2006  الجزائر،  الجامعية،  المطبوعات  ديوان   ،8ط  الجزائري،  التجاري  القانون   نادية،  فضيل  -9



 قائمة المصادر والمراجع                                                                                                     

107 
 

  ةهوم  دار  عليه،  الواردة  والتصرفات  التجاري  المحل  ،1/2ج  التجاري،  للمحل  القانوني  النظام  نادية،  فضيل  -10
 .  2011  الجزائر،  والتوزيع،  للنشر
  وعناصره،  التجاري المحل  ول،الأ  القسم  التجاري،  المحل  التجاري،  القانون   في الكامل  صالح،  زراوي  فرحة  -11

 .  2001الجزائر،  والتوزيع، للنشر خلدون   دار  عليه،  الواردة  والعمليات  القانونية،  طبيعته
 العربي، الفكر دار التأجير، الرهن، البيع، التجاري، المحل على الواردة القانونية التصرفات حمادة، أنور محمد -12

  . 2001  مصر، الإسكندرية،
 .  1994 النهضة،  دار  التجاري،  المحل  ةفكر   الحكيم،  عبد  محمد  -13
 .   2008  الجزائر  والتوزيع  للنشر  هومة دار  الثانية،  الطبعة  التجاري،  المحل  مبروك،  مقدم  -14
 في العليا شهادة الدراسات لنيل دراسة المغربي، التشريع  في التجاري للأصل الحر التسيير ،محمد موساوي -15

 .  1990 البيضاء،  الدار الحقوق،ة  كلي  الخاص،  لقانونا
 
 المذكرات الجامعية:  /3
 الماجستير:  -أ

  الحقوق،  كلية  القانون،  في  الماجستير  شهادة  لنيل  التجاري  المحل  ستغلالإ  تأجير  لطيفة، بوراس  -1
 .  2008  الجزائر،  خدة، بن  يوسف  جامعة

 التنمية  قانون  فرع  ،ماجستير  شهادة  مذكرة  والتصرف، ستغلالالإ  بين  التجارية  القاعدة  ملكية  أنيسة حمادوش  -2
 .  2000 وزو،  تيزي  معمري،  مولود جامعة  الحقوق،ة  كلي  الوطنية،

 القانون  في الماجستير شهادة لنيل مذكرة التجاري، المحل تسيير تأجير لعقد القانوني النظام إسماعيل، طراد -3
 .  2008  تلمسان،  بلقايد،  بكر  بيأ  جامعة  الحقوق،  كلية  الخاص،

 الماستر:  -ب
عبد الرزاق هناء، التسيير الحر للمحل التجاري، مذكرة لنيل شهادة الماستر في الحقوق تخصص قانون أعمال،   -1

 2013/2014كلية الحقوق، جامعة المسيلة، 
 ومسؤولية  عقود  تخصص القانون،  في  الماستر  شهادة  التجاري،مذكرة لنيل  القانون  في  يجارالإ  عقد  حمزة،  عرعار  -2
 .   2014 ،  البويرة  ولحاج،  محمد جامعة الحقوقة  كلي  خاص،  قانون  ،

 مذكرات التخرج:  -ج
 .  2006  ،رالجزائ  ،للقضاء  العليا  المدرسة  جازةإ  لنيل مذكرة  ،الحر  التسيير  عقد  مبارك، العمري  -1



 قائمة المصادر والمراجع                                                                                                     

108 
 

  العلومكلية    الحقوق،  في إجازة  شهادة  لنيل  بحث  التجاري،  للأصل  الحر  التسيير  عقد   طراق، ورضوان   جبران  -2
  .  2005/2006  المغرب،  ،بسطاتجامعة    جتماعية،والإ  قتصاديةوالإ  القانونية

 المقالات:  -د
قانونية، جامعة أبي بكر بلقايد، أحمد عيسى، الدولة بين الفرد والجماعة في المجال التعاقدي، مجلة دراسات  -1

  .  4عدد  ،2007  الجزائر  تلمسان،
   ،3و2 الموثق،ع مجلة ،2ج القانونية، وأثاره الحر، والتأجير التأجير لعقد العملية الجوانب معاصمي، محمد -2

 .  1998الجزائر  
مجلة  الشائعة في المحل التجاري ،مصطفى لعروم، الإجتهاد القضائي في المسائل التجارية، إشكالية الملكية  -3

  .  2003  الجزائر  ،10العدد    ،1الموثق، ط
 
 :  باللغة الأجنبية -
 

: Textes Juridiques es1/ L 
 

1- Loi N  277 /56 Du 20/03/1956 Relative La Location Gérance Des Fonds De 

Commerce Et Des Etablissements Artisanaux ، Modifier Par L redomine NO 

2004-247 De 25/03/2004 Partant Simplification Du Droit Et Des Formalités Des 

Enterprise J.O.F.R 27/03/2004 P5871. 

 

: Ouvrages2/ Les  
 

1- C F GRIOPERT ،R ROBOLT Traite De Droit Commercial PAR L Vogoul T. 

Le Vol 1 18ED ، Paris LGDS  ،2001.  

 

2- CFP، Esmein LA Locataire Gérance De FONDS Commerce DECRET 

D22/94953 ، GAZ، PAL  ،1953  ،HANON     ، P6. 

 

3- LA Gérance Liber SET Allocation d'un Bien meuble incorporel CF  ، 
CASS.COM ، 09/03/1953 ، P324. 
 



 الفهرس                                                                                                                           

109 
 

 رس ــالفه
 الصفحة                                                                                                  العنوان  
 الإهداء

 شكر وعرفان
 أ .............................................................................ة ــقدمم

 الحر  التسيير  لعقد  المميز  المفاهيمي  الإطار:  الأول  الفصل

 7 .....................................................................................تمهيــد 
 8 .....................................................الحر  التسيير  عقد  ماهية:  الأول  المبحث

 8 .........................................التسيير الحر.........  عقد   مفهوم:  الأول  المطلب
 8 .............……........………………الحر  التسييرعقد    تعريف  الأول:  الفرع
 16 ..........…………............………الحر  التسيير  عقد  خصائص: الثاني  الفرع
 19 .......................له  المشابهة  العقود  بعض  عن  الحر  التسيير  عقد   تمييز:  الثالث  الفرع

 23 ...........................................الحر  التسيير  لعقد  اللجوء  أسباب: الثاني  المطلب
 24 ............................التجاري  المحل  مالك  بالمؤجر المتعلقة  الأسباب:  الأول  الفرع
 25 .........................................التجاري  بالمحل المتعلقة  الحالات:  الثاني  الفرع

 27 ........................................الحر  التسيير  عقد  وإبرام نعقادإ  شروط:  الثاني  المبحث
 27 ............................الحر......  التسيير  عقد  لإبرام  الموضوعية  الشروط:  الأول  المطلب

 28 ..............................................العامة  الموضوعية  الشروط:  الأول  الفرع
 32 ..................................تخلفها وجزاء الخاصة  الموضوعية  الشروط:  الثاني  الفرع

 37 .............................تخلفها وجزاء الحر  التسيير  لعقد  الشكلية  الشروط:  الثاني  المطلب
 37 ..............................(الرسمية  الكتابة)  رسمي  شكل  في العقد  تحرير: الأول  الفرع
 40 ......................................................العقد  وشهر نشر:  الثاني  الفرع
 41 .............................................التجاري  السجل  في  القيد:  الثالث  الفرع
 41 .......................................الشكلية  الشروط  أحد  تخلف جزاء:  الرابع   الفرع

 43 ...........................................................................:لالفص  خلاصة



 الفهرس                                                                                                                           

110 
 

 
 نقضائهإو   الحر  التسيير  عقد ثارأ:  الثاني  الفصل

 47 .....................................................................................تمهــيد 
 48 .......................................................الحر  التسيير  عقد  ثارأ:  ولالأ  المبحث

 48 ...................................لمتعاقدينل  بالنسبة  الحر  التسيير  عقد  ثارأ:  ولالأ  المطلب
 48 ..........................بالتسيير  المؤجر  لتزاماتإو   حقوق: ولالأ  الفرع
 60 .......................................  المسير  المستأجر وحقوق  لتزاماتإ: الثاني  الفرع

 70 .........................................للغير  بالنسبة  الحر  التسيير  عقد   ثارأ: الثاني  المطلب
 70 ..........................العقد  طرفي  لدائني  بالنسبة  الحر التسيير  عقد  ثارأ: ولالأ  الفرع
 74 ..................المحل  ومشتري  العقار  لمالك  بالنسبة  الحر التسيير  عقد  ثارأ: الثاني  الفرع

 78 .....................................  ثارهاأو   الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ  سبابأ:  الثاني  المبحث
 78 ..........................................  الحر  التسيير  نقضاءعقدإ سبابأ:  ولالأ  المطلب
 78 ..............................  الحر  التسيير  عقد  نقضاءلإ العامة  سبابالأ:  ولالأ  لفرعا

 83 ........................الحر......  التسيير  عقد  نقضاءلإ الخاصة  الأسباب:  الثاني  الفرع
 86 ................................الحر.  التسيير  عقد  نقضاءإ  على  المترتبة  ثارالأ:  الثاني  المطلب

 86 ...................لغيروا  للمتعاقدين  بالنسبة  الحر  التسيير  عقد  نقضاءإ  ثارأ: الأول  الفرع
 92 ...............................الحر    التسيير  عقد  لإنهاء المتبعة  الإجراءات:  الثاني  الفرع

 94 ...........................................................................  الفصلخلاصة  
 97 .....................................................................................خـــاتمة
 103 ......................................................................والمراجع  المصادر  قائمة

 109 ..الفهرس.................................................................................
 



 الملخص                                                                                                         

 
 

 الملخص باللغة العربية 
ك  القانون التجاري وذل  المتضمن 75/ 59  رقم المسماة فقد نظمه المشرع الجزائري وكرسه في الأمريعد عقد التسيير الحر من العقود 
 .    214إلى   203التسيير في المواد من   تأجير  -الحر التسيير  :في الباب الثالث منه تحت عنوان 

  تفاق يتم بمقتضاه تنازل المالك أو إ عقد أو" :بأنه  من القانون التجاري عرف المشرع الجزائري التسيير الحر 203فمن خلال المادة 
 .  "  بقصد إستغلاله على عهدته  لمسير  من التأجير  المستغل للمحل التجاري عن كل أو جزء

ألا وهو المحل التجاري بحيث يتنازل مالك المحل التجاري   ، فعقد التسيير الحر هو عقد إيجار حقيقي وارد على مال منقول معنوي
يراه المؤجر مناسب ويملك كل الخبرة والكفاءة اللازمة   ستغلال محله التجاري لفائدة شخص أخرإكليا أو جزئيا عن ، وهو المؤجر

  ، برام العقدإ الذي يستغل المحل بإعتباره تاجرا بمجرد  ،الجديد للمحل التجاريالمستغل ستغلال المحل وهو المستأجر المسير إلمباشرة 
مع إلتزامه بدفع أجرة   ستغلاله للمحل التجاريإوهو ما يجعله يتحمل أخطاء ونتائج  ،وتحت مسؤوليته لحسابه الخاص بإسمه و وهذا 

 وهذا كله خلال مدة زمنية يتفق الطرفان عليها مسبقا .  ، للمالك مؤجر المحل
ن المشرع أضفى الصفة  وهذا لأ ،ويعتبر هذا التعاقد عملا تجاريا بحسب الشكل بالنسبة للمؤجر والمستأجر المسير على حد السواء

 .    من القانون التجاري 3وفقا لما قضت به المادة  ،التجارية على جميع العمليات الواردة على المحل التجاري 
منقول   ،التسيير  إيجار  ،المستأجر المسير ، المؤجر ، إلتزامات  ، تأجير التسيير  ، التسيير الحر ، المحل التجاري : الكلمات المفتاحية

 الإتصال بالعملاء  .  ،تعويض لا  ،إستغلال   ،معنوي 
 

Résumé 
 

Un Contrat De Gestion Libre Sont Parmi Les Contrat Nommés، dans lequel Organisez 

Législateur Algérien، Et Consacrez dans l'ordre N 59/75 inclus Le code De Commerce Dans 

Le troisième Section celui-ci "Direction De La Dans Le Libre – Location" Dans Les Articles 

203 à 214.  

Le Législateur a Donné La Définition Du Contrat De Gestion Libre Dans l Articles 203 du de 

code Commerce comme  :  " Tout contrat Ou accord Par lequel Le Propriétaire Ou l'exploitant 

Renonce à Faire Des Complètes Pour Tout Ou Partie Du Contrat De Location Dans Le But 

D'exploiter Messier Sur Sa Charge " . 

Le Contrat De Gestion Libre Valser est Un bail Sans PrendreCharge Proposé Renonce Moral 

L'argent S est Le FONDS، Dans lequel Abandonner Propriétaire Le Fonds De commerce Et il 

Bailleur، Totalement Ou Partiellement Sur Exploitation DE La FONDS Au profit De Un 

Autre Personne Et il Locataire، Le Bailleur Appro pite  Et a Tout l'Expérience  La  Pour 

Procéder Exploitation De La Fonds، il a Les Condition Nécessaires a Cette En Tout que 

Commerçant Distance Ratification Contrat De Gestion Libre Et Cet Compte Propre Droit 

Perte Les erreurs et Résultats d'exploitation sous Sa Responsabilité  ،Avec Obligation Le 

Paiement Des Frais d'exploitation، Au Profit Du Bailleur، Et Tout ça Selon Le Délai Par Les 

Contractant Et c est Contrat en Application de Commerce selon La Forme Pour Le Bailleur Et 

Le Locataire، à La Fois Parce que le Législateur est devenu un Statut Commercial Sue 

l'ensemble Des Operations Contenues Dans Les fonds commerce selon a l'article 03 Du code 

De Commerce.  

Les Mots Clès :Le Fonds De commerce  ، De Gestion Libre، bail de gestion  ، Obligations، 

Bailleur، Locataire  ، Locationgèrenc، Morale Transposèe، Exploitation،indemnitè، Clientele . 

 


