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 مقدمة
 

تعززت لدى  وما سنتو مف قوانيف لتنظيـ حياتيا في كافة المجالات ،   منذ نشوء المجتمعات الإنسانية
 فالحيازة قديما ىي  غريزة تممؾ الأشياء والسيطرة عمييا سيطرة كاممة أي أف تكوف تحت حيازتو،الإنساف

 تطور الفكر البشري اتسع نطاؽ  و ومع مرور الوقتالوسيمة الميمة بؿ الرئيسية التي تكتسب الممكية ،
ميما كانت طبيعة ىذا العقار مف البساطة و البدائية  كالكيؼ الذي يحوزه الإنساف الحيازة ليشمؿ العقارات

 و أصبح الحائز لمعقار ىو المالؾويأوي إليو  كمسكف في بداية حياتو أـ أرض واسعة تستخدـ  لمرعي 
، وبظيور التشريعات الوضعية أقرت ىذه الأخيرة حماية قانونية لمحيازة وىذا لما يكتسيو العقار مف أىمية

 التي تعد الدرع القانوني الذي يمتجأ إليو الحائز في مواجية أي إعتداء يمس تبمورت في  دعوى الحيازة
جراءات قانونية نظميا المشرع في القوانيف المتعمقة بدعوى الحيازة  .حيازتو وفقا لأحكاـ وا 

 
والذي يعنينا في دعوى الحيازة ، وليذا سيكوف موضوع دراستنا ىو النطاؽ القانوني لدعوى الحيازة 

 منحيا المشرع لحماية إجرائية بؿ باعتبارىا وسيمة  فحسبليس باعتبارىا سبب مف أسباب كسب الممكية
:  مف أىمية تتمخص فيلووقد فضمنا ىذا الموضوع بالدراسة لما ز، الحؽ الموضوعي لمحائ

 
 لما لو صمة بالأمف و النظاـ العاـ ييدؼ الحيازة موضوعقانوني في غاية الأىمية موضوع دعوى إف- 1

.  حماية المركز القانوني لمحائزإلى
 المعروضة عمى القضاء التي تنتج عف  مسألة حماية القانوف لمحائز ضد الإشكالياتتعدد - 2

الاعتداءات المتكررة مف طرؼ الغاصبيف والمعتديف ، كما أف ىناؾ تزايد ممحوظ في اغتصاب والنيب 
ة التي تتعرض ليا العقارات الممموكة لمدولة باستخداـ  كؿ الوسائؿ سواء كانت مشروعة أو غير مشروع
وىذابسببالأىمية الكبيرة لمحيازة والتي تختص بمميزات تزيد مف قيمتيا بالمقارنة مع المنقوؿ،وكذا ظيور 

بعض المشاكؿ التي ظيرت عمى مستوى  الجيات القضائية والتي تتعمؽ أساسا بالخطأ في تفسير  بعض 
. الأحكاـ

 



 ب
 

وقد وقع اختيارنا عمى ىذا الموضوع بالذات لإىتمامنا الشخصي بالقانوف العقاري لما فيو مف مواضيع 
 .كثيرة متشعبة في الحياة اليومية للإنساف ولعمى أىميا دعوى الحيازة

:  التالية الإشكاليةالرئيسة  طرح إلىوىذا ما يدفعنا 
؟ ماىو النطاؽ القانوني لحماية الحيازة 

 
 وقد إعتمدت أغمب الدراسات السابقة بالحيازة أكثر مف إىتماميا بدعوى الحيازة، ولعمى أقرب دراسة 

الذي ساعدنا كثيرا في بحثنا ىذا لما فيو مف " النطاؽ القانوني لمحيازة في التشريع الجزائري"لبحثنا ىذا ىي 
 .تعمؽ في الحيازة

:   عتمدنا في دراستنا ىذه عمى منيجيف وليذاإ
. المنيج التأصيمي التحميمي وىذا مف خلاؿ تعريفنا  لدعوى الحيازة و بياف أركانيا و شروطيا

. المنيج الاستقرائي عند معالجة كؿ دعوى وبياف الخصوـ فييا وكذا شروطيا
 

 :وعميو فقد تـ تقسيـ ىدا البحث إلى مبحثيف
تناولنا في المبحث الأوؿ الأحكاـ العامة لدعوى الحيازة، يتضمف ىذا المبحث ثلاثة مطالب، في المطمب 
الأوؿ تعريؼ دعوى الحيازة حيث عرفنا الحيازة لغويا و قانونيا في الفرع الأوؿ، وفي الفرع الثاني عرفنا 

أركاف : دعوى الحيازة، وفي المطمب الثاني تناولنا أركاف دعوى الحيازة و شروطيا مف خلاؿ الفرع الأوؿ
إجراءات كسب الحيازة و العقارات : شروط دعوى الحيازة، وكمطمب ثالث: دعوى الحيازة و الفرع الثاني

العقارات التي لا يجوز : إجراءات كسب الحيازة، والفرع الثاني:التي لا يجوز حيازتيا مف خلا الفرع الأوؿ
 .حيازتيا

أما في المبحث الثاني فقد شرحنا دعاوى الحيازة الثلاثة مف خلاؿ تقسيميا إلى ثلاث مطالب في كؿ 
: مطمب  ثلاثة فروع ىي تعريؼ كؿ دعوى، أطرؼ كؿ دعوى، شروط كؿ دعوى، ففي المطمب الأوؿ

دعوى وقؼ الأعماؿ : دعوى منع التعرض أما في المطمب الثالث: دعوى إسترداد الحيازة والمطمب الثاني
. الجديدة



3 
 

 

 الأحكام العامة لدعوى الحيازة: المبحث الأول
 

كانت الأشياء في أصميا مباحة لا مالؾ ليا و كانت مشتركة بيف الناس، ومع مرور الزمف ومع ازدياد 
الوعي البشري زادت رغبت الإنساف في التممؾ والاستئثار بالشيء، وكانت الوسيمة الوحيدة لتممؾ الأشياء 

 .1ىي إدخاليا في الحيازة فيتحدد مالؾ الشيء بمف لو الحيازة أو السيطرة المادية عمى الشيء
ويعد موضوع الحيازة مف الموضوعات البالغة الأىمية قديما وحديثا لذلؾ أولتيا التشريعات الوضعية عناية 

خاصة نظرا لما يترتب عمييا مف نتائج عممية ليا خطرىا حيث تعد أحد أسباب كسب الممكية و طريقا 
 .سيلا لإثباتيا وىذا عف طريؽ دعاوى الحيازة الثلاثة

فيما يتعمؽ بشروط قبوليا وما يترتب عمى رفعيا مف  (ـ. ؽ)وتخضع دعوى الحيازة لنصوص 
كإجراء مف إجراءات التقاضي، لذلؾ سنحاوؿ في ىذا المبحث تسميط الضوء  (إ.ـ.إ،ؽ)وتخضع ؿ 2أثار

 .نتناوؿ في ىذا المبحث ماىية دعوى الحيازة، أركانيا وكذا شروطيا
 

 

 تعريف دعوى الحيازة: المطمب الأول
 

إف الحماية القانونية لمحيازة لا يمكف ليا أف تنشأ إلا إذا كانت الحيازة صحيحة وىذا مف أجؿ حماية 
لذلؾ وجب عمينا قبؿ التعريؼ بدعوى الحيازة أف نعطي كؿ مف التعريؼ . الحائز وحماية مركزه القانوني

 .المغوي وكذا التعريؼ القانوني لمحيازة، ثـ نتطرؽ لتعريؼ دعوى الحيازة
 
 
 
 
 

                                                
 1.1: ، ص2009 نادية قادري، النطاؽ القانوني لمحيازة في التشريع الجزائري، رسالة ماجيستير، جامعة العقيد الحاج لخضر، كمية الحقوؽ، 

قرارات النيابة العامة والتظمـ منيا - دعوى الحيازة ودعوى الحؽ- دعاوى الحيازة- شروط الحيازة- الحيازة الأصمية والعارضة ) أنور طمبة ،الحيازة2
 .130: ، ص 2004الاسكندرية ، - ، المكتب الجامعي الحديث ، الأزراريطة (الحيازة الزراعية - أثار الحيازة– 
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 تعريف الحيازة لغويا وقانونيا: الفرع الأول
 
  تعريف الحيازة لغة:أولا

بمعنى جمعو وممكو وضمو إلى ، الحيازة مأخوذة مف الفعؿ حاز، وحاز الشيء يحوزه حوزا وحيازة
 .فيقاؿ حاز فلاف الشيء أي ضمو وممكو.نفسو 

الحيازة في المغة تطمؽ عمى عدة معاني،منيا الضـ و الجمع فمف حاز مالا فقد جمعو وضمو إلى بقية 
 1.مالو، وتعني أيضا الممؾ فمف حاز الشيء فقد ممكو

وحيازة الرجؿ ىي ما في حوزتو مف ماؿ أو عقار، وحيازة الزارع ىي مافي حوزتو مف أرض زراعية، ويقاؿ 
 2.الحيز بمعنى المكاف

 
 تعريف الحيازة قانونيا: ثانيا

 عرفيا الأستاذ عبد الرزاؽ السنيوري عمى أف الحيازة  وضع مادي ينجـ عف أف شخص يسيطر سيطرة 
 .3سواء كاف الشخص ىو صاحب الحؽ أو لـ يكف، فعمية عمى حؽ

وكذا في 4ـ . مف ؽ836 إلى المادة 808و رغـ تناوؿ المشرع الجزائري للأحكاـ العامة لمحيازة مف المادة 
 . إلا أنو لـ يقدـ تعريؼ ليا بؿ ترؾ ذلؾ لمفقو5) 530 إلى المادة 524مف المادة  ) إ.ـ..إ.ؽ

وقد عرفيا الفقو بأنيا سيطرة الشخص عمى شيء أو حؽ عيني متخذا في الواقع وضع المالؾ أو صاحب 
 6.الحؽ العيني عميو

 و في  الفقو الإسلامي عالج جميور الفقياء المسمميف موضوع الحيازة وصنفوىا في باب الدعاوى 
دلالة عمى الاستيلاء عمى ماؿ الغير  (اليد)والبينات وباب الشيادات ولقد اتفقوا جميعا عمى استعماؿ لفظ 

                                                
. 7:،ص2015 الحاج ىني جوىر، الحيازة فقيا وتطبيقا، دار اليدى لمطباعة والنشر والتوزيع، عيف مميمة،1
 .99: ، ص1972دار الكتاب، القاىرة،  الطبعة الثانية، أساس البلاغة، تحقيؽ عبد الرحيـ محمود،،  الزمخشري2

.786:  3 عبد الرزاؽ السنيوري، الوسيط في شرح القانوف المدني، الجزء التاسع ، دار احياء التراث العربي، بيروت، لبناف، ص 
 .30/09/1975، المؤرخة في 78: القانوف المدني المعدؿ والمتمـ، الجريدة الرسمية رقـ: ، المتضمف26/09/1975 المؤرخ 58 -75 رقـالأمر4
 المؤرخة في 21: ، الجريدة الرسمية رقـوالإدارية المدنية الإجراءاتقانوف : ، المتضمف25/02/2008، المؤرخ في 09-08 قانوف رقـ 5

23/04/2008  . 
.9 6: ص، نفس المرجعالحاج ىني، جوىر،   
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سواء بنية التممؾ أو لا و سواء كاف بحؽ اـ لا، فاليد عندىـ تعني الحيازة و واضع اليد عمى الشيء ىو 
 .الحائز الذي يدعي ممكيتو

 
 

 تعريف دعوى الحيازة: الفرع الثاني
 

 الذي تقرر يءدعوى عينية عقارية ترمي إلى حماية وضع اليد عمى الشتعرؼ دعوى الحيازة عمى أنيا
 1فالمدعي لا يتمسؾ فييا بحؽ معيف ر عف ما إذا كاف مالكا أـ لاظلشخص ما عمى عقار بصرؼ الف

نما يتمسؾ بحماية الأمر الواقع متمثلًا في الحيازة  .وا 
وتتميز دعاوى الحيازة أنيا تحمي الحيازة بذاتيا  وأنيا تحمي حيازة العقار دوف حيازة المنقوؿ كما أنيا 

 2.تتميز بالطابع الإستعجالي
والمشرع يضفي حمايتو عمى حيازة ىذه الحقوؽ العينية في ذاتيا بصرؼ النظر عف كوف الحائز صاحب 

فرافعيا يدعي حيازة العقار مطالباً بحمايتيا في مواجية الشخص الذي يعتدي . حؽ أو غير صاحب حؽ
  وأساس ىذه الدعاوي ىو حماية الحائزيف مف تعرضيـ لممنازعات والتشويش عمييـ .عمييا أو ينازعو فييا

 .في حيازتيـ القانونية مف العيوب
وقد حصر المشرع  ونجد أف المشرع الجزائري لـ يعطي تعريفا لدعوى الحيازة بالرغـ مف تناولو لأحكاميا، 

 دعوى منع التعرض، ودعوى وقؼ الأعماؿ الجديد:  ىي أنواعالجزائري دعاوى الحيازة في ثلاثة 
.  سترداد الحيازة ودعوىإ

 :ورغـ عدـ إعطاء المشرع الجزائري تعريفا لدعوى الحيازة إلا أنو تطرؽ إلييا في موضعيف أساسييف
ـ وذلؾ في القسـ السادس مف الفصؿ الثاني المعنوف بطرؽ اكتساب الممكية في .ضمف أحكاـ ؽ -1

 .والتي فييا الأحكاـ العامة لمحيازة  وحمايتيا3(ـ.مف ؽ 826 إلى المادة 178(المواد 
في )اأيف تعرض لأحكاـ حماية الحيازة وقواعدىا في الفصؿ الثالث المعنوف.ـ.ا.ضمف أحكاـ ؽ -2

تحديدا في القسـ الخامس وذلؾ في الباب الأوؿ مف الكتاب الثاني الذي تناوؿ  (القسـ العقاري

                                                
1
http://omaria.mountada.biz/t13971-topic#ixzz2DGAKN9sh، 26 2016،20:12 مارس.  

 .903: صع السابؽ،المرج،عبد الرزاؽ السنيوري2
.27 : الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ، ص.  3 

http://omaria.mountada.biz/t13971-topic#ixzz2DGAKN9sh26
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مف  (530 إلى المادة 524مف المادة )الإجراءات الخاصة بكؿ جية قضائية وذلؾ في المواد 
 .إ.ـ.إ.ؽ

 
 أركان دعوى الحيازة و شروطها : المطمب الثاني

 
لكي تقوـ دعوى الحيازة قانونيا وترتب أثارىا القانونية يجب في الأساس أف تكوف متكونة مف ركنيف اثنيف 
 .معا وىما الركف المادي والركف المعنوي، كما أف ليا شروط يجب توافرىا،وىذا ما سنبينو في ىذا المطمب

 

 أركان دعوى الحيازة: الفرع الأول
 

 .لمحيازة ركنيف، أحدىا الركف المادي  و الأخر ىو الركف المعنوي، ولا تكفي الحيازة الا بتوافرىما معا
 
 الركن المادي لمحيازة: أولا

فقاؿ بعض الفقو أف الركف المادي ىو واقعة وضع اليد، 1إختمؼ الفقو حوؿ تعريؼ الركف المادي لمحيازة،
 .أو ىو القدرة المادية الحالة والحاضرة عمى التصرؼ ماديا عمى الشيء

مجموعتمنالأعمالالماديتالتييباشرهاعادةصاحبالحقعلىالحقموضوعالحيازةكما عرفو البعض بأنو 
2

 ولكي ،
بالاستحواذ الفعمي عميو، . تتحقؽ الحيازة يجب أف يصبح الشيء محؿ الحيازة تحت سيطرة الحائز الفعمية
 و يقوـ الحائز بنفسو بالسيطرة المادية عمى الشيء محؿ الحيازة أو بالوساطة 

أوبالاستخلاؼ، وقد تكوف السيطرة المادية عمى الشيوع أيضا، و يستوي أف يكوف الشيء محؿ الحيازة 
 .ممموكا لمغير أو غير ممموؾ لو

السيطرة المادية التي يباشرىا الحائز بواسطة خدمو، أو أتباعو، أو عمالو،ىؤلاء :  كمثاؿ عف ذلؾ

، كذلؾ ما يباشره الوكيؿ مف أعماؿ ـيحصموف عمى أشياء باسـ مخدوميـ أو متبوعيـ بسبب تأدية وظائفو

                                                
 .83 :، ص2002، دار الألفى لتوزيع الكتب القانونية،المنيا، (1) رمضاف جماؿ كامؿ، الحماية القانونية لمحيازة، الطبعة 1
،  بالطاىر فوزية،الحيازة دراسة مقارنة بيف القانوف الجزائري والشريعة الإسلامية،رسالة ليسانس،جامعة قاصدي مرباح كمية الحقوؽ والعموـ السياسية2

 .7 :، ص2014
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مادية لحساب الموكؿ فيو يعمؿ باسمو مؤتمرا بأوامره فيما يتعمؽ بحيازة الشيء لصالح الموكؿ، و كذا 

الأمر بالنسبة لناقص الأىمية فإنو يباشر أعماؿ السيطرة المادية عف طريؽ مف ينوب عنو قانونا، إذ 

يباشرىا باسمو الولي أو الوصي أو القيـ، فيؤلاء الأخيريف ليـ ممارسة دعوى الحيازة بالنيابة وفقا لما 

 .ـ. مف ؽ02 فقرة 817تنص عميو المادة 

 

 الركن المعنوي لمحيازة: ثانيا
 1 بنية تممكوتكوف الحيازةلا تكفي أفعاؿ السيطرة الفعمية عمى الشيء محؿ الحيازة لوحدىا، بؿ لابد أ ف 

 .والظيور بمظير صاحب الحؽ و مالكو،
 2.القصدوالركف المعنوي في الحيازة ىو

 :أنوعمىيعرؼ بعض الفقياء العنصر المعنوي لمحيازة و
 كاف أياانصراؼ نية الحائز في أف يظير عمى الشيء المحاز بمظير المالؾ أو صاحب حؽ عيني عميو 

 . حؽ ممكية أو انتفاع أو ارتفاؽ،ىذا الحؽ
ضافتو إلى ممكو . وقد عرفو الفقو الإسلامي بأنو وجوب ادعاء الحائز ممكية الشيء المحاز وا 

 :مف خلاؿ التعريفات السابقة يمكف استنتاج
 فالحيازة لا تتوافر بمجرد السيطرة المادية فالشخص ،تعتبر نية الحائز ىي جوىر العنصر المعنوي لمحيازة

وتتحدد نية الحائز مف ، الذي يقوـ بالأعماؿ المادية دوف عنصر القصد لا يعتبر حائزا في نظر القانوف
 .خلاؿ الحؽ الذي يريد أف يكتسبو

ومف أىـ مظاىر قياـ العنصر المعنوي أف يباشر الحائز الأعماؿ المادية في الحيازة لحساب نفسو لا 
 .لحساب الغير

 :وقد ظيرت نظريتاف حوؿ العنصر المعنوي لمحيازة ىما
   لا يكفي لقياـ الحيازة القانونية توافر الركف المادي بؿ يجب أف يقترف بالركف :النظرية الشخصية– أ 

المعنوي المتمثؿ في نية التممؾ باستعماؿ الشيء و استغلالو و التصرؼ فيو كما يفعؿ المالؾ الحقيقي 

                                                
. 32: ، ص2001، محررات شير الحيازة، دار ىومة،الجزائر،رحمدي باشا عـ 1 

.803: عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، ص 2 
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ف ىذا العنصر لا يتوافر في حيازة المستأجر و المستعير و المودع عنده  و الموقوؼ إلمشيء، و عميو ؼ

 .عميو

 تعترؼ بالحيازة حيثما وجد سمطاف مادي لشخص عمى شيء معيف، بمباشرتو : النظرية المادية –    ب 

أعمالا إرادية و قصدية عميو، فالإرادة ىنا تندمج في السيطرة المادية و لا يمكف أف تنفصؿ عنيا، فيما 

 .لا يقوـ أحدىما دوف الأخرعنصراف متلازماف 

 

  شروط دعوى الحيازة:الفرعالثاني
 

الحيازة لا توجد إلا إذا توافر ركناىا عمى النحو الذي سبؽ تبيانو، فإذا توافر ركناىا فإنو يجب أيضا أف 

تكوف خالية مف العيوب حتى تنتج أثارىا و حتى تحضى بالحماية المقررة ليا بموجب دعاوى الحيازة وىذا 

 إذا اقترنت الحيازة بإكراه أو حصمت خفية) 1ـ. في فقرتيا الثانية  مف ؽ808ما نصت عميو المادة 

أو كاف فييا التباس فلا يكوف ليا اثر تجاه مف وقع عميو الإكراه أو أخفيت عنو الحيازة أو التبس عميو 

 ).أمره إلا مف الوقت الذي تزوؿ فيو ىذه العيوب

وعميو شروط صحة الحيازة يجب أف تكوف ىادئة، عمنية، مستمرة،لا يشوبيا انقطاع و غير مؤقتة و غير 

 2.خفية، و استمرت لمدة سنة عمى الأقؿ

 

 الهدوء:أولا

                                                
 .، المرجع السابؽالقانوف المدني المعدؿ والمتمـ: المتضمف،58 -75 رقـالأمر1
 

 .المرجع السابؽقانوف الإجراءات المدنية والإدارية، : ، المتضمف09-08 الفقرة الثانية، قانوف رقـ 524المادة 2
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يقصد باليدوء تمكف الحائز مف استعماؿ الشيء و الانتفاع بو دوف المجوء إلى العنؼ والقوة حتى لا 

 1تتحوؿ حيازتو إلى حيازة مغتصبة

أي ممارسة الحيازة مف دوف إكراه، بمعنى عدـ حدوث اضطراب أو تعرض متواصؿ يضطر بموجبو 

الحائز إلى مقاومتو باستمرار لممحافظة عمى حيازتو وعميو تعتبر الحيازة ىادئة إذا اكتسبت مف دوف إكراه 

 3.وتكوف الحيازة غير ىادئة إذا حصؿ عمييا صاحبيا بالقوة أو بالتيديد2.مادي أو أدبي 

ولا يشترط أف يكوف الإكراه مصحوبا بإيذاء أو تعدي عمى شخص الحائز السابؽ، بؿ يكفي أف تكوف 

 4.سمبت قيرا

وبانقطاع عيب الإكراه تصبح الحيازة ىادئة منتجة لأثارىا القانونية، وتقدير ما إذا كانت الحيازة التي 

اقترنت بالإكراه عندىا كسبيا ظمت محتفظة بيذا العيب أـ زاؿ عنيا ىي مسألة موضوعية تخضع لمسمطة 

 .التقديرية لقاضي الموضوع في ضوء ظروؼ و ملابسات الدعوى

 

 الوضوح: ثانيا

 5. ويقصد بوضوح الحيازة ألا يوجد أمر يلابس حيازة الحائز لمعقار عمى نحو يفسر حيازتو تفسيرا أخر

ويقصد بالغموض أف لا تكوف الأعماؿ . والحيازة الواضحة ىي التي لا يشوبيا عيب المبس والغموض

 6المكونة لمحيازة مف الوضوح  بحيث تكشؼ نية الحائز في تممؾ العقار 

                                                
 1 .59: ،  ص1993 محمد عمي الأميف، التقادـ المكسب لمممكية في القانوف المبناني، منشورات الحمبي الحقوقية، بيروت ،

 2007قسنطينة، كمية الحقوؽ، - ميسوف زىويف، اكتساب الممكية العقارية الخاصة  عف طريؽ الحيازة،  رسالة ماجستير، جامعة الإخوة منتوري2
، 30: ،ص

.852:عبد الرزاؽ السنيوري،المرجع السابؽ، ص 3 
. 170:  رمضاف جماؿ كامؿ، المرجع السابؽ، ص4

.454:منشأة المعارؼ، ص، (أسباب كسبيا،الممكية والحقوؽ المتفرعة عنيا )،الحقوؽ العينية الأصميةر محمد حسيف منصو 5 
. 176:المرجع السابؽ، ص، رمضاف جماؿ كامؿ6
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ومنو فإف الحيازة تكوف غامضة كمما كاف الإنتفاع بالشيء المحوز يقبؿ التأويؿ أو يحتمؿ الشؾ ولا يكوف 

 .قاطع الدلالة عمى تممؾ الحائز لمشيء المحوز

فالغموض عيب نسب لا يكوف لو أي أثر إلا لمف التبس عميو أمر الحيازة، ومتى زاؿ ىذا الغموض يحؽ 

 .1لمحائز حينيا اكتساب حؽ الحيازة 

 

 الظهور:ثالثا

ويقصد بو مباشرة الحائز لأعماؿ حيازتو عمى مشيد و مرأى مف الناس أو عمى الأقؿ عمى مشيد مف 

 2المالؾ أو مف صاحب الحؽ الذي يستعممو

والظيور يعني أيضا المجاىرة وىي أف يجاىر الحائز بأف الشيء الثابت في حيازتو ىو ممؾ لو دوف غيره 

 .مف الناس ويتمسؾ بذلؾ إذا ما نازعو فيو منازع

و في حالة إخفاء الحائز حيازتو عف المالؾ أو صاحب الحؽ  كانت الحيازة مشوبة بعيب الخفاء أي عدـ 

 .4 وعميو لا تكوف  ىذه الحيازة صالحة لأف تحمى بدعاوى الحيازة ولا تؤدي إلى التممؾ بالتقادـ3.الظيور

فالقانوف يشترط في الحيازة حتى تنتج أثارىا القانونية أف تكوف ظاىرة وعمنية لأف مف يحوز الحؽ يجب أف 

 .يستعممو كما لو كاف ىو صاحبو ، وصاحب الحؽ يستعمؿ حقو عمنا و أماـ الناس جميعا 

فالخفاء أمر متصور وقوعو في حيازة المنقولات ، أما العقارات فمف الصعب إخفائيا ، فالحائز لا يمكنو 

 .إخفاء مسكف يسكف فيو أو يخفي أرضا زراعية يقوـ بزراعتيا

                                                
.  14:  أنور طمبة، المرجع السابؽ، ص1
 .60:  ص،1992 الإسكندرية، المعارؼ،عمى أمير خالد، الحماية المدنية والجنائية لوضع اليد عمى العقار، منشأة 2
. 162: المرجع السابؽ، صكامؿ، رمضاف جماؿ 3

.848: عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، ص 4 
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و ظيور الحيازة أو خفائيا مف المسائؿ الموضوعية التي يستقؿ قاضي الموضوع بتقديرىا عمى ضوء 

 1.ظروؼ الدعوى

 

 شرط الإستمرار :رابعا

ويقصد بالاستمرار ممارسة الأعماؿ اللازمة لمركف المادي لمحيازة بطريقة منتظمة  و بما يتناسب مع 

 2.طبيعة الحؽ المحاز

 لابد أف تتوالى أعماؿ عيب التقطع حتى تسمـ الحيازة مف ، و3وعميو فالحيازة يجب أف تكوف مستمرة

 الحائز الشيء مف وقت إلى آخر كمما  فيستعمؿفي فترات متقاربةالمحاز السيطرة المادية عمى الشيء 

تقوـ الحاجة إلى استعمالو كما يستعمؿ المالؾ ممكو في العادة، فإذا مضى بيف العمؿ و الآخر فترة طويمة 

 وكانت ىذه الفترة مف الطوؿ بحيث لا يدعيا المالؾ  المحازمف الزمف لا يستعمؿ فييا الحائز الشيء

الحريص عمى الانتفاع بممكو انتفاعا كاملا، فإف الحيازة تكوف في ىذه الحالة غير مستمرة أو منقطعة، فلا 

 . عوى الحيازةتصح أساسا لد

، فقد تقتضي طبيعتو استعمالو كؿ يوـ وعمى فترات ونظاـ إستمرارالحيازة يتوقؼ عمى طبيعة الحؽ المحاز

متقاربة كالحائز عمى حؽ السكف أو يقضي استعمالو في مواسـ أو فصوؿ معينة مف السنة كالحائز عمى 

 .أرض مخصصة لمرعي

ولا يعتبر عدـ إستعماؿ العقار المحاز بسبب قوة قاىرة كحدوث فيضاف أو إعصار انقطاعا يخؿ باستمرار 

 .الحيازة

                                                
.164:  المرجع السابؽ ، صكامؿ، رمضاف جماؿ  1 

. 34:  ميسوف زىويف، المرجع السابؽ، ص2
 .26 :، ص2013 دور شيادة الشيود في إثبات الحيازة العقارية،رسالة ليسانس، جامعة ورقمة، كمية الحقوؽ و العموـ السياسية،:  عبد الله رحماني3
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 إجراءات كسب الحيازة و العقارات التي لا يجوز حيازتها: المطمب الثالث

 

 لـ يترؾ المشرع كسب الحيازة لمف ىب و دب، بؿ وضع إجراءات قانونية لكسب الحيازة، وبالنظر 

لشساعة الأراضي التي لـ تمسيا عممية المسح العقاري وحتى يمكف السير نحو تطيير الممكية العقارية 

لجأ المشرع إلى دفع المواطنيف الذيف يحوزوف بالمناطؽ التي لـ تشمميا بعد عممية المسح العقاري 

تسمـ ليـ مف طرؼ رئيس المجمس الشعبي البمدي الكائف بدائرة "شيادة الحيازة" الحصوؿ سند حيازي يسمى

وىذا ما سنتناولو في ىذا . محؿ الطمب، وكما منع المشرع حيازة بعض العقارات1اختصاصو العقار

 .المطمب

 

 إجراءات كسب الحيازة: الفرع الأول

 

: شترط المشرع مجموعة مف الشروط لطمب شيادة الحيازة، والتي تتمثؿ فيإ

يجب أف تكوف الأرض التي : أف تكوف الأرض محؿ طمب شيادة الحيازة مف نوع الممؾ الخاص -1

. يريد الشخص توثيقيا بسند حيازي ممؾ خاص

يجب أف يقع العقار بإقميـ : أف تكوف الأرض محؿ طمب شيادة الحيازة تقع بمنطقة غير ممسوحة -2

 2. بمدية أو جزء مف بمدية لـ يتـ المسح العقاري فييا

                                                
.113:حمدي باشا عمر، المرجع السابؽ، ص 1 

 92:  مسح الأراضي العاـ وتأسيس السجؿ العقاري، الجريدة الرسمية، العددإعداد، المتضمف 12/11/1975 المؤرخ في 75/74الأمر رقـ 2
 .18/11/1975المؤرخة في ،
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فشيادة الحيازة لا : أف تكوف الأرض محؿ طمب شيادة الحيازة تقع في أراضي لـ تحرر عقودىا -3

تسمـ في الأراضي الممسوحة وىذا شيء طبيعي، ولكنيا لا تسمـ أيضا في الأراضي التي لـ يتـ 

 .فييا المسح ولكف ليا عقود، أي أنيا تسمـ في الأراضي التي لا يحوز أصحابيا سند يثبت ممكيتيا

ويتولى إعداد شيادة الحيازة و تسميميا رئيس المجمس الشعبي البمدي المختص إقميميا بعد عممية التحري 

 :و التحقيؽ التي تجري عمى النحو التالي

 

 فتح سجل خاص بشهادة الحيازة

حيث يقوـ رئيس المجمس الشعبي البمدي بفتح سجؿ خاص بشيادات الحيازة يرقمو و يوقع عميو رئيس 

المحكمة المختص محميا، يسجؿ فيو تاريخ إيداع العرائض مراعيا التسمسؿ الزمني لإيداعيا، مقابؿ تسميـ 

 1.وصؿ لصاحب العريضة

 

 نشر ممخص العريضة

ينشر خلاؿ الخمسة عشر يوما الموالية لتاريخ إيداع العريضة مف قبؿ المواطف المعني، ممخص العريضة 

عمى نفقة 2عف طريؽ المصؽ بمقر البمدية وممحقاتيا العمومية لمدة شيريف، وينشر في جريدة وطنية 

 .صاحبو مع تحديد المدة التي يجب خلاليا تقديـ الاعتراضات

 طمب رأي مدير أملاك الدولة والشؤون العقارية

 يجب عمى رئيس المجمس الشعبي البمدي أف يمتمس خلاؿ الخمسة عشر يوما مف تاريخ إيداع العريضة 

مف رئيس مصمحة الأملاؾ الوطنية بالولاية تحديد الطبيعة القانونية لمعقار مف منظور الإحكاـ التشريعية 

                                                
.117،118:حمدي باشا عمر، المرجع السابق، ص

1 

. ألؼ ساكف20لا يكوف النشر في جريد وطنية إلزاميا إلا إذا كانت العريضة تتعمؽ بقطعة ارض تقع ؼ إحدى أحياء بمدية عدد سكانيا اقؿ مف  2 
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التي تحكـ الأملاؾ الوطنية، وعمى مدير أملاؾ الدولة أف يتحقؽ مف أف العقار المعني بشيادة الحيازة 

 .ليس ممكا لمدولة أو الولاية وأف ىذا العقار ليس موضوع سند ممكية مشير

 تمقي الاعتراضات

    كما يتولى رئيس المجمس الشعبي البمدي تمقي الاعتراضات في حالة الاحتجاج عمى صفة الحائز 

أو الحائزيف سواء مف الخواص أو السمطات العامة وفي ىذه الحالة عميو توجيو الأطراؼ المعنية إلى 

 .التقاضي لدى الجية القضائية المختصة بالفصؿ في النزاع

 

 العقارات التي لايمكن حيازتها:الفرع الثاني

 

  إف دعوى الحيازة تحمي حيازة حؽ الممكية في العقار ماداـ أف العقار قابؿ لمحيازة ويدخؿ في ذلؾ 

العقارات الممموكة لمدولة أو الأشخاص العامة لكية خاصة، أما الأشخاص الذيف يحوزوف عقارات ممموكة 

 .لمدولة ممكية عامة فانو يجوز ليـ الاحتماء بدعاوى الحيازة ضد الغير

 

 

 

 

 

 العقارات العامة
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وىي العقارات التابعة لمدولة أو للأشخاص الاعتبارية العامة، والتي تكوف مخصصة لمنفعة عامة 

بطبيعتيا أو بمقتضى قانوف أو مرسوـ أو بقرار مف الوزير المختص وىذه الأمواؿ لا يجوز التصرؼ فييا 

 .أو الحجز عمييا أو تممكيا بالتقادـ

 .والعقارات العامة تشمؿ الطرؽ و الشوارع و الشواطئ و الحصوف والمباني الحكومية وغيرىا

ف كانت ىذه  والعقارات العامة لا يمكف أف تكوف محلا لحؽ خاص، ومف ثـ لا ترد عمييا الحيازة، وا 

العقارات تحمييا دعاوى الحيازة لمصمحة الدولة وللأشخاص الاعتبارية الأخرى، كذلؾ مف يحصؿ عمى 

 1.ترخيص في استعماؿ العقار العاـ تحميو دعاوى الحيازة ضد الغير لا ضد جية الإدارة المرخصة

 

 العقارات الممموكة ممكية خاصة لمدولة

وىي العقارات الممموكة لمدولة أو الأشخاص المعنوية الأخرى ممكية خاصة ولـ توضع لممنفعة العامة، 

 .ويكوف التصرؼ فييا تصرؼ الأفراد عمى أمواليـ الخاصة

 .وتمنع ىذه العقارات مف الحيازة فلا يجوز تممكيا بالتقادـ ولا التصرؼ فييا ولا الحجز عمييا

وتعتبر أراضي العرش مف الأملاؾ الوطنية الخاصة وكذا المستثمرات الفلاحية و الأملاؾ العقارية 

 2.الوقفية

 

 

 
 

                                                
. 29،30:  رمضاف جماؿ كامؿ ، المرجع السابؽ، ص1
 

 ض  أف طبيعة القطعة الأرضية كأرض عرش لاتمنع مف ممارسة حؽ الإنتفاع وعندما يتعر24/10/2001 بتاريخ 218221حيث نجد في القرار2
 .ليذا الحؽ يسمح لمحائز بالمجوء إلى إستعماؿ دعوى الحيازة
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 خلاصة المبحث
 

مف خلاؿ تناولنا للأحكاـ العامة لدعوى الحيازة في ىذا المبحث نستخمص أف القانوف قد حصرىا في 
 .العقارات ولا تشمؿ المنقولات،لما تكتسيو العقارات مف أىمية كبيرة

وأنيمقياـ دعوى الحيازة يجب أف تكوف الحيازة متوفرةعمى ركنييا معا المادي و المعنوي ولا يكفي أف يكوف 
 .ىناؾ ركف دوف أخر، كما يجب توافر شروطيا الأربعة مف استمرار و ىدوء و ظيور و وضوح

كما رأينا أف المشرع لـ يترؾ لأي كاف أف يكتسب الحيازة بؿ وضع إجراءات قانونية بشروط محددة 
لاكتساب سند الحيازة، و منع المشرع الحيازة في بعض العقارات والتي حددىا في الأملاؾ الوطنية العامة 

.كالطرؽ و الشواطئ و الأملاؾ الوطنية الخاصة كأراضي العرش
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المبحث الثاني أنواع دعوى الحيازة 

 

إف الحماية المدنية لمحيازة العقارية ىي الأسموب الطبيعي الذي تتحقؽ مف خلالو ضمانات تحقيؽ العدالة، 
: ولقد وضع المشرع لحماية الحيازة ثلاث دعاوى

.  خمسة وىي دعوى استرداد الحيازةعنوة أو تحمي الحائز الذي انتزعت منو الحيازة :الأولى
.  دعوى منع التعرضالاعتداء وىيتحمي الحائز الذي تعرضت حيازتو لمتيديد أو :الثانية
 مف جراء أعماؿ بدأت لكنيا لـ تتـ وىي تتعرض للاعتداء تحمي الحائز الذي توشؾ حيازتو أف :الثالثة

. دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة
تشترؾ دعاوى الحيازة الثلاثة في أنيا تحمي الحائز سواء كاف مالكا أو غير مالؾ بالشوط المتعمقة بكؿ 

 ممكيتو إثبات أف يثبت حيازتو لمعقار محؿ الدعوى دوف أف يطمب منو إلاحدىاإدعوى، وليس لممدعي في 
 مف تعقيدات، فمتى أُثبت المدعي أنو كاف حائزا لمعقار كاف لو أف يسترد الإثباتبما يترتب عمى ذلؾ 

 .ذا سمبت منوإحيازتو 
 كاف الحائز يممؾ إذاودعاوى الحيازة قاصرة عمى العقار، وىي تحمي الحيازة في حد ذاتيا بغض النظر 

الحؽ الذي يحوزه أو لا يممكو، فالحائز لعقار تحميو دعاوى الحيازة الثلاثة، ولا يطمب منو لدى مباشرتو 
 أف يثبت حيازتو لمعقار، ومف ثـ لا يطمب منو أف يثبت أنو مالؾ لمعقار، وسواء كاف إلاليذه الدعاوى 

متى أثبت حيازتو لمعقار كاف لو أف يحتمي بدعاوى الحيازة إنو الحائز مالكا لمعقار أوغير مالؾ لو ؼ
 .الثلاثة

دعوى استرداد الحيازة، دعوى منع التعرض ودعوى : الثلاثةوسنتناوؿ في ىذا المبحث دعاوى الحيازة 
 .وقؼ الأعماؿ الجديدة ونبيف تعريفيا وشروط كؿ منيا

 

 دعوى استرداد الحيازة :الأولالمطمب
 

 وىي ذات أىمية كبيرة وليا دور فعاؿ في المحافظة عمى 1تعتبر دعوى الحيازة الأولى في الظيور تاريخيا
 .الأمف والنظاـ في المجتمع

                                                
.  908: ص، المرجع السابؽ،عبد الرزاق السنهوري  1 
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 .إ.ـ.إ،وقد تناوليا المشرع الجزائري في القانوف المدني وكذا في ؽ
 التي نظمت ىذه الدعوى مع ما توصؿ إليو القضاء والفقو سنحاوؿ إ.ـ.إ،ـ وؽ.وبالرجوع إلى نصوص ؽ

 .تعريؼ دعوى استرداد الحيازة، أشخاصيا و شروطيا
 

 تعريف دعوى استرداد الحيازة:الفرع الأول
 

ليو إىي الدعوى التي يرفعيا الحائز الذي سمبت حيازتو بالقوةعمى مف اغتصب حيازتو أو مف انتقمت 
يجوز رفع " إ.ـ.إ،ؽ مف 252 و لقد نصت المادة إليو،قار عحيازة العقار المغتصب طالبا رد حيازة اؿ

، وكاف الإكراهدعوى استرداد الحيازة لعقار أو حؽ عيني عقاري ممف اغتصبت منو الحيازة  بالتعدي أو 
. 1" الحيازة المادية أو وضع اليد اليادي العمنيالإكراهلو وقت حصوؿ التعدي أو 

 المدعى عميو بتسميـ بإلزاـ طالبا الحكـ 2وىي دعوى مقررة لاسترجاع الحيازة التيسمبت مف صاحبيا،
  .إليوالعقار 

، حيث الإلزاـويتبيف لنا مف ىذا التعريؼ  أف دعوى استرداد الحيازة دعوى موضوعية تتخذ صورة دعوى 
يدعي فييا المدعي الإعتداء عمى الحيازة ويطمب الحكـ بجزاء ىذا الاعتداء، وىو جزاء عيني يتمثؿ في 

 . حائزهإلى أصمو، وذلؾ بتسميـ العقار إلى الشيء إعادة
 فقد حيازتو أف إذا العقار ائزيجوز لح"3ـ الجزائري.ؽ مف 817المادة وقد نص عمييا المشرع الجزائري في 

 كاف فقد الحيازة خفية بدأ سرياف السنة مف وقت انكشاؼ إلييفإذا ردىا لفقدىا،يطمب خلاؿ السنة التالية 
."  ذلؾ

ونجد أف ىناؾ فرؽ جوىري بيف دعوى استرداد الحيازة مف جية وبيف دعوى منع التعرض  ودعوى وقؼ 
الأعماؿ الجديدة  مف جية أخرى ، لأف ىذيف الدعوييف يحمياف الحيازة بعد أف تستقر وبعد أف تدوـ  لمدة 

 4.سنة عمى الأقؿ ويراد بيا دفع الاعتداء والتعرض الحاصؿ أو المحتمؿ عمى الحيازة المستقرة

                                                
. 70: الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ، ص 1 

2
  Jean louis bergel et  auteres , traite de droit  civile , les biens , édition delta , paris , 2000 , p: 

436.  
 .، المرجع السابؽالقانوف المدني المعدؿ والمتمـ: ، المتضمف58 -75 رقـالأمر3

.909:  عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، ص 4 
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 عرضيا ولو لـ تدـ حيازتو سنة كاممة، بؿ و لو كاف حائزاالحيازة تحمي كؿ حائز ولو استرداد دعوى أما
 1.لـ تستمر حيازتو يوـ واحد أو أقؿ وذلؾ مادامت حيازتو انتزعت عنوة أو كاف قد فقدىا خفية

وتكييؼ الدعوى بأنيا دعوى استردادا الحيازة وليست دعوى منع التعرض أو وقؼ الأعماؿ الجديدة يدخؿ 
 .متوفرةفي اختصاص المحكمة متى تبيف ليا أف شروط دعوى استرداد الحيازة 

 

 

 أطراف دعوى استرداد الحيازة: الفرع الثاني
 

 .ويقصد بأطراؼ الدعوى كؿ مف المدعي أي الحائز  والمدعى عميو الذي قاـ بسمب الحيازة
 

المدعي :أولا
يجوز لحائز العقار إذا فقد حيازتو ": والتي تنص عمى2ـ الجزائري.ؽ مف 817 أحكاـ المادة إلىبالرجوع  

ويجوز أيضا أف يسترد الحيازة مف كؿ حائز بالنيابة ...أف يطمب خلاؿ السنة التالية لفقدىا  ردىا اليو 
" .عف غيره 

 يجوز رفع دعوى استرداد الحيازة : "التي تنص عمىإ.ـ.إ. ؽ525 أحكاـ المادةإلىوبالرجوع أيضا 
 والإكراه وكاف لو وقت حصوؿ التعدي أ والإكراهلعقارأوحؽ عينيعقاري ممف اغتصبت منو الحيازة بالتعدي

"  العمنياليادئالحيازة المادية أو وضع اليد 
 الحائز لمعقار الحيازة ىووعميو يتبيف لنا مف أحكاـ ىاتيف المادتيف أف المدعي في دعوى استرداد 

 3.المغتصب والمطموب استرداد حيازتو
ودعوى استرداد الحيازة إنما شرعت لحماية الحائز مف أعماؿ الغصب، وليذا فاف قبوليا مرتبط أف يكوف 

 .لرافع الدعوى أي المدعي حيازة مادية حالية وصحيحة
فإذا أثبت المدعي أف حيازتو حيازة مادية و حالية وصحيحة عمى العقار وقت حصوؿ النيب يكوف قد 

أثبت صفتو في دعوى استرداد الحيازة ويكوف ذلؾ بكؿ وسائؿ الإثبات مف بينة وقرائف وشيادة شيود وىذا 
 .لأف الحيازة واقعة مادية

                                                
. 191 :السابؽ،صنادية قادري، المرجع  1 

 .، المرجع السابؽالقانوف المدني المعدؿ والمتمـ:  ، المتضمف58 -75الأمر رقـ2
. 195: نادية قادري، المرجع السابؽ، ص 3 
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وبإثبات المدعي أيضا لمعدواف الواقع عمى حيازتو والذي أدى  إلى سمبيا، يكوف ىنا قد أثبت مصمحتو في 
 .رفع دعوى استرداد الحيازة

ويمكف أف يكوف المدعي في دعوى استرداد الحيازة حائزا بمفرده لمعقار الذي سمب منو أو حائزا عمى 
وليس مف الضروري لرفع دعوى استرداد الحيازة أف يكوف الحائز حسف النية، فالمحائز أف يرفع . الشيوع

 1.ىذه الدعوى حتى لو كاف سيء النية
فيجوز لمحائز العرض ،ولا يشترط أف يكوف المدعي في ىذه الدعوى حائزا أصميا أي حائزا لحساب نفسو

 أف وكما يجوز لمحائز العرض 2وىو مف يجوز لحساب غيره أف يكوف مدعيا في دعوى استرداد الحيازة
 لمف قامت حيازتو عمى عمؿ مف أعماؿ التسامح أيضايكوف مدعيا في دعوى استرداد الحيازة فانو يجوز 

 .3 يكوف مدعيا في دعوى استرداد الحيازةأف
وعلٌه لا ٌشترط فً دعوى استرداد الحٌازة أن تكون هذه الحٌازة مقرونة بنٌة التملك ، بل ٌكفً لقبولها 

.أن ٌكون لرافعها الحٌازة الفعلٌة
 

 

 المدعى عميه :ثانيا
المدعى عميو في دعوى استرداد الحيازة ىو الشخص الذي ينتزع الحيازة مف الحائز بالقوة أو بالغصب  

. أو خفية
 وعميو فالمدعى عميو في دعوى استرداد الحيازة ىو كؿ شخص يقوـ بعمؿ عدواني أو بعمؿ مف أعماؿ 

.  سمب الحيازة مف المدعي وحرمانو مف الانتفاع الكامؿ بياإلىالغصب بحيث يؤدي 
 : الأتيويشترط في العمؿ الذي صدر مف المدعى عميو 

 . يكوف ىذا العمؿ عدوانيأف -1
 .الحائزأف يكوف ىذا العمؿ العدواني قد وقع في العقار ذاتو الذي ىو في حيازة  -2

ولا يشترط أف يكوف المدعى عميو سيء النية ، فمف الجائز أف يكوف حسف النية ، أي  يعتقد بحسف نية 
 4. القضاء انتزع حقو بنفسوإلى العقار محؿ الاعتداء ممموؾ لو وبدؿ المجوء إف

                                                
.915:  عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، ص 1 

ويجوز أيضا أف يسترد الحيازة "  التي تنص عمى ،القانوف المدني المعدؿ والمتمـ: ، المتضمف58 -75 رقـالأمر مف 817  الفقرة الثانية مف المادة 
"مف كاف حائزا بالنيابة عف غيره  2 

. 78: الحاج ىني جوىر،المرجع السابؽ، ص 3 
  2001الإسكندرية، القانونية، للإصدارات المركز الفرنسي الثانية، الطبعة الثالث، الحماية المدنية والجنائية لمحيازة، الجزء المعطي،منير عبد 4

. 73: ، ص



21 
 

لمحائز أف يرفع في الميعاد القانوني  دعوى استرداد الحيازة عمى مف "  ـ . مف ؽ819 وتنص المادة 
"  حيازة الشيء المغتصب منو و لو كاف ىذا الأخير حسف النية إليونتقمتإ

أي ٌمكن أن ٌكون المدعى علٌه فً دعوى استرداد الحٌازة خلفا عاما أو خاصا للشخص الذي انتزع 

الحٌازة وهذا إذا انتقلت حٌازة العقار  المغتصب إلى الغٌر سواء كان  خلفا عاما كالوارث أو خلفا خاص 

 . حتى ولو لم ٌكن ٌعلم هذا الخلف حسن النٌة لا علم بأن الحٌازة مغتصبة 1كالمشتري 
 

 

 شروط دعوى استرداد الحيازة : الفرع  الثالث
 

وقد قنف المشرع ىذا الاتجاه في / جرى الفقو و القضاء عمى تيسير شروط قبوؿ دعوى استرداد الحيازة
أخطرىا ووسبب ذلؾ أف سمب الحيازة بالقوة أشد صور التعرض لمحيازة إ.ـ.إ،ؽ، وكذا في 2القانوف المدني

 بالأمف والنظاـ العاـ ، ويبدو أثر التخفيؼ في الشروط إخلاؿ، لما ينطوي عمى سمب الحيازة بالقوة مف 
: التالية 

 .حيازة المدعي لمعقار -1
 .أف تكوف حيازة المدعي قد سمبت -2
 .أف تستمر الحيازة لمدة سنة -3
 .أف ترفع الدعوى خلاؿ سنة مف تاريخ سمب الحيازة -4
 

: أولا حيازة المدعي لمعقار 
يشترط في دعوى استرداد الحيازة أف يكوف المدعي حائزا لمعقار وقت فقد حيازتو حيازة مادية حالية 

.  أي أف تكوف توافرت فييا شوط صحة الحيازة مف استمرار و ظيور و ىدوء و وضوحوصحيحة،
سترداد إ يكوف الحائز حائزا حقيقيا  يحوز لحساب نفسو أـ حائزا عرضيا ، وذلؾ لأف دعوى أفويمكف 

.  صفة واضع اليدإلىالحيازة تقوـ أساسا عمى رد الإعتداء الغير مشروع دوف النظر 
ز العرضي مجردا مف ئكذلؾ يجوز لمف قامت حيازتو عمى عمؿ مف أعماؿ التسامح ، وىو مثؿ الحا

أف يرفع دعوى الحيازة، كما يجوز رفعيا ممف -  السيطرة الماديةإلاد في الحيازة وليس لديو صؽؿعنصر ا

                                                
.918:  عبد الرزاؽ السنيوري ، المرجع السابؽ ، ص  1 

 .، المرجع السابؽالقانوف المدني المعدؿ والمتمـ:  ، المتضمف58 -75 رقـالأمر مف819 ، 817،818 المواد 2
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، وكذلؾ ممف حصؿ عمى ترخيص مف الجية آخريفركاء شيحوز عمى الشيوع أي يحوز العقار مع 
 1.خاصة في الانتفاع بعقاره سواء كاف ممموكا لمدولة ممكية عامة أـ الإدارية

 
 .فقدان الحيازة: ثانيا 

 بأف يحرـ الحائز حرمانا كاملا مف الانتفاع بالعيف بالقوة ولكف لا يمزـ أف يتوفر ذلؾ بالإكراه المادي بؿ 
 .يكفي أف يكوف رغـ إرادة الحائز عمى نحو لا سبيؿ لو إلى دفعو

ومعنى فقد الحيازة ىو سمبيا وانتزاعيا مف الحائز عف طريؽ أعماؿ القوة و الغصب التي يقوـ بيا الغير 
 عمنا أو خفية ػ

 ـ ؽ ـ حيث أجازت لحائز العقار الذي فقد حيازتو أف يطمب 817وقد نصت عمى ىذا الشرط المادة 
 .ردىا إليو

ويجب أف تكوف الحيازة قد سمبت بصفة كاممة، وذلؾ بإخراج الحائز مف العقار و إستيلاء شخص أخر 
عميو، أما الاعتداء عمى الحيازة بصفة منقطعة ولفترات مؤقتة فيعد تعرضا يبرر رفع دعوى منع التعرض 

 .لا دعوى استرداد الحيازة
وقد قضت محكمة النقض المصرية بأف دعوى استرداد الحيازة شرعت لحماية الحائز مف أعماؿ الغصب 

 2.و مف ثـ كاف قبوليا رىنا بأف يكوف لرافعيا حيازة مادية حالية
ويجوز رفع دعوى استرداد الحيازة ولو كاف الإكراه صادرا مف سمطة عامة، كما لو تخمى الحائز عمى 

 .عقاره بناء عمى أمر قضائي
 
 

 إستمرار الحيازة لمدة سنة: ثالثا
 نجد أنو يجب أف تستمر حيازة المدعي سنة كاممة دوف إ.ـ.إ، مف ؽ524  بالرجوع إلى أحكاـ المادة 

انقطاع قبؿ سمبيا منو ، حتى يتمكف مف رفع دعوى استرداد الحيازة وذلؾ طبقا لمقاعدة العامة في دعاوى 

                                                
.71 : الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ، ص 1 

.220:  رمضاف جماؿ كامؿ، المرجع السابؽ، ص 2 
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الحيازة  والقاضية بوجوب استمرار الحيازة مدة سنة بدوف انقطاع ليتمكف الحائز مف مباشرة دعاوى الحيازة 
 1.(حماية الحيازة المستقرة)

إلا أف المشرع قد خرج عف ىذه القاعدة وسمح لمحائز برفع دعوى استرداد الحيازة ولو لـ يكف قد مضى 
 :عمى حيازتو سنة كاممة قبؿ سمبيا، حتى ولو لـ تدـ إلا يوما واحدا، ذلؾ في حالتيف

إذا كانت الحيازة قد فقدت بالقوة ، فنص عمى أنو لمحائز في جميع الأحواؿ أف يسترد : الحالة الأولى
حيازتو مف المعتدي حتى ولو لـ يكف قد حاز العقار لمدة سنة كاممة قبؿ انتزاعو وىو ماذىبت إليو المادة 

 . مف ؽ ـ818
أي اف تكوف حيازة الحائز الذي لـ . عندما تكوف حيازة المدعى أفضؿ مف حيازة المعتدي : الحالة الثانية

 2. مف ؽ ـ818تنقضي عمى حيازتو سنة أحؽ بالتفضيؿ وفقا لما قررتو الفقرة الأولى مف المادة 
نما وضع لو معياريف لمتفضيؿ، ىما  :ولـ يترؾ المشرع لمقاضي حؽ المفاضمة، وا 

 

يالتيتقومعميسندقانوني هالحيازةالأحقبالتفضيؿ : المعيارالأوؿ
إذا قدـ المدعي سندا قانونيا لحيازتو كعقد بيع أو عقد إيجار ولـ يقدـ الخصـ سندا لحيازتو كانت حيازة 
المدعي أفضؿ، وفي حالة قدـ الخصماف سندات متعادلة فاف القاضي لا يحقؽ في ىذه المستندات ولا 

يفصؿ فييا لأنو بذلؾ يصبح قاضي لمحؽ، فلا يجوز الجمع بيف دعوى الحيازة ودعوى الحؽ فيمجأ 
 .لممعيار الثاني
 3. يالأسبقفيالتاريخهالحيازةالأحقبالتفضيؿ: المعيارالثاني

أي أف الحيازة الأفضؿ ىي الحيازة التي سبقت الحيازة الأخرى في التاريخ ويفصؿ فييا القاضي أف الحائز 
 .الأقدـ ىو صاحب الحيازة

 

 أن ترفع الدعوى خلال سنة من تاريخ سمب الحيازة : رابعا
يشترط لقبوؿ دعوى الحيازة أف ترفع خلاؿ سنة مف تاريخ فقد الحيازة إذا كاف فقد الحيازة وقع علانية، إذ  

يكوف الحائز عالما في ىذه الحالة بوقت سمب الحيازة منو ، أما إذا كاف فقد الحيازة وقع خفية دوف أف 

                                                
 1 .215:رمضاف جماؿ كامؿ، المرجع السابؽ، ص
.75:  الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ، ص 2 

http://belqanoon.blogspot.com/p/blog-page_5756.html 3 ،28 09:45، 2016 أفريؿ. 
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يعمـ بو الحائز وقت وقوعو، فاف السنة التي يجب أف ترفع في خلاليا دعوى استرداد الحيازة تسري مف 
 1.وقت أف ينكشؼ الخفاء، أي مف الوقت الذي يعمـ فيو الحائز بفقد الحيازة

 . مف ؽ ـ818وذلؾ ما ذىبت إليو المادة 
ويكوف ذلؾ  (مدة سنة )ويقع عمى المدعي عبء إثبات رفع  الدعوى في الآجاؿ القانونية المحددة ليا

 .بكافة طرؽ الإثبات بما فييا البينة و القرائف
فإذا لـ يقـ المدعي برفع الدعوى في مدة سنة وبقي منتزع الحيازة مستبقيا ليا، فيصبح بذلؾ حائزا تحمى 

 .حيازتو بجميع دعاوى الحيازة لأنيا استمرت سنة كاممة
ومدة السنة ىنا ىي مدة سقوط لا مدة تقادـ، فإذا لـ ترفع دعوى إسترداد الحيازة خلاليا لا يجوز رفعيا 

 .بعد ذلؾ
 

 دعوى منع التعرض : المطمب الثاني
 

 .ينظـ المشرع كما سبؽ ذكره ثلاث دعاوى تحمي الحيازة في كافة صور الاعتداء عمييا
 وتعتبر  مف أىـ ىذه الدعاوى لكونيا دعوى الحيازة الرئيسة أو كما يطمؽ عمييا بعض الفقياء بدعوى 

الحيازة المثمى ولذلؾ لكونيا تيدؼ إلى حماية الحيازة في ذاتيا بعد أف استقرت استقرارا كافيا كما أنيا ترفع 
 .في كؿ صور التعرض الموجو ضد الحيازة إذا توافرت شروطيا

 مف ؽ ـ ، كما أشار إلييا في مضموف المادة 820ولقد نظميا المشرع الجزائري  ضمف أحكاـ المادة 
 2.إ.ـ.إ، مف ؽ524

 .وسنتعرض في ىذا المطمب إلى تعريؼ دعوى منع التعرض، أطرافيا وكذا شروطيا
 

 تعريف دعوى منع التعرض : الفرع الأول
 

   يقصد بيا حماية الحؽ وتمكيف المدعي فييا مف استعماؿ ىذا الحؽ وفقا لطبيعة الشيء الوارد عميو

                                                
.224:المرجع السابؽ، صكامؿ،رمضاف جماؿ  1 

 .المرجع السابؽقانوف الإجراءات المدنية والإدارية، : ، المتضمف09-08 الفقرة الثانية، قانوف رقـ 524المادة 2
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 .، فيي دعوى تتعمؽ بأصؿ الحؽ المغتصب لاسترداده
ودعوى منع التعرض تحمي الحيازة في ذاتيا وىي الحيازة الأصمية دوف الحيازة العرضية وىذا ما يميزىا 

 1.عف دعوى استرداد الحيازة

 .وتتخذ ىذه الدعوى صورة دعوى الإلزاـ وترمي إلى تحقيؽ حماية وقائية بمنع ىذا التعرض مستقبلا 
والمقصود بالتعرض الذي يبيح رفع ىذه الدعوى ىو كؿ عمؿ مادي أو قانوني مف شأنو أف يعرقؿ انتفاع 

 .الحائز بالعقار ويتضمف إنكارا لو في حيازتو
وتعتبر دعوى منع التعرض دعوى عينية عقارية شرعت مف أجؿ حماية حائز العقار مف كؿ تعرض 
يصيب حيازتو وعمى غرار باقي دعاوى الحيازة نجد أنيا تشبو الدعاوى الوقتية لأنيا لا ينظر فييا 

 .لموضوع الحؽ
 

 أطراف دعوى منع التعرض: الفرع الثاني
 

 وىما كؿ مف المدعي و المدعى عميو، في ىذا الفرع سنبيف صفة المدعي لكي يرفع دعوى منع التعرض
 .وكذا المدعى عميو

 
 

 المدعي:أولا

 المدعي في دعوى منع التعرض ىو الحائز لمعقار، وعمى ىذا الأخير أف يثبت أنو وقت وقوع التعرض
كاف حائزا لمعقار حيازة خالية مف العيوب، أي حيازة مستمرة عمنية ىادئة، غير غامضة و أف تكوف 

 .حيازتو أصمية لا عرضية، وىذا ما يميز دعوى منع التعرض عف دعوى استرداد الحيازة
فلا يجوز أف يرفع دعوى منع التعرض إلا مف كاف حائزا لحؽ الممكية لحساب نفسو ومف ثـ لا تقبؿ في 

 .ىذه الحالة مف صاحب حؽ الانتفاع أو صاحب حؽ الارتفاؽ أو المرتيف رىف حيازة أو المستأجر

                                                
.928:  عبد الرزاؽ السنيوري ، المرجع السابؽ ، ص  1 
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إلا أننا نجد بعض القوانيف الأخرى كالقانوف المصري  والقانوف المصري تسمح بأف يقوـ صاحب حؽ 
الانتفاع وصاحب حؽ الارتفاؽ والمرتيف رىنا حيازيا و المستأجر بأف يقيـ دعوى منع التعرض إذا حدث 

 1.التعرض لمحؽ الذي يباشر استعمالو لحساب نفسو
وقد استثنى المشرع الجزائري المستأجر رغـ كونو حائز عرضي وسمح لو برفع دعوى منع التعرض وىذا 

 2.ـ.  مف ؽ487بنص المادة 
  (ـ.  ؽ808المادة )ولا يسمح القانوف الجزائري لمحائز الذي تقوـ حيازتو عمى عمؿ مف أعماؿ التسامح 

أو الحائز المرخص لو بالحيازة مف جية الإدارة برفع دعوى منع التعرض،لا عمى المالؾ المتسامح أو 
 3.جية الإدارة مانحة الترخيص ولا عمى الغير المتعرض

 
 .المدعى عميه : ثانيا

المدعى عميو في دعوى منع التعرض ىو الشخص الذي يتعرض لممدعي في حيازتو، وقد يكوف تعرضو 
 .ماديا أو قانونيا

 .وقد ينجـ التعرض عف أشغاؿ عامة أو أشغاؿ خاصة رخصتيا الإدارة
والأصؿ أف ترفع دعوى منع التعرض ضد المدعى عميو نفسو وىو الذي صدرت منو أفعاؿ التعرض لكف 

 .يجوز أف ترفع ىذه الدعوى ضد الغير ولو كاف حسف النية
ذا ثبت أف المتعرض كاف وكيلا عف غيره وقاـ بالتعرض لمحائز لحساب الغير فيكوف لممدعي الخيار  وا 

 .بيف رفع الدعوى ضد الوكيؿ أو الموكؿ
كما ترفع دعوى منع التعرض ضد المتعرض ولو كاف نائبا في الحيازة عف غيره كرفعيا مثلا ضد مستأجر 

 .العقار
 

 
 شروط دعوى منع التعرض: الفرع الثالث

 
                                                

.64:  الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ، ص 1 
.، المرجع السابؽالقانوف المدني المعدؿ والمتمـ: ، المتضمف58 -75 رقـالأمر 2 

. 215: صالسابؽ، المرجع قادري،نادية 3 
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 : لتقوـ دعوى منع التعرض وجب توفر أربعة شروط
 .أف يكوف المدعي حائزا لمعقار -1
 .استمرار الحيازة لمدة سنة -2
 .أف يحدث تعرض لمحيازة -3
 .رفع الدعوى خلاؿ سنة مف تاريخ التعرض -4

 
 أن يكون المدعي حائزا لمعقار: أولا

 .  يشترط في دعوى منع التعرض أف يكوف المدعي حائزا لمعقار لحساب نفسو
ويجب عمى المدعي عند رفع دعوى منع التعرض أف يثبت أف حيازتو لمعقار ىي حيازة صحيحة متوفرة 
عمى الركف المادي و الركف المعنوي ومستوفية لجميع شروطيا مف ىدوء و عمنية واستمرار وظيور أي 

 أنيا خالية مف العيوب 
أي أف تكوف الحيازة أصيمة، فلا تكفي الحيازة العارضة لمنع التعرض الواقع عمى حؽ الممكية ومف ثـ لا 

 1.تقبؿ الدعوى إذا أقاميا حائز لـ تنصرؼ نيتو إلى تممؾ العقار
 .فإذا قاـ المدعي بإثبات ىده الشروط  تكوف لو الصفة في رفع الدعوى

 
 

 إستمرار الحيازة لمدة سنة: ثانيا
يشترط لقبوؿ دعوى منع التعرض أف تستمر حيازة العقار سنة كاممة بدوف انقطاع، وىذا طبقالما تنص 

ستمر حائزا لو مدة سنة كاممة ثـ وقع لو تعرض في حيازتو جاز : "2 مف ؽ ـ820المادة  مف حاز عقارا وا 
 ."لو أف يرفع خلاؿ السنة دعوى بمنع التعرض

 .فمف انقطعت حيازتو بفعؿ مادي كطرده مف العيف لا يمكنو رفع دعوى منع التعرض
أما الموانع الوقتية أو القوة القاىرة والتي تمنع الانتفاع فلا يترتب عمييا اعتبار الحيازة منقطعة مف وقت 

لا تزوؿ الحيازة إذا حاؿ مانع وقتي : "1 مف ؽ ـ818حدوث الاستحالة، و في ىذا الصدد تنص المادة 
 ."دوف مباشرة الحائز لمسيطرة الفعمية عمى الحؽ

                                                
.157 :السابؽ،صالمرجعطمبة، أنور  1 

 .المرجع السابؽالقانوف المدني المعدؿ والمتمـ، : ، المتضمف1975 58 -75 رقـالأمر2
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عبء إثبات أف حيازتو قد دامت سنة كاممة ويكفي في سبيؿ ذلؾ أف يثبت " المدعي " ويقع عمى الحائز 
أنو حاز العقار قبؿ وقوع التعرض بسنة ، و أنو يحوزه فعلا وقت التعرض حتى يفترض  أنو استمر حائزا 

إذا ثبت قياـ الحيازة في " مف ؽ ـ التي تنص عمى 830في الفترة ما بيف الزمنيف حسب أحكاـ المادة 
وقت سابؽ معيف وكانت قائمة في الحاؿ فاف ذلؾ يكوف قرينة عمى قياميا في المدة بيف الزمنيف مالـ يقـ 

 ."دليؿ عمى خلاؼ ذلؾ
 
 

 أن يحدث تعرض في الحيازة : ثالثا
 . يشترط لقبوؿ دعوى منع التعرض أف يحدث تعرض لمحائز في حيازتو

والتعرض ىو كؿ عمؿ مادي و كؿ تصرؼ قانوني يتضمف بطريؽ مباشر أو غير مباشر ادعاء يتعارض 
 .مع حؽ الحائز في حيازتو، وقد يكوف ىذا التعرض مادي أو قانوني

ولا يشترط في التعرض أف يكوف قد ألحؽ ضررا بالمدعي، بؿ يكفي في الفعؿ الذي أتاه المدعى عميو أف 
يكوف إتيانو عكر حيازة المدعي، أو نازعو فييا، فلا يمزـ أف يترتب عمى الفعؿ الصادر مف المدعي عميو 
ضررا أصاب المدعي حتى يعد ىذا الفعؿ تعرضا في الحيازة، ولا يشترط أف يصحب التعرض إكراه فقد 

 .يكوف ذلؾ بطريؽ الغش و الاحتياؿ 
 2.كما لا يشترط أف تكوف أعماؿ التعرض قد وقعت في عقار الحائز، فقد تقع في عقار مجاور لو

 
 رفع الدعوى خلال سنة من تاريخ التعرض: رابعا

 )يجب عمى الحائز أف يرفع دعوى منع التعرض خلاؿ سنة مف تاريخ وقوع التعرض القانوني أوالمادي
 3.(ـ.  ؽ820المادة 

 :فإذا لـ ترفع الدعوى خلاؿ ىذه المدة لـ تعد مقبولة  أماـ القضاء لاعتباريف ىما
 أف سكوت الحائز عمى التعرض الحاصؿ لحيازتو مع إستمرار ذلؾ لمدة سنة يفترض فيو أنو  -1

 .يعترؼ بأحقية المتعرض في تعرضو، وأنو تنازؿ عف الحماية التي يمنحيا لو القانوف

                                                                                                                                                   
.57:  الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ ، ص 1 

.254 :السابؽ،صالمرجعكامؿ، رمضاف جماؿ  2 
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إستمرار حالة التعرض  أي وضع يد المتعرض مدة سنة عمى العقار وضعا ىادئا مقرونا بنية  -2
 1.التممؾ ينشيء لو حيازة جديرة بالحماية تزوؿ بيا حيازة الحائز الأوؿ 

وتعتبر مدة السنة ىنا ىي مدة سقوط لا مدة تقادـ ومف ثـ فانيا تسري عمى غير كامؿ الاىمية والغائب ولا 
 2.توقؼ ولا تنقطع 

 

 دعوى وقف الأعمال الجديدة: المطمب الثالث 
 

 .   وتعرؼ أيضا بدعوى الحيازة الوقائية التي ترمي التي ترمي الى منع الاعتداء عمى الحيازة قبؿ وقوعيا
ومثاليا التقميدي البدأ في بناء حائط يؤدي لو إكتمؿ البناء إلى سد مطؿ لمجار، فيرفع حائز المطؿ دعوى 

 3.وقؼ الأعماؿ الجديدة يطمب فييا الحكـ بوقؼ البناء
 .وفي ىذا المطمب سنعرج عمى تعريؼ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة، ونبيف أطرافيا، وشروطيا

 

 تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدة: الفرع الأول
 

ىي الدعوى التي يرفعيا حائز العقار أو الحائز لحؽ عيني عميو ضد الغير الذي شرع في عمؿ لو تـ 
 .لأصبح تعرضا لمحيازة طالبا منع مف إتماـ ىذا العمؿ

 فيي تيدؼ إلى الحيمولة دوف تماـ العمؿ أي قبؿ أف يصير العمؿ تعرضا، فالضرر في ىذه الدعوى لـ 
نما يحتمؿ وقوعو لوجود أمارات تدؿ عميو وىي الشروع في العمؿ  لذلؾ  يقع بالفعؿ لعدـ وقوع التعرض، وا 

 4.تكوف لمشخص مصمحة في تجنبو قبؿ وقوعو
 وتتميز دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة عف باقي الدعاوى أنيا تعود بالفائدة  عمى المدعي والمدعى عميو 

معا، فتسمح لممدعي بتفادي وتوقي تعرض مستقبمي  يوشؾ أف يقع خطره، كما تسمح لممدعى عميو 
 .بتفادي إزالة الأعماؿ التي بدأ فييا لو ترؾ مستمرا في القياـ بيا ثـ رفعت ضده دعوى منع التعرض

                                                
.225:  صنادية قادري، المرجع السابؽ، 1 
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يجوز لمف حاز عقارا و استمر حائزا لو مدة سنة "  والتي تنص عمى 1ـ. ؽ 821وأساسيا القانوني المادة 
كاممة وخشي لأسباب معقولة التعرض لو مف جراء أعماؿ جديدة تيدد حيازتو أف يرفع الأمر إلى القاضي 
طاليا وقؼ الأعماؿ بشرط أف لا تكوف قد تمت ولـ ينقضي عاـ واحد عمى البدأ في العمؿ الذي يكوف مف 

 ."شأنو أف يحدث الضرر
 "إذا حصؿ عمى حكـ نيائي في مصمحتو ..ولمقاضي أف يمنع استمرار الأعماؿ أو " 

ولـ يتقيد المشرع بمعيار معيف يحدد فيو ماىية الأعماؿ الجديدة التي تنذر بخطر ييدد حيازة المدعي عند 
 .تماميا حتى يقضي القاضي بوقفيا بناء عمى الملابسات المحيطة بالدعوى

 
 

 أطراف دعوى وقف الأعمال الجديدة : الفرع الثاني
 

ويقصد بيما كؿ مف المدعي الذي يرفع دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة، والمدعى عميو الذي ترفع ضده 
 .الدعوى

 

 المدعي: أولا
المدعي في دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة ىو نفسو المدعي في دعوى منع التعرض، فيو الحائز لمعقار 

. 2،ويجب عميو أف يثبت أف حيازتو خالية مف العيوب، أي حيازة مستمرة عمنية ىادئة غير غامضة
 يثبت أف حيازتو أصيمة وليست حيازة عرضية ، أي أنو يحوز لحساب نفسو لا لحساب أفويجب أيضا 

.  كما ذكرنا سابقاـ .ؽ فقرة أولى مف القانوف 821و ذلؾ ما يستشؼ مف نص المادة غيره، 
و تجدر الإشارة أنو إذا قامت الحيازة عمى عمؿ مف أعماؿ التسامح أو عمى ترخيص مف جية الإدارة 

يجوز الرجوع فيو في أي وقت، فإف الحيازة لا تكوف عرضية إلا بالنسبة إلى المالؾ المتسامح، أوجية 

. الإدارة المرخصة، وفيما عدا ىاتيف الصورتيف تكوف الحيازة أصمية تبيح رفع دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة

                                                
. القانوف المدني المعدؿ والمتمـ: ، المتضمف58 -75 رقـالأمر1

.945:  عبد الرزاؽ السنيوري، المرجع السابؽ، ص 2 
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 مف 487ويستثنى مف ىذا الأصؿ بصفة خاصة المستأجر الذي أباح لو القانوف بموجب المادة 

 .الحيازةممارسة دعاوى ـ.ؽ

 .وعمى العموـ فالمدعي في دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة ينطبؽ عميو ما قمناه في دعوى منع التعرض

 

 المدعى عميه: ثانيا

 المدعى عميو في دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة ىو مف يبدأ أعمالا لـ تصؿ بعد إلى أف تكوف تعرضا

، ولكف ىناؾ مف الأسباب المعقولة ما يدعو إلى الاعتقاد بأف ىذه الأعماؿ لو تمت لكانت تعرضا كاملا 

 أف يكوف المدعى عميو قد قاـ بأعماؿ 2ـ.  ؽ821 ويشترط القانوف ضمف أحكاـ المادة 1.لحيازة المدعي

عمى عقاره وليس في عقار المدعي أو الغير، لأف الأعماؿ لو بدأت في عقار المدعي اعتبر ذلؾ تعرضا 

 . حاليا لمحيازة

 .وليس تعرضا مستقبلا، ونفس الشيء إذا بدأت ىذه الأعماؿ في عقار الغير

 

 شروط دعوى وقف الأعمال الجديدة: الفرع الثالث

 

إف دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة شأنيا كشأف باقي دعاوى الحيازة الأخرى ليا شروط يجب توافرىا حتى 

 :يتـ رفعيا وىي

 .أف يكوف المدعي حائزا لمعقار المطموب حمايتو وقت التعرض -1

 .ثبوت شروع المدعى عميو في القياـ بأعماؿ تيدد حيازة المدعي -2

                                                
.88 : الحاج ىني جوىر، المرجع السابؽ، ص 1 

.القانوف المدني المعدؿ والمتمـ: ، المتضمف58 -75 رقـالأمر 2 
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 .استمرار الحيازة لمدة سنة -3

 .رفع الدعوى خلاؿ سنة مف بدأ الأعماؿ -4

 

 ان يكون  المدعي حائزا لمعقار المطموب حمايته وقت التعرض: أولا

 يشترط لقبوؿ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة أف يكوف المدعي حائزا لمعقار، و أف تكوف حيازتو حيازة 

 وقت حصوؿ التعرض الذي 1قانونية بكؿ شروطيا، كما يجب أف تكوف حيازة أصيمة، لا حيازة عرضية

 .يجعؿ حيازتو ميددة بخطر داىـ إذا لـ يتـ وقفو

 

 ثبوت شروع المدعى عميه في القيام بأعمال تهدد حيازة المدعي: ثانيا

يشترط لقبوؿ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة أف يشرع المدعى عميو في عمؿ لو تـ كاف مف شأنو أف يشكؿ 

تعرضا لمحيازة، لذلؾ نجد أف المدعي يبادر في رفع دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة إذا قاـ المدعى عميو 

 2.بأعماؿ و أشغاؿ يخشى لأسباب  معقولة إذا تركت أف تصبح تعرضا لحيازة الحائز

ويجب أف تكوف ىذه الأعماؿ  في بدايتيا لكنيا لـ تتـ، أي تـ الشروع و البدأ فييا، أما إذا كانت الأعماؿ 
 .قد تمت فينا لا يمكف رفع دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة بؿ دعوى منع التعرض 

كما يجب أف تكوف الخشية مف ىذه الأعماؿ لأسباب معقولة،  ولمقاضي سمطة تقديرية في ىذا لأنيا مف 
 .وقائع

 
 .إستمرار الحيازة لمدة سنة: ثالثا

                                                
.274 : رمضاف جماؿ كامؿ ، المرجع السابؽ ، ص 1 

.238:السابؽ،ص المرجع قادري،نادية 2 
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يشترط لقبوؿ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة أف تكوف حيازة المدعي لمعقار قد دامت سنة كاممة عمى الأقؿ 
ولممدعي في حساب السنة أف يضـ إلى حيازتو مدة حيازة سمفو ، سواء كاف المدعي خمؼ عاـ أو خمؼ 

 .خاص
و تتوافؽ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة مع دعوى منع التعرض مف حيث استمزاـ توافر الحيازة القانونية 
الواضحة، اليادئة و الظاىرة وفي استمرارىا مدة سنة، و أف ترد الحيازة عمى عقار أو حؽ عيني مما 

 1.يكسب بالتقادـ
 

 .رفع الدعوى خلال سنة من بدأ الأعمال: رابعا 
حيث يشترط لقبوؿ دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة ، أف ترفع في خلاؿ سنة مف البدأ في الأعماؿ المطموب 

 .وقفيا ولا كانت غير مقبولة
 .ويبدأ احتساب مدة السنة مف تاريخ بدأ الأعماؿ الجديدة التي تمثؿ اعتداء عمى وشؾ الوقوع عمى الحيازة
ومدة السنة التي يتعيف رفع الدعوى في أثنائيا ىي مدة سقوط وليست مدة تقادـ، كما أف مرور سنة مف 
تاريخ التعدي يجعؿ بالضرورة قاضي الأمور المستعجمة غير مختص بالنظر في دعوى وقؼ الأعماؿ 

 .الجديدة وذلؾ بسبب زواؿ عنصر الاستعجاؿ
 

 

:خلاصة المبحث  

 أقر المشرع لمحيازة حماية مدنية لمحيازة مف خلاؿ ضماف المراكز القانونية القائمة و الأوضاع الواقعية 
الظاىرة وذلؾ بمنع الشخص مف اقتضاء حقو بيده عف طريؽ الإعتداء و فسح المجاؿ للإلتجاء إلى 

 .القضاء لدفع أي إعتداء قد يقع عمى الحيازة

وقد منح القانوف لكؿ مف وقع لو اعتداء في حيازتو أف يمجأ الى دعوى الحيازة والتي ىي ثلاثة دعاوى 
موضوعية ىي دعوى استرداد الحيازة، دعوى منع التعرض، دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة وىي دعاوى 

 .عينية عقارية لكؿ منيا خصائصيا وشروطيا المحددة

                                                
.179: صالسابؽ، المرجع طمبة،الحيازة، أنور  1 
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فيي دعاوى تتميز بحماية العقار دوف المنقوؿ، وىي تحمي الحيازة بذاتيا دوف البحث عف الحؽ أو أصمو 
أو مشروعيتو، كما أنيا تتميز بالطابع الإستعجالي مف أجؿ حماية المراكز القانونية الحالية إلى غاية 

 .الفصؿ في موضوع الحؽ
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 الخاتمة

مف خلاؿ دراستنا  ىذه يتبيف لنا أف لمحيازة العقارية أىمية كبيرة، فرغـ كوف الحيازة مجرد حالة واقعية إلا 
أف ليا نظاميا القانوني الخاص ، لعلاقة الحيازة بالنظاـ والأمف العاـ، فقد أجمع كؿ مف القانوف والفقو 
والقضاء عمى وجوب الحماية القانونية لمحيازة العقارية وىذا ما كرسو المشرع في التشريعات العامة و 

 .الخاصة

ويشترط في الأصؿ حتى تقوـ دعوى الحيازة  أف يحدث تعرض أو إعتداء لمحائز  بشرط أف تكوف حيازتو 
متوفرة عمى الركف المادي و المعنوي معا، و أف تكوف حيازة غير مشوبة بأي عيب بأف تكوف حيازة 

دعوى إسترداد الحيازة، دعوى : واضحة و مستمرة وىادئة وعمنية، فتقوـ ىنا إحدى دعاوى الحيازة الثلاثة
منع التعرض، دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة بحسب نوع الإعتداء الحاصؿ وحسب توفر شروط قياـ كؿ 

 .دعوى

 :ومف خلاؿ دراستنا المتواضعة قد توصمنا إلى مجموعة مف النتائج ىي

أف النطاؽ القانوني لدعوى الحيازة ىو توافر الحيازة عمى العقار بركنييا المادي والمعنوي _ 1
 .معا واستيفاءىا لشروط الحيازة

إقتصار دعوى الحيازة بأنواعيا الثلاثة عمى العقار فقط دوف المنقولات، لما تكتسيو العقارات _ 2
 .مف أىمية كبيرة مقارنة بالمنقولات

دعوى استرداد الحيازة، دعوى منع التعرض : ىناؾ ثلاثة أنواع مف دعاوى الحيازة ىي_ 3
 .ودعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة

حماية دعوى استرداد الحيازة لمحائز القانوني والحائز العرضي أيضا، بينما دعوى منع _ 4
 .التعرض ودعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة فتحمياف الحائز القانوني فقط

تقوـ دعوى الحيازة باعتبار أف الحائز ىو صاحب لمعقار لو الحؽ في حماية حيازتو فيي _ 5
 .عمى الممكية تقبؿ الإثبات بالعكس (بسيطة)دعوى موضوعية، فالحيازة ىي قرينة

 .أف دعوى الحيازة ىي وسيمة قانونية تحمي الحيازة حماية وقتية لا تمس بأصؿ الحؽ- 6
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 :وفي الأخير وبناء عمى دراستنا المتواضعة، نخرج بمجموعة توصيات تتمثؿ في

 .ضرورة تنظيـ مؤتمرات و ندوات قانونية مختصة حوؿ دعوى الحيازة و نطاقيا القانوني -1
عطاءىا القدر الكافي مف  -2 العمؿ عمى تنظيـ دعوى منع التعرض ودعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة  وا 

 .النصوص القانونية مثؿ  دعوى إسترداد الحيازة

 العمؿ عمى تطوير المنظومة القانونية الخاصة بالحيازة نظرا لتطور أساليب الاعتداء عمى الحيازة_ 3

 .و زيادة المنازعات الخاصة بيا

ضرورة توسيع اختصاص القضاء المستعجؿ ليشمؿ دعوى الحيازة وبإجراءات مبسطة لحماية الحيازة _ 4
 .وقتيا
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خاصة بالعقار ليا نطاؽ قانوني يمتد ليشمؿ الحائز الأصيؿ والحائز العرضي أيضا، ونجد النطاؽ القانوني تعتبر دعوى الحيازة دعوى 
 .لدعوى الحيازة في كؿ مف أحكاـ القانوف المدني و قانوف الإجراءات المدنية و الإدارية

أف تكوف : ولتقوـ دعوى الحيازة يجب توافر كؿ مف الركف المادي وكذا الركف المعنوي معا، وأف تكوف الحيازة متوفرة عمى شروط وىي
 .حيازة ىادئة، مستمرة، عمنية، واضحة، وأف تستمر لمدة سنة كاممة

 .دعوى إسترداد الحيازة، دعوى منع التعرض، دعوى وقؼ الأعماؿ الجديدة:  ودعوى الحيازة ىي ثلاثة أنواع

 .ولكؿ مف ىذه الدعاوى أطرافيا وشروط خاصة لكي تقوـ وتحمي الحائز

دعوى وقؼ الأعماؿ ،دعوى منع التعرض،دعوى استرداد الحيازة،دعاوى الحيازة،دعوى الحيازة الحائز، ةالحيازالكممات المفتاحية
.شروط،الجديدة  

Résume 

L 'action de possession est spicial concerné à la propriété, il dispose d'un cadre legist il comprend au 

possesseur représenté et possesseur étranger aussi, et nous constatons que cadre legist de la 

combinaison de possession se trouve dans le droit civil et le droit procédural. 

Et pour élever costume possession; élément élément concret et abstrait doivent être ensemble, et il y a 

plusieurs conditions de possession doit avoir: calme, poursuite, publiquement, clairement, et doivent 

se poursuivre pendant un an. 

Et il existe des procédures spicial et il y a certains biens ne pouvait être possédé. 

Et l’action de possession est divisé en trois types: la réintégrande, action en complainte, la 

dénonciation de nouvel oeuvre. 

Et chacun a spicials ennemis et conditions à rised et pour protéger le possesseur. 

Mots-cléspossession, action possession, possesseur, actions possession, la réintégrande , action en 

complainte , la dénonciation de nouvel œuvre, conditions 

summary 

possession suit is a spicial suit concernedwithproperty ,it has a legistframeworkit comprises to the 

original possessor and extraneouspossessoralso , and wefindthatlegist Framework of the possession 

suit isfound in civil law and procedurallaw. 

And to rise possession suit ;  concreteelement and abstract element must betogether, and there are 

several conditions possession must have : calm, continued,publicly, clear, and must becontinued for 

one year. 

And possession suit isdevidedintothree types : recapture possession suit, forbiddingexposure, stopping 

new business suit. 

And each one has spicialsfoes and conditions to berised and to protect possessor. 

 

Key Wordspossession ,possession suit, possessor, possession suits, recapture possession suit, 

forbiddingexposure, stopping, stopping new business suit, conditions 


