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Summary:

The study addressed the problematic role of commercial banks in financing

the housing sector through real estate financing through a field study at the level
of the National Bank of Algeria Ouargla 943. Through this study, we aimed to
highlight the role of the bank in financing the housing sector, based on personal
interviews with the bank's frameworks, the bank's documents, and the annual
report in collecting information and translating data into tables and graphs using
Excel. We addressed the diagnosis of the reality of financing within the bank, the
forms of real estate financing, and the methodological procedures for each
formula. The study reached a set of results, the most important of which are :
1) Commercial banks play an essential role in financing the housing sector
through mortgages;
2) When granting real estate financing, commercial banks rely on precise
scientific criteria in the study of real estate;
3) Interest rates on mortgages vary according to the nature of the person

requesting the financing;:

Keywords :
mortgage finance, cost, risk, housing, commercial banks
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DIRECTION GENERALE

D8, 8d Ernesto Che Gadvara + Alger

Tel. 021/ 4395 58 ) K21} 4355 4§
021/ £39713

Fax e 121143 94 5

INSPECTION OENERALE 1.0

21, Rue des Viedlards - 16344 Bouzaresh
LR (17A1R B YR A FARFE 1Y

Iy ftane de

DIVISION DES ENOAGEMENT “D.E”
(0, B Eennsto Cha Gamearn - Algar
Tel 029 €2 95.36 1 |021) 4346 41

Fase (021 429541/ |021) 63 %6 48
divangagementsBina 4y

DIVISION GESTION DES MOYENS
MATERIELS & RESSOURCES
HUMAINES “DOMMRH"

3, Rue Kaz Mshamad Baba Hachne « Aiger
WL 1023367 79/ 1020106 6 21

T FAX (023} 3537 02

dgrmrhidtea.dx

DIVISION DE 'EXPLOITATION £T OF
LUACTION COMMERCIALE "DEAC"
08, e Amar Makiid - 16060

Hussais Duy < Alget

AT RO TG ARRARM AT
WA/ psman

deacithnade

cdlind im il Al
[ 1T'Y Bangue Nationale d'Algérie

DIVISION INTERNATIONALE “0"
12, Rewtit de Mefiah « B2 129 & 130
Duaed Smar « Alger

ToL 10201 5138 02/ 42} 51 20

Faee (02105 34 48

i Infernaticnaledbng 2

DIVISION DES SYSTEMES
O'INFORMATION “D8I"

§, Ret Kad Nohamed

Baba Kachne - Alger

T8 (073105 3T &1 /120 38 18
Fae - 0231 3% 37 11/ 0023) 35 07 35
(0231 36,37 04

deibes 41

DIVISION DU RECOUYRENENY
DES ETUDES JURIDIQUES ET DU
CONTENTIEUX "DREC"

08, d Ernosto o Guavara

14000 Aigor

08, fid Ernesto Chn Oumewn « Alger
ToL < (01 A3 98 1 /1) A 4708
Fet: 1021743 %4 84

rejeBtm &2

DIVISION FINANCIERE "DF"

§, Rua Koci Nohamed

Baba Hactng « Agor

T4 :(023 19538 18/ 1023136 3730
drviaRbm

DIRECTION DU MARKETING £Y
DE LA COMMUNICATION “DMC"
(R Rus Amar Makidd « 16040
Hugsain Day - Alger

Tl 023 1772000/ 02177 000
For [029)77 20 %0

dmchbra, s

Contre d'Aapal | 071 4204 28

www.bna.dz

G

alind bl Al
L ¥ Banque Nationale d'Algérie

&
La force de 'expérience, BNA
Lespeit du changement.
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Bilan au 31 décembre 2014 e ilies de Dinars

ACTIF D 14
Calsao, banque cenirale, Srésor public, canire & chiques posaus, nwwm
Actts fnandars dolonus 2 dez fnz do dranzaction A
Aelifs Enanciers dizpenibles a b vente 205637Q
Prils € cohances sur los insitdens fncares 55 145 087
Préls o crtances zur la clientble 1 601668 625
Acity Fnanciars dolenus jusgqu s [ichiance wosm
Imgets courants « Ackt 12675
mgots dféres - Acil W
Ay aclls L)
Comptes de régularisation 108004
Parlifpatioes dins los Nlales. o6 co-anlraprises o0 s enbids asscchas 17467841
Immautiss g plazemanl
[menctalisaons malies corperolies 2219008
[ menoilieaions inceeporalles maties 161 %0
Ecart daxquisiton '
TOML 06 LACTIF 2620610 246

PASSIF Dec - 14
Banque cenlrak
Dathos seers foa instilutions Pnancldres 162769197
Dt eevers la chontble 762545416
Dattes repracaniaes par un dire 18660362
Impots couranis « Pzt §9% 7
Impots difforés - Passif 30000
Autras passils 2836349
Comptos do rigutaritation 81 152610
Provisions pour fisques ol charges H9019%
Subvenlions d' equpamant-autre ubventions dimvestizsements
Fomds ponr rlsques banchires ghnivaux 804201
Dattes subordeendes 14000000
Caphal 41 60000
Prirmes [ibis au capita
Reserves 19 245 348
Fearl d wakalion 181N
Ecart dé raéraluaiicn 14122288
Riport  nouvedu (+-) S
Rovaullat do I'nercka f+4) 0784457
TOTAL D4 PASSIF 262061028

Compte de résultats de [exercice 2014

En millers de Dinars

+ Inbhrbls of produlls ssiming
+ Inforts ot chargas ascimiibas
+ Gommizions (prodults)
- Camvnigiees (chargest
/- Galna ou pertes nels ur aciils Ananclers délunus 3 des 2 de ranzachion
oI G o portis ol 301 it nancinrs disponibli & 4 wile
« Produts dhe autres aclilés
= Charges des aulres activles

PRODUIT NET BANCARE
« Charges gontralos o' explolistion

« Dolatlors aux amarissements ol aux paries do volewrs
Immobllisations incorparellos ol corparolies

RESULTAT BRUT DEXPLOITATION
« Dolation aux provicions. aux perios do valiars ok criances Imeeourabios

+ Reprizas do provzions. do partas da valour ot rocuporabon zur créancas
amorieg

RESULTAT D'EXPLOITATION
I Gl o ot ol 301 ulvws aclly
+ Eiments exiraordnaires (produls)
« ELdmants satraondinaines chargwal
RESULTAT AVANT IMPOT
~Iats 6 o6 sl of asimlls

EXEDENT DES PRODUITS SUR LES CHARGES OU INSUFISANCE
DES PRODUITS SUR LES CHARGES

HORS BILAN AU 31 decembre 2014
En millers de Dinars

ENGAGEMENTS

ENGAGEMENTS DONNES:
Engagements do financemenl on ‘aveur des Insthutions fmanchires
Enzagements de financement en \avaur de a clenisle
Engagements de garanlie d ordre dus insikufiens Mnancivrws
Engagemenls de garane dordre de ks chenlole
Aulres engagemants dnnds

ENGAGEMENTS RECUS:
Engagemants & financomant regus dos InstRulions faaeciros
Evgagemants B garanlle facus des Inesagons francares
Aultes orvgagamants raus
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Bilar au 31 décembre 2015 i millers e Dinars

ACTIF Dec-15
Caikn, hanqua canieala, trier public, caniry do chiguas paiiaus, T25 840 0m
Acffs fmanclers dstanus 3 des fns de ransachen i)
Aclrs inanclers dispenibles 4 @ vanls B
Priits al evdaneas aur i naftafizns Snanciiees 507 36
Prilts ol criances sur 4 clienile 1515082012
s fmanciers difenus fusqui | ichéance 1441 018
impdks courants « Acti D3RR
Fripats dftdréa - Acif 76 351
Jivkres acifs 29768 5
Comptes de régularizalion WA IR
Hartcipalions dans ks iales, s cosniraprises ou les ontes ssocess 19477600
b 4 placenenl
ailiarions nalied eamporellis 11631 9
maplsaiions incarpaoreles nefes ma
Ecart d acquis/lion
TETAL O€ LACTF 17008120

PRSIF Dec-15
Bangus tantrake
Dillet s it ralulica Arancidris IS
Dalhes s clianiile 1 TR 214 o
Dot raprésantias par n fire 19 020 6]
Impdls courants « s 1214350
Il ciflérés « Fasit i3 0
hitrit pail 1 120613
Comples d réqularizatin i 19083
Fravslans pour ragqués ol chargas 10814
Sl o -k ibvieiliane o irvaalasaridie
Fif o isguas bancaires plndraus 81 3807
Dalhes subordornins 14 00 £00
Capilal | B0 o0
Prirei i a1 capilal
Rasarves 131 02606
Exart o évaluation 1 G0 DY
Ecart deretalualion 14122 30
Fiapart & el i+ Rt
Rigultat de [emmreiza [+/+] el
OB, U FASSIF 7406 219
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Compte de résultats de [exercice 2015

Ei illefs d D Déc -1
+ Inbisidi o praduits aiirilos 102 T
« Inferel ol charges aasimilas 2888 023
+ Commigsions frodulls 1060095
- Camimialond [charged) 1518

+f~ i o1 pioflis it S et Tnanciers dieniz d des ind de rareacliéh a

+f~ains ou pertes nats sur aciis financiers desponibies & L2 venie il
+ Produils das aulras activlds 1E8M
- Chares dos aulres acthllas -8
PROCLAT NET BANCAIRE 116641247
- Charges panieales duplailafion 438 48
« (i sz amarfssemeats of auy peris 08 valeurs sr 13788
iifckdisatin inearparllas of corperilis
RESULTAT BRUT DYEXPLOMATION 4173
~Dealies dusprviiens, s poes o ileus ol rbancasirkonmbles o
+ Risprises to provsions. do peries de valeur ol recomsrslion surerances e
amsriat
RESUNCTAT D'EXPLOTATION R
+/o i ou pertes niets sur aulres aclls
+ e axtraordingires [prodult)
- Eldments exfraprdinaires ehargee
RESULTAT AVANT Pt 41703 04
I sor s rasults ot ascimis 215578
EXEDENT DES PRODLITS SUR LES CHARGES OL INSUFISANCE 1957515
DS PRCCAUITS SUR LES CHARGES
HORS BILAN AU 31 décembre 2015
Ein imiliars g Chnars Déc-15
ENGAGEMENTS
ENGAGEMENTS [IONNES 110826473
Engagemen's de inancement e faveur des inslbations financleres BEDTSS
Engagisins dé fiascarhon] oa viur |4 clanlily man
Engaquhins i garanse d ot S inafillians financiéret 508 &1
Engagemun's de garante dordre de a chenlila i i 77
Autras engagamans dengs
ENGAGEMENTS RECLS: 1108724018
Engagemun's de imancement recus des insffutions fnanclires
Engageman's de garanda requs ds insfiutions nandiras Bl el 24
Aures ahgapamiens regLa f65 298573
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Bilan au 31 décembre 2016 énnlbers ds Divas

ACTIE Dec-16
(alss#, banque cenirale.trésor publc. contr do chéquas postau 305 730 845
Al inaneiees dolanus A des fiss o lransaclion i
Al financiers dlsponibles i 1a venke e 162 11
Prids ol crbances <ur o8 Indlutions fnanchies 169 791 (87
Pris of erhancos tur 4 closiilo 138902107
A inanciers dolonus Jusqu d [ichdance 1403619
[mgods couranls - Acll 1044180
(s iférds « Ael bl
Ml s T8
Comples de requiarizalion 49 %0 0%
Partcpations &ans los 1Gles, ks cosnlroprices oules srtiisasseches 20413789
[mmeuEtes de placamsat
[menobilsatisn nelles compiesliog 21160516
Ievobilsatons Incormarsles nts ma
£t dacquishion
TOTAL DE (ACTIF IS RY]

PASSF (éc- 16
Tanguo ceniralo 40380 160
Dot amvers Log Ingitulons fnanchres 165761 9%
Detes envers a clesiele 187 8da 01
Do roprisentios s un tire 14 245 648
[mpots courams - Passf 1241806
Impols diférds - Passil R
Autrss pasfe 10 671 %4
Comghes de ragularlsaton TN
Frovislons pour risgues ol charges B M %%
Subyentions d égu psmant-autres subvenlions € invastissamenls
Fonds posr risques bancaires ghnbeauc §2.63 068
Dotos cubordonnios 14400 000
Captal 41§00 00
P Uibes o capllal
fibsorws 15556730
car d 8valualion 51881
it dh hiveluntion 1412228
finport § nouveal +/-) b3
Mol o [ ereceicn ) 496
TOTAL DU PRSI 2087117
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Compte de résultats de lexercice 2016

En millers e Dinars

& Inherets ol procuts assmiies
- Intirils ofcharges wssimines
 Commisticns (produls
« Commissons (charges)
1~ i e portos Pl s actfy Ananciees dbbonus & dos e do Inewastion
1= s ou partes s Sur actls Ananciers dsponibles d b veele
+ Produls des autres acivils
« Charges o sures aches

PRODUIT NET BANCAIRE

« Charges gtngrales d esplofialon

« Dotatlons aux amartssamans ol aux perles de vakeurs sur
Irmmobdsations inearporollos ot corporeles

RESULTAT BRUT DEAPLCITATION
= Dolations aux provlsions, aux perles de valeurs o créances miccurables

+ Reprisas do previckens, do pertos da valour o récupérallon sur créances
inorlies

RESULTAT DYEXPLOMATION
1= Gains cu portes nals sur aulres aclfs
} Elbments avlraordinalres (produlc|
« lsments adracrcnalres Kharges)
RESULTAT AVANT IMPOT
Impols sur s rezalals o secimilds

EXEDENT DES PRODUIT SUR LES CHARGES OU INSUFISANCE
DFS PROUITS SURLES CHARGES

HORS BILAN AU 31 décembre 2016

£n millers de Dinars

ENGAGENENTS

ENGAGENENTS DONNES ;
Engagamants d financemant on avenr dez Inabiutens financiorss
Engagiments oo Iinancement on faveur de i chnlele
Engigrenents de girinle € erére dis Ingttutons nancires
Engagunnt do garante € erdro do o elintdle
Aulres sngacements donnés

ENGAGEMENTS RECUS:
Engagamants do financemant roqus cos nchhulions inanckres
Engagiments de garanle recus s Inalitubons inanchres
Autrez engagements recus
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BILAN

£n milles de OA

ACTIF D¥e-l? Dée¥h
(o banque cantrle

906 13448
b i, ot do cheuns postout MY | b
Jetdt financiun dhtaews 6 dos fine "0 "
i tronnction
At tinancian dsponibies 0 kwnte 85053415 | TRA 0233
Frts ot oo s s Instituthoes muw |m
financhres
P o cboneas el et 160 1004 |1 SO
et financi \
l‘-.t.m,'ln fors cibers Jus woau [woas
[dchiance
[mpds courants - et s 00916
(mpit it - At (LA T )]
Autres ot aou | Tous
Comptos detigulrhation 15001 (40
Paricipotion dons b il ke
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I mmabibsetions Aatles corperslhe W0 (08
[mmobifaothons ncerporeles nattes Wi |1NE0
Feortd oequistion

PR

o it

i miiers de DA
PASSIF Diell  Dieth
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Ntres sl MRL9U | 1aden i
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Fods pout igues bancoms glndrows | ¥mutan {92030
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Mapart & nouvea (1/<) 090 (OT041
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En millrs do DA
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sudlimll pid= ol £gill
.1 Y] Banque Nationale d’Algérie

ETATS FINANCIERS
2018

O O O eua nlgirie www.bna.dz

(Emmiless g= DA |
[ Ak péew ]

Caisse, banque centrale, trésor public, centre de chéques postaw, 337 316 817 298 863 421
Actifs financiers détenus a des fins de fransaction 270 250
Actifs financiers disponibles a la vente 379543 232 265053415
Préts et créances sur les instifutions financiéres 407 271 144 277 338 267
Préts et créances sur la clientéle 1 806 662 078 1622 181 004
Actifs financiers détenus jusqu'a Féchéance 14 043 819 194 043 819
Impdts courants - Actif 10 145 906 11 176 286
Impdts différes - Actif 691 309 611969
Autres actifs 28 926 710 38681034
Comptes de régularisation 51 160 554 75010175
Farﬁci-;?aﬁaﬁ dans les filiales, les co-entreprises ou les entités e 53741 477
associées

Immeubles de placement

Immobilisations nettes corporelles 22 680 606 21791 299
Immobilisations incorporelles nettes 95 644 140 856

Ecart d'acquisition
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