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 -الدخل الإجمالي صنف المداخيل العقارية وبالتركيز عمى ضريبة 
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. ولت الدراسة دور الرقابة الجبائية في تقليل التهرب الضريبي، مع التًكيز على ضريبة الدخل الإجمالي، وتحديداً صنف الدداخيل العقاريةتناملخص : 
عم النمو ة ودأظهرت النتائج أف الرقابة الجبائية تعتبر أداة فعالة لضبط الضرائب وتحقيق الامتثاؿ الضريبي، لشا يساىم في تحقيق العدالة الاجتماعي

فتح التصريح والدفع الإلكتًوني لذذه الضريبة و الاقتصادي. توصي الدراسة بضرورة تبسيط الإجراءات الضريبية وتعزيز التوعية الضريبية لدى الدكلفين، 
 .ةبة الجبائيبالإضافة إلى توفير الدوارد البشرية والدادية الكافية لتحقيق النجاح في تطبيق الرقا على مستوى الدوقع الإلكتًوني،

 .ل اجماليخد؛ مداخيل عقارية؛ تهرب ضريبي؛ تدقيق جبائي؛ رقابة جبائيةالكلمات المفتاح : 
 .H29 ؛JEL  :H26تصنيف 

 

Abstract: The study examined the role of Fiscal control in reducing tax evasion, focusing on 
income tax, specifically the real estate income category. The results showed that tax control is an 
effective tool for tax regulation and achieving tax compliance, which enhances social justice and 
promotes economic growth. The study suggests simplifying tax procedures and the enhancement of 
tax awareness among taxpayers, opening up electronic declaration and payment for this tax on the 
website, in addition to providing sufficient human and material resources to ensure the success of 
implementing tax control measures. 
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I-   : تمهيد 
بين الأدوات الرئيسية الدستخدمة لتنظيم وتوجيو اقتصاد الدولة، من خلاؿ توفير الدوارد اللازمة لدواجهة النفقات تعتبر السياسة الضريبية من      

ة، وذلك عبر الدتوقعة وتحقيق الالتزامات، وتدارس الضرائب تأثيراً كبيراً على سلوكيات الجهات الاقتصادية، من خلاؿ التدخل في الدمارسات الدستخدم
 .والرسوـ الأخرى الدستحقة، وذلك لتمكين الدولة من تحقيق أقصى قدر من الإيرادات لتمويل احتياجاتها تحصيل الضرائب

ورغم أف ىذه  ،يتميز النظاـ الضريبي الجزائري بأنو نظاـ تصريحي، حيث يلتزـ الدكلفوف بتقديم تصريحات العناصر الضريبية للإدارة الضريبية     
قة وصحيحة، إلا أف ىذا لا يدنع الإدارة الضريبية من لشارسة سلطتها للتحقق من دقة التصريحات وصحتها، وىذه التصريحات يفتًض أف تكوف دقي

يأتي التحقق كتعويض للنظاـ التصريحي لحماية مصالح الدولة ومصالح الجهات المحلية، كما يعتبر  ، و السلطة لسولة لذا من خلاؿ التشريعات الضريبية
تهرب الضريبي، حيث يشمل الإجراءات الدختلفة التي تدكن الإدارة الضريبية من التحقق من دقة وتناسق الدعلومات ظاىرة ال لمحاربو كوسيلة ردعية

وتهدؼ الرقابة الجبائية من التأكد من صدؽ التصريحات الدقدمة،  ، الضريبية في حساب الددرجة في التصريحات، وإصلاح الغيابات والنقص والأخطاء
طبيق مبدأ الدساواة في دفع الضريبة عبر تصحيحات وعقوبات ضريبية تجاه الأشخاص الذين لا يلتزموف بواجباتهم الضريبية بشكل كما يساىم في ت

 .جيد
ة لشا يسمح للإدارة الضريبية بحماية مصالح الخزينة العام وتكوف حسب نوع ومستوى الرقابة، يدكن أف تتخذ الرقابة الجبائية العديد من الأشكاؿ،     

 بشكل جيد وفعاؿ. وحقوؽ الدكلفين
1-I  تيةالأعلى ما سبق نطرح الإشكالية  بناءاو  :الدراسة إشكالية : 

 في الحد من التهرب الضريبي؟ عقارية مداخيلالدخل الإجمالي صنف  على ضريبةللكيف تساهم الرقابة الجبائية 
 من خلاؿ التساؤؿ الرئيسي نطرح الأسئلة الفرعية التالية:     

 ؟ يةإيجار  صنف مداخيل لضريبة الدخل الإجمالي ا على ما ىي التحديات التي تواجو الرقابة الجبائية -
 كيف يدكن تعزيز التعاوف بين الجهات الضريبية وأصحاب العقارات لضماف تقديم إقرارات دخل دقيقة وموثوقة؟  -
 ؟العقاريةالدداخيل ائية في صنف ىل ىناؾ تقنيات جديدة يدكن استخدامها لتحسين كفاءة الرقابة الجب -

2-I للإجابة على الإشكالية الدطروحة، وضعنا الفرضيات التالية:: دراسةفرضيات ال 
 .تعقيدات تحديد قيمة الإيجارات، ضعف التعاوف من أصحاب العقارات، صعوبات التقنية في الدراقبة ىناؾ .1
 .رًا مهمًا في زيادة مستوى التعاوف من قبل أصحاب العقاراتالإدارة الضريبية وبرامج التوعية تلعب دو من توجيهات  ىناؾ .2
 .استخداـ التكنولوجيا، مثل نظم الدعلومات الضريبية، يدكن أف يحسن من كفاءة الرقابة الجبائية على صنف إيجارات العقارات .3

3-I :الدراسات السابقة 
تقييم فعالية المراجعة الجبائية والرقابة الجبائية في البيئة الجزائرية  ،1 (2019) عمر الفاروؽ زرقوف & مصطفى إيدير الدراسة الأولى: -     

 .دراسة ميدانية من وجهة نظر عينة من المؤسسات الاقتصادية وإدارة الضرائب بولاية ورقلة
الضريبية للمؤسسات الاقتصادية من خلاؿ  توضح ىذه الدراسة فعالية الدراجعة، الجزائرلدراجعة الجبائية في الرقابة واىدفت الدراسة لتقييم فعالية      

الرقابة الجبائية  يةعالف تأكيد، كما تم الاقتصادية في ولاية ورقلة شركاتال بعض، وىذا من وجهة نظر التسيير الجبائيتقليل التكاليف الضريبية وتحسين 
 . من دفع الضريبة التهرب اىرةظ الحد من والتحصيل  الرفع من نسبةخلاؿ من   البيئة الجزائرية وىذافي

 .الرقابة الجبائية كآلية لمكافحة التهرب الضريبي في الجزائر  ،2 (2022) سلمة شيخي &  لصارأيوب  الدراسة الثانية: -     
ب سلسلة من من خلاؿ النظرة العملية، يتخذ موظفو الضرائ ،ىدفت ىذه الدراسة إلى استعراض دور الرقابة الجبائية في مكافحة التهرب الضريبي     

الدتهربين  الإجراءات للتحقق من التزاـ الدكلفين بالضريبة بمواعيد ومبالغ دفع استحقاقاتهم الضريبية، ويعملوف على تصحيح الأوضاع الضريبية وردع
 .وقد خلصت ىذه الدراسة وجود أهمية بالغة للرقابة الجبائية كآلية للحد من التهرب الضريبي ،جزئيًا أو كليًا

     4-I :الدراسة ىو تحليل كيفية تأثير الرقابة الجبائية على ضريبة الدخل الإجمالي، وتحديداً في صنف مداخيل من دؼ الذ أهداؼ الدراسة
إلى فهم التحديات التي تواجو الرقابة الجبائية في ىذا الصنف، وكيفية تعزيز التعاوف مع كذلك تهدؼ  و  العقارات، في الحد من التهرب الضريبي

 .العقارات، بالإضافة إلى اقتًاح تقنيات جديدة لتحسين كفاءة الرقابة الجبائية أصحاب
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5-I :ىم في تحقيػػق تحصػػيل كافػػة اتعتػػبر أهميػػة دراسػػتنا في إبػػراز دور الرقابػػة الجبائيػػة كوسػػيلة للحػػد مػػن التهػػرب الضػػريبي، حيػػث تسػػ أهميػػة الدراسػػة
ميدانيػػة دراسػة قمنػػا بتبػن مػنهج وصػفي تحليلػي للدراسػة، مػع توظيػف ، وللوصػوؿ إلى ذلػك ،يػةالضػرائب الدسػتحقة وتعػزز العدالػة الاقتصػادية والاجتماع

 مػػداخيلوالضػػريبة علػػى الػػدخل صػػنف سػػنبدأ بدراسػػة الإاػػار النظػػري للتهػػرب الضػػريبي والرقابػػة الجبائيػػة بقصػػر البخػػاري،  الدركػػز الجػػواري للضػػرائب لػػدى
    .لدي الدركز الجواري للضرائب ينجبائي ينلفلد الرقابة الجبائية تتشمل إجراءا تطبيقيةمل دراسة انب التطبيقي الذي يشفي الجعرض ست، ثم نعقارية

II -  الإطار النظري للدراسة :  
II -1 التهرب الضريبي يعُتبر ظاىرة اقتصادية تؤثر سلبًا على الاقتصػاد الػوان، حيػث يسػعى الدكلفػوف بالضػريبة لتجنػب دفعهػا  :التهرب الضريبي
 .جة لعوامل قد تكوف ذاتية أو موضوعيةنتي

1-1-II التهرب الضريبي ىو لزاولة الدكلف التخلف عن دفع الضريبة كليا أو جزئيا بعد تحقق الواقعة الدنشئة لذا، : التهرب الضريبي مفهوم
.3ة وىو لا يعاقب علية القانوفوالتهرب قد يكوف غير مشروعا يتضمن لسالفات قانونية وقد يكوف مشروعا أو ما يطلق عليو تفادي الضريب

-II1-2 ىناؾ العديد من الأسباب التي تودي إلى التهرب الضريبي نذكر منها:: أسباب التهرب الضريبي 
ىم بشكل كبير في اتساع ظاىرة التهرب الضريبي اإف عجز إدارة الضرائب عن توفير الكوادر البشرية والدوارد اللازمة قد سأسباب إدارية:  -أ

 .4وىذا يظهر بشكل خاص في الدوؿ النامية التي تعاني من نقص في أبسط الوسائل وتعاني أيضًا من نقص في عدد الدوظفين الدؤىلين ،هاوتفاقم
 في: تتمثلأسباب اقتصادية: -ب
 ؛تكاليف الامتثاؿ الضريبي وتعقيدات الالتزاـ الضريبي -
 ؛معدلات الإقطاع الدرتفعة -
 ؛استخداـ النقود في النشاط الاقتصادي لىوالاقتصادية إعاملاتها التجارية تالتي تلجأ في لدتوسطة واالدؤسسات الصغيرة  سيطرة -
 .5تدر بها الدولة الذيالوضع الاقتصادي الراىن  -
 .تلعب السياسات التي تتبعها الدولة دوراً ىامًا في زيادة أو تقليل التهرب الضريبيأسباب سياسية:  -ت
صد بها مستوى الأخلاؽ ودرجة وعي الدكلفين بالضريبة، حيث يظهر أف كلما زاد الوعي، زاد الشعور بالدسؤولية، وبالتالي يقُأسباب أخلاقية:  -ث

 .6زادت قدرتهم على أداء التزاماتهم الضريبية في الوقت المحدد
3-1-II أشكال التهرب الضريبي: 

ارض مع القوانين، مثل استغلاؿ الثغرات في القانوف، والتي لا تعاقب عليها يتم ذلك من خلاؿ استخداـ أساليب لا تتعتهرب ضريبي مشروع:  -أ
 القوانين

عليو  عاقبويلقانوف ل لسالف ذا النوع من التهربوىبائي، لسالفة للقانوف الج وأساليب يتم عن اريق استعماؿ ارؽتهرب ضريبي غير مشروع: -ب
7 

4-1-II لدكافحة التهرب الضريبي، يجب على الدولة بذؿ جهود متواصلة، وذلك من خلاؿ : تقنيات واستراتيجيات محاربة التهرب الضريبي
ين لدواكبة تبسيط إجراءات النظاـ الضريبي، ووضع نظاـ ضريبي عادؿ، وتوفير الإمكانيات الدادية والبشرية اللازمة، وتقديم التدريب الدستمر للموظف

 .ظفين والدكلفين بالضريبةالتطورات، بالإضافة إلى إعداد برامج تسهل عمل الدو 
- II 2 الرقابة الجبائية: 

1-2- II ىي سلسلة من الإجراءات التي تقوـ بها الإدارة الضريبية للتحقق من صحة ودقة التصريحات والبيانات الدقدمة  الرقابة الجبائية: مفهوم
التي يسعى من خلالذا الدكلف بالضريبة في التهرب من دفع عمليات التدليس والغش والتهرب الضريبي و  كشف، لغرض   من قبل الدكلفين بالضريبة

  .8التزاماتو الحقيقية
2-2- II :أشكاؿ للرقابة الجبائية في الجزائر تتمثل في: حدد القانوف الجبائي خمسة :الرقابة الجبائيةشكال أ 

  .الرقابة الشكلية-
  .الرقابة على الوثائق -
  .التحقيق المحاسبي -
  .المحاسبة في الدصوب قيقتح -
 .9الشاملة التحقيق في لرمل الوضعية الجبائية -
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3-2- II ىناؾ سبباف رئيسياف للقياـ بالرقابة الجبائية في الجزائر، ويدكن تلخيصهما كما يلي : أسباب إجراء الرقابة الجبائية:  

ىامة لدتابعة التصريحات الضريبية، حيث يحدد الدكلف  أداهالجبائية الرقابة  تعتبر :التصريحات الجبائيةراقبة مختلف الرقابة الجبائية كوسيلة لم -أ
من خلاؿ الرقابة الجبائية، يتم التحقق من دقة وصحة ىذه التصريحات  ،بنفسو أساسيات فرض الضريبة ويقدـ التصريحات الخاصة بو للإدارة الجبائية

 وضماف مصداقيتها، كما تساىم في تطبيق مبدأ العدالة الضريبية
بسبب أسباب متعددة، يلجأ بعض الدكلفين بالضرائب إلى التهرب الضريبي أو تخفيض  :التهرب الضريبي حاربةالرقابة الجبائية كوسيلة لمب 

حيات واسعة الضريبة بطرؽ شرعية وغير شرعية. لذلك، تعتبر مكافحة ىذه الدمارسات من أولويات الإدارة الضريبية، التي تتمتع بسلطات وصلا
ستخدـ تقنيات متنوعة للتصدي لذذه الدمارسات عبر جميع فئات الدكلفين، من بينها الرقابة الضريبية التي تعتبر أداة ذلك، تبممارسة  تسمح لذا

 .10 .أساسية لدكافحة التهرب الضريبي وتعتبر ضماناً أساسياً لتحقيق مصالح الخزينة العامة
4-2- II يقوـ الدكلف بالضريبة بنفسو بتحديد مقدار الضريبة الواجب دفعها والتصريح بها، من خلاؿ التهرب الضريبي: ب الجبائية الرقابة علاقة

، ومع افتًاض أف الإقرارات دقيقة وصادقة إلا أف المحددة والدواعيدالدقدمة الإقرارات الدختلفة التي يطلب تقديدها للمصالح الضرائب حسب النماذج 
ل حقها في الاستفسار وقراءة الدستندات المحاسبية وجمع أي معلومات من أاراؼ ثالثة تكوف مفيدة لتقدير الضرائب مراقبتها إدارة الضرائب تستعم

المحاسبية وتحصيليا الأمر الذي يفسح لذا المجاؿ لتحليل لساار سلوؾ دافعي الضرائب والسعي وراء انتهاكات لستلف القواعد الدتعلقة بمسك الدفاتر 
 .أي غش أو تهرب ضربيلاكتشاؼ 

  ةالضريبي اتومدى استقرار التشريع الضريبيوىناؾ عدة عوامل تساعد على التهرب الضريبي ترتبط بطبيعة التنظيم 
تعقد النظاـ الضريبي، وذلك من حيث تنوع ولعدة معدلات الرسوـ والضرائب من جهة ومن جهة أخرى نقص كفاءة أعواف الضرائب وبدائية  -

 دية والفنية الدتاحةالوسائل الدا
ة الرئيسية عدـ استقرار التشريع الضريبي، حيث أف عدـ استقراره راجع بالدرجة الأولى إلى التغيرات العديدة التي حدثت على مستوى القوانين الدالي -

 .11الضريبيةوالقوانين الدالية التكميلية منا خلف نوعا من عدـ الفعالية والمجاعة في استمرارية الدنظومة التشريعية 
II –  3الضريبة على الدخل الإجمالي صنف المداخيل العقارية: 

1-3- II :ىي صنف من أصناؼ الضريبة على الدخل الإجمالي تفرض على الدداخيل الدتأتية من الإيجار الددني للمساكن و الأراضي  تعريفها
على الدؤجر مسك سجل تجاري حتى يؤجر عقاراتو فأي شخص ابيعي  والمحلات التجارية ويشتًط فيها أف لا تكوف ضمن أصوؿ مؤسسة ولا يشتًط

وثق، حيث يقوـ الدوثق بتسجيلو لدى مصلحة الضرائب التابعة إقليميا الدأف يدوف عقد الإيجار لدى أيضا لو الحق في تأجير أملاكو العقارية، ويشتًط 
 12لدكاف تواجد العقار.

 2-3- II :الدخل الخاضع للضريبة يساوي : 2024 من قانوف الضرائب الدباشرة والرسوـ الدماثلة لسنة 43:الدادة " الأساس الخاضع للضريبة
 "الدبلغ الإجمالي للإيجار 

  3-3- II 2024ماثلة لسنة ػػػرة والرسوـ الدػػوف الضرائب الدباشػمن قان 42الدادة  " حسب :المداخيل الخاضعة للضريبة: 
  عقارات الدبنية أو أجزاء منها، وكذا ايجار كل المحلات التجارية أو الصناعية غير المجهزة بعتادىا إذا لم تكن تُدرج الدداخيل الناتجة عن ايجار ال

 مدرجة في أرباح مؤسسة صناعية أو تجارية أو حرفية أو مستثمرة فلاحية أو مهنة غير تجارية وكذا تلك الناتجة عن عقد العارية الدبـر بين
درجة الأولى، في تحديد الدخل الإجمالي الدعتمد كأساس في تحديد الضريبة على الدخل الإجمالي صنف الدداخيل أاراؼ من غير الفروع من ال

 العقارية.
 13."تُدرج كذلك في صنف الريوع العقارية الإيرادات الناتجة عن إيجار الأملاؾ غير الدبنية بمختلف أنواعها بما فيها الأراضي الفلاحية 

4-3-I  :يطبق معدؿ الإقتطاع كما يلي: معدل الاقتطاع 
 7%  بالنسبة لتأجير الدساكن  
 %15 الغير فلاحية. لمحلات والدساكن للاستعماؿ الدهن وكذا تأجير الأراضيا  تأجيرل بالتسبة 
  10 .بالنسبة للإيجارات الفلاحية % 
  دج، يتم خصمو من الإخضاع  1.800000ز % على مبلغ الإيجارات السنوية الإجمالية الذي يتجاو 7ضريبي مؤقت بمعدؿ  إخضاعيطبق

 14." الضريبي النهائي للدخل الإجمالي، الدعد من ارؼ الدصالح الجبائية التابع لذا موان تكليف الخاضع للضريبة
5-3-I  :على النحو التاليعقارية  ايجاراتحاصل الضريبة الدخل الإجمالي صنف  يقسم توزيع حاصل الضريبة: 
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 50 % يزانية الدولة؛لد 
 50% 15الدؤجر فيها العقاربتواجد لبلدية التي ل 
برر الدستأجر ين سرياف العقد، شريطة أف ، يحق للمؤجر الب استًداد الضريبة الدتصلة بالددة الدتبقية مقافي حالة فسخ العقد مسب ملاحظة:     

 .استًجاع الدبلغ الددفوع كإيجار للفتًة غير الدنتهية
 6-3- II لدوقع العقار الدؤجر، التابعة إقليميا الضرائب في قباضة يجب دفع مبلغ الضريبة الدستحقة  داخيل الإيجارية:دفع الضريبة على الم

 .ويجب أف يتم ذلك في أجل أقصاه اليوـ العشرين من الشهر الذي يلي تحصيل الإيجار
لم يتم دفع مبلغ الإيجار من قبل  وإفعشرين من كل شهر، حتى ؿ اليوـ الإذا لم يتم تحديد موعد لزدد في العقد، يجب دفع الضريبة على الإيجار بحلو 

 .لمؤجرلالدستأجر 
7-3- II 42يتعين على الدكلفين بالضريبة الذين يتحصلوف على مداخيل عقارية بمفهوـ الدادة  " :44الدادة :تصريح بالمداخيل الإيجارية ،

أو الغير الدبن الدؤجر قبل الفاتح فبراير من كل سنة تصريحا خاصا تسلم الاستمارة من اكتتاب وإرساؿ إلى مصلحة الضرائب لدكاف تواجد العقار الدبن 
تصريح أصحاب الأملاؾ من ىذا القانوف وىو   285وىناؾ تصريح أخر جاءت بو الدادة  ،51 ويكوف التصريح وفق سلسلة ج  16." ارؼ الإدارة

 جانفي 31العقارات، تصريحا قبل  لدكاف تواجد  التابعة إقليميا مفتشية الضرائب  إلىا أف يقدمو حيث يجب لذا، والدستأجرين الأساسيين  راتهمعقاب
 17تسلمو إدارة الضرائب 33ج عقاراتهم وقائمة الدستأجرين لذا وىذا وفق نموذج تصريح  يتضمنمن كل سنة 

     8-3- II  ينتج لدينا حالتينالدكلفين بالضريبة الدلفات  بعد تدقيق مصلحة الرقابة الجبائية في: عقوبات مخرجات الرقابة الجبائية:  
الضريبية تلقائيًا  دارةفي غضوف شهر من تاريخ تذكير الدكلف، تقوـ الإ G51 إذا لم يتم إيداع التصريح: عقوبات غياب التصريح الجبائي -أ 

 .% 35بنسبة  بتحديد مبلغ الإيجار وفرض العقوبات
ا يتم إخضاع الدكلف للضريبة لغرامة الإخفاء ناقص اكتشاؼ أف التصريح في حالة: حساب الضريبةأو خطأ في  عقوبات التصريح الناقص -ب

 تحسب كما يلي:
 10 %    دج؛ 50000أقل من  ملص من دفعهامبلغ الحقوؽ الدتأكتشف أف إذا 
 15%     دج؛ 200000دج و أقل من  50000أكثر من  ملص من دفعهامبلغ الحقوؽ الدتأكتشف أف إذا 
 25 %    18دج.  200000أكثر من  ملص من دفعهامبلغ الحقوؽ الدتأكتشف أف إذا  

  II -3-9  الموقع الالكتروني للمديرية العامة للضرائب https://www.mfdgi.gov.dz/index.php:  
انين وتوعيتهم بالقوانين والتحديثات الجبائية، يعتبر موقع الدديرية العامة للضرائب وسيلة أساسية في إاار جهود الإدارة لتقريب نفسها من الدوا     

، 2024سنة   وخلاؿ ىذه السنةمرات لتلبية احتياجات الأاراؼ الدعنية، د من يالعد في وتم تحديثو 2001تأسس الدوقع في عاـ  ،للتواصل والإعلاـ
الدوقع يعتبر بوابة للإدارة  ولتلبية متطلبات عصرنة الإدارة الضريبية، تم تحديث الدوقع بشكل جديد وعصري لتوسيع الخدمات ونشر الثقافة الضريبية

نشر التشريعات الإلكتًونية في الضرائب، حيث يوفر العديد من الخدمات للمكلفين، مثل نشر الإعلانات والأخبار الجديدة في لراؿ الضرائب، و 
  19دفع الإلكتًونيالضريبية، وتحميل الوثائق الضريبية القابلة للتعبئة، والتواصل مع الإدارة الضريبية عبر الرسائل الإلكتًونية، وإمكانية التصريح وال

III -   ولاية المدية( بالمركز الجواري للضرائب بقصر البخاري تطبيقيةدراسة(: 
اختبار الفرضيات التي انطلقنا منها في بحثنا قمنا بدراسة ميدانية قادتنا إلى الدركز الجواري للضرائب بقصر  تساؤلامن أجل الإجابة عن الت     

ت البخاري من أجل الاالاع ودراسة إجراءات الرقابة الجبائية للضريبة على الدخل الإجمالي صنف ايجارات عقارية، وذلك من خلاؿ دراسة حالا
الأوؿ لشخص ابيعي قاـ بإيجار لزل تجاري لدؤسسة وقدـ تصريحاتو وبعد الدعاينة اتضح للمفتش أف يجب إعادة  ئية لدلفين جبائيينحقيقية للرقابة الجبا

 أي تصريح.بلم يقم قاـ بإيجار مسكن و دراسة التصريح الذي قدمو الدكلف بالضريبة والثاني لدكلف 
1-III  في  الدولة التي انتهجتها إستًاتيجيةضمن  تم إنشاءه حديثابقصر البخاري اري للضرائب الدركز الجو بالدراسة:  تقديم المؤسسة المعنية

ىذا  ويحتوي ،بمواصفات عصرية  CPIللضرائب  جواريوببناء مراكز عصرنو الذياكل والدقرات الجبائية وتقريب الإدارة من الدواان، حيث قامت  إاار
 البخاري ضاحية  قباضة قصر البخاري مدينة وقباضة قصر ،قباضتينويحتوي أيضا على فتشية عزيز للضرائب مفتشية قصر البخاري وم تنمفتشيالدركز 
تابعة جبائيا لذذا الدركز، ويحتوي على ستة مصالح رئيسية وكل مصلحة منهم تحتوي على مصالح فرعية، يسير من ارؼ رئيس الدركز بلدية  14

 .الجواري
2-III 51بالضريبة وفق سلسلة ج ضريبة قام بالتصريحلمكلف بالل دراسة الحالة الأولى 

https://www.mfdgi.gov.dz/index.php
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1-2- III سنوات من الفتًة  4دج لددة 6000قاـ بإيجار لزلو التجاري لدؤسسة بمبلغ  ،: ىذا الشخص الطبيعي لزل الدراسةإعداد عقد الإيجار
ار الذي أعده الدوثق وسجلو دج ىذه الدعلومات حسب ما ىو مدوف في عقد الإيج288000بمبلغ إجمالي  15/06/2024إلى  16/06/2020

بغض النظر أنو اجراء إدارة الضرائب لدكاف تواجد العقار ىذا الأخير لدي مصلحة الضرائب، ىنا نلاحظ أف تسجيل العقد من ارؼ الدوثق لدى 
 عقاراتو.اداري، فهو وسيلة تدكن الرقابة الجبائية من اكتشاؼ التهرب الضريبي الدتمثل عدـ تصريح ودفع الضريبة الدؤجر ل

2-2- III :قاـ ىذا الشخص لزل الدراسة بإيداع التصريح بالعملية في الأجاؿ المحددة وكما ىو لزدد في عقد الإيجار في سلسلة  إيداع التصريح
 . %15دج لدي قباضة الضرائب حيث خضع لدعدؿ 43200ودفع مبلغ  51ج 

3-2- III  :تصريح الذي قدمو الدكلف بالضريبة حيث قاـ بإعادة تقييم مبلغ الدراسة  اتضح للمفتش أف يجب إعادةالرقابة الجبائية للملف
من قانوف الإجراءات  19و18وإخضاع الدبلغ الدتهرب وفق الدادة  %15دج للشهر وتم إخضاع الفارؽ الدتهرب إلى معدؿ 15000الإيجار إلى 

 .  %15ي يخضع لغرامة التهرب الضريبي  بمعدؿ دج أ50000دج أي أكثر من 64800الجبائية حيث كاف الدبلغ الدتهرب يقدر ب 
4-2- III :تم إبلاغ الدكلف بالضريبة بنتائج الرقابة  تبعد إجراء الرقابة وتطبيق لستلف الغراما إبلاغ المكلف بالضريبة بنتائج الرقابة الجبائية

تنا ىذه سدد ما عليو من ضريبة وغرامو الحقوؽ الدقدرة بمبلغ وإعطاءه حق الرد على ىذه النتائج وفق الأجاؿ المحددة ىنا الدكلف بالضريبة في حال
 (01رقم  ملحق)  .دج74520إجمالي يقدر ب 

3- III   51بالضريبة وفق سلسلة ج  لمكلف بالضريبة لم يقم بالتصريحل الثانيةدراسة الحالة 
 1-3- III  :دج لددة سنة من الفتًة  2000لشخص أخر بمبلغ قاـ بإيجار مسكن  ،ىذا الشخص الطبيعي لزل الدراسةإعداد عقد الإيجار

دج ىذه الدعلومات حسب ما ىو مدوف في عقد الإيجار الذي أعده الدوثق وسجلو ىذا 24000بمبلغ إجمالي  18/02/2021إلى01/06/2020
 .الأخير لدي مصلحة الضرائب

2-3-II   :ؿ المحددة ولا خارج الأجاؿلم يقم الدكلف بالضريبة بإيداع التصريح لا في الأجاإيداع التصريح. 
3-3-II  :وذلك بعدللمفتش الدكلف بالرقابة الجبائية لدلفات الضريبة على الدخل الإجمالي صنف إيجارات عقارية  اتضحالرقابة الجبائية للملف 

فقاـ الدفتش بإعادة تقييم ، لتزاماتولم يسدد ما عليو من ا بإيداع تصريحوروده ملفات من مصلحة التسجيل أف لديو عقد ايجار سكن لم يقم الدؤجر 
دج وفرض عليو غرامة عدـ 12600الذي يساوي  %7دج سنويا وإخضاع الدبلغ لدعدؿ 180000دج شهريا أي 15000سعر الإيجار بمبلغ 

 دج 17010ػ الي بدج حيث قدر الدبلغ الإجم 44100من قانوف الإجراءات الجبائية بمبلغ  44وذلك وفق الدادة   %35التصريح الدقدرة ب معدؿ 
4-3- III  :تم إبلاغ الدكلف بالضريبة بنتائج الرقابة  تبعد إجراء الرقابة وتطبيق لستلف الغراماإبلاغ المكلف بالضريبة بنتائج الرقابة الجبائية

ضريبة أنو ليس على علم بإجراءات المحددة ىنا الدكلف بالضريبة في حالتنا صرح الدكلف بال الآجاؿالجبائية وإعطاءه حق الرد على ىذه النتائج وفق 
في خضوعو لغرامو عدـ التصريح، لكنو قبل بالإجراء وسدد ما عليو من ضريبة وغرامو  الأنو أوؿ مره يؤجر سكنو فنقص الدعلومة كانت سبب ،التصريح

 (02رقم ملحق ) دج17010بمبلغ إجمالي يقدر ب 
4- III   :نظريا حسب ما يتضمنو  ضريبة الدخل الإجمالي صنف الدداخيل العقاريةالرقابة الجبائية  بعد دراستنا لإجراءاتالنتائج المتوصل إليها

التهرب الضريبي،  القانوف الجزائري،  وميدانيا على مستوي الدركز الجواري للضرائب قصر البخاري نعتبر أف الرقابة الجبائية لذذه الضريبة فعالة للحد من
ذات  روضع حد لعقود الإيجا ،فوضع قيمو إيجاريو حسب كل منطقةلكراء العقارات حسب كل ولاية ومنطقة وخاصة بعد تفعيل الأسعار الدرجعية 

 يمحاكتطبيق الدبلغ الدنخفض والتي كانت تهدؼ إلى التهرب الضريبي، ولتبسط الإجراءات على الدكلفين بهذا النوع من  الضريبة تم استحداث 
بالضريبة مبلغ  يحدد للمكلف والذي 20على الدوقع الإلكتًوني للمديرية العامة للضرائب يل عقارية مداخ الدخل الإجمالي لحساب الضريبة على

 حتى يتجنب لستلف الغرامات والعقوبات. الذي يتعين عليهم دفعها الإيجار الذي يصرح بو ومبلغ  الضريبة
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IV-  : الخلاصة 
في حالات الضرائب الدرتبطة بالدخل الإجمالي، مثل ضريبة  ةفعالة للحد من التهرب الضريبي، خاص ، تظهر أهمية الرقابة الجبائية كوسيلةاختام     

فالرقابة الجبائية ليست لررد وسيلة لجمع الضرائب، بل تعتبر أداة أساسية لضماف التوازف في النظاـ الضريبي وتحقيق العدالة  ،الدداخيل العقارية
من تقليل التعزيز قدرتها على تحقيق الامتثاؿ الضريبي و من لدوؿ اكن فهي تدنيات اللازمة وتعزيز التوعية الضريبية، من خلاؿ توفير الإمكا، الاجتماعية

 للدولة.ىم في دعم النمو الاقتصادي الدستداـ وتعزيز استقرار النظاـ الضريبي احالات التهرب الضريبي، لشا يس
 : يلضريبي وتقليل العبئ على الرقابة الجبائية نقتًح ما يلمن أجل الحد من التهرب ا توصيات واقتراحات:     
أنهم في اور  ،التطبيقية تنامن خلاؿ دراس نافتح التصريح والدفع الإلكتًوني لذذه الضريبة على مستوى الدوقع الإلكتًوني، فحسب ما علم -     

سجل تجاري ولا ورقم جبائي فلا يدكنهم الولوج إلى موقع مساهمتك تطوير ىذا البرنامج لأجل إضافة ىذه الخاصية لأف أغلب الدؤجرين ليس لذم 
 ؛كنهم كذلك الدفع الإلكتًوني لضريبتهميدوجبايتك ولا 

تفعيل الاقتطاع من الدصدر أي تكليف الدوثقين بتحصيل ىذه الضريبة عند إعداد عقد الإيجار كما ىو معموؿ في ضريبة فائض التنازؿ عن  -     
لتفادي مشكل عدـ امتلاؾ رقم جبائي  صريح والتسديد لذذه الضريبة إلكتًونيا وفق بوابة خاصة بالدوثقين مع مصلحة الضرائب، أو التعقاراتال

، فهذا الإجراء لو يتم تفعيلو نقلل كثيرا من إجراءات الرقابة الجبائية وتبقى لزصورة على النقص في التصريح فقط، وحتى ىذه الأخيرة لبعض الدكلفين 
على الدوظف  العبءإلزاـ الدوثقين بالالتزاـ بالقيمة الإيجارية التي حددتها إدارة الضرائب، تصبح لنا الرقابة على ىذا النوع شكلية فقط، فينقص  لو يتم

 ؛والدكلف بالضريبة على حد سواء
والتكوين الدستمر  الكافية وفير الدوارد البشرية والداديةضرورة تبسيط الإجراءات الضريبية وتعزيز التوعية الضريبية لدى الدكلفين، بالإضافة إلى ت -     

 .النجاح في تطبيق الرقابة الجبائية للموظفين، لتحقيق
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V-  حقملا : 
 .مراسلة إدارة الضرائب للمكلف بالضريبة حول نتائج الرقابة الجبائية محتوى (:01) ملحق رقمال

        
 ٗح .......هذٗزٗح الضزائة لْلا

 الوزكز الجْارٕ للضزائة تمظز الثخارٕ
 إلٔ الس٘ذ: **********

   
  

  
  

 لذٕ الوْثك *****       61/61/0606ذثعا لعمذ الإٗجار الوثزم ترارٗخ  

  
     

الخاص تإٗجار:    هذل ذجارٕ     
 تثلذٗح: لظز الثخارٕ 

  
     

 EURLلفائذج الس٘ذ: ******
  

     
 اضع٘ي لأدكام الوْاد كًْكن خ

 لاًْى الضزائة الوثاشزج ّالزسْم الوواثلح 60،20،22،662،690،698الوْاد 
دالح غ٘اب  22دالح ًمض الرظزٗخ ،  63ّ69الوْاد 

 لاًْى الإجـــــــــــزاءاخ الجـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــثائ٘ح الرظزٗخ

  
     

كن اذضخ لٌا تعذ الرذل٘ك فٖ هلف
 هاٗلٖ: 

  
  

 لن ذمْهْا تإٗذاع الرظزٗخ الخاص تالعول٘ح  
  

  
X ًمض فٖ الرظزٗخ الخاص تالعوـــــــــل٘ح 

  
  

 طزدرن تٌسثح ضزٗثح ُذٍ العول٘ح غ٘ز خاضعح لِا  
  

     
 ّكاًد ّضع٘ركن الجثائ٘ح كالأذٖ

15/06/2024 
ًِاٗح ذارٗخ سزٗاى 

 العمذ
16/06/2020 

ذارٗخ 
 ذسزٗاى العم

16/06/202
0 

 ذارٗخ العمذ

 شِز 23
الوذج الوظزح تِا فٖ 

 16ج 
 كلٖ

طزٗمح الذفع 
 دسة العمذ

 هذج العمذ شِز 23

288000 
هذاخ٘ل اٗجار هظزح 

 16تِا ج 
288000 

هثلغ الإٗجار 
 الكلٖ

 هثلغ اٗجار شِزٕ 6000

 ًسثَ الوظزح تِا %15 الوثلغ الوذفْع 43200

  
     

ثائ٘ح ّعلَ٘ سرسْٓ ّضع٘ركن الج
 كالأذٖ

  
 

 هثلغ الإٗجار الشِزٕ الوعاد ذمْٗوَ الوذج الذخل الخاضع الوسرخزج

  
 

 دج61666 شِز23 دج006666

  
     

  
 السٌح الضزٗثح أّ الزسن الخاضع الوظزح تَ الفارق الٌسثح  
  15% 43200 288000 720000 IRG/LOC 2021 
  

     
  

  
 الوجوْع

الذمْق  الغزاهح
 دفعِاالْاجة 

 الذمْق
 الوسرخزجح الوظزح تِا الٌسثح هثلغ  
  74520 9720 15% 64800 43200 108000 
              

 .الدركز الجواري للضرائب بقصر البخاري على معلومات من اعتمادا ينمن إعداد الباحث المصدر:
 .مراسلة إدارة الضرائب للمكلف بالضريبة حول نتائج الرقابة الجبائية محتوى (:02) ملحق رقمال                                            

        
 هذٗزٗح الضزائة لْلاٗح الوذٗح

 الوزكز الجْارٕ للضزائة تمظز الثخارٕ
 إلٔ الس٘ذ: **********

 العٌْاى:.....................
   

  

  
     

ذثعا لعمذ الإٗجار ترارٗخ  
ْثك لذٕ الو        63/60/0606

***** 
  

    
الخاص تإٗجار:      هسكي جواعٖ      لظز الثخارٕ



  PPIISSSSNN::  22339922--55330022  **  EEIISSSSNN::  22558888--22445577  :المجمة الجزائرية لمتنمية الاقتصاديةالمجمة الجزائرية لمتنمية الاقتصادية  8383--0202(، ص.ص. (، ص.ص. 22000202))  1111، العدد:، العدد:1111المجمد:المجمد  
 

 

 
- 37 - 

 تثلذٗح: 
  

     
 لفائذج الس٘ذ: ************

  
     

كًْكن خاضع٘ي لأدكام الوْاد 
 الرال٘ح: 

 لاًْى الضزائة الوثاشزج ّالزسْم الوواثلح 60،20،22،662،690،698الوْاد 
دالح غ٘اب  22دالح ًمض الرظزٗخ ،  63ّ69الوْاد 

 لاًْى الإجـــــــــــزاءاخ الجـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــثائ٘ح الرظزٗخ
  

     
 اذضخ لٌا هاٗلٖ: تعذ رلاتح هلفكن 

  
  

X لن ذمْهْا تإٗذاع الرظزٗخ الخاص تالعول٘ح 
  

  
 ًمض فٖ الرظزٗخ الخاص تالعوـــــــــل٘ح  

  
  

 ذٍ العول٘ح غ٘ز خاضعح لِاطزدرن تٌسثح ضزٗثح ُ  
  

     
 ّكاًد ّضع٘ركن الجثائ٘ح كالأذٖ

31/05/202
1 

ًِاٗح ذارٗخ سزٗاى 
 العمذ

01/06/202
0 

ذارٗخ سزٗاى 
 العمذ

18/02/202
1 

 ذارٗخ العمذ

 شِز 6
الوذج الوظزح تِا 

  16فٖ ج 
طزٗمح الذفع 
 دسة العمذ

 هذج العمذ شِز 60

0 
هذاخ٘ل اٗجار 

  16هظزح تِا ج 
لغ الإٗجار هث

 الكلٖ
 هثلغ اٗجار شِزٕ 2000

 ًسثَ الوظزح تِا %7 الوثلغ الوذفْع 0

  
     

ّعلَ٘ سرسْٓ ّضع٘ركن الجثائ٘ح 
 كالأذٖ

  
 

 هثلغ الإٗجار الشِزٕ الوعاد ذمْٗوَ الوذج الذخل الخاضع الوسرخزج

  
 

 دج61666 شِز60 دج636666

  
     

  

 الخاضع الوظزح تَ الفارق الٌسثح  
الضزٗثح أّ 

 الزسن
 السٌح

  
7% 

18000
0 

0 180000 IRG/LOC 2020 

  
     

  

  
 الوجوْع

 الغزاهح
الذمْق الْاجة 

 دفعِا

 الذمْق

  
 الوسرخزجح الوظزح تِا الٌسثح هثلغ

  
17010 4410 35% 12600 0 12600 

              

 الجواري للضرائب بقصر البخاري.من إعداد الباحثين اعتمادا على معلومات من الدركز  المصدر:
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