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The study aims to find out the role of Islamic banks in the financing of the real
estate sector, through a field study at "Salam Bank Algeria" as we relied in this study
on the descriptive analytical approach, and we used the case study method in
addition to the interview and observation as tools to collect information .the results of
the study were analyzed based on the annual reports of Salam Bank Algeria for the
years of study that spanned from 2018 to 2022.

The results of the study have concluded that Islamic financing formulas are very
suitable in the field of real estate financing carried out by Islamic banks in Algeria,
and if the effectiveness of Al-Salam Bank is insufficient in financing this sector due to
its low contribution, however, it is still distinguished and has promising prospects,
especially in light of the growing awareness and interest in Islamic finance among
Algerian society not only from alegality point of view, but also from an economic
point of view.

Kevwords: Islamic banks, real estate sector , real estate finance, Salam Bank
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Acquisition d’un Logement Promotionnel Public auprés de I
PENPI

e Une Copie de la décision d’affectation de I'ENPI ;

e Un Acte de naissance N° 12 ;

e Une Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie de la piece d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du passeport et
carte de séjour pour les résidents a |'étranger ;

= Une attestation de travail récente ;

e Les trois (3) dernieres fiches de paie ;

e Le relevé de compte bancaire ou postal des trois derniers mois

e Le Relevé des émoluments du client ;

= La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

e Une copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

e Une attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite. (pour les retraités) ;

e Une Lettre d’engagement de I'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement auprées d’une agence d’AL SALAM BANK ALGERIA ;

e Le nom du notaire chargé de I'établissement des actes translatifs de propriété ( adresse / TelN° /
FaxN° / Email ).



Acquisition de terrain pour construction d’une
habitation

Pour les salariés :

e Une promesse de vente sous seing privé ;

e La Copie de 'acte de propriété du terrain ;

e La Copie du livret foncier ;

e La Copie du certificat négatif de date récente (moins de 03 mois) ;

e Le Certificat d’'urbanisme ou permis de construire ;

e Le plan de situation et les plans de masse ;

« Le Rapport d’existence et d’expertise du bien (établi par un expert qualifié de la banque) ;

e Un Acte de naissance N°12 ;

e La Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie de la piece d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du passeport et
carte de séjour pour les résidents a I'étranger ;

= Une Attestation de travail récente ;

e Les trois (3) derniéres fiches de paie ;

e Le Relevé des émoluments du client ;

e La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

e Une copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

» Une attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite ;

e La Lettre d’engagement de I'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement aupres d’une agence d’AL SALAM BANK - ALGERIA.

Pour les professions libérales et les commercants, rajouter :

= Déclaration fiscale de revenue et fou bilan fiscal des 03 derniers exercices ;
e Une Copie du registre de commerce ;

e Une Copie de I'agrément ou décision d’installation ;

e Une Attestation de mise a jour CASNOS et CNAS ;

e Un Extrait de role apuré récent daté de moins de trois (03) mois ;

e Une attestation sur I’honneur de non endettement ou indiquant le montant du prét déja
contracté.

NB: Pour les résidents a I’étranger, les justificatifs des revenus tels que la
déclaration fiscale, la situation fiscale et I’attestation de mise a jour envers les
assurances sociales doivent étre légalisées aupres des services consulaires..

NB : Les Co-Acheteurs doivent fournir les mémes documents
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Auto construction AL SA

Pour les salariés :

e L'acte de propriété du terrain enregistré et publié ;

e La Copie du livret foncier ;

» La Copie du certificat négatif de date récente (moins de 03 mois) ;

* La Copie certifiée du permis de construire en cours de validité ;

« Le devis estimatif et descriptif des travaux approuvés par un expert qualifié de la banque ;

e Un Acte de naissance N°12 ;

e Une Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie légalisée de la piéce d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du
passeport et carte de séjour pour les résidents a I'étranger ;

e Une attestation de travail récente ;

e Les trois (3) derniéres fiches de paie ;

e Le Relevé des émoluments du client ;

e La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

e Une copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

e Une attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite ;

e Une Lettre d’engagement de l'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement auprées d’une agence d’AL SALAM BANK - ALGERIA.

Pour les professions libérales et les commercants, rajouter :

e La Déclaration fiscale de revenu et / ou bilan fiscal des 03 derniers exercices ;
e Une Copie du registre de commerce ;

e Une Copie de I'agrément ou décision d’installation ;

e Une Attestation de mise a jour CASNOS et CNAS ;

e Un Extrait de role apuré récent daté de moins de trois (03) mois.

NB: Pour les résidents a I’étranger, les justificatifs des revenus tels que la
déclaration fiscale, la situation fiscale et I’attestation de mise a jour envers les
assurances sociales doivent étre légalisées aupres des services consulaires.

NB : Les Co-Acheteurs doivent fournir les mémes documents.
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Extension d’une habitation

Pour les salariés :

e l'acte de propriété enregistré et publié du terrain et du bien bati ou I'acte de propriété
accompagné du permis de construire et du certificat de conformité ;

e La Copie du certificat négatif de date récente (moins de 03 mois) ;

e La Copie certifiée du permis de construire au titre d’extension en cours de validité ;

e Le devis estimatif et quantitatif du colt de I'extension approuvés par un expert qualifié de la
banque ;

e Le planning prévisionnel de réalisation des travaux ;

e |'Attestation des travaux réalisés et constatés, approuvée par un expert qualifié de la banque ;

e Un Acte de naissance N°12 ;

e Une Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie de la piece d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du passeport et
carte de séjour pour les résidents a |'étranger ;

e Une Attestation de travail récente ;

e Les trois (3) derniéres fiches de paie ;

e Le Relevé des émoluments du client ;

e La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

e Une Copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

» Une Attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite ;

e Une Lettre d’engagement de I'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement auprées d’une agence d’AL SALAM BANK - ALGERIA.

Pour les professions libérales et les commercants, rajouter :

e Déclaration fiscale de revenu et / ou bilan fiscal des 03 derniers exercices ;
e Une Copie du registre de commerce ;

» Une Copie de I'agrément ou décision d’installation ;

e Une Attestation de mise a jour CASNOS et CNAS ;

e Un Extrait de réle apuré récent daté de moins de trois (03) mois.

NB: Pour les résidents a I’étranger, les justificatifs des revenus tels que la
déclaration fiscale, la situation fiscale et I’attestation de mise a jour envers les
assurances sociales doivent étre légalisées aupres des services consulaires.

NB : Les Co-Acheteurs doivent fournir les mémes documents.



Travaux d’aménagement, rénovation ou de restauration
d’une habitation AL S A

Pour les salariés :

« La copie de I'acte de propriété enregistré et publié du bien immobilier ;

e Copie du certificat négatif de date récente (moins de 03 mois) ;

e Le devis estimatif et quantitatif du colt de 'aménagement, de la rénovation ou de la
restauration approuvés par un expert qualifié de la banque ;

e L|’Attestation des travaux réalisés et constatés, approuvée par un expert qualifié de la banque ;

e Un Acte de naissance N°12 ;

e Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie de la piece d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du passeport et
carte de séjour pour les résidents a |'étranger ;

e Une Attestation de travail récente ;

e Les trois (3) derniéres fiches de paie ;

e Le Relevé des émoluments du client ;

= La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

e Une Copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

» Une Attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite ;

e Une Lettre d’engagement de I'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement auprées d’une agence d’AL SALAM BANK - ALGERIA.

Pour les professions libérales et les commercants, rajouter :

» Une Déclaration fiscale de revenu et / ou bilan fiscal des 03 derniers exercices ;
e Une Copie du registre de commerce ;

e Une Copie de I'agrément ou décision d’installation ;

e Une Attestation de mise a jour CASNOS et CNAS ;

e Un Extrait de role apuré récent daté de moins de trois (03) mois.

NB: Pour les résidents a I’étranger, les justificatifs des revenus tels que la
déclaration fiscale, la situation fiscale et I’attestation de mise a jour envers les
assurances sociales doivent étre légalisées aupres des services consulaires.

NB : Les Co-Acheteurs doivent fournir les mémes documents.



Acquisition d’'un logement neuf promotionnel aupres A'LLs 2
d’un promoteur Immobilier

Pour les salariés :

« Une Copie de I'attestation de réservation d’'un logement neuf ; Ou une promesse de vente
sous seing privé, délivrée par un promoteur public ou privé ou décision d’affectation ;

e Un Acte de naissance N°12 ;

e Une Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie de la piece d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du passeport et
carte de séjour pour les résidents a I'étranger ;

= Une Attestation de travail récente ;

e Les trois (3) derniéres fiches de paie ;

e Le Relevé des émoluments du client ;

= La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

= Une Copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

» Une Attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite ;

e Une Lettre d’engagement de l'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement aupres d’une agence d’AL SALAM BANK - ALGERIA.

Pour les professions libérales et les commercants, rajouter :

Déclaration fiscale de revenu et / ou bilan fiscal des 03 derniers exercices ;

Une Copie de I'agrément ou décision d’installation ;
Une Attestation de mise a jour CASNOS et CNAS ;

Un Extrait de réle apuré récent daté de moins de trois (03) mois.

NB : Pour les résidents a I’étranger, les justificatifs des revenus tels que la
déclaration fiscale, la situation fiscale et I'attestation de mise a jour envers les
assurances sociales doivent étre légalisées aupres des services consulaires.

NB : Les Co-Acheteurs doivent fournir les mémes documents.



NB : Les Co-Acheteurs doivent fournir les
mémes documenAchat d’'un logement neuf ou
ancien aupres d’un particulier

Pour les salariés :

e Une Promesse de vente sous seing privé ;

e La Copie de I'acte de propriété ;

e La Copie du livret foncier ;

e La Copie du certificat négatif de date récente (moins de 03 mois) ;

« Le Rapport d’existence et d’expertise du bien (établi par un expert qualifié de la banque) ;

e Un Acte de naissance N°12 ;

e Une Fiche familiale pour les personnes mariées ;

e Un Certificat de résidence moins de 03 mois ;

e Une Copie de la piece d’identité nationale ou permis de conduire ou copie du passeport et
carte de séjour pour les résidents a I'étranger ;

e Une Attestation de travail récente ;

e Les trois dernieres fiches de paie ;

e Le Relevé des émoluments du client ;

e La déclaration annuelle des salaires (DAS) pour les employés du secteur privé ;

e Une Copie de la carte d’affiliation a la sécurité sociale CNAS ;

e Une Attestation de pension délivrée par la Caisse Nationale de Retraite ;

e La Lettre d'engagement de I'intéressé de domicilier son salaire pendant toute la durée du
financement auprés d’une agence d’AL SALAM BANK - ALGERIA.

Pour les professions libérales et les commercants, rajouter :

» Déclaration fiscale de revenu et / ou bilan fiscal des 03 derniers exercices ;
e Une Copie du registre de commerce ;

e Une Copie de I'agrément ou décision d'installation ;

e Une Attestation de mise a jour CAS NOS et CNAS ;

e Un Extrait de réle apuré récent daté de moins de trois (03) mois.

NB: Pour les résidents a I’étranger, les justificatifs des revenus tels que la
déclaration fiscale, la situation fiscale et I’attestation de mise a jour envers les
assurances sociales doivent étre légalisées aupres des services consulaires.
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Annexe 3

Formulaire de demande
Financement d’un bien immobilier _ Aux particuliers

Renseignements sur Acheteur (s)

Nom

Nom de jeune fille

Prénom

Date de naissance

Célibataire Célibataire

Marié Marié
Situation familiale

Divorcé

Vveuf

Divorcé

Ooooano
Ooooao

Veuf

Niveau d’instruction

Adresse actuelle

Ville

Code postal

Téléphone personnel

Téléphohé portable - ' T T ]

Adresse E-mail

Nombre d’enfants a charge T

Profession

Nom de votre employeur actuel

Adresse de votre employeur

—_fé!éphone professionnel

Votre contrat de travail
{CDI, CDD, etc ...)
Période d’essai terminée O oul

0 NON 0O oul O NON
Ancienneté de votre emploi actuel le Mois O Années ID Mois [1 Années

Revenus mensuels nets

Banque actuelle principale

Agence
W" de compte

Autres précisions qui vous semblent utiles i e

Pour tout renseignement ou aide, n’hésitez pas 3 nous apgeler au: 021 37 27 17. Un conseller vous aldera dans votre démarche et répendsa 4 vos questions,
£n complétant scigneusement ce formulaire vous informez fa banque sur votre projst, De fa qualité et de i3 pertinence de vos informations, dépendra nos propositions.
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Annexe 3

Renseignements sur votre patrimoine

Compte Epargneﬂi o DA N DA
| Autres (Biens immeubles ou meubles) DA , ' - - DA

Autres précisions qui vous semblent utiles “‘

|
- =11 - 0 0 arge
Echéance finale Mensualité Echéance finale | Mensualité

Remboursement emprunt immobilier DA DA

Crédit voiture BA o DA
I Autres - - R “ DA 7 N i)A-

Loyer a payer DA DA

Autres DA DA

Autres précisions qui vous semblent utiles

Description de votre projet

OAcquisition d’un logement neuf promotionnel auprés d’un promoteur immobilier
(OAppartement (OMaison individuelle

OAcquisition d'un logement neuf ou ancien aupres d’un particulier

OAcquisition d’un terrain pour construction d’une habitation

CAuto Construction

ClExtension habitation individuelle

OAménagement et Rénovation

[ surface

Nombre de pieces [ habitable
i S AR
l

» Le type d’habitation :
. Propriétaire
. Locataire
. Cohabitation avec les parents i
. Logement de fonction

B W N

Pour tout renseignement ou aide, n’hésitez pas a nous appeler au : 02137 27 17, Un conselller vous aigera dans votre demarche et répondra 3 vos questions.
£n compiétant soigneusement ce formulaire vous informez la bangue sur votre projet. De la qualité et de la pertinence de vos informations, dépendra nos propositions.

65



Annexe 3

Financement de votre projet

Valeur du bien DA

Montant du prét sollicité DA Eurée 1
Garanties supplémentaires propibrs'ées -

.

Nous soussignés, certifions sinceres et exactes toutes les informations fournies, ci-dessus. Et nous nous engageons a

fournir tout justificatif nécessaire et en tenir Al Salam Bank Algeria informée de toute modification pouvant affecter
ces informations.

Aussi, nous consentons a ce que la banque recueille, auprés de tout organisme ou toute personne détenant des
informations sur nous, les renseignements nécessaires sur notre solvabilité ou silualion financiere.

Formulé a: Date:

Signature du Co Acheteur
Signature de I'Acheteur

Paur tout renseignement ou aide, n'heésitez pas 3 nous appeler au: 021 37 27 17, Un conseiller vous aidera dans votre démarche et répondra 3 vos questions.
En complétant soigneusement ce formulaire vous informez la banque sur votre projet. De fa qualité et de la pertinence de vos informations. dépendra nos propositions.
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Annexe 5

(Papier en-téte de ’employeur)
Date :

Engagement irrévocable de domiciliation de salaires

A/ AL SALAM BANK- ALGERIA .

AGENCE :
Faisant suite a la demande de notre employé(e), Mme/Melle/M ..........cc...... datée du
.............................. et ayant pour objet la domiciliation de ses salaires en vos guichets, nous
soussignés déclarons nous engager en vertu de la présente,

irrévocablement et inconditionnellement a transférer, a (chaque fin de mois) (période de
virement variant selon chaque employeur), le salaire mensuel net et/ou tous les dus de
notre employé(e) sus nommé(e) a son compte
N cvomamiesimmingand ouvert sur les livres de votre agence AL SALAM BANK ..........cccc.... , et
dont le numéro nous a été communiqué dans la demande ci-dessus évoquée, et ce jusqu’au
remboursement total de sa dette vis—a-vis de votre banque.

Aussi, et en cas de cessation de la relation de travail (licenciement, démission, abandon de
poste ou départ en retraite), nous nous engageons a informer sans délais AL SALAM BANK
et nous procéderons au virement de son solde de tout compte, indemnité ou prime de
départ et/ou licenciement, et ce en remboursement partiel ou intégral de la créance
détenue par AL SALAM BANK.

Cet engagement demeurera valable et ne cessera de produire ses effets qu’a la réception
d’un écrit de votre part nous demandant l'interruption de domiciliation de salaires, et ce

sous notre entiére responsabilité.

Le présent engagement est délivré pour servir et valoir ce que de droit.

Signature de l'intéressé Signature et cachet de I'employeur
(Responsable habilité)
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