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 :مقدمة
 والمؤسسيا  الأفيراد احتياجيا  لتلبيية المعاصيرة الماليية الينمم فيي التمويليية الصيي  تتنوع

 تواكيييب التيييي التمويليييية الصيييي  مييين العدييييد مهييير  العصيييور  مييير علييي . ومبتكيييرة مرنييية بطييير 
 البنكييية القييرو  مثيي  القديميية التقليدييية الصييي  نجييد حييي  والاجتماعييية  الاقتصييادية التطييورا 

 الوقيي  فيييو   والمشيياركة المضيياربة مثيي  الإسيي مية الصييي  جانييب إليي  الائتمانييية  والتسييهي  
 التموييييي  منهيييياو  الحييييدي  العصيييير متطلبييييا  تلبييييي مسييييتحدثة تمويلييييية صييييي  مهيييير  الحاضيييير
 .بالتمليك المنتهية والإجارة التأجيري

تيييييم  يالتيييي الحديثييييية التمويلييييية الصييييي  كإحيييييد  بالتمليييييك المنتهييييية الإجيييييارة صييييي ة تبييييرز
  الماليييية والمعيييام   بالملكيييية المتعلقييية الاجتماعيييية المشيييك   مييين العدييييد لت فيييي اسيييتحداثها

 ممييا الأطييراف لمختلييف وم ءمتيي  بمرونتيي  تميييزيو   والتمليييك الإيجييار ميييزا  بييينويجمييه هييذا 
 .المالية التشريعا  في كبير اهتمام مح  جعل 
 وجيود فيي يكمين الرئيسيي الفيار  لكين كبير  حد إل  بالتقسيط البيه نمام يشب  عقدهو و 
 أحكييام علييي  تنطبيي  الييذيالإيجييار  عقييد هييو الأو  العقييدف الوقيي   نفيي  فييي منفصييلين عقييدين
 ذليك وييتم الفتيرة  تليك انتهياء بعيد للعيين التملييك عقيد تنفييذ ييتم بينميا العقد  فترة خ   الإيجار
 .رمزي بسعر البيه أو الهبة مث  بطر 

منييذ العييام  اإليي  التطبيقييا  الوضييعية فييي المملكيية المتحييدة تحديييد العقييدوتعييود فكييرة هييذا 
  Purchass-Hireهييذا الطريقيية المعروفيية باسييم  بتطبييي انجلتييرا  تيياجر فييي قييامم  حييي  1864

تشييجيه عم ئيي  عليي  ميين خيي   وذلييك   مبيعاتيي  بهييدف تييرويح سكسييونيفييي القييانون الأنجلييو 
ملكيتييي  للعيييين  ثيييم تزاييييد العمييي  بييي  حتييي  دفيييه المشيييرعين  الحفيييام علييي الشيييراء بالتقسييييط ميييه 

 .إل  تنميم  وتقنين والفقهاء 
لييم يكيين و رغييب المصييرفيون بتطييوير تطبيقييا  البيييه بالتقسيييط الييذي كييان سييائدا حينهييا ف 

شيرط مين خ لي  تنتقي  ملكيية يلبي متطلباتهم أو متطلبا  عم ئهم  وأضييف فيي تليك الإجيارة 
العييين الميييؤجرة للمسيييتأجر تلقائييييا بعيييد سيييداد الأقسيياط  ثيييم جييياء عقيييد الإجيييارة ليحييي  المشيييك   

فها سلف  في ستينا  القرن الماضي  حيي  تمييز هيذا المنيتو بكوني  أوضيح مين الجمة التي خل  
عيي وة عليي  تييدخ  طييرف   حييي  تطبييي  قييوانين الإجييارة علييي  مييه وجييود خليييط ميين العقييود فييي 

بعييي  التشيييريعا  العربيييية وأسيييمت   خذتييي وهيييو العقيييد اليييذي أ  ثالييي  بيييين طرفيييي العقيييد كمميييو 
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ضيييييمان والتيييييأمين والصييييييانة بال( المشيييييتري)بالتيييييأجير التميييييويلي  واليييييذي كيييييان يليييييزم المسيييييتأجر 
 .الأساسية

بييدأ  بعيي  المؤسسييا  المالييية   تلبييية حاجييا  العميي ءل الييدو  العربييية ميين ومييه توجيي 
 فيميا يتعلي  بفصي  عقيد  بعد إزالة الشوائب الشرعية عنها هذا العقدالإس مية في تطبي  فكرة 

البيه عن الإجارة عنيد نقي  ملكيية العيين إلي  المسيتأجر  وتطبيي  أحكيام الإجيارة الشيرعية علي  
لضييمان  وقييد صييدر  عييدد إضييافة لتحميي  المييؤجر تكيياليف الصيييانة والتييأمين وا  فتييرة الإيجييار

ميين الفتيياو  والقييرارا  بشييأن الإجييارة المنتهييية بالتمليييك أهمهييا مييا جيياء فييي قييرار مجمييه الفقيي  
 .لهذا الإجارة دون التطر  لصورهاد م والذي مه  8811في العام  44الإس مي الدولي رقم 

يييان أهييم ثييم القييرار الثيياني والييذي أجيياز فيهييا بعيي  صييور الإجييارة المنتهييية بالتمليييك مييه ب
الذي كيان م 2000الصادر في العام  110الضوابط الشرعية فيها وذلك في قرار المجمه رقم 

توطئيييية لإصييييدار المعيييييار الشييييرعي لاجييييارة المنتهييييية بالتمليييييك الصييييادر عيييين هيئيييية المحاسييييبة 
 .م2015م والذي عد  في العام 2002والمراجعة للمؤسسا  المالية الإس مية في العام 

والعقييارا  الجيياهزة أو تحيي  الإنشيياء بييالمنقولا  ميين أهييم المنتجييا  المعنييية العقييد ويعييد  
مكانييية ت يييير الأجييرة فييي    ميين مخيياطرة البنييك عنييد ارتفيياع أسييعار ممييا يقل يي  لتميييزا بالمرونيية وان

سيينة فييي بعيي   25الفائييدة  بالإضييافة لإمكانييية تمديييد الإجييارة لمييدد طويليية الأجيي  تصيي  إليي  
يصعب توفرا في المرابحة التي تص  فتيرا  سيدادها فيي البنيوك إلي   الأمر الذي   وهوالبنوك

 .سنوا  فقط 7
ملي  حكيرا علي   محيدودة النطيا   إذ المتعلقة بهيذا العقيدما تزا  العمليا   في الجزائرو 

إلي  غايية   8881منذ انفتاح القطاع عل  الخارج سنة  بنك البركةهو مصرف إس مي وحيد 
صيدار التنمييم تيم إ  وحالييا 8111ط  في الجزائر سنة اولة نشاالترخيص لمصرف الس م بمز 

والتعليمية رقيم   18-81علي  البنيوك والمؤسسيا  الماليية النميام رقيم  الخاص بتعميم ممارسيت 
مالييية تجمييه  عييرو وهييو مييا ميين شييأن  فييتح المجييا  نحييو التنيياف  ميين أجيي  تقييديم   03-20

 .والتي من بينها عقد الإجارة المنتهية بالتمليك بين الس مة الشرعية والكفاءة الاقتصادية
ضيمن المرسيوم  لعقيود الإجيارة المنتهيية بالتملييك أو  صي ة قانونية في الجزائيرمهر  و 

المحييدد لشييروط وكيفيييا  بيييه الأميي ك  8887جييانفي  84المييؤرف فييي  53-87التنفيييذي رقييم 
يجارهييييا وبيعهيييا بالإيجييييار  وشيييروط بيييييه الأمييي  ك ذا  الاسييييتعما  ذا  الاسيييتعما  السيييكني وان
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   حيي  جياء فيي نيصواويين الترقيية والتسييير العقياريالتي أنجزتهيا د  وغيرها التجاري والمهني
ليييذي يلتيييزم بموجبييي  دييييوان هيييو العقيييد ا: "هيييوالإيجيييار المنتهيييي بالتملييييك  أنمنييي   (07)الميييادة 

الترقييية والتسيييير العقيياري باعتبييارا المالييك المييؤجر  أن ياحييو  ملكييا عقاريييا ذا اسييتعما  سييكني 
لأي مشييتر إثيير فتييرة تحييدد باتفييا  مشييترك وحسييب شييروط هييذا المرسييوم  ويخضييه لإجييراءا  

يحييتفم  عليهيياالتسييجي  والإشييهار وفقييا للتشييريه والتنميييم المعمييو  بهمييا  وخيي   الفتييرة المتفيي  
دييييوان الترقيييية والتسييييير العقييياري بصيييفة ماليييك العقيييار بكييي  حقوقييي  والتزاماتييي   أميييا المسيييتأجر 

 ". المشتري فيحتفم بك  الالتزاما  المرتبطة بالمستأجرين لاسيما في مجا  الأعباء المشتركة
محييددا  8118أفرييي   85فييي المييؤرف  813-18صييدر المرسييوم التنفيييذي رقييم  بعييد ذلييك

المعيد  شروط شراء المساكن المنجزة بأموا  عمومية في إطيار البييه بالإيجيار وكيفييا  ذليك  
الييييذي يحييييدد شييييروط  8115ينيييياير  85فييييي  53-5رقييييم التنفيييييذي بموجييييب المرسييييوم  والمييييتمم

ي و مصيادر بنكيية أو أي تميوي   أخير  فيموا  عموميية أوكيفييا  شيراء المسياكن المنجيزة بيأ
 .إطار البيه بالإيجار

تبيان الآليا  الشيرعية والقانونيية التيي تحيدد طير  نتقيا  الملكيية  في دراستنا أهمية تبرز
  الإجيارة المنتهيية بالتملييك عقيد فيي طيرف كي  حمايية إبيراز أسياليبعن طري  الإيجار  وكيذا 

 (المييؤجر) البنييك ميين كيي  تحمييي التييي والأحكييام الشييروط ميين العديييد العقييد هييذا يتضييمن حييي 
 فيي تفقيدها قيد التيي الأميوا  اسيتعادة فيي تسياعدا ضيمانا  البنيك يتلق ف  (المستأجر)عمي  وال

  أو تخليي  عين فكيرة التمليك بعيد انتهياء تسيديد الأقسياط سيدادال علي  المسيتأجر قيدرة عيدم حالة
 .يواجهها قد التي العالية المخاطر من تحمي  ضمانا  ستأجرالم يتلق  بينما

 طرفيًيا تكييون والبنييوك  البنييوك عبيير تييتم حاليًييا الاقتصييادية المعييام   جميييه لكييون نمييرًاو 
 بالبحي للموضيوع فمن هنيا كيان سيبب اختيارنيا   المعمورة أنحاء جميه في المعام   هذا في

تصيياحب  التييي المخيياطرصييور هييذا العقييد فييي الشييريعة والقييانون  وكييذا عيير  مختلييف  لتحديييد
 إثيييراء بحثنيييا نأمييي  مييين خييي   ذليييك إلييي  بالإضيييافة  ليييب عليهييياتطبيييي  هيييذا المنيييتو وسيييب  الت 

  .التخصص هذا في المعرفة وزيادة العلمي الرصيد
 عمليييا مختلييف الو  عقييد الإجييارة المنتهييي بالتمليييك مفهييوم تبيييين إليي  الدراسيية هييدفتكمييا 
بتطبيي   يتعلي  فيميا البنيوك تواجههيا التيي المخياطر مين متنوعية مجموعة وتحديد  المرتبطة ب 

وتشييجيه تطبييي   تفعييي  أهمييية عليي  الضييوء تسييليط إليي  أيضًييا نهييدفو  هييذا النييوع ميين التموييي  
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 بعيييي  وتقييييديم  عقييييد الإجييييارة المنتهييييية بالتمليييييك فييييي البنييييوك والمؤسسييييا  المالييييية الجزائرييييية
 مين متواضيعةال المسياهمة هيذال تكيون أن نأمي    كميامسيألةال إثراء إل  تهدف التي الاقتراحا 

 فيييي وتطبيقييي  عقيييد الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك لموضيييوع المتصيييفح فهيييم تعزييييز فيييي قيمييية جانبنيييا
 .الجزائر

 :وهذا ما يجعلنا في هذا السيا  نطرح التساؤ  التالي
 ما مفهوم عقد الإيجار المنتهي بالتمليك؟ وما هي أهم صوره وتطبيقاته في الجزائر؟ -

 :اخترنا منهالدراسة الموضوع  المعتمدة المناهووفيما يخص 
 الإجييارة المنتهييي بالتمليييكتحلييي  النصييوص القانونييية ذا  الع قيية بعقييد ل: التحليلــي المــنه  -

 . التطوير الاقتصادي والاجتماعيفي  ومد  مساهمت 
 .المؤجر والمستأجرمن خ   وصف الع قة بين  المنه  الوصفي -

ولاجابة عل  هذا الإشكالية ولالمام بجميه جوانب الموضوع ارتأينيا تقسييم البحي  إلي  
 والتشيريه الإسي مي الفقي  فيي بالتملييك المنتهيية الإجيارةفصلين حي  تناولنا في الفص  الأو  

الإجيارة المنتهيية  ماهيية   والذي تناو  مبحثين حيي  خصصينا المبحي  الأو  لعير الجزائري
الإجيييارة المنتهيييية ماهيييية والمبحييي  الثييياني خصصيييناا لعييير    فيييي الفقييي  الإسييي ميبالتملييييك 

 .بالتمليك في التشريه الجزائري
 المنتهييييية الإجييييارة لعقييييد العملييييي التطبييييي أمييييا بخصييييوص الفصيييي  الثيييياني فجيييياء بعنييييوان  
 الفوائيدوالذي بدورنا قسمناا إل  مبحثين حيي  تناولنيا فيي المبحي  الأو    الجزائر في بالتمليك

والمبحييي  الثييياني خصصيييناا لعييير    الجزائييير فيييي بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة لعقيييد والمخييياطر
 .الجزائر في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد لتطوير والمقترحا  التحديا 

ونأميي  أن تسيياهم هييذا الدراسيية فييي إثييراء المكتبيية الجزائرييية فييي ميي  نقييص المراجييه التييي 
 .المنتهية بالتمليكالإجارة تتناو  عقد 



  

 

 
 
 

 الفصل الأول
 والتشريع الإسلامي الفقه في بالتمليك المنتهية الإجارة

الجزائري
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 :تمهيد
 الأنمميييية وتقييييييم بتحلييييي  متزايييييدا ااهتماميييي القانونييييية والبحييييو  العلمييييية الدراسييييا  تشييييهد 
 ياعَيد     حيي الجزائيري والتشيريه الإسي مي الفقي  في بالتمليك المنتهية بالإجارة المتعلقة القانونية
 التموييييي  مجييييا  فييييي عليهييييا ياعتَمَييييد التييييي الهاميييية المالييييية الأدوا  أحييييد العقييييود ميييين النييييوع هييييذا

 .التقليدي للتموي  كبدي  بتقديمها المالية والمؤسسا  البنوك فيها والتي والاستثمار 
 الإجييارة لعقييد والتنميمييية والفقهييية القانونييية الجوانييب استكشيياف إليي  الفصيي  هييذا يهييدف 
 مفهيييوم تحليييي  مييين خييي     وذليييكالجزائيييري والتشيييريه الإسييي مي الفقييي  فيييي بالتملييييك المنتهيييية
 إلي  نتطير  ثيم ومين الإسي مي  الفقي  وشروط تطبيقهيا وفي  وأنواعها بالتمليك المنتهية الإجارة
 التشيريعي الإطيار ذليك فيي بميا  الجزائير في العقود من النوع لهذا والتشريعي القانوني التطبي 

 :  وهذا من خ   المبحثين التاليينل  والتعاقدية القانونية والآثار والتنميمي
 .الإجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الإسلامي: المبحث الأول
 الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريع الجزائري: المبحث الثاني
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 .الإسلامي الفقه في بالتمليك المنتهية الإجارة: الأول المبحث
 المالييية للعقييود المهميية الأنييواع ميين الإسيي مي الفقيي  فييي بالتمليييك المنتهييية الإجييارة تاعتبيير

 بموجبيي  يقييوم اتفييا  بأنيي  العقييود ميين النييوع هييذا ياعييرفو   والاسييتثمار التموييي  فييي تسييتخدم التييي
 دفعييي  ييييتم معليييوم بيييثمن( المسيييتأجر) الثييياني للطيييرف الممتلكيييا  ببييييه( الميييؤجر) الأو  الطيييرف
 حييي  الأقسيياط  كافيية سييداد بعييد بالكاميي  امت كهييا ميين المسييتأجر يييتمكن حتيي  دفعييا   عليي 
 إليي  الحاجيية دون لهييم ال زميية والممتلكييا  الأصييو  عليي  بالحصييو  والشييركا  للأفييراد يسييمح
 1 .البداية في النقود من كبير مبل  دفه

سينتطر  مين خي    الإسي مي الفقي  فيي بالتملييك المنتهية اجارةل وحت  نقدم فهما دقيقا
المطليييب ) مفهيييوم الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك وأنواعهيييا فيييي الفقييي  الإسييي مي هيييذا المبحييي  إلييي 

المطلييب ) الأدليية الشييرعية والمنهجييية الفقهييية لعقييد الإجييارة المنتهييية بالتمليييك ثييم نتنيياو  (الأو 
 (.الثاني

 الإسلامي الفقه في وأنواعها بالتمليك المنتهية الإجارة مفهوم: الأول المطلب
الأنشييطة  تييم اسييتحداثها فيييالتييي  المبتكييرةبالتمليييك ميين الأسيياليب المنتهييية الإجييارة  د  تعيي
بشيك  البنيك لا يقتنيي الموجيودا  والأصيو   أن بكونهذا النشاط ميز يتالإس مية   المصرفية
 2.الأصو  تلك امت ك في عم ئ  أحد من مؤكدة لرغبة استجابةً  بشراءها يقوم ب   مباشر

  ثيييم (الفيييرع الأو )وفيييي هيييذا المطليييب سييينتناو  تعرييييف عقيييد الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك 
 (.الفرع الثاني)حسب ماجاء في الشريعة الإس مية  نتطر  إل  الصور المختلفة لهذا العقد

 الإسلامي الفقه في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد وصور تعريف: الأول الفرع
 الميييراد العيييين تييأجير فيهيييا ييييتم مالييية صيييي ةعلييي  أنهييا  بالتملييييك المنتهييية الإجيييارة تاعييرف
 نهايية فيي للمسيتأجر العين تلك بتمليك بوعد العملية هذا وترتبط  3المستأجر قب  من امت كها

نتناولهيا    ولهذا الصيي ة عيدة صيور فيي الشيريعة الإسي مية(أولا) خ لها حت  أو الإجارة فترة
 (.ثانيا)في 

                                                           
 .273  ص 2017  عمان  4  دار المسيرة  طالبنوك الإسلاميةمحمد العلجوني   - 1
  2013  الإسكندرية  8  دار الفكر الجامعي  طالخدمات المصرفية الائتمانية في البنوك الإسلاميةرشاد نعمان   - 2
 .548ص

 .  ص نفسهاالمرجع نفسه - 3



 الإجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الإسلامي والتشريع الجزائري :            الفصل الأول
 

8 

 :تعريف عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الإسلامي -أولا
 وفيمييا يلييي نسييتعر واختلفيي  فييي اللفييم    فييي المعنيي المييذاهب لاجييارة  يفار تعيياتفقيي  

 :ماهيتها حسب ك  مذهب
 يييتم لييم أنيي  يمهيير التعريييف هييذا خيي   ميين  "عقييد عليي  المنييافه بعييو "هييي   الحنفييية عنييد -

 التعرييف لهيذا يمكين ذلك إل  وبالإضافة  دقي  بشك  المقابلة العوائد أو المقدمة الفوائد تحديد
 أو التافهيية الفوائييد مثيي  محمييورة  أو مشييروعة غييير تكييون قييد عوائييد أو فوائييد لاحتييواء يتسييه أن

 .المحرمة
 التعرييييف هيييذا أن يا حيييم  "د معاوضييية علييي  تملييييك منفعييية بعيييو عقييي" هيييي المالكيييية عنيييد -

 إليي  يشييير الييذي المعاوضيية عنصيير يضيييف أنيي  إلا  ةالحنفييي تعريييف مييه كبييير بشييك  يتشيياب 
 1 .الطرفين بين للمنافه النمامي التباد 

 بيييين لتفرييي ل محيييددًا مصييطلحًا يسيييتخدمون أنهييم الميييالكي المييذهب علمييياء عليي  ويا حييم
 السيييفن غيييير بمنيييافه تتعلييي  التيييي العقيييود علييي " الإجيييارة" مصيييطلح ياطلقيييونف  والكيييراء الإجيييارة

 تتعليي  التييي العقييود عليي " الكييراء" مصييطلح يطلقييون حييين فييي ملكيتهييا  يانقيي  والتييي والحيوانييا 
 تبعييا  علييي  يترتييب لا الاصييط ح هييذاو  والمبيياني  الأراضييي مثيي  للتنقيي  القابليية غييير بمنييافه
 .المالكي المذهب في العقود أنواع بين تصنيفي كتقسيم ياستخدم ب  فقهية 

. "بلية للبيذ  والإباحية بعيو  معليومعقيد علي  منفعية مقصيودة معلومية قا"هيو  الشيافعية عند -
 2 .ل يرها من دخو  التعريف اعناصر الإجارة  مانع شام  لجميهوجاء هذا التعريف 

 .الطرفين بين المتباد  الاتفا : إل  يشير عقدفقول   -
 .معينة فائدة بتحقي  تتعل  التي العقد طبيعة :عل  منفعة -
 واجتماعيًييا شييرعًا تكييون أن يجييب  و ومقصييودة معروفيية المطلوبيية الفائييدة أن يعنييي :مقصييودة -

 .مقبولة
تصيح الإجيارة  حيي  لا  مجهولية غيير الطيرفين لك  معروفة المنفعة أن إل  يشير :معلومة -

 .عليها لوجود ال رر

                                                           
 .54  جامعة الملك سعود  الريا   د   صبالتمليك في ضوء الفقه الإسلامي الإيجار المنتهيخالد الحافي   - 1
  رسالة مقدمة لني  -دراسة مقارنة مع الشريعة لإسلامية –عقد الإجارة المنتهية بالتمليك محمد عبد الله الرشيدي   - 2

 .83  ص2010الماجستير   قسم القانون الخاص  كلية الحقو   جامعة الشر  الأوسط  
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  .عنها تناز ال أو استه كهاو  تحقيقها يمكن الفائدة أن إل  تشير :والإباحة قاب  للبذ  -
 1 .المستفادة الفائدة مقاب  دفع  يتم معلوم مقاب  هناك أن يعني :بعو  معلوم -
عقد عل  منفعية مباحية معلومية تؤخيذ شييئا فشييئا ميدة معلومية مين عيين " هي الحنابلة عند  -

 علي  يركيز التعرييف أن يا حيم  "الذمة أو عم  معلوم بعو  معلوممعلومة أو موصوفة في 
 شيروط علي  يركيزكميا  واضيح  بشيك  ومعلومية مباحية عليهيا المتف  المنافه تكون أن ضرورة
 كجيزء المباحية التافهية المنيافه اعتبيار عيدم ويؤخيذ عليي . المنيافه لتحقيي  المحيددة والمدة الدفه
 2 .ارائحته لاستنشا  فاكهة استئجار مث  العقد  من

 المييذاهب فييي الإجييارة عقييد تعيياريف أنميين  رغمبييالمييا يسييتخلص ميين خيي   مييا سييب  أنيي  
 كونييي  يبيييرز الشيييافعية تعرييييف أن إلا الرئيسيييية  عناصيييرها فيييي تشيييابهاً  تمهييير المختلفييية الفقهيييية
 تكيون أناشيتراط  بف ومانعًيا  جامعًيا تجعلي  صيارمة شيروطًا يتضيمنحي    وتفصي ً  دقة أكثر

 يجعليي الأميير الييذي . والجهاليية ال ييرر اسييتخدام احميير و  واضييح  بشييك  ومعلوميية مباحيية المنييافه
 عمومًيا أكثير تكيون قد التي الأخر  المذاهب في التعاريفباقي  عن يميزا وشام ً  دقيقًا تعريفًا
 .للتفسير وقابلية

قييام البنيك بشيراء وسيائ  نقي  " بأني ة لبي  التموي  الكويتي يهالندوة الفق وجاء في تعريف
 وطائرا  وآلا  ومعدا  وعقارا  وغيرها وتأجيرها لفترة محددة عل  أن يمتلكها من مركبا 

 3 .م مه البنكالمستأجر في نهاية تلك المدة في حالة أو ف  بشروط العقد المبر 
 المالييية المؤسسييا  فييي اهييب يعميي  صييورة الإجييارة"  09 رقييم الشييرعي المعيييار  فييعر   ولقييد
عقييد بييين طييرفين يييؤجر فييي  أحييدهما لآخيير  يهييو  يييك لبالتم المنتيييية الإجييارة تسييم  الإسيي مية

سلعة معينة مقاب  أجيرة معينية ييدفعها المسيتأجر علي  أقسياط خي   ميدة محيددة  تنتقي  بعيدها 
 4".للمستأجر عند سدادا لآخر قسط بعقد جديدملكية السلعة 

                                                           
 .53  المرجه الساب   صالإيجار المنتهي بالتمليك في ضوء الفقه الإسلاميخالد الحافي   - 1
 .83  المرجه الساب   صعقد الإجارة المنتهية بالتمليكمحمد عبد الله الرشيدي   - 2
  8811  3لعدد  ا4الندوة الفقهية الاول  لبي  التموي   منشورا  بي  التموي  الكويتي  الدورة الخامسة  المجلد - 3
 .246ص

  2017  مكتبة الملك فهد الوطنية  المنامة  المعايير الشرعيةهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسا  المالية الإس مية   - 4
 .243ص 
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فيييي  تحيييياد الييييدولي للبنييييوك الاسيييي مية الا أمييييا وسيييييلة تمويلييييية تجمييييه بييييين : " عليييي  أنيييي عر 
صيييي تي البييييه وصيييي ة التيييأجير  وتقيييوم علييي  أسيييا  اتفيييا  طيييرفين علييي  بييييه أحيييدهما ل خييير 

ملكييية السيلعة المبيعيية إليي  سيلعة معينيية ويحيددان قيمتهييا تحدييدا نهائيييا  وبنيياء علي  ذلييك تنتقي  
المشيييتري الجدييييد مباشييييرة  ولكييين تميييي  الع قييية بينهميييا محكوميييية بقواعيييد الإجييييارة لحيييين إتمييييام 
المشييتري سييداد أقسييام إيجارييية تعيياد  قيميية ثميين المبيييه المتفيي  علييي   عنييد ذلييك تنتقيي  ملكييية 

ذا حيدث  أسيبا. السلعة نهائيا إل  المشتري  ويصبح لي  كامي  الحقيو  عليهيا ب معينية تيؤدي وان
نهييياء هيييذا الع قييية يكيييون مييين حييي  البيييائه الاحتفيييام بملكيييية السيييلعة ويكيييون  إلييي  فسيييخ العقيييد وان

 1".المشتري قد انتفه بالسلعة مقاب  القيمة الإيجارية المدفوعة
 العقييود ميين صييي ةهييي يتبييين ميين خيي   التعيياريف السييابقة أن الإجييارة المنتهييية بالتمليييك 

. والتملييك الإيجيار عنصيري بيين تجميه الإس مية  المالية المؤسسا  في تستخدمالتي  المالية
 ثييم وعقييارا   مركبييا  مثيي  أخيير  أصييو  أو نقيي  وسييائ  بشييراء المالييية المؤسسيية تقييومحييي  
 فتييرة خيي   معلوميية أقسيياطب المسييتأجر  يدفعيي محييدد  مييالي بمقابيي  محييددة لفتييرة للعمييي  تؤجرهييا
 للشيروط وفقيًا أو قسط آخر سداد بعد للسلعة مالكًا المستأجر يصبح العقد نهاية فيو   الإيجار

 العقيد فسيخ حالية وفي  عليها والتفو  الحقو  كام  عل  ويحص  العقد في عليها المنصوص
نهاء  كقيمية المدفوعية القيمية مين جيزءًا المشيتري ويسترد السلعة  بملكية البائه يحتفم الع قة وان
 .إيجارية

 :المنتهية بالتمليك في الفقه الإسلاميصور عقد الإجارة  -ثانيا
 علي  إيجازهيا والتيي يمكين الإسي مي  الفقي  فيي بالتملييك المنتهيية الإجارة أشكا  تنوع 

 :التالي النحو
 فيي المبتكيرة الإجيارة أشيكا  مين صيي ة هيي :الإجارة المنتهية بالتمليـك عـن طريـق الهبـة -أ

 اكتمييا  بعييد للمسييتأجر بالهبيية المييؤجر ميين وعييد مييه الإيجييار عقييد يييتم حييي  الإسيي مي  الفقيي 
 الأقسيياط جميييه سييداد بعييد مسييتق  عقييد طرييي  عيين بالهبيية الوعييد تنفيييذ يييتم  الإيجارييية الأقسيياط
 2 .الإيجارية الأقساط كافة سداد بشرط ربطها مه فوراً  الهبة توجي  يتم أو الإيجارية 

                                                           
    الإجارة بين الفقه الاسلامي التطبيق المعاصر في المؤسسات المالية والمصرفية الاسلاميةمحمد عبد العزيز   - 1

 .24  ص2006  القاهرة  8المعهد الفني للفكر الإس مية  ط
صور تطبيقها في المصارف الإسلامية وبيان  –الإجارة المنتهية بالتمليك بأجرة ثابتة ومتغيرة بلحاجي عبد الصمد   - 2

 .883  ص  2012  أكتوبر8  المجدحكمها،  مجلة جامعة الشارقة للعلوم الشرعية والقانونية
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 ميه السيلعة  اسيتخدام مقابي  معينية لفتيرة شيهرية أقسياط دفيه العقيد هيذا يتضيمن ما وعادةً 
 هيييذا تنميييم ويييتم  بالكاميي  الأقسيياط سييداد بعييد المسيييتأجر إليي  تنتقيي  السييلعة ملكييية بييأن العلييم

 تكيياليف بتحميي  المييؤجر يتعهييد حييي  الإيجييار  عقييد فييي محييددة وشييروط بنييود بموجييب العملييية
 السيلعة ملكيية تحويي كميا ويتضيمن العقيد   بالهبية الوعيد تنفييذ حالية فيي للمسيتأجر الملكيية نق 
 1 .الأقساط جميه استيفائ  بعد بعقد مستق  بعد الوفاء للمستأجر كهبة

مييين عقيييد الإيجيييار المنتهيييي بالتملييييك لشيييركة ( 4)مييين البنيييد رقيييم ( ب)وقيييد نصييي  الفقيييرة 
)...( فيي  حالية اسيتيفاء المسيتأجر لجمييه المبيال  أعي ا بإجميالي "الجميح للسيارا  عل  أني  

بنسييبة ث ثييين شييهراً  فييإن ملكييية السيييارة تييؤو  هبيية فييي آخيير المييدة  ميين  وفييي المييدة المحييدودة
مصيياريف نقيي  الملكييية فقييط للطييرف ( المييؤجر)المييؤجر إليي  المسييتأجر ويتحميي  الطييرف الأو  

 . (المستأجر)الثاني 
 بالتملييك المنتهيي الإيجيار يعتميد :عـن طريـق البيـع التـدريجيالإجارة المنتهية بالتمليك  -ب
 عليي  العاقييدان يتفيي  حييي  المتتالييية  الإيجييار عقييود تسلسيي  عليي  التييدريجي البيييه طرييي  عيين
 يقيومإذ   الميؤجرة العيين فيي الميؤجر حصية ميه تتزامن والتي المتتابعة  العقود من سلسلة إبرام

 لتليك لاسيتخدام  كمقابي  تاسيتخدم والتيي إيجاريية  فتيرة كي  خي   محيددة مبيال  بيدفه المستأجر
 2 .الحصة
 أو أسيييهم لشيييراء ياسيييتخدم إضييافي مبلييي  دفيييه المسيييتأجر ميين ياطليييب ذليييك إلييي  بالإضييافة 
 فيي الإسي مية التعاونيية الجمعيية قبي  مين ياطبي   وهيذا النيوع المؤجرة العين من إضافية أجزاء
 بيدفه وذليك محيددة  زمنيية فتيرة عبر التملك تحقي  من الأفراد لتمكين وسيلة ياعتبر حي  كندا 
 الشيييراكة مفهيييوم تعزييييز فيييي تسيييهم للممتلكيييا   اسيييتخدامهم قيمييية تمثييي  مناسيييبة إيجاريييية أقسييياط
  .المجتمه في المالي والتعاون

في هيذا : الإجارة مع تمليك المستأجر الأصل بعد سداد القسط الأخير ودفع ثمن حقيقي -ج
 والييذي البيييه بعقييد المييرتبط الفعلييي الييثمن تحديييد يييتم صييور الإجييارة المنتهييية بالتمليييكالنييوع ميين 

                                                           
 .116  ص رجع نفسهالم - 1
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 ياتفيي  أو الإيجييار  عقييد إبييرام عنييد عييادةً  الييثمن هييذا تحديييد يييتم   حييي الإيجييار بعقييد اقترانيي  يييتم
 1 .الإيجار فترة انتهاء عند تحديدا عل 

 تضيمين ييتم حيي  الإيجياري القسيط مقيدار فيي واضيح اخيت ف الينهو هذا عل  يترتبو  
 العائيييد تحقيييي  إلييي  ذليييك يهيييدف  إيجييياري قسيييط كييي  فيييي عليييي  المتفييي  الفعليييي اليييثمن مييين جيييزء

 الإيجارييييية الأقسيييياط م ءميييية مييييد  مراعيييياة مييييه الممييييو  الإسيييي مي للبنييييك المرغييييوب التمييييويلي
  والم حيم عليي  الإيجيار فتييرة انتهياء بعيد علييي  التمليك عمليية تسييهي  بهيدف وذليك للمسيتأجر 

 تحقيي  فيي ياسيهم حيي  الإسي مي التمويي  فيي والتعياون المرونية مبيدأ عكي ت هذا الصورة أنها
 2 .وعاد  متوازن بشك  للطرفين المالية الأهداف

الإجارة المنتهيـة بالتمليـك مـع تخييـر المسـتأجر بالشـراء قبـل انتهـاء مـدة عقـد الإجــــارة  -د
 ياتيياح الإجييارة هيذا النييوع ميين فييي :بـــثمن يعــادل بــاقي أقســاط الأجــرة عــدا الــثمن المتفــق عليــه

 دفعهييا  التييي الأقسيياط قيميية خصييم بعييد قيمتهييا ميين تبقيي  بمييا العييين شييراء فييي الحيي  للمسييتأجر
 مفتييوح إيجيياب وجييوب إمييا الحيي  هييذا يتضييمن أن يمكيين  العقييد فتييرة خيي   وقيي  أي فييي وذلييك
 الماليك جانيب مين ملزمًيا وعيدًا يكيون أن يمكين أو ذليك  المستأجر اشترط إذا بالبيه البائه يالزم
 .العقد فترة خ   وق  أي في الخيار هذا ممارسة في بحق  المستأجر يحتفم وبالتالي  فقط

 الإيجيار  أقسياط كامي  بسيداد ملزمًيا يكيون الح  لهذا المستأجر ممارسة عدم حا  فيو  
 عليهييا  المتفيي  للشييروط وفقيًيا بالتمليييك المييؤجرة العييين امييت ك فييي الحيي  ليي  ياصييبح ذلييك وعنييد
 3 .المتتالية التدريجي البيه عمليا  اكتما  بعد أو هبة  بشك  أو رمزي بسعر ذلك كان سواء
 ييتم للمسيتأجر  المتعيدد الخييار ذا  الإجيارة فيي :الإجارة ذات الخيار المتعدد للمسـتأجر -ه

   حييي الإيجييا عقييد خيي   ميين وذلييك الإيجييار  فتييرة نهاييية فييي متعييددة للمسييتأجر خيييارا  تيوفير
 :التالية الخيارا  إحد  اتخاذ في الح  للمستأجر يكون

 والأسيعار للشيروط وفقياً  الإيجيار عقيد تمدييد المسيتأجر بإمكان يكون حي  :الإيجار تمديد -1
 .جديد عقد إل  الحاجة دون الوق   ذلك في السائدة

                                                           
  رسالة ماجستير  جامعة المدينة العالمية الفقه الإسلامي ضوابط التأجير المنتهي بالتمليك فيفاتن العوامي   - 1
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 .22  المرجه الساب   صضوابط التأجير المنتهي بالتمليك في الفقه الإسلاميفاتن العوامي   - 2
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 فتيرة بنهايية الميؤجر إلي  الميؤجرة العيين إعيادة اختييار للمسيتأجر يمكين :المؤجرة العين رد -2
 .شراء أو تمديد إل  الحاجة دون العقد ينهي وبذلك الإيجار 

 وذليك الإيجيار  فتيرة نهايية فيي الميؤجرة العيين شيراء للمسيتأجر يحي  :المؤجرة العين تملّك -3
 1 .محدد ثمن وبموجب العقد  في مسبقاً  المحددة للشروط وفقاً 

 للمسييتأجر  متعييددة وخيييارا  مرونيية يييوفرأنيي   الإيجييار ميينومييا ياستحسيين فييي هييذا النييوع 
 فتيييرة نهايييية فيييي الشخصيييية ومروفييي  احتياجاتييي  ميييه يتناسيييب اليييذي القيييرار اتخييياذ لييي  يتييييح مميييا

 .الإيجار
ــرون بالوعــد -و  عقييدين ميين تتييألف العقييود ميين صييورة هييو: الإيجــار المنتهــي بالتمليــك المق

فيصيياه هييذا العقييد عليي  أنيي  عقييد   البيييه عقييد هييو والثيياني الإيجييارة  عقييد هييو الأو : مسييتقلين
 يتعهييد بينمييا محييددة  أجييرة دفييه مقابيي  العييين اسييتخدام ميينميين خ ليي   المسييتأجر يييتمكن إجييارة
 الأقسياط جمييه بسيداد المسيتأجر قيام إذا الإيجيار فتيرة نهايية فيي المسيتأجرة العيين ببييه المؤجر
 .المحددة المدة في الإيجارية
 ولأن زمانيياً  العقييدين لاسييتق لية نمييراً  شييرعاً  ومقبييولاً  جييائزاً  العقييود ميين النييوع هييذا يعتبيير 
 خيييارين ياعتبييران الإيجييار فتييرة نهاييية فييي بالتمليييك وعييد وجييود أو الإيجييار بعييد البيييه عقييد وجييود

 2 .الحكم في الوعد ياعادلان
 الإسلامي الفقه في بالتمليك المنتهية الإجارة شروط: الثاني الفرع
 لصييحة توفرهييا يجييب شييروط عييدة الإسيي مي الفقيي  فييي بالتمليييك المنتهييية الإجييارةتتضيمن 

 :نذكر ما يلي الشروط هذا ومن وشرعيت   العقد
 :الجواز شرط -أولا
 :ويجب أن يتضمن المعايير الآتية

 أو الإجيييارة  بعيييد البييييه بيييإبرام إميييا عقيييدان منفصييي ن مسيييتق ن عييين بعضيييهما زمانًيييا وجيييود  -أ
 بعييد الملكييية شييراء فييي للمسييتأجر خيييار بتييوفر أو الإجييارة  مييدة نهاييية فييي تمليييك وعييد بوجييود
 3 .العقود في والشفافية الاستق لية عل  يؤكد مما الأجرة  دفه من الانتهاء
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عقيييد الإيجيييار المنتهيييي بيييالبيه وعقيييد الإجيييارة  ووفييي  ذليييك  يمكييين القيييو  بجيييواز صيييورتي
 .المنتهية بالتمليك من خ   البيه التدريجي  وذلك لأن ك  منها يتضمن عقودًا مستقلة

 ميه تنفييذها  تمنه عوائ  وجود دون شروطها وتوافر الإجارة أركان جميه استيفاء ضمان -ب
 1 .المستقبلي للبيه ك طاء تضمينها عدم
ر عل  مالك   لا عل  مستأجرا  فيتحم  ميؤجر الشييء ميا ؤجَ أن يكون ضمان السيء الما  -ج

 المتفييي  الحيييدود يتجييياوز المسيييتأجر جانيييب مييين إهميييا  وجيييود عيييدم بشيييرطيلحييي  بيييذلك الشييييء 
 .عليها

 اشتما  العقد علي  تيأمين الشييء المسيتأجر  يجعي  مين الواجيب ألا يكيون التيأمين تجاري يا  -د
 .رمياً  وأن يتحمل  المالك المؤجب  أن يكون التأمين تأمينا تعاوني ا إس 

علييي  عقيييد الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك طيييوا  ميييدة الإجيييارة  جييياريالواجييب تطبيييي  أحكيييام الإ -ه
 .البيه عند تملك الشيء وأحكام

  وليي  علي  المسيتأجر الميؤجرة علي  الميؤجرصييانة العيين  تكياليفمن الواجب أن تكون  -و
 .طوا  مدة إجارة العين وذلك
 2 .بملك  لي  ما بيه عدم لضمان  وق  العقد الثانيمملوكا للمصرف أن يكون المبيه  -ز

 :ين عقدين معاً على العين المؤجرةعدم الجمع ب -ثانيا
ن كيان التيأجير   علي  حيد  عقيدكي  فصي  أي عل  مح  واحيد للعقيد بي  يجيب  حتي  وان

يجمه بين عقد الإيجار وعقيد البييه أو عقيد الهبية   امركب اعقد فإن  يعتبربوعد التمليك  مرتبطا
  التيي يقيوم عليهيا الخاصية وشيروط  أركاني  عقيد لكي  لأن العقيود بيين الفصي  يجيب ذليك ومه

قييد الهبيية بعييد انتهيياء عقييد فيبييدأ العقييد الثيياني بعييد انتهيياء العقييد الأو  أي يبييدأ عقييد البيييه أو ع
 .الإيجار
ميين ( 53)أكدتيي  المييادة أشييارا إلييي  و   وهييو مييا نفيي  الوقيي فيي  يييتم سييريان عقييدين فييي  

والمعرفيية للمنتجييا  المتعلقيية بالصيييرفة  2020أفرييي   02مؤرخيية فييي ال 03-20التعليميية رقييم 
جييراءا  والخصييائص التقنييية لتنفيييذها ميين طييرف البنييوك والمؤسسيييا  الإسيي مية والمحييددة لا

                                                           
تطبيقات الإجارة المنتهية بالتمليك والموصوفة في الذمة في المصارف الإسلامية بدولة إبراهيم علي المنصوري   - 1
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الوعيييد بالشيييراء والوعيييد بيييالبيه وعقيييد البييييه وعقيييد الإجيييارة مثييي    حيييي  ذكييير  أن العقيييود الماليييية
 1 .المنتهية بالتمليك هي منفصلة ومستقلة عن بعضها البع 

 عقيد تتضيمن الأولي  صورتين؛ بالتمليك المنتهي الإيجار عقد يتضمن أن يمكن بالتالي 
 جمييييه سيييداد ييييتم أن شيييرط ميييه الإيجيييار  انتهييياء عنيييد الميييؤجرة للعيييين بالهبييية وعيييد ميييه الإيجيييار
 مييه الإيجييار عقييد فييي فتتمثيي  الثانييية الصييورة أمييا  منفصيي  عقييد فييي الهبيية عقييد وتنفيييذ الأقسيياط
 رمييزي  مبليي  دفييه مقابيي  الإيجييار انتهيياء بعييد البيييه عقييد يييتم حييي  المييؤجرة  للعييين بييالبيه وعييد
 .التأجيرية الأقساط جميه سداد بعد وذلك

 :العين المؤجرة عند إنشاء العقد تحديد كيفية تمليك -ثالثا
 وعييدًا العقيد يتضييمن حيي  بييالبيه الوعيد طريي  عيينإميا  :التالييية الطير  بإحييد  وييتم ذليك

 ملكييية تنتقيي  لاو  الوعييد تنفيييذ عنييد التمليييك عقييد إبييرام يييتمو   رمييزي أو حقيقييي بييثمن العييين ببيييه
: الإجييارة مييدة سييريان أثنيياء البيييه عقييد طرييي  عيين  أو الأوليي  الوعييد وثيقيية بمجييرد تلقائيًييا العييين

ميا عين   الباقيية الميدة بيأجرة الإيجيار عقيد سيريان أثنياء البييه عقيد إبيرام يتمو   وعيد طريي  عينوان
 عقيد إبيرام ييتم حيي  الأقسياط  جمييه سيداد بشرط الإيجار انتهاء بعد العين تمليك يتمو : بالهبة
: الأقسيياط جميييه سييداد شييرط عليي  المعليي  الهبيية عقييد طرييي  عيين  أو الوعييد تنفيييذ عنييد التمليييك

 2 .آخر تعاقدي إجراء لأي الحاجة دون الشرط تحق  إذا العين تمليك يتمو 
 فييي الأقسيياط جميييه سييداد شييرط عليي  المعليي  الهبيية بعقييد الإجييارة عقييد اقتييران حاليية فيييو 

 الميييؤجرة العيييين ملكيييية وتيييؤو   الأو  العقيييد عييين ومنفصييي  مسيييتق  بعقيييد ذليييك ييييتم مواعييييدها 
ذا  آخيير تعاقييدي إجييراء لأي الحاجيية دون الشييرط تحقيي  إذا للمسييتأجر  عيين المسييتأجر تخلييف وان
 3 .الشرط تحق  لعدم الملكية ل  تنتق  ف  واحد لقسط لو حت  الموعد  في السداد
ـــا  علييي  ويكيييونيقيييه ضيييمان العيييين الميييؤجرة علييي  الميييؤجر لأن ييييد المسيييتأجر ييييد أمانييية  -رابع

 يقيييه وبالتيييالي  جانبييي  مييين إفيييراط أو تعيييدي وجيييود حالييية فيييي فقيييط المسيييؤولية تحمييي  المسيييتأجر

                                                           
والمعرفة للمنتجا  المتعلقة بالصيرفة  8181أفري   18المؤرخة في  15-81من التعليمة رقم  53انمر نص المادة  - 1

 https://www.bank-:يةالإس مية والمحددة لاجراءا  والخصائص التقنية لتنفيذها من طرف البنوك والمؤسسا  المال
20.pdf-content/uploads/2023/03/03-algeria.dz/wp-of 

لساب     المرجه ا-دراسة مقارنة مع الشريعة لإسلامية –عقد الإجارة المنتهية بالتمليك محمد عبد الله الرشيدي   - 2
 .43ص
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https://www.bank-of-algeria.dz/wp-content/uploads/2023/03/03-20.pdf
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 فييي بمييا الإجييارة  فتييرة طييوا  ووميفتهييا سيي متها لضييمان المييؤجر عليي  المييؤجرة العييين ضييمان
إل  إبرام عقيد التيأمين علي  العيين الميؤجرة فهيو جيائز  لذلك يلتجأ المؤجر  عيوبها ضمان ذلك

 .ما دام في إطارا الشرعي
 الميييؤجرة العيييين تحتاجهيييا التيييي الأساسيييية أو الضيييرورية الصييييانة بنفقيييا  يتعلييي  فيميييا أميييا
ذا تكلفتهييا  المييؤجر فعليي  منفعتهييا  عليي  للحفييام  أن علييي  فيجييب بالصيييانة  المسييتأجر قييام وان
 1 .النفقا  تلك برد المؤجر يطالب
 الأحكيام جمييه فيهيا تتيوافر أن يجيب أني  يعنيي مما صورية  وليس  حقيقية تكون أن -خامسا
 ميين كيي  عليي  تقييه التييي الالتزامييا  تحديييد ينب يييف  الشييرعية للأصييو  وفقيًيا بالإيجييار المتعلقيية
 2 .ومحدد واضح بشك  الدورية والأقساط الإيجار مدة وتحديد والمستأجر  المؤجر

 تنفييذ وييتم والمسيتأجر  الميؤجر بيين واقعيي تفاعي  هنياك يكيون الحقيقية  الإجارة بموجب
 إرادة هنيياك يكييون أن ينب يييلييذلك   الطييرفين والتزامييا  حقييو  ذلييك فييي بمييا جوانبيي   بكيي  العقييد
 .ب  والالتزام العقد لتأسي  الطرفين ك  من حقيقية

 تحيدد التيي الضيرورية والبنيود الشيروط جميه عل  الإيجار عقد يحتوي أن يجب بالتالي 
 لايجيييار الزمنيييية الميييدة تحدييييد إلييي  بالإضيييافة والمسيييتأجر  الميييؤجر مييين كييي  والتزاميييا  حقيييو 
  .الهامة التفاصي  من وغيرها دورية كأقساط المستحقة والمبال 
 بالتمليك المنتهية الإجارة لعقد الفقهية والمنهجية الشرعية الأدلة: الثاني المطلب

 بالتملييك المنتهيية الإجيارة عقدفي مشروعية  دقي تالو  البح  سع  الفقهاء المسلمين إل 
 العقيييد هيييذا أحكيييام تحدييييد فيييي حييييوي دور لهيييم كيييانف  مييين الكتييياب والسييينة واجتهيييادا  العلمييياء

لييي   وفيييي هيييذا المطليييب  الشيييرعية والمبييياد  اليييدين تعييياليم ميييه يتماشييي  بميييا المسيييلمين وتوجيييي 
  ثييم نتنيياو  أركانيي  (الفييرع الأو )الشييرعية لعقييد الإجييارة المنتهييية بالتمليييك  سيينتطر  إليي  الأدليية

 (.الفرع الثاني)وخطوا  تنفيذا 
 
 
 

                                                           
 .51  المرجه الساب   صالإيجار المنتهي بالتمليك في ضوء الفقه الإسلاميخالد الحافي   - 1
 .58  صالمرجع نفسه - 2
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 بالتمليك المنتهية الإجارة لعقد الشرعية الأدلة: الأول الفرع
ميين القييرآن والنسيية النبوييية  شييرعية أدليية عليي  بالتمليييك المنتهييية الإجييارة مشييروعية تسييتند

 الأدلية تحي   و الإس م في والتمليك الإيجار وأحكام بمباد  تتعل  التي العلماء وآراء  الشريفة
 .الدين لتعاليم وموافقتها ومشروعيتها وشرعيتها العقود من النوع هذا جواز إل  الشرعية

 :القرآن الكريم -أولا
ليسييتعم  بعضييهم بعضيياً  فهييذا الآييية : أي  ( بَعُضًــا سُــخُرِيَّا لِيَتَّخِــذَ بَعُضُــهُمُ ) :قولــه تعــالى -أ

 1.الكريمة تد  عل  جواز العم  بأجر
يَـــا أَبَـــتِ اسُـــتَأُجِرُهُ إِنَّ خَيُـــرَ مَـــنِ : )حكايييية عييين ابنييية شيييعيب عليييي  السييي م قولـــه تعـــالىو -ب

  وهيذا (أَنُ تَأُجُرَنِي ثَمَـانِي حجـ  عَلَى):   فقا  لموس  علي  الس م2(اسُتَأُجَرُتَ الُقَوِيُّ الُأَمِينُ 
 .يقو  بأن  شرع الذين من قبلنا ياعد  شرعًا لنا ماالآية هي دلي  عل  جواز الإجارة عند

الآييية الكريمية عليي  جييواز  فيدل ، 3(فَــنِنُ أَرُضَــعُنَ لَكُــمُ فَــ تُوهُنَّ أُجُــورَهُنَّ ) : وقولــه تعــالى -ج 
مييا يكييون فييي  جهاليية م تفييرة ميين حييي  مقييدار اللييبن ومييا   الرضيياع  فييإذا جيياز عليي الإجييارة فييي

 .يشرب  الرضيه  جاز  عل  مثل 
ــاحَ )  :وقولــه تعــالى -د  ــمُ فَــلا جُنَ ــمُ أَنُ تَسُتَرُضِــعُوا أَوُلَادَكُ نُ أَرَدُتُ   وجيي  الدلاليية فييي الآييية 4(وَاِ 

هنييييا ن الاسترضيييياع المييييراد أوجيييي  الجنيييياح عميييين يسترضييييعون أولادهييييم  و نفييييي الله عييييز : هييييو
الأجيير الييذي :   أي5 (إِذَا سَــلَّمُتُمُ مَــا آتَيُــتُمُ بِــالُمَعُرُوفِ : )استرضيياع بييالأجرة  دليليي  قوليي  تعييال 

  .قبلتم
 :السنة النبوية -ثانيا

  أبرزهيا ميا تمهر مشروعية عقيد الإجيارة مين السينة الشيريفة مين خي   عيدة مواضيه لعي
ــوُمَ الُقِيَامَــةِ، وَمَــنُ كُنُــت : " صييل  الله علييي  وسييلم قاليي  رسييو  الله محمييد ــا خَصُــمُهُمُ يَ ــةأ أَنَ ثَلَاثَ

غَـدَرَ، وَرَجُـلأ بَـاعَ حُـراَ فَأَكَـلَ ثَمَنَـهُ، وَرَجُـلأ اسُـتَأُجَرَ أَجِيـرًا  خَصُمَهُ خَصَمُتُهُ رَجُلأ أَعُطَى بِي ثمَُّ 
  ويمكين اسيتنتاج أنو وجي  الدلالية فيي هيذا الحيدي  يتمثي  فيي "فَاسُتَوُقَى مِنُهُ، وَلَـمُ يُعُطِـهِ أَجُـرَهُ 

                                                           
 .32سورة الزخرف  الآية رقم - 1
 27 .82سورة القصص  الآية رقم  - 2
 .2سورة الط    الآية رقم  - 3
 .233سورة البقرة  الآية  - 4
 .233سورة البقرة  الآية  - 5
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أن  الله سييبحان  وتعييال  توعييد ميين يسييتأجر الأجييير ولا يعطييي  أجييرا؛ لأن يي  ملميي  حييين اسييتخدم  
 1 .واستح  عرق  ب ير أجر

ـــتَأُجَرَ ": هيييا قالييي أنَ  (نهييياالله ع يرضييي) ة عائشيييةالسييييد جييياء عييين السييييا  ذا  وفيييي  اسُ
رَجُـلًا مِـنُ بَنِـي الـد يلِ  -رَضِيَ اللَّهُ عَنُـهُ  -وَأَبُو بَكُرٍ  -صَلَّى اللَّهُ عَلَيُهِ وَسَلَّمَ  - رَسُولُ اللَّهِ 

يتَّا، وَهُوَ عَلَى دِينِ كُفَّارِ قُرَيُشٍ فَدَفَعَا إِلَيُـهِ رَاحِلَتَيُهِمَـا وَوَاعَـدَاهُ غَـارَ ثـَوُرٍ بَعُـدَ   ثـَلَاثٍ هَادِيًا خِر 
  "خَـذَ بِهِـمُ طَرِيـقَ السَّـاحِلِ فَارُتَحَلَا، وَانُطَلَقَ مَعَهُمَا عَامِرُ بُنُ فُهَيُرَةَ، وَالدَّلِيلُ الـد يلِيُّ فَأَ فَأَتَاهُمَا 

 2 .الجواز: هو ولع  أق  ما ياستد  بفع  النبي وصاحب 
 :الإجماع -لثاثا

العلم في أجمع أهل ":   عصر عل  جوازها  قا  ابن قدامةقد أجمه أه  العلم في ك
 ".الإجارة عصر على جواز أنه يعقد على

فنن الأمة أجمعت على ذلك قبل وجود الأم، حيث يعقدون عقد الإجارة من : "قا  الكساني
لافه، إذ هو خلاف ، فلا يعبأ بخالله عنهم إلى يومنا هذا من غير نكير الصحابة رضي زمن

 3."الإجماع
 إليي  الملحيية الحاجيية وخاصييةً  العبيياد  حييوائو لتلبيييةالعقييود     عَ ر  شاييوفييي الاخييير نقييو  أنيي  

 بي   خاصية نقي  وسييلة أو أرضًيا أو منزلًا  يمتلك أن فرد ك  بإمكان يكون لا قد حي  الإجارة 
فجيييوز     ولا بالهبييية والإعيييارة؛ فيحتييياج إلييي  الإجيييارةللشيييراء الكيييافي اليييثمن تيييوافر لعيييدم سيييواء

بعييدم جييواز الإجييارة لوقييه النييا  فييي الحييرج والضييي   بخيي ف القيييا  لحاجيية النييا   ولييو قييي 
  .الأعيان لعدم الاست    والكسادبالإضافة إل  تعري  الكثير من الأم ك و   الشديد

 بالتملي المنتهية الإجارة لعقد الفقهية المنهجية: الثاني الفرع
 وتطبيقاتهييا الإسيي مية الشييريعة ضييوء فييي بالتمليييك المنتهييية الإجييارة لمفهييوم أفضيي  لفهييم  
فييي  تناو نسيي  فييي الفييرع السيياب  الشييرعية دلييةللأ نااستعراضيي بعييد  و اليومييية الحييياة فييي العملييية

  (أو ) الإسيي مية للشييريعة وفقيًيا بالتمليييك المنتهييية الإجييارة لعقييد الأساسييية الأركييان هييذا الفييرع
  (.ثانيا)ثمنستعر  خطوا  تنفيذا 

                                                           
تطبيقات الإجارة المنتهية بالتمليك والموصوفة في الذمة في المصارف الإسلامية بدولة إبراهيم علي المنصوري   - 1

 .735ص    المرجه الساب   دراسة فقهية نقدية: الإمارات العربية المتحدة
 .19ص  8118 فلسطن  الإس مية  الجامعة ماجستير  رسالة  بالتمليك المنتهية الإجارة موس   محمد فرا  - 2
 .20المرجه نفس   ص - 3
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 :أركان عقد الإجارة -أولا
وهييييو الإيجيييياب والقبييييو  أي ألا   ركيييين واحييييد يتييييألف ميييين عقييييد الإجييييارةييييير  الحنفييييية أن 
   والصييي ةعتبيير ميين لييوازم العقييد ومسييتلزماتهاوالمعقييود علييي  والأجييرة  ت الصييي ة  وأن العاقييدان

 تتمثيي  أن يمكيين كمييا المتعاقييدين  إرادة الأفعييا  أو اللفييم ميين يامهيير مييا أنهييا عليي  تاعييرف فهييي
؛ لأن  العارية بعو  إجارة  أو وهبتيك "كذا بمقاب  شهرًا الدار هذا استأجر " مث  عبارا  في

 1 .صالحتك عل  أن تسكن هذا الدار لمدة شهر بكذا منافعها شهرا بكذا  أو
أن  لعقييد الإجييارة بالإضييافة إليي  الصييي ة أربعيية : فيييرونالمالكييية والشييافعية والحنابليية  أمييا
 :أركان

 .بتأجير المنفعة ي يقومذهو ال: المستأجر -أ
  .مالك المنفعة: المؤجر -ب

 تبعيا  لفهيم اتخولهميأهلية ك  منهما  أن فيهما العق  والبلوه  أي في ك  منهما ويشترط
 .المالي التعاقد

فميا لا  مية مح  عقيد الإجيارة  ومين شيروطها أن تكيون متقو  : وهي (المعقود عليه) العين -ج
 .تتقوم منفعت  لا يصح استئجارا 

 الملكيية منفعية مين ل سيتفادة كمقابي وهي العيو  اليذي يدفعي  المسيتأجر للميؤجر  :الأجرة -د
 2 .بالقيمة والطبيعةن يكون الثمن معروفاً أ التي يأخذها من   ويجب

 :خطوات عقد الإجارة المنتهية بالتمليك -ثانيا
 :التالية بالخطوا  بالتمليك المنتهية الإجارة عملية تمر

 :يلي فيما بالتمليك المنهية الإجارة عملية دراسة تتمث : العملية دراسة -أ
 فييي باسييتئجارها ويعييد معينيية  سييلعة شييراء فييي رغبتيي  المؤسسيية أو للمصييرف المسييتفيد ياقيدم -8

 .قبلهم من شرائها حا 

                                                           
صور تطبيقها في المصارف الإسلامية وبيان  –الإجارة المنتهية بالتمليك بأجرة ثابتة ومتغيرة بلحاجي عبد الصمد   - 1

 .887  ص  المرجه السابحكمها،  
 .881  صالمرجع نفسه - 2
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 اسييييتئجارها المييييراد والسييييلعة المالييييية  حالتيييي  ميييين حييييي  معلومييييا كافيييية ال المسييييتفيد ياقييييدم -2
 المشييروع كييان إذا  (الاقتصييادية الجييدو  الاسييت     نوعييية الاقتصييادي  العميير المواصييفا  )

  . إنتاجيا
 ثيم  الوفاء عل  المستفيد قدرة ويحدد والسلعة  المستفيد عن استع ما  المصرف يجري  -3

 1 .العملية بقبو  القرار اتخاذ
 :التالية بالمراح  تمر :العملية تنفيذ -ب
 :الموجودات شراء عقد -1
 الييثمن ويييدفه  وتملكهييا البييائه ميين العييين بشييراء العمييي  رغبيية عليي  بنيياءً و  البنييك يقييوم :البنــك -

 .المطلوب
 .التسليم مكان عل  البنك مه ويتف  الفاتورة ويوقه البيه عل  يواف  :البائع -
 :السلعة وتسلم تسليم -2
 فيييي عليييي  ماتفييي  مكيييان أو جهييية أي إلييي  أو مباشيييرة البنيييك إلييي  المبييياع العيييين يسيييلم: البـــائع -

 .العقد
 للمواصيفا  مطياب  المبييه بوصيو  إشيعارا ويطليب المبييه تسيلم للعميي  البنيك وك يا : البنك -

 2 .المطلوبة
ــد -3  وفيي  إذا العييين بتمليكيي  ويعييدا مسييتأجرا بصييفت  لعميليي  العييين البنييك يييؤجر :الإجــارة عق

 هيذا قبي  لكين  (حقيقيي أو رميزي بسيعر بيالبيه وعيد أو  بالهبية وعد) الإيجارية الأقساط بجميه
 :وهي  شرعا ب  المسموح حدود في  فيها يرغبان التي العقدية الشروط عل  الطرفان يتف 
 .وكيفيت  الانتفاع نوعية تحديد -
 .وتبعاتها  الإجارة فسخ حالا  بيان -
 المنفعية لاسيتفاء صيالحة العيين تجع  التي المنضبطة الصيانة نفقا  عن المسؤوليةتحديد  -

 علييي  تكيييون أن والأفضييي   الإسييي مية التيييأمين شيييركا  فيييي المعلومييية التيييأمين ونفقيييا   منهيييا

                                                           
 .881 ص  8111  8ط للنشر  وائ  دار  الإسلامية المصرفية ياتملالع الله  عبد أمين خالد - 1
 .220  ص المرجع نفسه - 2
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 يقيه كلميا أن يشيترط كيأن  للجهالية يصيح في  منضيبطة تكين ليم فيإن  ذليك أمكين كلميا المؤجر
 1 .يصح لا ذلك فإن  إص ح  المستأجر فعل  عيب أو هدم من
 الملكيية نقي  يتم الأقساط وسداد مدة انتهاء عند :بالتمليك المنتهية الإجارة عملية انتهاء -ج

 : التالي   في ذلكيراع بحي   للمستأجر
 عقيد سيريان يبيدأ بي   جدييد لعقيد حاجية في   بشيرط معلقيا الهبية أو بيالبيه التمليك كان إذا -8

 .الشرط تحقي  عند الهبة أو البيه
 يحتياج الملكيية نقي  فإن  الت يير بطر  أو  الهبة أو البيه بطري  موعودا التمليك كان إذا -2
 .المدة انتهاء عند جديد عقد إل 
 2 .بالتمليك المنتهية الإجارة عملية انتهاء -5

 الجزائري التشريع في بالتمليك المنتهية الإجارة: الثاني المبحث
 للعقييود المهميية الأنييواع ميين واحييدة بالتمليييك المنتهييية الإجييارة تاعييد الجزائييري  التشييريه فييي

 البييدي  لتموييي ا عقييود ميين الصييي ة هييذاف  الممتلكييا المنقييولا  و  وشييراء لتموييي  تسييتخدم التييي
 إلي  الحاجة دون لهم ال زمة والممتلكا  الأصو  عل  الحصو  والشركا  للأفراد يتيح الذي
 .البداية في النقود من كبير مبل  دفه

 وأنواعهييا ماهيتهيياتبيييان  الجزائييري التشييريه فييي بالتمليييك المنتهييية لإجييارةا مفهييوم شييم يو 
 سييداد بعيد الممتلكييا  اميت ك للمسييتأجر يتييح اتفاقيًيا تمثي  بالتمليييك المنتهيية فالإجييارة  المختلفية
 أو معييييدا  أو عقييييارا  المعنييييية الممتلكييييا  تكييييون أن يمكيييينو   عليهييييا المتفيييي  الأقسيييياط كافيييية

 3 .المعنية الممتلكا  وطبيعة العقد من ال ر  عل  بناءً  الأنواع وتختلف سيارا  
 التشييييريه فييييي وأنواعهييييا بالتمليييييك المنتهييييية الإجييييارة مفهييييوم وفييييي هييييذا المبحيييي  سيييينتناو 

 الإجييارة لعقييد والتنميمييي التشييريعي الإطييار  ثييم نتطيير  إليي  عيير  (الأو  المطلييب) الجزائييري
 (.الثاني المطلب) الجزائري التشريه في بالتمليك المنتهية

 

                                                           
 .45ص  المرجه الساب   بالتمليك المنتهية الإجارة موس   محمد فرا  - 1
 .  ص نفسهاالمرجع نفسه - 2
  8185 ديسمبر  5العدد  1 المجلد وسياسية  قانونية أبحا  مجلة  بالتمليك المنتهية الإجارة عقد محفوم  جلجا  - 3
14. 
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 الجزائري التشريع في وأنواعها بالتمليك المنتهية الإجارة مفهوم: الأول المطلب
 التيييي ريفاالتعييي بييييان  الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك لعقيييد القيييانوني المفهيييوم تحدييييد قتضييييي
النصيييوص القانونيييية التيييي تناولتييي  مييين جوانيييب  مييين العدييييد فهنييياك العقيييد  لهيييذا القيييانون أوردهيييا
 (.الفرع الثاني) من  متعددة صور لمهور الأمر الذي أد    (الفرع الأو )عديدة 

 الجزائري التشريع في بالتمليك المنتهية الإجارة تعريف: الأول الفرع
ضييمن المرسييوم  لعقييود الإجييارة المنتهييية بالتمليييك أو  صييي ة قانونييية فييي الجزائييرمهيير  
المحيدد لشيروط وكيفيييا  بييه الأميي ك  8887جييانفي  84المييؤرف فيي  531-87التنفييذي رقيم 

يجارهييييا وبيعهيييا بالإيجييييار  وشيييروط بيييييه الأمييي  ك ذا  الاسييييتعما  ذا  الاسيييتعما  السيييكني وان
 حيي  جياء فيي نيص  واويين الترقيية والتسييير العقياريالتي أنجزتهيا د  وغيرها التجاري والمهني

بالإيجيار المنصيوص عليي  أعي ا  عقيد البييه : "هيوالإيجار المنتهي بالتملييك  أن (07)المادة 
هو العقد الذي يلتزم بموجب  ديوان الترقية والتسيير العقاري باعتبارا المالك المؤجر  أن ياحيو  
ملكييا عقاريييا ذا اسييتعما  سييكني لأي مشييتر إثيير فتييرة تحييدد باتفييا  مشييترك وحسييب شييروط هييذا 

نمييم المعميو  بهميا  وخي   المرسوم  ويخضه لإجراءا  التسجي  والإشيهار وفقيا للتشيريه والت
يحييتفم ديييوان الترقيييية والتسيييير العقييياري بصييفة مالييك العقيييار بكيي  حقوقييي   الفتييرة المتفيي  عليهيييا

والتزاماتي   أمييا المسييتأجر المشييتري فيحييتفم بكيي  الالتزامييا  المرتبطيية بالمسييتأجرين لاسيييما فييي 
 2". مجا  الأعباء المشتركة

محيددا  8118أفريي   85فيي الميؤرف  8133-18صيدر المرسيوم التنفييذي رقيم  بعد ذلك
المعيد  شروط شراء المساكن المنجزة بأموا  عمومية في إطيار البييه بالإيجيار وكيفييا  ذليك  

                                                           
 الاستعما  ذا  الأم ك بيه وكيفيا  لشروط المحدد 8887 جانفي 84 في المؤرف  53-87 رقم التنفيذي المرسوم - 1

يجارها السكني   الصادرة 4:ج ر ج ج)   وغيرها والمهني التجاري الاستعما  ذا  الأم ك بيه وشروط بالإيجار  وبيعها وان
 (.83/8/8887بتاريخ 

 بيه وكيفيا  لشروط المحدد 8887 جانفي 84 في المؤرف  53-87 رقم التنفيذي المرسوممن  7انمر نص المادة  - 2
يجارها السكني الاستعما  ذا  الأم ك  .اوغيره والمهني التجاري الاستعما  ذا  الأم ك بيه وشروط بالإيجار  وبيعها وان

 في عمومية بأموا  المنجزة المساكن شراء شروط محددا 8118 أفري  85 في المؤرف 813-18 رقم التنفيذي المرسوم - 3
 (.29/4/2001  الصادرة بتاريخ 4:ج ر ج ج) ذلك وكيفيا  بالإيجار البيه إطار
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اليييذي يحييييدد شييييروط  8115ينيييياير  85فيييي  531-5رقييييم التنفيييييذي بموجييييب المرسيييوم  والميييتمم
تميوي   أخير  فيي موا  عموميية او مصيادر بنكيية أو أي أوكيفييا  شيراء المسياكن المنجيزة بي

البييه : " الآتيكيف البييه بالإيجيار ييمني  تعر  (02)جاء في الميادة والذي   طار البيه بالإيجارإ
بالإيجار صي ة تسيمح بالحصيو  علي  مسيكن بعيد إقيرار شيرائ  بملكيية تامية بعيد انقضياء ميدة 

 ".ار المحددة في إطار عقد مكتوبالإيج
لإيجيييار احصيير تعريييف قييد أن الماشييرع الجزائييري ن حييم ميين خيي   التعييريفين السييابقين 

  وكيييان ذليييك قبييي  فيييتح المجيييا  للقطييياع الخييياص  فقيييطالمنتهيييي بالتملييييك فيييي المجيييا  العقييياري 
 .ليتوسه الأمر بعد ذلك إل  قطاعا  أخر 

المحييييييدد  2020مييييييار   83المييييييؤرف فييييييي  18-81ميييييين النمييييييام  (08)عرفيييييي  المييييييادة 
وقواعد ممارستها من طرف البنيوك والمؤسسيا   للعمليا  البنكية المتعلقة بالصيرفة الإس مية

عقييد إيجييار يضييه ميين خيي ا البنييك أو المؤسسيية " عليي  أنيي  عقييد الإجييارة بصييفة عاميية   المالييية
المالييية  المسييم  بييالمؤجر  تحيي  تصييرف الزبييون المسييم  المسييتأجر  وعليي  أسييا  الإيجييار  

منقوليية أو غيييير منقوليية  يملكهييا البنيييك أو المؤسسيية المالييية  لفتيييرة محييددة مقابيي  تسيييديد سييلعة 
 2."إيجار ستم تحديدا في العقد

السيييابقة  81-15مييين التعليمييية رقيييم  (24)الميييادة وهيييو التعرييييف نفسييي  اليييذي جييياء  بييي  
أنهييا  رة المنتهييية بالتمليييك عليي ميين نفيي  التعليميية الاجييا (32)عرفيي  المييادة  فييي حييين  الييذكر

ة المتف  عندما يمنح البنك أو المؤسسة المالية الزبون إمكانية إمت ك السله عند انقضاء المد"
 3."عليها مسبقاً في العقد
الت  اسيييتحدثها الماليييية الآلييييا  فيييي كونهيييا مييين بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة تمهييير أهميييية

 عوائيييد مييين الأصيييو  إيجيييار تسيييديد ييييتم حيييي  الماليييية  الأعبييياء تخفييييف فيييي هماتسيييل المشيييرع
                                                           

 المساكن شراء وكيفيا  شروط يحدد الذي 8115 يناير 85 في  53-5 رقم التنفيذي المرسوم من 2انمر نص المادة - 1
  الصادرة بتاريخ 4:ج ر ج ج)  بالإيجار البيه إطار في أخر  تموي   أي أو بنكية مصادر او عمومية بأموا  المنجزة

22/4/2001 .) 
 بالصيرفة المتعلقة البنكية للعمليا  المحدد 8181 مار  83 في المؤرف 18-81 النماممن  1انمر نص المادة  - 2

 (.2016/03/16:  الصادرة بتاريخ16: ج رج ج)  المالية والمؤسسا  البنوك طرف من ممارستها وقواعد الإس مية
والمعرفة للمنتجا  المتعلقة  8181أفري   18المؤرخة في  15-81من التعليمة رقم من  35و 24انمر نص المواد  - 3

 :بالصيرفة الإس مية والمحددة لاجراءا  والخصائص التقنية لتنفيذها من طرف البنوك والمؤسسا  المالية
20.pdf-content/uploads/2023/03/03-algeria.dz/wp-of-https://www.bank 

https://www.bank-of-algeria.dz/wp-content/uploads/2023/03/03-20.pdf
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كمييا أنهييا صييي ة   المصييرفية القييرو  عيين بييدي ً  ويعتبيير النقدييية السيييولة يييوفر ممييا الإنتاجييية
 مين وتاعتبير والمعيدا   الوسيائ  أحيد  تأجير خ   من التكنولوجي التطور مواكبة في تساعد
 علي  والمؤجر المستأجر يستفيد   حي الأخر  بالعقود مقارنة خطورة وأق  تعقيدًا الأق  العقود
 عيدم حالية فيي استردادها ويمكن المؤجر بيد الأصو  ملكية بق فت الإجارة  مزايا من سواء حد
 . بالتزامات  المستأجر وفاء

 أنواع الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريع الجزائري: الفرع الثاني
 1996ينييييياير  10الميييييؤرف فيييييي  961-09 رقيييييم الأميييييروحسيييييب المشيييييرع الجزائيييييري قيييييام 

عقيييد  عيييدة  هييي لأنييواعبتقسييييم عقييد الإجيييارة المنتهييية بالتملييييك والمتعلييف بالاعتمييياد الإيجيياري 
 الإيجياري علي  أسيا  أني  منقيو  وغيير منقيو و  (ثانييا)والعقيد العمليي   (أولا) الايجاري الميالي

 .(رابعا) لاعتماد الإيجاري الوطني والدوليوأخيرا ا. (لثاثا)
 :الايجاري المالي عقدال -أولا

الإيجاري المالي في حالية  عقديعتبر   المذكور 18-82من الأمر  (2/2)حسب المادة 
  لمنيافه والمسياو والالتزاميا  وا لصيالح المسيتأجر كي  الحقيو  علي  تحويي عقيد الما إذا نص 
 عقييد الإيجيياري ال  وفييي حاليية مييا إذا لييم يكيين فسييخ ر المرتبطيية بملكييية الأصيي  الممييو والمخيياط

وكذا في حالة ما إذا ضمن هذا الأخير للمؤجر ح  استعادة نفقات  مين رأ  الميا  والحصيو  
  2 .عل  مكافأة عل  الأموا  المستثمرة

الإيجييياري الميييالي تنتقييي  فيييي  المسيييؤولية كليييية إلييي   العقيييديفهيييم مييين هيييذا الفقيييرة أنييي  فيييي 
المسيتأجر  حييي  يتحييو  كيي  مييا يتعليي  بالعقييد مين حقييو  وواجبييا  ومنييافه ومسيياو  إلييي   كمييا 

للمؤجر المدة الكافية لاسيتعادة كي  نفقيا  والحصيو  علي  مكافيأة  العقوديضمن هذا النوع من 
 .نتيجة الأموا  المستثمرة

 :لعمليالايجاري ا العقد -ثانيا
  أو تقريبيييا كييي  الحقيييو  والالتزاميييا لصيييالح المسيييتأجر كييي   فيييي حالييية ميييا إذا ليييم يحيييو 

بقي  لصيالح الميؤجر والمنافه والمساو  والمخاطر المرتبطة بح  ملكية الأص  الممو  والتي ت

                                                           
 /8/ 84 بتاريخ صادرةال   5:ج ر ج ج)الإيجاري بالاعتماد  والمتعل 8882 يناير 81 في المؤرف  96-09 رقم مرالأ- 1

8882). 
 .الساب  الذكر   96-09 رقم الفقرة الثانية من الأمر  2انمر نص المادة  - 2
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 يخفف المشرع من مسؤولية المسيتأجر  حيي  يحيو  العقودوفي هذا النوع من   أو عل  نفقات 
 المنييافه ليي   وبعيي  المسيياو  والواجبييا  عليي إليي  المييؤجر  فتكييون بعيي  الحقييو  و جييزء منهييا 

 1 .نفقات 
 :ساس منقول وغير منقولأالايجاري على  دقالع -ثالثا

 :ما سنفص  في  كالتالي هو  و ا كان منقولا أو عقارايتنوع  بحسب نوع محل  إذا م
: كييالآتي هييذا النييوع  96-09ميين الأميير رقييم  (03)فيي  المييادة عر    :ســاس منقــولأعلــى -أ
عنييدما يخييص أمييوالا منقوليية تتشييك  ميين " منقييو "يعييرف الاعتميياد الايجيياري عليي  أسييا  انيي  "

وعلييييي  فييييإن الاعتميييياد . "تجهييييزا  أو مييييوارد أو أدوا  ضييييرورية لنشيييياط المتعامييي  الاقتصييييادي
تأجيرهيا أميوالا الإيجاري للأصو  المنقولة  يتم عندما يكون مح  الأموا  التي يرييد المسيتثمر 

 2 .منقولة
يعيرف مين الأمير السياب  ( 04)حسيب الميادة  :سـاس غيـر منقـولألايجاري على ا العقد -ب

أو سييتبن  لسييد الحاجييا   عنييدما يخييص أصييولا عقارييية مبنييية" غييير منقييو  "عليي  أسييا  أنيي  
الايجياري للأصيو  العقاريية يتحقي  إذا ميا  فالعقيدإذن . المهنية الخاصة بالمتعامي  الاقتصيادي

كانيي  الأمييوا  محيي  عقييد الايجيياري عقارييية ولييم يفيير  المشييرع فيمييا إذا كانيي  مبنييية أو سييتبن  
 3 .مستقب 

 :الايجاري الوطني والدوليالعقد  -رابعا
فإن المشيرع وجلب المستثمرين الأجانب  لجزائر في ا يةنبالأج الاستثمارا  تشجيهقصد 
  مييا بيين الييوطني والأجنبيييلييم يفير   96-09   ميين الأمير رقييم( 05)وحسييب الميادة الجزائيري 
عل  أسيا   الايجاري العقديعرف ": عل  أن  الساب من الأمر  (01/05)نص  المادة حي  
اقتصيادي   عنيدما تجميه العمليية شيركة تيأجير  أو بنكيا أو مؤسسية ماليية بمتعامي " وطني"أن  

                                                           
  مجلة العلوم الاجتماعية -سكنات عدل نموذجا –الأحكام الشرعية لعقد الإيجار المنتهي بالتمليك بن سحنون سمير   - 1

 .83  ص  جامعة باتنة2021  ديسمبر 2  العدد22والانسانية  المجلد 
  5العدد العقاري  القانون مجلة  الجزائري القانون في بالإيجار السكنات لبيع العملية التطبيقات حسيبة  زغ مي - 2

 .58  ص8182 البليدة  جامعة
 .87  صالمرجع السابقسكنات عدل نموذجا –الأحكام الشرعية لعقد الإيجار المنتهي بالتمليك بن سحنون سمير   - 3
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الايجييياري  العقيييداعتبيييار  حسيييب هيييذا الميييادة فيييي إذن فالمعييييار  "وك همييا مقيميييان فيييي الجزائييير
 1 .وطنيا هو مح  الإقامة

وذلييك  السيياب ميين الأميير  (02/05)المييادة  ذكرهمييا المشييرع فييي دوليييا فييي حييالتينيكييون و 
 :عندما يكون العقد الذي يرتكز علي " دولي"عل  أسا  أن  ... ": كما يلي

 ممضي بين متعام  اقتصادي مقيم في الجزائر  وشركة تيأجير أوبنيك أو مؤسسية مالييةإما  -
 . الجزائر غير مقيمة في

أو مؤسسيية   وشييركة تييأجير أوبنييك اميي  اقتصييادي غييير مقيييم فييي الجزائييرمييا ممضييي بييين متعان و 
 2."مالية مقيمة في الجزائر

 الايجيياري دوليييا  أن تكييون إقاميية أحييد طرفييي العقييد خييارج العقييدإذن فإنيي  يكفييي لاعتبييار 
 . الجزائر سواء كان المتعام  الاقتصادي  أو شركة التأجير أو البنك  أو المؤسسة المالية

الإطار التشريعي والتنظيمي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في : الثاني المطلب
 التشريع الجزائري

المنتهييية بالتمليييك تييوفر أركييان موضييوعية متمثليية فييي الرضييا جييارة الإيتطلييب انعقيياد عقييد 
  (الفيييرع الأو )الصيييادر عييين طرفيييي العقيييد  ومحييي  هيييذا العقيييد بالإضيييافة إلييي  سيييبب انعقيييادا 

جر التزاميا  اتجياا بعضيهما أالميؤجر والمسيتكي  مين عقيد  يقيه علي  عيات  هذا البمجرد إبرام و 
كي  واحيد منهميا رتبها عقد الإيجار علي  عيات  وهذا الالتزاما  لا تخرج عن الالتزاما  التي ي

 (.الفرع الثاني)
 الإطار التشريعي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريع الجزائري: الفرع الأول

 التراضييهيي أركيان  ةعقد الإجارة المنتهية بالتمليك طبقيا للقواعيد العامية علي  ث ثي يقوم
 .(السبب)وأخيرا  (ثانيا) والمح ( أولا)

 :ركن التراضي-أولا
و يجمه بيين البنيك أو عقد الإجارة المنتهية بالتمليك من عقود الإذعان فه الزبونيعتبر 
  مييه حييي  ينفييرد الطييرف الأو  بوضييه شييروط مسييبقة ومييا عليي  الطييرف الثيياني مؤسسيية مالييية

                                                           
  مجلة المحل  القانوني  الفلاحيةالإجارة المنتهية بالتمليك ك لية تفعيلية للاستغلالات الوقفية لعميري ياسين   - 1

 .55  ص 2019  جوان 8العدد 8المجلد
 .54  صالمرجع نفسه - 2
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  وميه ذليك يجيب توافي  الايجياب ميه 1إما قبولها أو رفضيها دون مناقشيتها أو التفياو  عليهيا
القبييو  عليي  ابييرام عقييد الاجييارة المنتهييية بالتمليييك  حييي  يجييب ذكيير كيي  المعلومييا  المتعلقيية 
بيييالطرفي العقيييد  فبالنسيييبة للبنيييك باعتبيييارا الميييؤجر يجيييب ذكييير تسيييمية البنيييك ميييه ذكييير رأسيييمال  
وشكل  القانوني ومقرا الرئيسي ورقم قيدا في السج  التجاري ورقم الهوية الجبائية والإحصيائية 

 .ر ممثل  القانونيمه ذك
أميييا الطيييرف الثييياني الزبيييون باعتبيييارا المسيييتأجر يجيييب ذكييير المعلوميييا  الشخصيييية ورقيييم 
الحسيياب البنكييي ورقييم بطاقيية الهوييية الشخصييية  وتجييدر الإشييارة يمكيين إضييافة الزبييون الشييريك 
والييييذي يسييييم  فييييي العقييييد بالمسييييتأجر الشييييريك  حييييي  يجييييب ذكيييير نفيييي  المعلومييييا  المتعلقيييية 

 2 .بالمستأجر
أما بالنسبة للأهلية للطيرفين  يشيترط للبنيك أو المؤسسية الماليية الحصيو  علي  تيرخيص 
واعتميياد ميين طييرف المجليي  النقييدي والمصييرفي  ويشييترط أيضيياً الحصييو  عليي  تييرخيص ميين 
نفيي  الجهيية لتقييديم خدميية عقييود الإجييارة المنتهييية بالتمليييك مييه الحصييو  عليي  شييهادة المطابقيية 

 .وطنية لافتاء للصناعة المالية الإس ميةمن طرف الهيئة الشرعية ال
  وبيييالرجوع إلييي  القواعيييد شييير المشيييرع إلييي  سيين الأهلييييةون لييم يا بينمييا الطيييرف الثييياني الزبييي

العامييية الخاصييية بعقيييد الإيجيييار فتكفيييي أهليييية الإدارة لإبيييرام العقيييد  ولكييين وبيييالنمر إلييي  طبيعييية 
 ين المييييؤجرة إليييي قييييا  مليكيييية العييييوخاصييييية عقييييد الإجييييارة المنتهييييية بالتمليييييك والييييذي ينتهييييي بانت

المستأجر بعقد جديد ومنفص   وبالتيالي نكيون أميام عقيدين وهميا عقيد الإجيارة وعقيد بييه ومني  
 3 .فالأهلية الواجب توافرها هي أهلية التصرف

 :ركن المحل -ثانيا  
محييي  عقيييد الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك نفييي  القواعيييد العامييية المتعلقييية بعقيييد  ينطبييي  علييي 

 .المنفعة والمدة والأجرة فهو يشم   الإيجار

                                                           
  ملتق  وطني حو  التموي  الإس مية في النشاط الاقتصادي  معهد التمويل بالإيجار المنتهي بالتمليكناصر حيدر   - 1

 .37ص  2004الإع م الآلي وتقنيا  التسيير  غرداية  الجزائر  
رسالة ماجستير  فرع قانون خاص    النظام القانوني لعقد الاعتماد التجاري في التشريع الجزائريخدوش الدراجي   - 2

 .57   ص2009كلية الحقو  والعلوم السياسية  جامعة قسنطينة  
 .51   صالساب المرجه رسالة   النظام القانوني لعقد الاعتماد التجاري في التشريع الجزائريخدوش الدراجي   - 3
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يلتزم المؤجر بتمكين المستأجر منهيا وعليي  يشيترط فيهيا أن تكيون موجيودة ومعينية : المنفعة-أ
يجييب أن تكييون المنفعيية موجييودة وقابليية . أو قابليية للتعيييين ومشييروعة غييير مخالفيية للنمييام العييام

لا كيان العقيد بياطً  حسيب الميادة   (93)للوجود أي يجب أن تكون موجودة وق  إبيرام العقيد وان
أو المؤسسة المالية بصفتهما مالك للعقيار أي أن عقيد البييه بيين البنيك أو    فالبنك  م جمن 

المؤسسة المالية وصاحب العقار يسب  عقد الإجارة للتملييك  فيإذا هليك الشييء قبي  ابيرام عقيد 
 1 .الإجارة ف  ينعقد العقد

  حييي  يييتم تعيييين   م جميين  (84)ويجييب أن يكييون الشيييء المييؤجر معينييا طبقيياً للمييادة 
. عقيييار لأوصييياف  وموقعييي  وحيييدودا ومسييياحت   وييييتم تحريييير كييي  خصيييائص العقيييار فيييي العقيييدال

ويجيييب أن تكيييون منفعييية الشييييء غيييير مخالفييية للنميييام العيييام والآداب العامييية فييي  يجيييوز تيييأجير 
 .العقار من أج  جعلها سكن للممارسة القمار

ذ الاتفاقيييية بوضيييه يجيييب تحدييييد الميييدة بالأشيييهر والسييينوا  وتبيييدأ مييين تييياريخ تنفيييي: المـــدة -ب 
العقييار تحيي  تصييرف المسييتأجر ب ييية اسييت  ل   إن تحديييد المييدة يعتبيير ميين الأمييور الجوهرييية 

 .فمن غير عدم تحديدها لأنها مرتبطة بدفه الأقساط
وهي المقاب  الذي يدفع  للميؤجر نميير المنفعية التيي   هي مح  التزام المستأجر: الأجرة -ج 

ن الأصيي  فييي عقييد الإيجييار أن يييتم تحديييد الأجييرة اتفاقييا  غييير أنيي فييي عقييد   يحصيي  عليهييا  وان
الإجارة يتم تحديدها من طرف واحد وهو البنك أو المؤسسة المالية وعلي  المسيتأجر أن يوافي  

 2 .قدأو يرف  وفي حالة الأخيرة فإن  يتم إبرام الع
ويتم تحديد مبلي  الإجيارة باحتسياب كي  الرسيوم والضيرائب والخيدما  المقدمية  حيي  ييتم 
احتسياب مبلي  الإيجييار بنياء عليي  ثمين الشييراء ميه هيامش الييربح ميه ثميين البييه ومييا يلحقي  ميين 
الأعبييياء ميييه أتعييياب التوثيييي  بالإضيييافة إلييي  احتسييياب كييي  الرسيييوم والضيييرائب ومنييي  فيييإن مبلييي  

لسيببين وهميا الأو  نميراً لاحتسيياب  رنية بإيجيار العقيارا  العاديية  وهيذا راجيهالقسيط مرتفيه مقا
وثانييا لأن عقيد الاجيارة والتيي تنتهيي بتملييك العقيار فيإن المبلي  الكليي   ك  المصاريف السابقة

 .الشهور التي يسدد عنها المستأجر للعقار مه احتساب ك  المصاريف يتم تقسيم  عل  عدد

                                                           
  مجلة اقتصاديا  الأعما  والتجارة  المنتهية بالتمليك دراسة حالة مصرف السلام الجزائري الإجارةنجا  تونسي   - 1

 .124  ص 2022  8  العدد7المجلد
 .125  ص المرجه الساب   المنتهية بالتمليك دراسة حالة مصرف السلام الجزائري الإجارةنجا  تونسي   - 2
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التمليييك مشيياركة ويمكيين تحديييد الأقسيياط مسييبقاً  حييي  تكييون عملييية التييأجير المنتهييية ب 
أي المشاركة في الربح والخسارة وبالتالي يتم احتساب الأقساط عل  أسا   عمي بين البنك وال

 1 .مردودية نشاط الزبون الذي يقوم بتوميف العين المؤجرة في نشاط 
 :العام ركن السبب -ثالثا

السبب هو الدافه للتعاقيد بالنسيبة لطرفيي العقيد  واليذي يجيب أن يكيون مشيروع وغيير إن 
فالسبب بالنسبة للزبون هو حاجت  لاقتناء سكن عن طري  اللجيوء إلي  صيي ة ، مخالف للنمام

ن السيييبب  الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييك بيييدفه أقسييياط شيييهرية إلييي  البنيييك أو المؤسسييية الماليييية  وان
ائن إليي  هييذا الصييي ة أنهييا تعتبيير شييرعية وغييير مخالفيية لأحكييام الشييريعة الجييوهري للجييوء الزبيي

 2. الإس مية وهو ما أكدا المجمه الفق  الإس مي الدولي
أما السبب بالنسبة للبنوك والمؤسسا  المالية هو تحقي  الربح  ولقد أثب  الواقه العملي 

تعيد غيير مخالفية لأحكيام الشيريعة  توج  الزبائن إل  هذا الصي ة نمراً لسيهولة إجراءاتهيا وأنهيا
 .الإس مية

 الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريع الجزائري آثار عقد: الفرع الثاني
جانبين  أي يقيه علي  كي  طيرف لمن خصائص عقد الإجارة المنتهية بالتمليك أن  ملزم ل

بينهميا  المبرمية الاتفاقييةالتي يتم تحديدها فيي   المستأجر بالالتزام ببنود العقدسواء المؤجر أو 
 .والمعدة من طرف البنك أو المؤسسة المالية

 :التزامات المؤجر -أولا  
 أو  التييزام يقييه عليي  المييؤجر هييو تسييليم العييين المييؤجرة إليي  المسييتأجر :الالتــزام بالتســليم  -أ

ميين  ايييتم معاينتهيي العييين المييؤجرةأثنيياء تسييليم  ويجييب  ميين أجيي  تمكينيي  ميين الانتفيياع بهيياوذلييك 
لخصيييائص التيييي تيييم لطيييرف المسيييتأجر اليييذي يشيييهد بأنييي  قيييام بالمعاينييية الكاملييية وأنييي  مطييياب  

 3 .تدوينها في الطلب المرف  بعقد الإجارة
ا ميين تيياريخ يييوم اعتبييار  51فييي حاليية تعييذر التسييليم ميين طييرف المسييتأجر لفتييرة تفييو  أمييا 

 .برام عقد الإجارة  فهنا يح  للمؤجر إل اء عقد الإجارةإ

                                                           
 .  ص نفسهاالمرجع نفسه  - 1
 .38ص  المرجه الساب   التمويل بالإيجار المنتهي بالتمليكناصر حيدر   - 2
 .88  المرجه الساب   بالتمليك المنتهية الإجارة عقد محفوم  جلجا  - 3
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يتعهييد الميؤجر بتييأمين العقييار الميؤجر باسييم  ضييد  ويقصيد بيي  أن: الالتــزام بتــأمين العقــار -ب
  العقيدميدة انتهاء الكوار  الطبيعية  وتبدأ فترة سريان التأمين من بداية عقد الاجارة إل  غاية 

عليي  المسييتأجر إبيي ه المييؤجر ميين أجيي  الاتصييا  بشييركة  يجييب حييدو  أي حيياد حاليية وفييي 
 .التأمين

ـــزام بالصـــيانة -ج  الميييؤجر البنيييك أو المؤسسييية الماليييية أو الشيييركا  التجاريييية  باعتبيييار :الالت
أي يتحميي  الإصيي حا  ميين   زم بالصييانةبيون المسييتأجر فهييو ملييورد البييائه والز مييوسييط بييين ال

فيييي نيييص الميييادة  يييي  جييياء حوهيييذا متفييي  عليييي  شيييرعاً وقانونييياً  أجييي  صييييانة العيييين الميييؤجرة  
يي   م جميين ( 478)   المشييرع مسييؤولية الصيييانة للمييؤجر مييه تحميي  كافيية نفقييا  أي أن يحم 

صييي ح أن فييي الييدر المختييار كمييا جيياء فييي إصيي ح أو صيييانة   الييدار المسييتأجرة وتطيينهييا وان
فيي شيرح  كيذلك  وجياء رب الدار  وكذا ك  ميا يحي  بالسيكنالميزاب وما كان عن البناء عل  

  المكتيري ييتمكن مين الانتفياع يجب عل  المكري تسليم مفتاح اليدار إلي"المحل  عل  المنهاج 
صييي ح منكسييير    وعمارتهيييا علييي  الميييؤجر كبنييياء وتطييييين سيييبهيييا طح ووضيييه بييياب ومييييزاب وان

 1."وكسح ثلو عن السطح عل  المؤجر
ك  ميا    وهيجرالمؤ عل  من خ   ما سب  نر  أن الصيانة الضرورية هي التزام يقه 

الأعميا  الخاصية بالأسيطح  فييوتتمثي    ويحو  دون الانتفاع بهيا يتعل  بأص  العين المؤجرة
ص ح الجدران ودفه الرسوم والضرائب المتعلقة بالعين المؤجرةو من تجصيص   .ان

المشيييرع ليييم يتطييير  إلييي  هيييذا فأميييا بالنسيييبة إلييي  مسيييألة إجبيييار الميييؤجر علييي  الصييييانة  
وبالرجوع إل  الأحكيام الشيرعية نجيد أن جمهيور الفقهياء ذهبيوا إلي  عيدم جيواز إجبيارا   المسألة

أما شيخ الإس م ابن تيمية قا  بأن  يجبر الميؤجر علي  الإصي ح  أميا فيي القيوانين الوضيعية 
 2. فإن المؤجر يجبر عل  الصيانة

 ن القييام بهياومن  فإن مسألة عدم إجبار المؤجر عل  الصيانة قيد تيؤدي إلي  امتناعي  عي
وهي إشيكالية ليم يتطير    والمستأجر المؤجر بين نزاعا  نشوب في يتسبب قد مما  وتجاهلها

تفسيخ الإجيارة "  إلي  أن الزيلعيي يشيير الأحكيام الشيرعية وبيالرجوع إلي   إليها المشرع الجزائري
إذا " أمييا فييي مرشييد الحيييران نييص عليي    "بالعيييب لأن العقييد يقتضييي سيي مة البييد  عيين العيييب
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  أو يخي  بالمنفعية كانهيدام و  بي  النفيه بالكليية كخيراب اليدارحد  بالعين المسيتأجرة عييب يفي
جزء منها يؤثر هدم  عل  المنفعة المقصودة منها يكون للمستأجر خيار فسيخ الإجيارة ويسيقط 

 1."عن  الأجر
بييالعين المسييتأجرة جيياز ليي  أن يييرد الآن عيبييا إذا وجييد المسييتأجر "  أنيي  الشيييرازي ويييذكر 

فيي العيين الميؤجرة قياسيا عين  أن يفسيخ العقيد فيي حالية وجيود عييبفهنا يمكن   الإجارة كالبيه
 ."اللجوء إل  فسخ العقد في حالة الإخ   بمنفعة الشيء  أوالعيب في عقد البيه  

فييي حاليية وجييود  إليهييالتييي يمكيين للمسييتأجر اللجييوء ومنيي  فييإن الفسييخ يعتبيير أحييد الحلييو  ا
أن يكيون العييب ميا  وأ  بالعين المؤجرة مث  سقوط الجدران الاستفادة الكاملة نعيب يحو  دو 

 معروفياويجيب أن لا يكيون العييب قيد   وحت  ولو لم ييؤثر فيي منفعية الشييءيضر بالمستأجر 
 2 .دالعق توقيهد معاينة السكن وعند لمستأجر عنل

البنييوك والمؤسسييا  المالييية بصييفتها مييؤجر المسييتأجر للقيييام  توكيي  ة العملييي الناحيييةوميين 
ولقيد فصي  المشيرع فيي   بذلك  ل  المؤجر بشرط إع متكاليفها ع كونالضرورية وت بالصيانة

أن  اليذكر السياب  18-81نميام المين  (28)مسألة من يقوم بالصيانة  حي  ذكير فيي الميادة 
الصيانة الضيرورية تقيه علي  الميؤجر لأني  هيو  هبينما تق  لصيانة الدورية تقه عل  المستأجرا

 3 .للعقار مالك
 :الضمانات الممنوحة للمؤجر -د
ولا يمكين للمسيتأجر أن يمنعي  مين   شاءييح  للمؤجر أن يقوم بمعاينة العقار في أي وق   -

يمكين أن يطليب الميؤجر مين المسيتأجر كميا   المسيتأجربناء عل  تعهيد كتيابي مين  ذلك  وهذا
مييؤجر يمكيين لل وبالتييالي  المتفيي  عليهييا العقييار حسييب بنييود العقييد حاليية تقييارير دورييية عيينتقييديم 
تقييديم تقييارير  ميين خيي  بالرقابيية عيين طرييي  المعاينيية أو بالرقابيية المسييتندية أو عيين بعييد  القيييام

 4. دورية عن حالة العقار
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ميييين  مسييييبقةللمسييييتأجر تييييأجير العقييييار التييييأجير ميييين البيييياطن دون موافقيييية كتابييييية  يجييييوزلا  -
 .المؤجر

 (83) ميروريح  للمؤجر فسخ العقد في حالة عيدم دفيه ثي   أقسياط متتاليية لايجيار بعيد  -
بعييد تبلي يي  مييه إشييعار باسييت م أو تبل ييي  عيين طرييي   وذلييكميين اسييتحقا  القسييط الثاليي    ايوميي

 .القضائي المحضر
للمييؤجر فسييخ العقييد فييي حاليية عييدم تنفيييذ المسييتأجر مييا أتفيي  علييي  فييي بنييود العقييد  أو  يحيي  -

 .الشروط المتف  عليها مخالفة أحد
كييرهن العييين   سييتيفاء مبليي  الإيجييارلاميين الضييمانا  المتاحيية ليي   الاسييتفادةيمكيين للمييؤجر  -

 1 .الرهن القانونيأو المؤجرة 
 عين طريي من الضمانا  لتنفيذ عقد الإجارة الاستفادة لبنك أو المؤسسة المالية ليمكن كما  -
يكون كضمان لت طية الأضرار الناجمية عين عيدم تنفييذ العقيد   جديةهامش ك مالييداع مبل  إ

شييراء السييلعة بنيياء عليي  فمييثً  إذا قييام البنييك ب  العقييد التزامييا  تنفيييذ عييدم حييا  فييي يحميهييا ممييا
يسيبب فهنيا البنيك قيد يضيطر إلي  بيعهيا بأقي  سيعر مميا   لم ينفيذ الزبيون التزامي و  طلب الزبون

 . بالإضافة إ  تكاليف النق  والتسوي  أضرارل  
 :الالتزامات المستأجر -ثانيا

إليي  عليي  المسييتأجر بييدفه الأجييرة أو الأقسيياط الشييهرية  يقييه الالتييزام :الالتــزام بــدفع الأجــرة -أ 
باحتسيياب مبليي  شييراء العقييار مييه  الأقسيياطل  اد مبييتحييدو المييؤجر فييي المواعيييد المتفيي  عليهييا  

 .والذي يمتد عل  طو  فترة التموي  المتف  عليها  زيادة هامش الربح المتف  علي 
الإسييي مي  العميييي  مييين خييي   الخصيييم المباشييير مييين حسييياب ياوييييتم تسيييديد القسيييط شيييهر 

المفتيييوح باسيييم  علييي  مسيييتو  البنيييك  وفيييي حالييية تيييأخر فيييي دفيييه قسيييط واحيييد يتعهيييد المسيييتأجر 
تحويييي  هيييذا  ييييتم حيييي    المسيييتح  مبلييي ال مييين% 4غراميييا  التيييأخير وتقيييدر بنسيييبة  بتحمييي 

أعميييا  خيريييية تحييي  رقابييية الهيئييية الشيييرعية الوطنيييية ل فتييياء للصيييناعة الماليييية  ال راميييا  إلييي 
 مسييتحقاً المتبقييي يصييبح المبليي   تتابعييا أقسيياطثيي   تكييرار تييأخر تسييديد حاليية    وفيييالإسيي مية

 2 .للسجاج بالكام 
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المحافمية علي  العيين الميؤجرة  وذليك عين لمستأجر ا يقه عل  عات  :الالتزام بالمحافظة -ب
 إجييراءللمسييتأجر  جييوزالدورييية أي القيييام بالترميمييا  الثانوييية  ولا يأمييا  طرييي  القيييام بالصيييانة

لل يييير أي ميييا يسيييم   العقيييارتيييأجير   لا يمكنيييو   الضيييرورة حيييالا ت ييييرا  أو تعيييدي   إلا فيييي 
 . من المؤجر تكون مكتوبة مسبقة بالتأجير من الباطن إلا بموافقة

دفييييه كيييي  تحميييي   المسييييتأجر  يقييييه عليييي  عييييات  :لالتــــزام بــــدفع المصــــاريف والتكــــاليفا-ج
تقييييييم و  وتشييييم  تكيييياليف المييييوثقين والمحييييامين  المصيييياريف والتكيييياليف المتعلقيييية بعقييييد الإجييييارة

تكيياليف  بالإضييافة إليي الضييمانا  العينييية وعمييولا  تسيييير ملييف التموييي  الخاصيية بالإجييارة  
 1 .القضايا التي يمكن أن يرفعها المؤجر قصد تحصي  مبال  الاجارة

البنك أو المؤسسة المالية بصيفت  الميؤجر  التزام تتضمن: الضمانات الممنوحة للمستأجر -د 
المسييتأجر الزبييون ميين العييين المييؤجرة ل نتفيياع بهييا وعييدم التعيير  ليي   وأمييا عيين تبعيية  تزويييد

أن التيي تينص علي  وهذا يتماشي  ميه القواعيد القانونيية   بصفت  المالكالبنك  فيتحملهااله ك 
 .الإهما  تبعة اله ك تقه المالك ولي  الحائز إلا في حالة

 :انقضاء عقد الإجارة المنتهية بالتمليك -ثالثا  
عنيييد دفيييه آخييير قسيييط حسيييب ميييا اتفييي  عليييية  علييي  أن يقيييوم البنيييك أو المؤسسييية ينقضييي 

حيالا  ينقضيي فيهيا  هنياك ومه ذليك  رمزيفي  المالية بإبرام عقد بيه مه الزبون يكون الثمن 
يفسييخ العقييد إذا لييم يقييم الزبييون حييي  ذكرتهييا التعليميية السييابقة  جيياء ذكرهييا فييي الالتييزام والتييي 

 2. لدفهل ايصبح المبل  المتبقي مستحقف  ديد مبل  الإيجار بدون عذر معتببتس
في حالة عدم الالتيزام البنيك أو المؤسسية الماليية بالالتزاميا   كما يمكن أيضا فسخ العقد

 .يح  للزبون استرجاع وديعة الضمان مه إمكانية المطالبة بالتعوي  فهناالتعاقدية  
الهييي ك  وفييي هييذا الصييدد تطرقييي  المعييايير الشييرعية لحييالا  الفسيييخ وتتمثيي  فييي حاليية 

تعذر استيفاء المنفعة  ويجوز اشتراط فسخ العقد لعدم سيداد المسيتأجر الكلي للعين المعينة أو 
 3. أيضا فسخ العقد برضا الطرفين قب  سريان الأجرة أو في حالة تأخيرها  ويجوز 
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البنييك أو المؤسسيية المالييية حييالا  فسييخ العقييد فييي الاتفاقييية   يحييدد ميين الناحييية العملييية
الشييروط التييي وضييعها القيير  الشييعبي الييوطني فييي عليي  مييه الزبييون  وعنييد اط عنييا  المبرميية

أساسيياً فييي حاليية عييدم موقعيي  عليي  الانترنيي  لاحمنييا أنهييا نصيي  عليي  حييالا  الفسييخ وتتمثيي  
تسيييديد ث ثييية أقسييياط متتاليييية لايجيييار  وفيييي حالييية وفييياة المسيييتأجر وفيييي حالييية تعييير  العقيييار 
الأضرار جزئية أو كلية تحو  دون الانتفاع بالعين الميؤجرة وفيي حالية عيدم الالتيزام المسيتأجر 

أما من الناحيية الفقهيية فيجيوز فسيخ العقيد فيي حالية   ببنود العقد وأيضا في حالة ه ك العقار
اجتيي  للمنفعيية أو فييي انتفيياء حمثيي  المسييتأجر   المنفعيية أو وجييود عييذر قيياهر لييد تحقييي تعييذر 

 1. عل  تسديد بد  الإيجار ت حالة عدم قدر 
وميا   81-15صوص علي  في التعليمة رقم مقارنة بين ما هو منالببناء عل  ما سب  و 

أن  يمهييير لنيييا  ميييا هيييو معميييو  بييي  مييين الناحيييية التطبيقييييةوبيييين يير الشيييرعية المعيييا جييياء  بييي 
الأقسيياط   عييدم تسييديدبمنهييا  خصوصييا مييا تعليي   تعسييفيةالشييروط الوضييع  بعيي  قييد البنييوك 
تسييديد الأقسيياط بييدون عييذر معتبيير فهنييا  فييي حاليية عييدم ذكيير  أنيي  ن التعليميية واضييحةحييي  أ

لفتييرة معينيية  إعسييارحاليية البنييوك لييم تييراع هييذا الشييرط  وخاصيية فييي حاليية وجييود المسييتأجر فييي 
 عليي  يينص مميا صيرامة أكثر الأقساط تسديد عدم بسبب الفسخ يجع  مما  تفو  ث   أشهر

 .الشرعي القانون
  فهنييا يمكيين عنييد وفيياة المسييتأجرسييخ فيهيا العقييد توجييد حاليية أخيير  يفبالإضيافة إليي  ذلييك 

 بسيبب العقيد ففسيخإذا لم يتبي  منهيا إلا القليي    لورثة المستأجر دفه الأقساط المتبقية وخاصة
 سييو  عليهييا المتفيي  المييدة ميين يتبيي  لييم إذا خاصييةً  مجحفيية  عقوبييةك يمهيير قييد المسييتأجر وفيياة
 2 .قصيرة فترة

 لضييمان المالييية والمؤسسييا  البنييوك وضييعتها التييي الفسييخ شييروط مراجعيية يجييب بالتييالي
 بيييين المبرميية المالييية العقييود وعداليية مرونيية علييي  وتحييافم  الشييرعية المعييايير مييه تتوافيي  أنهييا

 .الطرفين
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 :خلاصة الفصل

  للتموي والتجارية ناعيةالص روعا المش حاجة نو وفي آخر هذا الفص  نستخلص أ
تفكير في للدفه الدولة الجزائرية   والمنقولا العقارا  وكذا حاجة أفراد المجتمه لاقتناء 

 كبيرة مبال  دفه دون لتلبية لحاجاتهم وطموحاتهم استخدام العقود الإيجارية المنتهية بالتمليك
 التدريجي التملك عملية لتسهي  فع الة وسيلة العقود من النوع هذا ياعتبر حي   مقدمًا

 .بكفاءة المالية مواردهم إدارة عل  والمؤسسا  الأفراد قدرة من يعزز مما للأصو  

وف  المنهو  المختلفة وأنواعها بالتمليك المنتهية اجارةل تعريف تقديم تم في هذا الفص 
 تواف  أهمية وتبيان  العقد لصحة والمنهجية الشرعية الشروط عل  التأكيد مه  الإس مي

 بالإضافة  المجتمه من وقبولها مشروعيتها لضمان الإس مية الشريعة مباد  مه العقود هذا
 التشريهوف  ما جاء في نصوص   بالتمليك المنتهية الإجارة مفهوم تم التطر  إل  ذلك  إل 

 من النوع هذا تطبي  عملية يحكم الذي والتنميمي التشريعي الإطار مه توضيح الجزائري
 الطرفين  والتزاما  وحقو  الملكية  بانتقا  المتعلقة الأحكام ذلك في بما  الب د في العقود

 .العقد بشروط الإخ   حالة في المتبعة القانونية والإجراءا 

 تدعم م ئمة قانونية بيئة توفير إل تسع  من خ   هذا النوع من العقود  الجزائرف
 العصر متطلبا  مه تتماش  مرنةو  مبتكرة تمويلية كأداة الإيجارية العقودهذا  استخدام
 عل  والشركا  المواطنين احتياجا  وتلبية المستدامة التنمية تحقي  في يساعد مما الحدي  

 .سواء حد
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 :تمهيد
 للأفراد تتيح تمويلية آلية الجزائر في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد تطبي  يعد
 تتضمن  مقدمًا كبيرة مبال  دفه إل  الحاجة دون ال زمة الممتلكا  عل  الحصو  والشركا 
 مما السيولة  وتوفير التموي  إل  الوصو  زيادة العقود من النوع لهذا الاقتصادية الفوائد
 منلكن   العم  فرص وتوفير الاستثمارا  تحسين عل  ويعم  الاقتصادي النشاط يعزز
 بينها من وبيئية  واجتماعية اقتصادية مخاطر يحم  العقود من النوع هذا فإن أخر  ناحية
 بشك  الأقساط سداد عل  القدرة عدم عن الناجمة والبيئية القانونية والتبعا  الديون زيادة
 .منتمم

 التحديا  معالجة يجب الجزائر  في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد وتطوير لتحسينو 
 والقانوني المالي الوعي وقلة الضيقة والتنميمية القانونية التشريعا  مث  تطبيق   تواج  التي

 بالإضافة  الوضه لتحسين المقترحا  من مجموعة اتخاذ يمكن ثم ومن  والشركا  للأفراد
 .للمتعاملين المهني والتطوير التدريب وتوفير المعنية الجها  بين التعاون تعزيز إل 

التحديا  التي تواج  تطبي  عقود الإجارة المنتهية بالتمليك مختلف وحت  نفص  في 
وتقديم مقترحا  تساهم في تحسين وتطوير هذا التطبي   سنتناو  في الفص    في الجزائر

 :المبحثين التاليين
 .الفوائد والمخاطر لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: المبحث الأول
  التحديات والمقترحات لتطوير عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: المبحث الثاني
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 الجزائر في بالتمليك المنتهية الإجارة لعقد والمخاطر الفوائد: الأول المبحث
 الجزائير فيي تاسيتخدم التيي المهمية الماليية الآلييا  مين بالتملييك المنتهية الإجارة عقديعد 
ومييه الفوائييد المتعييددة التييي تتميييز بهييا هييذا  عليي  السييواء  والشييركا  السييكان احتياجييا  لتموييي 

مخيياطر اقتصييادية ا النييوع ميين العقييود ن لهييذأهييذا لا يمنييه    إلا أن (المطلييب الأو )الصييي ة 
 (.المطلب الثاني)ماعية وبيئية مختلفة واجت

الفوائد الاقتصادية والاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة المنتهية : المطلب الأول
 ئربالتمليك في الجزا

 التيي والاقتصيادية الماليية الآلييا  مين الجزائر في بالتمليك المنتهية الإيجار عقود تعتبر
  والبيئييية والاجتماعييية الاقتصييادية الفوائييد ميين متنوعيية مجموعيية وتييوفر متزايييدة  بشييعبية تحميي 

 عقييد بهييا يتمتييه التييي الاقتصييادية الفوائييد(الفييرع الأو )وللتعييرف عليي  هييذا الفوائييد سيينتناو  فييي 
 والبيئييية الاجتماعييية الفوائييدفسيينتطر  إليي  ( الثيياني الفييرع) فييي أمييا  بالتمليييك المنتهييية الإيجييار
 . الجزائر بالتمليك المنتهية الإيجار لعقد

 الفوائد الاقتصادية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: الفرع الأول
   متعييييددة للقطيييياعخييييدما إذ تقييييدملاجييييارة المنتهييييية بالتمليييييك أهمييييية اقتصييييادية كبيييييرة  

صييناعة الزراعيية  و المتنوعيية مثيي  الالاقتصييادية  بالأنشييطةرتباطهييا الوثييي  لا وهييذا  يقتصييادالإ
 علييييي  هيييييذا الصيييييي ة الإسييييي مية تييييينعك  مييييييزا و   وغيرهييييياوقطييييياع النقييييي   ا قطييييياع الخيييييدمو 

 .(ثالثا)بشك  عام   والاقتصاد (ثانيا)   والمؤجر(أولا)المستأجر
 :الإجارة المنتهية بالتمليك بالنسبة للمستأجر فوائد -أولا

 الأنشيطة تعزييز فيي تسيهم للمسيتأجر الفوائيد مين مجموعية بالتملييك المنتهيية الإجارةتقدم 
 الأصييييو  حييييازة للمسييييتأجر الصيييي ة هييييذا تتييييححييييي    الماليييية الأعبيييياء وتخفييييف الاقتصيييادية

 .المالية أعبائ  من يقل  مما كبيرة  نقدية سيولة إل  الحاجة دون لنشاط  ال زمة
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 فييي امت كهييا إمكانييية مييه وفعالييية  بسييرعة الحديثيية الأصييو  ميين الاسييتفادة يمكنيي  كمييا 
 السيييولة عليي  بالحفييام يسييمح ممييا  %811 بنسييبة تمييوي ً  الإجييارة تييوفرو   الإيجييار فتييرة نهاييية
يييي كمييييا  الاقتييييرا   إليييي  الحاجيييية دون للتشيييي ي  النقدييييية  الأربيييياح حسيييياب عليييي  تكاليفهييييا تاحم 
 . الضريبي العبء من يخفف ما والخسائر
 الشييييريعة مييييه يتماشيييي  ممييييا ربوييييية  فوائييييد تتضييييمن التييييي التقليدييييية للقييييرو  بييييدي ً  تعييييد
 يمكيييين  كمييييا الأصيييي  مالييييك يتحملهييييا التييييي الأصييييو  تقييييادم مخيييياطر ميييين وتقليييي  الإسيييي مية 
 دون السيييولة عليي  للحصييو  أخيير  مييرة واسييتئجارها للمصييرف الأصييو  بيييه أيضًييا للمسييتأجر
 عنييييد للمالييييك إرجاعهييييا أو واسييييتبدالها الأصييييو  اسييييتخدام فييييي المرونيييية يعييييزز ممييييا الاقتييييرا  

 .الحاجة
 1 :فيما يلي للمستأجروتتمث  فوائدها بالنسبة 

  دون الحاجييية إلييي  صيييو  التيييي يحتاجهيييا لممارسييية نشييياط تمكييين المسيييتأجر مييين حييييازة الأ -أ
 .من أعبائ  المالية يقل  مماسيولة نقدية كبيرة  

  كمييا فعاليية وبسييرعة أسيياليبب ديثيية والمتطييورةالأصييو  الح ميين الاسييتفادةلمسييتأجر لكيين مي -ب
 .ذلكفي إذا رغب امت ك الأصو   في نهاية فترة الإيجار يمكن 
جيييزءا كبييييرا مييين لييي  ييييوفر    مميييا100% بنسيييبة الحصيييو  علييي  تمويييي  يتييييح للمسيييتأجر  -ج

التشيي ي  دون اللجيوء إلي  الاقتيرا  لشيراء الموجيودا   كمييا  فيي تسيتخدمالسييولة النقديية التيي 
ييي  علييي  حسييياب الأربييياح والخسيييائرأن تكلفييية الإجيييارة  وبالتيييالي لا تيييدخ  ضيييمن الوعييياء   تحم 
 2. الخاضه للضريبة

 .تش ي  والعم ال وفقا لاحتياجا تجديد الموجودا   فيتساعد  -د

                                                           
شكالاتها الفقهية دراسة شرعية سعيد خموش   - 1   8جامعة الجزائرحوليا    تحليليةالإجارة المنتهية بالتمليك وا 

      .10  ص 2022  8  الجزء5العدد
شكالاتها الفقهية دراسة شرعية تحليليةسعيد خموش   - 2  .18  ص المرجه الساب   الإجارة المنتهية بالتمليك وا 
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طييرح أسييهم جديييدة  أو البحيي  عيين  يمكنيي  تجنييبتقلييي  التكيياليف عليي  المسييتأجر  حييي    -ه
 .شركاء جدد للحصو  عل  الموارد المالية لزيادة نشاط  الاقتصادي

لقيرو  لشيراء الأصيو  لممارسية النشياط الاقتصيادي  واليذي يتضيمن ل ت ني عين الحاجية -و
 .الفائدة المحرمة في الشريعة الإس مية

 .هذا المخاطرمالك الأص   تحم حي  يتقلي  مخاطر تقادم الأصو   تسهم في  -ز
فييي بعيي  الحييالا  يمتلييك الزبييون الأصيي  إلا أنيي  قييد يحتيياج إليي  سيييولة  ولتجنييب اللجييوء  -ح

إليي  الاقتييرا   يعيير  الزبييون عليي  المصييرف شييراء الأصيي  ثييم اسييتئجارا منيي  إجييارة منتهييية 
ميدة زمنيية عيادة ب  بالتمليك  ويشترط أن يفص  عقد الشراء والإجارة ونق  الملكية ثانيية للزبيون

ت ييير قيميية الأصيي  المييؤجر  وهييذا إحييد  صييي  الإجييارة المنتهييية بالتمليييك لسيينة واحييدة تكفييي 
 1 .ويطل  عليها البيه والاسترجاع بالتأجير

تجنب مخاطر الملكية والمتمثلة في تقادم الأص   وهذا المخاطر يتحملها ميؤجر الأصي   -ي
أو اسييتبدال  أو   أميا المسيتأجر يكيون حيرا فيي الانتفياع بهيذا الأصي  (الماليك الحقيقيي للأصي )

 . إرجاع  إل  مالك
خييار فالاستئجار يحق  للمؤسسة المسيتأجرة قيدرا مين المرونية  حيي  يكيون لي  ال  المرونة -ك

نهائيي   أو إعييادة اسييتئ جار الأصيي  الواسييه فييي اختيييار الأصيي  واسييتبدال   وتحديييد مييدة العقييد  وان
 2 .إذا مهر  الحاجة إلي 

 كيانوا سيواء للمسيتأجرين  جيذابًا تمويليًيا خييارًا بالتملييك المنتهية الإجارة الفوائد هذاتجع  
 .عالية مالية وكفاءة بمرونة الاقتصادية أهدافهم لتحقي  مؤسسا   أو أفرادًا

 
 

                                                           
 .12  صالمرجع نفسه - 1
   مشكلة التمويل للمؤسسات الصغيرة والمتوسطة ملاءمة التمويل التأجيري المنتهي بالتمليك لحلبن ابراهيم ال الي   - 2

دار الأعما   العدد  .43ص  2018  جامعة بسكرة  فيفري 4مجلة الاقتصاديا  المالية البنكية وان
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 :ميزات الإجارة المنتهية بالتمليك بالنسبة للمؤجر -اثاني
 الإيجييييار مزايييييا بييييين تجمييييه التييييي التمويلييييية الصييييي  ميييين بالتمليييييك المنتهييييية الإجييييارة تعييييد
 تتمتييه السيييا  هييذا فيييو   والمييؤجرين المسييتأجرين ميين لكيي  مثاليًييا خيييارًا يجعلهييا ممييا والتمليييك 

 فيي أميوالهم اسيتثمار لهيم تتييح حيي  للميؤجرين  بالنسيبة متعيددة بمييزا  التمويلية الصي ة هذا
  ومين هيذا المييزا  نيذكر ومضيمونة مسيتقرة ماليية عوائد لهم تحق  بطريقة والمعدا  الأصو 
 :التالي

ييتم تأجيرهيا حيي    والأصيو  معيدا فيي الالإجيارة للميؤجرين فرصية اسيتثمار أميوالهم  تتيح -أ
ما يمك ين    وهولشروطتلك ا ةهم استرداد الأص  في حا  مخالفل تضمن محددةشروط بلل ير 

 .ومضمونة مستقرة مالية عوائد لهم تحق  بطريقة أموالهم من الاستفادة لمؤجرينل
 بتأجيرهييا  يقييوم التييي الأصييو  لاسييتبدا  فرصيية للمييؤجر بالتمليييك المنتهييي الإيجييار يييوفر -ب

 أربياح تاخصيص ذليك إلي  بالإضيافة  الأصي  قيمية مين معينية نسيبة اسيتقطاع خي   من وذلك
 يمكييين مميييا الأصييو   هيييذا لييي  تتعيير  اليييذي والاسيييته ك الانييدثار لتعيييوي  الميييؤجرة الأمييوا 
 1 .والموارد المعدا  وتحدي  جديدة أصو  لشراء الأموا  هذا استخدام من المؤجر

 علي  ومضيمون مسيتقر عائيد لتحقيي  الممتيازة الخيارا  من بالتمليك المنتهي الإيجار يعد -ج
 ببقييياء منخفضييية  ائتمانيييية بمخييياطر الإيجيييار مييين النيييوع هيييذا يتمتيييه   حيييي  المسيييتثمرة الأميييوا 
 فيييي اسيييتقراراً  ذليييك يضيييمن وبالتيييالي  العقيييد فتيييرة نهايييية حتييي  الميييؤجر أو للبنيييك ملكييياً  الأصييي 
 .الإيجار فترة مدار عل  والمؤجرين للمستأجرين المالية العائدا 

 2 .السداد   من خ   الاحتفام بح  الملكية حت وجود ضمانا  ل ئتمان -د
 يجعلهيا مميا للمؤجرين  المزايا من العديدتقدم  بالتمليك المنتهية الإجارةنستخلص أن  تقدممما 
 هييذا تتيييح فميين جهيية. مسييتقرة مالييية عوائييد لهييم تحقيي  بطريقيية أمييوالهم لاسييتثمار فعاليية وسيييلة

                                                           
 .47نفس   ص  المرجع - 1
لة مجاميه المعرفة    مجدراسة مقارنة بين العقود التقليدية والإسلامية –المنتهية بالتمليك  الإجارةسالمي ياسين   - 2

 .259ص    2022  أفري  8  جامعة الجزائر8  العدد1المجلد
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 فييي الأصيي  اسييترداد ضييمان مييه والأصييو   المعييدا  فييي أمييوالهم اسييتثمار للمييؤجرين الصييي ة
 ييوفر ومين جهية أخير   آمنياً  اسيتثماراً  لهيم ييوفر مميا المستأجر  قب  من الشروط مخالفة حالة

 بانتمييييام  وتحييييديثها المييييؤجرة الأصييييو  اسييييتبدا  فرصيييية للمييييؤجرين بالتمليييييك المنتهييييي الإيجييييار
 الإيجييار ميين النييوع هييذا يعييد  كمييا والاسييته ك الانييدثار لتعييوي  المخصصيية الأربيياح بفضيي 
 بمخيياطر يتمتييه حييي  المسييتثمرة  الأمييوا  عليي  ومضييمون مسييتقر عائييد لتحقييي  ممتييازًا خيييارًا
 الإجيارة تيوفر وأخييرًا  العقيد فتيرة نهايية حتي  للميؤجر ملكياً  الأص  لبقاء نمرًا منخفضة ائتمانية
 السيييداد حتييي  الملكيييية بحييي  الميييؤجر احتفيييام خييي   مييين ل ئتميييان ضيييمانا  بالتملييييك المنتهيييية
 علي  مسيتقرة ماليية عائيدا  تحقيي  ويضمن للمؤجرين المالي الاستقرار من يعزز مما الكام  
 .الإيجار فترة مدار

 :العامميزات الإجارة المنتهية بالتمليك بالنسبة للاقتصاد  -ثالثا
 تيوفير خي   مين العيام الاقتصياد تعزييز فيي محوريًيا دورًا بالتملييك المنتهية الإجارة تلعب

 هييذا تتميييز   حييي مختلفيية مسييتويا  عليي  الاقتصييادي الأداء تحسييين فييي تسييهم متعييددة مزايييا
 المعييدا  عليي  الحصييو  ميين الاقتصييادية المشييروعا  تمكييين عليي  بقييدرتها التمويلييية الصييي ة
 علي  إيجابًيا وييؤثر الإنتاجيية  والطاقية الإنتاج نوعية من يرفه مما والمتطورة  الحديثة والآلا 

  .والصناعة الزراعة مث  الأساسية القطاعا 
 الاقتصييياد علييي  الإيجيييابي وأثرهيييا بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة مييييزا  سييينتناو  وفيميييا يليييي

 :العام
المشييروعا  الاقتصييادية فييي الحصييو  عليي  تعزيييز فرصيية الإجييارة المنتهييية بالتمليييك  تعمي  -أ

 ييؤدي إلي  تحسيين نوعيية الإنتياج وهو ماعل  المعدا  والآلا  الحديثة والمتطورة تكنولوجيا  
خاصية القطاعيا  الأساسيية مثي  الزراعية ويكيون لي  تيأثير إيجيابي فيي ورفه الطاقة الإنتاجية  

 1 .متطورة لتعزيز كفائتها معدا  تحتاج إل التي 
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 تكيييون عنيييدما خاصييية الميييدفوعا   مييييزان تحسيييين فيييي بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة تسيييهم -ب
 وتؤجرهيا  الأصيو  الأجنبيية الشركا  تتملك فعندما. أجنبية شركة هي للأص  المالكة الشركة
 مييييييزان علييييي  الضييييي وط مييييين يقلييييي  مميييييا الإيجيييييار  دفعيييييا  علييييي  الخيييييارجي التحويييييي  يقتصييييير

 .الخارج من للمعدا  المباشر بالاستيراد مقارنة المدفوعا 
القائمييية  مميييا يسييياعد علييي  للمشييياريه الأصيييو  الرأسيييمالية وتجدييييد التشيييجيه علييي  تحيييدي   -ج

وا  جديييدة فييتح أسييو ورفييه الكفيياءة الإنتاجييية  وخفيي  التكيياليف  لوجيييةو مواكبيية التطييورا  التكن
 الاسيييتقرار وتعزييييز الاقتصيييادية التنميييية زييييادة فيييي بيييدورا يسيييهم مميييا  داخليييية وخارجيييية عالميييية

 .  إضافة إل  زيادة فرص العم  في المجتمه  وهذا وميفة اقتصادية هامةالاقتصادي
 للمؤسسييية يسيييمح مميييا أخييير   مجيييالا  فيييي الإجيييارة تاوفرهيييا التيييي الأميييوا  اسيييتخدام يمكييين - د

 1 .المالي بالاستق   التضحية دون توسعها بتموي 
 يتعييير  لا المسيييتأجر أن حيييي  الإفييي    مخييياطر مييين بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة تقلييي  -ه

 المسيتأجر  بي  يطاليب ديين يوجيد لا لأن  وذلك  والفوائد الديون سداد عل  القدرة عدم لمخاطر
 .الإيجار دفه عن المستأجر توقف حالة في الأص  استرجاع للمؤجر يمكنكما 

 تعزيييييز فييييي حيويًييييا دورًا يلعييييب بالتمليييييك المنتهييييية الإجييييارة تفعييييي وفييييي الأخييييير نقييييو  أن 
 النيوع هيذا هيذا الأخييرة تتبني  فعنيدما  أيضًيا للبنوك والمؤسسا  الماليية النفه ويعود الاقتصاد 

 .الأنشطة من واسعة مجموعة ليشم  خدماتها نطا  توسيه لها يتسن س التموي  من
 وتشيييجه للمعيييدا   المباشييير بالاسيييتيراد المرتبطييية الماليييية الضييي وط تقليييي  فيييي تسيييهم كميييا

 ويعييزز التكنولوجييية التطيورا  يواكييب مميا للمشيياريه  الرأسيمالية الأصييو  وتجدييد تحييدي  علي 
 . الإنتاجية الكفاءة

 فيي المتيوفرة الأميوا  اسيتخدام للمؤسسا  بالتمليك المنتهية الإجارة تتيح ذلك إل  إضافة
 الإفي   مخياطر مين وتقلي  الميالي  بالاسيتق   التضحية دون توسعها لتموي  أخر  مجالا 
 حاليية فييي الأصيي  اسييترجاع إمكانييية مييه والفوائييد  الييديون لمخيياطر المسييتأجر يتعيير  لا حييي 
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 جدييدة  أسيواقًا تفيتح الاقتصيادية  التنميية تعيزز مجتمعة الفوائد هذاف. الإيجار دفه عن التوقف
 .الطوي  المد  عل  الاقتصادي الاستقرار يدعم مما العم   فرص من وتزيد

 الاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائرالفوائد : الفرع الثاني
 الاجتماعيييية الفوائيييد لتحقيييي  فع الييية وسييييلة الجزائييير فيييي بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة تعتبييير

 الحفيام إلي  بالإضيافة السيكان  حيياة جيودة تحسيينل مبتكرًا ح ً  تمث  إذ  (ثانيا) والبيئية( أولا)
 .المستدامة التنمية وتعزيز البيئة عل 

 :الفوائد الاجتماعية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر -أولا
 تحسيين فيي تسيهم هامية اجتماعيية فوائيد الجزائير في بالتمليك المنتهية الإجارة عقود تقدم

 الميييومفين لصييي ار ميسييير بشيييك  مسيييكن علييي  الحصيييو  تسيييه  فهيييي  الميييواطنين حيييياة جيييودة
 الماليية  القيدرة ضيعف بسيبب المساكن شراء في صعوبة يواجهون الذين المحدود الدخ  وذوي
 ادخيار لتيوفير المجيا  يفيتح مميا معقدة  بشروط التقييد دون تدريجيًا السكن تملك يمكنهم حي 
 .المعيشية مروفهم من ويحسن مالي

 يفتقيرون اليذين والشركا  المصانه أصحاب دعم في العقود هذا تسهم ذلك إل  إضافة 
 اتجيياا وت يييير فع اليية بطيير  المتاحيية المييوارد اسييتثمار ميين تمكيينهم حييي  الكافييية  السيييولة إليي 

 .البطالة من الحد في يساعد مما الأج   ومتوسط طوي  التوميف نحو المؤسسا 
 :جارة المنتهية التمليكوفيما يلي الفوائد الاجتماعية لعقد الإ

 فرصًيييا تيييوفر أن بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة لعقيييود يمكييين: تســـهيل الحصـــول عـــل مســـكن -أ
فيييد ت حييي  أنهييا صييي ة  ومناسييبة ميسييرة بطريقيية السييكن عليي  للحصييو  الجزائيير فييي للمييواطنين

ون بسيبب عيدم اليوفر  فيلجيؤ  المسياكنلا يمكينهم شيراء  اليذين اليدخ ص ار المومفين  وقليلي 
 1 .السكان حياة جودة تحسين في يساهم هذا  إل  الإيجار المنتهي بالتمليك

يسيييييكن منزلييييي    تجعلييييي بصيييييفة تدريجيييييية وغيييييير مقييييييدة للسيييييكن تمليييييك المسيييييتأجركميييييا أن 
ميين أداء السييعر المبييدئي دون فائييدة  كمييا تفييتح  ويصييبح المالييك ليي  بمجييرد الانتهيياء المسييتقبلي
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بم ييادرة الشييقة مقابيي  تعييوي  وذلييك فييي حييا  عييدم اكتمييا  المشييروع   المجييا  لتييوفير ادخييار
 .مساهمة في سعر الشراءيعاد  

ة الكافيية  يفيد أصيحاب المصيانه والشيركا  اليذين ليي  ليديهم السييول :توفير فرص عمل -ب
ت ييييير اتجييياا هيييذا حيييي  يسييياهم فيييي هيييو الإيجيييار المنتهيييي بالتملييييك   فيكيييون الأمثييي  للطيييرفين

  الأميير الييذي يسيياعد عليي  القضيياء عليي  التوميييف الطوييي  والمتوسييط الأجيي  المؤسسييا  نحييو
 1 .البطالة في الوسط المجتمعي

ة تتعاقيد ميه السيائقين بيأجور شيهري قد تشتري بع  الشركا  سيارا  للأجيرة  ثيمفمث   
 هنيا تهبها لهم  أو تبيعهيا لهيم بسيعر رميزي  فالشيركة ه وعد بأن  بعد عشرة سنوا  مث ً لها  م

را لانفيا  علي  نفسي  وعلي  خي   ميا ييوف مين ميرة ؛والسيائ  يسيتفيد ميرتين  تستفيد من الأجيرة
حييي  تعييود إلييي  ملكييية السيييارة  وحينئييذ يحييافم عليهييا أكثيير ممييا لييو كييان حييين أسييرت   وأخيير  

 .أجيراً 
صييعوبا  فييي  بييالجزائرتواجيي  المقيياولا  الصيي ر  والمتوسييطة وأيضييا ميين ناحييية أخيير  

لا يكيييون أو توسيييه نشييياطها الاقتصيييادي  و  التمويييي  الييي زم  سيييواء فيييي إنشيييائهاالحصيييو  علييي  
والأصو  الثابتة وت ذية التكاليف التشي يلية  وتعجيز البنيوك  بمقدورها توفير مستلزما  الإنتاج

التقليدية عين الاسيتجابة لمختليف الحاجييا  التمويليية لهيذا المقياولا  بسيبب الشيروط المجحفية 
 2 .القرو  وارتفاع سعر الفائدة والضمانا  التي تتطلبها عند منح

هيذا  الأسا   فإن الاعتماد عل  الإجارة المنتهية بالتمليك يمكن  أن يحيد مينوعل  هذا 
 .وتوفير فرص عم  للشباب الطموحلا  إل  تحقي  التنمية و الصعوبا  ويدفه بهذا المقا
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 الثقافيية تعزيييز عليي  تعميي  أن بالتمليييك المنتهييية الإجييارة لعقييود يمكيين ذلييك  إليي  بالإضييافة -ج
 الجييييد الميييالي التخطييييط علييي  الميييواطنين وتشيييجيه الجزائيييري  المجتميييه فيييي والتمويليييية الماليييية

  .المستقب  في الذكي والاستثمار
 :الفوائد البيئية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر -ثانيا

 تسييهم التيي البيئييية الفوائيد مين بالعديييد الجزائير فييي بالتملييك المنتهيية الإجييارة عقيود تتمتيه
 النقيياط فييي الفوائييد هييذا تلخيييص يمكيينو   الطبيعييية المييوارد واسييتدامة الحييياة جييودة تحسييين فييي

 :التالية
 يمكيين البيئييية  والتقنيييا  المعييدا  وتجديييد لتحييدي  تموييي  بتييوفير :البيئــة المحافظــة علــى -أ

 يمكيين المثيا   سييبي  علي ف  الجزائير فييي البيئية تحسييين فيي تسيهم أن بالتمليييك المنتهيية لاجيارة
 الكربييون انبعاثييا  ميين تقليي  التييي الأخيير  البيئييية التقنيييا  أو المتجييددة الطاقيية مشيياريه تموييي 
 1 .والمياا الهواء جودة وتحسن

 للشيييركا  يمكييين كامييي   بشيييك  المرافييي  أو المعيييدا  شيييراء مييين بيييدلاً  :الاســـتدامة تعزيـــز -ب
 أكثير بطريقية المعيدا  لتوفير بالتمليك المنتهية الإجارة عقود استخدام الجزائر في والمؤسسا 
 فيي الكبيير الاسيتثمار إلي  الحاجية دون المطلوبة التحسينا  بتحقي  يسمحس وهو ما  استدامة
 2 .الما  رأ 
 فيييي بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة عقيييود تسييياهم: للشـــركات الاجتماعيـــة المســـؤولية تعزيـــز -ج

 التنمييييية أهييييداف لتحقييييي  وسييييائ  تييييوفير خيييي   ميييين للشييييركا  الاجتماعييييية المسييييؤولية تعزيييييز
 ثقييية وزييييادة العامييية صيييورتها تحسيييين يمكنهيييا العقيييود هيييذا تسيييتخدم التيييي الشيييركا ف  المسيييتدامة
 خليي  إليي  يييؤدي مييا. المسييتدامة البيئييية بالممارسييا  التزامهييا خيي   ميين والمسييتثمرين العميي ء

 .بيئياً  ووعياً  استدامة أكثر أعما  بيئة
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 الأخضير الاقتصياد نحيو التحيو  بالتملييك المنتهيي الإيجيار يدعم: الأخضر الاقتصاد دعم -د
 تشيم  المشياريه هيذا مثي   الخضيراء التحتيية البنية مشاريه في الاستثمارا  تشجيه خ   من

 الحيييدائ  فيييي واسيييتثمارا  للبيئييية  صيييديقة جمييياعي نقييي  أنممييية تطيييوير خضيييراء  مبيييان   إنشييياء
 البيئيييي التيييأثير تقليييي  فيييي تسيييهم المبيييادرا  هيييذا كييي ف  الحضيييرية الخضيييراء والمنييياط  العامييية
 .الحضرية المناط  في الحياة جودة وتحسين

التيييي لا و   تطيييوير قطاعيييا  النقييي  والتشيييييد خييي   الإيجيييار المنتهيييي بالتملييييك يمكييين مييين -ه
بقيميية  الأصيي إلا بعييد المييرور بفتييرة إجييارة تمكنهييا ميين اقتنيياء  الباهمييةيمكنهييا اقتنيياء معييداتها 

 .متبقية
 تعزييييز فيييي مهمًيييا دورًا بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة عقيييودنسيييتنو أن لمييين خييي   ميييا سيييب  

 المعيييدا  وتجدييييد تحيييدي  تسيييه  فهيييي  طييير  عيييدة خييي   مييين الجزائييير فيييي البيئيييية الاسيييتدامة
 إلي  بالإضيافة. والميياا الهيواء جيودة ويحسين الكربيون انبعاثيا  مين يقل  مما البيئية  والتقنيا 

 مسيتدامة  بطير  الحديثية المعيدا  علي  الحصيو  والمؤسسيا  للشركا  العقود هذا تتيح ذلك
 .الما  رأ  في كبيرة استثمارا  إل  الحاجة دون

 المعييييدا  اقتنيييياء تمكييييين عبيييير والتشييييييد النقيييي  مثيييي  قطاعييييا  تطييييوير فييييي تسييييهم كمييييا 
 عقييود تييدعمو   التلييو  ميين ويقليي  الطاقيية اسييتخدام كفيياءة يعييزز ممييا تييدريجي بشييك  الضييرورية
 الاجتماعيييية المسيييؤولية علييي  وتشيييجه الميييوارد  إدارة وتحسيييين البيئيييي الابتكيييار أيضًيييا الإجيييارة
 اسيتخدام إعيادة خي   مين الأخضير الاقتصياد دعيم فيي تسيهم ذليك  إل  وبالإضافة. للشركا 
 . مستدام بشك  وتدويرها المعدا 

المنتهية المخاطر الاقتصادية والاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة : المطلب الثاني
 بالتمليك في الجزائر

 الاقتصيييييادية الفوائيييييد مييييين العدييييييد بالتملييييييك المنتهيييييية بالإيجيييييار الخاصييييية العقيييييود تيييييوفر
  وهيو ميا الاعتبيار فيي أخيذها يجيب محتملية مخياطر تحمي  أيضًا ولكنها والبيئية  والاجتماعية

 المنتهييية الإيجييار لعقييد الاقتصييادية المخيياطر هييذا المطلييب ميين خيي   تنيياو  فيييسيينتطر  إلييي  
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 الإيجيييار لعقيييد والبيئيييية الاجتماعيييية المخييياطرثيييم عييير    (الأو  الفيييرع) الجزائييير فيييي بالتملييييك
 (.الفرع الثاني) الجزائر في بالتمليك المنتهية

 المخاطر الاقتصادية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: الفرع الأول
 أنهييا إلا الفوائييد  ميين العديييد تييوفر بالتمليييك المنتهييية الإيجييار عقييود أن ميين  رغمعليي  اليي

 :نذكر ما يلي المخاطر هذا ومن  مراعاتها يجب التي الاقتصادية المخاطر بع  تتضمن
 :المخاطر المالية -أولا

وهيييذا يتطليييب رقابيييية   البنيييوكبيييإدارة أصيييو  وخصيييوم  المرتبطيييةجمييييه المخييياطر تشيييم  
شييييرافا مسييييتمرين ميييين قبيييي  إدارا   وفقيييياً لتوجيييي  وحركيييية السييييو  والأسييييعار والعمييييولا   البنييييوكوان

 ميييين أهييييم المخيييياطر الماليييييةو   والع قيييية بييييأطراف أخيييير  ذا  ع قيييية والأوضيييياع الاقتصييييادية
 : المتصلة بهذا النوع من العقود مايلي

 الالتزاميا  سيداد فيي المتعامي  رغبية عيدم أو/و قيدرة لعيدم نتيجة تنشأ :الائتمانية المخاطر -أ
 المنتهيي الإيجيار يعتبر. والأرباح المبل  أص  ذلك في بما استحقاقها تواريخ في علي  المترتبة
 أن ويمكين للعميي   وتأجيرا الأص  بشراء البنك يقوم عندما الائتمان لمخاطر مصدرًا بالتمليك
 1 .كبيرة مالية خسائر في الدفعا  سداد عن العمي  تخلف يتسبب

غيييير تييدف   نتيجييةهييي المخييياطر التييي يمكيين أن يتعيير  لهيييا البنييك :  مخــاطر الســيولة -ب
وهيييي تحيييد  مييين  مفييياجي فيييي سيييلوك الميييودعينت يييير  جيييراء  متوقيييه لوادئيييه عم ئييي  للخيييارج

  ومخياطر الأصيو  صعوبا  في الحصيو  علي  نقديية بتكلفية معقولية إميا بيالاقترا  أو ببييه
سيييي مية  وكمييييا هييييو معلييييوم أن السيييييولة التييييي تنشييييأ ميييين هييييذين المصييييدريين حرجيييية للبنييييوك الإ

لا تسيتطيه أن تقتير   هذا الأخيرةلذلك فإن ئد لا تجوز في الشريعة الإس مية  القرو  بفوا
  .أموالًا لمقابلة متطلبا  السيولة عند الحاجة

                                                           
دور التمويل الإسلامي في تفعيل عملية التنمية الاقتصادية في الدول النامية، مع التركيز على قطاع مهدي ميلود   - 1

  بح  مقدم في الملتق  الوطني حو  المنمومة البنكية في م  التحولا  القانونية المؤسسات الصغيرة والمتوسطة
 .857  ص2006أفري   24-25والاقتصادية  بشار  
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  أو فيي المسييتقب وتكلفتهيا الأصيو  قيميية بشيك  كبيير علي   التيي تييؤثر: مخـاطر التضـخم -ج
  كيييذلك المخييياطر كييين أن تتعييير  لتطيييورا  تقنيييية سيييريعةوالتيييي يم تقيييادم الأصيييو  المسيييتأجرة
  فقييد لا كخييردة فييي نهاييية عمرهييا الافتراضييي المتعلقيية بقيميية الأصييو و المترتبيية عليي  المييؤجر 

  وبالتييالي تحقيي  خسييارة فادحيية المخيياطر للمسييتأجر ميين ناحييية شييرعيةنقيي  هييذا  البنييكيسييتطيه 
 1 .تلح  ب  الضررا

 قيمية علي  تيؤثر أن يمكين التيي السيو  فيي الأسيعار لتقلبيا  نتيجية تنشيأ :السـوق مخاطر -د
 قيميية انخفضيي  إذا للبنييوك خسييائر فييي التقلبييا  هييذا تتسييبب أن يمكيين  كمييا المييؤجرة الأصييو 
 .تأجيرها بعد كبير بشك  الأصو 

 أو الأنمميييية أو العملييييا  فييييي الفشييي  أو الداخلييييية بالأخطييياء تيييرتبط :التشــــغيل مخــــاطر -هــــ
 إدارة سييييوء ميييين المخيييياطر هييييذا تنشييييأ قييييد بالتمليييييك المنتهييييية الإجييييارة عقييييود فييييي نفالسياسييييات
 أو البنيييك قبييي  مييين العقديييية الالتزاميييا  متابعييية فيييي فشييي  أو التقيييييم  فيييي أخطييياء أو الأصيييو  
 . العمي 

 أن يمكين التقليديية  الفائيدة تاسيتخدم لا حيي  الإسي مية  البنيوك فيي حتي  :الفائدة مخاطر -و
 تقلبيا ف  السيو  معيدلا  علي  تعتميد التيي اليربح معيدلا  في بالت يرا  مرتبطة مخاطر تنشأ

 ..بالتمليك المنتهية الإجارة عقود من المتوقعة العوائد عل  تؤثر أن يمكن الربح معدلا 
 تييؤثر أن يمكيين اللييوائح أو القييوانين فييي الت ييييرا : والتنظيمــي التشــريعي التغييــر مخــاطر -ز

 شيرعية علي  تيؤثر قيد الجدييدة القوانينفي  تبرمهيا التي والعقود البنوك عمليا  عل  كبير بشك 
 ليم جدييدة التزاميا  أو الأصو  تقييم إعادة إل  يؤدي قد مما بها  المرتبطة الشروط أو العقود
 . متوقعة تكن
 التليف أو للتيدهور الميؤجرة الأصيو  تتعير  قيد الوقي   بميرور: الأصول تدهور مخاطر -ح

 . الضمانا  أو بالتأمين بالكام  م ط  يكون لا قد الذي

                                                           
 .851-857  صالمرجع نفسه - 1



 التطبيق العملي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر :                الفصل الثاني
 

50 

. حييوي أمير هيو العقيد بدايية عنيد بدقية الأصيو  قيمية تقيدير: الـدقيق غير التقييم مخاطر -ط
 أو الفعلييييية قيمتهييييا ميييين بأقيييي  الأصييييو  تييييأجير إليييي  تييييؤدي أن يمكيييين الدقيقيييية غييييير التقييمييييا ف

 . للبنك المالية العوائد عل  يؤثر مما تقييمها  في المبال ة
 متعيييددة ماليييية مخييياطر بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة عقيييودن حيييم مييين خييي   ميييا سيييب  أن ل

 مراقبية تتطليب المخياطر هيذا إدارةفي  المالي استقرارها لضمان بحذر إدارتها البنوك عل  يجب
 .والتشريعا  القوانين مه التواف  وضمان فع الة  تحوط استراتيجيا  وضه مستمرة 

 :مخاطر السوق -ثانيا
 حيي  المالية  والمؤسسا  البنوك تواج  التي الرئيسية المخاطر أحد السو  مخاطر تعد
 إلييي  هاتقسييييم يمكييينو   السيييو  فيييي تيييداولها ييييتم التيييي والأصيييو  الأدوا  المخييياطر هيييذا تشيييم 
 :خاصة ومخاطر عامة مخاطر

 الاقتصيادية والسياسيا  الأسيعار فيي العامية للت ييرا  نتيجية تنشيأ :العامـة السـوق مخاطر -أ
 فييي الجوهرييية والت يييرا  السييعرية التقلبييا  المخيياطر هييذا تشييم . ككيي  الاقتصيياد مسييتو  عليي 

 1 .العالمي والعر  الطلب في والت يرا  والاقتصادية النقدية السياسا 
 المالييية الأدوا  أو الأصييو  أسييعار فييي لت يييرا  نتيجيية تنشييأ :الخاصــة الســوق مخــاطر -ب

 الأسيييهم  أسيييعار فيييي ت ييييرا  المخييياطر هيييذا تشيييم . بهيييا خاصييية ميييروف نتيجييية محيييدد بشيييك 
 .السله وأسعار الصرف  أسعار الفائدة  أسعار

 غييير التيداولا  عين الناتجية التيأثيرا  المخياطر هيذا تشيم  :السـوقي التشـويش مخـاطر  -ج
 أسيييعار فيييي انخفيييا  أو ارتفييياع إلييي  تيييؤدي قيييد والتيييي السيييو   فيييي الشيييفافة غيييير أو العادلييية
 متوقعة غير وتقلبا  السو  تشويش إل  يؤدي مما مبررة  أسباب دون الأصو 
 المالييييية  والأدوا  الأصييييو  قيميييية تقلبييييا  والخاصيييية العاميييية السييييو  مخيييياطر تتضييييمنو 
 2 .الأسعار عل  والسياسية الاقتصادية الت يرا  وتأثيرا 

                                                           
لة مجاميه المعرفة    مجدراسة مقارنة بين العقود التقليدية والإسلامية –المنتهية بالتمليك  الإجارةسالمي ياسين   - 1

 .264ص    2022  أفري  8  جامعة الجزائر8  العدد1المجلد
 .265  صالمرجع نفسه - 2
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 ويتطليب السيوقية  المخاطر هذا لإدارة متعددة تحديا  المالية والمؤسسا  البنوك تواج 
 السييو  فييي التطييورا  عليي  دائييم اطيي ع عليي  والبقيياء فع اليية تحييوط اسييتراتيجيا  تطبييي  ذلييك

 .المتعلقة والتشريعا 
 :المخاطر التشغيلية -ثالثا

 ميييين تنشييييأ أن يمكيييين التييييي المشيييياك  ميييين واسييييعة مجموعيييية التشيييي يلية المخيييياطر تشييييم 
 البشييييرية  الأخطيييياء المخيييياطر هييييذا تشييييم و   التجارييييية والأنشييييطة للأصييييو  اليييييومي التشيييي ي 
 علييي   فوالأنممييية والتقنييييا   الداخليييية  الإجيييراءا  فيييي والقصيييور والتزويييير  وال يييش  والفسييياد 
 مميا حساسية  بيانيا  فقيدان إلي  البيانيا  إدخيا  في بسيط بشري خطأ يؤدي قد المثا   سبي 
 1. كبير بشك  العقد تش ي  عل  يؤثر

 فيييي قصيييور أو البشيييري للخطيييأ نتيجييية للعييين كامييي  أو جزئيييي ضيييررأيضيييا  يحيييد  قييدو 
 هيييذا يتفييياقم قيييد كيييافي  بشيييك  المدربييية البشيييرية الميييوارد البنيييك ليييد  تكيييون لا وعنيييدما النميييام 
 هيييذا تبعيييا  وحيييدا( البنيييك) الميييؤجر يتحمييي  بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة عقيييد وبموجيييب  التيييأثير

 حالييية فيييي الاسيييتبدا  أو التصيييليحا  عييين الكاملييية المسيييؤولية يتحمييي  أنييي  يعنيييي مميييا الضيييرر 
 .المؤجرة للعين الضرر

 تكييرار الداخلييية والمراقبيية التييدقي  فييي التقصييير عيين ييينجم أن يمكيين ذلييك  عليي  عيي وة
 ثقييية فقيييدان إلييي  ييييؤدي وقيييد والإصييي ح الصييييانة تكييياليف مييين يزييييد مميييا والإهميييا   الأخطييياء
 .للخطر المالية المؤسسة أو البنك سمعة يعر  مما التجاريين  والشركاء العم ء

 المخيييياطر ميييين المؤهليييية البشييييرية المييييوارد نقييييص تزيييييد أن يمكيييين ذلييييك  إليييي  بالإضييييافة
 التييأخيرا  زيييادة إليي  كييافي بشييك  المييومفين وتأهييي  تييدريب عييدم يييؤدي قييد حييي  التشيي يلية 
 2 .العم ء رضا وانخفا  المقدمة الخدمة تدهور في يتسبب مما العقود  تنفيذ في والأخطاء

                                                           
الإسلامي في تفعيل عملية التنمية الاقتصادية في الدول النامية، مع التركيز على قطاع دور التمويل مهدي ميلود   - 1

 .848المرجه الساب   ص، المؤسسات الصغيرة والمتوسطة
دور التمويل الإسلامي في تفعيل عملية التنمية الاقتصادية في الدول النامية، مع التركيز على قطاع مهدي ميلود   - 2

 848المرجه الساب   ص، والمتوسطةالمؤسسات الصغيرة 
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 فع الييية داخليييية إجيييراءا  تطيييوير الماليييية والمؤسسيييا  البنيييوك علييي  يتعيييين عيييام  بشيييك و 
 .التش ي  في والفعالية الكفاءة لتعزيز التش يلية  المخاطر في للتحكم

 المخاطر الاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: الفرع الثاني
 وذلييك بمسيياهمت  والبيئييية لعقييد الإيجييار المنتهييي بالتمليييكالفوائييد الاجتماعييية  إليي  بييالنمر

 أن نيدرك أن أيضًيا يجيب وفعالية  مسيتدامة بطريقية ال زمية التحتيية والبنيية الإسيكان تيوفير في
 .بالتمليك المنتهية الإجارة بعقد مرتبطة محتملة وبيئية اجتماعية مخاطر هناك

 :الإسكان مشكلة تفاقم -أولا
 فيييي الإسيييكان مشيييكلة تفييياقم إلييي  بالتملييييك المنتهيييي الإيجيييار تكييياليف ارتفييياع ييييؤدي قيييد 
 عقييد يزيييد قييد  كمييا أني  السييكن تكيياليف تحمي  الأفييراد عليي  الصييعب مين يصييبح حييي  الجزائير 
 حييي  المختلفيية  الاجتماعييية الطبقييا  بييين الييدخو  فييي التفيياو  ميين بالتمليييك المنتهييي الإيجييار
 1 .المحدود الدخ  ذوي للأفراد صعبًا أمرًا الم ئم الإسكان إل  الوصو  يصبح أن يمكن

 :الأحفورية الطاقة على الاعتمادية -ثانيا
فييرص الحصييو  عليي  وسيييلة نقيي  ميين  زيييادة بسييبب السيييارا  اسييتخدام ارتفيياع يييؤدي قييد

 وتليييو  الحييراري الاحتبييا  غييازا  انبعاثييا  زيييادة إليي  خيي   عقييد الإجييارة المنتهييي بالتمليييك
 .الهواء

 :والتربة المياه جودة تدهور -ثالثا
 النشياط عين النياتو التليو  يزداد قد الحضرية  المناط  وتوسه البشري النشاط زيادة مه
 الصييناعية والمخلفييا  الكيميائييية المييواد اسييتخدام زيييادة يييؤدي أن يمكيين. والعمرانييي الصييناعي

                                                           
قراءة حول صناعة الائتمان الإيجاري في الجزائر وسبل تطويره في ظل التجارب الدولية والتحديات عياد حنان   - 1

 .18  ص2017  جوان 4  مجلة المدبر  العددالمحلية
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 البيئيييي النميييام علييي  ييييؤثر مميييا التربييية  جيييودة وتيييدهور والسيييطحية الجوفيييية الميييياا تليييو  إلييي 
 1 .للخطر العامة الصحة ويعر 

 :المحلي المجتمع على تأثير -رابعا
 إل  بالتمليك المنتهية الإيجار عقود لتنفيذ نتيجة الاقتصادي النشاط تزايد يؤدي قد

 يؤدي  الأمر الذي التقليدية الاجتماعية الروابط وتفكك المحلية المجتمعا  هويا  في ت ير
 يؤثر مما الاجتماعي  والاستبعاد الفقر حالا  وزيادة والثقافية الاجتماعية التوترا  زيادة إل 
 .المحلي المجتمه استقرار عل  سلبًا

 :مخاطر السمعة -خامسا
ا  تلبية سيحوب عدم قدرت  عل لنتيجة  بنك رأي عام سلبي تجاا ال تكوينة تنشأ في حال 

مخيياطر السييمعة فييي حييا  عييدم تقييديم الخييدما    كمييا تبييرز أصييحاب الحسييابا  الجارييية مييث ً 
خدام المنيتو أو خطيوا  للعم ء حسب التوقعا  أو عدم إعطائهم بيانا  كافية عن كيفية است

  علييي  فيييية ممارسييية تليييك المصيييارف لأعمالييي تيييؤدي الدعايييية السيييلبية حيييو  كيف  حييي  المشييياك 
كزهييا فييي لتييأثير عليي  مر إليي  ا طابقيية منتجاتهييا وخييدماتها للشييريعةالأخييص فيمييا يتعليي  بعييدم م
 2 .السو  وأرباحها وسيولتها

قاعيدة  نهيا تيؤدي إلي  نقصيانأعقد الإجارة المنتهية بالتملييك بمخاطر السمعة في  وتؤثر
تيييالي نقصيييان تعييياملهم ميييه أنيييواع الصيييي  الوب   خيييذ صيييورة خاطئييية عنيييالعمييي ء ليييد  البنيييك وأ

 3 .بالتمليكالتمويلية بوج  العموم بما فيها عقد الإجارة المنتهية 
 

                                                           
الجزائرية دراسة تقييمية ببنك البركة واقع  وأفاق الإجارة المنتهية بالتمليك في البنوك التجارية بحشاشي رابح   - 1

الخدما  المصرفية الإس مية بين النمرية والتطبي  :   بح  مقدم ضمن فعاليا  الملتق  الدولي حو الإسلامي الجزائر
 .38-55  ص8185ماي   82-83:الأردن  أيام –المنعقد بجامعة عجلون الوطنية 

جاري في الجزائر وسبل تطويره في ظل التجارب الدولية والتحديات قراءة حول صناعة الائتمان الإيعياد حنان   - 2
 .88  صالمرجه الساب   المحلية
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 :المحليين الموردين على التأثير -سادسًا
 المحليييين المييوردين عين الخييارجيين للميوردين المالييية والشيركا  البنييوك تفضيي  يييؤدي قيد

. المحلييية المجتمعييا  اقتصيياد تييدهور إليي  بالتمليييك المنتهييية الإيجييار عقييود مشيياريه تنفيييذ فييي
 .المحلي الاقتصاد وتقوي  المحليين الموردين وفقر الدخ  تقلي  إل  ذلك يؤدي أن يمكنو 

 :والإصلاح الصيانة تكاليف ارتفاع -سابعا
صييي ح صييييانة تكلفييية بالتملييييك المنتهيييية الإيجيييار لعقيييود يكيييون قيييد  فيييي خاصييية عاليييية  وان
 المييالي العييبء زيييادة إليي  الإضييافية التكيياليف هييذا تييؤدي  فالكبيييرة الأعطييا  أو التلييف حييالا 
 1 .الإضافية التكاليف تحم  عل  قدرتهم وتقلي  المستأجرين عل 

 مجموعية تعكي  الجزائير فيي بالتملييك المنتهيية الإيجار عقودنخلص في الأخير إل  أن 
 ينب ييي المخيياطر ميين مجموعيية أيضًييا تواجيي  أنهييا إلا المحتمليية  والبيئييية الاجتماعييية الفوائييد ميين
 تتضيييمن مسيييتدامة اسيييتراتيجيا  لتطيييوير جهيييود بيييذ وب تهيييامواجه أجييي  مييينها  وذليييك نيييدرك أن

 والمسياواة العدالية تعيزز اجتماعيية سياسيا  وتطيوير البيئيية التكنولوجييا استخدام عل  التشجيه
 . الإسكان إل  الوصو  في

 في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد لتطوير والمقترحات التحديات: الثاني المبحث
 الجزائر

 فعيا  بشيك  تطبيقي  تعيي  تحيديا  عيدة الجزائير في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد يواج 
 الوقييي  فيييي ولكييين  (المطليييب الأو ) معالجييية إلييي  تحتييياج وتنميميييية قانونيييية تعقييييدا  تتضيييمن
 لتلبيييية العقيييود مييين النيييوع هيييذا وتحسيييين لتطيييوير اعتمادهيييا يمكييين مقترحيييا  يمكييين طيييرح نفسييي 

 بهيذا المتعلقة والقانونية الإدارية الإجراءا  تبسيط  كأفض  بشك  والشركا  الأفراد احتياجا 
 .(المطلب الثاني) ومحد ثة واضحة وتشريعا  لوائح إصدار ذلك في بما العقود  من النوع
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 الجزائر في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد تطبيق تحديات: الأول المطلب
 إليهيا يلجيأ التيي المهمية الماليية الآلييا  مين واحيدة بالتملييك المنتهيية الإجيارة عقود تعتبر

 هيذا تطبيي  فيإن ذليك وميه  أعميالهم وتطيوير احتياجياتهم لتموي  الجزائر في والشركا  الأفراد
الفيييرع ) والتنميميييية القانونيييية النيييواحي مييين تتعيييدد التيييي التحيييديا  مييين مجموعييية يواجييي  العقيييود
 (.الفرع الثاني) والتسويقية والإدارية والفنية  (الأو 

 في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد لتطبيق والتنظيمية القانونية التحديات: الأول الفرع
 الجزائر

تتعلي  بمختليف  تحيديا  قانونيية عدةفي الجزائر  الإيجار المنتهي بالتمليكتطبي  يواج  
 :  ومن هذا التحديا  نذكروالع قة الشائكة التي تجمعهم مه تعددهم أطراف  خاصة

إلا أني   الإسي مية فيي البنيوك والمؤسسيا  الماليية فيي الجزائيرالعم  بالمنتجا  رغم تزايد  - أ
  وحتي  الأطير القانونيية هيذا النيوع مين الخيدما  فيي أغلبهيا لا توجد أطر قانونية خاصة تنمم

   الإخييي   بشيييروط التعاقيييد إلا مييين خييي الموجيييودة فإنهيييا لا تضيييمن حقيييو  اليييدائنين فيييي حالييية
 1 .إجراءا  قضائية طويلة ومعقدة

 الآليييا  القانونييية لاسييترجاع وبيييهعييدم وجييود سييج   للأصييو  المييؤجرة  وعييدم نجاعيية  - ب
كميا تفتقيد هيذا الصيناعة إلي  مصيادر تمويي  طويلية   فيي حالية الإخي   بيالعقود هذا الأصيو 

السييييولة ال زمييية بتكييياليف تخفييييف المخييياطر التشييي يلية وتيييوفير  الأجييي  وبأسيييعار ثابتييية ب ييير 
 .محسوبة

 وقيييد  بييي  خاصييية تشيييريعا  صيييدور قبييي  كيييانعقيييود الإيجيييار المنتهيييي بالتملييييك العمييي  ب  -ج
 حيد إلي  ييزا  ولا كيافي  بشيك  مفصيلة تكن لم نهاأ غير  ذلك بعدالمنممة ل   القوانين جاء 
 فيي المتواجيدين العقيد أطراف بين النزاع حا  في تطب  التي القوانين أيا  إشكا  يطرح الساعة
 الملكيييية انتقيييا  وقضيييايا التيييأجير أطيييراف حقيييو  بحفيييم يتعلييي  فيميييا وخاصييية مختلفيييين  بليييدين
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 بليييدان فيييي( الميييؤجر بليييد) مييا دولييية فيييي الصيييادرة الأحكييام وتنفييييذ والتأمينيييا  الرهونيييا  وتكييوين
 1.الأعما  سير عل  وتؤثر التأجير أطراف دو  بين نزاعا  تثير إضافية عقبة وهذا أخر  

 المنتهييية الإجييارة عقييود تيينمم التييي والتشييريعا  القييوانين بتييوافر يتعليي  فيمييا تحييديا  هنيياك -د
 يلييييزم قييييد. الدولييييية والممارسييييا  الإسيييي مية الشييييريعة متطلبييييا  مييييه تتناسييييب بطريقيييية بالتمليييييك
 قييوانين إصييدار أو بهييا المعمييو  القييوانين لتحييدي  والمصييرفية التشييريعية الجهييا  بييين التنسييي 
 .الصفقا  من النوع هذا متطلبا  مه تتواف  جديدة
 صيحة ومراجعية لمراقبية المناسيبة والتنميمية الإدارية الإجراءا  تطبي  في تحديا  هناك -ه

  الإسي مية الشريعة مه وتوافقها بها المعمو  والمعايير الضوابط مه توافقها من والتأكد العقود
 2 .معتمدة شرعية شهادا  توفير ذلك في بما
 عقيييود وأهميييية مفييياهيم حيييو  الماليييية والمؤسسيييا  الجمهيييور بيييين والتثقييييف التوعيييية نقيييص -و

 .المحلية والتشريعا  الشريعة مه يتواف  بما تطبيقها وكيفية بالتمليك المنتهية الإجارة
 لضييييمان بالتمليييييك المنتهييييية الإجييييارة عمليييييا  ومراقبيييية لرصييييد فعاليييية آليييييا  وضييييه تييييأخر -ز

 غييييير ممارسييييا  أو قانونييييية انتهاكييييا  أي ومنييييه  بهييييا المعمييييو  والضييييوابط للقييييوانين الامتثييييا 
 .مشروعة

 الصييييييرفة مجيييييا  فيييييي الدوليييييية والممارسيييييا  المعيييييايير ميييييه التوافييييي  تحقيييييي  فيييييي تحيييييديا  -ح
 الييييدوليين المسييييتثمرين قبيييي  ميييين بالتمليييييك المنتهييييية العقييييود قبييييو  لضييييمان وذلييييك الإسيييي مية 
 3 .الدولية المالية والمؤسسا 
 والتنميمييية القانونييية التحيديا  ميين مجموعية تواجيي  بالتمليييك المنتهيية الإيجييار عقيودإذن ف

 يتضيمنحيي    نفسي  العقيد وطبيعية المعنيية الأطيراف بمختليف تتعلي  جوانيب عيدة تشيم  التي
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 للخطير اليدائنين حقيو  يعير  مميا العقيود  مين النوع لهذا محدد قانوني إطار وجود عدم ذلك
 عيدم عين الناجمية القانونيية التحديا  تشم  كما  النزاع حالة في القانونية التعقيدا  من ويزيد
 .بالعقود الإخ   حالة في استرجاعها وصعوبة المؤجرة للأصو  سج   وجود
 الأطيييراف بيييين النزاعيييا  حيييالا  فيييي العقيييود لتطبيييي  القانونيييية التيييداعيا  إلييي  إضيييافة 

 والتشييريعا  القييوانين تييوافر فييي تحييديا  هنيياك ذلييك عليي  عيي وة  مختلفيية بلييدان فييي الموجييودة
 الإداريييييية الإجيييييراءا  وتطبيييييي  الدوليييييية  والممارسيييييا  الشيييييرعية المتطلبيييييا  ميييييه تتوافييييي  التيييييي

 . العقود صحة ومراجعة لمراقبة المناسبة والتنميمية
 بالتمليك المنتهية الإجارة عقد لتطبيق والتسويقية والإدارية الفنية التحديات: الثاني الفرع

 الجزائر في
 فيييي بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة عقيييودل هييياتطبيق البنيييوك والمؤسسيييا  الماليييية عنيييد تواجييي 

البنيوك والمؤسسيا   من تتطلب التي والتسويقية والإدارية الفنية التحديا  من مجموعة الجزائر
 العميي  فييي النجيياح وتحقييي  هييا لتجاوز  الم ئميية الخطييط وتطييوير الاسييتراتيجي التفكييير المالييية

 :  ومن هذا التحديا  نذكرالجزائرية السو  في بالتمليك المنتهية الإجارة عقودب
كأسييلوب تمييويلي حييدي   بالإيجييار المنتهييي بالتمليييكهنيياك قصييور فييي الييوعي فيمييا يتعليي   -أ

  إل  جانب أهميية التمليك الفيوري فيي نمير شيريحة الجزائرالتموي  في  وكمصدر من مصادر
 1 .واسعة من أصحاب المؤسسا 

ئير هيو محدوديية التعرييف فيي الجزا عقد الإيجار المنتهي بالتمليك بي أمام تط تحديأو   -ب
مين المؤسسيا  % 81أن  ا دراسيبعي  الن  حي  أكيد  يالاقتصادي المتعاملين ب  في وسط

ميين المؤسسييا  لا %  21و الصيي يرة والمتوسييطة أبييد  جهلهييا بتواجييد هييذا الصييي ة التمويلييية 
فييي تموييي  يهييا فقييط ميين المؤسسييا  تعتمييد عل% 51ن أتسييتخدم التموييي  الخييارجي  فييي حييين 

  .احتياجاتها
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اليقييين بسييبب عييدم اسييتقرار السياسييا  الاقتصييادية  ملا يييزا  يتسييم بعييد المنيياف الإسييتثماري -ج
والتباطؤ في تطبي  الإص حا  الهيكلية مث  الخصخصية وتحريير التجيارة والقييود المفروضية 

  .عل  حركة رؤو  الأموا 
 عملياتهييييافييييي تقييييديم  التكنولوجيييييا والابتكييييار فييييي تقييييديم البنييييوك والمؤسسييييا  الماليييييةغييييياب  -د
 الإلكترونييييي  الييييدفه تطبييييي ك. أفضيييي  بشييييك  العميييي ء احتياجييييا  تلبييييي هاوخييييدمات هييييامنتجاتو 

 .الإنترن  عبر العم ء وخدما 
 مهييياراتهم تحسيييينيعرقييي   البنيييوك والمؤسسيييا  الماليييية لميييومفي المناسيييب التيييدريبغيييياب  -ه

 التكنولوجييييييية للتطييييييورا  مييييييواكبتهم إليييييي  بالإضييييييافة المقدميييييية  والخييييييدما  للمنتجييييييا  وفهمهييييييم
 1 .القانونية والتشريعا 

 فعيدم  عيام بوجي  العمي ء وجيذب وخدماتها لمنتجاتها الترويو في تحديا  الشركا  تواج  -و
مييين يقلييي   صيييحيح بشيييك  المسيييتهدف الجمهيييور تسيييتهدف فعالييية تسيييويقية اسيييتراتيجيا  تطيييوير

 .بالتمليك المنتهية الإجارة عقود الإقبا  عل 
 الأخيييير  العييييرو  عيييين وخييييدماتها منتجاتهييييا تميييييزالتييييي  الشييييركا  بييييين غييييياب التنافسييييية -ز

 .الخدمة جودة وتحسين والترويو  السعرية  التخفيضا  مث   السو  في المتاحة
   غييييير أن مصييييدر تموييييي  لا يتطلييييب ضييييمانا عقييييد الإيجييييار المنتهييييي بالتمليييييكنمريييييا  -ح

تتطلب ضمان  هذا الأخيير يشيك  عقبية   ياتلفأغلب عم  ذلك التطبي  العملي يشير إل  غير
 2 .عقدالالاقتصادية الص يرة والمتوسطة مه طو  مدة  كبيرة بالنسبة للمؤسسا 

 تحيديا  الجزائير تواجي  فيي الماليية والمؤسسيا  البنيوكمن خ   ما سب  نسيتخلص أن 
دارييية فنييية  منهييا يتطلييب ممييا بالتمليييك  المنتهييية الإيجييار عقييود تطبييي  عنييد عديييدة وتسييويقية وان
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 هيذا فيي النجياح وتحقيي  التحيديا  هيذا لتجياوز الم ئمية الخطيط وتطوير الاستراتيجي التفكير
 . المالية الصفقا  من النوع

 وعيييدم بالتملييييك  المنتهيييي بالإيجيييار والتعرييييف اليييوعي فيييي قصيييور التحيييديا  هيييذا تشيييم 
 ونقيييص الماليييية  الخيييدما  فيييي والابتكيييار التكنولوجييييا وغيييياب الاسيييتثماري  المنييياف فيييي اليقيييين
  العمي ء وجيذب الشيركا  وخدما  للمنتجا  الترويو صعوبة إل  إضافة للمومفين  التدريب
 احتياجييا  تلبييي التييي الخييدما  وتييوفر الشييركا  بييين والتنافسييية العقييود ضييمانا  تشييك  كمييا

 . إضافية تحديا  العم ء
 الجزائر في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد وتحسين لتطوير مقترحات: الثاني المطلب
 لتموي  تستخدم الجزائر في حيوية مالية أداة بالتمليك المنتهية الإجارة عقود تعد

 عل  بقدرتها تقيد قد متعددة تحديا  تواج  فإنها ذلك ومه والتجارية  الشخصية الاحتياجا 
 1 .فع ا  بشك  المرجوة الأهداف تحقي 
 مه يتماش  بما العقود هذا وتحسين لتطوير مقترحا  وضه أهمية تأتي هنا منو  

 المحلية والتنميما  والقوانين المالية السو  ومتطلبا  للمستفيدين المتزايدة الاحتياجا 
 اتخاذها يمكن التي والتنميمية القانونية المقترحا  سنتناو ( الأو  الفرع) في. والدولية
 والإدارية الفنية المقترحا  فسنتطر  إل  (الثاني الفرع) في أما العقود  هذا وتحسين لتطوير

 .بالتمليك المنتهية الإجارة عقود وجاذبية كفاءة لتعزيز اعتمادها يمكن التي والتسويقية
 المنتهية الإجارة عقد وتحسين لتطوير والتنظيمية القانونية المقترحات: الأول الفرع

 الجزائر في بالتمليك
 وتطييوير تعزيييز يعييد الجزائيير  فييي والقانونييية المالييية للأنمميية المسييتمر التطييور ضييوء فييي
 النمييييو وتحفيييييز الاقتصييييادي الاسييييتقرار لتعزيييييز حيويًييييا أمييييرًا بالتمليييييك المنتهييييية الإجييييارة عقييييود

 عمليييية خطيييوا  تحدييييد يمكييين والتنميميييية القانونيييية المقترحيييا  مراجعييية خييي   مييينف  المسيييتدام
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 مييه وتوافقهيا السيو  احتياجيا  تلبيية علي  قيدرتها مين يعيزز بميا العقيود  هيذا وتحسيين لتطيوير
 .والقانونية الشرعية المتطلبا 

وفيما يليي بعي  المقترحيا  القانونيية والتنميميية لتطيوير وتحسيين عقيد الإجيارة المنتهيية 
 :بالتمليك في الجزائري

بالصي  التمويلية يتضمن الصيور الجيائزة فيي التعامي  بعقيد  خاصةمراسيم تنميمية صياغة  –
 .بالتمليك  بناء عل  رأي المجل  الأعل   حت  يتسن  للبنوك العم  وفقها الإجارة المنتهية

الإجيارة  تقيدمها  وعلي  رأسيها صيي ة عقيد بتنوييه الصيي  التمويليية التيين البنوك ينواإلزام ق  -
 1 .المنتهية بالتمليك

د للسلطا  العمومية  مث  ميا فعلي  ميه البنيوك التقليديية مين تحضيير الإطيار التشيريعي لاب -
ي تسيييمح بالتعييياون بيييين التنميميييية التيييسييي مية ومييين النصيييوص القانونيييية و الم ئيييم للصييييرفة الإ

افيييي  مييييه متطلبييييا  الاقتصيييياد   وتنميييييم عملهييييا بمييييا يتو المؤسسييييا  المالييييية وشييييرائح المجمتييييه
 .الوطني

زاعييا  التييي ة قضييائية تراعييي أحكييام الشييريعة الإسيي مية فييي الخصييوما  والنمنمومييإنشيياء  -
 2 .تقه بين أطراف العقد

 المنتهيية الإجارة عقد وتحسين لتطوير والتنميمية القانونية المقترحا هذا  تهدفبحي   
 تنميمييية مراسيييم صييياغة عبيير والتنميمييي التشييريعي الإطييار تعزيييز إليي  الجزائيير فييي بالتمليييك
 المناسييبة التشييريعية البيئيية تهيئيية عليي  الحييرص مييه المقدميية  التمويلييية الصييي  وتنويييه خاصيية 
نشاء الإس مية  للصيرفة  تحقيي  بهيدف الإسي مية  الشيريعة أحكام تحاكي قضائية منمومة وان
 .الجزائرية المالية السو  في المستدام النمو وتعزيز الاقتصادي الاستقرار
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 المنتهية الإجارة عقد وتحسين لتطوير والتسويقية والإدارية الفنية المقترحات: الثاني الفرع
 الجزائر في بالتمليك

 المنتهييييية الإجيييارة عقييييد وتحسيييين لتطييييوير والتسيييويقية والإدارييييية الفنيييية المقترحييييا  تعتبييير
 تطبيقهيييا وتعزييييز التمويليييية الصيييي ة لهيييذا المجتميييه فهيييم لتعزييييز أساسيييية الجزائييير فيييي بالتملييييك
 لتطييييوير والتسييييويقية والإدارييييية الفنييييية المقترحييييا   وفيمييييا يلييييي نتطيييير  إليييي  أهييييم فع ييييا  بشييييك 
 :الجزائر في بالتمليك المنتهية الإجارة عقد وتحسين

التحسي  وتوعية المجتميه بأهميية هيذا الصيي  التمويليية وحكمهيا الشيرعي  عين طريي  قييام  -
 والمهتمييين بالاقتصيياد الإسيي مي عليي البنييوك بإشييهارها والتييرويو لهييا  وكييذا أخييذ البيياحثين  تلييك

زالية ال ميو  الحاصي  تجاههيا ليد  فئية  عاتقهم مهمة التوعية بدور هذا الصيي ة التمويليية  وان
 1 .عريضة من المجتمه

الييذي كييان مفروضييا عليي  هييذا النييوع ميين التمييوي    ممييا  الضييريبي إل يياء الدوليية ليي زدواج -
إذ مين العوائيي    ذي سيصيير فيي ملكيية المسيتأجرجر اليييخفيف الكلفية الإجماليية للعقيار المسيتأ

لييية مقارنيية مييه البنييوك ارتفيياع كلفتهييا الإجما هييو دون نجيياح هييذا الصييي ة التمويلييية التييي حاليي 
 .التقليدية

  كاني  تنتميير بفياره الصيبر صييدور هيذا الصييي  كثييرا مين فئييا  المجتميه وهيو ميا جعيي 
ربوي باسم الإس م  ب  هيي أكثير جشيعا مين بأنها عبارة عن قر   التي تستاء منها  وتتهمها

  .البنوك الربوية
تشيييييجيه الشيييييركا  والمقييييياولا  العقاريييييية الكبييييير  علييييي  التعامييييي  بهيييييذا الصيييييي ة التمويليييييية   -

إذ ذليييك   السيييكنية وليييديها السييييولة الماليييية ممييين تعييياني مييين مخيييزون فيييي الوحيييدا  خصوصيييا
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بيه العقار الذي تم بنياؤا مين قبلهيا  ثيم الربح عن طري  : ناحيتين  وهما سيحق  لها الربح من
 1 .الربح عن طري  الإيجار

لتطيورا  السيو   وبخاصية الأسيوا  الناشيئة  سيتجابةكا جاء عقيد الإيجيار المنتهيي بالتملييك -
تبنيييي هيييذا عييين طريييي  أن تواكيييب هيييذا التطيييورا   والبنيييوك ليييذا يجيييب علييي  المؤسسيييا  الماليييية

ومحاولييية خلييي  محييييط يناسيييب خصوصيييياتها ودعمهيييا مييين أجيييي    الصيييي ة التمويليييية الجدييييدة
 .التطور
وفيي  دلييي  مؤسسيية التموييي  الدولييية الييذي يقتييرح مجموعيية ميين الأسييوا  الصيياعدة التييي ف 
ة  والعقييود الف حييينييذكر العقييود الإيجارييية  بشييدة خيي   هييذا الفتييرة هييذا النييوع ميين العقييودتحتيياج 

لاحتبيا   الكفياءة وخفي  إنتياج ال يازا  المسيببةللمعدا  التيي تهيدف إلي  تحسيين الإيجارية 
وهيييييذا مجموعييييية فقيييييط مييييين المجيييييالا  الجدييييييدة التيييييي يمكييييين  .الإجيييييارة الإسييييي مية  و الحيييييراري

 2 .حت  التخصص فيهاب  و   التوج  نحوهاللمؤسسا  المالية 
  مين خي   اترعي  مصيالحه بالإجيارة المنتهيية بالتملييكنشاء جمعية مهنية جزائرية خاصة إ -

صييناعة فييي الجزائيير وتييوفير البيانييا  ال زميية لمتخييذي هييذا البيانييا  متكامليية عيين  بنيياء قاعييدة
 .السياسا  القرار وصانعي

 إلي   متطيورة ةالإيجارييهيذا العقيود الإستفادة من التجارب الدوليية والعربيية التيي تكيون فيهيا  -
ر المنتهييي بالتمليييك الإيجيياميية لنشيياط جانييب الييدخو  فييي شييراكة مييه المؤسسييا  الدولييية الداع

 .نمير خبرتها الواسعة في الميدان الدولية مؤسسة التموي  خاصة
ة خاصييية التشييي يلي الإجيييارة المنتهيييية بالتملييييكالتوجييي  نحيييو التخصيييص فيييي نيييوع معيييين مييين  -
 3 .تعاني السو  الجزائرية من نقص فادح في هذا المنتوجا  المالية تيوال ة العقاريو 
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 الإجارة عقد لتطوير والتسويقية والإدارية الفنية المقترحا  أنوما يستخلص مما سب  
 المجتمه وتوعية التحسي  ياقترححي    رئيسية نقاط عدةتشم   الجزائر في بالتمليك المنتهية
 وتشجيه حولها الحاص  ال مو  من للتخفيف الشرعي وحكمها التمويلية الصي  هذا بأهمية

 .لها الواسه الاستخدام
 وتشجيه التموي   هذا عل  الضريبي ل زدواج الدولة إل اء المقترحا  تضمنت كما 
 العمومية السلطا  عل  أيضًا يتعينو   الصي ة هذا استخدام عل  العقارية الشركا 

 من لاستفادة الخبرة ذا  والمنمما  الدولية الشركا  مه التواص  المالية والمؤسسا 
 .المجا  هذا في الدولية التجارب
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 :خلاصة الفصل
 الناحيية مينف  عيدة بفوائيدمن التموي  تتميز  الآلية هذاوفي آخر الفص  نخلص إل  أن 

 فييإن جانبهييا ميين  المحلييي السييو  وتنشيييط العميي  فييرص تييوفير عليي  عقييدال يعميي  الاقتصييادية
 والعيائ    للأفيراد الإسيكان تيوفير فيي تتمث  بالتمليك المنتهية الإجارة لعقد الاجتماعية الفوائد
 التقنييييا  اسيييتخدام تشيييجيه خييي   مييين البيئييية تحسيييين فيييي دورًا عقيييدال هيييذا يلعيييب أن يمكييين كميييا

 .وتش يلها العقارا  بناء في والمستدامة البيئية
  المالييية الآلييية هييذا عليهييا تنطييوي قييد التييي المحتمليية المخيياطر مراعيياة يجييب ذلييك  مييه

 الناجميية الاجتماعييية والتبعييا  الأقسيياط سييداد عليي  القييدرة عييدمأو   والفوائييد الأسييعار تقلبييا ك
 واسييتخدام البنيياء لسياسييا  نتيجيية البيئيية عليي  السييلبي التييأثير المخيياطر تشييم  وقييد  ذلييك عيين
 .المستدامة غير المواد

 أن فييييمكن الجزائييير  فيييي بالتملييييك المنتهيييية الإجيييارة عقيييد وتحسيييين تطيييوير مقترحيييا  أميييا
 المنتهيية الإجيارة عقيد وآلييا  فوائيد حيو  والشيركا  الأفيراد بيين والتثقييف التوعيية تعزييز تشم 

 .للمجتمه موجهة وتثقيفية توعية حم   خ   من وذلك بالتمليك 
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  والتييي تعييرف فييي القطيياع المصييرفيللتموييي   الحديثيية صييي إحييد  التعييد الإجييارة المنتهييية بالتمليييك 
الاسيتفادة  وذلك راجه لما لها من خصائص ومميزا  فهي تتييح للمسيتأجر  انتشارا واسعا في الوق  الراهن

 الوصييو  والشييركا  الأفيراد عليي  يسيه  ممييا  مقيدما إنفيا  مبييال  كبيييرةالحاجية إليي  الانتفياع بالأصيي  دون و 
 مين والانتهياءويكون فيي نهايية ميدة الإجيارة  الفوري  الشراء عبء تحم  دون يحتاجونها التي الأصو  إل 
 .بين تملك الأص  من عدم المستحقة مخيرًا  ساطالأق

  نها تتمته بمزايا متعددة للمؤجر فبالنسبة للبنك تعتبر أق  مخاطرة مين صيي  التمويي  الأخير كما أ 
 الزبييائن لهييا يتعيير  التييي المخيياطر تقلييي  عليي  الصييي ة هييذا والاجتميياعي تعميي  الاقتصييادي الجانييب فميين

 بالمضاربة التموي  مث  الأخر  التموي  بصي  مقارنة تعقيدًا أق  فالعملية تموي  صفقا  إبرام عند والبنوك
 للأطييراف الاقتصييادية المخيياطر ميين يقليي  وبالتييالي والشييروط  الإجييراءا  تكيياليف ميين يقليي  ممييا والمشيياركة 
 . المتعاملة

 المخياطر تركييز وتقليي  تمويلهيا محفمية لتنوييه فرصية للبنيوك الصيي ة هيذا توفر ذلك إل  بالإضافة
 .المالية الخدما  تقديم في كفاءتها من ويزيد المالي استقرارها يعزز مما معينة  أصو  في
 :النتائ  -1

 :خلص  الدراسة إل  جملة النتائو التالية
 محيدد مبلي  مقابي  معينية عينا ل خر أحدهما في  يؤجر طرفين؛ بين عقد بالتمليك المنتهية تمث  الإجارة -

 مالكًيييا المسيييتأجر يصييبح قسيييط آخيير تسيييديد وعنيييد محييددة  فتيييرة خيي   أقسييياط شيييك  عليي  المسيييتأجر يدفعيي 
 .جديد إن رغب في ذلك بعقد للممتلكا 

 .والإجماع والسنة القرآن من بدلائ  جائز عقد الإجارة -
 لبيي  الأولي  الفقهيية النيدوة خي  كيان  بالتمليك المنتهية عل  جواز الإجارة المعاصرون الفقهاء اجتماع -

المحاسيييبة  لهيئييية الشيييرعية المعيييايير   واعتميييدتها كيييذلك8811سييينة  الكويييي  فيييي المنعقيييدة التمويييي  الكيييويتي
 تجعلهييا التييي الشييرعية الضييوابط احتييرام الفقهييية  المجييامه وقييرارا  الإسيي مية المالييية للمؤسسييا  والمراجعيية
  .هبة عنصر وجود مه إجارة عملية

 الإيجيار عقيد علي  أحكامهيا وتطبيي  الإجيارة  أركيان استجماع هي بالتمليك المنتهي الإيجار شروط من -
 ملكيا المبيعية العين تكون وأن المستأجرة  العين تملك عند البيه وأحكام الإجارة مدة طوا  بالتمليك المنتهي
 المخيياطر ولتجنييب البييائه بملييك لييي  مييا بيييه عييدم لضييمان الثيياني  توقيييه العقييد وقيي  فييي المالييية للمؤسسيية
 .القانونية

 يشيك  حيي  المترابطية  العقيود مين مجموعية علي  بالتملييك المنتهيية الإجيارة عملية التمويي  بعقيد تحتوي -
 الهبية  أو البييه عقيد النهايية وفيي الوعد  مه الإيجار عقد ثم الوعد  مه الشراء عقد من يتألف معقدًا نمامًا
 .العقارية الملكية في الطرفين بين المشاركة عنصر أيضًا التموي  عملية يشم  وقد
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المهيييارا  الحرفيييية التييي يتمتيييه بهيييا  البشييرية اسييتثمارا فيييي القيييدرا  بالتملييييك المنتهيييية الإجييارة عقيييد يعتبيير -
 .الشخصي مدخولهم من الضرورية احتياجاتهم لتموي  الفرصة لهم يوفر حي  الأفراد 

 تكياليف بينما يقه علي  عيات  الميؤجر التش يلية  الصيانة تكاليف مث  النفقا   بع  المستأجر يتحم  -
قساط الضرائب المؤجر يتحم  كما المنفعة  بقاء  حيي  العقيد  سيريان فتيرة خي   المؤجر للأص  التأمين وان
 .الحالة هذا في للأص  الحقيقي المالك يم 
 بمفيردا يانهيي  أن الطيرفين مين لأي يمكن لا حي  ال زمة  العقود من بالتمليك المنتهية الإجارة عقد ياعد -
 ولكيين الفردييية  إرادتيي  بمجييرد العقييد فسييخ الطييرفين ميين لأي يحيي  لا أنيي  بمعنيي  المحييددة  المييدة انتهيياء قبيي 
 .الطرفين من برضا واتفا  العقد فسخ يمكن
 لديييي  يكيييون حيييي المسيييتأجر للأصييي    تمليييك حيييو  بالتملييييك المنتهيييية لاجيييارة الرئيسيييي يتمحيييور الهيييدف -

 .للمؤجر إعادت  أو الأقساط سداد بعد للأص  الفعلي التملك بين الخيار
 يمكين حيي  التضيخم  مخياطر هيي بالتملييك المنتهيية الإجيارة عقيد علي  تيأثيرًا المخياطر أكثير من واحدة -
 .صحيح بشك  تحملها عل  المستأجر وقدرة المدفوعة الأقساط قيمة عل  سلبي بشك  التضخم يؤثر أن
 التحييوط يامكيين أنيي  إلا بالتمليييك  المنتهييية الإجييارة عقييد فييي منعهييا يمكيين لا المخيياطر أن ميين الييرغم عليي  -

 .تأثيرها تقلي  أو منها
 :الاقتراحات -2
جيييراء مراجعييية شيياملة والبحييي   النمييير إعيييادة والقضيياة القيييانونيين ميين المهيييم علييي  -  الإجيييارة جوانيييب فيييي وان

 العقديية المنمومية فيي فروقيا  وجيود تب يين وقد ومختلفة  متعددة صور ل  وأن خصوصا بالتمليك  المنتهية
 .وغيرها التعاقدية والع قة والضمان الشرعي والتكييف

 بالتملييييك لتيييوفير المنتهيييية الإجيييارة لتطبيقيييا  موحيييدة وقانونيييية شيييرعية صيييي ة إلييي  التوصييي  العمييي  علييي  -
 .المالية السو  في والتنميم الاستقرار

 الوضييه وتحلييي  تقييييم عليي  الإسيي مية المصييارف قييدرة لتحسييين جديييدة وسييائ  عليي  البحيي  الحيي  عيين -
 تقليي  أجي  مين وذليك بالتملييك  المنتهيية الإجيارة بواسيطة التمويي  يطلبيون اليذين للعمي ء والائتماني المالي

 .الاستثمارا  في المحتملة المخاطر
 فيي المسيتأجر بوفياة يتعلي  فيميا وخاصية بالتملييك  المنتهيية الإجيارة عقيود فسيخ وضيوابط قواعيد توضيح -
 .قب  الورثة من الأقساط دفه إمكانية م 
 تبيرر التيي المحيددة العوامي  المسيتأجر  وتحدييد قب  من الأقساط دفه في لتأخر المقبولة الحالا  تحديد -

 .الدفه تأخير
 الإجيييارة خدمييية تقيييديم فيييي الإسييي مية التقليديييية للبنيييوك البنيييوك منافسييية جانيييب الأخيييذ فيييي عيييين الاعتبيييار -

 مين الخدمية  هذا لتحسين الديني مث  الدافه المنافسة هذا من تزيد التي العوام  ودراسة بالتمليك  المنتهية
 .المجا  هذا في العم ء جذب عل  المؤثرة الضعف نقاط وتجاوز الشرعية  الرقابة هيئة دور تفعي  خ  
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 وتحلي  دراسة عل  الشرعية الأمور في الخبرة وأه  الإس مية المصارف في الشرعية الرقابة هيئة عم  -
زالة مآخذ من الأسلوب هذا يعتري ما  .ال مو  شرعية وان
 الإجيارة لعقيد أفضي  تطبيي  عبرهيا ييتم واضيحة تشيريعية نصيوص بإيجياد الجزائري المشرع قيام ضرورة  -

 الإجارة لعقد المختلفة الصور مشروعية عدم أو مشروعية حو  الآراء تباين بسبب بالتمليك  وذلك المنتهية
 .بالتمليك المنتهية

مزاييا   مين لهيا لميا الجمهيور ليد  بالتملييك المنتهيية الإجيارة عقيد بصي ة التعريف ثقافة العم  عل  نشر -
 لعييدد المعاصييرة  وذلييك بزيادتهييا الاقتصيياديا  فييي تصييلح التييي الأمييوا  توميييف أسيياليب إحييد  باعتبارهييا
 .استثماراتهم لتموي  للمتعاملين المتاحة الخيارا 

الاقتصييادية  الأوضيياع مييه يتناسييب بمييا الإسيي مية المالييية المنتجييا  لتطييوير والدراسييا  الأبحييا  تشيجيه -
 .والاجتماعية للب د
 تعزييييز نحيييو حيويييية العدييييدة كخطيييوة بأنواعهيييا الإجيييارة صيييي ة فيييي التوسيييه  يمكييين اقتيييراح فيييي الختيييام

آفاقيييا واعيييدة فيييي مجيييالي التمويييي  ذا الخطيييوة سيييتفتح   فهيييالجزائريييية البنكيييية السييياحة فيييي الإسييي مية الصييييرفة
 .وتمكن من استكشاف عقود جديدة تلبي احتياجا  الاقتصاد المعاصروالاستثمار  

 الإجيارة مثي  مسيتقبلية  وأبحيا  دراسيا  إلي  تحتياج هامية مجيالا  هنياك تبقي  ذليك  إلي  بالإضافة
 إدراج كيفييية فييي النميير ينب ييي كمييا الجزائيير  فييي السييكن أزميية حيي  فييي لمسيياعدة هاميية كتقنييية البيياطن ميين

 خاصيية الجزائريية  للحكوميية واعيدة حلييولًا  تقيدم التيي الإجييارة  صيكوك وخاصيية الإجيارة  ميين المشيتقة البيدائ 
 الاسيتدامة تعيزز أن يمكين المسيتقبلية الخطيوا  الينفط  فهيذا أسيعار اسيتقرار وعيدم الماليية الضائقة م  في

 .الب د في الاقتصادي الاستقرار وتعم  المالية
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 (11)الملحق رقم 

 (أفراد)طلب تمويل بالإجارة المتنهية بالتمليك عقار 

 

 

  

 



 

 

 (10)الملحق رقم 
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 (05)الملحق رقم 

 (أفراد)من عقار  اتفاقية إجارة حصة شائعة

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 
 

 

 



 

 

 (10)الملحق رقم 

 (أفراد)اتفاقية إجارة حصة شائعة من عقار 
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 القرآن الكريم 

 المراجع باللغة العربية: 

 :النصوص القانونية -11

   5:ج ج ر ج)الإيجيييياري بالاعتميييياد والمتعليييي  8882 ينيييياير 81 فييييي المييييؤرف 82-18 رقييييم الأميييير-  
 (.8882/ 8/ 84 بتاريخ الصادرة

 بييييه وكيفييييا  لشيييروط المحيييدد 8887 جيييانفي 84 فيييي الميييؤرف  53-87 رقيييم التنفييييذي المرسيييوم -  
يجارها السكني الاستعما  ذا  الأم ك  التجياري الاسيتعما  ذا  الأمي ك بييه وشيروط بالإيجار  وبيعها وان
 (.83/8/8887 بتاريخ الصادرة  4:ج ج ر ج)  وغيرها  والمهني

 المنجيزة المساكن شراء شروط محددا 8118 أفري  85 في المؤرف 813-18 رقم التنفيذي المرسوم -  
 (.88/4/8118 بتاريخ الصادرة  4:ج ج ر ج) ذلك وكيفيا  بالإيجار البيه إطار في عمومية بأموا 

 المسييياكن شيييراء وكيفييييا  شيييروط يحيييدد الييذي 8115 ينييياير 85 فيييي  53-5 رقيييم التنفييييذي المرسييوم -  
  4:ج ج ر ج)  بالإيجيار البييه إطيار فيي أخر  تموي   أي أو بنكية مصادر او عمومية بأموا  المنجزة
 (.88/4/8115 بتاريخ الصادرة

 بالصييييرفة المتعلقييية للمنتجيييا  والمعرفييية 8181 أفريييي  18 فيييي المؤرخييية 15-81 رقيييم التعليمييية -  
 :الماليييية والمؤسسيييا  البنيييوك طيييرف مييين لتنفييييذها التقنيييية والخصيييائص لاجيييراءا  والمحيييددة الإسييي مية

https://www.bank-of-algeria.dz/wp-content/uploads/2023/03/03-20.pdf 
 بالصييييرفة المتعلقييية البنكيييية للعملييييا  المحيييدد 8181 ميييار  83 فيييي الميييؤرف 18-81 النميييام -  
 الصييييييييادرة  82: ج رج ج)  المالييييييييية والمؤسسييييييييا  البنييييييييوك طييييييييرف ميييييييين ممارسييييييييتها وقواعييييييييد الإسيييييييي مية

 (.8182/15/82:بتاريخ
 : الكتب -10

 الرييا   سيعود  المليك جامعية الإسي مي  الفقي  ضيوء فيي بالتملييك المنتهيي الإيجيار الحيافي  خاليد   -

 .د 
 .8111  8ط للنشر  وائ  دار الإس مية  المصرفية العمليا  الله  عبد أمين خالد -  

  8ط الجييامعي  الفكيير دار الإسيي مية  البنييوك فييي الائتمانييية المصييرفية الخييدما  نعمييان  رشيياد -  

 .8185 الإسكندرية 
 .8187 عمان   4ط المسيرة  دار الإس مية  البنوك العلجوني  محمد -  
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 والمصيرفية المالية المؤسسا  في المعاصر التطبي  الاس مي الفق  بين الإجارة العزيز  عبد محمد -  

 .8112 القاهرة   8ط الإس مية  للفكر الفني المعهد   الاس مية 
  4المجلييد الخامسيية  الييدورة الكييويتي  التموييي  بييي  منشييورا  التموييي   لبييي  الاوليي  الفقهييية النييدوة -  

 .8811  3العدد
 فهيييد المليييك مكتبييية الشيييرعية  المعيييايير الإسييي مية  الماليييية للمؤسسيييا  والمراجعييية المحاسيييبة هيئييية -  

  .8187 المنامة  الوطنية 
 : المقالات والدراسات -10

 المصيارف فيي الذمية فيي والموصيوفة بالتملييك المنتهيية الإجيارة تطبيقيا  المنصيوري  عليي إبيراهيم -  
  8العيدد  82 المجليد الشيارقة  جامعية مجلة نقدية  فقهية دراسة: المتحدة العربية الإمارا  بدولة الإس مية

 .8188 ديسمبر
 المصيارف فيي تطبيقهيا صيور – ومت يرة ثابتة بأجرة بالتمليك المنتهية الإجارة الصمد  عبد بلحاجي -  

 .8188أكتوبر  8المجد والقانونية  الشرعية للعلوم الشارقة جامعة مجلة حكمها  وبيان الإس مية
 للمؤسسييا  التموييي  مشييكلة لحيي  بالتمليييك المنتهييي التييأجيري التموييي  م ءميية ال ييالي  ابييراهيم بيين -  
دار البنكييية الماليييية الاقتصييياديا  مجليية والمتوسيييطة  الصيي يرة  فيفيييري بسيييكرة  جامعيية  4العيييدد الأعميييا   وان

8181. 
 مجلة  -نموذجا عد  سكنا  – بالتمليك المنتهي الإيجار لعقد الشرعية الأحكام سمير  سحنون بن -  

 .باتنة جامعة  8188 ديسمبر  8العدد  88 المجلد والانسانية  الاجتماعية العلوم
  5العيدد  1 المجليد وسياسيية  قانونيية أبحيا  مجلية بالتملييك  المنتهية الإجارة عقد محفوم  جلجا  -  

 .8185 ديسمبر
 التحتيية البنيية مشياريه تموي  في بالتمليك المنتهية الإجارة صكوك استخدام إمكانية بكر  أبو حوا  -  

 .8185  8العدد  5المجلد معاصرة  واقتصادية فقهية قضايا مجلة  "نموذجا الحمدانية ميناء" 
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 القييانون مجليية الجزائييري  القييانون فييي بالإيجييار السييكنا  لبيييه العملييية التطبيقييا  حسيييبة  زغ مييي -  

 . 8182 البليدة  جامعة  5العدد العقاري 
 مجليية والإسيي مية  التقليدييية العقييود بييين مقارنيية دراسيية – بالتمليييك المنتهييية الإجييارة ياسييين  سييالمي -  

 .8188 أفري   8الجزائر جامعة  8العدد  1المجلد المعرفة  مجاميه
 82-18 رقيم للأمير نقديية دراسية العقديية  التزاماتي  مين التميويلي المؤجر إعفاء الكريم  عبد عسالي -  

 .8182  8العدد  84المجلد القانوني  للبح  الاكاديمية المجلة الإيجاري  بالاعتماد المتعل 
 غردايية  جامعية  88العيدد والدراسيا   الواحيا  مجلية بالتملييك  المنتهيية الإجيارة عقيد مونية  عمير -  

8188. 
 التجييارب ميي  فييي تطييويرا وسييب  الجزائيير فييي الإيجيياري الائتمييان صييناعة حييو  قييراءة حنييان  عييياد -  

 .8187 جوان  4العدد المدبر  مجلة المحلية  والتحديا  الدولية
 الإس مية  المصارف في البدي  للتموي  مستحد  أنموذج: بالتمليك المنتهية الإجارة بودربالة  فايزة -  
 البشييرية  والتنمييية الإقتصيياد مجليية الجزائيير  -السيي م مصييرف طييرف ميين المقدميية للصييي ة وتحلييي  عيير 

 .8العدد  88المجلد
 المحلي  مجلية الف حيية  الوقفية ل ست  لا  تفعيلية كآلية بالتمليك المنتهية الإجارة ياسين  لعميري -  

 .8188 جوان  8العدد 8المجلد القانوني 
 اقتصياديا  مجلية الجزائيري  السي م مصيرف حالية دراسية بالتملييك المنتهيية الإجيارة تونسيي  نجيا  -  

 .8188  8العدد  7المجلد والتجارة  الأعما 
 : المداخلات -

 تقييميية دراسية الجزائريية التجاريية البنيوك فيي بالتملييك المنتهيية الإجيارة وأفيا   واقيه رابيح  بحشاشيي -  
 المصيييرفية الخيييدما : حيييو  اليييدولي الملتقييي  فعالييييا  ضيييمن مقيييدم بحييي  الجزائييير  الإسييي مي البركييية ببنيييك

 .8185 ماي  82-83:أيام الأردن  – الوطنية عجلون بجامعة المنعقد والتطبي  النمرية بين الإس مية
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 بحي  الإسي مية  الماليية المؤسسيا  مين المقدمة الخدما  إجارة وأحكام ضوابط حميش  الح  عبد -  
 الخيري والعم  لإس مية الشؤون دائرة والمأمو   الواقه بين الإس مية المصارف الدولي المؤتمر إل  مقدم

 .8118 جوان 5 إل  ماي 58 من بدبي 
 ميه الناميية  اليدو  فيي الاقتصيادية التنميية عمليية تفعيي  فيي الإسي مي التمويي  دور ميليود  مهيدي -  
 البنكية المنمومة حو  الوطني الملتق  في مقدم بح  والمتوسطة  الص يرة المؤسسا  قطاع عل  التركيز

 .8112 أفري  84-83 بشار  والاقتصادية  القانونية التحولا  م  في
 النشياط فيي الإس مية التموي  حو  وطني ملتق  بالتمليك  المنتهي بالإيجار التموي  حيدر  ناصر -  

 .8114 الجزائر  غرداية  التسيير  وتقنيا  الآلي الإع م معهد الاقتصادي 
  :الأطاريح والمذكرات -10

 فيرع ماجسيتير  رسيالة الجزائيري  التشيريه فيي التجاري الاعتماد لعقد القانوني النمام الدراجي  خدوش - 
 .8118 قسنطينة  جامعة السياسية  والعلوم الحقو  كلية خاص  قانون

 الإسيي مي البنييك" منهييا الوقاييية وطيير  مخاطرهييا: بالتمليييك المنتهييية الإجييارة عطيييا   ناصيير رزان -  

 .8188 الأردنية  الجامعة الإس مية  المصارف قسم الشريعة  كلية ماجستير  رسالة  "نموذجا الأردني
 جامعيية ماجسييتير  رسييالة الإسيي مي  الفقيي  فييي بالتمليييك المنتهييي التييأجير ضييوابط العييوامي  فيياتن -  

 .8184 دب  فق   قسم الإس مية  للدراسا  العالمية المدينة
 فلسييطن  الإسيي مية  الجامعيية ماجسييتير  رسييالة بالتمليييك  المنتهييية الإجييارة موسيي   محمييد فييرا  -  

8118. 
  -الإسي مية الشيريعة ميه مقارنية دراسية – بالتملييك المنتهيية الإجيارة عقيد الرشييدي  الله عبيد محميد -  

 .8181 الأوسط  الشر  جامعة الحقو   كلية الخاص  القانون قسم  الماجستير  لني  مقدمة رسالة
  :المحاضرات -10

شيكالاتها بالتملييك المنتهيية الإجيارة خميوش  سيعيد -    جامعية حولييا  تحليليية  شيرعية دراسية الفقهيية وان
  .8188  8الجزء  5العدد  8الجزائر



 الفهرس
 

 

88 

 الفهرس
 الصفحة  العنوان

 1 مقدمة

 5  الإجارة المنتهية بالتمليك في الفقه الإسلامي والتشريع الجزائري: الأولالفصل 

 6 تمهيد

 7 .الإجارة المنتهية بالتمليك في الفق  الإس مي: المبحث الأول
 7 مفهوم الإجارة المنتهية بالتمليك وأنواعها في الفق  الإس مي: المطلب الأول
 7 المنتهية بالتمليك في الفق  الإس ميتعريف وصور عقد الإجارة : الفرع الأو 
 14 شروط الإجارة المنتهية بالتمليك في الفق  الإس مي: الفرع الثاني

 18 الأدلة الشرعية والمنهجية الفقهية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك: المطلب الثاني
 18 الأدلة الشرعية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك: الفرع الأو 
 20 المنهجية الفقهية لعقد الإجارة المنتهية بالتملي: الفرع الثاني

 24 الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريه الجزائري: المبحث الثاني
 24 مفهوم الإجارة المنتهية بالتمليك وأنواعها في التشريه الجزائري: المطلب الأول
 24 التشريه الجزائري تعريف الإجارة المنتهية بالتمليك في: الفرع الأو 
 27 أنواع الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريه الجزائري: الفرع الثاني

الإطار التشريعي والتنميمي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريه : المطلب الثاني
 الجزائري

29 

 30 التشريه الجزائريالإطار التشريعي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في : الفرع الأو 
 33 آثار عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في التشريه الجزائري: الفرع الثاني

 40 خلاصة الفصل
 41 التطبيق العملي لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: الفصل الثاني

 42 تمهيد
 43 في الجزائر الفوائد والمخاطر لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك: المبحث الأول



 الفهرس
 

 

89 

الفوائد الاقتصادية والاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في : المطلب الأول
 الجزائر

43 

 43 الفوائد الاقتصادية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: الفرع الأو 
 47 المنتهية بالتمليك في الجزائرالفوائد الاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة : الفرع الثاني

المخاطر الاقتصادية والاجتماعية والبيئية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في : المطلب الثاني
 الجزائر

49 
 

 49 المخاطر الاقتصادية لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: الفرع الأو 
 52 لعقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائرالمخاطر الاجتماعية والبيئية : الفرع الثاني

 54 التحديا  والمقترحا  لتطوير عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: المبحث الثاني
 54 تحديا  تطبي  عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: المطلب الأول
 54 قد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائرالتحديا  القانونية والتنميمية لتطبي  ع: الفرع الأو 
التحديا  الفنية والإدارية والتسويقية لتطبي  عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في : الفرع الثاني

 الجزائر
56 

 57 مقترحا  لتطوير وتحسين عقد الإجارة المنتهية بالتمليك في الجزائر: المطلب الثاني
القانونية والتنميمية لتطوير وتحسين عقد الإجارة المنتهية بالتمليك المقترحا  : الفرع الأو 
 في الجزائر

58 

المقترحا  الفنية والإدارية والتسويقية لتطوير وتحسين عقد الإجارة المنتهية : الفرع الثاني
 بالتمليك في الجزائر

59 

 61 :خلاصة الفصل
 63 الخاتمة
 68 الملاحق

 79 قائمة المراجع

 
 

 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 : ملخص

 فييي هامًييا دورًا يلعييب حييي  الاقتصييادي والاجتميياعي  النمييو لتعزيييز فع اليية وسيييلة ياعتبيير عقييد الإجييارة المنتهييية بالتمليييك
في انط   المشياريه وحييازة  مهمة مالية تقنية حي  يعد عل  منقولا  وعقارا  للأفراد الاستثمارية والحصو   المشاريه تموي 

 تقيييوم أن وضيييمان المسيييتأجر لحمايييية وذليييك محيييددة  مواصيييفا  التعاقيييد الإيجييياري المنتهيييية بالتملييييك عمليييية العقيييارا   وتتطليييب
تالتنمييية  حييي  ميين المجتمييه فييي ودورهييا التعاقدييية بالتزاماتهييا ذلييك ويتعليي  طريقيية  بأفضيي  بوميفتهييا المؤسسييا  المالييية المييؤجرة

 تعزييز فيي يسياعد وهذا لهما  إضافية حماية تقديم عل  الاجتماعية والاقتصادية  وتعم  الضمانا  الممنوحة لك  طرفي العقد
 .المستدام والتموي  الاستثمار وتشجيه المالي النمام في والاستقرار الثقة

 .الالتزاما   عقد الإجارة المنتهي بالتمليك  المستأجر  المؤجر   الإجارة: لكلمات المفتاحيةا

 

Abstract: 

The lease with option to purchase contract is considered an effective means to enhance 

economic and social growth. It plays a crucial role in financing investment projects and 

acquiring real estate for individuals. This financial technique is important for project initiation 

and real estate acquisition. The lease-to-own contracting process requires specific 

specifications to protect the lessee and ensure that leasing financial institutions fulfill their 

function in the best possible way. This concerns their contractual obligations and their role in 

society in terms of social and economic development. Guarantees provided to both parties of 

the contract offer additional protection, helping to strengthen confidence and stability in the 

financial system, thereby encouraging sustainable investment and financing. 
Keywords: lease, lessor, lessee, lease with option to purchase contract, obligations. 

 

 

 

Résumé: 

Le contrat de location avec option d'achat est considéré comme un moyen efficace de 

renforcer la croissance économique et sociale. Il joue un rôle crucial dans le financement des 

projets d'investissement et l'acquisition de biens immobiliers pour les particuliers. Cette 

technique financière est importante pour le démarrage des projets et l'acquisition de biens 

immobiliers. Le processus de contrat de location avec option d'achat exige des spécifications 

spécifiques pour protéger le locataire et garantir que les institutions financières locatrices 

remplissent leur fonction de la meilleure manière possible. Cela concerne leurs obligations 

contractuelles et leur rôle dans la société en termes de développement social et économique. 

Les garanties accordées aux deux parties du contrat fournissent une protection supplémentaire, 

ce qui aide à renforcer la confiance et la stabilité du système financier, encourageant ainsi 

l'investissement et le financement durable. 

Mots clés: location, locateur, locataire, contrat de location avec option d'achat, obligations. 

 

 

 

 

 


