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التأميف ىك عقد يمتزـ المؤمف بمقتضاه أف يؤدم إلى المؤمف لو أك الغير المستفيد الذم 
اشترط التأميف لصالحو مبمغا مف أك إيرادا أك أم أداء مالي أخر في حالة تحقؽ الخطر المبيف 

، إضافة إلى ذلؾ فإف التأميف ىك عممية 1في العقد كذلؾ مقابؿ أقساط أك أية دفكع مالية أخرل
فنية كتضامنية، فعممية التأميف تشرؾ عددا كبيرا مف المؤمف ليـ في تحمؿ الأخطار، كيقكـ 

 .بتكزيع الخسارة عمييـ ىيئة منظمة بالاستناد إلى أسس فنية

 كالاقتصادية لمتأميف، حيث يقكـ ىذا الأخير بدكر ىاـ في كبالنظر للأىمية الاجتماعية
التكافؿ الجماعي كعامؿ رئيسي لتنمية الاقتصاد الكطني لمدكؿ، كذلؾ لما يحققو لمفرد كالجماعة 
مف فكائد، حيث أصبح الإقداـ عميو، إف لـ يكف إجباريا كالتأميف مف المسؤكلية المدنية المترتبة 

، فيك إجبارم بحكـ الكاقع بمعنى أف الأفراد لا يجدكف كسيمة أكثر فاعمية 2عمى حكادث السيارات
 .منو لمضماف ضد المخاطر التي يتعرضكف ليا

كالملاحظ أف التأميف عند بداية ظيكره كاف يضمف كيغطي الأخطار التقميدية فقط، 
 (الممتمكات كالمسؤكلية المدنية)المتمثمة في الأخطار التي تصيب الشخص في ذمتو المالية 

، كتشترؾ ىذه الأخطار في ككنيا (كالكفاة كالإصابة كالمرض)كتمؾ التي تصيبو في شخصو 
 . أخطارا احتمالية يترتب عمى كقكعيا خسائر مادية معتبرة

أما بالنسبة لأخطار الككارث الطبيعية فيي تصنؼ ضمف الأخطار غير التقميدية، فيي 
أخطار عامة كيككف سبب حدكثيا مستقؿ عف إرادة الأفراد، كما أف نتائجيا كآثارىا لا تؤثر عمى 

عدـ قبكؿ التأميف فرد بعينو بؿ عمى المجتمع بأكممو، لذلؾ جرت العادة لدل شركات التأميف 
                                                           

، المعدؿ (13/1995: ر.ج)، 1995 يناير 25 المتعمؽ بالتأمينات، المؤرخ في 95/07 مف الأمر02المادة : أنظر - 1
 (.15/2006: ر.ج)، 2006 فبراير20 المتعمؽ بالتأمينات، المؤرخ في 06/04كالمتمـ بالقانكف رقـ 

  . المتعمؽ بالتأمينات95/07مف الأمر 190المادة - 2
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بسبب عمكمية الكارثة كعدـ تفرقيا، كبالتالي عدـ الجدكل ، كذلؾ عمى مخاطر الككارث الطبيعية
ذا ما قبمت شركات التأميف   ىذه المخاطر لأسباب تجارية مثؿالاقتصادية في التأميف عمييا، كا 

 .محضة يككف ذلؾ نظير قسط مرتفع يساكم تقريبا مبمغ التأميف

 لمككارث الطبيعية التي تعرضت ليا الجزائر كرس المشرع الجزائرم قابمية ىذه كبالنظر
 المتعمؽ بالتأمينات، فبمقتضاه يمكف التأميف اختياريا عف 95/07الأخطار لمتأميف بمكجب الأمر

أخطار الككارث الطبيعية، كلكنفي أعقاب كارثتي فيضانات باب الكاد كزلزاؿ بكمرداس كالتبعات 
المالية الثقيمة التي تكبدتيا الخزينة العمكمية تدخؿ المشرع كأنشأ نظاـ خاص لضماف الككارث 

، المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض 03/12الطبيعية بمكجب الأمر
، كتمتو خمسة مراسيـ تنفيذية لمتفصيؿ أكثر في الجكانب الفنية كالقانكنية ليذا النظاـ 1الضحايا

. التأميني الجديد في الجزائر

كعمى ذلؾ فإف مكضكع التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث 
الطبيعية لـ يمؽ الاىتماـ الكافي مف الباحثيف القانكنيف إلا في سنكات الأخيرة، لذلؾ ىناؾ بعض 

الدراسات التي تناكلت ىذا المكضكع، حيث تتمحكر جميعيا حكؿ أىمية عقد التأميف الإلزامي 
 مضمكف ،ّ أما2عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية كتحديد طبيعتو القانكنية

                                                           

، المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض الضحايا، 2003 أكت 26 المؤرخ في 03/12: الأمر رقـ- 1
 مف الأمر 41كىذا إلى جانب نظاـ التأميف الاختيارم عمى الككارث الطبيعية المنصكص عميو في المادة  (52/2003:ر.ج)

 . المتعمؽ بالتأمينات95/07
لعقؿ فتيحة أحلاـ التأميف عمى الككارث الطبيعية في التشريع الجزائرم أطركحة دكتكراه، جامعة عبد الحميد بف باديس - 2

 .2024مستغانـ 

 جامعة سعد ،تكبو عمجي عقد تأميف العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية في التشريع الجزائرم مذكرة ماجستير- 
 .2012 ،دحمب البميدة
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 الذم بمكجبو 03/12عمى دراسة الأمر أنّو يركز ، مف حيث  الدراساتفيك مكمؿ ليذهدراستنا 
 المشرع إلزامية التأميف مف أخطار الككارث الطبيعية كالتي تعتبر أخطارا غير قابمة لمتأميف لتبف

حالة مسؤكلية جبر أضرارىا إلى ملاؾ العقارات المبنية كشركات  عمييا بالطريقة الكلاسيكية، كا 
عادة التأميف  .، كالدكلةالتأميف كا 

كبناءا عمى ما تقدـ تبرز أىمية دراسة التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار 
 : الككارث الطبيعية فيما يمي

إف أىمية دراسة عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية 
أنو استثناء عف المبدأ الاختيارم لمتأميف فمف خلالو فرض المشرع إلزامية التأميف عمى تكمف في 

 نظاـ مختمط يجمع العقارات المبينة مف أخطار الككارث الطبيعية، حيث يقكـ ىذا التأميف عمى
ييدؼ إلى تأميف مستقبؿ الفرد ضد بعض المخاطر كىك تأميف الذم بيف نظاـ التأميف الفردم 

اختيارم، كيتحمؿ فيو المؤمف لو كحده أقساط التأميف، كفي مقابؿ ذلؾ تتحمؿ شركات التأميف 
لكحدىا أداء مبمغ التأميف عند كقكع الخطر المؤمف منو، كمبدأ التضامف الكطني الذم يقكـ عمى 

 التأميف، كتحديد إجباريةأساس التكافؿ الاجتماعي، كتشارؾ فيو الدكلة عف طريؽ فرض 
. معدلات قسط التأميف، كتكفير ضمانات إعادة التأميف

طبيعة المصمحة المراد حمايتيا في التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية ىي إف 
مصمحة عامة تتمثؿ في الحفاظ عمى الكضع الاجتماعي كالاقتصادم لمدكلة، فيذا التأميف 
يصدر عف اعتبار اجتماعي يستند إلى فكرة التضامف الكطني كالتي مفادىا أنو لا يمكف 

، لممجتمع أف يتجاىؿ ضحايا الككارث الطبيعية في ظؿ صعكبة استيعاب ىذه الككارث تأمينيا
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 المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض 03/12لذلؾ فإف الأمر 
 .الضحايا جاء لتحقيؽ الأمف الاجتماعي

إف دراسة التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية يتجمى مف خلاليا التعاكف كالشراكة بيف 
القطاع الخاص، حيث أف شركات التأميف لا تتحمؿ كحدىا الأعباء المالية الناتجة عف أخطار 

كلة ىي الضامنة لمشركة المركزية دفاؿالككارث الطبيعية بؿ يشترؾ معيا في ذلؾ القطاع العاـ، 
 .يفأك شركات إعادة التأـ/لإعادة التأميف حاؿ عجزىا عف تعكيض شركات التأميف ك

  :أما اليدؼ مف ىذه الدراسة فيكمف في

تحديد مفيكـ عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية، 
براز أىميتو عمى المستكل الاجتماعي كالاقتصادم  .كا 

تسميط الضكء عمى الأشخاص الخاضعيف لإلزامية التأميف عمى العقارات المبينة مف 
 الككارث الطبيعية الكاقعة عمى العقارات المشمكلة ؿأخطار الككارث الطبيعية، ككذا تحديد مجـ

 .االتعكيض عنو كيفية ةالإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية كمعرؼبالتأميف 

معرفة مدل نجاعة أساليب الرقابة عمى نظاـ التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية 
 . مخالفتولكمدل فعاليتيا كما ىي الجزاءات المقررة عؿ

لنا لعقكد التأميف كمي، فيك لأسباب ذاتية كىي  المكضكعاىذؿأما عف أسباب اختيار 
، كخاصة كأف الجزائر كبحكـ مكقعيا بصفة عامة كبالخصكص تمؾ المتعمقة بالككارث الطبيعية

أما الجغرافي مف بيف أكثر البمداف عرضة ليذه الأخطار، عمى اختلاؼ أنكاعيا كدرجاتيا، 
لاختيار المكضكع فيي عديدة، أىميا أف الدكلة الجزائرية ليا السبؽ مكضكعية اؿسباب بالنسبة لأ

في التنظيـ القانكني لمتأميف مف أخطار الككارث الطبيعية، لأف تأميف ىذه المخاطر كسيمة 
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لضماف لتعكيض ضحايا الككارث الطبيعية كآلية لمحد مف آثارىا، كما أف عقد التأميف 
الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية مف العقكد المستحدثة، كبالتالي 

دارستنا لو بغرض تسميط الضكء عمى ىذا العقد كالبث عف الحمكؿ القانكنية التي تكفؿ الأماف 
للأشخاص مالكي العقارات المبنية ىذا مف جية، كمف جية أخرل تخفيؼ العبء عف الدكلة 
اتجاه مكاطنييا بجعؿ الكؿ يساىـ في تعكيض ضحايا الككارث الطبيعية بدءا مف المؤمف ليـ 

عادة التأميف كالدكلة  .أنفسيـ إلى شركات التأميف كا 

كقد كاجيتنا أثناء إنجاز ىذه المذكرة بعض الصعكبات منيا حداثة عقد التأميف الإلزامي 
عمى العقارات المبنية، كمنو ندرة الدراسات المتخصصة، إضافة إلى ذلؾ يتضمف ىذا العقد 

 . تفاصيؿ فنية كتقنية كثيرة يصعب لغير المتخصص الإلماـ بو

 : التاليةكمف خلاؿ ما تقدـ يمكننا طرح الإشكالية

ىي خصوصية عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية مقارنة بغيره من عقود ما 
التأمين المنصوص عمييا في القواعد العامة لمتأمين، ولا سيما وأن ىذا العقد قوامو التضامن 

 ؟مع ضحايا الكوارث الطبيعية

م مف خلاؿ استعراض كؿ ما يتعمؽ للإجابة عف ىذه الإشكالية استخدمنا المنيج الكصؼ
بالإطار المفاىيمي لعقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية، 

التي تضمنتيا مختمؼ القكانيف تحميؿ المكاد القانكنية في المنيج التحميمي كما تـ الاعتماد عمى 
مضامينيا،كما قسمنا المكضكع إلى فصميف تناكلنا كالتعميؽ عمييا كشرح التي تناكلت المكضكع 

في الفصؿ الأكؿ تككيف عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات المبنية أما الفصؿ الثاني فكاف حكؿ 
 .آثار عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات المبنية
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 الطبيعيةالكوارث 

كالمديف  (الضحية) أنو علاقة دائنية تقكـ بيف الدائف  المدنيةف ما يميز نظاـ المسؤكليةإ
كىك المسؤكؿ عف الضرر الذم لحؽ بالدائف، كأيا كاف نكع المسؤكلية فلا بد مف تكافر أركاف 
أساسية ىي الخطأ كالضرر كالعلاقة السببية بينيما، كلككف نظاـ المسؤكلية المدنية، بقي بدكف 
جدكل في بعض الحالات، حيث لـ تستفد الضحية في بعض الحالات مف التعكيض عما لحقيا 

ف نظاـ التعكيض في التأميف بصفة عامة كفي  لذلؾ فإمف أضرار لعدـ تحقؽ أركاف المسؤكلية،
ف القكاعد التي تحكـ تختمؼ عالتأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية بصفة خاصة 

نظاما خاصا لمتعكيض عف الأضرار الناجمة عف أقاـ  03/12الأمرؼالمسؤكلية المدنية، 
، كىي مخاطر ذات صمة 1الككارث الطبيعية، قكامو التضامف مع ضحايا الأخطار الاجتماعية

كثيقة بحياة الجماعة، لا يمكف أف يتحمؿ نتائجيا شخص بمفرده، بؿ الجماعة ىي التي تتحمؿ 
 . مثؿ ىذه الأخطار كثيرا ما تيدد النظاـ العاـأفعكاقب ىذه الأخطار، كلا سيما 

 مف ة لمعقارات المبنيالإلزاميعقد التاميف ماىيةلإؿ في ىذا الفصؿ سنتطرؽ فإننالذا 
 ة عمى العقارات المبنيالإلزامي عقد التاميف إلىأركافؽ، كنتطر(المبحث الأكؿ)ة الككارث الطبيعي

 .(المبحث الثاني)ة خطار الككارث الطبيعيأمف 

                                                           

 .339، ص 2010، مكفـ لمنشر، الجزائر، 2الالتزامات الفعؿ المستحؽ لمتعكيض، طعمي فيلالي، - 1
‌ 
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 عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث  الإلزاميعقد التأمينماىية :المبحث الأول
الطبيعية 

يعتبر عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية مف العقكد 
 اكتسى ىذا العقد الصفة الإلزامية بعد أف كاف قبؿ ذلؾ اختياريا بمكجب إذالحديثة النشأة 

المطمب ) مفيكـ ىذا العقد إلىسنتطرؽ كلتحديد الطبيعة القانكنية ليذا العقد كلذلؾ 07-95الأمر
 .(المطمب الثاني)  القانكنيقتكييؼك (الأكؿ

 مفيوم عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث :المطمب الأول
الطبيعية 

حتى نتمكف مف فيـ عقد التأميف الإلزامي لمعقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية 
الفرع ) أك الناحية القانكنية ةالناحية الفقيي بتعريؼ ىذا العقد سكاء مف ـأكلا الإلمايجب عمينا 

 .(الفرع الثاني) خصائص ىذا العقد في  بياف أىــ، ث(الأكؿ

 عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث فتعري: الأولالفرع
 الطبيعية

مف أخطار لعقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية كسميـ  تعريؼ دقيؽ إلىلمكصكؿ 
 عقد الككارث الطبيعية كبياف الأفكار الأساسية التي يستند عمييا، يقتضي منا ذلؾ تعريؼ

 بعقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف دثـ تحديد ما لمقصك (أكلا)التأميف بصفة عامة 
 .(ثانيا)أخطار الككارث الطبيعية 

   تعريف عقد التأمين بصفة عامة : أولا
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 فقد عرفو الدكتكر عبد ، فالنسبة لمفقو العربي،لقد اختمؼ الفقياء  في تعريؼ عقد التأميف
بأنو كسيمة يصبح بمقتضاىا عبء الخسارة الناتجة عف تحقؽ خطر معيف عبئا :"ؿالعزيز ىيؾ

 ، أما1" يككف عبئا كبيرا بالنسبة لعدد قميؿ منيـأفحقيقيا بالنسبة لعدد كبير مف الأفراد بدلا مف  
بأنو تعاكف  منظـ كدقيؽ بيف عدد كبير مف  "الدكتكر عبد الرزاؽ السنيكرم فيعرؼ عقد التأميف 

 تحقؽ الخطر بالنسبة إلى بعضيـ تعاكف الجميع إذاالناس معرضيف جميعا لخطر كاحد حتى 
 جسيمة تحيؽ بمف نزؿ الخطر أضراراعمى مكاجيتو بتضحية قميمة يبذليا كؿ منيـ يتلافكف بيا 

 .2"فبو منيـ لكلا ىذا التعاك

اتفاؽ بيف " اتفاؽ كليس عقد كيعرفو بأنو :نوأ احمد جاد عبد الرحمف يرل إلاأنالأستاذ
طرفيف بمقتضاه يتعيد الطرؼ الأكؿ بأف يعكض الطرؼ الثاني عف الخسائر المادية التي تقع 

 الثاني لمطرؼ الأكؿ مبمغ ما أقؿ نسبيا ؼلو نتيجة تحقؽ خطر معيف في مقابؿ أف يدفع الطر
 .3" بسدادهالأكؿمف المبمغ الذم يتعيد الطرؼ 

 عقد التأميف عقد يتعيد بمقتضاه "بأنوبلانيكف أما بالنسبة لمفقو الأجنبي فقد عرفو الفقيو
شخص يسمى الضامف بأف يعكض شخصا آخر يسمى المضمكف عمى مخاطر معينة قد 

، 4" الضامفإلىيتعرض ليا ىذا الأخير مقابؿ دفع مبمغ مف النقكد ىك القسط الذم يقكـ بدفعو 
 ضامف عمى عاتقو المخاطر التي يتكقعيا يأخذعقد بمقتضاه "بأنو فيعرفو ف  الفقيو جسراأما 

                                                           
عبد اليادم السيد محمد تقي الحكيـ عقد التاميف حقيقتو ىك مشركعيتو دراسة مقارنة منشكرات الحمبي الحقكقية الطبعة -11

 .35 ص2003الأكلى 
  .37 ص،عبد اليادم السيد محمد تقي الحكيـ،المرجع السابؽ- 2
 .128ص، المرجع السابؽ،تكبو عمجي- 3
 .47، صعبد اليادم السيد محمد تقي الحكيـ، المرجع السابؽ-4
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 لقاء ما يدفعو ىذا النيائية يتحمؿ كحده نتائجيا أف العقد التي لا يرغب المضمكف أثناءالفريقاف 
 .1" كالاشتراؾالأقساط مف قالأخير إلي

حد الطرفيف ليعكض أعقد يتعيد بمكجبو "بأنوكما يعرفو الفقيو بلاؾ في قامكسو القانكني 
الطرؼ الآخر عف خسائر مادية محددة بسبب مخاطر محددة كيسمى الطرؼ الذم يكافؽ عمى 

التعكيض عادة المؤمف كيسمى الطرؼ الآخر المؤمف لو كيسمى العكض المتفقعميو بقسط 
، 2"بالأخطارالتأميف كيسمى العقد المكتكب بينيما بالبكليصة كتسمى الحكادث التي يراد تكقييا 

اتفاؽ عمى تعكيض الضرر الحاصؿ لممؤمف لو في حدكد " أما الفقيو سكمياف فيعرفو بأنو 
 .3"الضماف المكعكد بو مف طرؼ المؤمف 

ميف كىك الجانب القانكني أما يعاب عمى ىذه التعريفات ىك اىتماميا بأحد جانبي التلكف 
 كلعؿ أىـ تعريؼ جمع بيف ىذيف ،ميمميف بذلؾ الجانب الفني كعممية تقكـ عمى أسس فنية

 عقد :"إذ يعرؼ التأميف بأنو، الفقو في مجمكعو ىك تعريؼ الفقيو الفرنسي ىيماركأيدهالجانبيف 
بمكجبو يحصؿ أحد المتعاقديف كىك المؤمف لو في نظير مقابؿ يدفعو عمى تعيد بمبمغ يدفع لو 
أك لمغير إذا تحقؽ خطر معيف لممتعاقد الآخر كىك المؤمف الذم يدخؿ في عيدتو مجمكعة مف 

 . 4"الأخطار يجرم مقاصة فيما بينيا طبقا لقكانيف الإحصاء

 القانكف المدني الجزائرم مف خلاؿ قأما بالنسبة لمتعريؼ التشريعي لعقد التأميف، فقد عرؼ
 يؤدم المؤمنأف التأميف عقد يمتزـ بمقتضاه :" مف القانكف المدني بنصياعمى619نص المادة 

                                                           

. المرجع نفسو-1
. المرجع نفسو- 2
. المرجع نفسو- 3
. 29تكبة عمجي، المرجع السابؽ، ص- 4
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 أكأم المستفيد الذم اشترط التأميف لصالحو مبمغا مف الماؿ أك إيرادا إلى المؤمف لو أك إلى
 تحقؽ الخطر المبيف بالعقد كذلؾ مقابؿ قسط أك أية أكعكض مالي آخر في حالة كقكع الحادث 

 .1" يؤدييا المؤمف لو لممؤمفأخرلدفعة مالية 

غمب التشريعات العربية معتمدة في ذلؾ عمى الاجتيادات أكىك نفس التعريؼ الذم تبنتو 
الفقيية كالقضائية الفرنسية الذم تعرض لنفس النقد المكجو ليا بسبب اعتماده عمى الجانب 

. القانكني لمتأميف دكف جانبو الفني

 العقارات المبنية من أخطار الكوارث  عمىعقد التأمين الإلزاميمالمقصود ب:ثانيا
 الطبيعية

لتعريؼ عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية لا بد 
 المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض الضحايا، 03/12لأمرمف الرجكع ؿ

 منو عمى تحديد نطاؽ تطبيؽ 01نجد أنو لـ يعرؼ ىذا التأميف كاكتفى مف خلاؿ المادة حيث 
، 3الككارث الطبيعية منو فقد تضمف آثار 02، أما في المادة 2ىذا التأميف مف حيث الأشخاص

كبتحميؿ مضمكف ىاتيف المادتيف يمكف تعريؼ التأميف الإلزامي مف  أخطار الككارث الطبيعية  
عقد يمتزـ المؤمف بمقتضاه أف يؤدم لممؤمف لو بصفتو مالكا لعقار يقع في الجزائر أك :" بأنو

ممارسا لنشاط صناعي أك تجارم، مبمغا ماليا يدفع لو أك لمغير مف قبؿ المؤمف، حاؿ كقكع 

                                                           

(. 101/1975: ر.ج)، المتضمف القانكف المدني، المعدؿ كالمتمـ، 1975 سبتمبر 29 المؤرخ في 75/58الأمر رقـ - 1
 .  المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كتعكيض الضحايا03/12 مف الأمر 01المادة : أنظر-  2
 . المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كتعكيض الضحايا03/12 مف الأمر 02المادة : أنظر- 3
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الكارثة المؤمف منيا، كالإعلاف عنيا بمكجب قرار كزارم مشترؾ في الجريدة الرسمية لمجميكرية 
 ".الجزائرية الديمقراطية الشعبية، نظير قسط أك اشتراؾ يحدده التنظيـ السارم المفعكؿ

خصائص عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث : الفرع الثاني
الطبيعي 

عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية مف العقكد 
، كىك فكؽ ذلؾ يتميز بعدة 03/12المسماة فقد تناكلو المشرع الجزائرم بمكجب الأمر رقـ 

خصائص يشترؾ فييا مع غيره مف العقكد كبعض الخصائص الخاصة بو، كعمى ذلؾ سندرس 
 .(ثالثا)ثـ مف حيث مضمكنو (أكلا)خصائص ىذا العقد مف حيث انعقاده 

 عقد تأمين العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية من حيث انعقادهخصائص:أولا

يعتبر عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية مف حيث 
. (3)كالمختمطة نو يتميز بالصفة التجارية أ كما (2 ) كعقد إذعاف(1)رضائي عقد ،بأنو انعقاده

 .عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد رضائي

 بمجرد ا، فينعقد العقدتراضي طرفيوىانو يكفي لانعقادأمف المعمكـ في العقكد الرضائية 
يتـ العقد بمجرد " مف القانكف المدني الجزائرم 59 كىذا ما نصت عميو المادة ،الإيجاب كالقبكؿ

. 1"أف يتبادؿ الطرفاف التعبير عف إرادتيما المتطابقتيف دكف الإخلاؿ بالنصكص القانكنية

غير أف المشرع الجزائرم لـ يشترط شكلا أك إجراء معينا لإبراـ عقد التأميف الإلزامي 
عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية، فيك عقد رضائي ينعقد بمجرد تطابؽ 

                                                           

.  مف القانكف المدني59المادة - 1
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 مف القانكف المدني، رغـ أف إثباتو يستمزـ الكتابة، حيث تنص 59الإرادتيف طبقا لنص المادة 
كالغرض ..." يحرر عقد التأميف كتابيا:"  المتعمؽ بالتأمينات عمى 95/07 مف الأمر 07المادة 

 مف 08مف ىذه الشكمية ىك لإثبات العقد فقط كليس لانعقاده، كىذا ما يستشؼ مف نص المادة 
ما بمذكرة :"... نفس القانكف التي تنص عمى يمكف إثبات التزاـ الطرفيف إما بكثيقة التأميف كا 

- 03 مف الأمر رقـ 01كما نصت المادة ، "تغطية التأميف أك بأم مستند مكتكب كقعو المؤمف
يتعيف عمى كؿ مالؾ لممؾ عقارم مبني يقع في الجزائر  ":نصيا كالثانية بالأكلى في فقرتييا 12

 يضمف ىذا الأضرار يكتتب عقد تاميف عمى أف معنكيا ماعدا الدكلة أكشخصا طبيعيا كاف 
 ". الككارث الطبيعية أثارالممؾ مف 

لكف يجكز للأطراؼ الاتفاؽ عمى اشتراط الكتابة لانعقاد العقد، كىك ما جرل عميو العمؿ، 
حيث يشترط المؤمف عادة أف عقد التأميف لا ينعقد إلا بتكقيع كثيقة التأميف، كبذلؾ يصبح عقد 

أك الاتفاؽ عمى أنو لا ينعقد عقد التأميف إلا بدفع القسط . التأميف عقدا شكميا بمكجب ىذا الشرط
 .    الأكؿ كبذلؾ يككف عقدا عينيا، غير أف ىذا الاتفاؽ يجب أف يككف كاضحا كصريحا

 عقد التامين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد إذعان-2

 مف 70إف عقد التاميف بصفة عامة مف عقكد الإذعاف، كعقد الإذعاف حسب نص المادة
يحصؿ القبكؿ في عقد الإذعاف بمجرد التسميـ لشركط :"القانكف المدني الجزائرييك ذلؾ العقد

 ". المناقشة فييا ؿمقررة يضعيا المكجب كلا يقب

حيث يخضع المؤمف لو في عقد التاميف الإلزاميمف أخطار الككارث الطبيعية لمشركط 
التي يممييا عميو الطرؼ الآخر كىك المؤمف دكف مناقشتيا،نظرا لعدـ تكافؤ طرفي العقد مف 
الناحية الاقتصادية، حيث يتعيف عمى المؤمف لو الطرؼ الضعيؼ أف يقبؿ بالشركط التي 
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 أماـ المؤمف لو سكل فيعرضيا المؤمف الطرؼ القكم الكاردة عمى شكؿ نماذج مطبكعة فلا يكك
 .قبكؿ ىذه الشركط دكف حؽ المناقشة أك التعديؿ

فالمؤمف ىك الطرؼ القكم سكاء مف الناحية الاقتصادية أك مف ناحية الخبرة المكتسبة مف 
حيث احترافو أداء خدمة التأميف، فعادة ما يضع شركط تقمص مف فرص حصكؿ المؤمف لو 

عمى تعكيض في حاؿ كقكع الخطر المؤمف منو، كفي المقابؿ يعتبر المؤمف لو في مركز طالب 
 .الخدمة عديـ الخبرة كالمعرفة فلا يجد أمامو سكل التسميـ بشركط التأميف

لذلؾ كفؿ المشرع حماية الطرؼ المذعف في عقد التأميف كىك المؤمف لو مف احتماؿ 
التعسؼ في عقد التأميف، كذلؾ بالتخفيؼ مف آثار الشركط التعسفية أك الإعفاء منيا في بعض 

الحالات إذا اقتضت العدالة ذلؾ، كىذا ما يعد خركجا صريحا عف مبدأ القكة الممزمة لمعقد، 
إذا تـ العقد بطريؽ الإذعانككاف قد تضمف :"  مف القانكف المدني عمى110حيث تنص المادة 

شركطا تعسفية، جاز لمقاضي أف يعدؿ ىذه الشركط أك أف يعفي الطرؼ المذعف منيا، كذلؾ 
 "كفقا لما تقضي بو العدالة، كيقع باطلا كؿ اتفاؽ عمى خلاؼ ذلؾ

 كتبعا لذلؾ أبطؿ المشرع كؿ اتفاؽ بيف طرفي العقكد يتضمف سمب سمطة القاضي في 
تعديؿ الشركط التعسفية أك الإعفاء منيا، باعتباره اتفاقا مخالفا لمنظاـ العاـ، ذلؾ لك جاز مثؿ 
ىذا الاتفاؽ لما تأخر المؤمف في اشتراطو في العقد كمف ثـ تعطيؿ الحماية التي قررىا المشرع 

 .لمطرؼ المذعف
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 مف 112كما أف المؤمف لو باعتباره الطرؼ المذعف فيستفيد مف أحكاـ نص المادة 
القانكف المدني التي تكجب تفسير الشؾ لمصمحة الطرؼ المذعف سكاء كاف دائنا أك مدينا، 

 .1كعمى ذلؾ فإف تفسير عقد التأميف يجب أف يراعى فيو مصمحة المؤمف لو

 .الصفة التجارية أو المختمطة لعقد التامين الإلزامي عمى العقارات المبنية-3

يغمب عمى عقد التاميف مف خطر الككارث الطبيعية الطابع التجارم، كيعتبر مف الأعماؿ 
الغالب المؤمف في التأميف التجارم ىك شركة مساىمةتخضع التجاريةبالنسبة لممؤمف، ؼ

عمى أساس ،2 المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 215لأحكامالقانكف التجاريطبقالنصالمادة 
أف المؤمف تاجر يقكـ بالتاميف ضد الأخطار التي تصيب الأمكاؿ كالأشخاص مقابؿ تحقيؽ 

كؿ  " 10 مف القانكف التجارم الفقرة 2الربح فيك عقد تجارم بطبيعتيمكركده ضمف أحكاـ المادة 
 .3"مقاكلة لمتأمينات

أما بالنسبة لممؤمف لو، فالأصؿ أف عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية 
أف يككف عملا مدنيا، إلا إذا كاف المؤمف لو تاجرا ككاف التأميف متصلا بتجارتو فينا يككف 

التأميف بالنسبة إليو عملا تجاريا تطبيقا لنظرية التبعية، كقد يككف عقد التأمينالإلزامي مف أخطار 
كمدني بالنسبة  (شركة مساىمة)الككارث الطبيعية عملا مختمطا، فيك تجارم بالنسبة لممؤمف 

                                                           

.   مف القانكف المدني112المادة : أنظر- 1
.  المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 215المادة : أنظر- 2
، يتضمف القانكف التجارم، 1975سبتمبر26المكافؽ 1395رمضاف 20المؤرخ في 59-75 منالأمر 02/10المادة : أنظر- 3
(. 101/1975: ر.ج)
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لممؤمف لو إذا لـ يكف تاجرا أك كاف تاجرا كلكف التأميف لا يتصؿ بتجارتو كتأميف التاجر عمى 
 .1حياتو لصالح زكجتو كأكلاده

خصائصعقد التامين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية :ثانيا
 من حيث مضمونو

يتميز عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية مف حيث 
 (.3)كعقد احتمالي (2)كعقد معاكضة (1)مضمكنو بأنو عقد ممزـ لجانبيف

عقد التامين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد ممزم -1
 لجانبين

يككف العقد ممزما لمطرفيف متى تبادؿ " مف قانكف المدني الجزائرم 55نصت المادة 
 ".المتعاقداف الالتزاـ بعضيما بعضا

العقد الذم ينشئ التزامات متقابمة في "فالعقد الممزـ لجانبيف في نظر فقياء القانكف ىك 
ذمة كؿ مف المتعاقديف، كالبيع يمتزـ البائع فيو بنقؿ ممكية المبيع في مقابؿ أف يمتزـ المشترل 

 .2"بدفع الثمف

 في يف متقابؿيفينشأ التزاـ، كعقد التأميف مف أخطار الككارث الطبيعية عقد ممزـ لجانبيف
 فإف التزاـ مؤمف لو يتمثؿ في دفع أقساط التأميف ،طبقا لمقكاعد العامة،ؼ  لو كالمؤمففذمة المؤـ

                                                           

 . 74، ص 1991، مصر، (ف.د.د)، 3أحمد شرؼ الديف، أحكاـ التأميف، دراسة في القانكف كالقضاء المقارنيف، ط- 1
،  الانقضاء،احمد عبد الرزاؽ السنيكرم الكسيط في شرح القانكف المدني الجديد نظرية الالتزاـ بكجو عاـ الأكصاؼ، الحكالة- 2
 .180 ، ص 2000، السنةبيركت لبناف، منشكرات الحمبي الحقكقية،3، ط3ج
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 كىك ما نصت 1كالتزاـ المؤمف يتمثؿ في دفع مبمغ التأميف في حالة كقكع الخطر المؤمف منو
 .2 مف القانكف المدني الجزائرم619عميو المادة 

عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد -2
 .معاوضة

عكض ىك الذم يمزـ كؿ بالعقد : "عمىالجزائرم المدني مف القانكف  58نصت المادة  
العقد "يعرؼ عقد المعاكضة عند فقياء القانكف بأنو ، " فعؿ شيء ماكإعطاء أكاحد مف الطرفيف 

 معاكضة بالنسبة لمبائع لأنو عقدفالبيع ، "الذم يأخذ فيو كؿ مف المتعاقديف مقابلا لما أعطاه
 .3 كبالنسبة لممشترم لأنو يأخذ المبيع في مقابؿ إعطاء الثمفالمبيعيأخذ ثمف في مقابؿ إعطاء 

 عقد معاكضة  مف أخطار الككارث الطبيعية عمى العقارات المبنيةالإلزامي كعقد التاميف 
فالمؤمف يأخذ مقابلا يتمثؿ في أقساط التأميف التي يدفعيا أعطى، امقابلا لـ كؿ متعاقد فيو يأخذ

 .4 كيأخذ المؤمف لو مقابلا لما يدفعو يتمثؿ في مبمغ التأميف حالة كقكع الكارثة،المؤمف لو

عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد -3
 .احتمالي

                                                           

 .72 صتكبة عمجي ، المرجع السابؽ-1

 . القانكف المدني 619انظر نص المادة2-

‌.244عبد اليادم السيد محمد تقي الديف الحكيـ،المرجع السابؽ ص3-
 .73ؽ صسابتكبة عمجي المرجع اؿ4
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 إبرامو، تطرفاه أنيحددا كؽالعقد الذم لا يستطيع "يعرؼ العقد الاحتمالي مف قبؿ بأنو 
قيمة ما يعطيانو أك يأخذانو، أك عمى الأقلأحدىما، لاف تحديد ىذه القيمة يتكقؼ عمى أمر 

 .1."مستقبلا غير محقؽ الكقكع أكغير معركؼ كقت حدكثو أم أساسو الاحتماؿ

لأف كؿ  إف عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات ضد الككارث الطبيعية ىك عقد احتمالي 
طرؼ مف أطرافو لا يعرؼ كقت انعقاده مقدار ما يأخذ كمقدار ما يعطي، لأف ذلؾ يتحدد في 
المستقبؿ كفقا لكقكع الخطر المؤمف منو، كىك حادث غير محقؽ الكقكع كغير معركؼ كقت 

عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات ضد كقكعو، فاحتماؿ الكسب كالخسارة قائـ عند إبراـ 
 في جانب طرفيو، كيتكقؼ تحديد الجانب الذم سيكسب أك سيخسر عمى الحظ الككارث الطبيعية

 .2كالمصادفة

عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية خصائص:ثالثا
من حيث تنفيذه 

عقدا مف أخطار الككارث الطبيعيةعقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية يعد
. (2)كعقد استيلاؾ(1)زمنيا

 عقد التأمين الإلزامي العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد زمني- 1

                                                           

 مصادر الالتزاـ، العقد كالإرادة المنفردة دار تمحمد صبرم السعدم الكاضح في شرح القانكف المدني، النظرية العامة للالتزاما-1
‌.72ص، 2019اليدل ،

. 77أحمد شرؼ الديف، المرجع السابؽ، ص - 2
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 العقد الذم يككف الزمف فيو عنصرا جكىريا بحيث  أك عقد المدة ىك يعرؼ العقد الزمني
 .1 محؿ عقدقيككف ىك المقياس الذم يقدر ب

، لأنو ينشئ التزامات مستمرة بقدر التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية عقد زمنيكعقد 
 حيث يمتزـ المؤمف لمدة معينة بتحمؿ تبعات فترات التنفيذ عمى عاتؽ المؤمف كالمؤمف لو،

 متتابعة الأقساط بدفع المدةالكارثة الطبيعية المؤمف منيا مف ناحية كيمتزـ المؤمف لو طكاؿ نفس 
، كىذا ما نصتعميو  المستمر مف ناحية أخرلالأمافأك دفعة كاحدة مقابؿ حصكلو عمى 

 الذم يضبط كيفيات تحديد التعريفات كالإعفاءات 04/269 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 09المادة
. 2" لا يمكف أف تقؿ مدة التأميف عف سنة:"التي تقضي بػ، كحدكد تغطية آثار الككارث الطبيعية

عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية عقد - 2
. استيلاك

يعمؿ التشريع كالقضاء المعاصر عمى تكفير حماية خاصة لممستيمؾ في مكاجية مف 
يتعامؿ معو مف منتجي السمع كالخدمات كمكزعييا، بكصفو طرفا ضعيفا يفتقر لمقكة الاقتصادية 
كالخبرة الفنية التي يتمتع بيا الميني أك المحترؼ الذم يتعاقد معو مما يجعميفريسة سيمة لمخداع 

 مثؿ عقكد شراء السمع كالمنتجات كالخدمات، كالتضميؿ، كتسمى ىذه العقكد بعقكد الاستيلاؾ
 .غير أف بسط ىذه الحماية إلى المؤمف لو يقتضي ذلؾ إثبات صفة المستيمؾ في المؤمف لو

                                                           

. 74، ص1968، مصر، (ف.د.د)إسماعيؿ غانـ، النظرية العامة للالتزاـ، مصادر الالتزاـ، - 1
 كحدكد تغطية كالإعفاءات، الذم يضبط كيفيات تحديد التعريفات 2004 أكت 29 المؤرخ في 04/269المرسكـ التنفيذم - 2

(.  55/2004: ر.ج)آثار الككارث الطبيعية، 
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 المتعمؽ بحماية المستيمؾ كقمع الغش 09/03 مف الأمر 03بالرجكع لنص المادة 
كؿ شخص طبيعي أك معنكم يقتني :"  كالتي تعرؼ المستيمؾ بأنو2009 فبراير 25المؤرخ في 

بمقابؿ أك مجانا، سمعة أك خدمة مكجية للاستعماؿ النيائي مف أجؿ تمبية حاجتو الشخصية أك 
 يتضح مف خلاؿ ىذا النص أف صفة المستيمؾ 1"تمبية حاجة شخص آخر أك حيكاف متكفؿ بو

 .تنطبؽ عمى المؤمف لو

إف عقد الاستيلاؾ ىك العقد الذم يبرـ بيف طالبي السمع كالخدمات كبيف مقدمييا كىك 
عقد مف نكع خاص لـ يعرفو المشرع الجزائرم فيك مف العقكد غير المسماة كىك يخضع لقكاعد 
استثنائية إذ يعتبرعقدا رضائيا لا يشترط شكلا معينا كىك ممزـ لجانبيف إذا رتب التزامات متبادلة 

عمى عاتؽ طرفيو كما يمكف أف يككف عقد تبرع عندما يككف تقديـ السمعة أك الخدمة بدكف 
 .2مقابؿ، كىك يخضع لإرادة الطرؼ القكم،كيمكف اعتبار عقد التاميف مف أىـ عقكد الاستيلاؾ

عقد التأميف مف أخطار الككارث الطبيعية مف عقكد الاستيلاؾ كتحديدا مف عقكد كعميو
الخدمات ذات الطبيعة المالية الذم يجمع بيف المؤمف الذم يتعاقد لأغراض مينة التأميف كبيف 

نو عند شراء سمعة مادية فاف تحديد نكع أحيث ،المؤمف لو باعتباره مستيمكا لخدمات التأميف
 التسكؽ العادم كاؼ لشراء ىذه السمع كتحقيؽ المنفعة المرجكة إلا أنو عند شراء سمعو أكالسمعة 

 في مثؿ ىذه السمع مف إلىأصحابالخبرةكالدرايةغير مادية كخدمة التأميف يتكجب عمينا التكجو 
 يعتبر خدمة يقدميا ( كثيقة التأميف) كعميو فإف اكتتاب المنتكج التأميني،أجؿ تحقيؽ ىذه المنفعة

                                                           

: ر.ج)، المتعمؽ بحماية المستيمؾ كقمع الغش، المعدؿ كالمتمـ، 2009 جكيمية 22 المؤرخ في 09/03القانكف رقـ - 1
55/2009 .)

 القانكف الخاص مماجستير ؼ نيؿ شيادة الجزائرم مذكرةسعدم اماؿ، التاميف عف اخطار الككارث الطبيعية في القانكف 2
 .150ص، 2017-2- البميدة عمى لكنيسي أعماؿ جامعةتخصص قانكف 
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 كالاستقرار كالأماف مقابؿ الحصكؿ عمى منفعة الحماية (المؤمف لو)المتدخؿ المؤمف لممستيمؾ 
في ىذا العقد حيث يقكـ المتدخؿ بالتسكيؽ المنافع الناتج عف الخدمة التأمينية المتمثمة في 
حماية المستيمؾ مف الخطر المؤمف منو مف خلاؿ تعكيض يمنحو المتدخؿ جراء الأضرار 

‌. 1المحققة نتيجة كقكع الخطر المؤمف منو مقابؿ قسط يدفعو المستيمؾ

 الخدمات إيصاؿ الككارث الطبيعية في أخطارتتمثؿ عممية تكزيع منتكج التاميف مف 
 المؤمف لو عف طريؽ قنكات التكزيع المختمفة لغرض تغطية السكؽ إلىالتأمينية مف المؤمف 
 كتتمثؿ ىذه القنكات في كسطاء التأميف ، اكبر عدد ممكف مف المؤمف ليـإلىالتأميف كالكصكؿ 

 .مف ككلاء عاميف كسماسرة كبنكؾ التأميف 

 أخطارالتكييف القانوني لعقد التأمين عمى العقارات المبنية من : المطمب الثاني
 الكوارث الطبيعية 

مف الميـ معرفة التكييؼ القانكني لعقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار 
 حيث الأخطار المؤمف منيا كمف (ؿالفرع الأك)كالخصكص الككارث الطبيعية مف حيث العمكـ 

 (.الفرع الثالث) كمف حيث قكة التطبيؽ (الفرع الثاني)

 التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية دعق: الأول الفرع 
  والخصوصمن حيث العموم

بالنظر إلى المصمحة المبتغى تحقيقيا مف كراء التأميف إلى تأميف خاص ينقسـ التأميف 
، كىذا الأخير مظير مف مظاىر التعاكف كالتضامف كالتأميف الاجتماعيأتأميف عاـ ك (فردم)

الاجتماعي، تيدؼ بو الدكلة إلى تحسيف حالة الطبقات العاممة ضد الفقر كالعكز، كيتميز ىذا 

                                                           

‌.‌وما‌يليها76توبة‌علجي‌المرجع‌السابق،‌ص‌-‌1
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التأميف بضآلة النصيب الذم يشارؾ بو المؤمف ليـ في أقساط التأميف، إذ أف الدكلة كرب العمؿ 
يساىماف بقدر كبير في ىذه الأقساط، كمرد ذلؾ أف دخؿ المنضميف عمىيذا التأميف ضئيؿ 

نما ىي  مرتبط بأجكرىـ الضعيفة، كمف جانب أخر أف المخاطر محؿ التأميف ليست شخصية، كا 
 .1مرتبطة بالعمؿ الذم يمارسكنو، أم أنيا مخاطر صناعية كليا صبغة اجتماعية

تحكمو المصمحة الخاصة، إذ يقكـ بو الفرد لتحقيؽ مصمحة  التاميف الخاص فيك أما
خاصة لو، دكف النظر إلى مجمكع المصالح لذا ىك تأميف احتياطي ييدؼ إلى مستقبؿ الفرد 

ضد بعض المخاطر كىك في الغالب تأميف اختيارم، كيمتزـ في ىذا النكع مف التأميف المؤمف لو 
 . 2كحده بدفو أقساط التأميف، كما أف المؤمف في الغالب ىي شركات تجارية تيدؼ لمربح

 يندرج عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعيةكعميو فإف 
 .(ثانيا)كيترتب عمى ذلؾ مجمعة مف النتائج (أكلا) خاصاؿتأميف ضمف اؿ

عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية تأمين : ولاأ 
 خاص

المعتمدة يتعيف عمى شركات التاميف":عمى 12-03 مف الأمر 01 الفقرة 05نصت المادة
 مف آثار الككارث الطبيعية الأكلىأعلاىالتغطية تمنح الأشخاص المذككريف في المادة فأ

                                                           

، 2002/2003مصر، -إنياؤه، دار النيضة العربية، القاىرة-آثاره-مشركعيتومحمد عبد الظاىر حسيف، عقد التأميف، - 1
.  كما يمييا29ص

، (ف.د.د)، 4محمد حساـ محمكد لطفي، الأحكاـ العامة لعقد التأميف، دراسة مقارنة بيف القانكنيف المصرم كالفرنسي، ط- 2
.  كما يمييا55، ص 2006القاىرة، 
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خطار الككارث أف التاميف مف أ 05يتضح مف نص المادة . 1"المنصكص عمييا في نفس المادة
كىي شركات )الطبيعية يكيؼ عمى أنو تاميف خاص كذلؾ لاف العقد يبرـ ما بيف المؤمف

، حيث يمتزـ ىذا الأخير بدفع أقساط التأميف مقابؿ كالمؤمف لو شخص طبيعي أك معنكم(تجارية
 .أف تدفع لو شركة التأميف مبمغ التأميف عند كقكع الكارثة المؤمف منيا

: النتائج المترتبة عمى ىذا التقسيم: ثانيا

 إجبارمإف التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية تاميف 
 أنكاع الخاصة إلا أنو لا يكيؼ كتأميف اجتماعي لاف ىناؾ التأميناتكليس اختيارم كغيره مف 

 .مف أجؿ المصمحة العامة، كذلؾ 2تعتبر إلزامية كالتأميف عمى السيارات الخاصة التأميناتمف 

 التأمينات الخاصة إلىنتمائو إ فيو عند الضركرة لا ينفي الدكلةتدخؿ كفي المقابلإف 
 تحقيؽ إلى الأشخاص بيدؼ الاحتياط لممستقبؿ كالمؤمف إليو يمجأ ، كالذمبالتأميف الخاص

 .الربح غير أنو في حالة عجز المؤمف يظير دكر الدكلة لتحقيؽ التكازف المالي

 الكوارث الطبيعية أخطارعقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من : الفرع الثاني 
  المؤمن عميياأخطارمن حيث 

 ينقسـ التأميف الخاص مف حيث الأخطار المؤمف عمييا إلى تأميف بحرم كتاميف جكم 
عمى تصنيؼ عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعة كتأميف برم إلا أننا سنركز 

.  (ثانيا)كالنتائج المتربة عمى ىذا التقسيـ  (أكلا) التأميف البرمضمف 

                                                           
 المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كتعكيض الضحايا جريدة رسمية 2003 08 26 المؤرخ في 12- 03 الأمر1

 .2003 08 27 المؤرخ في 52عدد 

 

 . المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 190المادة : أنظر - 2
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عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية تأمين : ولاأ 
 بري

عقد بمقتضاه يمتزـ المؤمف بتعكيض المؤمف لو عف الضرر الناشئ عف "التأميف البحرم 
كيشترط أف يشمؿ التأميف البحرم عمى ثلاثة عناصر كىي أف . 1"خطر بحرم مقابؿ قسط معيف

، يقع الخطر عمى سطح البحر كأف يتحقؽ الخطر جراء البحر كالعكامؿ الطبيعية المصاحبة لو
.  غيرىا مف ذلؾأك حجز أك الكعاء البحرم مف غرؽ أك تصادـ ؼبأحد أطرا يتعمؽ الخطر كاف

ميف لما يصيب المراكب الجكية بالطائرات كالمناطيد مف أ ت"أما التأميف الجكم فيك
 مصادرة أك أك في مكانئيا مف تحطـ كاحتراؽ أك اصطداـ أك استيلاء أكحكادث أثناء رحلاتيا 

. 2"أسر

 تأميف يغطي المخاطر البرية سكاء تمؾ تمحؽ بالأشخاص أك تمؾ ميف البريفيكأما التأ
 . 3التي تمحؽ بممتمكاتيـ عمى سطح الأرض

مف ىذه التعاريؼ السابقة يتبيف لنا أف عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف 
مؤمف لو جراء كقكع كارثة طبيعية اؿأخطار الككارث الطبيعية تأميف برم لأنو يتعمؽ بأمكاؿ 

 مف الأمر رقـ 01 الفقرة 01التي بينتيا المادة ، المؤمف عمييا الأملاؾ العقاريةالأمكاؿكتتمثؿ 
 يقع في الجزائر شخص ميتعيف عمى كؿ مالؾ لممؾ عقارم مبف " : التي تنص عمى03-12

                                                           

1
‌35 ص،السابؽعمجي، المرجعتكبة -‌

2
‌. 35 ص، المرجع السابؽ، تكبة عمجي-
 .29محمد عبد الظاىر حسيف، المرجع السابؽ، ص - 3
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 أثارب عقد تأميف عمى الأضرار يضمف ىذا الممؾ مف ت معنكم ما عدا الدكلة أف يكتأكطبيعي 
 ."الككارث الطبيعية

 النتائج المترتبة عمى ىذا التقسيم:ثانيا

 كاف كاضحا في إف عقد التاميف 12-03 مف الأمر 02 الفقرة 10إف نص المادة 
الإلزامي عمى العقارات المبنية أخطار الككارث الطبيعية تأميف برم، فقد استثنت ىذه المادة 

 أعلاه 6 إلى 1كتستثنى مف مجاؿ تطبيؽ أحكاـ المكاد مف "التاميف البحرم كالتاميف الجكم 
 ".الأضرار التي تمحؽ بأجساـ المركبات الجكية كالبحرية ككذا السمع المنقكلة 

التأمين عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية تأمين من : الفرع الثالث
 حيث الموضوع

صنؼ الفقو التاميف البرم مف حيث المكضكع إلى نكعيف تأميف عمى الأشخاص كتأميف 
عمى الأضرار، كينقسـ ىذا الأخير إلى نكعيف مف التأميف ىما التأميف مف المسؤكلية  كالتأميف 
عمى الأشياء، كعقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية يصنؼ 
ضمف التأميف عمى الأضرار كىك تأميف عمى الأشياء، كعمى ذلؾ سندرس التأميف عمى العقارات 

ثـ ندرس النتائج المترتبة عمى ىذا  (أكلا)المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية تأميف عمى الأشياء
 .  (ثانيا)التقسيـ

  عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية تامين عمى الأشياءنالتأمي: أولا
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يقصد بالتأميف عمى الأشياء ىك تأميف ييدؼ إلى تعكيض المؤمف عف الخسائر التي 
، كعمى ذلؾ فالتأميف الإلزامي 1تصيب ذمتو المالية، كذلؾ بسبب الأضرار التي تصيب أمكالو 

 التاميف إلا عمى فعمى العقارات المبنية ىك تأميف عمى الأشياء مف حيث المكضكع ، فلا يكك
العقارات المبنية دكف سكاىا ، سكاء كانت ىذه العقارات معدة للاستعماؿ السكني أك الميني أك 
أم منشآت معدة للاستعماؿ الصناعي أك التجارم كما تحتكيو مف معدات كالآلات كبضائع، 

يتعيف عمى كؿ مالؾ : "  في فقرتيا الأكلى كالثانية نصت عمى12-03 مف الأمر 01فالمادة 
لممؾ عقارم يقع في الجزائر شخصا طبيعيا كاف أك معنكم ماعدا الدكلة أف يكتتب عقد تاميف 

 ".عمى الأضرار يضمف ىذا الممؾ مف آثار الككارث الطبيعية 

 النتائج المترتبة عمى ىذا التقسيم:ثانيا

يترتب عمى تصنيؼ عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات تأمينا عمى الأشياء مبدأيف 
 :ىاميف ىما

مبدأ التعكيض كمبدأ المصمحة التأمينية، فمبدأ التعكيض يقضي بأف المؤمف ممزـ 
بتعكيض قيمة الخسارة الفعمية عند تحقؽ الخطر المؤمف منو،عمى ألا يزيد التعكيض عف قيمة 

لا يدفع المؤمف في حالة التأميف مف الأضرار إلا المبمغ المقدر في كثيقة التاميف، بمفيكـ أخر 
مبمغ التأميف الذم يتناسب مع الضرر كلك كاف المبمغ المتفؽ عميو أكبر مف قيمة الضرر طبقا 

أما مبدأ المصمحة مف جانب المؤمف لو في عدـ تحقؽ ، 2 مف قانكف مدني623لنص المادة 
 .المؤمف منو شرط أف تككف ىذه المصمحة ذات قيمة مالية

                                                           

. 24أحمد شرؼ الديف، المرجع السابؽ، ص - 1
.  مف القانكف المدني623المادة : أنظر- 2
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 المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية من حيث تعقد التامين عمى العقارا: الفرع الرابع
 قوة التطبيق

 قسميف تأميف اختيارم كتأميف إلىينقسـ عقد التأميف بصفة عامة مف حيث قكة التطبيؽ 
 ىك مف التأميف عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية تأميف إلزامي، كعقد الإلزامي

 الككارث أخطارمبررات الانتقاؿ مف مرحمو التاميف الاختيارم مف ك (أكلا)عقكد التأميف الإلزامية 
 .(ثانيا)الطبيعية الككارث أخطار مف الإلزامي التاميف ة مرحؿلالطبيعية إؿ

 التأمين عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعية تأمين إلزامي:أولا

 التاميف الخاص ىك التأميف الذم يقبؿ عميو الأشخاص مف تمقاء أك التأميف الاختيارم 
،  عمى الحياةفبذلؾ، كالتأميأنفسيـ لخدمة مصمحة مف مصالحيـ دكف أف تمزميـ الدكلة 

 فيك التأميف الإلزاميأكالإجبارم التأميف كالتأميف مف السرقة كالحريؽ كغيرىا مف الأخطار أما
الذم يقبؿ عميو الأشخاص بإلزاـ مف الدكلة مف غير اختيار سكاء كانت تأميف لدل جية عامة 

التأميف عمى حكادث ؾ جية خاصة التأميف لدلتقيميا الدكلة التأميف الاجتماعي كنظاـ التقاعد أك
. السيارات

 المتعمؽ بإلزامية 03/12 كحسب نص المادة الأكلى في فقرتييا الأكلى كالثانية مف الأمر
عمى يتعيف عمى كؿ مالؾ :" نصتكالتي التأميف عمى الككارث الطبيعية كتعكيض ضحاياىا 

ب عقد ت أف يكت،شخصا طبيعيا كاف أك معنكيا ما عدا الدكلة، مبني يقع في الجزائرملممكعقار
 .تأميف عمى الأضرار يضمف ىذا الممؾ مف آثار الككارث الطبيعية

ب ت يكتأف معنكم يمارس نشاطا صناعيا أك تجاريا أكيتعيف عمى كؿ شخص طبيعي 
 كمحتكاىا أك التجارية/الصناعيةك يضمف المنشآت الأضرارعقد تأميف عمى 
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 ىذا التأميف إلزامي إف كمف مصطمح يتعيف المادةيتضح لنا مف نص ".الطبيعيةمنآثارالككارث
 .كليس اختيارم

 الطبيعيةإلى الكوارث أخطار التامين الاختياري من ة الانتقال من مرحلتمبررا: ثانيا 
 الطبيعية الكوارث أخطار من الإلزامي التامين ةمرحل

 نذكر ةأسباب ناتج عف عدالإجبارم التاميف إلى التاميف الاختيارم ة الانتقاؿ مف مرحؿإف
 الطبيعية مف الككارث ة جمؿإلى التعرض ة في الجزائر دائـة الجغرافيإنالطبيعيةبعضا منيا 

 ىذا التاميف كذلؾ لمتكرر ىذه الككارث الدكلةإجباريةكالزلازؿ كالفيضانات مما يحتـ عمى 
 2003 كبحكـ تجربتيا في الزلزاؿ أنالدكلةالجزائرية كما الأخيرة في السنكات الطبيعيةكخاصة

 مما الطبيعية نتج عنو عجز في التكفؿ بضحايا الككارث الكارثة ككبرم حجـ 2001كفيضانات 
 ة تفرض كلك جزءا مف مساىمو المكاطنيف لتخفيؼ العبء عمى النفقات العمكميةجعمت الدكؿ

 .1ةلمدكؿ

 أضرارا كتسبب ة منطقة جغرافية كاسعس تـالأكقات في غالب الطبيعية الككارث إف 
 الدكلة ىذا النكع ت، لذلؾ فرض كممتمكاتيــأنفسيـ كأمكالوكبيرة عمى عدد كبير مف الناس في 

.  لتتمكف مف احتكاء عدد كبير مف المكاطنيف المؤمف ليـالإلزاميميف أمف الت

 عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث نأركا: الثانيالمبحث 
 الطبيعية

                                                           

حساني حسيف، إدارة خطر الككارث الطبيعية في الجزائر، الكاقع كالأفاؽ، :  بخصكص ىذه المسألة، أنظرتفصيلاأكثر - 1
. 2014، جانفي، 11 الاقتصادية كالقانكنية، العدد العمكـالأكاديمية لمدراسات الاجتماعية كالإنسانية أ، قسـ 
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الأركاف، كىك في كؿ ركف مف  مف حيث الأخرللا يختمؼ عقد التأميف عف باقي العقكد 
 المحؿ كالسبب مكركف (المطمب الأكؿ)أركانو يخضع لمقكاعد العامة لمعقكد، كىي ركف التراضي 

 .(المطمب الثاني)

التراضي في عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار : المطمب الأول 
الكوارث الطبيعية 

في عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار يتعيف لدراسة ركف التراضي 
ثـ بعد ذلؾ،  (الفرع الأكؿ)، دراسة عناصر التراضي كىـ أطراؼ التراضي الككارث الطبيعية

. (الفرع الثاني) سنبيف شركط انعقاد عقد التأميف مف الناحية الشكمية كالمكضكعية

 أطراف عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث :الأولالفرع  
 الطبيعية

 ملاؾ العقارات المبنية عمى اكتتاب عقد تأميف عمى الأضرار يضمف 03/12أجبر الأمر
 كفي المقابؿ أجبر كذلؾ شركات التأميف بتغطية كضماف ،ىذا الممؾ مف آثار الككارث الطبيعية

أخطار الككارث الطبيعية، بحيث تتحمؿ ىذه الأخيرة تبعات كقكع الأخطار كتتكفؿ بتعكيض 
 (أكلا)المؤمف ككسطاء التأميف : كعميو سنتطرؽ إلى طرفي ىذا التأميف كىما. المؤمف ليـ
. (ثانيا)كالمؤمف لو

 المؤمن ووسطاء التأمين: أولا

بيف شركة التأميف باعتبارىا المؤمف كبيف العملاء كىـ يبرـ عقد التأميف في الأصؿ 
لكف المؤمف ليـ، غير أف ىذا التعاقد لا يتـ عادة مباشرة بيف شركة التأميف كبيف العملاء، 
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( 1)يتكسط بينيما كسطاء ىمككلاء التأميف كالسماسرة أك البنكؾ، لذلؾ سنتناكؿ المؤمف قد
 (.2)ككسطاء التأميف 

 المؤمن-1

 يعرؼ المؤمف عمى أنو الطرؼ المخكؿ في العقد كىك المتعيد بدفع مبمغ التأميف أك 
قيمة التعكيض عف الخسائر التي تمحؽ بالمؤمف لو مف جراء كقكع الكارثة مقابؿ عكض مالي 

 الجمعية التي تقكـ بإدارة أعماؿ أك الييئة آخر في مفيكـ ، كىك( لوالمؤمف)الآخريدفعو الطرؼ 

التأميف عف طريؽ تجميع الأخطار المؤمف ضدىا مف قبؿ المؤمف ليـ كتقكـ بدفع مبمغ 
 .1التعكيض عند تحقؽ الأخطار المؤمف ضدىا  كالمتفؽ عمييا في كثيقة التأميف

 عمى شركات التأميف المعتمدة 03/12 أكجب الأمر 95/07 كتطبيقا لأحكاـ الأمر رقـ 
 يتعيف عمى "لالفقرة الأكؿ 05 المادة ت الككارث الطبيعية حيث نصأخطارإبراـ عقد التاميف مف 

 مف آثار الأكلىأعلاىالتغطية أف تمنح الأشخاص المذككريف في المادة المعتمدةشركات التاميف 
 المتعمؽ 95/07لأمر رقـ ا كما أف ،"الككارث الطبيعية المنصكص عمييا في نفس المادة

 قد جاء بأحكاـ جديدة تخص شركات التأميف حيث تـ الفصؿ بيف الشركات التي اتبالتأميف
تمارس التأمينات عمى الأشخاص كالتأمينات مف الأضرار لذا فإف الشركة التي تقكـ بالتأميف مف 

.   2أخطار الككارث الطبيعية يجب أف تككف شركة تأميف مف الأضرار

                                                           

،دار الخمدكنية ،د ب 1،طلمتأمينات ضكء التشريع الجزائرم الجديد لدراسة عؿحميدة جميمة ،الكجيز في عقد التاميف ،-1
. 34،ص2012ف،،

 المتعمؽ بالتأمينات أف 95/07 مف الأمر 215طبقا لنص المادة . المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 206المادة : أنظر- 2
عادة التأميف إلى القانكف التجارم كتأخذ شكؿ شركة ذات أسيـ،   . ذات شكؿ تعاضدمأكشركةتخضع شركات التأميف كا 
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عمى العقارات الإلزاميكالملاحظ أف الدكلة تتدخؿ في عممية إعادة التأميف في عقد التأميف 
المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية كتساعد معيد التأميف عمى تغطية الخسائر إذا ما عجز عف 

 حيث منحت الدكلة ضمانيا لمشركة المركزية لإعادة ،تغطيتيا بإمكانياتو الخاصة
 مف 02عمى سبيؿ الحصر في حالة العجز عف الكفاء طبقا لنص المادة  (CCR)التأميف

، الذم يكضح شركط منح كتنفيذ 2004 أكت 29، المؤرخ في 04/271المرسكـ التنفيذم رقـ 
، كما 1ضماف الدكلة في إطار عمميات إعادة تأميف الأخطار الناجمة عف الككارث الطبيعية

أف تقكـ بإسناد إعادة التأميف كميا أك جزئيا عف  (CCR)يمكف لمشركة المركزية لإعادة التأميف
 .الأخطار التي قامت بتغطيتيا إلى شركات إعادة تأميف دكلية

  التأمينوسطاء-2

يمكف لشركات التأميف "  عمى ما يمي07/ 95 الفقرة الأكلى مف الأمر 205 المادة تنص
 يتعاقد فلأ، كالأص"المعتمدة أف تمارس عمميات التأميف أك عف طريؽ الكسطاء المعتمديف 

 عقكد لإبراـ مؤىميف أشخاص ينيب المؤمف عنو  أف انو يجكزإلا مع المؤمف لو ةالمؤمف مباشر
 .ميفاالتاميف يعرفكف بكسطاء الت

 اقتراح أك التاميف مف النشاط الذم يقكـ عمى تقديـ ةأك إعادميف ا في التبالكساطةكيقصد 
تمامأعماؿ التاميف ةأك إعاد عقكد التاميف إبراـ عمى ةأك المساعد  .ةأخرىلإبراميا تحضيرمأكا 

 جميكر إلى كسيط التاميف بكاسطة اقتراب المؤمف إلى في التاميف الكساطة تيدؼ 
ميف حيث يؤدم كسيط أكبر عدد ممكف مف طمبات التأالمؤمف ليـ بغرض الحصكؿ عمى 

                                                           

، يكضح شركط منح كتنفيذ ضماف الدكلة في إطار عمميات 2004 أكت 29، المؤرخ في 04/271:المرسكـ التنفيذم رقـ- 1
 (.55/2004: ر.ج)إعادة تأميف الأخطار الناجمة عف الككارث الطبيعية، 
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 مراحؿ عقد التاميف كما يطمع المؤمف ليـ عمى منافع التاميف كيقدـ ةميف دكرا بارزا في كاؼأالت
 ة غير مضمؿة عادؿة ليـ بطريؽالحمايةالفضمى التي تؤمف السياسةالصحيحة حكؿ المشكرةليـ 

 كنكع الخدمات التي ة مف خلاؿ جكدالتأمينات الارتقاء بالمعايير في السكؽ إلىكييدؼ 
 / 95 مف المرسكـ التنفيذم 02 المادةكلقد عرؼ المشرع الجزائرم كسيط التاميف في .1يقدميا
كتختمؼ ،2"ميفأ كضع السمسار لمتأكميف أكؿ شخص لو كضع ككيؿ عاـ لمت" عمى انو 340

 مف الأمر 252سمطة كسيط التأميف بحسب صفتو، ككسطاء التأميف بحسب نص المادة 
  .3 المتعمؽ بالتأمينات ىـ الككيؿ العاـ لمتأميف، السمسار، البنكؾ كالمؤسسات المالية95/07

 المؤمن لو :ثانيا

 :عمى صفات ثلاثة يتكفر عادأكالمستأمفمؤمف لو أف اؿيتفؽ القانكنيكف عمى 

 مف عقد التاميف الناشئةالطرؼ المتعاقد مع المؤمف الذم يتحمؿ جميع الالتزامات كأكلا ق 
 ثانيا الشخص الميدد بالخطر ،(طالب التاميف)الصفة  لالتزامات المؤمف كيسمى بيذه كالتابعة

التاميف ة ثالثا الشخص الذم يتقاضى مف شرؾ،(المؤمف لو)الصفة المؤمف منو كيسمى بيذه 

                                                           

سميرة مقلالي، النظاـ القانكني لكسطاء التأميف بالجزائر، مجمة الشريعة : أكثر تفصيلا بخصكص مينة كسطاء التأميف أنظر- 1
 .2018ديسمبر - ، جامعة الأمير عبد القادر لمعمكـ الإسلامية14، العدد 7كالاقتصاد، المجمد 

 المتعمؽ بتحديد الشركط منح كسط التاميف الاعتماد كالأىمية 1995- 10- 30 المؤرخ في 340- 95المرسكـ التنفيذم رقـ -2
 (..65/1995: ر.ج)المينية كسحبو منيـ كمكافأتيـ كمراقبتيـ، 

سميرة مقلالي، النظاـ القانكني لكسطاء التأميف بالجزائر، مجمة الشريعة : أكثر تفصيلا بخصكص مينة كسطاء التأميف أنظر- 3
 .2018ديسمبر - ، جامعة الأمير عبد القادر لمعمكـ الإسلامية14، العدد 7كالاقتصاد، المجمد 
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 كغالبا ما (المستفيد)الصفة المؤمف منيا كيسمى بيذه كارثةمبمغ التاميف المستحؽ عند كقكع 
  1 في شخص كاحدالثلاثةتجتمع ىذه الصفات 

المؤمف لو في عقد التأميف عمى الككارث الطبيعية كؿ شخص ألزمو المشرع الجزائرم ك
 الأمر مف الأكلىبالتأميف مف خطر الككارث الطبيعية حيث ألزـ المشرع الجزائرم في المادة 

 معنكم خاص التاميف عمى الممتمكات العقارية المبنية ذات أك كؿ شخص طبيعي 03-122
، 3 ميني ضد أخطار الككارث الطبيعية أما الدكلة معفاة مف ذلؾأكاستعماؿ سكني 

، (1)الأشخاص الخاضعيف لإلزامية التأميف مف أخطار الككارث الطبيعية سنتطرؽ إلىكعميو
 (.2)كالأشخاص المعفييف مف إلزامية التأميف مف أخطار الككارث الطبيعية

 لإلزامية التأمين عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث ونالأشخاص الخاضع-1
 الطبيعية

ق نجدىا تمزـ لا المشار إليو أع05/19 رقـ الأمر مف  الأكلىبالرجكع إلى نص المادة
 المعنكية الخاصة بالتأميف عمى ممتمكاتيـ العقارية المبنية كالأشخاص الطبيعية الأشخاصفقط 

ضد الككارث الطبيعية، أما الدكلة فيي معفاة مف إلزامية التأميف عمى ىذه الككارث، عمى أساس 
القاعدة الفقيية العامة في مجاؿ التأميف، بأف الدكلة ضامنة لنفسيا بنفسيا، فيي في غنى عف 

 الأمر مف الأكلىإجراء عممية تأميف عمى ممتمكاتيا، عامة كانت أـ خاصة، فجاء نص المادة 
ئر، الؾ عقارم مبني يقع في الجز مالؾ لـيتعيف عمى كؿ: "  بقكلياالأكلى في فقرتيا ةالمذككر

                                                           

. 68 السيد محمد تقي الحكيـ، المرجع السابؽ ،صمعبد الياد-1
‌. التاميف عمى الككارث الطبيعية كتعكيض الضحايابإلزامية المتعمؽ 12-03 مف الامر 01انظر المادة -2

قفايفية عبد الرحيـ كبيش ندل، النظاـ القانكني لمتأميف عمى الككارث الطبيعية، مذكرة مكممة لمتطمبات نيؿ شيادة الماستر - 3
 .23، ص2022 قالمة، 1945-كمام 8في القانكف جامعة 
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تاميف عمى الأضرار يضمف ىذا ب عقد تشخصا طبيعيا كاف أك معنكيا ما عدا الدكلة، أف يكت
 .1" مف آثار الككارث الطبيعية الممؾ

 مف الأمر 02 في المادة الأكلى فقرة يفمذككرماؿ كهالأشخاصمف أماالفئة الثانية 
 صناعيا حتى كلك أك المعنكية الذيف يمارسكف نشاطا تجاريا أك الطبيعية الأشخاص فيـ 03/12

 . جزائرمأجنبيأك غير مالؾ لو كسكاء كاف أككاف المؤمف نفسو كسكاء كاف مالؾ العقار 

  من إلزامية التأمين من أخطار الكوارث الطبيعيةالمعفونالأشخاص -2

فيي بغنى ، مف إلزامية التأميفالدكلة 03/12  مف الأمر 1 الفقرة 01 المادة استثنت 
عف إجراء عممية تأميف عمى ممتمكاتيا، كالمقصكد بمصطمح الدكلة ىي الدكلة بكصفيا شخص 

مف أشخاص القانكف العاـ كالييئات الإدارية كالجماعات المحمية، كفي ىذا الشأف تمزميا 
 أف تأخذ عمى عاتقيا تجاه الأملاؾ التابعة ليا أك التي تشرؼ عمى حراستيا 01/03المادة

كاجبات المؤمف، أم التزاميا بتغطية أخطار الكارثة الطبيعية التي مست أملاكيا سكاء كانت 
ف لـ تكف تابعة ليا كالأملاؾ الكقفية  .2عامة أـ خاصة كحتى التي تشرؼ عمى حراستيا كا 

 01نص المادة فإنو طبقا ؿالصناعي أك كاف العقار مخصصا للاستعماؿ التجارم اأما إذ
 أك كؿ شخص طبيعي أك معنكم يمارس نشاطا تجاريا ألزمت03/123  مف الأمر 2الفقرة 

لا " لقاعدة إعمالا كمحتكاىا، بما في ذلؾ الدكلة الصناعيةأك /صناعيا بتاميف منشأتو التجارية ك

                                                           

 14جماؿ بكشنافة ،المرجع السابؽ ،ص-1
 03/12جماؿ بكشنافة، إلزامية التأميف عمى الممتمكات مف أخطار الككارث الطبيعية، دراسة تحميمية عمى ضكء الأمر رقـ - 2

، ص 2011، جكيمية 05كالمراسيـ التنفيذية لو، مجمة البحكث كالدراسات العممية، جامعة الدكتكر يحي فارس المدية، العدد 
126  . 

‌.المتعمؽ بإلزامية التاميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض الضحايا12-03مف الامر02الفقرة01انظر المادة - 3
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حيث نستشؼ أنو إذا كانت الدكلة تمارس نشاطا تجاريا أك " تخصيص بدكف  مخصص
 الصناعيةأك /صناعيا، ففي ىذه الحالة تصبح الدكلة ممزمة بالتأميف عمى المنشآت التجارية ك

كمحتكاىا، كيعكد السبب في ذلؾ أف الدكلة قد تنازلت عف امتيازات السمطة العامة كأصبحت 
.  1 مع الغير يطبؽ عمييا ما يطبؽ عمى غيرىا مف التجارةتاجر

شروط انعقاد عقد التأمين الإلزامي لمتأمين عمى العقارات المبنية من : الفرع الثاني
 أخطار الكوارث الطبيعية 

كغيره مف العقكد يتطمب عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث 
 لا تختمؼ عف شركط التأميف (ثانيا)شركطا مكضكعيةك(أكلا) شركطا شكميةلإبراموالطبيعية 

 .عمكما، إلا أنو يتميز عنو ببعض الشركط الخاصة

الشروط الشكمية لانعقاد عقد التأمين الإلزامي لمتامين عمى العقارات المبنية من :أولا
 أخطار الكوارث الطبيعية

عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية عقد رضائي يتـ بمجرد تطابؽ 
 إلاإف رسمي، أك ىذا التراضي في محرر عرفي أفرغالإيجاب كالقبكؿ، كيرتب آثاره فكرا سكاء 

، يمر بمراحؿ عديدة ليتحقؽ كيحتاج إلى كقت بالنسبة لمطرفيف، (الإيجاب كالقبكؿ)ىذا التراضي 
فتبدأ بطمب التأميف ثـ تمييا كثيقة التأميف كالتي ىي عبارة عف قبكؿ نيائي كما قد تجرل 

 .تعديلات عمى عقد التأميف تحرر في محرر يدعى ممحؽ كثيقة التأميف

 طمب التأمين-1

                                                           

 .91تكبة عمجي ، مرجع سابؽ، ص -1
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يتمالتعاقد عادة بيف المؤمف كالمؤمف لو عف طريؽ كسطاء التأميف، حيث جرت العادة أف 
يذىب كسيط التأميف إلى المؤمف لو لإقناعو بمزايا التأميف كفكائده، كصكر التأميف التي تناسبو، 

فإذا رغب المؤمف في إبراـ عقد التأميف قدـ لو الكسيط نمكذجا مطبكعا لطمب التأميف يحتكم 
 كالإجابة عنيا، كعمى ذلؾ تبدأ يممئيا معدة مف قبؿ المؤمف ليقكـ المؤمف لو ةسئؿأعمى بيانات ك

إجراءات إبراـ عقد التأميف بطمب التأميف الذم يملأ المؤمف لو بياناتو كيعيده لممؤمف عف طريؽ 
 .1الكسيط التأميف

لا يترتب عمى طمب " : المتعمؽ بالتأمينات عمى95/07 الأمر مف 08كقد نصت المادة 
 بكثيقة التأميف إما قبكلو، كيمكف إثبات الالتزاـ الطرفيف دإلا بعالتأميف التزاـ المؤمف لو كالمؤمف 

ما  .2". بمذكرة تغطيتوكا 

مف أخطار  فطمب التأميف ليس ممزـ لطرفي عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية
 .الككارث الطبيعية

 وثيقة التأمين-2

 إذا قبؿ المؤمف طمب المؤمف لو ،فانو يقكـ بالتحرير العقد في شكؿ كثيقة التأميف 
 المؤمف لو، فالكثيقة إذا ىي المحرر مثبت لعقد التأميف، كبعبارة إلىكيكقعيا ثـ يرسميا مف بعد 

 . 3 كسيمة لإثبات عقد  التأميف اتخاذهأخرل ىي المحرر الذم جرل العمؿ عمى 

                                                           

 عكنكف، الجزائر دكف سنة نشر ف، ب3ط المطبكعات الجامعية، ف، ديكا1ء في القانكف الجزائرم، جزف، التأمياإبراىيـ أبك النج-1
. 172ص

 . المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 08المادة : أنظر- 2
‌. 2000،ر، الإسكندرية، مص2ةالجامعية، طبعدار المطبكعات ،  التاميفالسعكد، أصكؿ رمضاف أبك -3
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 متى أعتبر عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية 
 أكرضائيا فلا يمزـ أف تصدر كثيقة التأميف في شكؿ خاص، يمكف أف تككف محررا عرفيا 

 .رسميا، شرط أف تككف كثيقة التأميف محررة بحركؼ كاضحة

إلا أنو جرت العادة أف ترد كثيقة التأميف العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية 
 التابعةعمى شكؿ كتيب أعدتو كزارة المالية بصفتيا الكزارة الكصية مف خلاؿ مديرية التأمينات 

عادة التأميف الجزائرية، إلىلممديرية العامة لمخزينة كسممت نمكذجا منو   كؿ شركات التأميف كا 
 .1 الذم تعطي نسخة منو  فيما بعد لممؤمف لو2004في شير أكت 

 ممحق وثيقة التأمين-3

لا يقع أم تعديؿ في عقد التأميف إلا بممحؽ "  عمى95/07 مف الأمر 09نصت المادة 
 ".يكقعو الطرفاف

 كىك اتفاؽ إضافي يبرـ بيف أطراؼ العقد الأصمي كيتضمف شركط جديدة تقضي بتعديؿ 
 العقد كلـ تكف إبراـمضمكف العقد الأكؿ بزيادة أك النقصاف، كىذا نظرا لظركؼ قد استجدت بعد 

في الحسباف، ككقكع ككارث لـ تكف منتظرة كقت إبراـ العقد، الأمر الذم يؤدم بالمؤمف لو 
 كقكع تغيير الخطر المؤمف منو مما يستدعي الطرفاف تعديؿ أك ذلؾ في نطاؽ التأميف إلىإدخاؿ

إجراء شركط العقد بما يتفؽ كالمخاطر الجديدة، كقد يككف ذلؾ في شكؿ اتفاؽ بيف الطرفيف عمى 

                                                           

1
‌.100تكبة عمجي المرجع السابؽ ص-
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 يحرر الطرفاف ممحؽ أف في مبمغ التاميف، كفي ىذه الحالات جرل العمؿ أك في القسط ؿتعدم
 .1 كيخضع الممحؽ لمشركط التي يخضع ليا العقدالأصمي العقد إلىيضاؼ 

 من المبنية عمى العقارات الإلزامي لانعقاد عقد التامين الموضوعيةالشروط :ثانيا
 ةطبيعيال كوارث أخطار

 إف عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية كغيره مف 
 . يتطمب لإبرامو شركطا مكضكعية تتمثؿ في كجكد التراضي كصحة التراضيإذالعقكد 

 وجود التراضي-1

 يتبادؿ أفيتـ العقد بمجرد :"  مف القانكف المدني الجزائرم عمى ما يمي59نصت المادة 
 ".القانكنيةالطرفاف لتعبير عف إرادتيما المتطابقتيف دكف الإخلاؿ بالنصكص 

 متطابقتيف مع الإرادتيف عمى أف تككف إرادتوفالتراضي ىك تعبيركؿ مف طرفي العقد عف 
مراعاة ما يقرره القانكف فكؽ ذلؾ مف أكضاع معينة لانعقاد العقد كىك أمر ضركرم لقياـ عقد 

 . الككارث الطبيعية يترتب عمى تخمفو بطلاف ىذا العقدأخطارالتاميف مف 

  صحة التراضي-2

 يككف صحيحا حتى ينعقد عقد التاميف مف أفكجكد الرضا يبقى غير كاؼ بؿ لابد 
 كذلؾ بأف يككف الرضا صادرا عف للإبطاؿ الككارث الطبيعية بدكره صحيحا غير قابؿ أخطار

                                                           
 ،الجزائر- بف عكنكف، ديكاف المطبكعات الجامعية،5، ط مدخؿ لدراسة قانكف التأميف الجزائرم، معراج جديدم-1

 .64،ص2007
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كتثكر مسألة أىمية التعاقد بالنسبة لممؤمف لو لأف المؤمف يككف شركة مساىمة أك ، 1ذم أىمية
شركة تعاضديو تتمتع بالشخصية المعنكية، أما فيما يتعمؽ بأىمية المؤمف لو فلا يمزـ لصحة 

 رضائو أف يككف كامؿ الأىمية، بؿ يكفي أف يتكافر فيو أىمية الإدارة،                                            
 .2 الإرادة مف عيكبةخالي يجب أف تككف إرادة الأطراؼ ك

المحل والسبب في عقد التامين الإلزامي لمتامين عمى العقارات المبنية :المطمب الثاني
 من أخطار الكوارث الطبيعية

يخضع عقد التاميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعيةفيما 
يتعمؽ بمحمو كسببو لمقكاعد العامة المنصكص عمييا في النظرية العامة لمعقد، إلا أننا سنعالج 
بعض المسائؿ التي يثرىا محؿ عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث 

الفرع ) عمى التعاقدث، كالسبب إما السبب فيكالمصمحة أكالدافع أك الباع(الفرع الأكؿ)الطبيعية 
 .(الثاني

المحل في عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث :الأولالفرع 
 الطبيعية

 يمكف التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية إف الخطر المؤمف منو في عقد 
ك الخطر المؤمف منو بحسب مكضكعو  (أكلا) بحسب طبيعتو الخطر المؤمف منوتقسيمو إلى 

 .(ثانيا)

  (الكارثة الطبيعية)طبيعتو الخطر المؤمن منو : أولا

                                                           

 . مف القانكف المدني40المادة : انظر- 1
 . مف القانكف المدني90- 81المكاد : أنظر- 2
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المحؿ الرئيسي لعقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث  المؤمف منو يعتبر الخطر
الطبيعية، بؿ إنو يحدد كيحكـ محؿ التزامات الأطراؼ المتمثمة في دفع القسط كمبمغ التأميف، 

 بأنو حادثة محتممة الكقكع لا يتكقؼ تحققيا عمى محض إرادة أحد 1كيمكف تعريؼ الخطر
المتعاقديف كحدىا كعمى الخصكص إرادة المؤمف لو، كىي حادثة إذا تحققت تمس بحقكؽ ىذا 

‌. 2الأخير المالية منيا كغير المالية

تحديد الخطر المؤمف منو، حيث يتحدد الخطر في كسنقتصر في ىذه الدراسة عمى 
( 1)التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية بتحديد طبيعتو المتمثمة في الككارث الطبيعية

 (.2) في العقارات المبنيةةكالمتمثؿالككارث الطبيعية التي تشمميا إلزامية التأميفكبتحديد 

 تحديد المقصود بالكارثة الطبيعية-1 

يقصد ": مف الميثاؽ الدكلي بشأف الفضاء كالككارث الكبرل عمى ما يمي01 المادة تصف 
 أكبمصطمح الكارثة الطبيعية كالتكنكلكجية حالة معاناة شديدة تنطكم عمى خسائر في الأركاح 

 أك الزكبعة الإعصارأك مف قبيؿ ةأضرار كاسعة النطاؽ في الممتمكات تسببت فييا ظاىرة طبيعي
 أك حادث تكنكلكجيا مف قبيؿ التمكث ألحرجي الحريؽ أك الفيضاف أك الثكرة البركانية أكالزلزاؿ 

. 3" المكاد السمية أك المشعةأكبالييدرككربكف 

                                                           

 . 40، ص 1976، القاىرة، (ف.د.ب)عبد الكدكد يحي، أصكؿ التأميف البرم الخاص، : أنظر في تعريؼ الخطر- 1
. 115أحمد شرؼ الديف، المرجع السابؽ، ص - 2
. 116تكبة عمجي،المرجع السابؽ،ص- 3
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 الطبيعية ثآثار الككار ":عمى02 المادة  الفقرة الأكلى مف في03/12 الأمر نص
 جراء كقكع حادث بالإملاء ىي الأضرار المباشرة التي تمحؽ الأكلىأعلاهالمذككرة في المادة 

". ك العكاصؼ أك أم كارثة أخرلأطبيعي بشدة غير عادية مف الزلزاؿ كالفيضانات 

لـ يعرؼ الكارثة الطبيعية كبالرجكع إلى  03/12الملاحظ أف المشرع مف خلاؿ الأمر 
، كالمتعمؽ بالكقاية مف 2004 ديسمبر25 المؤرخ في 04/20 مف القانكف رقـ 02المادة 

، عرفت الأخطار الكبرل كمف 1الأخطار الكبرل كتسيير الككارث في إطار التنمية المستدامة
 كبيئتو، يمكف حدكثو بفعؿ الإنسافكؿ تيديد محتمؿ عمى : " ضمنيا الككارث الطبيعية بأنيا

 ."أك بفعؿ نشاطات بشرية/مخاطر طبيعية استثنائية ك

 كنصكص تنظيمية أخرل 03/12يمكف تعريؼ الكارثة الطبيعية بمفيكـ الأمر كعميو 
كؿ حادث طبيعييف يحدده التنظيـ ذك شدة غير عادية يتسبب في أضرار مادية مباشرة :" بأنيا

 لـ تتمكف مف الأضرار التدابير المتخذة لمنع ىذه حيث أفغير قابمة لمتأميف بالطرؽ الكلاسيكية 
منع كقكعيا أك لـ تتمكف مف اتخاذىا شرط أف تثبت بقرار كزارم مشترؾ فعلا حالة الكارثة 

 .2"الطبيعية في الجريدة الرسمية لمجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

الكوارث الطبيعية التي تشمميا إلزامية التأمين -2

 المتضمف تشخيص الحكادث الطبيعية 268 /04المرسكـ التنفيذم رقـ كبالرجكع إلى 
 التاميف عمى آثار الككارث الطبيعية كيحدد كيفية إعلاف حالة الكارثة الطبيعية بإلزاميةالمغطاة 

                                                           

، كالمتعمؽ بالكقاية مف الأخطار الكبرل كتسيير الككارث في إطار التنمية 2004 ديسمبر25 المؤرخ في 04/20القانكف رقـ - 1
 (.84/2004:ر.ج)المستدامة، 

 .117تكبة عمجي ،المرجع السابؽ ص-2
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أدرج قائمة لمحكادث الطبيعية التي تشكؿ كارثة طبيعية كحددىا عمى سبيؿ الحصر حيث نصت 
عمى آثار الككارث تغطي إلزامية التاميف :"  عمى04-268تنفيذم اؿمرسكـ مناؿ02المادة

العكاصؼ كالرياح  الكحؿ، الزلازؿ،الفيضانات،سكاحؿ:الطبيعية كالحكادث الطبيعية التالية
. "تحركات قطع الأرضالشديدة، 

 بعض الحكادث الطبيعية مف إلزامية استثنت 03/12 مف الأمر10أف المادة ما يلاحظ 
الككارثالطبيعية كالتي تمحؽ بالمحاصيؿ عف التأميف مف الككارث الطبيعية كىي الأضرار الناجمة 

الزراعية غير المخزكنة كالمزركعات كالأراضي كالقطيع الحي خارج المباني التي تخضع لأحكاـ 
 .خاصة

 نلاحظ أف المشرع قد ذكر 03/12 الأمر 02المادة نص خلاؿ استقراء كعمكما مف 
 .لعبارةأكأيكارثةأخرلالحكادث الطبيعية عمى سبيؿ المثاؿ لا عمى سبيؿ الحصرمف خلاؿ ذكره 

حسب موضوع بالخطر المؤمن منو :ثانيا

الممتمكات التي تخضع لإلزامية التأميف مف 03/12الأمرلقد بيف المشرع الجزائرم في 
 (.2)كتمؾ المستثناة منيا( 1)الككارث الطبيعية 

  التأمينلإلزامية الممتمكات الخاضعة -1

 يتعيف عمى كؿ مالؾ لممؾ عقارم مبنى يقع " عمى03/12 مف الأمر 01 نصت المادة 
في الجزائر شخصا طبيعيا أك معنكيا ما عدا الدكلة أف يكتتب عقد تأميف عمى الأضرار يضمف 

 معنكم يمارس نشاطا أكيتعيف عمى كؿ شخص طبيعي . ىذا الممؾ مف آثار الككارث الطبيعية
ك أ/الصناعية كأك تجاريا أف يكتتب عقد تأميف عمى الأضرار يضمف المنشآت /كصناعيا 
يتعيف عمى الدكلة المعفاة مف إلزامية التأميف ، كمحتكاىا مف آثار الككارث الطبيعيةالتجارية
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 أعلاه أف تأخذ عمى عاتقيا تجاه الأملاؾ التابعة ليا كالتي تشرؼ عمى حراستيا ةالمذككر
 : التأميف ىيةزاميؿلذا فإف الممتمكات الخاضعة لإ،"كاجبات المؤمف

التي يممكيا الخكاص الكاقعة بالجزائر ذات الاستعماؿ الممتمكات العقارية المبنية -
السكني أك الميني، كبالتالي يخرج مف دائرة إلزامية التأميف العقارات المبنية التي تقع خارج 
ف كاف ملاكيا يحممكف الجنسية الجزائرية، كما تخرج مف دائرة الإلزاـ  التراب الكطني حتى كا 

 .المنقكلات كالعقارات غير المبنية لاسيما الأراضي الفلاحية

 فإف عقد 03/12 مف الأمر 1/2المنشآت الصناعية كالتجارية فطبقا لنص المادة - 
التأميف عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية يغطي المنشآت الصناعية كالتجارية 

مف آثار الككارث الطبيعية، كما يشمؿ محتكاىا أم التجييزات كالبضائع الميمات المكجكدة 
 .1داخؿ المنشأة أك المحؿ التجارم

العقارات المبنية كالمنشآت الصناعية كالتجارية المقامة خرقا لمقانكف قبؿ صدكر الأمر - 
 منيذا الأمر عالج المشرع مشكؿ الأملاؾ العقارية المبنية 07، فبمكجب المادة 03/12

 لكف بدفع 03/12كالنشاطات الممارسة خرقا لمتشريع كالتنظيـ المعمكؿ بيما قبؿ صدكر الأمر
 .2 مف القسط أك الاشتراؾ الكاجب دفعو%20زيادة في القسط تقدر بػ 

الممتمكات المستثناة من إلزامية التأمين -2

 : مف أخطار الككارث الطبيعية كىي ممتمكات مف إلزامية التأميف03/12 الأمر استثنى 
                                                           

: سعدم أماؿ، التأميف عف أخطار الككارث الطبيعية في القانكف الجزائرم، مذكرة ماجستير في القانكف الخاص، تخصص- 1
 .116، ص 2017/2018، 2البميدة– قانكف أعماؿ، جامعة لكنيسي عمى 

، الذم يضبط كيفيات تحديد التعريفات 2004 أكت 29 المؤرخ في 04/269 مف المرسكـ التنفيذم 05المادة : أنظر- 2
 . كحدكد تغطية آثار الككارث الطبيعيةكالإعفاءات
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 الأملاؾ المنقكلة كالمركبات البرية ذات المحرؾ كما ىك مكجكد في العقارات السكنية -
 .كالمينية مثؿ الأثاث كالأجيزة الكيركمنزلية

 كالبنيات الطكر ،كالأراضي الفلاحيةالأملاؾ العقارية غير المبنية كالفضاء كالأراضي-
 تخضع لأحكاـكالمحاصيؿ الزراعية غير المخزنة كالقطيع الحي خارج المباني لأنيا الإنجاز 
 .خاصة

 ك 16 المنصكص عمييـ في المادة ةأكخاصة الأملاؾ التابعة لمدكلة سكاء كانت عاـ-
 المتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية كالأملاؾ التي تقع 30 /90 عمى التكالي في القانكف رقـ 18

 .1تحت حراسة الدكلة كىي كؿ الأملاؾ الكقفية

السبب في عقد التأمين الإلزامي لمتأمين عمى العقارات المبنية من أخطار :الفرع الثاني
 الكوارث الطبيعية 

تككف محلا لمتأميف كؿ مصمحة اقتصادية :"  مف القانكف المدني عمى621تنص المادة 
، يتضح مف ىذا النص مف ناحية أف "مشركعة تعكد عمى الشخص مف دكف كقكع خطر معيف
، كمف ناحية أخرل أف ىذه المصمحة (أكلا)الأصؿ في محؿ التأميف أف يككف مصمحة اقتصادية

 .(ثانيا)يجب أف تككف في كؿ الأحكاؿ مشركعة 

 المصمحة ذات قيمة مالية:أولا

 الاختيارم الطبيعية الككارث أخطار في عقد التاميف عف لحة الاقتصاديةالمشركعةالمص 
 التي تعكد عمى المصمحة كتتمثؿ في ة ىي كاحد الإلزامي لمتاميف عف ىده الككارث،عقداؿ في أك

                                                           

1
-12-02،المؤرخة في 52،يتضمف قانكف الأملاؾ الكطنية،ج رعدد1990-12-01،المؤرخ في 30-90القانكف رقـ -‌

‌2008-08-03،المؤرخة في 44،ج ر عدد2008-07-20،المؤرخ في 14-08،المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1990
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 ىنا ىي التعكيض المصمحة ففي حاؿ كقكع الخطر المؤمف منو ،المؤمف لو مف ىذا التاميف
 ىي الضماف الذم حصؿ ة كفي حاؿ عدـ كقكع الخطر المصمح،الذم يحصؿ عميو مف المؤمف

 . التاميفة فترةعميو طيؿ

 المؤمف لو ىي كقكع الخطر كحصكلو ة تككف مصمحأف لا يجب الأحكاؿكفي جميع 
 لا بأنويقضي ، الرقابي لقانكف التاميف أ التعكيض الذم يعتبر المبدمبدأعمى التعكيض لاف 
 لمتعكيض ة ىك كسيؿالأخيرلاف ىذا ، يجعؿ مف عقد التاميف مصدر ربح أفيجكز لممؤمف لو 

 .1فقط

 ة مشروعالمصمحة-2

 أخطار مف المبنية عمى العقارات الإلزامي في عقد التاميف ة مشركعالمصمحةلكي تككف 
 انو لا يجكز التاميف كالآدابالعامةأم لمنظاـ العاـ ة تككف مخالؼةألا مشركعالطبيعيةالككارث 

 لإخفاء كالتاميف عمى محؿ يستعمؿ ة غير مشركعأعماؿ التي تترتب عمى الأخطارعمى 
يكاءمسركقات   يؤدم المشركعية كتخمؼ شرط كالمراىنةر ا لمقـكالدعارة أ مسكف أك مجرميف أكا 

.  2 بطلانا مطمقاالإلزامي بطلاف عقد التاميف إلى

 

 

                                                           

دارة الخطر، النظرية كالتطبيؽ، ط.حربي محمد عريقات كد.د-1 . 2008 دار كائؿ لمنشر، الأردف، 1سعيد جمعة عقؿ، التاميف كا 
.  كما يمييا177أحمد شرؼ الديف، المرجع السابؽ، ص :  أنظرتفصيلا،أكثر - 2
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 :خلاصة الفصل الأول
يتضح لنا مما سبؽ أف المشرع الجزائرم قد سعى لتخصيص عقد التأميف عمى الككارث 

- 03 بالأمرالطبيعية بأحكاـ خاصة كىذا مف خلاؿ إلزامية ىذا النكع مف التأميف في الجزائر 
 ىذا الأخير الذم يعتبر حديثا مقارنة بباقي التأمينات كالذم يسمح بتأميف أخطار جديدة لـ 12

 التأميف الإلزامي ضد الككارث الطبيعية نظاما أصبحتكف مكجكدة في التأمينات السابقة كقد  
 العقارية المبنية في الجزائر بالاستمرار مف خلاؿ حمايتيا مف الأضرار الأملاؾكطنيا يتيح 

 .الخطيرة التي تنتج عف حكادث الككارث الطبيعية في إطار التشريع كالتنظيـ المعمكؿ 

إلا أف عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية قد ألـ بخصائص كأركاف عقد التأميف 
 .الخصكصيات انو يتميز عمى غيره مف عقكد التأميف ببعض ةإلابصفة عاـ
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 الفصل الثاني
آثار عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار 

 الكوارث الطبيعية
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 عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار رآثا: الثانيالفصل 
الكوارث

لمحافظة الإنساف عمى مالو كممتمكاتو كنفسو مف الأخطار الناتجة عف الككارث الطبيعية 
 التقميؿ مف النتائج التي تخمفيا إلى التأميف مف أجؿ بعث نظامتعاكني جماعي ييدؼ إلىيمجأ 

 .ىذه الأخطار

كلقد تطرقنا في الفصؿ الأكؿ إلى تككيف عقد التأميف عمى العقارات المبنية مف أخطار 
 كعقد التأميف كغيره مف العقكد يمتزـ طرفيو بالتزامات ،الككارث الطبيعية مبينيف مفيكـ ىذا العقد

 المستفيد الذم اشترط التاميف لصالحو مبمغا أك المؤمف لو إلىمتبادلة فالمؤمف يمتزـ بأف يؤدم 
 إلى كسنتطرؽ في ىذا الفصؿ ،  ما تحقؽ الخطر المؤمف منوإذامف الماؿ أك إيراد مالي آخر 

الالتزامات التعاقدية في عقد التأميف الإلزامي عمى  العقارات المبنية مف أخطار الككارث 
 مدل فعالية الرقابة عمى إلزامية التأميف عمى العقارات إلىسنتطرؽ ،ك(المبحث الأكؿ)الطبيعية 

 .(المبحث الثاني) المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية

 الإلزامي عمى العقارات المبنية من  التعاقدية في عقد التأمينتالالتزاما: الأولالمبحث 
 أخطار الكوارث الطبيعية

مف أخطار الككارث  كغيره مف العقكد يقكـ عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية 
 التزامات متبادلة بيف طرفيو المؤمف كالمؤمف لو إذ يمتزـ المؤمف لو بدفع الأقساط لالطبيعية عؿ

التزامات المؤمف فيي دفع مبمغ التعكيض كالتي سنبينيا ، كأما (المطمب الأكؿ)كالإدلاء بالبيانات 
المطمب الثانيفي 

 التزامات المؤمن لو :المطمب الأول
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 المؤمف في عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية بالتزاميف اتجاه يمتزـ المؤمف لو 
الفرع ) كدفع قسط التأميف (الأكؿالفرع ) بالبيانات كالظركؼ المتعمقة بالخطر  بالإدلاءالالتزاـ
 .(الثاني

  بالبيانات والظروف المتعمقة بالخطر  بالإدلاء التزام المؤمن لو:الفرع الأول

 إف البيانات المتصمة بتحديد الخطر المؤمف منو ذك أىمية بالغة بالنسبة لممؤمف مف 
 لذا المناسبة ذلؾ الخطر كتحديد الأقساط التغطيةأجؿ الكقكؼ عمى مدل إمكانية التعاقد عمى 

ثـ التزاـ (ثانيا)كعند تنفيذه (أكلا) البيانات المتعمقة بالخطر عند الاكتتاب العقد إلىالإدلاءسنتطرؽ 
 .(ثالثا)عند تحققوالمؤمف لو بإخطار المؤمف بكقكع المؤمف منو 

التزام المؤمن لو بالإدلاء بالبيانات المتعمقة بالخطر عند اكتتاب العقد  :  أولا

: يمي المتعمؽ بالتأمينات المعدؿ كالمتمـ بما 07 /95 مف الأمر رقـ 15 نصت المادة 
التصريح عند اكتتاب العقد بجميع البيانات كالظركؼ المعركفة لديو ضمف ب المؤمف لو ـيمز"

 ." تسمح لممؤمف بتقدير الأخطار التي يتكفؿ بياأسئمةاستمارة 

كيتضح مف ىذه المادة أف الالتزاـ الرئيسي لممؤمف لو يتمثؿ في حتمية تكافر الشفافية 
 لطالب التأميف الإدلاء بكؿ المعمكمات الصفة كالمصمحة التأمينيةكالإفصاح التاـ عمى طبيعة 

 .المتكفرة لديو عف محؿ التأميف كقيمتو كالظركؼ المحيطة بالخطر لممؤمف لو

محؿ التأميف كما يتعرض لو مف بكما يمتزـ بالإدلاء بالبيانات كالحقائؽ الجكىرية المتعمقة 
 يتجو راجح إذمتغيرات كملابسات يككف ليا علاقة احتمالية في تحقؽ الخطر المؤمف منو 

 تطبيؽ مبدأ حسف النية الحاكـ لعقد التأميف إلى القانكني ليذا الالتزاـ يرجع الرأيإلى أنالأساس
كالذم يقضي بضركرة إدلاء المؤمف عف كافة العكامؿ كالظركؼ المحيطة بمحؿ التأميف كالتي 



  عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعيةرآثا: الفصل الثاني

 

51 

 

 كمفاد مبدأ حسف النية أف يتحمؿ المؤمف لو الإدلاء المؤمف بغير ىذا إليياقد لا يتكصؿ 
 أخرل ة إخفائو لمبيانات كالعكامؿ المؤثرة في احتمالية تحقؽ الخطر أك أم بيانات جكىرممسؤكلية

إذ تعتبر إرادة المؤمف عند إبراـ العقد مغايرة لتمؾ التي حصؿ عمييا المؤمف لو نتيجة إخفائو 
 .1لتمؾ الحقائؽ

 التزام المؤمن لو بالإدلاء بالبيانات المتعمقة بالخطر عند تنفيذ العقد:ثانيا 

عمى المؤمف أف يمتزـ زيادة عمى الالتزاـ الأكؿ السابؽ لمرحمة التعاقد بأعلاـ المؤمف 
بجميع البيانات كالظركؼ التي تغير مف الخطر بعد إبراـ العقد كالتي يككف ليا تأثير عمى ىذا 
الخطر بزيادة درجة احتماؿ كقكعو كدرجة شدة جسامتو كىذا ما يؤدم في الكثير مف الحالات 

 تفاقمو كيقصد بتفاقـ الخطر زيادة احتماؿ الخطر مف مكضكع التأميف بسبب ظركؼ تستجد إلى
 زيادة إماإلىبعد التعاقب آخر ىك أف تطرأ الظركؼ بعد إبراـ عقد التأميف أثناء سريانو تؤدم 
 العقد إبراـنسبة احتماؿ كقكع الخطر أك إلى زيادة درجة جسامتو بحيث لك كانت قائمو كقت 

 .2 نظير مقابؿ اكبرإلا لـ يتعاقد أك  المؤمف عف التعاقد تنعلاـ

 مؤمف لو كىك ما ميزه المشرع الجزائرم مف أجنبيا كبإرادة لسبب إما كقد يتفاقـ الخطر 
:  المعدؿ كالمتمـ كالمتعمؽ بالتأمينات بقكلو07 /95 مف الأمر 03 فقرة 15خلاؿ نص المادة 

 كاف خارجا عف إرادة المؤمف لو خلاؿ سبعة أياـ إذا يتفاقـ أكتغير الخطر ببالتصريح الدقيؽ "
 ." في الحالة الطارئة أك القكة القاىرةإلاابتداء مف تاريخ اطلاعو عميو 

  المؤمن لو بإخطار المؤمن بوقوع الخطر المؤمن منو عند تحققومالتزا: ثالثا
                                                           

 جامعة مكلكد معمرم تيزم ،مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في القانكف،12/ 03 التأميف عمى العقار في ظؿ الأمر ،قباؿ ليميو- 1
 .28، ص27 ص2018 ،كزك

‌.118صأحلاـ المرجع السابؽ، لعقؿ فتيحة -2
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 تعكيض الضرر الذم أكإذا تحقؽ الخطر المؤمف منو التزـ المؤمف بدفع مبمغ التأميف 
لحؽ بالمؤمف لو كلذلؾ فمف الضركرم أف يعمـ المؤمف بكقكع الخطر لكي يتخذ التدابير اللازمة 
لحصر نطاؽ الضرر كالرجكع عمى المسؤكؿ عمى كقكع الخطر لو ىك الذم يقكـ بإبلاغ المؤمف 

 .بكقكع الخطر كي يحصؿ عمى مبمغ التأميف

 الإخطارضوابط -1

يمتزـ المؤمف لو بأف يبادر فكر كقكع الخطر بإبلاغ المؤمف بكؿ ما يعممو مف معمكمات 
 كالظركؼ التي أحاطت بكقكعو كالنتائج المترتبة عمى كقكعو ،تتعمؽ بكقت كمكاف كقكع الخطر

فضلا عف إبلاغ السمطات المختصة لاحتماؿ أف يككف ، كتقديـ الكثائؽ كالمستندات المثبتة لذلؾ
 أخرل كمف ناحية ،1كقكع الخطر قد نتج عف فعؿ ينطكم عمى جريمة يعاقب عمييا القانكف

 تضييؽ نطاقو كالتقميؿ مف الضرر الذم أكالمؤمف لو يمتزـ بأف يبذؿ ما في كسعو كقؼ الخطر 
 قانكف التأميف الجزائرم أنو أفكيلاحظإنقاذىا،يترتب عميو كالمحافظة عمى الأشياء التي يمكف 

 03 فمف حيث ميعاد الإخطار حسب الفقرة الإخطار شكؿ د يحدأف دكف الإخطارحدد ميعاد 
 أك أف يتـ الإخطار بمجرد عمـ المؤمف لو 2تأميف المتعمؽ باؿ95/07الأمر مف 15مف المادة 

 قكة قاىرة أكخلاؿ سبعة أياـ مف تاريخ عممو بكقكع الككارث ما لـ يحؿ دكف ذلؾ حادث مفاجئ 
 .3حيث يتمكف المؤمف مف مكاجية الخطر بالكسائؿ كالتدابير اللازمة

 بوقوع الكارثة الطبيعية الإخطارالجزاء المترتب عمى الإخلال بعدم -2

                                                           

‌.1991،  القضاءر، دا3المقارنيف، ط التاميف دراسة في القانكف كالقضاء ـ، أحكااحمد شرؼ الديف-1

‌.بالتأمينات المتعمؽ 07-95 الأمر مف 15انظر المادة -2

 . كما يمييا ص ،المرجع السابؽ، قباؿ ليمية- 3
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إذا خالؼ المؤمف لو الالتزاـ المنصكص ".  عمى أنو07 /95 منالأمر 22 المادة تنص
الأضرار  كترتبت عمى ىذه المخالفة نتائج ساىمت في كقكع ،05ك04 الفقرة15عميو في المادة 

. 1" اتساع مداىا جاز لممؤمف تخفيض التعكيض في حدكد الضرر الفعمي الذم لحؽ بوأك

إذا أخؿ المؤمف لو بالتزامو المتمثؿ في إخطار المؤمف بكقكع كارثة طبيعية كانمسؤكلا 
مسؤكلية تعاقدية كعمى ىذا الأساس يجكز لممؤمف أف يطالب بتخفيض مبمغ التأميف بقدر ما 

 كقد يككف الأثر المترتب عمى عدـ الإخطار بتحقؽ الإخطارأصابو مف ضرر بسبب عدـ 
الكارثة الطبيعية المؤمف منيا بدافع الغش سقكط حؽ المؤمف لو في الضماف إذا ما تكافرت 

. شركطو

 التزام المؤمن لو بتبميغ المؤمن بتعدد عقود التأمين:رابعا

 جانب الالتزاـ بالإخطار ىناؾ التزاـ آخر لابد عمى المؤمف لو القياـ بو بعد كقكع إلى
علاموالكارثة الطبيعية كىك التصريح لممؤمف   في حالة كجكد عقد تأميف آخر عمى الخطر كا 

 .أك تجارية/ منشأة صناعية كأكنفسو كلمممؾ نفسو سكاء كاف ىذا الأخير ممكا عقاريا 

الأصؿ أف تعدد عقكد التأميف ىك تعدد المؤمنيف لشيء كاحد لمصمحة كاحدة كلخطر 
كاحد عمى أف تككف ىذه العقكد في كقت كفي مستكل كاحد إلا أف ىناؾ نكعاف مف تعدد عقكد 

التأميف فيناؾ التعدد التكاممي كيقصد بو كجكد عدة عقكد التأميف في الأصؿ إلا أنيا عقكد 
 كىناؾ تعدد  جمعي كىك أف ، تكمؿ بعضيا البعض دكف أف تتجاكز قيمة الشيء المؤمف عميو

تجتمع عقكد التأميف بحيث تتجاكز قيمة الشيء المؤمف عميو كفي ىذا الصدد يشار إلى أف 
المشرع الجزائرم يمنع تعدد عقكد التأميف عمى الككارث الطبيعية أم انو يمنع اكتتاب أكثر مف 

                                                           

‌.المتعمؽ بالتأمينات07-95مف الأمر  22المادة : أنظر- 1
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 مف الأمر 01 فقرة 08طبقا لممادة ،1عقد تأميف كاحد عمى الككارث الطبيعية لمممؾ الكاحد
03/12 .2 

 المتعمؽ بالتأمينات، 95/07 مف الأمر33طبقا لنص المادة ىك ما تـ التأكيد عميو ك
إنو لا يحؽ لممؤمف لو إلا اكتتاب تأميف كاحد مف أخطار الككارث الطبيعية مف نفس النكع حيث 

عمى نفس الممؾ، كفي حالة تعدد عقكد التأميف يجب عمى المؤمف لو أف يبمغ المؤمنيف السابقيف 
 .3كاللاحقيف عف ىذا التعدد

 دفع قسط التأمين  :الفرع الثاني

القسط ىك المقابؿ الذم يحصؿ عميو المؤمف لو مقابؿ تحممو الخطر المؤمف عميو، فيك 
بمثابة الثمف في عقد البيع كالأجرة في عقد الإيجار كىك ثمف الأماف الذم يحصؿ عميو المؤمف 

، كيعد عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية تأميف مف الأضرار، فالأصؿ فيو 4لو
 . الالتزاـ بدفع القسط ىك المؤمف لو الذم كقعت كثيقة التأميف باسمو بأف المديف

كقسط التأميف في عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية لا يخضع للأسس 
الفنية لمتأميف التي تمكف المؤمف مف حساب الاحتمالات، كقياس التكقعات، كلا يتـ حسابو عمى 

أساس القكاعد العامة التي تخضع ليا عقكد التأميف، كمنيا ارتباط القسط بقيمة التعكيض 

                                                           

  بتصرؼ135-134لعقؿ فتيحة أحلاـ المرجع السابؽ ص-1
.    المتعمؽ بإلزامية التاميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض الضحايا12-03 مف الأمر 08انظر المادة -2
.  المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 33المادة : أنظر- 3
 .129محمد عبد الظاىر حسيف، المرجع السابؽ، ص - 4
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المتكقع دفعو لممتضرر مف الحادث المؤمف منو، بالإضافة إلى المقاييس العامة الأخرل كعميو، 
 (.2) ككيفية تقدير ىذا القسط  (1)سنسمط الضكء عمى خصائص قسط التأميف في ىذا العقد

خصائص قسط التأمين في عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من : أولا 
أخطار الكوارث الطبيعية 

يتميز قسط التأميف في عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية بعدة خصائص نذكر 
 كمكاف دفع (3) سنكية قسط التأميف(2) رمزية قسط التأميف(1)نقدية قسط التأميف: مف بينيا

 .(4)قسط التأميف

  قسط التأميننقدية- 1

 الككارث الطبيعية كىك ما أخطار قسط التاميف مف نقديةحرص المشرع الجزائرم عمى 
 مف القانكف المدني الجزائرم 619 أم دفعة مالية أخرل في نص المادة أكيستشؼ مف عبارة 

 لممؤمف لو أف يكفي قسطو ،كلا يقكـ مقاـ الدفعة النقدية القياـ بعمؿ أك الامتناع عف القياـ بعمؿ
 الحالةالأخيرة إلاإذانقدا كما يمكنو أف يكفيو بكاسطة سند تجارم كشيؾ إلا أف الكفاء لا يتـ في 

. تسمـ المؤمف القيمة الثابتة في السند نقدا

 مف القانكف المدني عف طريؽ المقاصة، 297كيمكف الكفاء بالقسط حسب نص المادة 
إذ يحؽ لممؤمف إجراء مقاصة بيف المبمغ المستحؽ عميو لممؤمف لو كالمبمغ المستحؽ لو اتجاىو، 

لككنيما كفاءاف مف جنس كاحد، شرط أف يككف دينا ثابتا مستحؽ الأداء خاليا مف النزاع، 
‌.1كصالحا لممطالبة بو قضاء

. رمزية قسط التأمين- 2 
                                                           

 .158تكبة عمجي، المرجع السابؽ، ص - 1



  عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعيةرآثا: الفصل الثاني

 

56 

 

 الككارث الطبيعية قسط رمزم مقارنة بالقسط المدفكع بصكرة أخطارقسط التاميف مف 
اختيارية تطبيقا لمبدأ التضامف الكطني الذم اعتمدتو الدكلة في ىذا النكع مف التأمينات 

. الإجبارية تشجيعا للأشخاص عمى التأميف ممتمكاتيـ تحقيقا لممصمحة العامة

حيث يخضع قرار تسعير منتجات التأميف كلا سيما التأميف عمى أخطار الككارث 
الطبيعية خصكصا إلى مجمكعة متعددة كمختمفة مف العناصر، كالتي قد لا تتناسب بالضركرة 
مع أىداؼ كسياسة شركات التأميف لكف مع التكجو كالأىداؼ العامة لممجتمع، كما أف التسعير 

في ىذا النكع مف المنتجات لا يمتثؿ لطرؽ التسعير الأكثر استعمالا لمخدمات مثؿ السعر 
. 1التنافسي، التسعير حسب السكؽ، التسعير حسب التكمفة

  قسط التأمين سنوية-3

 الككارث الطبيعية أخطار عقد التاميف مف إبراـ يدفع القسط فكر الأصلأف
 المؤمف لو ممزـ أف نصت استثناء عمى 07 /95 مف الأمر رقـ 15 المادة سنكيا كمقدماإلاأف

 الاشتراؾ في الفترات المتفؽ عمييا مع المؤمف مما يجعمنا نستشؼ خضكع تحديد أكبدفع القسط 
كقد تدخؿ المشرع فكضع الحد الأدنى لممدة التي يجب ، 2زمف الكفاء بالقسط لاتفاؽ طرفي العقد

أف يسرم فييا عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية، حيث أف مدة العقد لا يجب 
‌.   3أف تقؿ عف سنة

                                                           

 .38حساني حسيف، المرجع السابؽ، ص - 1
 .138محمد عبد الظاىر حسيف، المرجع السابؽ، ص- 2

 الذم يضبط كيفيات تحديد التعريفات كالإعفاءات كحدكد تغطية آثار 04/269 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 09المادة : أنظر- 3
 .الككارث الطبيعية

 



  عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعيةرآثا: الفصل الثاني

 

57 

 

مكان دفع قسط التأمين -3

 يقضي بكجكب أف يقع 07- 95 كالأمر رقـ 12- 03لما لـ يكجد نص في الأمر رقـ 
الديف مطمكب كليس " القاعدة العامة التي تقضي بأف إذفالكفاء بالقسط في مكاف معيف فسنطبؽ 

 مكطف المؤمف لو لتحصيؿ إلى أم أف المؤمف ككنو مدينا بالكفاء ىك مف يسعى ،"محمكؿ
 في المكاف أكأك الميني /ميف يتعمؽ بعقار مخصص للاستعماؿ السكني كأت اؿ كافإذاالقسط 

أك /الذم يكجد فيو مركز مؤسستو إذا كانت تأميف يتعمؽ بعقار مخصص للاستعماؿ التجارم ك
 ىذه القاعدة العامة ليست مف النظاـ العاـ كيجكز لممتعاقديف إذا الاتفاؽ عمى إلا أفالصناعي 

. 1 يتـ فيو الكفاء حيث جرت العادة أف يتـ الكفاء بالقسط في مقر المؤمفآخر مكاف أم

كيفية تقدير القسط في عقد التامين الإلزامي لمتامين عمى العقارات المبنية من : ثانيا
 أخطار الكوارث الطبيعية

 كحدكد تغطية آثار الككارث الطبيعية في عقد كالإعفاءاتحدد المشرع نسب التعريفات 
التأميف عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية بمكجب المرسكـ التنفيذم رقـ 

 كلـ يترؾ مجالا لشركات التأميف لمناقشة تقديرىا أك فرض شركطيا عمى المؤمف لو، 04/269
طبقا لنص ، "المكتب المتخصص بالتعريفة في مجاؿ التأمينات" كأككؿ ميمة تقدير القسط إلى

 عمى التأمينات التعريفة أك المقاييس الإشراؼ، حيث تحدد لجنة 95/07 مف الأمر 231المادة 
الخاصة بأخطار التأميف مف أخطار الككارث الطبيعية باعتباره تأمينا إلزاميا باقتراح مف المكتب 

 .2المتخصص بالتعريفة بعد رأم المجمس الكطني لمتأمينات

                                                           

‌.158صعمجي المرجعالسابؽ، تكبة -1

 . المتعمؽ بالتأمينات95/07 مف الأمر 233المادة : أنظر- 2
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قياـ نظاـ الككارث الطبيعية عمى مبدأ التضامف الكطني، جعؿ المكتب كنظرا ؿ
المتخصص بالتعريفة يستند في تحديد قسط التأميف إلى معياريف، أكليما معيار التعرض لخطر 

 .1(2)، كثانييما قيمة العقارات المؤمف عمييا(1)الكارثة الطبيعية

 معيار التعرض لمخطر- 2

كانخفاض درجة احتماؿ ق الككارث الطبيعية أخطار الملاحظ في عقد التاميف مف إف
 مف المخاطر لا الأنكاعكقكع الخطر في سمـ قياس درجات الاحتماؿ كىذا راجع إلى أف ىذه 

 تتحقؽ بصكرة دكرية كمتكاترة كما ىك الحاؿ بالنسبة لحدكث المخاطر التقميدية كالحريؽ كالسرقة 
حيث نلاحظ كقكعيا في كؿ يكـ بينما نلاحظ الأخرل،حكادث المركر كغيرىا مف المخاطر ك ك

 نادرا كىذا إلا التي لا تقع فييا الكارثة الأخرلالعكس في تحقؽ حالات كقكع الككارث الطبيعية 
يمثؿ جانبا ايجابيا في تقدير الخطر أما الكجو السمبي في تقدير المخاطر فيتمثؿ في شدة 

 كيعتمد في تقدير المخاطر في ىذا ،الأضرار عند كقكع إحدل الككارث الطبيعية كالزلازؿ مثلا
النكع مف التأميف عمى تصنيؼ المناطؽ ضمف خريطة كطنية مف مناطؽ ترتفع فييا درجة 

لىالاحتماؿ كشد  مناطؽ تنخفض فييا درجة احتماؿ كقكع الخطر كتقؿ فييا جسامة ةالأضرارا 
الأضرار كىذا بناء عمى مجمكعة مف المعطيات تتعمؽ بمكاف كجكد العقار كدرجة بنائو كىي 

 . 2مقاييس يعتمد عمييا في تقدير القسط

                                                           

 . المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كتعكيض الضحايا03/12 مف الأمر 06/1المادة : أنظر- 1

 14 عدد كالقانكفةدفاتر السياس، الجزائرم مقاؿ المباني مف أخطار الككارث الطبيعية في التشريع مجاجي تاميف منصكر -2
 .283،ص2016س،المدية الجزائر ،جانفير،جامعة يحي فا



  عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعيةرآثا: الفصل الثاني

 

59 

 

يتمثؿ في نكعية مقاكمة ، كما يقاس معيار التعرض لمخطر بالنظر إلى نكعية البناء
البناية المؤمف منيا مف حيث الصلابة كالمقاكمة كاحتراميا لمعايير السلامة كالكقاية مف الككارث 

 .1الطبيعية المضادة لمزلازؿ كالمحددة قانكنا

 قيمة العقارات المؤمن عمييا-2

 المشرع قد نص في أف نجد 269-04 المرسكـ التنفيذم رقـ إلىبالرجكع 
 المؤمف عمييا فيما يخص الأمكاؿ تقؿ رؤكس ألا يجب :" منو عمىالمادةالسادسةالفقرةالأكلى

 بسعر معيارم في المتر المربع المطابؽ الذم المساحةالمبنية عنحاصؿ ضرب الأملاكالعقارية
 .2"بالماليةيحدده قرار مف الكزير المكمؼ 

الأملاؾ العقارية  فيما يخص الأمكاؿ رؤكس أف يفيـ المادةكمف خلاؿ استقراء ىذه 
 في السعر المعيارم لمتر المساحة المبنية لاستعماؿ السكني كالميني تحسب بضرب المخصصة

 بالمالية السعر المعيارم يحدد بمكجب قرار مف الكزير المكمؼ إلى أفالمربع كنشير ىنا 
ناحية  الزلزاؿ كمف ة لمقاكـالزلزالية حسب القكاعد الزلزالية المحددةكيختمؼ بحسب المناطؽ 

.  جماعياأك كاف السكف فرديا إذا يختمؼ كذلؾ حسب نكع المسكف فيما أخرل

أما إذا كاف العقار المبني مخصصا للاستعماؿ التجارم كالصناعي فإف التأميف يككف 
عمى ىيكميا المبني كمحتكياتو مف المنشآت التي تأكم النشاط كتجييزات كالبضائع المكجكدة 

                                                           

، يحدد معايير التعريفة كالتعريفات كالإعفاءات المطبقة في مجاؿ 2004 أكتكبر 31 مف القرار المؤرخ في 03المادة : أنظر- 1
 (.81/2004: ر.ج)التأميف عمى الككارث الطبيعية، 

2
 الككارث أثار كحدكد تغطية كالإعفاءاتيضبط كيفيات تحديد التعريفات  الذم  269-04 مف المرسكـ التنفيدم06المادة -

‌.الطبيعية
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بداخميا، كيحدد قسطالتأميف بالنسبة لمبنايات عمى أساس قيمة إعادة بنائيا، كتقيـ التجييزات 
 .1حسب قيمة استبداليا، أما البضائع فتقيـ بالنظر إلى قيمتيا التجارية

  المؤمنتالتزاما: الثانيالمطمب  

 المؤمف بدفع مبمغ التأميف ىك الالتزاـ الأساسي الممقى عمى عاتقو، كباعتبار أف التزاـ
عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية تأمينا تعكيضيا فإف أثره الرئيسي ىك تعكيض 

غير أف التزاـ المؤمف بدفع ،2الضرر الذم يمحؽ بالذمة المالية لممؤمف لو بسبب تحقؽ الخطر
مبمغ التعكيض في عقد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية خصو المشرع الجزائرم 
بأحكاـ خاصة، فتنفيذ ىذا الالتزاـ يقتضي المركر عمى ثلاثة مراحؿ ىي إعلاف حالة الكارثة 

، ثـ (الفرع الثاني)، تقييـ الأضرار عف طريؽ الخبرة (الفرع الأكؿ)الطبيعية بمكجب قرار إدارم
 .(الفرع الثالث)دفع التعكيض 

 الكارثة الطبيعية بموجب قرار إداري نإعلا: الأولالفرع  

لا يسرم :"  في بندىا الثالث بأنو04/270 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 02 المادة نصت
مفعكؿ الضماف إلا بعد نشر النص التنظيمي الذم يعمف حالة الكارثة الطبيعية في الجريدة 

، كبالتالي فإف حؽ المؤمف لو في التعكيض 3"الرسمية لمجميكرية الجزائرية الديمقراطية الشعبية

                                                           

 الذم يضبط كيفيات تحديد التعريفات كالإعفاءات كحدكد تغطية 04/269 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 06/2المادة : أنظر- 1
 .آثار الككارث الطبيعية

بيف مقتضيات التأميف الفردم كمقتضيات التضامف : بف طرية معمر، نظاـ التأميف الككارث الطبيعية في الجزائر: أنظر- 2
 . 41، ص 2018، جكاف 6الاجتماعي، مجمة تشريعات التعمير كالبناء، العدد 

، يحدد البنكد النمكذجية الكاجب إدراجيا في عقكد التأميف عمى 2004 أكت29 المؤرخ في 04/270المرسكـ التنفيذم رقـ - 3
 (.55/2004: ر.ج)آثار الككارث الطبيعية، 
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مرتبط بتحقؽ شرط قانكني ميـ جدا، حيث يسقط ىذا الحؽ بدكف ىذا الشرط كىك الإعلاف عف 
 .حالة الكارثة الطبيعية مف السمطات الرسمية

 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 03كيتـ الإعلاف عف الكارثة الطبيعية طبقا لنص المادة 
 بصدكر قرار مشترؾ بيف الكزير المكمؼ بالجماعات المحمية كالكزير المكمؼ بالمالية، 04/268

 مف 04، كما قيدت المادة 1بوكيحدد ىذا القرارطبيعة الحادث كتاريخ كقكعو كالبمديات المعنية 
نفس المرسكـ  قرار صدكر الإعلاف عف الكارثة الطبيعية بمدة قانكنية، كذلؾ في أجؿ أقصاه 
شيراف مف لحظة كقكع الحادث الطبيعي، عمى أساس تقرير مفصؿ يعده كيرسمو إلى الكزير 

المكمؼ بالجماعات المحمية كالي أك كلاة الكلاية أك الكلايات التي كقعت فييا الكارثة الطبيعية بعد 
 .رأم المصالح التقنية المختصة، حسب طبيعة الكارثة

  الخبرة الأضرار عن طريق م تقيي:الفرع الثاني

بمجرد الإعلاف عف حالة الكارثة الطبيعية يتعيف عمى المؤمف لو إخطار المؤمف عف 
يكما بدءا مف تاريخ نشر النص التنظيمي المعمف  (30)كقكع الحادث في أجؿ لا يتعدل ثلاثكف 

، يجب 2لمكارثة في الجريدة الرسمية إلا في الحالة الطارئة أك القكة القاىرة يمكف أف يمدد الأجؿ
عمى المؤمف بعد تبميغو بالحادث أف يعيف خبيرا لتحديد الأضرار المباشرة المترتبة عف 

                                                           

 الذم يتضمف تشخيص الحكادث الطبيعية المغطاة بإلزامية التأميف 04/268 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 04حددت المادة - 1
 .عمى آثار الككارث الطبيعية كيحدد كيفيات إعلاف الكارثة الطبيعية، الإجراءات الكاجب اتخاذىا لإعلاف حالة الكارثة الطبيعية

 في إدراجيا، الذم يحدد البنكد النمكذجية الكاجب 04/270 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 02البند الخامس مف المادة : أنظر- 2
 .عقكد التأميف عمى آثار الككارث الطبيعية
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أياـ مف تاريخ استلاـ التصريح بكقكع الحادث المؤمف  (07)الحادثكتقديرىا في أجؿ أقصاه سبعة 
 .1منو

أشير  (03)كيجب أف يقدـ الخبير تقريره المفصؿ لشركة التأميف في أجؿ أقصاه ثلاثة 
، كما يجكز لممؤمف لو 2ابتداء مف نشر النص التنظيمي الذم يعمف حالة الككارث الطبيعية

( 15)المتضرر أف يطمب خبرة مضادة عند عدـ رضائو بالخبرة الأكلى في أجؿ أقصاه خمسة 
يكما، كيتحمؿ كحده تكاليفيا، كفي حالة عدـ رضى أحد الطرفيف بتقرير إعادة الخبرة، فإنو 
 .3يمكنيما المجكء إلى تعييف خبير ثالث سكاء بالتراضي أك بالمجكء إلى المحكمة المختصة

 التعويض عدف: الفرع الثالث

 كيدفع الكارثة المبمغ المالي الذم تتحممو شركة التأميف بعد تحقؽ خطر ىكالتعكيض 
لصالح المضركر لاستبداؿ ما قد فقده مف الأمكاؿ المؤمف عمييا كىك في القكاعد العامة لمتأميف 
يجب ألا يتجاكز مبمغ التأميف المحدد في العقد مف جية ككذلؾ يشترط عدـ تجاكز قيمة الضرر 

 .أخرلالذم لحؽ بماؿ المضركر المؤمف عميو مف جية 

فالأصؿ في التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية أنو تأميف مف الأضرار 
كبالتالي يخضع لمبدأم التعكيض كتناسب التعكيض مع الضرر طبقا لقكاعد العامة التي تحكـ 

                                                           

 أك في 03/12، المتعمؽ بالتأمينات، كذلؾ لعدـ كجكد نص خاص سكاء في الأمر 95/07 مف الأمر13/02المادة : أنظر- 1
 . المراسيـ كالقرارات المكممة لو يحدد التاريخ الذم يجب أف يأمر خلالو بإجراء الخبرة

 .، المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض الضحايا03/12 مف الأمر 12/02لمادة : أنظر- 2
 في إدراجيا، الذم يحدد البنكد النمكذجية الكاجب 04/270 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 02البند السابع مف المادة : أنظر- 3

 .عقكد التأميف عمى آثار الككارث الطبيعية
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 مف أخطار الككارث الإلزاميالتعكيض في التأميف مف الأضرار، كلكف باعتبار أف نظاـ التأميف 
الطبيعية في الجزائر قكامو التضامف الكطني، فإف التعكيض في ىذا النكع مف التأميف يخضع 

الطبيعية لأحكاـ خاصة تعد مف النظاـ العاـ، كذلؾ حماية لمصمحة المؤمف ليـ ضحايا الكارثة 
كالجية الممزمة بدفع (ثانيا) كآجاؿ الدفع (أكلا)  فيما يخص كيفية تقدير التعكيضالاسيـ

 .(ثالثا) التعكيض

كيفية تقدير التعويض : أولا

 المتضمف التعريفات كالإعفاءات 269/ 04 مف المرسكـ التنفيذم رقـ 07نصت المادة 
 عمى أف ىذا النكع مف التأميف لا يغطي الأضرار المباشرة في 1إليو سابقاكحدكد التغطية المشار 

 ، الأملاؾ العقاريةأضرار عندما يتعمؽ الأمر بتغطية ،مف الأمكاؿ المؤمف عمييا% 80حدكد 
 فمقدار التعكيض عف الخسائر المباشرة لا يزيد ،التجاريةأك / كأما ما يتعمؽ بالمنشآت الصناعية

 كىي تمثؿ قيمة إعادة بناء كاستبداؿ التجييزات ،مف الأمكاؿ المؤمف عمييا% 50عف نسبة 
 كيبقى المالؾ ضامنا بنفسو لبقية المبمغ مف الخسائر كالمقدر ب ، كجدتإفكالمعدات كالبضائع 

 حيث لا التجارة، العقار الذم يزاكؿ فيو التجارية،أم تحممو خسائر القاعدة ،إضافةإلى50%
معداتيا بكىي تشكؿ غالبا قيمة كبيرة تفكؽ بكثير قيمة المنشأة ،يشممو مكضكع الضماف 

. 2كتجييزاتيا

  جلالدفع أ: ثانيا

                                                           

 . المتضمف التعريفات كالإعفاءات كحدكد التغطية269-04مف المرسكـ 12انظر المادة -1
‌.20جماؿ بكشنافة، مرجع سابؽ ،ص-2
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 المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى 03/12 مف الأمر رقـ 01 الفقرة 12عملا بنص المادة 
الككارث الطبيعية فإنو يجب تسديد تعكيض التأميف المستحؽ لممضركر مف آثار الكارثة 

الطبيعية المؤمف منيا في أجؿ لا يتعدل ثلاثة أشير ابتداء مف تاريخ تسميـ تقرير الخبرة مف 
 كىك ما أكدتو بعد ذلؾ المادة الثانية في بندىا السادس مف المرسكـ التنفيذم ،الأضرار الحاصمة

 المتضمف البنكد النمكذجية لعقد التأميف عمى آثار الككارث الطبيعية كىذا 270 /04رقـ 
 .1 تقرير التزامات المؤمفبمناسبة

 الجية الممزمة بالتعويض : ثالثا

 الكاردة في القكاعد الأخرل التاميف أنكاعإف ىذه الإشكالية غير مثارة عادة لدل باقي 
 التأميف التي أمنت عمى ىذا الخطر ىي التي ةك الشرؾأف المؤمف أساس أ لمتاميف عمى العامة

 بالنسبة أف الأمر مختمؼ نكعا ما إلاتتحمؿ كحدىا التعكيض عف الأضرار المؤمف عمييا، 
مف قيمة التعكيض عف % 20 حيث يتحمؿ المؤمف لو نسبة الطبيعيةلمتاميف ضد الككارث 

ت آبالنسبة لمتأميف عمى المنش% 50ة عمى الممؾ العقارم، كصؿالأضرار الحا
 .الصناعيةكالتجارية

عند عجز شركة التأميف عف تغطية أضرار الكارثة الطبيعية بعد استنفاذ كؿ الرصيد ك
، أخرل الاستعانة بدعـ شركة تاميف إلىالخاص بالتأميف ضد الككارث الطبيعية، تمجأ بعدىا 

لى  شركة إعادة التأميف لدفع الفارؽ بيف الرصيد المخصص كمبمغ التعكيض المستحؽ دفعو أكا 
 تاميف في تغطية الخطر إعادةلممؤمف ليـ، أما في حالة عجز كؿ مف شركة التأميف كشركة 

الحاصؿ بدفع مبمغ التعكيض عف الأضرار المؤمف، تتدخؿ الدكلة باعتبارىا ضامنة لعمؿ 

                                                           

 .المرجع نفسو-1
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 المعيكد إلييا صلاحيات تسيير ىذا النكع مف التأميف، CCRالشركة المركزية لإعادة التأميف  
فيككف تدخؿ الدكلة ىذا بالتنفيذ ضمانيا مف خلاؿ تسديدىا لمقدار التعكيض الباقي دفعة بعد 

دفعات شركة التأميف كشركات إعادة التاـ، حتى يحصؿ المؤمف لو عمى مبمغ التعكيض 
المستحؽ دفعو بمكجب النصكص التشريعية كالتنظيمية التي تعتبر إطارا قانكنيا حديثا لمتأميف 

 لمزاكلة الأنشطة أكعمى الممتمكات العقارية المبنية سكاء كانت مخصصة للاستعماؿ السكني، 
 التجارية ضد خطر الككارث أك/ المينية المختمفة، ككذا التأميف عمى المنشآت الصناعية ك

 .1الطبيعية

مدى فعالية الرقابة عمى إلزامية التامين عمى العقارات المبنية من : المبحث الثاني
 أخطار الكوارث الطبيعية وأسباب انقضاءه

عمى خلاؼ عقكد ،إف طبيعة الإلزاـ في عقدتأميف عمى العقارات مف الككارث الطبيعية
التأميف ذات الطبيعة الاختيارية أجبرت الدكلة عمى فرض رقابة عمى الأشخاص الممزميف بيذا 

رىاؽ الدكلة االعقد، درء  مف العكاقب التي قد تنتج مف عدـ انصياع الممزميف بيذا التأميف، كا 
 مدل فعالية إلىبالنفقات عمى ضحايا الككارث الطبيعية، كعميو فإننا سنتطرؽ في ىذا المبحث 

 التأميف عمى العقارات المبنية في المطمب الأكؿ أما في المطمب الثاني إلزاميةالرقابة عمى 
 .سنتناكؿ فيو أسباب انقضاء عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية

 أخطار من المبنية التامين عمى العقارات إلزامية عمى ةالرقابة فعاليىمد: الأولالمطمب 
 ةالكوارث الطبيعي

                                                           

 . كما يمييا19جماؿ بكشنافة، المرجع السابؽ، ص - 1
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 عمى  عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعيةعقد التاميفإف الطابع الإلزامي ؿ
 كذلؾ مف  الممزميف بيذا العقد، الأشخاص انصياع ة مراقبالدكلة فرض عمى ،العقارات
 ة،جزاءات قانكنيإخلاليـ بيذا الالتزاـ، حيث ينجر عف 03/12 الأمر  رقابية  حددىا لياتخلالآ

 إلزامية عمى  ، كعمى ذلؾ سندرسأدكاتالرقابة بيذا الالتزاـ القانكنيكعقكبةللإخلاؿتسمط عمييـ 
 جزاء مخالفو ،إضافةإلى(الفرع الأكؿ)الطبيعية الككارث أخطار مف المبنيةالتاميف عمى العقارات 

 ، ثـ نتناكؿ (الفرعالثاني) الطبيعية الككارث أخطار مف المبنية التاميف عمى العقارات إلزامية
الفرع )الطبيعية  الككارث الأخطار مف المبنية عمى العقارات الإلزامي لمتاميف الاستجابةتقييـ 
. (الثالث

 أخطار من ة التامين عمى العقارات المبنيإلزامية عمى الرقابةتأدوا: الأولالفرع  
 الطبيعيةالكوارث 

المادة  المنصكص عمييا في الطبيعية التاميف مف ككارث ةإلزاميةجؿ ضماف فعاليأ مف 
، سف المشرع ضمف الطبيعية التاميف مف الككارث بإلزامية المتعمؽ 12- 03الأكلى مف الامر 

 المحدديف في استجابةالأشخاصالطبيعيةكالمعنكية مدل ة لمراقبإداريةميكانيزماتالأمرمكاد 
  1:، كتتمثؿ ىذه الميكانيزمات فيما يميالإلزامية ليذه المادةالأكلى

  التامينة عمى العقار بتقديم وثيقة الواردةتقييد المعاملات الرسمي: أولا

                                                           

 ، البحكث في العقكد كقانكف الأعماؿة مجؿ، نطاؽ التأميف عمى الككارث الطبيعية كالرقابة المفركضة عميو،بمدم كريمة- 1
 .125 ص2022، ،04العدد ، 7 المجمد ،1جامعة الإخكة منتكرم قسنطينة 
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 ةتطمب في كؿ عممي:"  عمى انوالأكلى في فقرتيا 03/12 الأمر مف تالمادةالرابعة نص
يجارهتنازؿ عف ممؾ عقارم   التاميف بإلزامية تثبت الكفاء كثيقة، الإلزامية مكضكع ىذه أكا 

". المادةالأكلىأعلاه مف الفقرةالأكلى في المذككرة

 معنكم يريد أك كؿ شخص طبيعي ألزـ قد المادةكعميو فاف المشرع مف خلاؿ ىذه 
 تأجيرىأف يريد أك، ة مقايضأك كقؼ ةأك ىبأكالتنازؿ عف ممؾ عقارم سكاء كاف ىذا التنازؿ بيع 

 في الكثيقة التاميف، كتتمثؿ ىذه بإلزامية تثبت كفاءه كثيقةيقدـ لدل المكثؽ كقبؿ تحرير العقد 
. 1 شركات التاميفإحدلعقد التاميف الذم يككف قد ابرمو لدل 

  التامينوثيقةتقييد التصريح الجبائي بتقديم : ثانيا

 ترفؽ أفيجب :"  عمى انوالثانيةكالأخيرة في فقرتيا 03/12 الأمر مف 04تالمادةنص
 المادةالأكلىأعلاه اثناف مف الفقرة في المذككرة التاميف بإلزامية التي تثبت الكفاء الكثيقة

 ".الإلزامية الخاضعكف ليذه الأشخاص التي يقكـ بيا ةبالتصريحات الجبائي

 التصريح الجبائي التي يقكـ ة المشرع قد قيد جميع عمميأف يتضح المادةمف خلاؿ نص 
 ةأكمعنكيةكالمتعمقةبالمداخؿ طبيعيأشخاصا سكاء كانكا ةالصناعية كالتجارمبيا ممارسيف نشاطات 

عقد تاميف بإبراـ تثبت الكفاء بالتزاميـ كثيقة ىذه النشاطات، بتقديـ ةالتي يحققكنيا مف ممارس
 التي قد تمحؽ الطبيعية الككارث أثار كمحتكياتيا مف أكالتجارية/  كالصناعيةيغطي منشاتيـ 

 .2بيـ

                                                           

‌.126بمدم كريمة المرجع السابؽ ص- 1
‌.المرجع نفسو- 2
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 الكوارث  أخطارمن عمى العقارات المبنية  إلزامية التامينة مخالفءجزا: الفرع الثاني
 الطبيعية

، كتحقيؽ اليدؼ مف الطبيعيةميف مف الككارث أحرصا منو عمى تفعيؿ الطمب عمى الت
 الككارث آثار بتجنيد كسائؿ ماديو لمجابيو 03/12 الأمر بمكجب المفركضة التاميف إلزامية

 التي ةخزينة الدكؿ كمساىمو المتضرريف في التعكيض لتخفيؼ العبء عف كاىؿ الطبيعية
 التاميف مف لإلزاميةاؿ ث جزاءات لعدـ الامتأكاستنزفتيا مثؿ ىذه الككارث، رتب المشرع عقكبات 

 : كتتمثؿ ىذه العقكبات فيالطبيعيةالككارث 

 مينأ الحرمان من مبمغ الت:أولا 

 معنكم أك شخص طبيعي لأملا يمكف " :عمى 03/12  الأمر مف 13 تالمادة نص
 تعكيض أم يستفيد مف أف فيو، المتضمنة كلـ يمتثؿ للالتزامات الأمر ىذا لإحكاـخاضع 
 ".ة طبيعيكارثة التي تمحؽ بممتمكاتو جراء للأضرار

 التاميف مف قبؿ بإلزامية لعدـ الكفاء عقكبة ىذا النص يقر إف
 كصناعي، كذلؾ أك/ لنشاط تجارم كةأك الممارس لعقار مبني الأشخاصالطبيعيةأكالمعنكيةالمالكة

 المبينة الأخطارحد أ التي تمحؽ بيـ جراء تحقؽ للأضرارىـ مف الحصكؿ عمى تعكيض فبحرما
 .04/268 اثنيف مف المرسكـ التنفيذم رقـ المادةفي 

  عمى المخالفين للالتزامة مالية فرض غرام:ثانيا

 ة جزائيعقكبة، فرض المشرع 03/12 الأمر جانب الحرماف مف التعكيض الذم اقره إلى
 تالمادة، حيث نصة مالية التاميف تتمثؿ في غراـةلإلزامي في حاؿ عدـ الامتثاؿ الأشخاصعمى 
 التاميف المنصكص عمييا في ةلإلزاميةيعاقب عمى كؿ مخالؼ:"  عمى انو03/12 الأمر مف 14
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 مع ة الاشتراؾ الكاجب دفعأك تساكم مبمغ القسط ة، بغراـة مؤىؿة، عينتيا سمطالمادةالأكلىأعلاه
 .1"%20 قدرىا زيادة

 التاميف، كتحصؿ كما ىك إجبارية تيرب مف ة عمى كؿ حاؿة ماليةكعميو تفرض غراـ
 .المباشرةلفائدةالخزينةالعمكميةالحاؿ في مجاؿ الضرائب 

 أخطار من المبنية عمى العقارات الإلزامي لمتامين ة تقييم الاستجاب:الفرع الثالث
 الطبيعيةالكوارث 

 

 إلييا التي تمجا الآليات يعتبر مف الطبيعية مف الككارث الإجبارم النظاـ التاميف إف
دارةجؿ تنظيـ أالجزائر مف  ، العمكمية كتخفيؼ العبء عف خزينتيا الطبيعية مخاطر الككارث كا 

جو ا في الماضي، لكف ىذا النظاـ كالطبيعية لما تحممتو مف تعكيض لضحايا الككارث نتيجة
 إلزامية المستكل المطمكب كما ىك الحاؿ في إلىميف بالكصكؿ أعده تحديات لـ تسمح ليذا الت

 منيا ما ىك مرتبط بسمكؾ الفرد ة عكائؽ معيفإلى مثلا، كيرجع ذلؾ البريةالتاميف عمى المركبات 
. (ثانيا) بحتوة قانكنيكأخرل، (أكلا)الجزائرم

 المواطن الجزائري ة العوائق المتعمقة بنفسي:أولا

 في سكؽ التأميف  التطكر يعاني فرع التأميف مف الككارث الطبيعية مف الرككد كعدـ
الجزائرم، يسبب عزكؼ الفرد الجزائرم عف ىذا التأميف عمى غرار تأمينات الأخرل، كذلؾ لعدة 

 :عكامؿ ىي كالتالي

                                                           

.  المتعمؽ بإلزامية التاميف عمى الككارث الطبيعية03/12 مف الأمر 04لمادة ا-1
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 الوازع الديني-1

يرتكز ىذا العامؿ عمى عدـ تقبؿ الفرد الجزائرم لفكرة التأميف، كاعتبارىا غير مستكحاة 
 عممية التأميف تخالؼ تعميمات الأفرادأفمف نصكص الشريعة الإسلامية، بؿ يرل الكثير مف 

عمماء المسمميف حيث اتفؽ أغمبيـ عمى  كىك ما ذىب إليوالتي نادت بيا الشريعة الإسلامية،
تحريـ نظاـ التأميف التجارم عمى اعتبار أنو مف قبيؿ الغرر المنيي عنو أك مف قبيؿ الربا 

، كأكصكا بالبديؿ الشرعي لو كىك نظاـ التأميف التكافمي، فمف خلاؿ ىذا الأخير كضع 1المحرـ
عمماء المسمميف تصكرا لنظاـ التأميف يتفؽ فيو مع أحكاـ الشريعة الإسلامية، بديلا عف التأميف 

 . التجارم الربحي الذم عجز عف تحقيؽ التكافؿ الاجتماعي المطمكب

  في تطبيق القوانينالصرامة وغياب الدولةدعم - 2

 إلزامية لدل المكاطف الجزائرم رغـ صدكر الدكلة الاتكاؿ كالاعتماد عمى ثقافة تفشي إف 
 باكتساب عقكد التاميف الأشخاص كالتي تمزـ 12- 03 الأمرالتاميف المنصكص عمييا بمكجب 

الدكلة للأفراد  التي كانت تقدميا الحماية التي قد تمحؽ كذلؾ بسبب الطبيعية الككارث أثارتغطي 
 .2في السابؽ بحكـ أف الاقتصاد كاف اقتصاد اشتراكي

 الثقافةالتأمينيةضعف -3

 التي لمحمايةالتأمينية التي يتعرض ليا في حياتو كحاجتو للأخطار الفرد ضعؼ إدراؾ
 مف خلاؿ ما تقدمو مف منتجات لتغطيو الخسائر التي يتعرض ليا في ،تكفرىا شركات التاميف

                                                           

الاتجاه الغالب في حكـ عقد التأميف في الشريعة الإسلامية ىك التحريـ، كىك ما ذىب إليو القرار الصادر عف المجمع - 1
.  بمكة المكرمة1974 المنعقدة سنة 51الفقيي لرابطة العالـ الإسلامي كىيئة كبار العمماء بالمممكة العربية السعكدية في دكرتو 

‌.127، ص السابؽعكريمة، المرجبمدم -2
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 في الجزائر، كذلؾ بسبب الصناعةالتأمينية معكقات أىـ ىي التأمينية كممتمكاتو كحياتو، أمكالو
 التاميف في كلأىميةميف،جيؿ الفرد الجزائرم لمقكانيف أ التي تكتنؼ التة الرباشبو

 . دخؿ الفرد الجزائرمسياسة تسكيقية، كضعؼ، عدـ كجكد ةالأخطارمكاجو

 العوائق القانونية: ثانيا

بالإضافة إلى العكائؽ المتعمقة بنفسية المكاطف ىناؾ عكائؽ حدت مف تطكر عقد التاميف 
 أدت إلى عدـ إسياـ ىذا النظاـ بشكؿ 03/12مف الككارث الطبيعية جاءت في طيات الأمر 

 :مفعاؿ، سنبينيا فيما يؿ

 اشتراط ممكية العقارات المبنية لإبرام عقد التامين-1

 أف يثبت الأشخاص المعنييف 03/12 مف الأمر 01لقد اشترط المشرع بمكجب المادة 
بإلزامية التأميف عند اكتتاب عقد التاميف مف الككارث الطبيعية ممكيتيـ لمعقار المبني محؿ 

التاميف، كىذا يشكؿ عائقا يحكؿ دكف تمكيف الأشخاص مف التاميف عمى ممتمكاتيـ بحكـ عدـ 
 حيازتيـ لسندات الممكية بسبب الكضعية السمبية التي كرثتيا الجزائر عف الاستعمار كذلؾ مف 

 مف حيث النقائص التي لكحظت في الكثير مف الممكيةالعقاريةأكحيث انعداـ سندات إثبات 
السندات المشير في الفترة الاستعمارية كالتي أصبحت لا تعكس الكضعية المادية كالقانكنية 

 فاف معظـ الجزائرييف يكتفكف في الأراضيالحالية لمعقار كفي  ظؿ البطء الشديد لعممية مسح 
 ة قانكنية قيـأية مف ة الحيازة المادية لمعقار كىي كسائؿ خاليأكإثبات ممكيتيـ بشيادة الحيازة 

 .1كلا تعطييـ الحؽ في اكتتاب عقكد التأميف مف الككارث الطبيعية

                                                           
 العدد القانكنية كالسياسية مجمو الدراسات ، في القانكف الجزائرمالطبيعية التاميف عف الككارث ة إلزامية فعالي،زيتكني طارؽ- 1

  .1 ، ص جامعو الجزائر،2017 جكاف ،06
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 عدم نجاعة آليات الرقابة عمى إلزامية التأمين-2

 التأميف مف الككارث الطبيعية لمكانة متقدمة ضمف سكؽ التأميف عفرتبكء  إف عدـ 
 خمؿ في الرقابة أك كجكد ثغر إلىالكطني رغـ ككنو مف التأمينات الإلزامية يعزل حتما 

 .المفركضة عمى ىذه الإلزامية

 إلىتككيؿ ميمة مراقبة مدل تأميف الأشخاص لعقاراتيـ المبنية مف الككارث الطبيعية إف
يجارالمكثؽ التي يمارسيا في شكؿ اشتراط تقديـ كثيقة التأميف مف اجؿ التحرير عقد بيع   أكا 

 التعامؿ في ىذه العقارات بشكؿ مخالؼ إلى لجكء الأشخاص أماـالعقار المبني قد ثبت عجزىا 
 كذلؾ إما بسبب عدـ حيازتيـ لسندات الممكية تثبت ممكيتيـ ، المكثؽإلىلمقانكف أم دكف المجكء 

 غيرىا مف إيجارأك عقد بيع أك عقد ـنظير إبرا لتجنب المصاريؼ التي يتكبدكنيا أكليذه العقار 
 فيما يخص المنشآت الأمرأيضاالتصرفات القانكنية الكاردة عمى العقار أماـ مكثؽ ككذلؾ 

 الجيات المعنية باستقباؿ ممفات إلى التي قيدىا المشرع بمراقبة شكمية تككؿ الصناعيةأكالتجارية
 .1 كقد أثبتت عجزىاالأخرل ىي ة كىذه الرقابة غير فعاؿةالتصريحات الجبائي

  عدم الصرامة في العقوبات المقررة - 3

 إف نظاـ الرقابة عمى التأميف ضد الككارث الطبيعية غير فعاؿ ذلؾ أف العقكبات 
في حصر كسائؿ تفعيؿ ىذه ،المسطرة غير مجزية كليست في مستكل الالتزاـ كلا تناسبو 

 رفض أكالإلزامية في غرامو مالية بالإضافة إلى رفض ممؼ تحرير عقد التصرؼ في العقار 
 المعنية بذلؾ لف الييئة مف قبؿ الصناعيةكالتجاريةممؼ التصريحات الجبائية بالنسبة لمنشاطات 

 جانب ىذه العقكبات المالية فرض عقكبات الحبس كتمؾ إلىيجدم نفعا بؿ كاف عمى المشرع 
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المعمكؿ بيا في مجاؿ التاميف عمى السيارات ككذلؾ اشتراط الامتثاؿ الإلزامية التأميف للاستفادة 
 .1مف بعض الخدمات مثؿ خدمات سكنمغاز كالجزائرية لممياه

 

أسباب انقضاء عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار : المطمب الثاني
 الكوارث الطبيعية

إف عقد التأميف بصفة عامة كعقد التأميف الإلزامي عمى الككارث الطبيعية،مف العقكد 
الزمنية التي يككف فييا الزمف عنصر جكىرم،فيي محددة المدة كلطرفي العقد الحؽ في تحديد 

 أنو جرل في عقكد التأميف عمى الككارث الطبيعية العمؿ عمى تحديد المدة بسنة إلاىذه المدة،
 (الأكؿالفرع ) ضمنيا أككاحدة،كيمكف لمطرفيف تجديد ىذه المدة صراحة 

الككارث الطبيعية الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار  انقضاء عقد التأميف إلا أف
الفرع ) بالتقادـ كأ (الثانيالفرع ) بالفسخ أيضاإمالا ينتيي بانتياء مدتو القانكنية بؿ ينقضي 

 .(الثالث

انقضاء عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث : الفرع الأول
 الطبيعية بانتياء مدتو

 أفعقد التأميف كما سبؽ القكؿ ىك عقد مستمر يمتد تنفيذه في الزماف، كلذلؾ يجب 
تحدد المدة التي يسرم خلاليا العقد، كىذه الأخيرة يحددىا المتعاقداف كفؽ مشيئتيما،فميما مطمؽ 
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 مف 10 أكثر كقد نصت الفقرة الأكلى مف المادة أكالحرية في أف يحدد ىذه المدة بسنة كاحدة 
  .1" …يحدد الطرفاف المتعاقداف مدة العقد"قانكف التأميف الجزائرم التي تقضي بأنو 

 الأخذ بما جرت عميو إلىكيمكف القكؿ في ىذه الحالة بأف إرادة المتعاقديف قد انصرفت 
  .2العادة في تحديد مدة العقد سنة كاحدة

 كاف طبيعة العقد ذاتيا تدؿ عمى إذا ضمنيا أكيككف تحديد مدة العقد إما صريحا ك
ذلؾ،كالتحديد الضمني لمدة العقد قد تككف لمدة تقؿ عف سنة،كما في حالة التأميف مف حكادث 

النقؿ حيث يستغرؽ تنفيذ عقد النقؿ مدة تقؿ عف سنة فتككف مدة التأميف ىي المدة التي 
يستغرقيا تنفيذ ىذا العقد،ككما في حالة التأميف لمرحمو معينو لا تستغرؽ مدتيا سنة فتككف مدة 

. التأميف ىي المدة التي يستغرقيا القياـ بيذه المرحمة

 يترتب عمى انقضاء العقد انتياء التزامات كؿ مف المتعاقديف حيث ينتيي التزاـ المؤمف 
بتغطية الخطر المؤمف منو كما ينتيي التزاـ المؤمف لو بدفع القسط كما ينقضي العقد 

بتحقؽ الخطر المؤمف منو كفي ىذه الحالة يقكـ المؤمف بتنفيذ التزامو بدفع مبمغ التأميف أيضا
 . كينتيي التزاـ المؤمف لو بدفع القسط

انقضاء عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث :  الفرع الثاني
 الطبيعية بالفسخ

 أنو ، إلا لوبالمدةالمحددة أف عقد التأميف عمى الككارث الطبيعية قد ينتيي يما سبؽرأينا ؼ
 .(ثالثا)قانكفةاؿ بقكأك (ثانيا) طرفي العقدأك بإرادة أحد(أكلا) العقد  طرفيبالفسخ باتفاؽقد ينتيي 
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 الفسخ باتفاق الطرفين: أولا

 الككارث الطبيعية في ىذه  المبنية مف أخطارعمى العقاراتالإلزاميإف فسخ عقد التأميف 
طرفي العقد كلا يككف الفسخ ىنا كمكافقةالحالة يككف باتفاؽ بيف المؤمف كالمؤمف لو 

 .1 فقط لكؿ طرؼ عمى حذاء بؿ يككف بالمكافقة كالتراضي بيف كؿ منيمابالإرادةالمنفردة

 لممستقبؿ لفترة ما بعد الفسخ تككف ختسريبالنسبةثار ىذا الفسإلىأنأ ىنا الإشارةكتجدر 
 لا غبار عمييا بمعنى انو لا يسرم صحيحة كفي الفترة السابقة فتبقى لأثاره أما بالنسبة منعدمة

الفسخ بأثر رجعي أم يسقط الالتزاـ عمى كؿ طرؼ في العقد فلا المؤمف يككف ممتزـ بتغطية 
 .2 القسط الماليأكالضماف كلا المؤمف لو يككف ممتزما بدفع الاشتراؾ 

 الفسخ بإرادة أحد الطرفين:ثانيا

 عمى الإلزامي يفسخ عقد التأميف أف المؤمف لو أك طرفي العقد المؤمف لأحديمكف 
 كالفسخ مف قبؿ المؤمف يككف عبر الحالات  مف أخطار الككارث الطبيعية،العقارات المبنية

 :التالية

 . مف كقت الضمافأياـ 10 حالة عدـ دفع المؤمف لو قسط التأميف بعد مركر -

 حالة تفاقـ الخطر فرفض المؤمف لو تأدية فارؽ القسط الذم طمبو المؤمف خلاؿ أجؿ -
 . فسخ العقدإلى يكما قد يؤدم 30

                                                           

.  مف القانكف المدني120المادة : أنظر- 1
جلاد فتيحة كبدار سييمة،التأميف الإجبارم عمى العقارات المبنية مف مخاطر الككارث الطبيعية في التشريع الجزائرم،مذكرة -2

 .60، ص2022برج بكعريريج، -ماستر، جامعة محمد البشير الإبراىيمي 
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 حالة إغفاؿ أك كجكد تصريح كاذب تـ التحقؽ منو قبؿ كقكع الخطر المؤمف منو -
 . يكـ15كرفض المؤمف لو تأدية فارؽ القسط الذم طمبو منو المؤمف في اجؿ 

ك صدرت أ المؤمف لو إذاأفمسحالة الإفلاس أك التسكية القضائية لممؤمف لو بحيث - 
بشأنو التسكية القضائية فاف التاميف يبقى مستمرا لفائدة الدائنيف الذيف يتعيف عمييـ دفع الأقساط 

 أك التسكية القضائية مف جية كلممؤمف الحؽ في فسخ إعلانالإفلاسالتي حؿ أجميا ابتداء مف 
 يكما خلاؿ فترة لا تزيد عف أربعة أشير يبدأ احتسابيا مف تاريخ إعلاف 15العقد في أجؿ 

 القسط المطابقة لممدة إعادة حصة أك التسكية القضائية كفي ىذه الحالة عمى المؤمف الإفلاس
 .1 جماعة الدائنيفإلىالمتبقية 

 فكما ىك معركؼ كمعمكؿ بو في القكاعد العامة ،أما بالنسبة لمفسخ مف قبؿ المؤمف لو
ينتقؿ بحقكقو كالتزاماتو مع ممكية العقار المؤمف عميو ،أف عقد التأميف عمى الككارث الطبيعية 

كعميو يمكف لممؤمف لو أف يفسخ عقد ، الخمؼ الخاص إلى الخمؼ العاـ أك إلىمف المؤمف لو 
التأميف في حالة نقؿ الممكية العقار المؤمف عميو التي يغطييا التأميف بالتصرؼ كىذا طبقا 

 . مف البنكد العامة لعقد التأميف عمى الككارث الطبيعية04 فقرة 12لممادة 

  الفسخ بقوة القانون:ثالثا

يفسخ عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية بقكة  
 :القانكف في الأحكاؿ التالية

 عقكبات مف بينيا عقكبة سحب الاعتماد متى ارتكبت إلىقد تتعرض شركات التأميف 
 المعمكؿ بيا كفي الأخرلمخالفة أك في حالة عدـ احتراميا لأحكاـ قانكف التأميف كالتنظيمات 
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 المتعمؽ بالتأمينات عمى الأسباب التي 07- 95 مف الأمر 220ىذا الصدد نصت المادة 
 . جزئيا أكيسحب فييا الاعتماد سكاء كاف السحب كميا 

 : التاليةالأسباب لسبب مف إلا جزئيا أك يسحب الاعتماد كميا أف يمكف لا"

 أك قكانينيا الأساسية بيماإذا كانت الشركة لا تسير طبقا لمتشريع كالتنظيـ المعمكؿ -1
 .أك لغياب شرط مف الشركط الأساسية للاعتماد

 .إذا اتضح بأف الكضعية المالية لمشركة غير كافية لمكفاء بالتزاماتيا- 2

 تخفيضات غير منصكص عمييا في أكإذا كانت الشركة تطبؽ بصفة معتمدة زيادات -3
 .233 الرقابة طبقا لممادة إلىإدارةالتعريفات المبمغة 

 عدـ ممارسة الشركة لنشاطيا لمدة سنة كاحدة ابتداء مف تاريخ التبميغ ةفي حاؿ-4
 .1"الاعتماد أك في حالة تكقفيا عف اكتتاب عقكد التأميف لمدة سنة كاحدة

 بعد إعذار شركة التأميف مسبقا بكاسطة رسالة مضمكنة إلا كلا يجكز سحب الاعتماد 
الكصكؿ مع كصؿ بالاستلاـ يكضح فييا أكجو التقصير الثابتة ضدىا كبالمقابؿ يطمب فييا مف 

 الرقابة كذلؾ في أجؿ لا يتعدل شير يحتسب مف إلىإدارةشركو التاميف تقديـ ملاحظاتيا كتابيا 
 .2رالإعذايكـ استلاـ 

 : أما في حالة الفقداف الكمي لمشيء المؤمف عميو فيككف لأحد السببيف
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إما بفقداف الشيء المؤمف عميو فقدانو كميا بسبب حادث غير منصكص عميو في كثيقة 
 حصة القسط المدفكع مسبقا إعادة يفسخ العقد بقكة القانكف كعمى المؤمف الحالةالتأميف في ىذه 

 .1 التي زاؿ فييا الخطر الناجـ عف حادث غير مضمكفبالمدةلممؤمف لو كتتعمؽ 

أما السبب الثاني فقداف الشيء المؤمف عميو فقدانا كميا بسبب حادث منصكص عميو في 
 .2الكثيقة التأميف كفي ىذه الحالة يبقى القسط المتعمؽ بالشيء المؤمف عميو حقا مكتسبا لممؤمف

 انقضاء عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث :الفرع الثالث
 الطبيعية بالتقادم

 مف 27 الككارث الطبيعية حسب المادة أخطارتختمؼ مدة التقادـ في عقد التاميف مف 
 ةخطار الككارث الطبيعيأ بيف الدعاكل الناشئة عف عقد التاميف مف 07 -95الأمر رقـ 

 انقطاع إلى ثـ نتطرؽ (أكلا) غير الناشئة عنيا كسنبيف كيفية بدء سرياف التقادـكلكالدعا
  .(اثالث)قؼ التقادـك  (ثانيا)التقادـ

  بدء سريان تقادم:أولا 

 البطلاف باعتبارىا مف النظاـ العاـ ة لا يجكز الاتفاؽ عمى تقصير مدة التقادـ تحت طائؿ
 مف القانكف 625حتى كلك لـ يتعارض التقصير مع مصمحة المؤمف لو طبقا لأحكاـ المادة 

لا يمكف :"  بقكليا07- 95 رقـ الأمر مف 01 الفقرة 28المدني الجزائرم كىذا بمقتضى المادة 
  ما لـ تمس بمصمحةالمدة، بينما يجكز تمديد ىذه "اختصار مدة التقادـ باتفاؽ الطرفيف

 .1"المؤمف لو
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عامو، كيختمؼ بدء ة يبدأ سرياف مدة التقادـ مف تاريخ كقكع الخطر المؤمف منو كقاعد
 :سريانيا باختلاؼ الأحكاؿ التالية

ف خطر أ غير صحيح بشأك كتماف أك تصريح كاذب ةحاؿفي مف تاريخ عمـ المؤمف - 
 .مؤمف منو مف قبؿ المؤمف لو

 .مف تاريخ عمـ الغير بكقكع الحادث المتسبب في الضرر- 

مف تاريخ رفع دعكل الغير عمى المؤمف لو، أك مف يكـ الحصكؿ عمى تعكيض منو، - 
 .2في دعاكل المؤمف لو ضد المؤمف كالمتعمقة برجكع الغير عميو

 .ةبومف تاريخ استحقاؽ القسط، في دعاكل المؤمف ضد المؤمف لو لممطالب- 

مف تاريخ تحقؽ الخطر المؤمف منو، في دعاكل المؤمف لو ضد المؤمف لممطالبة - 
 .بمبمغ التأميف أك التعكيض

 .3مف تاريخ رفع الدعكل  القضائية أك طمب التسكية الكدية- 

  انقطاع التقادم :ثانيا

يمكف لمتقادـ أف ينقطع عند القياـ  بإجراءات معينة تككف سببا للانقطاع، فتككف المدة 
التي انقضت قبؿ انقطاع التقادـ كاف لـ تكف، كلا تدخؿ في حساب مدة التقادـ، حتى إذا بدأ 

سرياف التقادـ مف جديد بعد انقطاعو، يعقب  التقادـ الذم زاؿ بالانقطاع تقادـ جديد يسرم مف 

                                                                                                                                                                                            

‌.المتعمؽ بالتأمينات95/07مف الأمر 28المادة 1
2
‌. 237 المرجع السابؽ،ص،تكبة عمجي-

3
‌.237 ص،تكبة عمجي،المرجع السابؽ-



  عقد التأمين الإلزامي عمى العقارات المبنية من أخطار الكوارث الطبيعيةرآثا: الفصل الثاني

 

80 

 

كقت انتياء الأثر المترتب عمى سبب الانقطاع كتككف مدتو ىي مدة التقادـ الأكؿ، أسباب 
 ةسباب خاصلأما اأ ك،الانقطاع أما أسباب عادية مستمدة مف القكاعد العامة لانقطاع التقادـ

 كأحكاـ القانكف المدني 07- 95بعقد التأميف دكف سكاه، كما ىك مبيف في أحكاـ الأمر رقـ 
 بعقد تأميف العقارات المبنية مف أخطار الككارث ة الخاصلأسبابالانقطاع،سنتطرؽ 1الجزائرم
 .الطبيعية

 عمى أسباب الانقطاع الخاصة بعقكد 07 95 مف الأمر رقـ 02 فقرة 28نصت المادة 
 :التأميف بما في ذلؾ عقد التأميف العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية كىي

 تعيين خبير -أ

 الككارث الطبيعية بتعييف أخطارينقطع تقادـ الدعاكل الناشئة عف عقد التاميف مف 
المؤمف خبيرا مف أجؿ القياـ بتقدير قيمة الأضرار التي نتجت عف تحقؽ ىذا الخطر ليتمكف مف 

. تقدير التعكيض الذم يمتزـ بدفعو لممؤمف لو

  المدين إلىتوجيو رسالة من الدائن - ب

 لمطالبتو بدفع ، المؤمف لوإلى مف المؤمف ة سكاء كانت مكجوةينقطع التقادـ برساؿ
تعكيض المترتب اؿ بدفع ، مف المؤمف لو إلى المؤمف لمطالبتو بالكفاءةك كانت مكجوأ، الأقساط

عمى تحقؽ الخطر، كفي كمتا الحالتيف يجب أف تككف ىذه الرسالة مضمكنة الكصكؿ لتككف 
 .للإثباتدليلا قاطعا 

  وقف التقادم:ثالثا
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خطار أ عف عقد التاميف مف ةتطبؽ القكاعد العامة لكقؼ التقادـ عمى الدعكل الناشئ
المتعمؽ بالتأميف، كفي القانكف 07-95الككارث الطبيعية، لغياب نص خاص في الأمر رقـ

 .المدني الجزائرم

حيث يتكقؼ التقادـ كمما كجد مانع شرعي طرفي عقد التأميف مف المطالبة بحقيما، كلا 
 المدة اللاحقة لو بعد عكدة سرياف إلىتزكؿ المدة المنقضية مف التقادـ كالانقطاع بؿ تضاؼ 

 ة عميو بعقكبكالغائب كالمحككـ، يككف ىذا المانع قانكنيا كعديـ الأىمية 1عقد التأميف لزكاؿ المانع
.  (، الاضطرابات الشعبيةة الأجنبيالحرب)القاىرة ، كقد يككف المانع ماديا كالقكة ةجنائي

                                                           

1
 ،(ف.ت.د)،  بف عكنكف الجزائر، ديكاف المطبكعات الجامعية،3، ط1 ج في القانكف الجزائرم،إبراىيمأبكالنجا التأميف-‌
‌.324ص
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 :خلاصة الفصل الثاني

بعد التطرؽ في الفصؿ الثاني إلى  مكضكع الدراسة فإننا نستخمص أف المشرع الجزائرم 
ألزـ كؿ مف المؤمف كالمؤمف لو التزاماتو التعاقدية متبادلة عمى عاتقيما في إبراـ عقد التأميف 

طرفي   كاف إبراـ ىذا العقد يمر بعدة إجراءات كمراحؿ كالتي تضمف لكلا،الإلزامي عمى العقارات
 فالمؤمف الحؽ في الحصكؿ عمى الأقساط المالية أما ، عمى حقكقو كالتزاماتو د الحصكؿالعؽ

 . مقابؿ التعكيض كتغطية الضماف الحصكؿ عمى في الحؽلممؤمف لو

 إلزامية ىذا النكع مف العقكد فرض عمى الدكلة تفعيؿ آلية لرقابة الأشخاص الممزميف إف
بيذا التاميف ككسائر عقكد التاميف فاف عقد التأميف  الإلزامي عمى العقارات المبنية ينتيي 

 .بانتياء المدة المحددة لو أك قد ينتيي بالفسخ أك التقادـ
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بعد النفقات المالية الثقيمة التي تكبدتيا خزينة الدكلة بعد فيضانات باب الكاد في 
 تبنى المشرع الجزائرينظاما قانكنيا 2003 مام 21 كالزلزاؿ بكمرداس في 10/11/2001

تأمينيا جديدا يحيؿ التاميف عمى العقارات كالممتمكاتالمبنية مف الطابع  الاختيارم إلى  الطابع 
المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية  12-03 الأمرالإلزامي، كذلؾ بمكجب 

كيجمع ىذا النظاـ بيف مبدأ الاحتياط الفردم كمبدأ ، كبتعكيض الضحايا كنصكصو التنظيمية
التضامف الكطني، كذلؾ لمحفاظ عمى الكضع الاجتماعي كالاقتصادم لمدكلة، كبذلؾ فيك نظاـ 

 .خاص لمتعكيض يقكـ إلى جانب نظاـ المسؤكلية المدنية

كمف تفاصيؿ ىذه الدراسة تكصمنا إلى مجمكعة مف النتائج كمف خلاليا إلى مجمكعة مف 
: التكصيات نذكر منيا عمى النحك التالي

النتائج : أكلا

إف عقد التأميف الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية ىك استثناء عف -
 لمتأميف، فمف خلالو فرض المشرع إلزامية التأميف عمى العقارات المبينة مف الاختيارمالمبدأ 

 نظاـ مختمط يجمع بيف نظاـ التأميف أخطار الككارث الطبيعية، حيث يقكـ ىذا التأميف عمى
الفردم الذم ييدؼ إلى تأميف مستقبؿ الفرد ضد بعض المخاطر كىك تأميف اختيارم، كيتحمؿ 
فيو المؤمف لو كحده أقساط التأميف، كفي مقابؿ ذلؾ تتحمؿ شركات التأميف لكحدىا أداء مبمغ 
التأميف عند كقكع الخطر المؤمف منو، كمبدأ التضامف الكطني الذم يقكـ عمى أساس التكافؿ 

 التأميف، كتحديد معدلات قسط إجباريةالاجتماعي، كتشارؾ فيو الدكلة عف طريؽ فرض 
. التأميف، كتكفير ضمانات إعادة التأميف
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إف طبيعة المصمحة المراد حمايتيا في التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية ىي - 
مصمحة عامة تتمثؿ في الحفاظ عمى الكضع الاجتماعي كالاقتصادم لمدكلة، فيذا التأميف 
يصدر عف اعتبار اجتماعي يستند إلى فكرة التضامف الكطني كالتي مفادىا أنو لا يمكف 

لممجتمع أف يتجاىؿ ضحايا الككارث الطبيعية في ظؿ صعكبة استيعاب ىذه الككارث تأمينيا، 
 المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى الككارث الطبيعية كبتعكيض الضحايا 03/12لذلؾ فإف الأمر 

. جاء لتحقيؽ الأمف الاجتماعي

يعد التأميف الإلزامي مف أخطار الككارث الطبيعية تأميف ذك طبيعة خاصة لا يشبو أنكاع - 
التأميف الأخرل فمجاؿ تطبيقو محدد مف حيث الأشخاص كالأملاؾ كالأخطار، كما أف أحكامو 

مف النظاـ العاـ، كمف ثـ لا يجكز التنصؿ منيا أك تعديميا، حيث كضع المشرع جميع بنكد 
كتفاصيؿ ىذا التأميف، كلـ يترؾ المجاؿ لممؤمف لتقدير الأقساط كتحديد التعكيضات، بؿ حدد 
طرؽ ككيفيات حسابيا، فيك نظاـ يستند في مضمكنو عمى مبدأ التضامف الكطني كتقنيات 

 . التأميف

 :الاقتراحات: ثانيا

: مف خلاؿ ىذه الدراسة يمكف تقديـ الاقتراحات التالية

عمى كضع جزاءات أكثر صرامة في حاؿ مخالفة إلزاميةالمشرع التأميف الإلزامي عمى - 
العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية التأميف كذلؾ بالتشديد مف الجزاءات ذات طابع 

. جزائي كما فعؿ في حاؿ الإخلاؿ بالتأميف الإلزامي عمى السيارات
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عمى المشرع إنشاء أجيزة رقابة تسير عمى احتراـ أصحاب الأملاؾ العقارية المبنية سكاء - 
أك تجارم لإلزامية /المخصصة للاستعماؿ السكني أك الميني أك لمممارسة نشاط صناعي ك

 .التأميف عمى ممتمكاتيـ مف أخطار الككارث الطبيعية
 كصحافة نشر ثقافة التأميف كتكعية المكاطنيف لحماية ممتمكاتيـ، إعلاـيجب عمى الدكلة مف - 

كمف ذلؾ تفعيؿ دكر كسطاء التأميف في إبراـ عقكد التأمينات الإلزامية لمعقارات المبنية لمتقريب 
. بيف شركات التأميف كالمؤمف ليـ
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:المراجع   

 :النصوص القانونية-01    

 قانكف الأملاكالكطنيةج ر، ف، يتضـ1990-12-01، المؤرخ في30-90القانكف  .1
 ،المؤرخ في 14-08،المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1990-12-02،المؤرخة في 52دعد
 .2008-08-03،المؤرخة في 44،ج ر،عدد20-07-2008

 الذم يحدد القكاعد المطبقة عمى 2004- 06 -23 المؤرخ في 02-04القانكف رقـ  .2
 06- 10 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 41الممارسات التجارية الجريدة الرسمية عدد 

 .46 الجريدة الرسمية عدد 2010 -08 -15المؤرخ في 
،المتعمؽ بالكقاية مف الأخطار 2004-12-25المؤرخ في 20-04القانكف رقـ  .3

 .84/2004:الكبرل كتسيير الككارث في إطار التنمية المستدامة ،ج ر
 يعدؿ 2006 فبراير 20 المكافؽ 1427 محرـ 21 المؤرخ في 04- 06القانكف رقـ  .4

 1995 يناير 25 المكافؽ 1415 شعباف 23 المؤرخ في 07- 95كيتمـ الأمر رقـ 
 .15كالمتعمؽ بالتأمينات الجريدة الرسمية عدد 

 المتضمف القانكف المدني المعدؿ 2007 مايك 13 المؤرخ 05- 07القانكف رقـ  .5
 الجريدة الرسمية عدد 1975 سبتمبر 29 المؤرخ في 58-  75كالمتمـ للأمر رقـ 

 .1975 / 29/12 المؤرخ في 1975 لسنة 78
 بحماية المستيمؾ كقمع ؽ، المتعؿ2009-07-22المؤرخ في 03-09القانكف رقـ  .6

 .2009-55:الغش،المعدؿ كالمتمـ،ج ر
 القانكف المدني ف، المتضـ1975-09-29المؤرخ في 58-75الأمر  .7

 .101/1975:المعدلكالمتمـ،ج ر 
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،يتضمف القانكف التجارم،ج 1975-09-26المؤرخفي59-75الأمر .8
 .101/1975:ر

 المتعمؽ بالتأمينات الجريدة الرسمية 1995-01-25 المؤرخ في 07- 95الأمر  .9
 20 المؤرخ في 04- 06 المعدؿ كالمتمـ بالقانكف رقـ 1995 لسنة 13عدد  

 .15 الجريدة الرسمية عدد 02/2006

 المتعمؽ بإلزامية التأميف عمى 26/08/2003 المؤرخ في 12- 03 الأمر .10
 27/08 المؤرخ في 52الككارث الطبيعية كتعكيض الضحايا جريدة رسمية عدد 

/2003. 
 المتعمؽ بتحديد 1995- 10- 30 المؤرخ في 340- 95المرسكـ التنفيذم رقـ  .11

 كمراقبتيـ كمكافأتيـ كسحبو منيـ ة المينيةالشركط منح كسط التاميف الاعتماد كالأىمي
 .31/10/1995 فيالصادرة 65 عدد ة الرسميالجريدة

يتضمف تشخيص 2004غشت سنة29 مؤرخ في 268-04مرسكـ تنفيذم رقـ  .12
الحكادث الطبيعية المغطاة بإلزامية التاميف عمى الككارث الطبيعية كيحددكيفيات 

 .إعلاف الكارثة
يضبط كيفيات 2004غشت سنة29 مؤرخ في 269-04مرسكـ تنفيذم رقـ  .13

 .تحديد التعريفات كالإعفاءات كحدكد تغطية أثار الككارث الطبيعية
يحددالبنكد 2004غشت سنة29 مؤرخ في 270-04مرسكـ تنفيذم رقـ  .14

 .النمكذجية الكاجب إدراجيا في عقكد التاميف عمى أثار الككارث الطبيعية
يكضح شركط منح 2004غشت سنة29 مؤرخ في 271-04مرسكـ تنفيذم رقـ  .15

 .كتنفيذ ضماف الدكلة في إطار عمميات إعادة تاميف الأخطار عف الككارث الطبيعية
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يتعمؽ بالالتزامات 2004غشت سنة29 مؤرخ في 272-04مرسكـ تنفيذم رقـ  .16
 .التقنية الناتجة عف تاميف أثار الككارث الطبيعية

 
 :الكتب-02

 .1991، دار القضاء، 3حكاـ التاميف في القانكف المقارنيف، ط أاحمد شرؼ الديف،  .1

 عمى ضكء التشريع الجزائرم الجديد ة، الكجيز في عقد التاميف، دراسة جميؿةحميد .2
 .2012،د ب ف،سنة ة، دار الخمدكني1،طلمتأمينات

دارة عقؿ، التاميف كسعيد جمعوحربي محمد عريقات  .3 ، 1 كالتطبيؽ، طة الخطر، النظرمكا 
 .2008، الأردفكائؿ لمنشر، 

 .1968 العامة للالتزاـ، مصادر الالتزاـ، د د ف، مصر ،ة النظرمإسماعيمغانـ، .4
 مقارنو، ةعبد اليادم السيد محمد تقي الحكيـ، عقد التاميف حقيقتو كمشركعيتو، دراس .5

 .2003،سنة1،ط ةمنشكرات الحمبي الحقكقي
 .1976، ة د ف، القاىربالخاص، صكؿ التاميف البرم أعبد الكدكد يحيى،  .6
 بيف القانكنيف ة مقارفة لعقد التاميف، دراسالأحكامالعامةمحمد حساـ محمكد لطفي،  .7

 .2006، ف، القاىرةدد، 4طكالفرنسي، المصرم 
، ة العربية، دار النيضإنياؤه، أثارهىر حسيف، عقد التاميف، مشركعيتو، امحمد عبد الظ .8

 .2003/ 2002، مصر، ةالقاىر
 ة ، ديكاف المطبكعات الجامعي5 قانكف التاميف الجزائرم، طةم ،مدخؿ لدراسدمعراج جدم .9

. 2007بف عكنكف ،الجزائر ،
 :المقالات والدراسات-03
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بمدم كريمة مقاؿ بعنكاف نطاؽ التأميف عمى الككارث الطبيعية كالرقابة المفركضة عميو  .1
/ 07 المجمد 1 جامعة الإخكة منتكرم قسنطينة الأعماؿ البحكث في العقكد كقانكف ةمجؿ
 . 2022 04: العدد

بف طرية معمر ،نظاـ التاميف عمى الككارث الطبيعية في الجزائر ،بيف مقتضيات التاميف  .2
الفردم كمقتضيات التضامف الاجتماعي ،مجمة تشريعات التعمير 

 .2018،جكاف6كالبناء،العدد
جماؿ بكشنافة مقاؿ بعنكاف إلزامية التأميف عمى الممتمكات مف أخطار الككارث الطبيعية  .3

 كالمراسيـ التنفيذية لو مجمة البحكث 12-03دراسة تحميمية عمى ضكء الأمر رقـ 
. 2011 جكيمية 05كالدراسات العممية جامعة المدية العدد 

حساني حسيف ،إدارة خطر الككارث الطبيعية في الجزائر،الكاقع كالأفاؽ،الأكاديمية  .4
لمدراسات الاجتماعية كالإنسانية أ،قسـ العمكـ الاقتصادية 

 .2014،جانفي11كالقانكنية،العدد
 في القانكف ة التاميف عف الككارث الطبيعيةمـلزاة إزيتكني طارؽ مقاؿ حكؿ فعالي .5

.  الجزائر ة جامع2017 جكاف 06 العدد ة كالسياسية الدراسات القانكنيةمجؿ. الجزائرم
سميرة مقلالي ،النظاـ القانكني لكسطاء التاميف بالجزائر ،مجمة الشريعة كالاقتصاد،المجمد  .6

 .2018،جامعة الأمير عبد القادر لمعمكـ الإسلامية،ديسمبر14،العدد7
منصكر مجاجي تأميف المباني مف أخطار الككارث الطبيعية في التشريع الجزائرم مقاؿ  .7

 .2016 جانفي 14دفاتر السياسة كالقانكف عدد 
 :الأطاريح والمذكرات-04
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 التأميف عمى الككارث الطبيعية في التشريع الجزائرم أطركحة مقدمة أحلاـلعقؿ فتيحة  .1
 .2024لنيؿ شيادة الدكتكراه  جامعة عبد الحميد ابف باديس مستغانـ 

تكبو عمجي عقد تأميف العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية في التشريع  .2
 . 2012الجزائرم مذكرة ماجستير جامعة سعد دحمب البميدة 

سعدم اماؿ، التأميف عف أخطار الككارث الطبيعية في القانكف الجزائرم، مذكرة لنيؿ  .3
شيادة الماجستير في القانكف الخاص، تخصص قانكف أعماؿ، جامعة لكنيسي عمي 

 .2018- 2-البميدة

التأميف مف المسؤكلية كالتأميف عمى - يب الياس، التأمينات الإجباريةدبكلمشؾ مختار،  .4
في القانكف الجزائرم، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في الحقكؽ - الككارث الطبيعية

. 2019بجاية - تخصص القانكف الخاص الشامؿ، بجامعة  عبد الرحماف ميرة
 

 عمى العقارات مف مخاطر الككارث الطبيعية الإجبارمجلاد فتيحة، بدار سييمة، التأميف  .5
في التشريع الجزائرم، مذكرة لنيؿ شيادة الماستر، تخصص تييئة تعمير،  جامعة  

 .2022 ، برج بكعريريج،الإبراىيميمحمد البشير 

 مذكرة لنيؿ شيادة الماستر في 12/ 03قباؿ ليميو التأميف عمى العقار في ظؿ الأمر  .6
 .2018القانكف جامعة مكلكد معمرم تيزم كزك 

قفايفية عبد الرحيـ كبيش ندل النظاـ القانكني لمتأميف عمى الككارث الطبيعية مذكرة  .7
 .2022 قالمة 1945 كمام 8مكممة لمتطمبات نيؿ شيادة الماستر في القانكف جامعة 
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 :الممخص

 الإلزامي عمى العقارات المبنية مف أخطار الككارث الطبيعية تأمينا معاصرا عمى خلاؼ باقي التأمينات التقميدية، فيعتبر التأمي
كىك نتاج الككارث التي تقع فجأة كدكف سابؽ إنذار كالزلازؿ كالفيضانات كلعؿ أىميا ما كقع في الجزائر، حيث تحتـ عمى 

 مقرا بإجباريتو لحماية ممتمكات 2003 أكت 26 في 12-03المشرع الجزائرم إصدار ىذا النكع مف التأمينات في الأمر 
إف ىذا التأميف ليس كغيره مف التأمينات، فيك يتميز بخصكصيات مف . الأشخاص كلمتخفيؼ عف التعكيض مف خزينة الدكلة

 .حيث الخطر كدفع الأقساط كتقدير الأضرار كحتى التعكيض

 .التاميف الإلزامي، أخطار، الككارث الطبيعية ،التعكيض، الأقساط:كممات مفتاحية

 
Summary : 

Compulsory insurance for properties built from natural disaster risks is 

contemporary, unlike other traditional insurance. which is the product of sudden 

and unannounced disasters such as earthquakes and floods, perhaps the most 

important of which occurred in Algeria, Under decree on 03-12 of 26 August 2003, 

the Algerian legislature was obliged to issue such insurance in order to protect 

people's property and to mitigate compensation from the State treasury. This 

insurance is not like other insurance, it is characterized by specificities in terms of 

risk, payment of premiums, assessment of damages and even compensation 

Compulsoryinsurance, naturaldisaster, risks, insurance,  premiums. 

 

Résumé :  

L’assurance obligatoire pour les propriétés construites à partir de risques de catastrophes naturelles est 

contemporaine, contrairement aux autres assurances traditionnelles. qui est le produit de catastrophes 

soudaines et non annoncées telles que des tremblements de terre et des inondations, dont peut-être la plus 

importante s’est produite en Algérie, en vertu de l’ordonnance 03-12 Le 26 août 2003, la législature 

algérienne a été obligée d’émettre une telle assurance afin de protéger les biens des personnes et 

d’atténuer les compensations du trésor public. Cette assurance n’est pas comme les autres assurances, elle 

se caractérise par des spécificités en termes de risque, de paiement des primes, d’évaluation des 

dommages et même d’indemnisation. 

L’assurance obligatoire, assurances, catastrophes naturelles, de risques, propriétés 

construites 



 

 

 

 


