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 6262/ 22/ 20 : النشرتاريخ     62/22/6262 القبولتاريخ     6262/  62/04 تاريخ الإرسال:

  ملخص:

الاستثمارٌة الأمر الذي استدعى منحه بعقلانٌةة تعتمد الدولة على العقار الاقتصادي و توجهه لإنجاز المشارٌع 

مُشةبع بالعدٌةد مةلا االٌةات هبرزهةا الرقمنةة  71-62وفقا لكٌفٌات تعكةس دولةة القةانولا الاقتصةادي لةذا صةدر القةانولا 

و اجراءات منح العقار الاقتصةادي  و تتجسةد الرقمنةة  كألٌة فعالة تضملا بها الدولة شفافٌة هوسع على مختلؾ مراحل

ل خدمةة بلبةات مةنح العقةار علةى مسةتوة المنصةة الرقمٌةة للمسةتثمر و اعتبارهةا السةبٌل الاوحةد للتسةجٌل و ملا خةلا

الاتصال بالوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار و هذا لإضفاء بابع رقمً للإجراءات و القضاء علةى البةابع المةادي و 

 بالعقار و الاستثمار على حد السواء و البٌروقرابٌة السابقة التً كانت تحٌب   الحد ملا السلبٌات

 الكلمات المفتاحٌة:

 المنصة الرقمٌة ، مبده الشفافٌة،  العقار الاقتصادي، الامتٌاز بالتراضً، التنازل  

Abstract:  

The State relies on economic real estate to undertake investment projects, which 

necessitates its allocation rationally in accordance with methods that reflect the rule of 

economic law. As a result, Law 23-17 was enacted, incorporating various mechanisms, the most 

prominent of which is digitalization as an effective means that ensures broader transparency at 

various stages and procedures for granting economic real estate. Digitalization is manifested 

through the service for submitting requests for the allocation of real estate on the investor’s 

digital platform, which is considered the sole means for registration and communication with the 

Algerian Agency for Investment Promotion. This approach aims to provide a digital character to 

procedures, eliminate physical processes, and reduce previous negative aspects and 

bureaucracy surrounding both real estate and investment. 

Keywords: Digital platform, principle of transparency, economic real estate, concession with 

mutual consent, transfer. 
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 مقدمة:

تعتبر الاملاك الوبنٌة الخاصة موردا لثروة مستمرة و ذلك بالنظر لاستؽلالها الواسع فً مجالات مختلفة ملا 

مستدامة تقوم على مقاٌٌس متجددة ابرزها تضٌٌق الاحتكار الذي كانت تعتمده الدولة و  اجل تحقٌق تنمٌة شاملة و

توسٌع دائرة المبادرات الخاصة و تحرٌر الاقتصاد   إلخ فكالا لزاما على الدولة اتخاذ جملة ملا الاصلاحات لإعادة 

ٌها و استرجاعها فً حال استؽلالها بعٌدا استؽلال هذه الاملاك بداٌة ملا كٌفٌات منحها و متابعتها و تشدٌد الرقابة عل

 علا الؽرض الذي خصصت له 

وملا الاملاك الوبنٌة الخاصة نجد العقار الاقتصادي الذي نال اهتماما واسعا ملا برؾ السلبات العلٌا للدولة 

ت ملا خلال توجهه نحو الاستثمارا فعالة ضملا السٌاسة الاقتصادٌة ةاذ هصبحت تعول علٌه فً وضع استراتٌجٌ

وفقا لشبكات استؽلال تقوم على الشفافٌة و ادوات الكترونٌة متراببة مع الانظمة المعلوماتٌة الخاصة بمختلؾ 

الهٌئات ذات العلاقة مع فعل الاستثمار لٌأتً هذا فً ابار تجسٌد الالتزامات التً تعهدت بها السلبات العلٌا للبلاد و 

ص لأول مرة على ضمانة منح ارضٍ تابعة للأملاك الخاصة لٌن 71-66هو ما ٌعكسه صدور قانولا الاستثمار 

للدولة و انشاء مشارٌع استثمارٌة وفقا لمبده الشفافٌة و باعتماد الرقمنة كأسلوب ناجع تتجاوز به الدولة العقبات التً 

 عرفتها المراحل السابقة 

تابع للأملاك الوبنٌة الخاصة المتعلق بكٌفٌات منح العقار الاقتصادي ال 71-62استتبع ذلك صدور القانولا 

 للدولة و توجهه نحو الاستثمارات وفقا لألٌات جدٌدة تعتمد على المتابعة و المرافقة تحفٌزاً للمستثمر و حماٌة للعقار 

تنفٌذا لذلك هبلقت الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار المنصة الرقمٌة للمستثمر مزودة بخدمة تقدٌم بلبات منح 

تصادي التابع للأملاك الوبنٌة الخاصة للدولة و تسٌٌرها الكترونٌا بما ٌحقق هبعاد امنٌة للمستثمرٌلا العقار الاق

 خاصة و تسهٌل المشارٌع الاستثمارٌة 

اتساقا مع ما سبق نحاول ملا خلال هذه الورقة البحثٌة مناقشة هبرز الجزئٌات المتعلقة بالعقار الاقتصادي 

فً كٌفٌات منحه وفقا لمبده الشفافٌة الذي ٌتجسد هكثر  بالاعتماد على الرقمنة، و  و المتمثلة 71-62حسب القانولا 

علٌه نبرح التساؤل كٌؾ تساهم المنصة الرقمٌة للمستثمر فً تكرٌس شفافٌة كٌفٌات منح العقار الاقتصادي الموجه 

 للاستثمار و تسهٌله؟

ٌتٌلا الاولى تتعلق بماهٌة المنصة الرقمٌة للإجابة على السؤال المبروح قسمنا البحث إلى جزئٌتٌلا هساس

للمستثمر و ههمٌتها فً تكرٌس مبده الشفافٌة و الثانٌة تتعلق بكٌفٌات الحصول على العقار الاقتصادي عبر المنصة 

   71-62الرقمٌة للمستثمر حسب ما جاء به القانولا رقم 

ما لهما ملا ههمٌة فً التحلٌل و النقد اعتمدنا فً هذه الورقة البحثٌة على المنهج التحلٌلً و الوصفً ل

للمعلومات المتحصل علٌها ذات النزعة التحلٌلٌة الوصفٌة و ذلك ملا هجل الوصول إلى نتائج عملٌة و استخراج 

الثؽرات و تقدٌم الحلول المناسبة لها، و كذا المنهج المقارلا ملا خلال مقارنة بعض الالٌات التً جاء بها القانولا 

   20-21ت التً اعتمدها المشرع فً القانولا مع الالٌا 62-71

  :ماهٌة المنصة الرقمٌة للمستثمر و أهمٌتها فً تكرٌس مبدأ الشفافٌة .7

تعتبر الضمانات المقٌاس الذي تعتمده الدولة لجذب للمستثمرٌلا الوبنٌلا و الاجانب و تعمل على توسٌعها بالقدر 

نجده نص لأول مرة على  6266بالرجوع لقانولا الاستثمار لسنة الذي ٌحقق لها ترقٌة السٌاسة الاستثمارٌة،  

مجموعة ملا الضمانات فً مقدمتها ضمالا منح العقار الاقتصادي الموجه للاستثمار وفقا لمبده الشفافٌة و بالاعتماد 

إلى جانب على الرقمنة و بالتالً وضع حد لكل الممارسات السلبٌة السابقة التً تمٌزت بالبٌروقرابٌة و المحاباة 

الانحراؾ فً استؽلال العقارات ملا برؾ المستثمرٌلا المستفٌدٌلا منها فً ظل النصوص القانونٌة السابقة و ؼٌرها 

ملا الممارسات التً هدت بشكل مباشر فً تعبٌل ترقٌة الاستثمار  فً ما ٌلً نوضح ماهٌة المنصة الرقمٌة التً 

  قار الاقتصادي و علاقتها بمبده الشفافٌةٌتعٌلا على المستثمر تسجٌل بلب الاستفادة ملا الع
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   :ماهٌة المنصة الرقمٌة للمستثمر. 7.7

تأتً المنصة الرقمٌة للمستثمر فً ابار التحول الرقمً الذي تتجه إلٌه الجزائر لؽرض رفع الكفاءة و تسهٌل 

الاعمال و استكمال عملٌة  المعاملات على اختلافها  إذ ٌعول على هسلوب الرقمنة لترقٌة الاستثمار و تحسٌلا مناخ

   لاح لنظام منح العقار الاقتصاديالاص

 :مفهوم المنصة الرقمٌة 7.7.7

المنصات الرقمٌة هً هسماء مختلفة لمساحات الكترونٌة مخصصة لمٌدالا معٌلا على شبكة الانترنت 

  و تعتبر ملا التقنٌات الحدٌثة التً (1)تحمل اسم و عنوالا ٌمٌزها علا ؼٌرها ملا المنصات و المواضٌع الاخرة

تعتمدها الدولة لتقدٌم خدماتها و تحصٌل نتائج هفضل فكانت بذلك إحدة ههم المستجدات التً جاء بها قانولا 

    71-66الاستثمار 

تعرؾ المنصة الرقمٌة عموما بأنها تلك" البٌئة التفاعلٌة القائمة على استخدام التكنولوجٌا لعدة مشاركٌلا 

صال و التفاعل مع بعضهم البعض لتبادل المعرفة و المعلومات و البٌانات حٌث تسمح المنصات بإزالة العوائق بالات

 "(2)و الحواجز

 -الادارة -هٌضا " المنصة الرقمٌة هً عبارة علا منصة متاحة عبر التقنٌة و مسٌرة بتوجٌهات الاعمال

  (3)صال رقمٌة متعددة"تحسٌلا و تقدٌم الخدمات الحكومٌة باستمرار عبر نقاب ات

كما تعرؾ هٌضا بأنها" هجهزة هو برامج تستخدم تببٌق هو خدمة ما تعمل وفق نظام التشؽٌل و تنسٌق 

  (4)البرامج التً تستخدم مجموعة ملا التعلٌمات لمعالج معٌلا"

فقتها و و بالنسبة للمنصة الرقمٌة للمستثمر فٌقصد بها الاداة الالكترونٌة لتوجٌه الاستثمارات و مرا

متابعتها منذ تسجٌلها و خلال فترة استؽلالها و تكولا متراببة مع الانظمة المعلوماتٌة الخاصة بالهٌئات و الادارات 

  و تعتبر المنصة الرقمٌة للمستثمر هول منصة رقمٌة منشأة بنص قانونً صرٌح موجهة (5)ذات العلاقة مع المستثمر

ملا قانولا الاستثمار إلى الوكالة الجزائرٌة  62سند تسٌٌرها حسب المادة للمستثمرٌلا و المتعاملٌلا الاقتصادٌٌلا ٌ

لترقٌة الاستثمار تسمح بتوفٌر كل المعلومات اللازمة و تعمل على تسهٌل مختلؾ اجراءات العملٌة الاستثمارٌة بما 

 فٌها كٌفٌات منح العقار الاقتصادي الموجه للاستثمار كإحدة الضمانات المقدمة للمستثمرٌلا 

فإلا الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار هً  (6)المتعلق بالعقار الاقتصادي 71-62حسب القانولا  

المسؤول الوحٌد علا معالجة ملفات الاستثمار بما فٌها الحصول على العقار الاقتصادي و فً هذا الشألا تلتزم الوكالة 

ٌوم  ٌستبٌع خلالها  22تثمارٌة بالمنصة الرقمٌة لمدة بنشر قائمة الاملاك العقارٌة الموجهة لاستقبال المشارٌع الاس

المستثمر اٌداع بلبه عبر خدمة تقدٌم بلبات منح العقار الاقتصادي، و تتم معالجة البلبات وفقا لشبكة التقٌٌم 

                                           
بوباروس نسرٌلا، حجام الجمعً: المنصات الرقمٌة الاعلامٌة الجزائرٌة بٌلا تحدي الواقع و التبلع نحو المستقبل، مجلة  -  1

  201، ص 6260لسنة  27العدد  21الاعلام و المجتمع، المجلد 
رونٌة لجامعة حلوالا، سلوة محمود، منى مصبفى هو ببل، محمد خالد سٌد عبد المجٌد: الهوٌة الرقمٌة للمنصات الالكت - 2

  212ص  6266لسنة  26العدد  21مجلة العمارة و الفنولا و العلوم الانسانٌة، المجلد 
 سٌاسة المنصات الرقمٌة الوبنٌة،  - 3

https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/transportation/mcit/platformspolicy/Documents/ 
لرقمٌة و تأثٌرها على التنمٌة المستدامة فً الجزائر، دراسة مٌدانٌة و قٌاسٌة بوعتلً محمد، سامً لٌلٌة: واقع المنصات ا -  4

عدد خاص لسنة  20المجلد  -فرص و تحدٌات -، مجلة المدبر عدد خاص بالملتقى الدولً حول اقتصاد المنصات الرقمٌة
  70، ص 6266

ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزائرٌة  6266مبرسبت 21المؤرخ فً  601-66ملا المرسوم التنفٌذي رقم  61هنظر المادة  -  5
   6266لسنة  22لترقٌة الاستثمار و سٌرها، ج ر عدد 

ٌحدد شروب و كٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك  6262نوفمبر  72المؤرخ فً  71-62القانولا رقم  -  6
   6262لسنة  12الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، ج ر عدد 
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( ملا تارٌخ انقضاء  72بمعالجة الكترونٌة و الرد علٌها ملا برؾ الوكالة فً هجل لا ٌتجاوز خمسة عشر ٌوما ) 

  (7)ل النشراج

 خصائص المنصة الرقمٌة للمستثمر: 3.7.7

تعتبر المنصة الرقمٌة للمستثمر الوسٌب بٌلا الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار و المستثمر، قد لا ٌسعنا 

تحدٌد مجمل الخصائص الممٌزة لها  لذا نكتفً باستخلاص بعض الممٌزات مع التركٌز دائما على مدة اتصالها 

 العقار الاقتصادي ملا خلال النقاب التالٌة:ببلبات منح 

تتمثل فً السماح بتوفٌر المعلومات اللازمة  أ/ هً أداة رقمٌة موضوعة لأجل تقدٌم خدمات تفاعلٌة

لاسٌما فرص الاستثمار و العرض العقاري و نشر قائمة الاملاك العقارٌة الموجهة لاستقبال المشارٌع الاستثمارٌة  

 ت ذات الصلة و كذا متابعة و مرافقة المستثمرٌلا   إلخ و المزاٌا و الاجراءا

ملا خلال نظام مؤسسً لتشؽٌل و ادارة المنصة و ب/ هً نظام الكترونً مركزي واحد ٌجسد الحوكمة 

لذا نص المشرع على هلا تكولا متصلة بٌانٌا  (8)ادوار و مسؤولٌات هصحاب المصلحة المشاركٌلا فً المنظومة

لهٌئات و الادارات المكلفة بالعملٌة الاستثمارٌة كالوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار و بالأنظمة المعلوماتٌة ل

    601-66ملا المرسوم التنفٌذي رقم  62الادارات الممثلة على مستوة الشباك الوحٌد حسب المادة 

ر على مستوٌات فالمنصة الرقمٌة تعد هحد مقومات التقدم الرقمً لما لها ملا آثاج/ هً تقنٌة رقمٌة مرنة 

عدة لذا تم اعتمادها ملا هجل القضاء على البابع المادي لجمٌع الاجراءات المتعلقة بالاستثمار و اعتمادها كتقنٌة 

فاصلة تبده معها الاصلاحات التً ادخلتها الدولة على نظم العقار الاقتصادي الموجه للاستثمار و استكمالها عبر 

العقبات السابقة التً كانت تعٌق المستثمرٌلا و الاستثمار بما ٌنعكس على تحقٌق الانترنت و بالتالً التحرر ملا كل 

 التنمٌة المستدامة 

تكولا هذه الانظمة متبورة تتجاوز الأنظمة التقلٌدٌة و تعتمد على تقنٌات د/ هً أنظمة تقنٌة رقمٌة 

حتوي على تجمٌع للبٌانات و المعلومات متعددة كالمعالجة الالٌة للبٌانات و كٌفٌات حماٌتها و ؼٌرها خاصة و انها ت

 و المؤشرات الاحصائٌة المتعلقة بالأملاك العقارٌة القابلة لمنح الامتٌاز علٌها 

فالمنصة الرقمٌة لا تعتبر مجرد فضاء الكترونً ٌسمح بتوفٌر المعلومات ه/ لها أبعاد استراتٌجٌة شاملة 

تكتمل بها عملٌة الاصلاح الشامل لنظم العقار الاقتصادي و  و تسهٌل الاجراءات فقب بل تتعداها اذ تعتبر تقنٌة

 حماٌته ملا انحراؾ المستثمرٌلا و تسهٌل متابعتهم و استرجاع العقار حسب الحالات المنصوص علٌها قانونا  

إلا رقمنة الخدمات ٌؤدي إلى تحسٌلا هداء المرافق العامة و تتمٌز المنصة الرقمٌة بطابع العملٌاتً و/ 

جعلها هكثر اتاحة و ذات ولوج اسهل بالنسبة للمستثمرٌلا و تحسٌلا الخدمة المقدمة ملا حٌث المواعٌد و مردودٌة 

ٌسٌة هعوالا الادارة و جودة الخدمة المقدمة و هذا ما ٌبلق علٌه البابع العملٌاتً للمنصة الذي جعلها الاداة الرئ

 لتحسٌلا مناخ الاعمال فً ظل التحول الرقمً و بالتالً إزالة البابع المادي للاجراءات  

 

 . أهمٌة المنصة الرقمٌة فً تكرٌس مبدأ الشفافٌة:3.7

-22ٌعتبر مبده الشفافٌة ملا المبادئ الحدٌثة التً اقتحمةت المةادة القانونٌةة، ظهةرت فةً الجزائةر اثةر القةانولا رقةم 

" تعزٌزز النزاهزة و الشزفافٌة و المسزؤولٌة فزً تسزٌٌر القطزاعٌن العزام و المتعلق بالوقاٌة ملا الفساد و مكافحتةه  27

                                           
ٌحدد شروب و كٌفٌات منح  6262دٌسمبر  61المؤرخ فً  011-62ملا المرسوم التنفٌذي رقم  20انظر المادة  -  7

الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى تنازل علا العقار الاقتصادي التابع للأملاك الوبنٌة الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع 
  6262لسنة  12استثمارٌة، ج ر عدد 

 المنصات الرقمٌة الوبنٌة، المذكورة سابقا  سٌاسة -  8
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" لضزمان نجاعزة الطلبزات العمومٌزة و الاسزتعمال  6272ة ، و نص علٌه فٌمةا بعةد تنظةٌم الصةفقات لسةن(9)الخاص"

الحسن للمال العام ٌجب أن تراعى فً الصفقات العمومٌة مبادئ حرٌة الوصول للطلبزات العمومٌزة و المسزاواة فزً 

و اسةةتمر الةةنص علٌهةةا فةةً قةةانولا  (10)معاملزة المترشززحٌن و شززفافٌة الاجززرا ات ضززمن احتززرام أحكززام هزز ا القززانون"

" ضززمان الشززفافٌة فززً تسززٌٌر الشززؤون  6262  و قةةد تمةةت دسةةترته بموجةةب دسةةتور (11)76-62لجدٌةةد الصةةفقات ا

 العمومٌة"

 مفهوم مبدأ الشفافٌة: 7.3.7

مبده الشفافٌة هو هحد العناصر الاساسٌة للإدارة الجٌدة فً الحكم و التسٌٌر اذ ٌكرس الوضوح التام فً 

على الجهات المعنٌة بمراقبة هداء الحكومة نٌابة علا الشعب و اتخاذ القرارات و رسم الخبب و السٌاسات و عرضها 

  (12)خضوع الممارسات الادارٌة و السٌاسٌة للمحاسبة و المراقبة المستمرة

تعنً" هلا تعمل الادارة فً بٌت ملا زجاج كل ما به مكشوؾ للعاملٌلا و الجمهور و تتضملا الأنظمة التً 

التً تكفل العلم و المعرفة للكافة بتحقٌق هنشبتها و هعمالها بالإفصاح و تعمل ملا خلالها الادارة الوسائل اللازمة 

 (13)العلانٌة و الوضوح و بالتالً القدرة على مساءلتها و محاسبتها"

تعرؾ هٌضا بأنها" توافر المعلومات العامة للناس حول السٌاسات و الانظمة و التعلٌمات و القوانٌلا و 

ترتبب الشفافٌة بالمعلومات فنجد ملا ٌعرفها على هنها" حرٌة تدفق المعلومات هي   و قد (14)القرارات الحكومٌة"

توفٌر المعلومات و العمل ببرٌقة منفتحة تسمح لأصحاب الشألا بالحصول على المعلومات الضرورٌة للحفاظ على 

  (15)مصالحهم و اتخاذ القرارات المناسبة و اكتشاؾ الخبأ"

حٌث تعنً " وضوح التشرٌعات و سهولة فهمها و استقرارها و انسجامها  كما تأخذ الشفافٌة مفهوما واسعا

مع بعضها و موضوعٌتها و وضوح لؽتها و مرونتها و تبورها وفقا للتؽٌرات الاقتصادٌة و الاجتماعٌة و الادارٌة 

لوصول بما ٌتناسب مع روح العصر إضافة إلى تبسٌب الاجراءات و نشر المعلومات و الافصاح عنها و سهولة ا

 (16)إلٌها بحٌث تكولا متاحة للجمٌع، كما تعد الشفافٌة بعد هخلاقً للإدارة"

" بأنها الضمانة الاساسٌة للحصول على لقول اهما بالنسبة للشفافٌة و العقار الاقتصادي فإننا نستبٌع 

ٌبحث عنه المستثمر  المعلومات المتجددة المتعلقة بالعقار الاقتصادي و تسهٌل كٌفٌات منحه بما ٌحقق الأمن ال ي

دائما تجاه الادارات المعنٌة ب لك و الوقوف على احصائٌات دقٌقة تسمح بإعداد مخططات للتسٌٌر قائمة على 

                                           
 6222لسنة  70المتعلق بالوقاٌة ملا الفساد و مكافحته، ج ر عدد  6222فٌفري  62المؤرخ فً  27-22القانولا رقم  -  9

  6272لسنة  22، ج ر عدد 6272هوت  62المؤرخ فً  22-72المتمم بالأمر 
المتضملا تنظٌم الصفقات العمومٌة و تفوٌضات المرفق  6272نوفمبر  72المؤرخ فً  601-72المرسوم الرئاسً  -  10

   6272لسنة  22العام، ج ر عدد 
  27، ٌحدد القواعد العامة المتعلقة بالصفقات العمومٌة، ج ر عدد 6262ؼشت  22المؤرخ فً  76-62القانولا  -  11
عمروش: مبده الشفافٌة فً عقد استؽلال الاملاك العقارٌة الوقفٌة، مجلة العلوم القانونٌة و لٌندة بوشقورة، حلٌم  -  12

 221ص  6262لسنة  26العدد  77السٌاسٌة، المجلد 
بقة عبد الحفٌظ: الشفافٌة فً علاقة المستثمر بالإدارة و اثرها على الاستثمار فً الجزائر، مجلة الاستاذ الباحث  -  13

  22، ص 6271 22ونٌة و السٌاسٌة، العدد للدراسات القان
فارس بلا علوش بم بادي السبٌعً: دور الشفافٌة و المساءلة فً الحد ملا الفساد الاداري فً القباعات الحكومٌة،  -  14

، الرٌاض هبروحة دكتوراه فً العلوم الامنٌة ، كلٌة الدراسات العلٌا، قسم العلوم الادارٌة، جامعة ناٌؾ العربٌة للعلوم الامنٌة
  70، ص  6272

سلٌمالا حاج عزام: التلازم بٌلا الاستثمار الناجح و مبادئ الشفافٌة و الدٌمقرابٌة، مجلة الحقوق و الحرٌات، العدد  -  15
  722، جامعة محمد خٌضر بسكرة ص 6272الثالث 

  72فارس بلا علوش بم بادي السبٌعً: الابروحة السابقة، ص  -16
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اتساقا مع ما سبق ذكره نشٌر إلى هلا مبده الشفافٌة ٌقوم على مجموعة ملا الاعتبارات التً تشكل تسهٌل الاستثمار" 

 لمعنٌة ههمها:فً حقٌقتها التزام فً جهة الادارة ا

 الالتزام بتزوٌد المعنٌٌلا بالمعلومات و الأنظمة و الوثائق مما ٌؤدي إلى تحسٌلا العمل و تجرٌده ملا السلبٌات  -

 الالتزام بالتبادل المباشر و الفوري لمختلؾ المعبٌات بٌلا هعوالا الادارات المعنٌة   -

 فري لبلباتهم و تمكٌنهم ملا حق البعلا السماح للمستثمرٌلا بمتابعة مدة تقدم ملفاتهم علا بعد و الرد ال -

 الالتزام بابلاع المستثمرٌلا بكل الاحصائٌات الخاصة بالوعاء العقاري الاقتصادي الموجه للاستثمار    إلخ -

   دور المنصة الرقمٌة فً تكرٌس مبدأ الشفافٌة:  3.3.7
ٌُعةرؾ  (17)علٌهةا و تةداولهانص الدستور على الحق فةً الوصةول إلةى المعلومةات و الاحصةائٌات و الحصةول  و 

هذا بالتداول الحر للمعلومات الذي ٌعد تكرٌساً فعلٌاً لمبده الشفافٌة ؼٌر هلا هذا ٌتبلب وجود نظةام اتصةال فعةال ٌكفةل 

توصةةٌل المعلومةةات و البٌانةةات فةةً وقةةت قٌاسةةً و هةةو الامةةر الةةذي دفةةع الدولةةة نحةةو التحةةول الرقمةةً و تعمٌمةةه علةةى 

 مختلؾ معاملاتها 

نجةده ٌةنص علةى المنصةة الرقمٌةة للمسةتثمر التةً تسةمح بالتةداول الحةر  6266رجوع لقانولا الاسةتثمار لسةنة بال 

للمعلومات اللازمة خاصة فرص الاستثمار و العرض العقاري و هً بذلك تضملا الشفافٌة فً السةماح للمسةتثمر مةلا 

هةةةا و كٌفٌةةةات فحةةةص و معالجةةةة بلبةةةات الوصةةةول لهةةةذه المعلومةةةات و كةةةذا شةةةفافٌة الاجةةةراءات التةةةً ٌتعةةةٌلا القٌةةةام ب

 المستثمرٌلا حول الاستفادة ملا العقار الاقتصادي 

و ٌمكننةةا تلخةةٌص ههمٌةةة المنصةةة الرقمٌةةة للمسةةتثمر فةةً تكةةرٌس الشةةفافٌة التةةً تقةةوم علٌهةةا عملٌةةات مةةنح العقةةار 

 الاقتصادي الموجه للاستثمار فً النقاب التالٌة:

الا تقدٌم الخدمات الحكومٌةة هةو جةوهر المنصةة الرقمٌةة التةً تعةد التقنٌةة الاساسةٌة لإضةفاء هكبةر قةدر مةلا   -

 الشفافٌة على خدمة بلبات منح العقار الاقتصادي و ضمالا متابعة و مرافقة متحررة ملا العقبات السابقة 

خ الاعمةال و الاسةتثمار و زٌةادة تتمٌز هٌضا المنصة الرقمٌة بأنها الٌةة تعكةس جهةود الدولةة فةً تحسةٌلا منةا -

 الاستثمارٌة  عالشفافٌة فً منح العقار الاقتصادي كضمانة تقوم علٌها هؼلب المشارٌ

بفضل المنصة تتجسد شةفافٌة و نجاعةة هكثةر فةً التسةٌٌر و معالجةة بلبةات الاسةتفادة مةلا العقةار بعةدما كةالا  -

 ٌقوم بها مضاربو العقار الدخلاء على الاستثمار  ٌتمٌز بنوع ملا البٌروقرابٌة و الممارسات ؼٌر السوٌة التً

الرقمنة هً ملا المتبلبات الاساسةٌة للشةفافٌة إذ مةلا خلالهةا ٌكةولا التنسةٌق المسةتمر و التةرابب مةع الانظمةة  -

المعلوماتٌةةة الخاصةةة بةةالإدارات المعنٌةةة بالاسةةتثمار و مةةنح العقةةار الاقتصةةادي بعٌةةداً عةةلا كةةل هشةةكال البٌروقرابٌةةة و 

 ات التً عرفتها المراحل السابقة التعقٌد

تعزٌز الشفافٌة و جذب المستثمر الوبنً و الأجنبً ٌكولا مةلا خةلال تببٌةق الرقمنةة التةً تعةد تؽٌةرا شةاملا  -

 فً كٌفٌات التعامل مع الادارة و مساٌرة روح العصر و هذا ما ٌزٌد فً ثقة المستثمر 

لا مجةرد تةوفٌر معلومةات إلةى المراقةب علةى مختلةؾ كما تنتقةل المنصةة الرقمٌةة للمسةتثمر بمبةده الشةفافٌة مة -

الادارات المعنٌة إذ تجعلهم همام مسؤولٌة دائمة اتجاه بلبات منح العقار الاقتصةادي و بالتةالً تحقةق المنصةة الرقمٌةة 

 عنصرٌلا هساسٌٌلا للشفافٌة هما:

 ه/ عنصر علانٌة المعلومات و تدفقها للمهتمٌلا دولا هي تعتٌم هو اخفاء 

                                           
المتعلق بإصدار التعدٌل  6262دٌسمبر  22المؤرخ فً  006-62المرسوم الرئاسً رقم ملا  22هنظر المادة   - 17

  16، ج ر عدد 6262الدستوري المصادق علٌه فً استفتاء هول نوفمبر سنة 
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فعٌل المراقبة و المحاسبة فً مواجهةة الادارة خاصةة و هلا المشةرع نةص فةً قةانولا الاسةتثمار علةى ب/ عنصر ت

 معاقبة كل ملا ٌقوم بسوء نٌة بعرقلة للاستثمار بأي وسٌلة   

-32كٌفٌات الحصول على العقار الاقتصادي عبر المنصة الرقمٌة للمستثمر حسب ما جا  به القانون رقم  .3
71  

المتعلق بكٌفٌات منح العقار الاقتصادي على أنه كل من ٌرغب فً الاستفادة من ه ا العقار  71-32نص القانون 

القٌام بتسجٌل طلبه عبر المنصة الرقمٌة للمستثمر المسٌرة من طرف الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار 

قة بالعقار موضوع الطلبات و باعتبارها السبٌل الاوحد للإٌداع. و علٌه نناقش فً ه ا العنوان المعطٌات المتعل

 عبر المنصة، و نتبع فً ه ا الطرٌقة المعتمد فً العرض على مستوى المنصة الرقمٌة للمستثمر. كٌفٌات اٌداعها

 
 تحدٌد العقار الاقتصادي الموجه للاستثمار: 7.3

هلا الوفرة العقارٌة التً تحوزها الجزائر و تزاٌد البلب  71-62هكدت الحكومة هثناء مناقشة القانولا 

علٌها لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة زادت فً القٌمة الاقتصادٌة للعقار الذي ٌبقى مورد ؼٌر متجدد  مما ٌستوجب 

ها الدولة تحقٌق اقتصاد قوي ٌعتمد على الاستثمار و تثمٌلا استؽلاله و منحه بعقلانٌة وفقا لمقاربة اقتصادٌة تضملا ب

 استؽلال الموارد الوبنٌة و تكثٌؾ الصادرات بعٌدا علا اقتصاد الموارد الأحفورٌة  

تعول الحكومة كثٌرا على العقار الاقتصادي لدفع المستثمرٌلا نحو استثمار هموالهم و قدراتهم لذا عمدت 

ق بالعقار الاقتصادي على هلا ٌتضملا هلٌات مرنة تتفق مع السٌاسة الاقتصادٌة إلى الاسراع فً اصدار القانولا المتعل

الجدٌدة التً تهدؾ ملا خلالها تحقٌق انتقال آملا نحو اقتصاد السوق و تنشٌب الاستثمار الوبنً و الاجنبً و 

     استؽلال كل الموارد و مصادر الثروة فً مقدمتها العقار و تحرٌره ملا كافة العقبات السابقة  

  مفهوم العقار الاقتصادي و تحدٌد شروطه 7.7.3
ٌعرؾ العقار الاقتصادي على هنه" جزء ملا الوعاء العقاري العام و الذي ٌشكل احتٌاب ٌوجه لتلبٌة احتٌاجات 

المستثمرٌلا وبنٌٌلا هو هجانب" هٌضا العقار الاقتصادي هو " الحٌز المكانً هو الوعاء المخصص لإنجاز مختلؾ 

الاستثمارات ذات الببٌعة الاقتصادٌة سواء كالا مبنً هو ؼٌر مبنً، مستؽلا هو ؼٌر مستؽل ٌضاؾ له العقارات 

  (18)التً تحوزها المؤسسات العمومٌة الاقتصادٌة"

 770-21بالنسبة للمشرع ٌمكننا القول هنه تناول مسألة العقار الاقتصادي لأول مرة ضملا المرسوم التنفٌذي رقم 
و استتبع هذا النص صدور نصوص  الوكالة الوبنٌة للوسابة و الضبب العقاري شارة له ضملا صلاحٌاتفً ا(  19)

تتعلق بتوجٌه الاراضً التابعة للأملاك الوبنٌة الخاصة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة إلا انه لم ٌحدد مفهوم للعقار 

 الاقتصادي رؼم اعتباره الأداة الرئٌسٌة لتدعٌم النمو الاقتصادي 

لتجاوز السلبٌات التً عرفها العقار الاقتصادي فً المراحل السابقة و تزاٌد اهتمام الدولة به كونه محور فً  

و فٌه نص صراحة على هلا العقار الاقتصادي هو" كل  71-62الاصلاحات الاقتصادٌة هصدر المشرع القانولا رقم 

 ةمكتسب ملا برؾ الوكالة الجزائرٌة لترقٌملك عقاري تابع للأملاك الخاصة للدولة و/او كل ملك آخر خاص 

الاستثمار لفائدة الدولة لاستقبال مشروع استثماري بمفهوم القانولا المتعلق بالاستثمار"  و قد تدعم هذا المفهوم 

و المتمثلة  71-62ملا القانولا  21و  22للعقار الاقتصادي بذكر المشرع للشروب الواجب توفرها فٌه حسب المواد 

 فً:

                                           
محمد بوشوشة: دور الدولة فً توفٌر العقار الاقتصادي لإنشاء المؤسسات الصؽٌرة و المتوسبة، مجلة العلوم الادارٌة  -  18
   061، ص 6271لسنة  27العدد  26المالٌة، جامعة الوادي، الجزائر المجلد و  
ٌتضملا انشاء الوكالة الوبنٌة للوسابة و الضبب  6221هفرٌل  62المؤرخ فً  770-21المرسوم التنفٌذي رقم  -  19

  61العقاري و ٌحدد قانونها الاساسً، ج ر عدد 
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 لا العقار تابع للأملاك الخاصة للدولة و ٌندرج ضملا قائمة العقارات التً تمثل محور المشارٌع هلا ٌكو

 الاستثمارٌة و المملوكة للدولة دولا الجماعات المحلٌة 

  نجده نظم  7002ؼٌر مخصص و لٌس فً بور التخصٌص بالرجوع لقانولا الاملاك الوبنٌة لسنة

هلا ٌكولا العقار تحت تصرؾ دائرة  16هائً و ٌقصد به حسب المادة هحكام التخصٌص الذي قد ٌكولا مؤقت هو ن

وزارٌة هو مصلحة عمومٌة هو مؤسسة عمومٌة تابعة لأحدهما قصد تمكٌنها ملا هداء المهام المسندة إلٌها  هذا و قد 

ري و المعدل لقانولا الاملاك الوبنٌة المؤسسات العمومٌة ذات البابع الصناعً و التجا 70-21هضاؾ القانولا 

 مراكز البحث و التنمٌة و الهٌئات المستقلة 

وضع المشرع هذا الشرب حتى لا ٌقع التنازع حول العقار لألا الؽرض ملا التخصٌص هو تمكٌلا الجهات المذكورة 

 منح نفس العقار للمستثمر لإنجاز اعلاه ملا الاستفادة بالعقار لتحقٌق مصالح عامة و بالتالً ٌتعارض الوضع مع 

 ًقباعات معمرة هو مبرمجة للتعمٌر كما هو محدد فً هدوات التهٌئة و التعمٌر و تشمل  واقعا ف

القباعات المعمرة كل الاراضً حتى و الا كانت ؼٌر مجهزة بجمٌع الهٌئات التً تشؽلها بناٌات مجتمعة  هو 

راء و الحدائق و مساحات فاصلة ما بٌنها هو مستحوذات التجهٌز و النشابات و لو ؼٌر مبنٌة كالمساحات الخض

الفسحات الحرة و الؽابات الحضرٌة الموجهة إلى خدمة هذه البناٌات المجتمعة، هما القباعات المبرمجة للتعمٌر 

سنوات( حسب  72فتشمل القباعات المخصصة للتعمٌر على الامدٌلا القصٌر و المتوسب فً هفاق عشر سنوت )

  و قد استثنى المشرع المشارٌع (20)جٌهً للتهٌئة و التعمٌرجدول ملا الاولوٌات المنصوص علٌها فً المخبب التو

 الاستثمارٌة التً ٌستلزم تمركزها خارج هذه القباعات بحكم ببٌعتها 

  هلا ٌكولا العقار مهٌأ و ٌقصد به كل ملك عقاري تابع للأملاك الخاصة للدولة مزود بالبرقات و

الشبكات المختلفة الضرورٌة للسماح باستعماله و تتم التكفل بتهٌئة هذا العقار ملا برؾ وكالات عمومٌة مختصة فً 

  و ٌمكننا القول هلا اهتمام 012-62ملا المرسوم التنفٌذي  72مجال العقار الصناعً و السٌاحً و الحضري حسب 

الدولة بتهٌئة العقار قبل منحه للمستثمر ٌأتً فً ابار التسهٌلات التً تعهدت بها السلبات العلٌا فً البلاد لفائدة 

 المستثمرٌلا و تحرٌرهم ملا مختلؾ العقبات       

 مكونات العقار الاقتصادي الموجه للمشارٌع الاستثمارٌة 3.7.3
تكشؾ علا ارادة الدولة فً التوجه لتحدٌد الوعاء العقاري 71-62الدقٌقة للأحكام الواردة فً القانولا إلا القراءة 

 الذي ٌمكلا استؽلاله فً المشارٌع الاستثمارٌة و بالمقابل استثنى هوعٌة هخرة و هذا ما نعرضه فً الجزئٌات التالٌة:

 استثمارٌةالوعا  العقاري الاقتصادي الموجه لإنجاز مشارٌع  -أ/

 ٌشتمل بائفتٌلا ملا العقارات موزعة كالتالً:

  الطائفة الاولى العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة  7-أ

و  71-62تشمل على مجموعة ملا الاراضً المهٌأة و الاصول العقارٌة زٌادة على الاحكام الواردة فً القانولا  

الببٌعة القانونٌة لهذه الاراضً و الاصول نشٌر إلى هلا المشرع حدد  النصوص التنظٌمٌة التابعة له و التً تبٌلا

ملا القانولا  26و حسب المادة  (21)مفهومها و كٌفٌات توجٌهها للاستثمار فً نصوص قانونٌة هخرة متفرقة متفرقة

 ٌتكولا العقار الاقتصادي ملا:  62-71

                                           
، 26المتعلق بالتهٌئة و التعمٌر، ج ر عدد  7002دٌسمبر  27المؤرخ فً  60-02ملا القانولا  67و  62هنظر المواد  -  20

 المعدل و المتمم  
 نذكر منها على سبٌل المثال:  -  21

 ،  20،المتعلق بشروب انشاء المدلا الجدٌدة وتهٌئتها، ج ر، عدد  21/22/6226، المؤرخ فً 26/21القانولا رقم  -
  77المتعلق بمنابق التوسع و المواقع   السٌاحٌة ، ج ر عدد  6222فٌفري  71المؤرخ فً  22-22لقانولا    -
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 الأراضً المهٌأة التابعة للمنابق الصناعٌة ومنابق النشابات -

  الأراضً المهٌأة الواقعة داخل محٌب المدلا الجدٌدة -

   الأراضـــً الـــمهــٌأة الــتــابــعــة لمــنــابــق الــتـوسع السٌاحً والمواقع السٌاحٌة -

    إلخ ٌمكننا ابداء بعض الملاحظات حول هذه البائفة فً الأراضً المهٌأة التابعة للحظائر التكنولوجٌة -

 النقاب التالٌة:

بالرجوع إلى مناقشة البرلمالا للقانولا المتعلق بالعقار الاقتصادي لاحظنا الاختلاؾ الذي حصل  لاحظة الاولى:الم

حٌث بال النواب استبعاد توجٌهها إلى الاستثمار لما فً  26حول  الاراضً المذكورة فً المبة الاخٌرة ملا المادة 

ملا سلبٌات مستقبلا، ؼٌر هلا ردود الحكومة حولها جاءت  ذلك ملا اضعاؾ للحافظة العقارٌة للدولة و ما ٌترتب عنه

لتوضح قٌمة هذه الاراضً فً توسٌع و تسرٌع انجاز الاستثمارات لاسٌما ملا حٌث ملائمتها و جاهزٌتها و تموقعها 

فً الؽالب داخل المحٌبات العمرانٌة و بالتالً فهً تشكل وعاء عقاري خام لإبلاق هولى عملٌات المنح و تثمٌنها 

ملا خلال عائدات مالٌة ذات هثر مرجو كما هنها هراضٍ محمٌة بقانونها و هً بذلك محصنة ملا هي استنزاؾ و 

  (22)الاعتداء علٌها

لم ٌتبرق النص للأراضً الواقعة فً الوعاء الؽابً و التً ٌمكلا الاستثمار فٌها خاصة  الملاحظة الثانٌة:

نجده ٌنص  67-62بالسٌاحة البٌئٌة لاسٌما و هنه بالرجوع إلى القانولا  بالمشارٌع الصدٌقة للبٌئة و المشارٌع المتعلقة

على العدٌد ملا الاحكام المتعلقة بالثروة الؽابٌة و كٌفٌات استؽلال اجزاء ملا الاراضً المنصوص علٌها ضملا 

  (23)مخبب تهٌئة الؽابات

نجده لم ٌضبب الوعاء الاقتصادي الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة و  20-21مقارنة مع القانولا  الملاحظة الثالثة:

فقد هلا هكثر دقة ملا حٌث النص على قائمة الوعاء  71-62اكتفى فقب بذكر الاراضً المستثناة على خلاؾ القانولا 

هنه  71-62ى  هٌضا ملا مستجدات القانولا العقاري الذي ٌخضع لأحكام هذا القانولا و قائمة الوعاء العقاري المستثن

 وسع ملا القائمتٌلا 

مسألة العقار المهٌأ الذي ٌقصد به كل ملك عقاري تابع للأملاك الخاصة  71-62جاء فً القانولا  الملاحظة الرابعة:

ً تقدمها للدولة مزود بالبرقات و الشبكات المختلفة الضرورٌة للسماح باستعماله  و هذا ٌندرج ضملا التسهٌلات الت

   (24)الدولة للمستثمر ملا هجل انجاز مشروعه دولا هي عقبات مع الاشارة تحدٌد الجهة الادارٌة المعنٌة بعملٌة التهٌئة

لم  012-62ملا المرسوم  26بالنسبة لقائمة مكونات العقار الاقتصادي التً ذكرتها المادة  الملاحظة الخامسة:

و هذا ٌبرح التساؤل هل هو سهو ملا  71-62ملا  القانولا  26دة تشتمل على نفص الاراضً المذكورة فً الما

و  –الترقٌة العقارٌة ذات البابع التجاري المشرع هم هلا الحكومة تفضل هلا تصدر تنظٌم خاص بهذه الاراضً " 

؟ و هذا 012-62اراضً هخرة مهٌأة تابعة للأملاك الوبنٌة الخاصة" و بالتالً استبعادها علا تببٌق المرسوم 

 ملا المرسوم لتتفق تماما مع القانولا منعا لأي نوع ملا التأوٌل   26مر ٌفضً إلى اقتراح اعادة صٌاؼة المادة الا

 الطائفة العقار الاقتصادي المكتسب لحساب الدولة و قابل لاحتضان المشروع الاستثماري 3-أ

                                                                                                                                        
المتضملا انشاء الوكالة الوبنٌة لترقٌة الحضائر التكنولوجٌة و  6220مارس  60المؤرخ فً  07-20المرسوم التنفٌذي  -

   70تبوٌرها و ٌحدد تنظٌمها و سٌرها، ج ر عدد 
 ر الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولةمجلس الامة: المصادقة على نص قانولا العقا -  22

https://www.aps.dz/ar/economie/149780-2023-10-09-16-54-37 
  12المتعلق بالؽابات و الثروات الؽابٌة، ج ر عدد  6262دٌسمبر  62المؤرخ فً  67-62القانولا  -  23
   12، ج ر عدد  6262سمبر دٌ 61المؤرخ فً 012-62ملا المرسوم التنفٌذي رقم  72هنظر المادة  -  24
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قٌة الاستثمار اكتساب لحساب ٌندرج ضملا صلاحٌات الوكالة الجزائرٌة لتر 71-62ملا القانولا  21حسب المادة  

الدولة كل عقار ذي ملكٌة خاصة ٌكولا قابلا لاحتضالا مشارٌع استثمارٌة متى ثبت عدم توفر العقار الاقتصادي 

 التابع للأملاك الوبنٌة الخاصة للدولة 

للعقار فإلا هذا الاكتساب ٌتم علا برٌق الشراء مقابل سعر ٌعادل القٌمة التجارٌة  012-62وفقا للمرسوم رقم 

ٌُثَبَتْ هذا الاكتساب بموجب عقد  تحددها مصلحة هملاك الدولة المختصة اقلٌمٌا هو علا برٌق الشفعة و فً الحالتٌلا 

و ٌدمج بعدها العقار المكتسب ضملا الاملاك  مصلحة هملاك الدولة المختصة اقلٌمٌااداري ٌتم اعداده ملا برؾ 

 الة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار تتولى عملٌة الاكتساب باسم الدولة  الوبنٌة الخاصة للدولة و العلة فً ذلك هلا الوك

 الوعا  العقاري المستثنى من التوجٌه للمشارٌع الاستثمارٌة -ب/

 ٌشتمل على الاراضً و الاصناؾ التالٌة:

  هصناؾ الأراضً الفلاحٌة هو ذات الوجهة الفلاحٌة التابعة للأملاك الخاصة للدولة -

   الأراضً المتواجدة داخل المساحات المنجمٌة  -

الأراضً المتواجدة داخل مساحات البحث علا المحروقات واستؽلالها ومساحات حماٌة المنشآت  -

  الكهربائٌة والؽازٌة

  الأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لاستٌعاب منابق النشابات لتربٌة المائٌات -

  محٌبات المواقع الأثرٌة والمعالم التارٌخٌةالأراضً الواقعة داخل  -

الأراضً الموجهة للترقٌة العقارٌة المستفٌدة ملا إعانة الدولة بالإضافة إلى الأراضً التابعة للأملاك  -

 الخاصة للدولة الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة عمومٌة 

محدد قانونا لاستؽلال هذه الاراضً كما هو قد نتساءل علا دواعً هذا الاستثناء فٌما كانت ترجع لوجود تراخٌص 

و مساحات البحث علا المحروقات  22-70الشألا على سبٌل المثال فً المساحات المنجمٌة التً ٌضببها القانولا 

و قد  22-72اٌضا العقار الفلاحً الذي ضبب المشرع هحكام استؽلاله فً القانولا   72-70المنظمة فً القانولا 

  لكلا ننوه إلى هلا استثناء هذا المواقع الأثرٌة والمعالم التارٌخٌة العقار كما هو الحال فً رجع الاستثناء لببٌعة

الوعاء العقاري لا ٌعنً عدم استؽلاله بل هنه ٌبقى هٌكل هساسً  فً البنٌة الاقتصادي قد ٌتدخل المشرع لاحقا و 

 ٌعٌد كٌفٌات استؽلاله بصٌػ جدٌدة 

 

 

 ار الاقتصادي الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌةاٌداع طلبات الاستفادة من العق 3.3
بالرجوع للمنصة الرقمٌة للمستثمر نجد خدمة تقدٌم بلبات منح العقار الاقتصادي كبداٌة لتببٌق الاصلاحات التً 

كما اعتمدتها الدولة لتحسٌلا جاذبٌة المناخ الاستثماري و زٌادة شفافٌة العملٌة الاستثمارٌة و منح العقار الاقتصادي  

تعد هذه الخدمة معٌار مرجعً آملا للتكفل برؼبات المتعاملٌلا الاقتصادٌٌلا و اصحاب المشارٌع و العروض 

خلال هذا العنوالا نتبرق لمجموعة ملا المعبٌات وفقا للصٌؽة المعتمدة على مستوة المنصة الرقمٌة  لاالعقارٌة  م

 للمستثمر  

 لمنصةأهلٌة الحصول على العقار الاقتصادي عبر ا 7.3.3
حسب ما جاء فً المنصة الرقمٌة للمستثمر نجد هلا ههلٌة الحصول على العقار الاقتصادي تنصب على تحدٌد الفئة 

المستهدفة بالولوج للمنصة و كٌفٌات اٌداع بلبات الاستفادة و معالجتها لتنتهً بقرار الوكالة بالمنح هو الرفض 

قانونا هذه المعبٌات و ؼٌرها نناقشها فً العنوانٌلا  ةت المحددفٌكولا لصالح المستثمر تقدٌم البعلا وفقا للإجراءا

 التالٌة: 

 الفئة المستهدفة من الولوج للمنصة الرقمٌة للمستثمر -أ/
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حسب ما ٌتم اعلانه على مستوة المنصة الرقمٌة التً تحتوي على خدمة تقدٌم بلبات منح العقار الاقتصادي و 

لكل شخص ببٌعً هو معنوي وبنٌا كالا هو هجنبٌا مقٌم هو ؼٌر مقٌم  فإنه ٌحق 71-66بحسب ما جاء فً قانولا 

ٌرؼب فً الاستثمار هلا ٌتقدم ببلبه حول الاستفادة ملا العقار الاقتصادي علا برٌق المنصة التً تعد برٌقة التقدٌم 

   71-62ملا القانولا  76الوحٌدة وفقا للمادة 

جزائرٌة لترقٌة الاستثمار بإشهار قائمة للأملاك العقارٌة الموجهة و تجدر الاشارة هنا إلى هلا المشرع هلزم الوكالة ال

ٌوما ٌتمكلا خلالها المستثمر ملا تسجٌل بلب الاستفادة بالعقار و ٌتم ذلك  22لاستقبال المشارٌع الاستثمارٌة لمدة 

 وفقا للخبوات التالٌة:

  ًشروعه و تشتمل على: بم ةٌتقدم به المستثمر علا برٌق ملء الخانات المتعلق التسجٌل الاول- 

 النشاب المزعم القٌام به 

 موقع و مساحة الملك العقاري الواقع علٌه الاختٌار  -

 مخبب التموٌل" التكلفة التقدٌرٌة للمشروع و مبلػ المساهمة و مبلػ القروض المالٌة" -

 ملء الاستمارة المتضمنة البباقة الوصفٌة للمشروع  -

  تكولا الٌا ٌتمكلا ملا خلالها المستثمر ملا معرفة ما إذا تم قبول مشروعه للمعطٌات  المعالجة الاولٌة 

  حٌث ٌقوم المستثمر المترشح بتأكٌد اختٌاره و ترسٌم تسجٌل بلبه مقابل شهادة تسجٌل  تأكٌد الطلب

 هولٌة تصدرها المنصة الرقمٌة 

 معالجة طلبات الاستفادة من العقار -ب/

و تقابع  011-62لشبكات تقٌٌم المشارٌع المعتمدة بموجب المرسوم التنفٌذي  هذه المعالجة تتم بشكل رقمً وفقا 

هذه الاخٌرة مع ملك العقار الذي اختاره المترشح، تتم هذه المعالجة ملا برؾ الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار 

تحدٌد هفضل مترشح  ( ٌوم ملا تارٌخ انتهاء مدة تقدٌم البلبات، و فٌها  ٌتم72فً هجل لا ٌتجاوز خمسة عشر)

حاصل على هفضل النتائج و منحه مقرر مؤقت و اعلام المستثمر به دلا هلا ٌكولا له الحق فً الاحتجاج به ملا اجل 

الحصول على عقد الامتٌاز إذ تبقى له الصفة المؤقتة إلى ؼاٌة  انتهاء هجال البعلا المقررة فً المرسوم التنفٌذي 

66-602   

 حق المستثمر فً الطعن -ج/

فً ابار اهلٌة الحصول على العقار الاقتصادي الموجه للاستثمار خول المشرع للمستثمر الذي تعرض للؽبلا سواء 

ملا برؾ الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار هو هي جهة ادارٌة هخرة معنٌة بتببٌق العملٌات الاستثمارٌة هلا ٌتقدم 

ار فً اجل شهر واحد ملا تارٌخ تبلٌؽه بالقرار محل التظلم و ٌكولا بتظلم هولً همام الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثم

ابتداء ملا تارٌخ تسلمه و فً حال استمرار الؽبلا و صدور قرار الوكالة فً  ٌوما للرد  (72خمسة عشر)للوكالة مدة 

خمسة هجل ؼٌر مصلحة المستثمر ٌتقدم بالبعلا همام اللجنة العلٌا الوبنٌة للبعولا المتعلقة بالاستثمار خلال 

ملا تارٌخ صدور قرار الوكالة على هلا تفصل اللجنة فً البعلا المرفوع همامها فً هجل لا ٌتجاوز شهر  (72عشر)

   (25)واحد ملا تارٌخ هخبارها

مما سبق ٌمكننا القول هلا هذه الالٌة الرقمٌة كالا لابد منها فٌما ٌخص ملؾ منح العقار الاقتصادي و ذلك لإضفاء 

ثابت و ملا جهة هخرة للقضاء و تجاوز مختلؾ العقبات التً ترتب عنها فساد فً الوعاء شفافٌة هكثر بشكل 

 العقاري و تعبٌل انجاز المشارٌع الاستثمارٌة 

 منح الامتٌاز على العقار الاقتصادي 3.3.3

                                           
، مجلة دفاتر 66/71حلٌم عمروش: الانظمة الجدٌدة للمزاٌا و الحوافز الممنوحة للمستثمرٌلا فً الجزائر وفقا للقانولا  -  25

  72، ص 6262، لسنة 26العدد  72السٌاسة و القانولا، جامعة قاصدي مرباح ورقلة،  المجلد 
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نوع ملا ٌعد الامتٌاز ملا هبرز الاسالٌب التً تستعملها الادارة خاصة فً استؽلال ممتلكاتها الخاصة هو تسٌٌر 

المرافق بحكم ببٌعتها، كما ٌعتبر نظام بموجبه تمنح الدولة قبعة هرضٌة لمدة محددة لمستثمر معٌلا قصد تحقٌق 

  و هو الاسلوب الذي اختاره المشرع فً منح العقار الاقتصادي الموجه (26)مشروع اقتصادي لقاء دفع هجرة امتٌاز

 لتالٌة:للمشارٌع الاستثمارٌة و ٌكولا ذلك حسب المعبٌات ا

  قرار منح الامتٌاز -أ/

العقار الاقتصادي  الجزائرٌة لترقٌة الاستثماربتفوٌض ملا الدولة و علا برٌق الشباك الوحٌد تمنح الوكالة 

سنة قابلة للتجدٌد بالنسبة للمشارٌع  22لصالح المستثمر بصٌؽة الامتٌاز بالتراضً القابل للتحوٌل إلى تنازل لمدة 

الاستثمارٌة باستثناء الاراضً الموجهة للترقٌة العقارٌة ذات البابع التجاري التً تحدد شروب و كٌفٌات منح 

 ، مع الملاحظة هلا المشرع لم ٌحدد الحد الاقصى لهذه المدة الامتٌاز علٌها علا برٌق التشرٌع

الذي وزع عملٌة منح العقار فً صٌؽة المزاد  20-21هذه الاحكام تختلؾ تماما علا ما جاء به القانولا 

سنة كما وزع قرار  00سنة قابلة للتجدٌد مدة هقصاها  22العلنً المفتوح هو المقٌد و التراضً و جعل الامتٌاز لمدة 

و  (27)لمنح على مجموعة ملا الهٌئات منها الوزٌر، الوالً، مجلس الوزراء باقتراح ملا المجلس الوبنً للاستثمارا

وجود كل هذه الهٌئات ساهم فً تشتت عملٌة منح العقار الاقتصادي لهذا هكدت الحكومة هثناء مناقشة القانولا المتعلق 

هلا حصر منحه فً ٌد هٌئة واحدة تتمثل فً الوكالة  6262سنة بالعقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة ل

الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار عبر الشباك الوحٌد ٌأتً فً ابار تنفٌذ التزامات السلبات العلٌا فً الدولة المتعلقة 

لة الحالٌة بإعادة النظر فً ملؾ العقار الذي كالا مجالا خصبا للفساد و البٌروقرابٌة فضلا علا هنه تأكد فً المرح

 مفهوم ترقٌة الاستثمارات و جذب المستثمرٌلا ٌقوم هساسا على العقار 

و تشٌر الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار عبر المنصة هنه عندما ٌكولا العقار محل الامتٌاز واقعا داخل 

جدٌدة فإنه ٌجب  محٌب منبقة  توسع سٌاحً هو منبقة صناعٌة هو منبقة نشابات هو حضٌرة تكنولوجٌة هو مدٌنة

هلا ٌتم تحدٌد موقع المشروع الاستثماري فً ظل احترام دفتر الشروب و توجٌهات رخصة التجزئة المشهرة و 

 مخببات التهٌئة المصادق علٌها 

 الاجرا ات و الالتزامات المتعلقة بمنح الامتٌاز على العقار الاقتصادي -ب/

 ٌمكلا تلخٌص هذه الاجراءات على النحو التالً:

  :المستثمر  ءبعد صدور القرار النهائً بالمنح ملا برؾ الوكالة ٌتم استدعاالاكتتاب فً دفتر الشروط

المعنً ملا برؾ الشباك الوحٌد ملا هجل الاكتتاب فً دفتر الشروب الذي ٌحدد بنود و شروب منح الامتٌاز و ٌترتب 

 مضمولا دفتر الشروب  على هذا الاكتتاب التزام المستثمر بإنجاز مشروعه فً ظل احترامه ل

   :ٌلتزم المستثمر بدفع اتاوة إٌجارٌه سنوٌة فً ابار التسهٌلات المقدمة الإتاوة الإٌجارٌة السنوٌة

للمستثمرٌلا نص المشرع على دفعها عند دخول المشروع مرحلة الاستؽلال و هذا الامر ٌحتسب للمشرع الذي اتجه 

جل التشجٌع على الاستثمار و ملا جهة هخرة تجنب دفع الاتاوة نحو تفعٌل التسهٌلات التً تقدمها الدولة ملا ه

بمجرد تسلٌم العقار للمستثمر لما فً هذا ملا تكالٌؾ تثقل ارادة المستثمر المالٌة و هذا ما عبرت عنه الحكومة " 

 وضع المستثمر فً هرٌحٌة تامة ملا الناحٌة المالٌة"  

                                           
، ص 6220هعمر ٌحٌاوي: الوجٌز فً الاموال الخاصة التابعة للدولة و الجماعات المحلٌة، دار هومة ، الجزائر  -  26

721  
ٌحدد شروب و كٌفٌات منح الامتٌاز على  6221سبتمبر  27المؤرخ فً  20-21ملا القانولا  22و  22هنظر المواد  -  27

المعدل بقانولا المالٌة التكمٌلً لسنة  00هة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، ج ر الاراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة و الموج
 ) ملؽى(  6272
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  :( 21المختصة اقلٌمٌا إعداد عقد الامتٌاز فً هجل ثمانٌة)تتولى مصالح هملاك الدولة اعداد عقد الامتٌاز

هٌام ملا تارٌخ تسلمها للملؾ ملا برؾ الشباك الوحٌد، و ٌتكولا الملؾ ملا الوثائق المحددة قانولا كنسخة ملا القرار 

دات النهائً و دفتر الشروب المتفق علٌه و الذي ٌضم مجموعة ملا البنود العامة و الخاصة التً تُراعى فٌها مستج

نسب الاتاوة فٌما ٌخص اعداد  66-62ملا القانولا  12السٌاسة الاستثمارٌة فً الجزائر   إلخ  و قد فصلت المادة 

عقود الامتٌاز المتعلقة بالأراضً التابعة للأملاك الخاصة للدولة الموجهة لمشارٌع الترقٌة العقارٌة ذات البابع 

    (28)التجاري

  تتوقؾ صلاحٌات الوكالة الجزائرٌة عند منح الامتٌاز للمستثمر بل تظل  لا :المستثمرٌنمرافقة و متابعة

مستمرة علا برٌق المرافقة و المتابعة إلى ؼاٌة انجاز المشروع و المساهمة فً اعداد هدوات التعمٌر بؽرض 

   رالتعبٌر علا الاحتٌاجات فً محل الاستثما

 ملا هثاره تمكٌلا المستثمر ملا الحصول على رخصة البناء و تأسٌس أثار عقد الامتٌاز الممنوح للمستثمر :

رهلا على الحق العٌنً الناتج عنه ملا هجل الحصول على قروض بنكٌة لتموٌل مشروعه و بالتالً لا ٌخص هذا 

ً، كذلك الرهلا العقار محل الامتٌاز الذي ٌبقى تابع للأملاك الخاصة للدولة إلى ؼاٌة تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل نهائ

 بإمكالا المستثمر احداث هي تؽٌر للنشاب مع احترام خصوصٌات المنبقة و الحصول على ترخٌص ملا الوكالة  

ملا جهة هخرة فإنه ٌقع الالتزام على المستثمر فٌما ٌخص احترام بنود دفتر الشروب و ابرزها عدم  

ذلك هو هي اختلال ملا برؾ المستثمر استؽلال العقار فً ؼٌر الوجهة التً منح على هساسها و فً حال حدوث 

للالتزامات ٌحق للوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار فسخ عقد الامتٌاز بصفة انفرادٌة واسترجاع العقار لإعادة منحه 

لمستثمر آخر  و قد هحسلا المشرع حٌنما هقر الفسخ و الاسترجاع ضملا صلاحٌات الوكالة الجزائرٌة لترقٌة 

الذي جعل الاسترجاع علا برٌق القضاء إذ ثبت  20-21ذلك السلبٌات التً ترتبت علا القانولا الاستثمار لٌتجاوز ب

وجود صور عدة للتحاٌل ملا برؾ المستثمرٌلا لٌوضحوا همام القضاء هنهم وقعوا فً الؽبلا و بالتالً ٌكولا قرار 

حق الشفعة التً تمارسها  القضاء فً صالحهم  ملا القواعد التً هقرها المشرع هٌضا لحماٌة العقار نجد تأسٌس

 الوكالة  لصالح الدولة 

 عملٌة تحوٌل عقد الامتٌاز إلى تنازل -ج/

مجموعة ملا الاحكام التً تهدؾ إلى ارساء مناخ آملا للمستثمر ملا بٌلا هذه الاحكام تحوٌل  71-62ٌتضملا القانولا 

و (29)بٌعً هو معنوي/ مقٌم هو ؼٌر مقٌم" الامتٌاز إلى تنازل ٌتم بموجبه نقل حق الانتفاع ملا العقار لفائدة شخص" ب

ٌعد هذا مقاربة جدٌدة فً تسٌٌر العقار الاقتصادي و جذب المستثمرٌلا و ترقٌة مناخ الاستثمار   إلخ و ٌتم التحوٌل 

بناء على بلب ٌتقدم به المستثمر المستفٌد همام الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار  علما هلا المشرع قٌده ببعض 

 الشروب تتمثل فً:

 الانجاز الفعلً للمشروع حسب البنود الواردة فً دفتر الشروب   -

 الحصول على شهادة المبابقة       -

 رفع الرهلا العقاري الذي ٌثقل الحق العٌنً العقاري الناتج علا عقد الامتٌاز   -

المختصة حسب  دخول المشروع حٌز الاستؽلال و اثبات ذلك علا برٌق الرقابة التً تقوم بها الجهات -

 قانولا الاستثمار 

( هشهر ملا 22تختص الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار بتجسٌد عملٌة التحوٌل فً هجل لا ٌتجاوز ثلاثة) 

تارٌخ استلامها لبلب المستثمر حٌث تتقدم علا برٌق الشباك الوحٌد لمصالح هملاك الدولة المختصة اقلٌمٌا ملا هجل 

                                           
  12، ج ر عدد 6260المتضملا قانولا المالٌة لسنة  6262دٌسمبر  60المؤرخ فً  66-62القانولا  -  28
  20، ص 6221مخلوؾ بوجردة: العقار الصناعً، دار هومة للبباعة و النشر، الجزائر -  29
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( ٌوما ملا تارٌخ تحوٌل البلب همامها  و حسب قانولا المالٌة 72ل فً اجل خمسة عشر)اعداد العقد المكرس للتناز

ٌُحَولْ الامتٌاز إلى تنازل على هساس القٌمة التجارٌة التً تحددها مصالح الاملاك التجارٌة المختصة   62-66

لا منح الامتٌاز إذا بلب هذا اقلٌمٌا هثناء منح الامتٌاز مع خصم الاتاوة المدفوعة ملا برؾ المرقً العقاري بعنوا

 الاخٌر اجراء عملٌة تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل فً هجل هقصاه سنة واحدة تلً اجل انجاز المشروع 

و فً حالة تقدٌم البلب بعد سنة تحدد القٌمة التجارٌة بتارٌخ التحوٌل مع خصم الاتاوة المدفوعة، و ٌمكلا 

جال الواردة فً رخصة البناء بالنسبة للمشارٌع الكبرة بشرب تحوٌل الامتٌاز إلى تنازل على مراحل حسب اا

الحصول على شهادة المبابقة على مراحل مع تحٌٌلا سعر التنازل عند كل تحوٌل و خصم للأتاوة المدفوعة تناسبٌا 

   مع جزء القبعة المتنازل عنها و كذا تحٌٌلا الأتاوة السنوٌة لمنح الامتٌاز على القبعة هو القبع المتبقٌة

 

   :خاتمة

إلا جهود الدولة لا تتوقؾ عند سٌاسة منح الضمانات و الحوافز ملا هجل ترقٌة الاستثمار و جذب المستثمرٌلا 

و على اعتبار  ماٌة ملا مختلؾ الممارسات السلبٌة بل تتعادها نحو البحث علا احابة هذه السٌاسة بألٌات هملا و ح

كونه الركٌزة   6266هلا العقار الاقتصادي تم ادراجه ضملا الضمانات المقررة بموجب قانولا الاستثمار لسنة 

الاساسٌة لإنجاز المشارٌع الاقتصادي و فً ذات الوقت ٌعد الملؾ الذي هحابت به فً المراحل السابقة مختلؾ 

ا اتخذت الدولة على عاتقها مسؤولٌة تحرٌره و اعادة ضبب قواعده صور البٌروقرابٌة و المحاباة و التعبٌل   إلخ لذ

كسبٌل هوحد تتم ملا خلاله كل اجراءات  بشكل هكثر صرامة و جدٌة و الرهالا فً ذلك هو اعتماد نظام الرقمنة 

 الشفافٌة  اتتجسد ملا خلالهالمنح و هً هٌضا الالٌة التً 

نحو تجسٌد الانتقال الرقمً فً المعاملات ٌتفق مع العدٌد كما هلا الرقمنة هً انعكاس ببٌعً لمسار الدولة 

ههمها مرافقة و متابعة المستثمرٌلا و تسهٌل المعاملات و كذا القضاء  71-62ملا الاعتبارات التً جاء بها القانولا 

 على البابع المادي للإجراءات    إلخ كلها تحتاج لوسٌلة مرنة تتحقق فً المنصة الرقمٌة 

ع حٌنما عمم الرقمنة على مختلؾ مراحل منح العقار الاقتصادي خاصة و انه هعللا صراحة لقد هحسلا المشر

  ملا خلال هذا البحث نعرض بعض على اعتبارها السبٌل الاوحد للاتصال بالوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار

المقترحات نذكرها على  بعضالنتائج التً تبرز ههمٌة الرقمنة فً تكرٌس شفافٌة عملٌات المنح و نستخلص معها 

 التوالً:

 أولا: النـتــــائـــــج 

اعتماد نظام المنصة الرقمٌة كألٌة لتجسٌد الاحكام التً جاء بها قانولا الاستثمار و قانولا العقار   -7

 و اعتبارها الوسٌلة الأنجع لتكرٌس الشفافٌة على مختلؾ كٌفٌات منح العقار الاقتصادي  الاقتصادي 

نص المشرع صراحة على اعتبار المنصة الرقمٌة هً السبٌل الاوحد للتسجٌل و اتمام مختلؾ اجراءات   -6

   منح العقار الاقتصادي و بالتالً فهً تساهم بشكل كبٌر فً القضاء على البابع المادي لهذه الاجراءات

بالعقار  ةالمتعقل تمعبٌاملا خلال المنصة الرقمٌة ٌستبٌع المستثمر الابلاع على مختلؾ البٌانات و ال -2

التً تقوم الوكالة بنشرها و تحٌٌنها حسب ااجال القانونٌة و كذا الابلاع هلٌا على تبورات بلبه حول  يالاقتصاد

 منح العقار   

وسع المشرع الوعاء العقاري الموجه للاستثمار اذ لم ٌكتفً بما هو موجود ضملا الحافظة العقاري بل    -0

هجاز للوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار صلاحٌة اكتساب العقار لحساب الدولة و منحه للمستثمر فً ابار التسهٌل 

 لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة 
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وعة ملا القواعد لصالح المستثمر منها حصر قرار المنح لدة الوكالة على مجم 71-62اعتماد القانولا   -2

الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار، تهٌئة العقار قبل توجٌهه لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة، دفع الاتاوة فً عقد الامتٌاز بعد 

 الدخول فً مرحلة الاستؽلال    إلخ 

تؽٌٌر صٌؽة منح العقار بالامتٌاز القابل للتحوٌل و ما ٌترتب عنه ملا امكانٌة حصول المستثمر على   -2

تأسٌس رهلا على الحق العٌنً الناتج عنه ملا هجل الحصول على قروض بنكٌة لتموٌل رخص البناء و هٌضا 

  مشروعه

فً هذا ملا الاسراع فً عملٌة  منح صلاحٌة استرجاع العقار للوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار لما  -1

 الاسترجاع بدلا ملا اللجوء للقضاء و ما ترتب عنه ملا سلبٌات فً المرحلة السابقة

 ثانٌا: المقتـرحـــات

ملا  26حتى تتفق مع المادة  012-62ملا المرسوم التنفٌذي  26ٌتعٌلا على المشرع اعادة صٌاؼة المادة   -7

 قد لا ٌكولا فً صالح العقار الاقتصادي  و بالتالً وضع حد لأي تفسٌر 71-62القانولا 

ٌُقدم خلاله المستثمر بلب تحوٌل حق الامتٌاز إلى تنازل خاصة و هلا   -6 ضرورة النص على الأجل الذي 

 المشرع قٌد الوكالة و مصالح هملاك الدولة بآجال محددة 

الذي ٌتقدم به  بالنص على هلا بلب التحوٌل 71-62ملا القانولا  71على المشرع اعادة صٌاؼة المادة   -2

المستثمر ٌجب هلا ٌتم عبر المنصة الرقمٌة للمستثمر لألا مثل هذا الفراغ ٌفتح المجال للاجتهاد الذي قد لا ٌكولا فً 

 خدمة العقار الاقتصادي 

 ضرورة ضبب الاحكام المتعلقة بالأتاوة و ٌستحسلا ذكرها ضملا قانولا كٌفٌات منح العقار الاقتصادي    -0

قاري التابع للأملاك الوبنٌة الخاصة للدولة مع مرور الوقت للا ٌؽبً بلبات المنح ٌبقى هلا الوعاء الع  -2

المقدمة ملا برؾ المستثمرٌلا لذا ٌتعٌلا على الدولة انشاء منابق اقتصادٌة جدٌدة و اكتساب عقارات جدٌدة تُوجه 

 لإنجاز المشارٌع الاستثمارٌة و انشاء حضائر جاهزة  

 معنٌٌلا بدفع تكالٌؾ تهٌئة العقار الموجه للمشارٌع الاستثمارٌة  على المشرع هلا ٌوضح ملا هم ال  -2

 

 المراجع و المصادر قائمة

 أولا: توثٌق الكتب

هعمر ٌحٌاوي: الوجٌز فً الاموال الخاصة التابعة للدولة و الجماعات المحلٌة، دار هومة ، الجزائر  -
6220  

  6221النشر، الجزائرمخلوؾ بوجردة: العقار الصناعً، دار هومة للبباعة و  -
 ثانٌا: توثٌق الدورٌات و الملتقٌات 

 بحث فً مجلة محكمة

بوباروس نسرٌلا، حجام الجمعً: المنصات الرقمٌة الاعلامٌة الجزائرٌة بٌلا تحدي الواقع و التبلع نحو المستقبل،   -

  6260لسنة  27العدد  21مجلة الاعلام و المجتمع، المجلد 

فً علاقة المستثمر بالإدارة و اثرها على الاستثمار فً الجزائر، مجلة الاستاذ الباحث بقة عبد الحفٌظ: الشفافٌة  -

  6271 22للدراسات القانونٌة و السٌاسٌة، العدد 

، مجلة دفاتر 66/71حلٌم عمروش: الانظمة الجدٌدة للمزاٌا و الحوافز الممنوحة للمستثمرٌلا فً الجزائر وفقا للقانولا  -

  6262، لسنة 26العدد  72معة قاصدي مرباح ورقلة،  المجلد السٌاسة و القانولا، جا

سلٌمالا حاج عزام: التلازم بٌلا الاستثمار الناجح و مبادئ الشفافٌة و الدٌمقرابٌة، مجلة الحقوق و الحرٌات، جامعة  -

  6272محمد خٌضر بسكرة، العدد الثالث ، 
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الهوٌة الرقمٌة للمنصات الالكترونٌة لجامعة سلوة محمود، منى مصبفى هو ببل، محمد خالد سٌد عبد المجٌد:  -

   6266لسنة  26العدد  21حلوالا، مجلة العمارة و الفنولا و العلوم الانسانٌة، المجلد 

لٌندة بوشقورة، حلٌم عمروش: مبده الشفافٌة فً عقد استؽلال الاملاك العقارٌة الوقفٌة، مجلة العلوم القانونٌة و  -

   6262لسنة  26العدد  77السٌاسٌة، المجلد 

محمد بوشوشة: دور الدولة فً توفٌر العقار الاقتصادي لإنشاء المؤسسات الصؽٌرة و المتوسبة، مجلة العلوم  -

  6271لسنة  27العدد  26الادارٌة و  المالٌة، جامعة الوادي، الجزائر المجلد 

 بحث فً مؤتمر

ى التنمٌة المستدامة فً الجزائر، دراسة مٌدانٌة و بوعتلً محمد، سامً لٌلٌة: واقع المنصات الرقمٌة و تأثٌرها عل  -

عدد خاص  20المجلد  -فرص و تحدٌات -قٌاسٌة ، مجلة المدبر عدد خاص بالملتقى الدولً حول اقتصاد المنصات الرقمٌة

  6266لسنة 

 ثالثا: توثٌق الرسائل الجامعٌة

ملا الفساد الاداري فً القباعات الحكومٌة، فارس بلا علوش بم بادي السبٌعً: دور الشفافٌة و المساءلة فً الحد  -

هبروحة دكتوراه فً العلوم الامنٌة ، كلٌة الدراسات العلٌا، قسم العلوم الادارٌة، جامعة ناٌؾ العربٌة للعلوم الامنٌة، الرٌاض 

6272  

 توثٌق النصوص القانونٌةرابعا: 

 النصوص التشرٌعٌة

  ، المعدل و المتمم26المتعلق بالتهٌئة و التعمٌر، ج ر عدد  7002دٌسمبر  27المؤرخ فً  60-02القانولا  -

 ،  20،المتعلق بشروب انشاء المدلا الجدٌدة وتهٌئتها، ج ر، عدد  21/22/6226، المؤرخ فً 26/21القانولا رقم   -

  77المتعلق بمنابق التوسع و المواقع   السٌاحٌة ، ج ر عدد  6222فٌفري  71المؤرخ فً  22-22لقانولا ا  -

 6222لسنة  70المتعلق بالوقاٌة ملا الفساد و مكافحته، ج ر عدد  6222فٌفري  62المؤرخ فً  27-22القانولا رقم  -

  6272لسنة  22، ج ر عدد 6272هوت  62المؤرخ فً  22-72المتمم بالأمر 

للأملاك  ٌحدد شروب و كٌفٌات منح الامتٌاز على الاراضً التابعة 6221سبتمبر  27المؤرخ فً  20-21القانولا  -

  ) ملؽى( 6272المعدل بقانولا المالٌة التكمٌلً لسنة  00الخاصة للدولة و الموجهة لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، ج ر 

  27، ٌحدد القواعد العامة المتعلقة بالصفقات العمومٌة، ج ر عدد 6262ؼشت  22المؤرخ فً  76-62القانولا  -

ٌحدد شروب و كٌفٌات منح العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة  6262نوفمبر  72المؤرخ فً  71-62القانولا رقم    -

  6262لسنة  12للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، ج ر عدد 

 12المتعلق بالؽابات و الثروات الؽابٌة، ج ر عدد  6262دٌسمبر  62المؤرخ فً  67-62القانولا  -

  12، ج ر عدد 6260ملا قانولا المالٌة لسنة المتض 6262دٌسمبر  60المؤرخ فً  66-62القانولا    -

 النصوص التنظٌمٌة

المتضملا تنظٌم الصفقات العمومٌة و تفوٌضات المرفق  6272نوفمبر  72المؤرخ فً  601-72المرسوم الرئاسً  -

   6272لسنة  22العام، ج ر عدد 

التعدٌل الدستوري المصادق علٌه فً المتعلق بإصدار  6262دٌسمبر  22المؤرخ فً  006-62المرسوم الرئاسً رقم  -

  16، ج ر عدد 6262استفتاء هول نوفمبر سنة 

المتضملا انشاء الوكالة الوبنٌة لترقٌة الحضائر التكنولوجٌة و  6220مارس  60المؤرخ فً  07-20المرسوم التنفٌذي  -

   70تبوٌرها و ٌحدد تنظٌمها و سٌرها، ج ر عدد 
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ٌتضملا انشاء الوكالة الوبنٌة للوسابة و الضبب العقاري  6221هفرٌل  62رخ فً المؤ 770-21المرسوم التنفٌذي رقم  -

  61و ٌحدد قانونها الاساسً، ج ر عدد 

ٌحدد تنظٌم الوكالة الجزائرٌة لترقٌة الاستثمار و سٌرها،  6266سبتمبر 21المؤرخ فً  601-66المرسوم التنفٌذي رقم  -

   22ج ر عدد 

ٌحدد شروب و كٌفٌات منح الامتٌاز القابل للتحوٌل إلى  6262دٌسمبر  61المؤرخ فً  011-62المرسوم التنفٌذي رقم   -

   12تنازل علا العقار الاقتصادي التابع للأملاك الوبنٌة الخاصة للدولة الموجه لإنجاز مشارٌع استثمارٌة، ج ر عدد 

 توثٌق المواقع الالكترونٌة خامسا: 

 سٌاسة المنصات الرقمٌة الوبنٌة،  -

https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/transportation/mcit/platformspolicy/Documents/ 

 مجلس الامة: المصادقة على نص قانولا العقار الاقتصادي التابع للأملاك الخاصة للدولة -

https://www.aps.dz/ar/economie/149780-2023-10-09-16-54-37 

https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/transportation/mcit/platformspolicy/Documents/
https://istitlaa.ncc.gov.sa/ar/transportation/mcit/platformspolicy/Documents/

