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 الإهـــــداء :

  إلى والدتي العزيزة التي دعمتني بكل قوتها وقفت معي في السراء و الذراء         
والى روح والدي الطاهرة والى كل إخوتي الأعزاء الذين دعموني هم أيضا بكل قوة  

 وجعلوا اهتمامهم بي اكبر انشغالاتهم .

الذي استقبلني بكل صدر رحب وأرشدني إلى    بن الشيخ هشامإلى الأستاذ الموقر  
 لأف اضل .الطريق الصحيح بتعليماته و ارشادته الحكيمة والى اللجنة المناقشة الأساتذة ا

 

 اهدي هذا العمل المتواضع                

 وشكرا .

 *عبدالباسط رزوق                                
 

 

 

 

 

  

 

  



 

 

 شكر وعرفان : 

أتقدم بأحر الشكر إلى من سهم ولو بالق ليل أو الكلمة الطيبة التي هي أساس  
 إعطاء الطاقة والحيوية لروح .

وأتوجه بالشكر الأخص إلى والدتي العزيزة أدامها الله تاجا فوق راسي وأتقدم  
بالشكر أيضا إلى الأساتذة الأف اضل فرد فرد الأستاذ بن الشيخ هشام والى الأستاذ  

 بن الطيب البشير و الأستاذ خديجي احمد .

 ساعدوني أيضا ولو بالكلمة الطيبة .أصدق ائي  وأتقدم بالشكر إلى  

المكتبة والذين كانوا يستقبلوننا بكل    وعاملاتعمال    إلىكر الخالص  الش  وأوجه
 مذكرتنا.  إنجاحصدر من اجل    رحابة

 وشكر كل الشكر لكم جميعا .                   

 الطالب : عبد الباسط رزوق_                                 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 المقـــــــــــــــــدمـــــــة:

ٌعتبر التطور المجتمع واجتماع الناس فً مكان واحد ، ومعاٌشتهم لبعضهم      

البعض بتجاورهم فً الاملاك والمساكن وخاصة فً المدن والأرٌاف ، فان كل ذلك 

استوجب منذ القدٌم لزوم استحدث نظام ٌمنع تصادم الناس او الاهل فً استغلال كل 

 ر بجاره .منهم لأملاكه خاصة العقارٌة بصفة لا تض

وإذا كان نظام الملكٌة وحرٌة تصرف كل شخص فً املاكه هو نظام قدٌم فانه     

ٌختلف الامر بالنسبة للحدود والضوابط التً تحكم وضع قواعد لاستغلال المالك 

 لملكٌته العقارٌة وهو اٌضا نظام عرف منذ زمان وتطور مع تطور نظام الملكٌة .

عرفت حقوق الارتفاق منذ بداٌة  قٌامها اذ ٌوجد  وقد عرفت الحضارة الاسلامٌة   

تأصٌل  فقهً لها ٌتمثل فً قول سٌدنا عمر بن الخطاب _ رضً الله عنه _ حٌنما 

عرضت علٌه مسالة تتمثل فً : " انه كان للضحاك بن خلٌفة الانصاري ارضا لا 

ٌدع الماء  ٌصل الٌها الماء الا اذا مر ببستان لمحمد ابن مسلمة ، فأبى محمد هذا ان

ٌمر بأرضه ، فأتى الضحاك ، عمر ابن الخطاب رضً الله عنه ، فقال لابن مسلمة 

:" علٌك فٌه ضرر ؟ قل لا ، فقال له : " لما تمنع اخاك ما ٌنفعه وهو لك نافع 

تشرب به اولا وأخرا لا ٌضرك " ؟ " فقال محمد :"لا والله " ، فقال عمر :" والله لو 

بطنك لأمررته ، وقضى بتمكٌن الضحاك من امرار الماء  لم اجد له ممر إلا على

 فً ارض محمد بن مسلمة وأمر بحفر القناة ". 

وقد تطورت الارتفاقات  اكثر فً الحضارة الاسلامٌة بتطور التمدن ، كارتفاقات    

 السفل والعلو ، والممر والمجرى والمسٌل .

بٌن الاشٌاء ، الا ان اهتمام  فانه بالرغم من ان نظام الملكٌة ورد بدون تفرقة   

المشرعٌن انصب على تنظٌم الملكٌة العقارٌة خاصة بحكم ان العقار ٌوصف 

بالثبات وٌعطً لصحابه نوعا من السٌادة ، وبالتالً ٌجب ان تخضع هاته السٌادة 

 لتنظٌم ورقابة اشمل من جانب الدولة .

ف ، الاستغلال فاذا كان حق الملكٌة مطلق ٌمنح المالك سلطات التصر    

والاستعمال فالهدف الاصلً له اشباع حاجات شخصٌة ، غٌر ان التطور الحاصل 

ادى لإمكان تصور توجهة لتحقٌق الوظٌفة الاجتماعٌة للملكٌة فً سبٌل المصلحة 

العامة للمجتمع ، لأجل هذا كان لابد من تقٌٌد هذه السلطات الثلاث وإحاطتها بحدود 

 الوظٌفة.  وقٌود قانونٌة لأداء هذه



 

اما عن حقوق الارتفاق فً القانون الجزابري _ موضوع دراستنا _ فان     

 المشرع سار على منوال القانون المدنً الفرنسً ، وحتى المصري .

فغاٌة الدراستنا هً محاولة بٌان المفهوم العام لحق الارتفاق فً القانون     

 وأثاره.الجزابري وذلك ببٌان : شروطه وخصابصه و احكامه 

ومن هنا تبرز لنا الاشكالٌة الاولى التً تبدو فً موضوع دراستنا ونطرحها كماٌلً 

 : 

مامدى امكانٌة توسعة مفهوم حق الارتفاق ؟ وهل ٌمكن ان ٌشمل احكام _   

 اخرى مقاربة له قد ترتقً لمصافه؟

 من خلال هاته الاشكالٌة تبرز لنا منها العدٌد من الاسبلة التً نطرحها كماٌلً :    

 ماهو مفهوم حقوق الارتفاق فً القانون الجزابري ؟ -

 كٌف ٌتم اكتساب حقوق الارتفاق ؟ -

هل ٌعتبر مبدىء استعمال حق الارتفاق شرط ٌبن القٌود المترتبة على مالك  -

 لمرتفق به ؟العقار المرتفق و مالك العقار ا

 متى ٌنقضً حق الارتفاق ؟ وماهً اسباب التً ٌنقضً بها حق الارتفاق ؟ -

 

وٌبرز على ضوء هذه التساؤلات التً تحدد اشكالٌة الموضوع بتحدٌد مجال 

 دراستنا هذه والتً نرى من الاجدر عرضها وفق للخطة والتقسٌم الاتً :

 مفهوم حقوق الرتفاق .:الفصل الاول -  

 : تعرٌف حق الارتفاق .المبحث الاول -      

 المطلب الاول: التعرٌف الفقهً . -         

 المطلب الثانً : التعرٌف القانونً . -         

 : خصابص وشروط حق الارتفاق . المبحث الثانً -  

 المطلب الاول: خصابص حق الارتفاق . -      

 ق .المطلب الثانً : شروط وعناصر حق الارتفا -      

 : انواع حقوق الارتفاق وتمٌزها عن الحقوق الاخرى. المبحث الثالث -  

 المطلب الاول: انواع حقوق الارتفاق .  -      



 

 المطلب الثانً : تمٌز عن الحقوق الاخرى . -      

 

 احكام واثار حق الارتفاق . : الفصل الثانً -

 : احكام حق الارتفاق .المبحث الاول -  

 المطلب الاول: اسباب اكتساب حق الارتفاق . -             

 المطلب الثانً : استعمال حق الارتفاق .  -              

 : الاثار المترتبة على قٌام حق الارتفاق . المبحث الثانً -        

 المطلب الاول : الاثار المترتبة بنسبة لمالك العقار المرتفق . -              

 المطلب الثانً : الاثار المترتبة بنسبة لمالك العقار المرتفق به   -              

 : انقضاء حقوق الارتفاق :  المبحث الثالث -        

 المطلب الاول : تقادم المسقط وانقضاء الاجل المحدد. -             

 رتفاق . المطلب الثانً : اتحاد الذمة واستحالة استعمال حق الا -             

 المطلب الثالث:  هلاك العقار المرتفق به هلاكا تاما و زوال           -             

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



 

 : تعرٌفه فً الفقه الوضعً :ب(

على حقوق الارتفاق كما فعل   servitudeإن المتعارف علٌه فقها هو أطلاق لفظ          

 desالمشرع الفرنسً حٌث سماها فً الباب الرابع من الكتاب الثانً من المجموعة المدنٌة 

servitudes ou service foncier(0) . 

 الثانً :  التعرٌف القانونً :الفرع   

من القانون المدنً الجزابري حق الارتفاق بماٌلً:"الارتفاق حق ٌجعل حدا  645عرفت المادة 

لمنفعة عقار لفابدة عقار أخر لشخص أخر ٌجوز ان ٌترتب الارتفاق على مال إن كان لا 

 .(4)ٌتعارض مع الاستعمال الذي خصص له هذا المال "

 نً عقاري ٌتكون من ثلاثة عناصر هً : ن الارتفاق حق عٌأٌتضح من هذا التعرٌف التشرٌعً 

ٌجب ان ٌكون هناك عقار مرتفق ، وهو العقار الذي تعود علٌه الفابدة من حق الارتفاق ،   -ا(

حٌث لا ٌنشاء حق الارتفاق الا لمصلحة عقار بخلاف حق الانتفاع الذي ٌتقرر لمصلحة 

 شخص معٌن وٌنتهً حتما بموته.

وٌعتبر حق الارتفاق حقا تابعا للعقار المرتفق ، ٌنتقل مع الاخٌر الى اى ٌد واٌا كان سبب 

 الانتقال ، فهو ٌزٌد من قٌمة العقار المرتفق .

وٌجب ان ٌكون هناك عقار مرتفق به ، وهو العقار الذي ٌنشأ علٌه حق الارتفاق فٌنتقص  -ب( 

نشأ حق الارتفاق الا على عقار بخلاف حق من منفعته لفابدة العقار المرتفق ، حٌث لا ٌ

 الانتفاع الذي ٌتقرر على العقار او المنقول .

وٌنتقل هذا الحق سلبٌا مع العقار المرتفق به الى اى ٌد ٌنتقل الٌها هذا العقار ، وٌجب ان 

ٌكون العقار المرتفق به مملوكا لشخص غٌر الشخص الذي ٌملك العقار المرتفق ، فلا 

 اق بٌن عقارٌن مملوكٌن لشخص واحد .ٌقوم حق ارتف

كما ٌجب ان ٌحقق العقار المرتفق به فابدة او خدمة للعقار المرتفق ، بحٌث ٌؤدي ذلك إلى  -ج(

زٌادة فً منفعة العقار الأخٌر ونقص فً منفعة العقار الأول ، ولذلك أطلق على العقار المرتفق 

ا السند المنشىء لحق الارتفاق . وهذه الخدمة ه ، ٌحددهبه العقار الخادم وعلى العقار المرتفق ب

او ذلك التكلٌف _ وعلى وجه العموم _ ٌزٌد من منفعة العقار المخدوم وٌحد من منفعة العقار 

 . (2)الخادم 
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 الثانً : المطلب                                   

 خصائص حق الارتفاق :        

إن بٌان وتحٌد أهم الخصابص والممٌزة لهذا الحق له غاٌة وأهمٌة فً دراستنا لإمكان تحدٌد 

 إطاره أولا .

 وتتلخص هذه خصابص فً ماٌلً :

 

 حق عٌنً عقاري : الأول :الفرع 

، وٌخول سلطة (1)لصاحبه الاحتجاج به قبل الكافة   droit réelفالارتفاق هو حق عٌنً       

 droit immobilierمباشرة لصاحب العقار المرتفق على العقار المرتفق به وهو حق عقاري 

ذلك انه من شانه ان ٌحد من منفعة عقار لفابدة عقار أخر فهو من ثم لا ٌقرر إلا على عقار 

 . ((2ولمصلحة عقار

وٌخول صاحبه سلطة مباشرة على الشًء مقرر على العقار فً اي ٌد ٌكون ، ولٌس تكلٌف 

عقار على مالكه . وهو تكلٌف ٌثقل العقار المرتفق به وٌنتقص من نطاق ملكٌته لفابدة ال

 .(3)المرتفق

    : حق تابع : الفرع الثانً
 droitفحق الارتفاق لٌس حقا قابما بذاته بل هو حق تابع للعقار المرفق او المرفق به "     

accessoire ولا ٌمكن فصله عنه ، ولذلك فهو ٌنتقل مع العقار المحمل به او العقار المحمل "

 لفابدته ، من ٌد مالك إلى أخر .

لتصرف فً هذا العقار فان التصرف ٌرد علٌه وعلى ملحقاته بما فً ذلك حق الارتفاق فإذا تم ا

 الذي ٌعتبر من الملحقات الاٌجابٌة للعقار المرتفق المخدوم .

كما ٌعد من الملحقات السلبٌة للعقار المرفق به الخادم التً ٌتحملها وٌنتقل معه من مالك الى 

مستقلا الى الغٌر اي كان التصرف : بٌع ام اٌجار ام  اخر فلا ٌجوز التصرف فً حق الارتفاق

 . droit inaccessible (4)رهن ، 

 

 

 

 

الأصل أن ملكٌة الشًء وإدارته تكون للمالك الربٌسً إلا أن فً حق الارتفاق تكون لهذا المالك الربٌسً نوعا ما سلطة نسبٌة   _0

على  عقاره اذ ٌكون عقار مرتفق وأخر مرتفق به فسلطة الشخص الملك للعقار المرتفق تكون له سلطة وأولوٌة فً الاحتجاج به قبل 
 ول من هذا العقار .أي شخص كونه المنتفع الأ

2_J.M- pardessus : traité des servitudes ou services fonciers ,librerie de la cour de cassation ,  p15 et 
suiv . 
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 حقوق الارتفاق مفهوم   الفصل الاول                                                                        



 

 : حق دائم :الفرع الثالث

وهو الحق الوحٌد من الحقوق المتفرعة عن الملكٌة الذي له هاته الصفة اما الحقوق الأخرى     

فمؤقتة ، وهو فً ذلك مثل حق الملكٌة المتعلق به وهذا نتٌجة كونه تابعا له فالارتفاق ٌبقى ما 

ف بقً العقاران المرتفق و المرتفق به فٌما ٌجري علٌهما من تصرفات.     فلا ٌجوز التصر

فٌه مستقلا عن العقار إلا بالتخلً عنه ، فحق الارتفاق ٌتبع العقار المرتفق بحٌث ٌعتبر من 

ملحقاته وٌنتقل معه الى من تنتقل الٌه ملكٌة العقار ، ونفس الشًء بالنسبة للعقار المرتفق به اذ 

لا بالارتفاق ٌتبع حق الارتفاق هذا العقار وٌعد من اعبابه او التكالٌف الملحقة به ، فٌظل مثق

.  ان صفة الدوام لٌست من مستلزمات او جوهر (0)وٌنقل مع العقار الى من انتقلت الٌه ملكٌة

حق الارتفاق بل من طبٌعته فهً فً حق الملكٌة تعنً ان الحق ٌدوم بدوام الشًء وانه لا ٌسقط 

توقٌته بزمن معٌن ، اما فً حق الاتفاق فهً  بعدم الاستعمال ، ولان الاعتبارات العملٌة تابى

تختلف لأنها تعنً ان  الأصل هو دوام الارتفاق بدوام العقارٌن المرتفق و المرتفق به وما لم ٌتم 

توقٌته حٌث ٌسقط حق الارتفاق بعدم الاستعمال ، وٌجوز الاتفاق على توقٌته بأجل معٌن فٌنتهً 

كما ٌجوز ان ٌقترن حق الارتفاق  منفعة للعقار المرتفق ، بانقضاء الأجل ، كما ٌنتهً اذا فقد كل

 . (4)بأجل واقف او بأجل فاسخ

 : حق لاٌقبل التجزئة :الفرع الرابع 

الأصل ان الارتفاق ٌتقرر لفابدة كل عقار وعلى كل عقار مرتفق به ، وٌقصد بعدم قابلٌة       

الارتفاق ٌظل مقررا لكل جزء منه ،  التجزبة انه اذا جزء العقار المخدوم ) المرتفق ( ، فان

 . (2)وإذا جزء العقار الخادم ) المرتفق به ( فان الارتفاق ٌظل واقعا على كل جزء منه

كما انه بهذه الخصٌة ٌستلزم  ارتبط بقابه بدوام العقار المخدوم ) وٌنقضً بهلاكه( ، فلا ٌجوز 

اذا كان العقار الخادم والمخدوم )ارض  الغاءه مع وجود عقارات تستفٌد منه ، وإنما ٌجوز الغاءه

 .( 2)فضاء ( 

وإذا كان عقارا مملوكا على الشٌوع لعدة اشخاص فلا ٌجوز ترتٌب حق ارتفاق له او علٌه دون 

مته لا ، غٌر انه اذا كان الارتفاق مقررا غلى عقار مشترك فان قس (3)موافقة باقً الشركاء

 . اجزابه رغم القسمةرتفاق على كل وٌبقى الاتخلً اي جزء منه،
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الا اذا كانت طبٌعته تسمح بجعله على بعض الاجراء فقط وممكن الاستعمال حسب العقد ، كما 

رتفاق لا ٌنقضً معها الحق ، بل ٌستمر باقً ان نزول احد الشركاء فً الملك عن حق الا

 .(0)الشركاء فً استعماله 

اذا تجزأت ملكٌة اي من العقارٌن المرتفق والمرتفق به ، كما لو كان ذلك بسبب قسمة الملكٌة 

الشابعة ، فٌبقى حق الارتفاق قابما على كل اجزاء العقار المرتفق به ، وذلك لإفادة كل اجزاء 

 654العقار المرتفق ، بنفس الوضع الذي كان علٌه قبل التجزبة وهذا ما نصت علٌه المواد 

 .(4) 0فقرة  655،  0فقرة 

 

 الثانً :  المبحث                                 

 شروط وعناصر حق الارتفاق :                       

ٌتضح لنا من خلال التعرٌف السالف لحق الارتفاق وخاصة التعرٌف القانونً ، انه ٌشترط 

لوجوده توافر شروط هامة لا غنى عنها ، لارتباطها بوجود الحق ذاته ، وقد اتفق غالبٌة الفقهاء 

 على شروط اربعة وهً كالأتً :

 :  المطلب الاول    

 وجود عقارٌن مملوكٌن لشخصٌن مختلفٌن :   

" الذي تعود علٌه الفابدة fond dominantلقٌام حق الارتفاق ٌستلزم وجود عقار مرتفق "      

من حق الارتفاق ، لذا ٌسمى بالعقار المخدوم ، اذ الارتفاق ٌزٌد من فابدته ، وتتقرر هذه الفابدة 

 المالك .للعقا لا للشخص مالكه ، لذا فهً ترتبط به وتزٌد من قٌمته و تنتقل معه مهما كان 

" وهو العقار الذي ٌتحمل عبء  servant  fondكما ٌجب وجود عقار مرتفق به "     

الارتفاق وٌسمى الخادم وٌنتقل حق الارتفاق معه الى اي مالك جدٌد لانه مقرر على العقار الذي 

 ٌنقص من منفعة لفابدة عقار اخر ولٌس على الشخص ، 
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الا انه ٌحد من سلطات المالك على العقار بمنعه من القٌام باعمال معٌنة ) كعدم البناء الا 

ودا سلبٌة على المالك بمسافة معٌنة او عدم الارتفاع بالبناء الا لعلو معٌن ( فالارتفاق ٌضع قٌ

 .(0)فً استعماله للعقار ولا ٌرفض علٌه التزاما اٌجابٌا ٌتمثل فً القٌام بعمل معٌن 

واٌضا لقٌام ذات الحق ٌستوجب ان ٌكون العقاران مملوكان لشخصٌن مختلفٌن لان       

 المالك لا ٌكون له حق ارتفاق على شًء ملك له .

كما انه ٌستلزم ان ٌكون العقارٌن مملوكٌن لنفس المالك ملكٌة خالصة ، ومن تم       

ٌصح ان ٌكون لاحد لملاك على الشٌوع حق ارتفاق على العقار الشابع لمصلحة عقار 

 .( 4)اخر مملوك له ملكٌة مفرزة ، كما ٌجوز تطبٌق العكس 

 : المطلب الثانً    

 ولفائدة عقار اخر : ان ٌقرر لتكلٌف على العقار    

جوهر حق الارتفاق هو التكلٌف الذي ٌتقرر على عقار لصالح عقار اخر ، فالعلاقة التً       

 ٌنشبها حق الارتفاق لها وجهان :

تحمٌل العقار المرتفق به بعبء او تكلٌف عٌنً وهو عبء استثنابً ، مما   الوجه الاول:

ٌلً بٌانه ، والتكلٌف مقرر على العقار ولٌس على مالكه ٌمٌزه  عن القٌود القانونٌة للملكٌة كما س

  ، مما ٌمٌز طبٌعته العٌنٌة .

تحقٌق فابدة او منفعة عٌنٌة للعقار المرتفق وهو الوجه المقابل للعبء او  الوجه الثانً :

التكلٌف العٌنً مما ٌجعل طبٌعته واحدة ، فالمنفعة تخص استعمال واستغلال العقار 

 .(2)لفابدته ولا علاقة لها بشخص مالكه ، فهً تنتقل لكل مالك للعقارالمخدوم وتقررت 

 : المطلب الثالث     

 ان ٌوجد ارتفاق حقٌقً :      

إن هذا الشرط أضاف البعض من الفقهاء من بٌنهم الفقٌه الفرنسً " جو سران " وان       

اقرار هذا الشرط ٌقتضً فً حق الارتفاق وجود تكلٌف او مضاٌقة للعقار المرتفق به ، فٌترتب 

 علٌه نقص فً حقوق مالك هذا العقار الذي ٌجب علٌه ان ٌتحمل فعل الغٌر.
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اذا ان التكلٌف الذي ٌتحمل به العقار المرتفق به او الخادم ٌعتبر عبء استثنابٌا وهذا ما ٌمٌزه   

 عن القٌود القانونٌة التً ترد على الملكٌة .

 : عالمطلب راب    

ألا ٌكون مضمون حق الارتفاق مخالفا للنظام العام        
(2)

 : 

مة لأي تصرف قانونً او التزام بحٌث ٌشترط فً اان هذا الشرط ٌعتبر من الشروط الع       

المحل وجوب الا ٌكون مخالفا للنظام العام ، وقد اورده بعض الفقهاء ضمن شروط حق 

الارتفاق ، وٌقصد به انه ٌشترط لقٌام حق الارتفاق ان ٌكون التكلٌف الذي ٌتضمنه الارتفاق 

ر المرفق بعمل معٌن او سلبٌا بامتناعه مشروعا ، فسواءا كان التكلٌف اٌجابٌا كقٌام مالك العقا

عن القٌام بعمل معٌن ، فان هذا العمل والامتناع عن العمل ٌجب ان لا ٌكونا مخالفا للقانون او 

النظام العام او الاداب ، وحسب الفقهاء من النادر اٌجاد تطبٌق عملً لحق ارتفاق غٌر مشروع 

خول مالكا لعقار اخر حق  ارتفاق بالمرور ، وكمثال : انه اذا فرض ان المالك لعقار معٌن 

 . (4)فٌارضه حاملا معه مخدرات مثل ، فان الارتفاق ٌقع باطلا لمخالفته النظام العام 

                              

 المبحث الثالث :    

  :انواع حقوق الارتفاق وتمٌزها عن الحقوق الاخرى          

برز فً المطلب الاول انواع حقوق الارتفاق واما المطلب نتناول هذا المبحث محولٌن ان ن

 الثانً فنعرض تمٌز حقوق الارتفاق عن الحقوق الاخرى .

 المطلب الاول:                                

 انواع حقوق الارتفاق :      

ان حق الارتفاق ٌختلف عن غٌره من الحقوق العٌنٌة الاصلٌة لكونه ٌتعذر تحدٌد      

مضمونه تحدٌدا قاطعا ، وٌرجع ذلك لكثرة انواعه ، اذ ٌختلف المضمون باختلاف انواعه 

. 
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فنظرا لدقة التقسٌمات حتى فً القانون المدنً الجزابري ولان هذا الجانب من الموضوع 

لا ٌؤدي اهمٌة كبٌرة نظرا لان فابدته لا تخص الا بعض الارتفاقات التً نص علٌها 

القانون المدنً بكل وضوح كالارتفاقات الظاهرة واعتبار طرق اكتسابها وانصراف 

 بعض الاثار الٌها دون غٌرها .

 من هنا تاتً هذه الانواع على ماٌلً :

 : الارتفاقات المستمرة وغٌر المستمرة: الفرع الاول

 _ فٌقصد بالارتفاق المستمر:1     

الارتفاق الذي ٌستعمل دون تدخل من فعل الانسان ، او بمعنى اخر هً التً تعمل          

ٌن ، او الارتفاق بالرؤٌة او المطل او بصورة الٌة كما فً الارتفاق بعدم البناء او تعلٌته لحد مع

 .  (0)بالشرب او بالمجرى فهً كلها ارتفاقات مستمرة ، وهً اٌضا ارتفاقات سلبٌة كما سٌاتً 

 _ الارتفاقات غٌر المستمر:2         

ٌحتاج فً استعمالها الى التدخل الحال لفعل الانسان ، اي تدخل صاحب العقار المرتفق           

 هذا التدخل عادة فً عادة فً صورة اعمال متكرر كما فً حق المرور. ، وٌبتدا

فانه لا ٌستعمل الا فً كل مرة ٌراد فٌها استعماله _ والارتفاق باستخراج الاحجار والارتفاق  

 . (4)بالرعً فكلها ارتفاقات غٌر مستمرة

وانتقد بعض الفقهاء هذا التقسٌم بدعوى ما الفابدة منه ، لكن تظهر اهمٌته فٌما ٌخص حساب مدة 

 . (2)التقادم المسقط عند الانتهاء حق الارتفاق بعدم الاستعمال 

 : الارتفاقات الاٌجابٌة والسلبٌة: الفرع الثانً

" servitude positive"وهو تقسٌم لحق الارتفاق بحسب مضمونه ، فالارتفاق الاٌجابً      

هو الذي ٌخول صاحب العقار المرتفق سلطة القٌام بأعمال اٌجابٌة فً العقار المرتفق به ، 

 كالارتفاق بالمرور بالرعً او بالشرب ...
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" هو حٌنما ٌقتصر مضمون حق الارتفاق servitude négative واما الارتفاق السلبً "     

على منع مالك العقار المرتفق به من القٌام باعمال فً عقاره كان له الحق فً القٌام بها لو لا 

وجود حق الارتفاق ، كالارتفاق بعدم البناء و الارتفاق بعدم التعلٌة الى حد معٌن والارتفاق 

 بالرؤٌة .

لاٌجابً قد ٌكون مستمرا كالارتفاق بالشرب او المسٌل او غٌر مستمر والارتفاق ا     

 كالارتفاق بالمرور وبالرعً .

كما قد ٌكون ظاهرا كالارتفاق بالمرور او بالشرب اذا وجدت له علامة خارجٌة او غٌر      

لسلبً ظاهر كالارتفاق بالرعً او بالمرور او بالشرب عندما لا تكون له علامة ، اما الارتفاق ا

 . (0)فهو دابما ارتفاق مستمر غٌر ظاهر

 : الارتفاقات الظاهر وغٌر الظاهرة:الفرع الثالث 

وتنقسم حقوق الارتفاق بحسب ما إذا كانت هناك علامة خارجٌة تدل علٌها أم لا ، إلى      

ارتفاقات ظاهرة وأخرى غٌر ظاهرة . فالارتفاق الظاهر هو الذي تدل علٌه علامات خارجٌة 

اب أو نافذة أو مجرى ، إما غٌر الظاهرة فمثاله الارتفاق بعدم البناء أو بعدم تعلٌة البناء إلى كب

ما ٌجاوز جدا معٌنا ، ولا ٌرجع هذا التقسٌم إلى اختلاف فً طبٌعة الارتفاق فً ذاته ، بل إلى 

أمر خارجً عارض هو أن ٌكون له علامة ظاهرة أم لا ، وعلى ذلك فان بعض حقوق 

 اق قد تكون تارة ظاهرة وتارة أخرى غٌر ظاهرة حسب ظروف الأحوال .الارتف

فالارتفاق بالمرور قد ٌكون ظاهرا إذا كان استعماله بواسطة طرٌق أو ممر مخطط ، وقد ٌكون 

غٌر ظاهر إذا لم ٌوجد اثر ٌدل علٌه . كما أن الارتفاقات السلبٌة هً بالضرورة ارتفاقات غٌر 

 . (4)ظاهرة 

ونجد أٌضا أن الارتفاقات الظاهرة هً التً ٌستدل علٌها من علامات ظاهرة فً العقار     

 ظهر المادي الدال علٌها.المرتفق به ، اما الارتفاقات غٌر الظاهرة ، فتفتقد الم

والارتفاقات السلبٌة تكون بطبٌعتها غٌر ظاهرة ، أما الارتفاقات الاٌجابٌة فبعضها ٌكون   

ممر خاص مخطط أو مسقا خاصة ، مكشوفة فً العقار الخادم ، دالة على حق  ظاهرا ، كوجود

الارتفاق بالمرور أو بالمجرى ، والبعض الأخر قد ٌكون غٌر ظاهر، كما لو كان المرور غٌر 

 .(2)محدد بموقع معٌن ، او كان جلب المٌاه عن طرٌق مواسٌر تحت الأرض 
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وقد بٌن المشرع الجزابري موقفه من هذه الأنواع ولقد اصدرت المحكمة العلٌا هذا المجال عدة 

رتفاقات من منازعات قرارات تتعلق بالارتفاق المرور نظرا لما ٌتسبب فٌه هذا النوع من الا

بٌن الجٌران وهو ما ٌبرز اعطابه حلول واضحة ومستقرة ولا سٌما ما ٌتعلق منها بشروط 

الاكتساب والاستعمال والزوال ، ونظرا للمتطلبات العلمٌة وللمعطٌات القانونٌة ، فان الحلول 

.  (0)ضابً المكرسة من طرف المحكمة العلٌا تسمح بتجنب الاختلاف وبتوحٌد الاجتهاد الق

 ونقدم قرارٌن هامٌن :

ٌذكر ان ارتفاق المرور هو ارتفاق  42/14/4112المؤرخ فً  427402_ القرار رقم       

ظاهر وغٌر مستمر ، فً حٌن ان الارتفاقات الظاهرة والمستمرة هً وحدها التً تكون محلا 

 . (4)من القانون القانون المدنً  646للتقادم المكسب المادة 

ٌذكر ان الحل المكرس بهذا القرار  42/01/4114مؤرخ فً   423172_ والقرار رقم       

من القانون المدنً جدٌر بالموافقة علٌه ، اذ ٌحق لصاحب حق الارتفاق  514على اساس المادة 

حتى ولو لم ٌكتسبه بالتقادم نهابٌا ممارسة دعاوى الحٌازة ، فهو ٌحمٌه القانون بشرط توافر 

 .( 2)والاستمرار شرطً الظهور 

 المطلب الثانً :                             

 التمٌٌز بٌن حق الارتفاق والحقوق الاخرى:  

سنتطرق فً هذا المطلب الى التمٌٌز بٌن الحقوق المشابها لحقوق الارتفاق حٌث نتطرق فً 

الثانً فنمٌز بٌن الأول إلى تمٌٌز بٌن  حق الارتفاق و الانتفاع و الاستعمال والسكن واما فً 

 الارتفاق العٌنً والارتفاق الشخصً .

 : حق الارتفاق وحقوق الانتفاع و الاستعمال و السكنى : الفرع الاول 

ان كلا من حق الارتفاق وحق الانتفاع ٌعتبران حقا عٌنٌا مقررا على مال الغٌر وذلك ان       

 . (2)جمٌع ان الحقوق العٌنٌة تنطلق من فكرة واحدة وهً انها حق ثابت فً العٌن او فً المال 

 غٌر ان هذٌن الحقٌن ٌختلفان وتوجد بٌنهما فروقا هامة تتمثل فً :     

 

 

 . 325 -324و السعود ، المرجع سابق ، ص _  رمضان أب0

 . 52_ رمضان زرقٌن ، مرجع سابق ، ص 4

 . 56_  رمضان زرقٌن ، مرجع نفسه ، ص 2

عبد الرزاق السنهوري ، مصادر الحق فً الفقه الإسلامً ، دراسة مقارنة بالفقه الغربً ، دار إحٌاء _  2

  .21، ص 0732، بٌروت ، سنة 0التراث العربً ، المجلد 
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حق الارتفاق ٌقرر لمنفعة عقار معٌن ، اٌا كان مالكه لذا ٌسمى بحق الارتفاق العٌنً او  -0

حق الانتفاع ٌقرر لمنفعة شخص معٌن لذا ٌسمٌه بعض الفقهاء "ارتفاق  العقاري ، بٌٌنما

 شخصً" .

حق الارتفاق لا ٌكون إلا على عقار بٌنما حق الانتفاع ٌمكن ان ٌرد على عقار كما  -4

 ٌمكن ان ٌر د على منقول .

 حق الارتفاق حق دابم بطبٌعته بٌنما حق الانتفاع فمؤقت ٌنقضً بموت المنتفع. -2

اصلً لا ٌجوز رهنه ولا حجزه مستقبلا عن العقار المرتفق فً حٌن ان  حق الارتفاق -2

 حق الانتفاع هو حق اصلً ٌجوز التصرف فٌه مستقلا عن الشًء المرتفق به .

ان مضمون حق الارتفاق هو اضٌق من مضمون حق الانتفاع ، فهذا الاخٌر هو  -3

ل العقار المرتفق كما هو استعمال واستغلال الشًء المنتفع به ، بٌنما الاول هو استعما

 .(0)محدد فً السند 

ونجد ان كل من حق الاستعمال والسكن من الحقوق العٌنٌة التً تتقرر لشخص على شًء 

 مملوك لغٌره .

فحق الاستعمال  ٌخول لصاحبه سلطة استعمال الشًء المملوك لغٌره لنفسه ولأسرته ، فهو      

الحق الاخٌر ٌخول لصاحبه سلطتً الاستعمال  اذن ٌعد فرعا من حق الانتفاع ، وإذا كان

والاستغلال فان حق الاستعمال لا ٌخول سوى سلطة الاستعمال فقط ، وان كانت تلك السلطة قد 

السلطة قد تؤدي الى حصول صاحبها على ثمار الشًء ، ولكنه لا ٌستحق من هذه الثمار إلا ما 

عولهم صاحب الحق من زوجة وأولاد ٌسد حاجته وحاجة اسرته ، وٌقصد بالأسرة ، كل من ٌ

 . (4)وأقارب وخدم ، هذا وقد ٌتضمن السند المنشىء للحق تحدٌدا له اضٌق من ذلك

 وٌكون حق الاستعمال لا ٌجوز النزول عنه للغٌر ، عكس حق الارتفاق فٌجوز       

 . (2)التصرف فٌه تبعا للعقار

ٌخول لصاحبه استعمال الشًء لنفسه اما حق السكن فهو فرع اٌضا من حق الانتفاع        

 ولأسرته على نحو معٌن هو السكن ، ولذلك فهذا الحق لا ٌرد إلا على العقارات . 

ٌتبٌن مما تقدم ان حق الاستعمال ٌرد على العقار والمنقول ، اما الحق فً السكن فلا        

 .  (2)ٌجوز ان ٌرد إلا على عقار

 

 الحق الشخصً وحق الارتفاق العٌنً :ق بٌن الفرع الثانً : اهم الفوار
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الحق العٌنً : كما هو معلوم هو ذلك الحق الذي ٌخول صاحبه سلطات قانونٌة مباشرة على    

 .(0)شًء معٌن بالذات ، فتوجد بذلك علاقة مباشرة بٌن الشًء وصاحب الحق

فٌكون للشخص ان ٌستعمل الشًء استعمالا مباشرا سواء قانونٌا او مادٌا ولا ٌهم من ٌكون      

 .(4)بٌده هذا الشًء محل الحق 

 

اما الحق الشخصً او الالتزام فهو رابطة قانونٌة بٌن شخصٌن ٌلتزم بمقتضاها احدهما وهو     

الاداء ٌكون اما لقٌام بعمل او  المدٌن نحو شخص اخر ، وهو الدابن باداء دٌن معٌن ، وهذا

 بالامتناع عن عمل او منح شًء . 

فاهم فارق بٌن الحقٌن هو المحل ، اذ الحق العٌنً محله شًء معٌن بالذات ، اما الحق     

 الشخصً فمحله اداء خدمة او عمل وهو واقع على عاتق شخص .        

ته التفرقة ، إلا ان التفرقة ما تزال قابمة وقد حاول بعض الفقهاء التقرٌب بٌن الحقٌن ، وهدم ها

حتى الٌوم ولا ٌمكن التسلٌم بزوالها وٌجب حسب غالبٌة الفقهاء الارتقاء علٌها ، التفرقة بٌن كل 

 .  (2)من الحق العٌنً و الحق الشخصً وما ٌترتب علٌها من نتابج 

 _ نتائج التفرقة بٌن الحقٌن هً : 

هً حقوق نسبٌة لا ٌمكن استعمالها الا قبل شخص او اشخاص ان الحقوق الشخصٌة  -ا(       

 معٌنٌن وٌترتب علٌها دعوى شخصٌة ، ولا تمنح اصحابها لا حق التتبع ولا الافضلٌة .

وبالعكس الحقوق العٌنٌة فهً حقوق مطلقة ٌمكن التمسك بها قبل كل شخص وتمنح  -ب(      

 لتتبع والأفضلٌة.اصحابها الحق فً رفع دعوى عٌنٌة وتمنحهم حقً ا

الحق العٌنً ٌجب ان ٌكون موضوعه شٌبا او حقا مالٌا ، اما الحق الشخصً قد  -ج(       

 ٌكون موضوعه تسلٌم شًء ، او عمل شًء او الامتناع عن عمل شًء .

الحق العٌنً ٌفترض وجود الشًء ومن ثم ٌفترض ان ٌكون الشًء معٌنا بالذات ،  -د(        

صً فقد ٌقع على شًء غٌر معٌن ، فالمشتري لا ٌصبح مالكا وذا حق عٌنً الا بٌنما الحق الشخ

 . (0)بالتعٌٌن وٌكون له قبل البابع حقا شخصٌا لالتزامه 
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اما فقهاء الشرٌعة الاسلامٌة لم ٌعرف انهم تعرضوا لتقسٌم الحق الى عٌنً وشخصً وانما 

ه هو بٌن الدٌن والعٌن اذا هم ٌحرسون على المقبلة بٌنهما ، وٌقٌمون التمٌٌز الذي وقع فً هذا الفق

هذا التمٌٌز على اساس التعلق بالذمة من عدمه ، فالدٌن ٌتعلق بذمة المدٌن اما العٌن فلا تتعلق 

 .(0)بالذمة ، بل ٌكون الحق عٌنٌا ام شخصٌا متعلقا بالعٌن ذاتها

الشخصً _ تحٌد الفوارق بٌن الارتفاق العٌنً والحق
(2)

 : 

 الحق الشخصً ٌوجد لمصلحة الشخص اما حق الارتفاق فلمصلحة عقار . -ا( 

 ٌوجد الحق الشخصً قبل شخص ، اما حق الارتفاق فٌوجد على عقار . -ب( 

الحق الشخصً ٌستلزم ان ٌقوم المدٌن بعمل اٌجابً ، ولكن حق الارتفاق لا ٌخول مالك  -ج(  

 من مالك العقار المرتفق به الذي ٌقوم بدور سلبً. العقار المرتفق ان ٌطلب شٌاء

لصاحب الحق الشخصً تحوٌل حقه ، لكن لا ٌكون لمالك العقار المقرر لمصلحته حق  -د(

الارتفاق التنازل عنه لأخر ، وعلى الاقل لٌس له التنازل عنه لغٌره إلا مع العقار المتعلق به 

 الارتفاق .

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 . 254_ عبد العزٌز أبو غنٌمة: المرجع السابق ، ص 0
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عدما تطرقنا فً الفصل الأول لمفهوم حق الارتفاق بصفة عامة بتحدٌد ب    

تعرٌفه  وبٌان شروطه وخصابصه التً تمٌزه كحق عٌنً عن غٌره من 

 الحقوق الأخرى ، هذا لإمكان أبعاد كل لبس قد ٌكتنف مفهومه .

ثم ننتقل فً الفصل الثنً لنتناول أهم أحكام واثار حق الارتفاق وهذا     

 إلى مبحثٌن : بتقسٌمه

فنتناول فً المبحث الأول : أحكام حق الارتفاق ، التً تنقسم إلى أسباب     

 اكتسابه فً مطلب الأول ، ثم إلى أحكام استعماله فً مطلب الثانً .

 أما البحث الثانً فنتناول فٌه الآثار على قٌام هذا الحق ، لنفصله فً مطلبٌن :

العقار المرتفق والثانً الآثار المترتبة بنسبة  الأول الآثار المترتبة بنسبة لمالك

 لمالك العقار المرتفق به .

أما المبحث الثالث فنتناول فٌه انقضاء حقوق الارتفاق : ونقوم بتفصٌله فً 

ثلاث مطالب الأول : قادم المسقط وانقضاء الآجال المحددة ، الثانً اتحاد 

نجد فٌه هلاك العقار المرتفق الذمة واستحالة حق الارتفاق والمطلب الثالث : ف

 به هلاكا تاما و زوال فابدة الارتفاق .

  

  

 

 

  

 

    

 

 

 

 

 



 

المبحث الأول :                                         

 أحكام حق الارتفاق :         

سنتناول فً هذا المبحث المقسم إلى مطلبٌن فً المطلب الأول نتطرق إلى أسباب اكتساب حق 

 الارتفاق لدى الفقهاء وفً القانون لنصل إلى تحدٌد ثلاث أسباب مهمة .

كما وإما المطلب الثانً فنتطرق فٌه إلى كٌفٌة استعمال حقوق الارتفاق والتً ندرس أحكامها 

 نص علٌها القانون .

 المطلب الأول:     

 أسباب اكتساب حق الارتفاق :   

من القانون المدنً الجزابري انه : " ٌنشاء حق الارتفاق عن  646جاء فً نص المادة          

الموقع الطبٌعً لأمكنة ، أو ٌكتسب بعقد شرعً أو بالمٌراث إلا انه لا ٌكتسب بالتقادم إلا 

 ظاهرة بما فٌها حق المرور"  .الارتفاقات ال

من القانون المدنً على :" ٌجوز أٌضا فً الارتفاقات الظاهرة إن  647كما نصت المادة        

 . (0)ترتب بالتخصٌص من المالك الأصلً ..." 

ارتفاق أو حق  إن المشرع الجزابري اعتمد  من خلال هذه النصوص طرقا محددة لإنشاء       

 دقة والحصر فلا ٌمكن الزٌادة علٌه ، أو إنشاء هذا الحق عن طرٌق القضاء .اكتسابه ،بوجه ال

 وان قضاء المحكمة العلٌا ٌسري فً نفس المجال وذلك من خلال بعض القرارات منها :      

من القانون  664جاء فٌه" متى نصت المادة  20/12/0764مؤرخ فً  42664_ قرار رقم 

اء عن الموقع الطبٌعً للأمكنة أو ٌكتسب بعقد شرعً أو المدنً على أن حق الارتفاق ٌنش

 بالمٌراث فان تربٌه قضاءا ٌخضع لأحكام المادة المذكورة التً تعتبر الأساس القانونً .

ومتى كان الأمر كذلك فان المجلس القضابً الذي اعتمد فً ترتٌب حق ارتفاق على اقتراح   

 من العرف ولا من القانون ، فانه ٌكون بقضابه الخبٌر الغٌر مؤسس على مبداء من المبادىء لا

هذا خالف نص المادة المذكورة ، وافقد قراره الأساس القانونً مما ٌترتب علٌه نقض القرار 

"(4 ). 

   

 

 من القانون المدنً . 647_646_انظر للمادتٌن 0

 . 46، ص  4، العدد 0767_ المجلة القضابٌة ،صادرة من المحكمة العلٌا ، سنة 4
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من القانون المدنً ، ونظرا لموقف  646ومن خلال الأسباب الواردة فً النص المادة   

 المحكمة العلٌا السالف فإننا نستطٌع ترتٌب الأسباب حسب أهمٌتها وطبٌعتها .

وابتداء نعرض باختصار لسببٌن ، هما من قبٌل الوقابع المادٌة وذلك لقلة أهمٌتهما العملٌة     

 عً لأمكنة والمٌراث ، ثم نتناول أهم ثلاثة أسباب .وهما الموقع الطبٌ

 _ الموقع الطبٌعً للأمكنة: 

لقد أورده المشرع الجزابري كأول سبب من أسباب كسب حق الارتفاق وان هذا السبب لا        

ٌبدو بالأهمٌة اللازمة ضمن أسباب الاكتساب الأخرى ، فالقانون الجزابري قد ذكر هذا السبب 

لاته أو أمثلته ، ذللك لان اغلب الفقهاء ومنهم الفرنسٌون ٌعتبرون مثل هاته ولم ٌبٌن حا

من القانون  421الارتفاقات نادرة الوقوع ولا ٌذكرون منه إلا ارتفاق المسٌل الذي ذكرته المادة 

 الفرنسً .

 _ المٌراث : 

وتحكمه القواعد العامة ، اذ ٌعتبر كواقعة مادٌة تسري علٌه القواعد المشار لها فً القانون       

 الأسرة .

أسباب للاكتساب ونحن نرتب هاته الأسباب  13غٌر إن المشرع الجزابري جاء به من ضمن 

لأمكنة حسب أهمٌتها ومدى التعامل بها فً الواقع ، ونظرا لكون المٌراث والموقع الطبٌعً ل

 قلٌلا الوقوع لٌكتسب بهما الارتفاق .

 .( 0)فإننا ننتقل بالدراسة لثلاثة أسباب هامة ٌقع بأحدها غالبا اكتساب حق الارتفاق   

ولا ٌترتب على المٌراث كسب حق الارتفاق بصفة أصلٌة،وإنما ٌتم ذلك تبعا لانتقال ملكٌة 

 . (4)العقار المرتفق للورثة

 القانونً : : التصرفالفرع الاول  

من القانون المدنً  646لقد أورد المشرع الجزابري عبارة العقد الشرعً فً نص المادة       

 الجزابري .

إذ نصت على : " ... أو ٌكسب بعقد شرعً ..." حٌث إن إٌراد هاته العبارة فٌه غموض ، فهل 

قصد عبارة : قصد المشرع هو العقد بحد ذاته أي تراضً الصادر عن المتعاقدٌن ، أم ٌ

 التصرف القانونً بمعناه الواسع .

 

_ زاٌدن محمد ، حق الارتفاق فً القانون الجزابري ، مذكرة لنٌل شهادة الماجٌستر ، المرجع سابق ، ص 0

24-25 . 

 . 044_ احمد شوقً محمد عبد الرحمان ، المرجع سابق ، ص 4

 احكام واثار حق الارتفاق                                                                          لثانًالفصل ا



 

ثم إن المشرع الجزابري أضاف عبارة " شرعً للعقد " فان كان قصده هو العقد فقط فلماذا     

لقانونً هذه العبارة ؟ لان العقد الشرعً غٌر معروف فً القانون ، والصحٌح هو التصرف ا

 .( 0)كما ورد فً النص الفرنسً 

وٌتم اكتساب حق ارتفاق بكافة أنواعه بمقتضى تصرف قانونً ، وٌتمثل ذلك فً عقود تتم     

 معاوضة أو تبرعا أو وصٌة بإنشاء حق ارتفاق على عقار فً تركته لفابدة العقار الموصى به .

فق به ، اما بالنسبة لصاحب العقار وٌشترط توافر أهلٌة التصرف لدى صاحب العقار المرت   

المرتفق فٌلزم فٌه أٌضا أهلٌة التصرف ، إذا كان التصرف معاوضة ، وٌكتفً بأهلٌة التمٌٌز إذا 

 كان متبرعا له بهذا الحق .

لحق الارتفاق ، لكً ٌرتب أثره العٌنً فً العلاقة  وٌتعٌن تسجٌل التصرف القانونً المنشىء   

 . (4)بٌن العاقدٌن ، والاحتجاج به تجاه الغٌر

ٌلاحظ ان التصرف الذي ٌكسب بموجبه حق  الارتفاق هو تصرف منشىء للحق ابتداء ولٌس    

ناقلا له من شخص إلى أخر ، وهذا التصرف قد ٌكون عقدا أو وصٌة ، والعقد هو الغالب فً 

اء هذا الحق والعقد قد ٌكون معاوضة و قد ٌكون تبرع ، فقد ٌكون بٌعا بمقتضاه ٌنشىء مالك أنش

العقار المرتفق به على عقاره حق ارتفاق لفابدة عقار أخر هو العقار المرتفق فً مقابل مبلغ من 

  النقود .

، ٌتفق معه وقد ٌكون العقد مقاٌضة فبدلا من ان ٌحصل على الثمن من مالك العقار الأخر    

على ترتٌب حق ارتفاق على عقار الأخٌر لفابدة عقاره هو ، كان ٌرتب كل من المالكٌن حق 

المرور على عقاره لفابدة العقار الأخر ، وقد ٌكون العقد وفاء بمقابل حٌث ٌقبل الشخص ترتٌب 

 حق ارتفاق على عقاره لفابدة عقار أخر وفاء لدٌن فً ذمته لصاحب العقار المرتفق .

وٌصح أن ٌنشاء حق الارتفاق بطرٌق الهبة فٌحصل صاحب حق الارتفاق على هذا الحق دون 

 .(2)مقابل وٌكون الشًء الموهوب حق الارتفاق 
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 : التقادم المكسب :الفرع الثانً

من القانون المدنً الجزابري فً شقها الثانً ، التً جاءت  646لقد تضمنته نص المادة      

 بماٌلً :" إلا انه لا ٌكسب بالتقادم الا الارتفاقات الظاهرة بما فٌها حق المرور ".

حٌث ومن خلال النص ذاته نجده حدد بكل دقة حقوق الارتفاق التً ٌجوز كسبها بالتقادم      

 تفاقات الظاهرة لا غٌر وخص بالذكر حق المرور الظاهر .وهً الار

فمن ثم فان الشرط المفروض لكسب حق الارتفاق بالتقادم هو ان ٌكون هذا الحق ظاهرا     

بغض النظر ان كان مستمرا ام غٌر مستمر ، وهو نفس موقف المشرع المصري فنجدهما قد 

بالتقادم ، وان السبب فً ذلك اوضحة المشرع  استثنابٌة الارتفاقات غٌر الظاهر ولم ٌجرا كسبها

 المصري فً المذكرة الاٌضاحٌة للمشروع التمهٌدي .

وقد جاء بهذا الاستثناء كماٌاي : " انه اشترط فً كسب الارتفاق بالتقادم ان ٌكون ظاهرا    

 .( 0)حتى لا ٌشوب الحٌازة عٌب الخفاء ..." 

تفاقات الظاهرة ، وتطبق بشاءنه القواعد العامة وٌكون التقادم مقتصر الا فً مجال الار   

 . (4)للتقادم ، كسب لاكتساب الحقوق العٌنٌة الأصلٌة الواردة على عقار

واذا توافر فً حق الارتفاق شرط الظهور بمعناه الخاص المتقدم وشرط الاستمرار ، جاز   

ن المسافة القانونٌة ، كسبه بالتقادم وعلى ذلك اذا فتح شخص فً حابط منزله مطلا على اقل م

وظل المطل مفتوحا المدة اللازمة لكسبه بالتقادم ، فانه ٌكسب ارتفاقا بالمطل ، فالارتفاق هنا 

ظاهر له علامات محدد وهو مستمر لا ٌحتاج فً مباشرته لأعمال الإنسان ، وٌحق لصاحبه 

بسده ، بل إن أراد البناء  الاحتفاظ به مفتوحا على اقل من المسافة القاننٌة ولٌس لجاره المطالبة

فعلٌة الارتداد عن الخط الفاصل بٌن العقارٌن بمقدار المسافة القانونٌة حتى لا ٌسد المطل الذي 

 .(2)تم كسبه بالتقادم 

 : التخصٌص من المالك الأصلً : الفرع الثالث

من  القانون المدنً التً جاء فٌها انه :"  647نص علٌه المشرع الجزابري فً المادة       

 .ٌجوز اٌضا فً الارتفاقات الظاهرة ان ترتب بتخصٌص من المالك الاصلً
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ٌكون التخصٌص من المالك الأصلً إذا تبٌن باي طرٌقة من طرق الإثبات إن المالك لعقارٌن 

منفصلٌن قد أقام بٌنهما علامة ظاهرة فإنشاء بذلك علاقة تبعٌة بٌنهما من شانها أن تدل على 

إلى وجود ارتفاق لو ان العقارٌن كانا مملوكٌن لمالكٌن مختلفٌن ففً هذه الحالة إذا انتقل العقار 

ملاك مختلفٌن دون تغٌٌر فً حالتهما عند الارتفاق مرتبٌن بٌن العقارٌن ، بهما وعلٌهما ما لم 

 .( 0)ٌكن ثمة شرط صرٌح ٌخالف ذلك " 

بتخصٌص من  ٌتبٌن من النص المتقدم انه ٌجوز فً الارتفاقات الظاهرة ان تترتب أٌضا     

مملوكٌن لشخص واحد ، حٌث ٌعمد هذا الأصلً ، وتفترض هذه الطرٌقة وجود عقارٌن  المالك

الشخص الى إنشاء حالة واقعٌة من شانها جعل احد العقارٌن فً خدمة الاخر ، فٌكون احدهما 

محملا بتكلٌف لفابدة العقار الأخر ، كما لو كنا بصدد حق ارتفاق الا انه لا ٌوجد لوحدة المالك 

 للعقارٌن.

ره الأول مطلا على الارض التً ٌملكها بجواره او ومن أمثلة ذلك ان ٌفتح المالك فً عقا     

 ٌشق فً أرضه مسقاه لتصل مٌاه الترعة العامة عبر ارض جاره ، الى اخرى ملك له .

الحالة الواقعٌة قابمة حتى انفصلت ملكٌة العقارٌن ببٌع لأحدهما ، ظهر  فاذا ظلت هذه     

ن ٌقضً بنشوء حق تبٌن إن القانومثل تلك الحالات ٌ الارتفاق بالمطل أو بالمجرى ، ففً

الارتفاق إذا أصبح العقاران  مملوكٌن لشخصٌن مختلفٌن مع بقاء الحالة الواقعٌة التً إنشاءها 

المالك الأصلً وذلك تحقٌقا لغاٌة معٌنة فً ضمان حسن الانتفاع بالعقارات برغم انفصالها على 

 النحو المتقدم .

لتقلٌدي على اتفاق ضمنً مؤكد لذوي الشأن وقت انفصال وٌتأسس الحكم المتقدم فً الفقه ا    

ملكٌة العقارٌن ، على إبقاء الحالة على الوجه الذي رتبه المالك الأصلً ، وهذا الاتفاق الضمنً 

لٌس إلا عقدا وبالتالً فان الارتفاق الذي ٌنشاء بتخصٌص المالك الأصلً إنما ٌنشاء بمقتضى 

 .(4)تصرف قانونً 

 اء الارتفاق بتخصٌص المالك الأصلً :_ شروط إنش    

 ٌجب ان ٌوجد عقاران كانا مملوكٌن لشخص واحد : -(1   

تتحدث عن عقارٌن منفصلٌن ، فانه ذلك لٌس بلازم حٌث ٌستوي ان  647وإذا كانت المادة 

 نكون بصدد عقارٌن منفصلٌن مستقلٌن تماما كل منهما عن الاخر ، او نكون بصدد

من عقار واحد كما لا ٌشترط ان ٌكون العقاران متلاصقٌن فٌجوز ان ٌكونا غٌر  جزبٌن

 متلاصقٌن طالما ان المالك جعل احدهما لخدمة الاخر .

 

 من قانون المدنً . 647_ انظر المادة 0

انفصال للملكٌة العقارٌة الى  _ وٌعتبر هذا الحكم اي "الحكم المتقدم " حامً للمالك العقار المرتفق عندما ٌطراء4

 شخصٌن مختلفٌن فتكون هنا حق الارتفاق قابم كما كان عند المالك الأصلً .

 احكام واثار حق الارتفاق                                                                          لثانًالفصل ا



 

 فعل للعقار الاخر : ( _ ان ٌجعل المالك احد العقارٌن خادما بال2   

ٌعنً هذا الشرط ان ٌنشىء مالك العقارٌن حالة واقعٌة او ترتٌبا معٌنا من شانه جعل احد       

 العقارٌن 

فٌحمل احد العقارٌن عببا لفابدة العقار الأخر ، إما إذا  أو احد جزبً العقار فً خدمة الأخر ،

سه أو إشباعا كان قصد المالك من ترتٌب هذه الحالة الواقعٌة مجرد توفٌر أسباب الراحة لنف

 لحجات شخصٌة مؤقتة.

كما ٌجب ان ٌكون المالك الأصلً للعقارٌن هو الذي إنشاء هذه الحالة الواقعٌة أو _ على        

إنشاء تلك الحالة  كون قد استبقاها كما هً بعد ان تلقاها قابمة ، وعلى ذلك إذا كانالأقل _ ٌ

الواقعٌة من فعل المستأجر للعقارٌن او من المنتفع بهما فلا ٌتحقق الشرط ، وإذا كان الذي إنشاء 

م تملك العقارٌن او احدهما بسبب قابل للفسخ أو الإبطال أو النقض ، ث الواقعٌة قد تلك الحالة

تحقق ذلك ، فان الأثر الرجعً لزوال الملكٌة ٌجعله غٌر مالك للعقارٌن معا أو لأحدهما وقت 

 إنشاء هذا الوضع فلا ٌتحقق الشرط .

أما اذا كان هناك عقاران مملوكان على الشٌوع لمالكٌن هما اللذان إنشاء الوضع الفعلى      

ٌعتد بالوضع الفعلً الذي تجعل كل منهما  القابم ، ثم حدثت القسمة فاختص كل منهما بعقار ، لم

 غٌر مالك للعقار الذي لم ٌختص به وقت إنشاء هذا الوضع الفعلً .

(_ ٌجب ان تكون هناك علامة ظاهرة دالة على الحالة الواقعٌة التً 3   

 تؤدي الى نشؤ حق الارتفاق :

العقارٌن فً خدمة الاخر ، فتلك العلامة هً التً تدل على تحقق نٌة المالك فً جعل احد        

وعلى ذلك فحق الارتفاق الظاهر هو الذي ٌجوز ان ٌكسب بتخصٌص المالك الاصلً ، وٌجب 

ان تظل العلامة قابمة حتى وقت انفصال العقارٌن فٌصٌران مملوكٌن لمالكٌن مختلفٌن ، 

 (0)تمروٌستوي فً الارتفاق الذي ٌكسب بتخصٌص المالك الاصلً ان ٌكون مستمرا او غٌر مس

. 

ونجد هذه العلامات بالشكل التالً كالطرٌق مخطط ، او فتح نافذة على اقل من المسافة       

 القانونٌة ، ٌستفاد منه حق الارتفاق بالمرور او المطل  .

الظاهرة ، وٌشترط وضع هذه  وٌقتصر ذلك بالتالً على الارتفاقات         

العلامة من قبل المالك الأصلً ، فلا ٌعتد بما ٌضعه غٌره ، ممن لم ٌفوضه فً 

ذلك ، كمستاجر اومنتفع 
(4)

. 
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 (_ ٌجب ان ٌصٌر العقارن مملوكٌن لمالكٌن مختلفٌن :4    

الارتفاق بتخصٌص المالك الاصلً ،  ٌجب ان تنفصل ملكٌة العقارٌن حتى ٌنشاء        

وٌتحقق هذا الانفصال اما بانتقال ملكٌة احهما لشخص غٌر المالك الاصلً او بانتقال كل منهما 

الى شخصٌن مختلفٌن وذلك باي سبب من اسباب انتقال الملكٌة ، بل وٌجوز ان ٌتم ذلك عن 

زاد تنفٌذا لدٌن فً ذمة المالك طرٌق نزع الملكٌة للمنفعة العمة عن طرٌق البٌع الجبري بالم

 الاصلً.

اذا توافرت الشروط المتقدمة نشاء حق الارتفاق بتخصٌص المالك الأصلً حتى ولو لم        

ٌرد ذكر للارتفاق فً السند الذي ادى الى صٌرورة العقارٌن لشخصٌن مختلفٌن ، اما اذا ورد 

رتفاق ٌعتبر مترتبا فً هذه الحالة ذكر هذا الحق فً هذا السند بمقتضى شرط صرٌح ، فان الا

بمفتضى التصرف القانونً الذي تضمن هذا الشرط ، ولكن اذا ورد شرط فً هذا السند ٌقضً 

بعدم نشوء حق الارتفاق فلا ٌنشاء هذا الحق حٌث ٌؤدي هذا الشرط الصرٌح الى تعطٌل الحكم 

 .(0)ه القاضً بنشوء حق الارتفاق بتخصٌص المالك الأصلً رغم توافر شروط

وٌقع عبء اثبات هذه الشروط على من ٌدعً كسب حق الارتفاق بناء على تخصٌص المالك  

          . (4)الاصلً ، وٌتم ذلك بجمٌع الطرق 

 المطلب الثانً :                                   

 استعمال حقوق الارتفاق :       

م استعمال حق الارتفاق التً تضمنها نهدف من خلال هذا المطلب الى التطرق لاهم احكا 

منه والى غاٌة المادة  650المشرع الجزابري فً العدٌد من نصوص القانون ، ابتداءا من المادة 

655 . 

 نطاق حق الارتفاق :_ 

من القانون المدنً ٌنص على ماٌلً  650الاصل فً تحدٌد هذا النطاق ، جاء به نص المادة     

لقواعد المقررة فً سند تأسٌسها ، ولما جرى به العرف الجهة ، : "تخضع حقوق الارتفاق ل

 . (2)وللإحكام التالٌة " 

ان نطاق حق الارتفاق ٌتحدد بالسند والسبب الذي انشاء او اسس حق الارتفاق فالٌه ٌرجع    

لمعرفة ما ٌخوله الارتفاق من حقوق لمالك العقار المقرر له الارتفاق وما ٌفرضه من تكالٌف 

 .( 2)ٌتحملها مالك العقار المقرر علٌه الارتفاق 
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و الحق فً استعمال الارتفاق ٌقتضً هذا الحق انه ٌكون المالك العقار المقرر له الارتفاق    

الحق فً استعمال العقار المقرر علٌه هذا الحق وٌتمثل هذا الاستعمال فً الخدمة المقررة 

لعقاره سواءا كانت اٌجابٌة ام سلبٌة وذلك بحسب طبٌعة الارتفاق او مضمونه وبحسب ما 

من القانون  650ند تاسٌه وكذا ما ٌجري به العرف ، وذلك كما جاءت به المادة تضمنه س

 المدنً السالف بٌانها .

من القانون المدنً اذ نص على : "  654وان هذا الحق تضمنه الشطر الأول من نص المادة    

حفظه لمالك العقار المرتفق إن ٌجري من الإعمال ماهو ضروري لاستعمال حقه فً الارتفاق وٌ

. " 

فان المشرع منح مبدبٌا الخق لمالك العقار المرتفق لاستعمال حقه فً الارتفاق ومنحه الوسٌلة    

لٌتمكن من الاستفادة من هذا الاستعمال ، والمطلوب منه ان ٌجري ما هو ضروري من الاعمال 

 .(0)، وان هذه الوسٌلة تشكل رخصة منحها القانون 

الارتفاق جعل المشرع الجزابري قٌود تحكم استعمال حق  ومن باب تنظٌم استعمال حق   

وتتمثل هذه  504الى المادة  471الارتفاق وقد نص علٌها فً المواد القانون المدنً من المادة 

 القٌود فً ماٌلً :

-096) التزامات الجوار _ المواد : (_ القٌود الخاصة باستعمال حق الملكٌة 0

091 :) 

، كعدم تجاوز  اله لحقه ٌخضع للقٌود التً تفرضها علٌه القواعد العامةان المالك فً استعم    

حدود الحق ، وعدم التعسف فً استعماله ، والى جانب ذلك فرض علٌه القانون عدم الغلو فً 

 . (4)استعمال حقه وإلا كان مسؤولا عن اضرار الجوار غٌر المألوفة 

بتكلٌف لفابدة الثانً وهو ان لم ٌحرم  مالك  ونجد اٌضا انه ٌحد من منفعة الاول وٌجعله مثقلا

العقار الخادم من ملكٌته الا انه ٌنقص من نطاقها وٌوجب علٌه الا ٌمس فً استعماله لحقوق 

 . (2)ملكٌته بحق الارتفاق

بناء على ان الاصل هو التنفٌذ العٌنً ، فان للجار المتضرر المطالبة بازالة اوجه      

من جاره ، وقد ٌتحقق ذلك بالحكم بغلق المحل المقلق للراحة نهابٌا ،  الاستعمال الضار الصادر

او تحدٌد مواعٌد معٌنة ٌحظر فٌها تشغٌل المحل ، او باتخاذ تدابٌر معٌنة لمنع تعرض الحٌران 

لضرر تشغٌل المحل ، كوضع مدخنة او اطالتها ، حتى لا ٌتاذى الجٌران من الادخنة 

 .(2)المتصاعدة 
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 (:262الى  093(_ القٌد الخاص بحق المرور القانونً )المواد 2

بالانتفاع بالشًء الذي ٌملكه ،  ان الأصل ان للمالك وحده ان ٌستاثر    

وبالتالً له ان ٌمنع غٌره من المرور فً ارضه ، ولكن قد ٌكون هناك ارض 

 محبوسة عن الطرٌق العام .

مما ٌؤدي الى تعطٌل استغلالها اذا لم ٌتمكن مالكها من الحصول على حق ارتفاق بالمرور من 

 . (0)الاراضً المجاورة للوصول الى الطرٌق العام 

ذلك ان حق المرور ٌعد من جهة قٌدا على الخق المطلق للملكٌة وٌعد ارتفاقا قانونٌا حسب     

 . (4)من القانون المدنً  645التعرٌف الوارد فً المادة 

راعى المشرع ان الارض المحبوسة عن الطرٌق العام ، لا ٌتحقق فٌها الظروف المناسبة    

حق عٌنً اخر علٌها ، المرور على ارض جاره  لحسن استغلالها فقرر لمالكها او اي صاحب

لتقوده الى الطرٌق العام ، وقد فضل فً هذا الصدد مصلحة الارض الحبٌسة فً حسن الاستفادة 

بها ، على الضرر الذي ٌلحق بصاحب الارض المجاورة المقرر علٌها حق المرور ، اعلاء 

ان حسن استغلال الارض ٌعود لروح التعاون والتضامن اللازمٌن لحسن الجوار ، فضلا عن 

 .(2)بالخٌر الاقتصادي للمجتمع باسره 

 (_ القٌود التً ترحع الى التلاصق فً الجوار :2

ان التلاصق فً الجوار ٌثٌر مشاكل عدٌدة بٌن الجٌران من اجل ذلك تدخل المشرع وفرض     

 العدٌد من القٌود على الملاك المتجاورٌن.      

باختلاف ظروف التلاصق بٌن الملكٌات المجاورة فاما تكون قٌود تتعلق  وهذه القٌود تختلف    

ق.م ( ، او قٌود تتعلق بالحابط الفاصل بٌن  512بوضع الحدود الفاصلة بٌن الاملاك ) المادة 

ق .م ( ،  او القٌود تتعلق  بالمسافات الواجب  516الى  512) من المادة             عقارٌن

 . (2)ق . م(  500الى  517مطلات والمناور ) من المادة مراعاتها عند فتح ال

 ولً مالك الحابط شروط تغل ٌده من سلطته المباشرة فً هدمه للحابط وذلك ب:   

_ ان ٌكون ملك الجار مستترا بهذا الحابط ، بمعنى ان ٌكون حابطا فاصلا بٌن البنابٌن 

 المتلاصقٌن .

 صاحب الحابط الفاصل ٌهدمه ._ ان ٌتعرض الجار لضرر ناتج من قٌام 
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_ عدم وجود عذر قوي ٌبرر اقدام مالك الحابط الفاصل على هدمه ، وعلى ذلك اذا تحقق لدى 

صاحب الحابط مصلحة قوٌة فً هدم الحابط تفوق ضرر الجار فً ابقابه ، استرد سلطته فً 

 .(0)الهدم 

 *_ ونجد فً بعض التطبٌقات لقضاء المحكمة العلٌا :

ان التطبٌقات لقضاء المحكمة العلٌا وردت احكامها تردد بٌن اعتبارها فً مرات عدة       

كقٌود على حق الملكٌة ، وفً مرات اخرى كحقوق ارتفاق عادٌة ، ومن اهم امثلة ذلك بعض 

 القرارات المنشورة فً المجلة القضابٌة .

ق الممر _ غلقه _ جاء فٌه " ح 026601ملف رقم  43/14/0775قرار صادر بتارٌخ  - أ

من القانون  470و  471تجاوز مضار الجوار المالوف _ قٌود على حق الملكٌة المواد 

 المدنً .

من المقرر قانونا انه ٌجب على المالك ان ٌراعً فً استعمال حقه بعض التشرٌعات 

د الجاري بها العمل ، والمتعلقة بالمصلحة العامة او الخاصة وان لا ٌتعسف فً حقه الى ح

ٌضر بملك الجار وٌجوز للجار ان ٌطلب من جاره ازالة هذه المضار اذا تجاورزت الحد 

 المالوف .

ولما كان ثابتا فً قضٌة الحال ان جٌران المدعً تضرروا من غلق الممر المؤدي الى 

منزلهم من طرف المدعً المالك مما الزمهم بالدخول الى متر لهم مرورا بطرٌق بعٌد ، 

ا قضى بتاٌٌد الحكم المعاد المصادق على الخبرة طبقوا صحٌح القانون فان المجلس لم

...(4 ). 

 جاء فٌه حق ارتفاق على ملكٌة 026300ملف رقم  43/14/0775قرار بتارٌخ  - ب

_ مطالبة المدعً بوضع حد نهابً للممر المؤقت المسموح من طرفه لفابدة المدعً علٌه 

من القانون المدنً  646الصحٌح المادة  _ الحكم بجعل المرفق مشترك تطبٌق القانون

...(2 ). 

جاء فٌه ماٌلً : " من المقرر قانونا ان الارتفاق حق  026324ونجد اٌضا فً القرار رقم 

ٌجعل حدا لمنفعة عقار لفابدة عقار اخر لشخص اخر ، ومن المقرر اٌضا انه لا ٌجوز لمالك 

الارتفاق او ان ٌجعله  ص من استعمال حقالعقار المرتفق به ان ٌعمل شٌاء ٌؤدي الى الانتقا

شاق ، ولا ٌجوز له بوجه اخص ان ٌغٌر من الوضع القابم او ٌبدل الموضوع المعٌن اصلا 

لاستعمال حق الارتفاق بموضوع اخر ، ومن ثم فان القضاء بخلاف هذٌن المبدبٌن ٌعد مخالفة 

 . (2) للقانون ...
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 المبحث الثانً :    

 الاثار المترتبة على قٌام حق الارتفاق :    

سنتناول من خلال هذا المبحث " الاثار المترتبة على قٌام حق الارتفاق" بتقسٌمه الى مطلبٌن 

 اثنٌن ففً المطلب الاول نتطرق من خلاله لاثار المترتبة بنسبة لمالك العقار المرتفق .

اما فً المطلب الثانً فنتطرق فٌه الى الاثار المترتبة بنسبة لمالك العقار المرتفق به والتً 

 ندرسها كما نص علٌها القانون الجزابري .

 المطلب الاول:    

 الاثار المترتبة بالنسبة لمالك العقار المرتفق :  

ٌقصد بمدى حق الارتفاق بٌان الاعمال التً ٌحق لمالك العقار المرتفق القٌام بها ، وٌتحدد       

لانشاء هو العقد او الوصٌة هذا المدى تبعا للسبب الذي انشأ حق الارتفاق ، فاذا كان سبب ا

وجب الرجوع الٌهما لتحدٌد هذا المدى ، ولقاضً الموضوع سلطة تفسٌر ارادة المتصرف على 

ضوء ظروف التصرف ووضع الاماكن ، وحٌازة الارتفاق مع وجوب ان ٌكون هذا التفسٌر 

د بهذا ضٌقا واذا كان سبب النشأة هو تخصٌص المالك الاصلً ، فان مدى حق الارتفاق ٌتحد

التخصٌص واذا كان السبب المنشا هو التقادم ، فان مداه ٌتحدد بحسب ما وردت علٌه الحٌازة 

 نوعا وقدرا .

وٌراعً انه واٌا كان سبب انشاء حق الارتفاق ، فان هذا الحق ٌجب ان ٌتضمن كل ماهو      

لضرورة حق ضروري لاستعماله ، فمثلا الارتفاق باغتراف المٌاه من عٌن للغٌر ٌتضمن با

 المرور فً الارض التً تقع فٌها العٌن .

والارتفاق بالشرب ٌتضمن بالضرورة حق المجرى لتوصٌل المٌاه الى الارض المرتفعة ،     

 .(0)وبالتالً ٌكون حق المجرى هنا ارتفاقا تبعٌا للارتفاق والاصلى وهكذا ...

 : تجزئة العقار المرتفق : الفرع الأول

 من القانون المدنً الجزابري بانه : 654دة تقضً الما        

" اذا جزئ العقار المرتفق بقً الارتفاق مستحقا لكل جزء منه ما لم ٌزد ذلك عبء تكالٌف 

 العقار المرتفق به .

غٌر انه اذا كان الارتفاق لا ٌفٌد فً الواقع الا جزءا من هذه الاجزاء جاز لمالك العقار   

 . (4)الارتفاق عن الأجزاء الأخرى ."  المرتفق به ان ٌطلب زوال هذا
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ٌتبٌن من هذا النص ان مدى حق الارتفاق ٌظل كما هو عند تجزبة العقار المرتفق ، فاذا تم  

قسمة العقار لاي سبب الى اجزاء ، ٌظل الارتفاق مستحقا لكل جزء بشرط الا ٌترتب على 

التجزبة زٌادة فً العبء الواقع على العقار المرتفق به ، فاذا كان مضمون حق الارتفاق مثلا 

ة معٌنة من الرمال او الاحجار من الارض المرتفق بها ، فٌجب الا تزٌد هذه الكمٌة عند اخذ كمٌ

تجزبة العقار ، واذا كان حق الارتفاق هو حق مرور فً موضع معٌن من العقار المرتفق به ، 

 فان المرور بعد التجزبة ٌجب ان ٌكون فً ذات الموضوع دون ان ٌتعداه .

زبة ان حق الارتفاق لم ٌعد ٌفٌد الا جزءا من العقار المرتفق فقط ، واذا تبٌن بعد حصول الج    

 . (0)حق لمالك العقار المرتفق به ان ٌطلب ازالة هذا الحق عن الاجزاء الاخرى 

 : تجزئة العقار المرتفق به : الفرع الثانً

 من القانون المدنً الجزابري انه : 655تقضً المادة     

 به بقً الارتفاق واقعا على كل جزء منه . " اذا جزئ العقار المرتفق

غٌر انه اذا كان حق الارتفاق لا ٌستعمل فً الواقع على بعض هذه الاجزاء وكان لا ٌمكن ان 

( 4)ٌستعمل علٌها ، فلمالك كل جزء منها ان ٌطلب زوال هذا الارتفاق عن الجزء الذي ٌملكه ." 

. 

مدى حق الارتفاق ٌظل كما هو ، اي واقعا اذا حدث وجزئ العقار المرتفق به لاي سبب فان 

على كل جزء منه ، فاذا كان مضمون حق الارتفاق هو فً عدم البناء على مساحة معٌنة من 

الارض المرتفق بها ، ظل الوضع كما هو بعد تجزبة هذه الارض فٌظل كل جزء من هذه 

ٌستعمل فً الواقع ولا ٌمكن المساحة محملا بارتفاق عدم البناء ، ولكن اذا كان حق الارتفاق لا 

استعماله على بعض الاجزاء التً انقسم الٌها العقار المرتفق به ، فلمالك كل جزء من هذه 

الاجزاء ان ان ٌطلب زوال هذا الحق عن الجزء الذي ٌماكه ، حٌث ٌصبح حق اارتفاق على 

 هذه الاجزاء غٌر ذي موضوع . 

فً موضوع معٌن من الارض المرتفق بها ، ثم فاذا كان موضوع حق الارتفاق هو المرور    

جزبت هذه الارض فان الجزء الذي ٌقع فٌه طرٌق المرور هو الذي ٌظل محملا بحق الارتفاق 

 .(2)، اما الاجزاء الاخرى فٌحق لأصحابها طلب ازالة الارتفاق عن اجزابهم
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 : الدعاوى المخولة لمالك العقار المرتفق :الفرع الثالث

 الإقرار بحق الارتفاق :_ دعوى 0  

لمالك العقار المرتفق دعوى عٌنٌة ٌحمً بها حق الارتفاق ذاته وهً دعوى إقرار بحق       

ي حابز له ، فهً تماثل دعوى الاستحقاق أالارتفاق ، ٌرفعها على مالك العقار المرتفق به أو 

بالنسبة لحق الملكٌة ، وٌطلب فٌها المدعى تمكٌنه من استعمال حق الارتفاق كما له ان ٌطلب 

هدم المنشات التً أقٌمت مخالفة لحق الارتفاق ، وكذلك الحكم بغرامة تهدٌدٌة لحمل المدعً 

 علٌه تمكٌنه من استعمال حقه .

 متعلقة بحق الارتفاق :_ دعاوى الحٌاز ال2   

اشرنا من قبل إلى انه لا ٌشترط لكسب الارتفاق بالتقادم أو بتخصٌص المالك الأصلً أن         

ٌكون مستمرا وعلى ذلك فحق الارتفاق حتى ولو كان غٌر مستمر ٌمكن حماٌته بدعوى منع 

رتفاق الظاهر التعرض و دعوى وقف الأعمال الجدٌدة ، طالما كان هذا الحق ظاهرا فحق الا

هو وحده الذي ٌجوز كسبه بالتقادم أو بتخصٌص المالك الأصلً ، وٌجوز فً نظر البعض 

لات التً ٌظهر فٌها  بوضوح أن عملا من أعمال االالتجاء إلى دعوى استرداد الحٌازة فً الح

العنف قد انتزع من صاحب حق الارتفاق حٌازته لهذا الحق ، بٌنما ٌرى آخرون إلى أن من 

تعمل حق الارتفاق لا تكون له الحٌازة المادٌة للعقار المرتفق به الذي تباشر علٌه أعمال ٌس

عنف تحول دون هذا الاستعمال ، فمثل هذه الأعمال تعد من قبٌل التعرض الذي ٌمنع بدعوى 

 . (0)منع التعرض فقط 

 المطلب الثانً :     

الآثار المترتبة بنسبة لمالك العقار المرتفق به  
(2)

: 

 من القانون المدنً الجزابري . 653وهذا ما نصت علٌه المادة  

حٌث ٌلاحظ أن مالك العقار المرتفق به لا ٌقع علٌه فً الأصل سوى عدة واجبات سلبٌة ،      

حٌث ٌلتزم عموما بالامتناع عن أي عمل ٌؤدي إلى الانتقاص من استعمال حق الارتفاق أو 

جعله أكثر مشقة ، واستثناء من ذلك قد ٌلتزم هذا المالك بالقٌام بأعمال اٌجابٌة كقٌامه بعمل 

ستعمال حق الارتفاق لا اللازمة  فً ٌقتضٌه استعمال حق الارتفاق ودفع نفقات الأعمالإضا

والمحافظة علٌه ، ولكن مثل تلك الأعمال الاٌجابٌة تعد تابعة للارتفاق ذاته فهً لٌست مستقلة 

 عنه .

    

 . 331أبو السعود رمضان ، المرجع السابق ، ص  _ 0
من القانون المدنً   653ر المرتفق به انما هً تدل على ان المشرع ولا سٌما فً المادة _ اثار المترتبة على مالك العقا4

 اردا ان ٌوضح الالتزام الذي ٌجب ان ٌتقٌد به صاحب العقار المرتفق به  .
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المرتفق به او على موضوع معٌن منه  وعلى اي حال فانه اذا تقرر حق الارتفاق على الغقار  

، فان تقرٌر هذا الحق لا ٌتحول دون احتفاظ مالك العقار المرتفق به بكافة سلطات الملكٌة على 

عقار ، من استعمال واستغلال وتصرف ، طالما كانت هذه الإعمال لا تتضمن مساسا بحق 

شقة ، فمثلا إذا كان الارتفاق هو الارتفاق فلا تؤدي الى الانتقاص من استعماله او جعله أكثر م

حق المرور فً طرٌق معٌن ، فلمالك العقار المرتفق به ان ٌقٌم سورا على حافة الطرٌق او 

ابنٌة اذا كانت لا تؤدي الى الانتقاص من عرض الطرٌق وهكذا ... فالمهم هو ان على مالك 

 ال اكثر مشقة .ستعمق استعمال هذا الحق او جعل هذا االعقار المرتفق به الا ٌعو

وقاضً الموضوع هو الذي ٌقرر ما اذا كان العمل الذي قام به مالك العقار المرتفق به قد    

انطوى علة المساس بحق الارتفاق ام لا ، مراعٌا فً ذلك الظروف الازمة ووضع الاماكن وما 

ك العقار ٌتضمن السند المنشا للارتفاق ، والنٌة المحتملة للطرفٌن والضرر الذي لحق مال

 المرتفق .

واذا اخل مالك العقار الرمتفق به بواجباته السابقة ، كان الجزاء هو الزامه باعادة الحالة الى    

 .(0)ما كانت علٌه قبل المخالفة ، كما ٌتعرض للحكم علٌه بالتعوٌض ان كان هنك مبرر لذلك 

 _ الدعاوى المخولة لمالك العقار المرتفق به :

 ر حق الارتفاق :_ دعوى انكا1    

لمالك العقار الذي ٌدعى الغٌر ٌدعً الغٌر ان له علٌه حق ارتفاق دعوى عٌنٌة هً         

 دعوى انكار حق الارتفاق ٌطالب فٌها الحكم بان عقاره خال من هذا التكلٌف .

وٌكفً للمدعً ان ٌثبت اولا انه مالك للعقار وحٌث ٌدعمه فً دعواه الظاهر وهو        

خلو عقاره من التكالٌف على مدعٌه ، فهو ٌدعى خلاف الظاهر وهو ٌتحمل بهذا  افتراض

العبء حتى ولو كان قد سبق ان قضى له بحٌازة هذا الحق فً دعوى حٌازة ، فرفع مالك العقار 

اٌضا للمطالبة بانتقاص حق الارتفاق وإرجاعه  دعوى الارنكار  كما ٌجوز رفع دعوى الانكار

 . إلى حدوده الحقٌقٌة

 _ دعاوى الحٌازة :2         

ٌجوز لمالك العقار الذي ٌدعً الغٌر تحمله بارتفاق لصالحه ، ان ٌرفع دعاوى الحٌازة           

لٌحمً حٌازته للعقار من هذا الادعاء ، فٌطلب منع تعرض الغٌر له ، او وقف الاعمال الجدٌدة 

ما ٌدعٌه من حق ارتفاق . وٌكفً لرفع التً ٌقوم بها ، او استرداد الموضع الذي ٌستعمل فٌه 

تلك الدعاوى اثبات الحٌازة وشروط دعواها ، وعلى من ٌدعً وجود حق ارتفاق اثبات دعواه 

والا خسرها وقضى لصالح الحابز وبذلك ٌمتنع على هذا الغٌر ان ٌكسب حق الارتفاق بالتقادم 
(4). 
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 المبحث الثالث :    

 انقضاء حقوق الارتفاق :             

لقد تناول المشرع الجزابري فً آخر الأحكام الخاصة بحق الارتفاق ، أسباب انقضاء      

وما ٌلٌها من القانون  656وانتهاء هاته الحقوق وتضمنها فً مواد متتالٌة ابتداء من المادة 

 المدنً .

لى ومن هنا سنتناول من خلال هذا المبحث والمعنون " انقضاء حق الارتفاق " بتقسٌه إ     

ثلاثة مطالب ففً المطلب الاول نجد التقادم المسقط وانقضاء الأجل المحدد ، اما فً المطلب 

الثانً فنجد اتحاد الذمة واستحالة استعمال حق الارتفاق ، اما فً المطلب الثالث والأخٌر نجد 

 هلاك العقار المرتفق به هلاكا تاما و زوال فابدة الارتفاق .

 المطلب الاول :                                 

 التقادم المسقط وانقضاء الاجل المحدد :       

من القانون المدنً ، ونشٌر ابتداء الى الفقرة الاولى  657نصت على هذا السبب المادة       

منها : " ٌنتهً حق الارتفاق بعدم استعماله لمدة عشرة سنوات ، كما ٌنتهً اٌضا بعدم استعماله 

ثلاثٌن سنة اذا كان الارتفاق مقررا لمصلحة مال مورث تابع لعابلة ، وكما ٌسقط لمدة ثلاث و

 (0)الارتفاق بالتقادم ، فانه ٌجوز كذلك بالطرٌقة ذاتها ان ٌعدل من الكٌفٌة التً ٌستعمل بها ..." 

. 

ام  فحق الارتفاق اذا ٌنقضً بعدم الاستعمال المدة القانونٌة ، وقد افترض القانون فً ذلك      

 مالك العقار المرتفق قد نزل عن حقه ببقابه طوٌلا من غٌر ان ٌستعمله .

والمقصود هنا هو التقادم المسقط الذي ٌترتب علٌه انتهاء حق الارتفاق ، وذلك وفقا لقاعدة      

عامة قررتها مختلف القوانٌن بما فٌها القانون الجزابري والمطبقة على جمٌع الحقوق العٌنٌة 

لمتفرعة عن الملكٌة لأنها كلها تنتهً بعدم الاستعمال ، اي تنقضً بالتقادم المسقط ، الأصلٌة ا

وبذلك فان هذه الحقوق تختلف عن حق الملكٌة الذي لا ٌسقط بعدم الاستعمال ، وٌسمى سبب 

الانقضاء هنا بعدم الاستعمال لأنه ٌسقط الحقوق العٌنٌة كحق الارتفاق وحق الانتفاع ، أما إذا 

 .( 4)علق بإسقاط الحقوق الشخصٌة فانه ٌسمى بالتقادم المسقط كان ٌت

وان سقوط حق الارتفاق بعدم الاستعمال ٌرد بالنسبة لكافة أنواع حقوق الارتفاق فً       

القانون الجزابري ، فسواء كانت مستمر او غٌر مستمرة ، ظاهر ام خفٌة ، اٌجابٌة أو سلبٌة ، 

لك خلافا للقادم المكسب لحق الارتفاق الذي لا ٌكون إلا بالنسبة كلها تزول بعدم الاستعمال ، وذ

 إلى حقوق الارتفاق الظاهرة كما تقدم .

    
 من القنون المدنً . 657_ انظر المادة 0
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 (_ مدة التقادم المسقط : 1  

هً فً القانون الفرنسً محددة بثلاثٌن سنة لانقضاء حق الارتفاق بعدم الاستعمال اما فً      

( بخلاف القانون 01القانون الجزابري فزوال حق الارتفاق بالتقادم المسقط مدته عشر سنوات )

 ( خمسة عشر سنة .03المصري الذي جعلها )

اما اذا كان الارتفاق مقرر لمصلحة مال مورث تابع لعابلة ، فان مدة التقادم المسقط لزوال      

حق الارتفاق هً ثلاثة وثلاثٌن سنة فً القانون الجزابري ، وهً نفسها فً القانون المصري 
(0). 

 (_ وقت بدا  سرٌان مدة التقادم المسقط :2     

فالارتفاقات الظاهرة ٌبدا حسابها من وقت اتٌان اي عمل ٌختلف باختلاف نوع الارتفاق       

اٌجابً ، مخالف لحق الارتفاق وفً غٌر المستمر منذ اخر عمل انقطع بعده  صاحبه عن 

 استعمال حقه فً الارتفاق .

فمثلا فً الارتفاق بعدم البناء ٌبدا سرٌان المدة من الوقت الذي ٌبدا فٌه صاحب العقار       

قامة بناء فً عقاره ، فٌستوي ان ٌكون العمل المتعارض مع حق الارتفاق قد قام المرتفق به با

 به صاحب العقار المرتفق به ، او قام به الغٌر ، او وقع بقوة قاهرة .

 (_ التقادم المسقط الجزئً لحق الارتفاق :2     

لم ٌستعمل فٌه  ذلك ان عدم الاستعمال الجزبً لحق الارتفاق ٌنقص من نطاقه بالقدر الذي     

سنوات ، فبعد مضً المدة لا ٌجوز العودة  لاستعمال حق  01اذا توصل الاستعمال الجزبً مدة 

الارتفاق بحدوده الكاملة فً الاصل ، فإذا كان الارتفاق بالمطل ٌمنح الحق لصاحبه فتح ثلاث 

 01الوضع نوافذ على ملك الجار ، لكن صاحبه اقتصر على فتح نافذتٌن فقط ومضى على هذا 

 سنوات ، فلا ٌجوز له بعد ذلك ان ٌفتح نافذة اخرى كما كان مقررا اصلا .

لكن اذا وجد عابق مادي ٌحول دون استعمال حق الارتفاق بكامل حدوده ، كما اذا اصبح      

ٌتعذر المرور راكبا بسبب تضٌٌق الطرٌق ، فاضطر صاحب حق المرور الاقتصار على 

عشر سنوات ، فحق المرور اي نطاق الحق ٌنقض بسبب عدم  (01المرور راجلا ولمدة )

 . (4)الاستعمال الجزبً وان هاته التفرقة ٌؤدٌها كل من الفقه والقضاء 

 

 

 

_ ٌكون التقادم مسقط احد أسباب انتهاء حق الارتفاق وهذا بمرو الآجال المحددة للمطالبة بهذا الحق إلا إننا نجد الاختلاف فً 0

سنوات الانه هناك استثناء فً 01الحالات التً ٌكون فٌها التقادم مثالا التقادم الذي حدده المشرع الجزابري ب مدة التقادم حسب

 سنة .  22حالة المال المورث تكون مدة التقادم فٌه 
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 (_ انقطاع و وقف التقادم المسقط : 4  

من القانون المدنً الاشارة لهاته الاحكام كماٌلً : " اذا  657من المادة  4تضمنت الفقرة       

شٌوع ، فانقطاع احدهم بالارتفاق ٌقطع التقادم لمصلحة ملك العقار المرتفق شركاء على ال

 الباقٌن ، كما ان وقف التقادم لمصلحة احد هؤلاء الشركاء ٌجعله موقوفا لمصلحة الباقٌن " .

فان انقطاع التقادم ٌكون بمعاودة الاستعمال ، وعموما فانه ٌنقطع وٌقف سرٌانه بالاسباب      

 قط للدٌون .ذاتهاالتً تسري على التقادم المس

 . (0)ولٌس من اللازم ان ٌستعمل مالك العقار المرتفق حقه بنفسه لٌمنع انقضاء الارتفاق     

  

 من القانون المدنً الجزابري فً شطرها الاول على :  656_  لقد نصت المادة 

 " تنتهً حقوق الارتفاق بانقضاء الاجل المحدد ..."     

م ، وذلك نظرا الى كونه تابعا لحق ملكٌة العقر فٌدوم من خصابص حق الارتفاق انه حق داب

بدوامة ، والدوام ٌقصد به انه من طبٌعة حق الارتفاق ولكن لٌس من جوهره ، وٌعنً ذلك ان 

 الاصل هو دوام الارتفاق بدوام العقارٌن .

غٌر انه رغم ذلك لا ٌوجد ما ٌمنع من توقٌت الارتفاق بمدة معٌنة ٌنتهً بانتهابها ، وهو امر 

نادر اذا رتب حق الارتفاق لفابدة عقار لا ٌدوم الا مدة معٌنة كبناء بقٌمة المستاجر فً العٌن 

 .( 4)المؤجرة 

 المطلب الثانً :                               

 اتحاد الذمة واستحالة استعمال حق الارتفاق :   

من القانون المدنً انه : " او باجتماع العقار  656_   فقد جاء فً نفس المادة  

المرتفق به والعقار المرتفق فً ٌد مالك واحد ، وٌعود حق الارتفاق اذا زال 

 اجتماع العقارٌن " 

روفة : انه لا ٌكون للانسان ان غاٌة هذا غاٌة السبب للانقضاء هو القاعدة المع

حق ارتفاق على شًء ٌملكه ، وانه من خصابص حق الارتفاق انه لا حق 

 ارتفاق بٌن 
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عقارٌن مملوكٌن لشخص واحد ، وحالة اجتماع العقارٌن فً ٌد مالك واحد بان تنقل ملكٌة 

المرتفق الى مالك العقار المرتفق به باي سبب من اسباب كسب الملكٌة ، او العكس ، او ٌتملك 

اجنبً هذٌن العقارٌن او بان ٌتخلى مالك العقار المرتفق به عن عقاره للتخلص من التزام عٌنً 

علٌه ، فتنتقل ملكٌته لمالك العقار المرتفق ، ففً كل هذه الحالات ٌنتهً حق الرتفاق الاتحاد  ٌقع

 الذمة فً شخص مالك العقارٌن .

 لكن الامر لٌس نهابً فقد ٌزول اتحاد الذمة فٌعود الارتفاق وٌجب  التمٌٌز بٌن حالتٌن : 

العقارٌن العقار الاخر ،  _ فاذا كان لسبب الانفصال اثر رجعً ، كان ٌشتري مالك احد ( أ

ثم فسخ عقد البٌع فٌكون للفسخ اثر رجعً ،  فٌعتبر البٌع كان لم ٌكن ، فٌعود حق 

 الارتفاق اذ ٌعتبر كانه لم ٌنته ابدا .

_  اذا لزوال اتحاد الذمة بدون اثر رجعً ، فان حق الارتفاق لا ٌعود كما فً الفصل  ( ب

ٌن عقار اخر ثم ٌبٌع احهما ،حٌث بقً ما الاول ومثاله : ان ٌشتري مالك احد العقار

ترتب عن البٌع الاول من انتهاء الارتفاق باتحاد الذمة ، فلا ٌعود حق الارتفاق بعد ان 

 انتهى .

بٌع احد العقارٌن ارتفاق بتخصٌص المالك الاصلً كما فً القانون  وقد ٌحصل ان ٌنشاء   

المدنً وبتوافر شروطه ، غٌر ان الفقهاء لا ٌعتبرون ذلك انه بصدد عودة الارتفاق الذي انتهى 

 . ( 0)باتحاد الذمة بل بصدد ارتفاق جدٌد 

حق الارتفاق قد  فً  قانون المدنً   حٌث ٌتبٌن من هذه المادة ان 661_  كما جاءت المادة 

ٌنتهً اذا اضحى استعماله مستحٌلا ، وحٌث تنشاء هذه الاستحالة من تغٌٌر فً الوضع المادي 

للاشٌاء وسواء حدث هذا التغٌٌر فً العقار المرتفق او العقار المرتفق به . فقد نكون بصدد 

مطلات ،  ارتفاق بالمطل ثم تجري تعدٌلات فً العقار المرتفق بحٌث اصبح غٌر مشتمل على

عندبذ ٌستحٌل استعمال حق الارتفاق ، فٌنتهً وٌقصد بالاستحالة هنا ، الاستحالة المطلقة  حٌث 

لا ٌكفً لانتهاء حق الارتفاق ان ٌكون من شان تغٌٌر وضع الاشٌاء ان ٌصبح استعمال حق 

المرتفق الارتفاق اكثر مشقة ، وٌستوي فً الاستحالة ان تكون راجعة الى فعل الارتفاق العقار 

 . (4)او صاحب العقار المرتفق به او الغٌر ، او القوة القاهرة
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 المطلب الثالث :     

 هلاك العقار المرتفق به هلاكا تاما وزوال فائدة الارتفاق : 

 " ... وبهلاك العقار المرتفق به هلاكا تاما ... "  656_ جاء فً المادة 

المشرع الجزابري بخصوص هذا السبب على هلاك العقار المرتفق به هلاكا تاما ولم وقد اكتفى 

 ٌتطرق لهلاك العقار المرتفق كما فعل المشرعان المصري والفرنسً .

ومعنى هذا السبب انه اذا هلك العقار المرتفق به هلاكا تاما ، كان ٌكون بناء فٌتهدم او ٌحترق ، 

ل ، فاذا جدد البناء عاد حق الارتفاق ما لم ٌكن قد انتهى بعدم فٌنتهً حق الارتفاق بزوال المح

 الاستغلال .

ومثل الهلاك ٌكون نزع الملكٌة للمنفعة العامة فٌنتهً حق الارتفاق ، لكن ٌتقاضى صاحب حق 

 .(0)الارتفاق التعوٌض 

 .( 4)وكذلك ٌنتهً حق الارتفاق بهلاك العقار المرتفق هلاكا تاما بنفس الطرٌقة 

من القانون المدنً فاننا نخلص من النص ان حق الارتفاق  660_ حسب ما تضمنته المادة 

ٌجوز التحرر منه اذا فقد كل منفعة منه للعقار المرتفق ، او اصبحت محدودة لا تتناسب اطلاقا 

مع العبا الذي ٌلقٌه على العقار المرتفق به ، ومثاله حق المرور وتنفتح للعقار سبل اخرى على 

طرٌق العام اقرب واٌسر ، فٌجوز لصاحب العقار المرتفق به ان ٌطلب تحرٌر عقاره من حق ال

الارتفاق ودون موافقة مالك العقار المرتفق وقاضً الموضوع هو من ٌقدر انعدام الفابدة او 

 مدى نقصانها ، وله ان ٌحكم بتعوٌض مناسب لصاحب العقار المرتفق .

وٌعتبر ذلك تطبٌقا لقاعدة التعسف فً استعمال الحق ، اذا وازن المشرع بٌن مصلحة صاحب    

العقار المرتفق ، انعدمت منفعته او اصبحت صبٌلة ، ومصلحة صاحب العقار المرتفق به فً 

زوال الارتفاق الذي ٌحمل عقاره بعبا ثقٌل ، فتم ترجٌح مصلحة هذا الاخٌر لانها تفوق الاولى 

 .( 2)ٌنعدم التناسب بٌنهما لحد 

 

 

 

من  455_ نزع الملكٌة للمنفعة العامة ٌكون اٌضا من اسباب انتهاء حق الارتفاق وهذا ماجاء به المشرع الجزابري فً المادة 0

*عدم القانون المدنً الجزابري وقد جعل المشرع لهذا الشخص ضمانات لتامٌن حصانة الملكٌة الخاصة ، وتتمثل هذه الضمانات فً 

جواز نزع الملكٌة الخاصة الا فً الحوال التً ٌقرها القانون نزع الملكٌة * وجوب اتباع الاجراءات التً رسمها قانون نزع الملكٌة 

 اذا عمدت جهة الادارة الى نزع الملكٌة الخاصة * وجوب تعوٌض المالك المنزوع ملكٌته تعوٌضا عادلا .

 . 0270، ص رجع السابقالم رح القانون المدنً ،الوسٌط فً ش_  عبد الرزاق السنهوري ،4

 . 0101_ عبد المنعم فرج الصدة ، المرجع السابق ، ص 2

 احكام واثار حق الارتفاق                                                                          لثانًالفصل ا



 

 الخــــــاتـمــــة :

 بدايته في طرحناها التي والأسئمة الإشكالية إلى وبالنظر هذا، بحثنا خلال من
 .الدراسة مراحل مختمف خلال عميها وقفنا التي المهمة الاستنتاجات بعض إلى نصل

 التطورات نتيجة الممكية بها تعرف أصبحت التي الاجتماعية لموظيفة نظرا أنه
 .عينية التزامات شكل في وضوابط قيود لوضع تتدخل القوانين فباتت

 زمان منذ العيني الالتزام فكرة عرف قد كان الإسلامي الفقه أن ورغم هذا
 فقهائه واعتبر الضرر وقوع بمنع المجتمع ولسلامة العامة لممصمحة تحقيقا بها ونادى

 .الممكية عمى كقيود والارتفاقات الالتزامات

 لفائدة عقار منفعة من تحد باعتبارها العقارية الممكية عمى الواردة القانونية فالقيود
 يعرف الذي الارتفاق حقوق وبين بينها التقارب من يزيد مما آخر، شخص يممكه عقار
 .الالتزام هذا لأحكام إخضاعها يجب عينية التزامات أنها كما الشكل، بنفس

 عقار عمى يتقرر الحق هذا لكون ترجع الارتفاق حق عن الاختلاف أوجه أما
 لحق المألوف النظام عن به والمرتفق المرتفق العقارين بكلا فيخرج آخر، عقار ولفائدة
 .الممكية

 المفروض المألوف النظام ضمن تدخل فهي الممكية، عمى الواردة القيود أما
 الحدود، وضع الصرف، الري، الجوار، كقيود خاصة أو عامة لمصمحة اقتضاء قانونا،

 المرور هذا ابرز ما تطرقنا له في هذا البحث . حق

ونأتي في الأخير ونتحدث عمى انتهاء حق الارتفاق والذي ينتهي بمجرد انقضاء الأجل المحدد و 
معينة ونجد أيضا من أهم الأسباب التي تنهي حق الارتفاق اتحاد سقوط التقادم والذي يرتبط بمد 

 الذمة وعدم استعمال حق الارتفاق ونجد أيضا هلاك احد العقارين أو نزول عن حق الارتفاق .
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 الملخص: 

 بدايته في طرحناها التي والأسئمة الإشكالية إلى وبالنظر هذا، بحثنا خلال من
 .الدراسة مراحل مختمف خلال عميها وقفنا التي المهمة الاستنتاجات بعض إلى نصل

 التطورات نتيجة الممكية بها تعرف أصبحت التي الاجتماعية لموظيفة نظرا أنه
  .عينية التزامات شكل في وضوابط قيود لوضع تتدخل القوانين فباتت

 زمان منذ العيني الالتزام فكرة عرف قد كان الإسلامي الفقه أن ورغم هذا
 فقهائه واعتبر الضرر وقوع بمنع المجتمع ولسلامة العامة لممصمحة تحقيقا بها ونادى

 .الممكية عمى كقيود والارتفاقات الالتزامات

 لفائدة عقار منفعة من تحد باعتبارها العقارية الممكية عمى الواردة القانونية فالقيود
 يعرف الذي الارتفاق حقوق وبين بينها التقارب من يزيد مما آخر، شخص يممكه عقار
 .الالتزام هذا لأحكام إخضاعها يجب عينية التزامات أنها كما الشكل، بنفس

 عقار عمى يتقرر الحق هذا لكون ترجع الارتفاق حق عن الاختلاف أوجه أما
 لحق المألوف النظام عن به والمرتفق المرتفق العقارين بكلا فيخرج آخر، عقار ولفائدة
 .الممكية

 المفروض المألوف النظام ضمن تدخل فهي الممكية، عمى الواردة القيود أما
 الحدود، وضع الصرف، الري، الجوار، كقيود خاصة أو عامة لمصمحة اقتضاء قانونا،

 المرور هذا ابرز ما تطرقنا له في هذا البحث . حق

عمى انتهاء حق الارتفاق والذي ينتهي بمجرد انقضاء الأجل المحدد و ونأتي في الأخير ونتحدث 
سقوط التقادم والذي يرتبط بمد معينة ونجد أيضا من أهم الأسباب التي تنهي حق الارتفاق اتحاد 

 الذمة وعدم استعمال حق الارتفاق ونجد أيضا هلاك احد العقارين أو نزول عن حق الارتفاق .

 

 

 

 


